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Hlmo Sig. Giudice delle Esecuzioni

Dott.ssa Francesca ALTRUX

Lo scrivente eon_ordinanza- del-38:11.2013 veniva rominate C.T.U,

nell'Esecuzione Immobiliare di eui all'o ggetto ed all’ndienza def 07.04.2014,

accetlato Uinearico e prestato il giuramento di rito, la 8.V, Ill.ma proponeva

di rispondere con relazione seritta al seguente quesilo;

“Provveda il CTU:

1) all'esatta individuazione dei beni oggetto del pigHoramerto
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secondo le  risultanze del

pubblici  registri  immobiliari,

compreiisiva  del  confini, e all identificazione  catastale

dell’lnunobite, evidenziando Peventuale non corrispondenza delle

certificaziont catastali al dati indicati nell’atto di pigroramento

ed indicando futti gli nlteriori elementt necessar per Pemissione

del decreto di trasferimento, eseguendo le variazioni che fossero

necessarie per Paggiornamento del catasto (Vi compresa o

dentuncia al N.C.EU, in relagione allg legge n. 1249/39),

acquisendo la relativa scheda ovverg predisponendolp ove

mancante; in caso di difformitd o mancanze di idonea

planimetria del bene, aila sua correzione o redazione;

2

ad una semuatorin elencazione o descrizione sintetica dei benl,

“+d

nediante indicagione della tipologia di ciascun irmobile, dellq

sue ubicazione (citty, via, numero civico, pinno, eventunle

namere interno), del contesto in cui essi si trovane {es. se facenti

parte di un _condominio o di altro complesso immobiliare con

parti comuni ece)) delle caratteristicke e deila destinagione delly

zena e del servizi da essq offertiy degli accessi, def confint e dei

dati_catastali, delle evemtuali pertinenze ed accessori, degli

eventnali millesimi delle parti comuni, ideniificando clascun

immobile _con la_ lettera dellalfabeto e gl accessori della

medesinta lettera con un numero progressivoy

3)

a verificare il titelo di proprieti e ta sussistenga di eventuali diritti

di comproprieta (specificando se si fratte di comunione legale tra

conlugi o alfro) o di altrt diritti paiziall, ovvero indicando
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secondo e risultanze dei  pubbfici  registri  immobiliari,

cowprensiva  del  confini, e all'identificazione catastale

dell’immobile, evidenziando Veventnale non corrispondenza delle

certificazioni catastali al dari indicati neil’atto di pignoramento

ed indicando tutti gli ulteriori elementi necessari per Pemissione

del decreto di tragferimento, eseguendo le variagioni che fossero

necessarie per Pnggiornamento del cotasto (ivi compresa la

denuncie al N,CEU, in relagione alla legge n, 1249/39),

acquisendo la_ relativa scheda ovvero predisponendolo ove

maneaite; in caso di difformitt o wancanza di idonea

planimetria del bere, alla sua correzlone o redagione;

2)

ad una sonunaloria elencazione e descrizione sintetica de beni, 1
By

mediante indicazione defla tipologia di clascan fmmobile, della

sua ubicazione (cittd, vig, mumero civico, piane, eventuale

utiriero interno), del contesto in cui essi si trovano (es, se facentl

parte di un condominie o di altvo complesso immobiliare con

pasti comuiti ece,) delle caratteristiche e della destinazione delly

zorta ¢ del servizl da essa offertl; degli accessi, dei confini e dei

dati catastall, delle eventuall pertinenze ed accessori, degli

eventuali wtiflesimi delle parti comuni, identificando ciascun

immobile_con la_ lvttera defl’alfabeto e gli accessori delly

riedesima leitera con un numero progressivo;

3)

a verificare il titolo di proprietd e la sussistenza di eventuali divitti

T ———

di comproprietd (specificando se si fratta di comunione legale fra

Yoo _coniugi o altro} o di aliri divitéi parziali, owero indicando
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chiqramente il diverso diritto o quota pignorata;

9)

ad individaare lo stafe di possesso del bene, con Indicazione, se

occupato dall’esecutato o da terzi, del titolo in base al quale &

oceupato, con particelare riferimento all’esistenza di contrathi

registrati In data antecedente al pigneramenio e alla date di

scadenze per leventuale disdettn, ovvero alla sussistenza di

eventuall controversie pendenti e all’eventunle data di rilascio

fissata; si precisa che in caso di lndicazioni non esaustive su tole

punte, sard disposta integrazione delle perizia senza ulleriore

COMPENSO;

3)

ad individuare Pesistenza di formalitd, vineoli o oneri, anche di

natura condomininle, gravanti sul bene distinguendo tra quelll

che resteranno a carice dell’acquirente (es. domande gindiziall,

atti  di asservimento wrbanistici e cessioni di cubatura,

convengioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione delle

casq coniugale al conluge, pesi o limitazioni d’use — onerd reali,

obbligazioni propter rem, servitii, uso, abitagiene — vincoli

derivati da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria, viucoll

connessi con i cerattere storico-arfistico} e quelll che saranno

caricelluti o regolarizealt dalla procedura ovvero risulteranno non

opponibili all’acquirente (iscrizioni, pignoramenti ed altre

trascrizioni  pregiudizievoll,  difformite  urbanistico-edifizie,

difformita catastali);

0)

a fornire altrve informazioni per acqeirente, concernentiy

a. Uimporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione

it
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(es. spese condominiali ordinariej;

b, eventuali spese straordinarie gl deliberate ma non ancord

scadute;

¢, eventuali spese condominiali scadate non pagate negli uitimi

due anni anteriori alla data della perizia;

d. eventuali spese inn covso;

7)

ad individaare | precedenti proprietari nel ventenitlo elencando

ciascun atto di acquisto, con indicazione dei suol estremi (data,

notaio, data e numero di registrazione e trascrizione), e cio enche

sulla scorta della eventuale relazione notarile prodotta _dal

creditore procedente;

8)

alla verifica della regolurita_edilizia e urbanistica del bene,

nonché dell’esistenza della dichiarazione di agibilitd dello stesso

previa _acquisizione 0 aggiornmmento _ del certificaio  di

destinazione urbanistica previste dalla vigente normativa, In caso

di esistenza di opere abusive, ad indicare Ueventuale sanabilitd ui

sensi delle leggi nit. 47/85 € 724/94 ¢ i relativi costi, assumendo le

apportune in formazioni presse gli Ufficl Comunnil competenti;

9)

ad esprimere il _proptio motivato parere sulla opportunita di

_disporre ln vendifa in uno o pitt lottl ¢, in caso affermativo,

procedere alla formazgione di uno o pidt lotti identificaido i nuovi

confini € proyvedendo, previa_autorizzazione del giudice, ove

pecessario, alla realizzazione del frazionameitio, allegandeo aila

celarione estimativa i tipl debitumente approvati dell’Ufficio

Tecnico Erariale;
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1)

a descrivere analificamente ciascuno dei beni compresi nel lotto

fun paragrafo per ciascun immobile, ciascune di essi infitoluto

“DESCRIZIONE ANALITICA DEL (APPARTAMENTO,

CAPANNONE, ETC) con riferimento alla lettera che

contraddistingne immobile nel parografo “identificazione dei

beni oggetto della stima” di cui snb 2)}; ad indicare la tipologia

del bene, Paltezza inferna utile, la composizione interna; ad

indicare in formato tabellare, per ciascun locale, lu superficie

netta, il coefficiente wiilizzato af fini defln determinazione della

superficie commerciale, la superficie commerciale medesima,

Uesposizione, le condizioni di manutenzione; ad indicare nei

medesimi paragraft altresi le caratteristiche strutturali del bene e

le carateristiche interne i ciascun  lmmobile  (infissi, |

framezzature inlerne, pavimentazione, poria d'ingresso, scale |

interne, implanio elettrico, implanto idrico, mpianto termico,

etc.) precisando per ciascun elemento Pattunle stoto  di

S

manutenzgione e per gl impianti , la loro rispondenza alla vigente

pormativa e in caso confrario, | costi necessari al loro

adeguamento, ad indicare altrest le eveatuali dotazioni

condominiali (es. posti auto comuni, giardino, ete.);

1

gcceriare, con adeguata wmotivazione, i valore di mercato

defl’immobile con indicazione del criteri di stima utifizzato, anche

e i B

in relagione ad eventuale incidenga sul valore dello stesse della

o T

condizione di regolarita (o meno) anuninistrativa, e di stato libero

o meno esponendo alivest analiticumente gfi adegunamenti ¢
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corvezioni della stima, precisando tall adeguamenti in maniery

- i ettt

distinta per 1o stato d'uso e marnutenzione, lo stato d} possesso, i

fer e w -se

vineoli ed onerl giuridici non efiminabili dalla procedura e Ia

assenza di goranzia per vy occulfi nonchs per eventuali spese

condominiali insolute, la necessita dl bonjfica du eventuali vifiuty

anche ftossici o0 nocivi: aliri oneri o pesi; ¢ prefignrando le tre

diverse (potesi in cui eventuaki oneri di  regolarizzazione

urbanistica o catastale o per ta boaifica du eventuafi Fifinti siang

assurtl dalla procedura ovvero signo assunti dalla procedurqg

limitatamente agli oneri di regolarizzazione arbanistico-catastule,

evvero slano lasclat] interamente g carico dell ‘nequivente;

12) «a valutere, nel caso di pignoramento di guota indivisa,

quota, t{enendo conto delln naggior difficolta per le quote

indivise, ¢ ad esprimere il proprio motivato parere sulla comoda

o

e e v A o T R S I St

divisibilite del bene, identificando, In caso affermativo, gli enti

che potrebbero essere separati in fovore dellg pracedura;

ST

13) ad allegare o cigscung relagione di stima almeno due fotografie

esterne del bere ¢ gineno due Interne, nonché lu planimetria dei

bene, visurg catastale attuale, copia della concessione o licenza

edilizia e atti @i sanatoria, i certificato di definitiva vatutazione ¢

la restante documentazione necessaria, integrando, se del caso,

quella predisposta dal credifore; in particolare, q depeositare, ove

non in aftl, copia dellatto di provenienza del bene e copia

delleverttuale contratio di locazione e verbale delle dichiarazioni

del tergo occupante;
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14) ad invigre, contestualmente i depesito della perizia in

cancelleria, e comunque almeno quarantacingue giorni prima

dell’udlenza, copia della perizia ol debitore, ai credifori

procedenti ed infervenutl, a mezzo fux, posta o e-mail, e ad

allegare all’originale della perizia una atfestazione di aver
5 P

provveduto a tali invii;

15} a sospendere le operazioni peritali in caso di impossibilita di

accedere alltmmobile, e ad avvertive U gindice ed il creditore

procedente, &l fini della nomina del custode giudiziario;

16) a riferire immediatamente al gludice circa ogni richiesta di

! sospensione del corso delle operazioni peritali, informando

contestualimente la parie che Pesecuylonie potrd essere sospesa

sofo con provvedimento del giudice su ricorso della medesima

i parte, cut gderlscano tutti gli altri creditori;

17) a formulare tempestiva istanza di rinvio della adlenzo in caso di

i impossibilish di osservanza del termine di deposito, provvedendo

altresi alla notifica alle parii®.

o0 D 00 o0 OQ Q0 o0 GO

OPERAZIONI DEL CONSULENTE

w—In-data-12-Maggio 2014 - -

Lo scrivente si recava presso gli Uffict dell’Agenzia delle Entrate —

Ditezione Provinciale di Perugia — per richiedere Daccertamento della

presenza o meno di contratl di locazione e/o comodato a carico

dell’esecutato ‘ wvanti sui beni pignorati (Vedi

Richiesta Agenzia Entrate Conteatti Locazione/Comodato, All. 1, 1).
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-~ In data 30 Maggio 2014

Lo scrivente a mezzo raccomandata AR comunicava al Sig.

srau (esecutato) e auindi a mezzd fix

procuratore della SOES:

~ (esecutante), la data

“dell’inizio.delle-operazioni peritali fissata per it glomo 12.06.2014 alle ore

15,00 presso gli immobili oggetto della presente esecuzione immobiliare

(Vedi Lettera Raccomandata del 30 Maggio 2014, All. n. 2},

51 comunica che la raccomandata inviata all’esecutato — Sig. *°

t — di comunicazione della data di inizio operazioni, causa

destinatario sconosciuto, & stata restituita allo scrivente (Vedi Restituzioney, ﬁ\\\\ —

al Mittente della Raccomandata del 30 Maggio 2014, All n. 3}

- In data 10 Giugno 2614

Lo scrivente, vista PimpossibilitA di contattare [’esecutato — Sig,

. ed appreso che lo stesso aveva trasferito la propria

tesidenza presso il Comune di Magione, st recava presso gli uffici del

Comune per verificare la residenza sul territorio comunale dell’esecutato

richiedendo ’emissione del Certificato di Residenza a nome dell’esecutato

(Vedi Certificato Residenza dell'Esecutato del 13 Giugno 2014, AlL n. 4},

- _Indata 11 Giugno 2014

Lo scrivente, vista 'impossibilita di accedere all’internc degli immobili,

preseatava istanza al Sig, Giudice delle Esecuzioni al fine di essere

awtorizzato ad avvalersi della collaborazione delle forze dell’ordine e di un

fabbro per I'apertura delle porte con sostituzione delle serrature (Vedi

Istanza per Autorizzazione Forze dell*Ordine e Fabbro 11/6/2014, All. n, 5).
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- In date successive

Lo scrivente, dopo svariati tentativi sia presso gli uffici de! Comune di

Magione ~ Comune di residenza dell’esecutato — che tramite ricerche sul

web, riusciva a rintracciare ’indivizzo del luogo di lavero def Sig, ... ~
g

¢ ovvero presso la propria in Castiglione del

Lago, Via Firenze al civico

- In data 96 Agosto 2014

Non avendo ancora ricevuto risposta all’istanza al Giudice e comunque

considerato il rilevante numero di immobili da visionare, ubicati in quattro

comuni diversi che avrebbe comportato la richiesta delf*ausilio della forza

pubblica. a pilt caserme nei diversi luoghi ogni volta con un fabbro a

disposizione, lo scrivente si recava presso il luogo di lavore dell*esecutato

trovando solo la sua segretaria la quale, telefonicamente, contattava il Sig,

secutato). Nel corso del colloquic telefonico lo

scrivente C.T.U, lasciava il proprio recapito di cellullare ed incltve veniva

concordata la data del 25 Agosio 2014 entro la quale, lo stesso, aviebbe

dovuio contatiare lo scrivente per fissare la data per il primo sopralluogo.

~  Indata 18 Agosto 2014

Lo scrivente veniva autorizzato dal Sig, Giudice delle Esecuzioni ad

avvalersi della collaborazione delle forze dell’ordine e di un fabbro per

Papertura delle porte con sostituzione deile serrature (Vedi Autorizzazione

del Giudice Forza Pubblica e Fabbro, All. 1, 6).

- In data successiva

Lo scrivente, non essendo stato coatattato dall’esecutato entro la data

concordata in precedenza cvvero il giorno 25 Agosto 2014, prendeva
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contatti telefonici con lo stesso e fissava la data del nuovo sopralluogo per il

giomo 05 Settembre 2014 alle ore 9:00 presso la sede dell’

» In ¢ata 05 Settembre 2614

Come concordato telefonicamente lo scrivente, sulla base della

documentazione catastale preventivamente richiesta e ritirata presso

1’ Agenzia del Territorio di Perugia ed a seguito di un attento studio degli afti

di causa e della documentazione ad essi allegata, il giomo fissato per I’inizio

delle operazioni peritali si recava dapprima sul luogo dell’appuntamento in

Castiglione del Lago (PG), V ... bdi accompagnato sul
postloldal‘ Sig.‘ . _ _ . endeva visione di alcuni del
beni pignorati, esclusi alcuni immobili in Castiglione del Lago e quelli in |\ o

Perugia, scattando alcune fotografie,

In tale data, venivano concordate le nuove date per & sopralluoghi presso

ghi immobili non visionati ovvero in Perugia e precisamente in localitd

Ponte San Giovanni per il giorno 10 Settembre 2014 alle ore 18:30 ed in

localitd Ferro di Cavallo per il giornoe 12 Settembre 2014 alle ore 8:30.

- In data suecessiva

Il Sig. cutato), a mezzo telefono, chiedeva allo

[

i

-scrivente-la-variazione-della-data-del-sopralluogo presso I'immobile in Ponte

San Giovanni fissato dal giorno 10 Settembre 2014 alle ore 18:30 al giorno

12 Settembre 2014 successivamente al sopralluogo degli immobili in Ferro

di Cavallo.

~  Imdata 11 Settembre 2014

1l Sig ) W\, 4 mezzo telefono, chiedeva allo
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scrivente un ulteriore posticipo della data del sopralluogo presso glhi

immobili in Ponte San Giovanni ed in Ferro di Cavallo fissato per il glorno

19 Settembre 2014 a data da concordate.

Lo serivente, considerato il continuo posticipo degli appuntamenti e

vista ’autorizzazione (Vedi Autorizzazione del Giudice Forza Pubblica e

Fabbro, All, n. 6) da parte del Sig. Giudice delle Esecuzioni di avvalersi

delia collaborazione delle forze dell’ordine e di un fabbro per Iapertura

delle porte con sostituzione delle serrature, confermava all’esecutato la data

del sopralluoge fissata per il giorno 12 Settembre 2014 alle ore 8:30 per gli

immobili in Castiglione del Lago e quindi per gli immobili in Perugia (Fetro

!_m-m‘-w:'-.- -

di Cavallo e Ponte San Giovaiini),

- Im data 12 Settembre 2014

Come comunicato telefonicamente, lo scrivente il giorno fissato per il

proseguo delle operazioni peritali si recava, in assenza dell’esecutato

_—

Y e—rn . Juogo in Castighione del Lago (PG) — Loc.

Pucciarelli - Via della Repubblica, Qui, alla presenza della Sigre

iglia dell’affittuaria), prendeva visione dell’appartamento

presente al Piano Secondo. Successivamente, non potendo accedere agli altri

immobili, lo scrivente si recava presso la stazione dei Carabinieri di

Castiglione del Lago per richiedere il loro intervento. Pertanto con 1’ausilio

dei Carabinieri di Castiglione del Lago, ed alla presenza dell*affittuario Sig,

3i giunto fortuitamente sul luogo nel corso delle operazioni

petitali, accedeva all’appartamento presenie al Pianc Terra.

Le operazioni peritali proseguivano, sempre in assenza dell’esecutato,

resso oli immobili in Perugia e precisatiente in frazione Ferro di Cavallo ~
P g
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Via Caravelle — dove alla presenza di due impiegate/collaboratrici

dell’affittuario dei locali, lo scrivente, prendeva visione dell’immobile.

Infine lo scrivente C.T.U, si recava !’immobile in frazione Ponte San

Giovanni — Vie e rovandolo chiuso.

= In data successiva

Lo scrivente, telefonicamente, contattava il Sig iy

visionare Pimmobile in localitd Ponte San Giovanni — Via Adriatica nn

— fissando una nuova ed ulteriore data per il sopralluoge per il giorno 22

Settembre 2014 alle ore 15:30.

- In data 22 Setternbre 2014

Come da accordi telefonici, lo scrivente il giorno fissato per il proseguo

delle operazioni peritali si recava in Perugia — tocalitd Ponte San Giovannj —

Via Adriatica un _er visionare I'imimobile oggetio di pignoramento ma,

anche in questo caso, il Sig. 1Za nessun preavvise,

non si presentava all’appuntamento.

- In data successiva

Lo scrivente, vista I'impossibilitd di accedere all’interno dell’immobile

in Ponte San Giovanni ¢ vista [’autorizzazione (Vedi Autorizzazione del

Giudice Forza Pubblica e Fabbro, All. n. 6) da parte del Sig. Giudice delle

Bsecuzioni di avvalersi della colleborazione delle forze dell’ordine e di un

fabbro per Papertura delle porte con sostituzione delle serrature, si recava

presso la Stazione dei Carabinieri di Ponte San Giovanni (PG) per

concordare 1a data per ’accesso per il giorno 30 Setterubre 2014 alle ore

9,30 presso I'inunobile.

- In data 30 Settembre 2014
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Lo scrivente, come stabillto, si recava presso I'immobile oggetto di

valutazione in Perugia — Localitd Ponte San Giovanni — Via Adriaticar

Qui alla presenza dei Carabinieri della Stazione di Ponte San Giovanni ed

anche di un fabbro provvedeva ad accedere all’interno dell’immobile. Pit in

particolare si accedeva dall’ingresso al clvico n.3, posto sul terrazzo del

Piano Primo dotato di accesso indipendente a mezzo di scala esterna, ¢ si

sostituiva la sereatura della portafinestra d’ingresso. In quelfla sede lo

serivente C.T.U. effettuava il rilievo fotografico dello stato dei luoghi.

Le operazioni peritali proseguivano nel pomeriggio presse Pufficio

tecnico-urbauistico del Comune di Castiglione def Lago, dove si prendeva

visione e quindi si richiedeva il rilascio in copia delle autorizzazioni edilizie

| rilasciate per la costruzione del fabbricato in Localita Piaggiola e per la

costruzione/ristrutturazione della porzione di fabbricato ubicato in Localita

Pucciarelli, oltre che per verificare la regolare posizione urbanistica degli

stessi.

- Xn data 01 Ottobre 2014

Lo sorivente, si recava presso 1'ufficio tecnico-urbanistico del Comune

di Magione al fine di prendere visione ¢ quindi richiedere if rilascio in copia

delle autorizzazioni edilizie rilasciate per la costruzione/ristruiturazione

—dettaporziome di-fabbricawubleaty in Tocalitd Santarcangels, olive che per

verificare la regolare posizione urbanistica detlo stesso.

Nella stessa data, Jo scrivente a mezzo PEC inviava al Comune di

Panicale fa richiesta del Certificato di Destinazione Urbanistica per le due

rate di terreno ogeetto di pignoramento.

- 1In data 03 Qttobre 2014
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Lo scrivente, si recava presso Vufficio teciico-urbanistico del Comune

di Perugia per presentare domanda per 'accesso agli atti relativi alle

autorizzazioni edilizie tilasciate per la costruzione/tistrutturazione  sia

dell immobile in Ferro di Cavallo che per 1'immobile in. Ponte San Giovanni

(Vedi Domanda Accesso Atii Comune di Perugia 03/10/2014, All n. 7).

- In data 21 Qttobre 2014

Lo scrivente a mezzo e~mail richiedeva alla Soc. Condominio Center

amministratrice del Condominio i ¥etfo di Cavallo, nefla persona del Sig.

, la dichiarazione soritta in metito alie spese condominiali a

carico dell’esecufato € gravanti sul bene pignorafo (Vedi e-mail

all’ Amministratore Condominio del 2171072014, All. 0. 8);

.  Im data 24 Ottebre 2014

N

Lo scrivents, si recava presso la Conservatoria dei RR II di Perugia pet

un aggiornamento delle isetizioni e trascrizioni gravanti sui beni oggetto di

pignoramento ed a carico dell’esecutato.

tE:

*.
ki

s, o
e LT el PR E DL S

- In data 29 Ottobre 2014

Lo scrivente, si recava nuovamente presso |*ufficio tecnico-urbanistico

del Conune di Perugia al fine di prendere visione e quindi richiedere il

dilascio in copia delle concessions edilizie rilasciate da predetto Comune per

a costruziopefristrutturazione sia dell*immobile in Ferro di Cavallo che per

Pimmobile in Ponte San Giovanni oltre che per verificare la regolare

posizione urbanistica degli stessi.

Contestualmente, lo scrivente, richiedeva un uiteriore approfondimento

in metito alle concessioni edilizie ilasciate dal predetto Comune per 1a

costruzionefristrutturazione delP'immobile in Ferro di Cavallo {(Vedi
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Domanda Accesso Atti Comune Perugia del 29/10/2014, ALl n. 9).

1

- In data 03 Nevembre 2014

T

Lo scrivente, si recava presso ufficio tecnico-urbanistico del Comune

di Panicale (PG) per ritirare iI CDU - Certificato di Destinazione

Utbanistica — richiesto per i terreni oggetto di pignoramento ed ubicati in

|

quel comune che si allega alla presente perizia,

- Tn data 07 Novembre 2014

Lo setivente, si recava nuovamente presso [ufficio tecnico-urbanistico

del Comune di Castigiione del Lago (PG) al fine di completare I indagini

urbanistiche e ritirare copia della documentazione richiesta per gli immobili

I
[

in Castiglione del Lago, oltre che per ritirare i1 CDU richiesto: detti

documenti si aliegano alla presente perizia.

- Im data 10 Novembre 2014

Lo scrivente, si recava nuovaments presso Pufficio tecaico-urbanistico |}

del Comune di Perugia al fine di completare le indagini urbanistiche e

ritirare copia della documentazione richiesta per I'immobile in Loc. Ferro di

Cavallo.

|

Q0 00 &GO QD OQ 00 GO DD

R R B ™ WY

Tatio cid premesso in esito quindi ad un attento studio degli ati di causa

| & dei document] in essi riportai, ..

[

eseguite fe necessarie indagini estimative per conoscete il reale valore di

mercato dei beni oggetto di pignoramento;

eseguite visure catastali per la verifica delle intestazioni nei RR.IL. con

richiesta e ritiro della documentazione occotrente;

o w*”ﬂ(_lr'“fw

elaborati 1 dati tecnici reperiti in loco unitamente a quelli emersi dai
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grafici reperiti presso I’ Agenzia del Territorio di Perugia ed alle notizie ed

informazioni assunte presso gli Uffici Urbanistici e Tecnici dei Comuni di

Perugia, Castiglione del Lago e Panicale,

lo serivente si ritiene ora in grado di riassumere il risultato delle indagini

compiute ¢ [a procedura valutativa adottata nella presente

CONSULENZA TECNICA

la quale, per una maggiore chiarezza espositiva, si articola nel seguenti

capitoli':

1) PREMESSA

2) DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

3) PROCEDIMENTO DI STIMA E VALUTAZIONE

4) RILIEVO DEI CARICHI PENDENTI

5) STUDIO E FORMAZIONE DEI LOTTI

6) CONCLUSIONI

go o0 0 90 00 Do 00 DD

Come qui di seguito:

1) PREMESSA

Forma oggetto della presente C.T.U., come disposto dalla SV, Ill.ma nei

recisi termini del quesite fornmlate, lindividuazione, descrizione e
p 9

| valutazione dei beni immebili di cui all’ Attop di Pignoramento Immobiliare a

(PG), con il quale sono stati sottoposti 2 procedura esecutiva i diritti di
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piena proprieta (pari a 1/1) spettanti all’esecutato Sig,

sulle seguenti unitd immobiliari (come da Atto di Pignoramento):

\

- Comune di Castiglione del Lago (PG)

a) Fraz. Sanfatucchio su Appartamento al Piano 2° censito al

N.CEU. atFog. _, . _rtlle n. 259 Sub 6 e n.428 Sub 5 graffate;

b) Fraz. Sanfatucchio, Loc. Piaggiola su Fondo al Piano Sl

censito al N.C.E.U. al Fo, Part. 1. 1059, Sub 8;

¢) surata di Terreno censito al N.C.T. al Fog Part, n. 668, —

Comune di Panicale (PG)

d) su rata di Terreno censito al N.C.T. al Foy it n, 36; - +

e) suratadi Terreno censito al N.C. T, alFog  art. n, 133, j

Comune di Magione (PG) N R

f) Fraz, Sant’Arcangelo su Appartamento al Piano Terra censito algss, 2N

— A

N.C.E.U. al Fog ‘. 1. 1413, Sub 6,

Comune di Perugia

2) Loc. Ferro 'di Cavallo su Ufficio al Piano Terra censito al

e

N.C.E.U. al For ‘art. n, 1676, Sub 78; T

) Loc. Ponte San Giovanni su Ufficio ai Piani T-1¢ con soffitta al

€3y

Piano 3° censito al N.C.E.U, Fog art.n. 6,Sub 9. —

Comune di Castiglione del Lago (PG)

i) Fraz. Sanfatucchio su Appartamento al Piano Terra censito al

N.C.E.U. al Fog. t.n, 259, 8ub 17, -~ -t

1) Fraz. Sanfatucchio su porzione di fabbricato al Piano Terra

<

censito al N.C.E.U, al Fog 1o 259, 8ub 18, —

o0 0D OO DG 00 00 0O O¢
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INARME

Lo serivente, ancor prima di procedere alla descrizione dei beni oggetto

di pignoramento, ritiene evidenziare che da un attento esame degli atti e

della documentazione reperita nel corso delle indagini tisulta che gli

inpnobili in Castiglione del Lago (PG) di cui ai punil i} e j} che precedono

sia_nelle Visure Catastall che nel Rogito di Compravendita del Notgio

Dott, Alessandro Cinelli def 20 Gennaip 2011 Rep. 107194 Raccl6933,

registrato o Perugia il 27 Gepnaio 2011 Reg. Gen .1 2309 Reg. Part o,

1582 risultano erroneamente intestate al Sig, toa

Castiglione del Lago il . _ vuurusy 2710 worsicses ooz o

o0 G0 Q0 00 OO 00 00 00

Esawrito quest’ argomento nel capitolo che segue: \ SO
D N

2) DESCRIZIONE DEI BENI OGGEYTO DI PIGNORAMENTO Q

Lo scrivente, come richiesto dal quesito, andrd in primo hiogo a; -

descrivere brevemente le caratteristiche dei beni pignorati e precisamente; 2y

2.1) Comune di Castiglione del Lago (PG)

2.1.1) Miniappartamento al Piano Terra, Frazione Sanfatucchio,

Loc. Pucciarelli, Via della Repubbliea (Fog. 2art.lla n

259, Sub 17} (Vedi Planimetria Catastale, All.n.14)

Trattasi di un miniappartamento ubicato al Piano Terra di una piccola

palazzina condeminiale, ubicata in Fraz, Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli ~

Via defla Repubblica — a circa 4 Xm dal centro storico del capoluogo

Castiglione del Lago (PG), elevantesi su tre (n. 3) piani fuori tersa,

realizzata in epoche remote con strutiura in muratura portante, facciste in

parte intonacate e tinteggiate ed in parte in mattoni con lavorazione faccia a
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vista ed oggetto di recenti lavori di ristrutturaziotie.

11 miniappartamento (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.1), al quale si

accede direttamente dalla viabilitd pubblica — Via della Repubblica - a

mezzo di ingresso indipendente aprentesi nel prospetto Est del piccolo

edificioc condominiale, internamente si compone, oltrepassata la porta

d’ingresso, di:

a) Ingresso direttamente nel soggiormo/cucina, con angolo cottuta

(Vedi Allegato Fotografico, Foton.2 e 3);

b) W.C., privo di finestra, normalmente accessoriato con piatto doccia

e parziale maiolicatura delle pareti (Vedi Allegato Fotografico, Foto

nde 5

¢} Studio, illuminato da piccola finestra posta in alto (Vedi Allegatcffj ‘
. X

Fotografico, Foto n.6).

I tutto per una superficie, calcolata secondo la notma UNI 10750 ;’

£
i

13
i H

indicata nei “Criteri per Iz misurazione degli immobili” di cui al listimo

i

prezzi degli immobijli pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell’Umbiia edito

dalla locale Camera di Commercio, di circa 30,00 mq.,

LR BB

! miniappartamento per quauto rtilevato nel corso delle operazioni

peritali, verteva in ordinario stato di usp ¢ manutenzione con finiture di tipo

aconomico evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di

finestra in legno con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocotthura

in tutti pli ambienti, bagno con parziale maiolicatura delle pareti,

normalmente accessoriati con sanitari e mattonelle di qualita economica.

1l miniappartamenta risulta provvisto di impianto di riscaldamento
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autonomo con centrale termica alimentata a gas, radiatori in tutti gli

ambienti, impianto elettrico sottotraceia, impianto idro-sanitatio ed imptanto

citafonico.

Wk el ok ki A&k

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I miniappartamento al P.T. in precedenza descritto & censito al N.CE.U.

del Comune di Castiglione del Lago ed ivi distinti al (Vedi Estratto di

Mappa VAX, All n. 11; Vedi Visure Catastali, Al n. 12; Vedi Elaborato

Dimostrazione Grafica ed Elenco dei Subalterni, All. n.13; Vedi Planimeiria

Catastale, All, n.14):

Foglio n Partla 8. 259, Sub 17, Via Della Repubblica , P.T,,

Cat. A/2, Classe 2, Vani 2,5

(Miniappariamento al P.T.);

I miniappartamento risulta conforme alle planimetrie catastali.

fok Rk ok kol dok

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni Edilizie

A seguito d’indagini svolte presso gli archivi dell"Ufficio Tecnico del

RS AR GEER SO Oemp G WS —

—

Comune di Castiglione del Lago & emerso che edificio del quale fanno

parte gli immobili oggetto della presente esecuzione & stato realizzato in

, Rendita Catastele Buro 135,57 Rey"Suifi o5 o

epoche remote, ovvero prima del 01 Settembre 1967,

Successivaments il Comune di Castiglione del Lago ha rilasciato le seguenti

autorizzazioni edilizie:

T T

- S.CLA. Prot.37322 del 20 Ottobre 2010 per il “Cambio di

Destinazione d'Uso del locale al Piano Terra”,
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- Permesso di Costruire n. 167/11 del 07 Bettembre 2011 per

“wistrufturazione di un fobbricato di civile abitazione e miova

distribuzione interna in localita Pucciarelli, via della Repubblica

(Vedi Permesso di Costruire n.167/11 det 07/09/2011, Alln.15).

1l miniappartamento risulta conforme all’ultimo progetto depositato.

#ok gk R Nk ol

b) Agibititd/abitabilita

Dalle indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune

di Castigione del Lago & emerso che per I'immobile oggetto di

pignoramento non & stato emesso/richiesto nessun Certificato di Agibilita,

Tnoltre dalla documentazione che & stata fornita dall’archivio del Comune

non & stato possibile accertate se & gid avvenuto il pagamento degli oneri { &% NN

concessori relativi al frazionamento in pif unitd immobiliari.

ol ohoh hE kA EE

PROVENIENZA

1l minjappartamento di proprieta del Sig. sy

risulta allo stesso pervenuto per atto a rogito Dott, Alessandyo Cinelli del 20

Gennaio 2011 Rep. n, 107194 Race. n. 16935, registrato a Perugia il 17

Gennaio 2011 Reg. Gen, n. 2309, Reg. Part. n.1582. Non 2 stato possibile

repetire detto atto di provenienza.

AR ROR HeML H0l

DISPONIBILITA’ DEL BENE

Il miniappartamento oggetto della presente valutazions secondo quanto

dichiarato dal Sig -~vntg) & stato concesse in affitto

alla Soc. oy 0N sede in Castiglione del Lago (PG), con contratto
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di locazione del 31 Gennaio 2013 della durata di quattro anni con

decorrenza dal 01 Febbraio 2013 e scadenza i1 31 Gennaio 2017, rinnovabile

di wlteriori quattro anni in caso di mancata disdetta, ad un canone apio di

€.1.200,00 euro (Vedi Contratto di Locazione del 31/01/2013, All. n.16).

Nel corso del sopralluogo presso Uedificio & emerso che lo stesso

immobile & stato concesso in affitto dall’esecutato Sig.

[

anche al Sig. 'ni con Contraito di Locazione del 29 Luglio 2014

della durata di 18 mesi con decorrenza dal 01 Agosto 2014 e scadenza if 28

Tebbraio 2016 cost come si evince dalla copia in possesso dell’affittuario

(Vedi Contratto Locazione di Natura Transitoria del 29/07/2014, All. n. 17).

Lo scriveate, in merito allo stato di occupazione dell’immobile, precisa

che: T

o la copia dei predetti contratti di lpcazione pon riportang oli

estremi di registrazione emessi dall’Agenzia delle Entrate —

Direzione di Peruela,

o dall’'accertamento_efféttuaio presso ['Agenzia_delle Entrate di

Perugia 1 12 Maggio 2014, sullg presenza ¢ meno di contyglti di

locazione e/ _camodalo registrall per gli immobili oggefto di

pignorgmento, gl stessi non risultano registrati

Of O 0O 99 00 00 OO GO

2.1.1) Camera al Piano Terra Frazione Sanfatucchio, Loc.

Pucciareili, Via della Repubbliea Fog,  Part.lia n. 259, Sub

18) (Vedi Planimetria Catastale, All.n.19)

Trattast di un locale (camera da letto) ubicato al Piano Terra della piccola

palazzina condominiale, ubicaia in Fraz. Sanfatucchio, Loc, Pucciarelli —
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TR R e

Via della Repubblica — di cui fa parte il miniappartamento in precedenza

descritto.

L'accesso alla camerq da letfo _in gggetfo in_gquesto momento ayviene

solo  attraversando  un immobile esiranco _glla__presente _esecuzione

inmobiliare, in quanto ¢ di altra proprietd ed & censtto al NC.EU. al Fog.

... art. 259 Sub 15 (Vedi Elgborato Dimostrazione Grafica ed Elenco dei

Subalterni_All n.13), L'immobile oggetto di pignoramento si compone di

un unico locale a pianta rettangolare della superficie di circa 8,00 mq, &

pavimento con plastrelle tipo monocottura ed ¢ illuminate da una piccola

finestra posta in alto (Vedi Allegato Fotografico, Foto n,7 ¢ 8);

A ok R kK Hok

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

La camera in precedenza descritta & censita al N.C.B.U, del Comune di

Castiglione del Lago ed ivi distinti al (Vedi Estratio di Mappa VAX, All. n.

11; Vedi Visure Catastali, All. n. 18; Vedi Elaborato Dimostrazione Grafica

ed Elenco dei Subalterni, All. n.13; Ved] Planietria Catastale, All. n.19):

Foglio . 'art.fla m. 259, Sub 18, Via Della Repubblici. ..., T,

Cat, A/3, Classe 2, Vani 1,5 , Rendita Catastale Euro 65,07 (Camera al

i S

P.T);

1l ocale risuita cenforme alla planimetria catastale.

LRS- L L O

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni edilizie

A seguito d’indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del

Comune di Castiglione del Lago & emerso che P'edificio del quate fanno
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parte gli immobili oggetio della presente esecuzione ¢ stato realizzato in

epoche remote, ovvero prima del 01 Settembre 1967.

Successivamente il Comune di Castiglione del Lago ha rilasciato le seguenti

autorizzazioni edilizie:

- S.C.LA. Prot37322 del 26 Ottobre 2010 per il “Cambio di

Destinazione d'Uso del locale al Piono Terra™,

Permesso di Costruire n. 167/11 del 07 Settembre 2011 per

“vistrutturazione di un fabbricato di civile abifazione e nuova

distribuzione interna in localitd Pucciarelli, via della Repubblica

(Vedi Permesso di Costruire n.167/11 del 07/09/2011, Alln.13).

1T locale in oggetto, nella tavola di progetto del Permesso di Costruire

n.167/11 del 07/09/2011, risulta collegato e parte integrante dell'alloggio

anfistante censito attualmente perd al Fog  Part.259, Sub 15 e cedulo ad

gltra proprieté pertanto infeso in quesio senso non 2 conforme all'wltimo

progetio depositato,

Wk ok R ok kR

b) Agibilith/abitabilita

Dalle indagini svolte presso gli archivi deli’Ufficio Teenico del Comune

di Castiglione del Lago ¢ emerso che per immobile oggetto di

pignoraniento non & stato emesso/richiesto nessun Certificato di Agibilita ed

a maggior ragione ora che & upa unitd a se stante con accesso da allro

immobile. Inoitre dalfa documentazione che & stata fornita dall’archivio del

Comune non & stato possibile accertare se & gid avvenuto il pagamento degli

oneti concessoti relativi al frazionamento In pit unitd immobiliari.

dd ek dkok gk ko
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PROVENIENZA

Il locale (camera da letto) di proprieta del Sig, .

(esecutato) risulta allo stesso pervenuto per atto a rogito Dott, Alessandro

Cinelli del 20 Gennaio 2011 Rep. n. 107194 Race. n. 16935, tegisirato é

Perugia il 17 Gennaio 2011 Reg. Gen. n, 2309, Reg, Part. n.1582. Non &

stato possibile reperire detto afto di provenienza,

wl b ok kR Rk

DISPONIBILITA’ DEL BENE

1l locale (camera da 1e&o) oggetto della presente valutazione, per quanto

dichiarato dal Sig, gsecutato), risulta nella sua

disponibilita,

00 00 &0 00 00 OO0 6D bO

2.1.2) Appartamento al Piano Secondo, Fraz. Sanfatucchio, Loc,

Pucciarelli, Via della Repubblica al civico

Part.lle n. wub 6 e n ub 5 graffate) (Vedi Planimetria

Catastale, All, n.21)

Trattasi di un appartamento ubicato al Piano Secondo della medesima

piccola palazzina condominiale (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.9), di cui

fanno parte gl immobili in precedenza  descritti, wbicata in Fraz

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli ~ Via della Repubblica al civico - a

circa 4 Km dal centro storico del capoluogo Castiglione del Lago (PG) e

quindi con le stesse caratteristiche costruttive gia descritte che per sinteticity

1on verranno riportate nuovamente,

All’appartamento in questione st accede da un portone al Piano Terra

aprentesi al civico n. .. Via della Repubblica, il quale immette nel vano
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scala comune che conduce al piano secondo. Al piano secondo

Pappartamento in oggetto ¢ stato oggetto di recenti e radicali lavori di

sistrutturazione con i quali & stato diviso in due miniappartamenti adiacenti e

precisamente:

2,1.3.2) Primo Miniappartamento (Vedi Planimetrie Stato Autorizzato

o
3

e Stato Effettivo P.2, All. n.22 ~ Tratto Blu)

Il minisppartamento si compone, oltrepassata la porta di ingresso

aprentesi alla sinistra del pianerottolo presente allo sbarco delle scale

comuni, di:

a) ingresso direitamente nel soggiorno com amgolo cottura (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n.10, 11 & 12) dotato di finestra, dal quale

si accede, 8 mezzo di porta aprentesi nella parete di fondo del locale, | ... .

i

alla;

b) camera da letto anch’essa con finestra (Vedi Allegato Fotografico, i

Foton.13);

alla sinistra della porta d’ingresso, si yileva Ia presenza del

¢) bagpo, natutalmente illuminato, con piatto doccia ¢ normale

dotazione di sanitari (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.14 e n. 135).

Frd. T
[y

d) soppaleo uso soffifta, ricavato sul soffitto della sottostante camera

da letto lgsalizzagg‘_gpg__gglmt_ura__,in legno, privo di scala diretta di

accesso (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.16).

Il tultto per una supetficie, calcolata secondo la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili” di cui al listino

prezzi deghi immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare del’Umbria sdito

dalla locale Camera di Commercio, di circa 33,00 mgq. olire ai cirea 15 mq.
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del soppalco.

EEE I T S L L

1l miniapparfamento per quanto rilevato nel corso delle operazioni

pexitali, verteva in ordinatio stato di uso e manutenzione con finiture di tipo

economico evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di

finestra in legno con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocottura

in futti gl ambienti, bagno con parziale maiolicatura delle pareti,

normalmente accessoriati con sanitari ¢ mattonelle di qualitd economica.

Il miniappartamento & dotato di impianto di riscaldamento autonomo con

caldaia murale a gas, radiatori in tutti gli ambienti, impianto eleftrico

sottotraceia, impianto idro-sanitario ed implanto citofonico.

HE Gk gk dok kK

2.13.h) Secondo Miniappartarento (Vedi Planimetrie  Stato

Antorizzato e Stato Effettivo P.2, All, .22 — Tratto Arancione)

Il secondo miniappartamento si compone, oltrepassata la porta di

ingresso aprentesi frontalmente al pianerottolo presente allo sbarco delle

scale comuni, di:

a) ingresso/eucina, illuminato da finestra e da lucernario (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 17);

b) bagno, frontalmente all’ingresso, naturafmente illuminato con piatto

doceis (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 18 & 19);

e) soggiorno, alla sinistra dell’ingresso, illuminato da Iucemaio {(Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 20},

d) camera da letto, alla quale si accede dal soggiorno, con finesiva;

¢) soppalce uso soffitta, ricavato sul soffitto deila sottostante camera
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da letto realizzato con struttura in legno, dotato di una piccola scala

sempre in legno per I"accesso

Il tutto per una superficie, calcolata secondo la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili” di cui al listino

prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immrobiliare dell’Umbria edito

dalla locale Camera di Commercio, di circa 34,00 mq oltre ai circa 12 mq

del soppalco.

sk sok kR ok

Il miniappartamento per quanto rilevato nel corso delle operazioni

peritali, verteva in ordinario stato di uso e manutenzione con finiture di tipo

econamico evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di [ RN #7757

finestra in legno con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocottura

in tuti gli ambienti, bagno con parziale maiolicatura delle pareti,

normalimente accessoriati con sanitari e mattonelle di qualitd economica.

{1 miniappartamento risulta provvisto di impianto di riscaldamento

autonomo con caldaia mutale a gas, radiatoni in tutti gli ambienti, impianto

clettrico sottotraceia, impianto idro-sanitario ed impianto citofonico.

R ook gk kg deg

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I due miniappartamenti in precedenza descritti in catasto risuliano come

un unico appartamento il quale & censifo al N.CEU, del Comune di

Castiglione de] Lago ed ivi distinti al (Vedi Estratto di Mappa VAX, All. n.

11; Vedi Visura Catastale, All, n. 20; Vedi Elaborato Dimosirazione Grafica

ed Blenco dei Subalternd, All. n.13; Vedi Planimetria Catastale, All. n.21):

Foglio n. Part.fle n. 259 Sub 6 e 0,428 sub 5 graffate, Via Della
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Repubhlica . %2, Cat. A/4, Classe 3, Vani 5, Rendita Catastale Buro

216,91 (Abitazione P.2.);

dle did ik ok K%

L’immobile non risulta conforme alla planimetria catastale.

Rl ol At ok okok

a) Autorizzazioni edilizie

A seguito d’indagini svolte presso ghi archivi dell’Ufficio Tecnico del

Comune ¢i Castiglione del Lago ¢ emerso che V'edificio del quale fanno

!
!
i SITUAZIONE URBANISTICA
i
:
i

parte gli immobili oggetto della presente esecuzione & stato realizzato in

------- : epoche remote, oyvero prima del 01 Settembre 1967,

Successivamente il Cormune di Castiglione del Lago ha rilasciato fe seguenti

autorizzazioni edilizie:

- Permesso di Costruire n. 167/11 del 07 Settembre 2011 per | &

~
“ristrufturazione di un fabbricato di civile abitazione e nuova @,ZE?,L&&!&,

distribuzione interna in locolitd Pucclarelll, via della Repubblica

{Vedi Permesso di Costruire n.167/11 del 07/09/2011, Alln.15).

La tavola di progetto ol Piano Secondo propone la suddivisione in due

alloggi ma la loro distribuzione interna risulta variota ed inolire non @

prewfsfa _!a creazione dei due soppalchi in_legno. Per maggior deitagli e

conferme st rimanda alle Planimetrie Stato Autorizzata e Stato Effettivo P2

di cui all’Allegato n.22 ed al Permesso di Costruire nl67/I1 del

07/09/2011 insieme ai velativi grafici e relazione tecnica illustrativa df cui

agll’dllegato n.15,

Pertanto inteso In questo senso i due alloggi non sone conformi all ultimo
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progetio depositato,

o el ok Ak e

b) Agibilitd/abitabilita

Dalle indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune

di Castiglione de]l Lago & emerso che per I'immobile oggetto di

pignoramento non & stato emesso/richiesto nessun Cextificato di Agibilita.

Inoltre dalla docuntentazione che & stata fornita dall’archivio del Comune

non & stato possibile accertare se ¢ gid avvenuto il pagamento degli oneri

concessori relativi al frazionamento in pit unita immobiliari,

ok ko ok ok

PROVENIENZA

L’appartamento, dal quale sono stati realizzati i due miniappartamenti in | N

precedenza descritti, di proprietd del sig. cutato)

risulta allo stesso pervenuto per atto a rogito Dott. Alfredo Caiazza, notaio

in Perugia, del 20.07.2010 rep. n. 37995 race. n. 17707 (Vedi Rogito

Compravendita del 20/07/2010 Notaio Alfredo Caiazza, All, n. 23), Detto

atto di provenienza viene allegato in copia alla presente per farne parte

integrante e sostanziale ed a cul comunque si rimanda.

g ok ke e kk

DISPONIBILITA’ DEL BENE

4 - — Tt EEERY

L appattaienta; dal quale Sono siatl realizzati i due miniappartamenti, in

precedenza descritti, per quanto dichiarato dal Sig.

(esecutato), risulta essere stato concesso in affitto alla 01

sede in Castiglione del Lago (PG), con coniratio di locavione del 31

Gennaio 2013 della durata di quattro anni con decorrenza dal 01 Febbrato
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2013 e scadenza il 31 Gennaio 2017, rinnovabile di ulteriori quattro anni in

caso di mancata disdetta, ad un canone annuo di 1,200,00 ewo (Vedi

Contratto di Locazione del 31/01/2013, All, n.16),

Tuttavia nel corso del soprailuogo i due alloggi sono risuliati occupati da

due affittuari distinti.

Lo scrivente, in merito alla disponibilitd del bene, precisa che Ia copia

del predetto coniratto di Jlocazione non riporfa gli estremi di

registrazione emessi dall’Apenzia deile Entrate — Direzione di Perugia.

0o 00 00 00 00 QG 00 0O

2.1.1) Magazzino/fondo al Piaro Primo Soitostrada, Fraziome

Sanfatucehio, Localita Piaggiola (Fog rt. n 1059, Sub &)

(Vedi Planimetria Catastale, All, n.27)

Trattasi di un locale ad uso magazzino/fondo ubicato al piano

seminterrato di una piccela palazzina, ubicata ad alcuni chilometri dal

centro storico del capoluogo Castiglione del Lago (PQ) in localits Piaggiola,

-
[

elevantesi su due (n. 2) piani fuori terra oltre al piano interrato ospitante i

locali garage e fondi, di recente realizzazione con struttura portante in c.a.,

facciate infonacate e tinteggiate, tetto a falde inclinate con manto di

T iad

Famor 2

copertura in elementi di laterizio {Vedi Allegato Fotografico, Foto n, 21).

]

1l mapazzino/fondo si compone di;

- wunico ambiente di fonma rettangolare, pavimento in masseito di

=

cemento, pageti in bloochi di cemento e/0 in pareti di cemento

m

armato comunque tutte “al grezzo”, soffitto al grezzo, impianto

elettrico su canalina esterna in PVC, per vna superficie di circa 7,00

mq. (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 22 e 23).
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

T} mapazzino/fonde in precedenza descritfo ¢ censito al N,C.E.U. del

Comune di Castiglione del Lago ed ivi distinto al (Vedi Estratto di Mappa

Vax, All. n.24, Visura Catastale, All. n.25, Elaborato Dimostrazione Grafica

+ Elenco Sub, All. n.26, Planimetria Catastale, All, n.27):

Foglio . art. n. 1059, Sub 8, Localits Pucciarelli s.n.c., P.S1, Cat.

C/2, Classe 2, Sup. 7 mq., Rendita Catastale Eurc 9,04 (Fondo P.S1),

Bk ek ke ol Rk

I magazzino/fondo risulta conforme alla planimetria catastale.

do dede okl ek ko

SITUAZIONE URBANISTICA

) Autorizzazieni edilizic

Da ricerche effettuate presso 1'ufficio whbanistica del Comune di

Castiglione del Lago non & stato possibile rintracciare la pratica edilizia

relativa alla costruzione del fabbricato, di cul fa parte il magazzino/fondo,

ovvero la stessa non & stata irovata malgrado formale richiesta dello

gerivente C.T.U..

In ogni caso nel rogito notarite di acquisto, allegato alla presente, & stato

dichiarato che per la costruzione dell’edificio il Comune di Castiglione del

Lago ha rilasciato fe seguenti autorizzazioni edilizie:

- Concessione Edilizia n.92/01 del 04 Giugno 2001,

- Denuncia di Inizio Abtivith Prot.n.10417 del 31 Marzo 2003,

LELZOE L RS X

b} Agibiliid/abitabilith
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Anche in questo caso, vale quanto detto nella premessa del punto che

precede.

LR L S

PROVENIENZA

Il magazzino/fondo di proprietd del Sig. (esecutato),

i

risulta allo stesso pervenuto con rogito di Compravendita del 13 Ottobre

2004 del Notaio Dott. Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n.29005 Race.

110752 (Vedi Rogito Compravendita del 13/10/2004 Notaio Alfredo

Caiazza, All. n.28). Detto atto di provenienza viene allegato in copia alla

presente per farne parte integrante ¢ sostanziale ed a cui comungue si

rimanda.

fode f e sk bk

DISPONIBILITA’ DEL BENE

[ magazzino/fondo oggeito della presente valutazione, per quanto %

dichiarato dal Sig. esecutato), risulta nella sua
disponibilita,
A Rk ok Ak
2.1.2) Rata di Terreno jn Frazione Casamaggiore (#og Part.lla

n.668) (Vedi Estratto di Mappa VAX, All. n.29)

Traitasi di una rata di terreno _agricolo, in frazione Casamaggiore a circa

8-10 Km. dal capoluogo Castiglione del Lago, di forma quadrangolare,

attualmente coltivata ad oliveto. Detto terreno agricolo, della superficie

catastale di Ha 0,07.93, risultava privo di recinzione sui confini (Vedi Foto

Aerea Rata di Terreno, All, n.31).

B e el Rk Bok
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

La rata di terreno in precedenza descritta & censita al N.C.T. del Comune

di Castigitone del Lage ed ivi distinta al (Vedi Estratto di mappa VAX All,

n.29, Visura Catastale, All, n.30, Foto Aerea Rata di Terreno, All. n,31):

Foglic »f, 1. 668, Qualitda SEMIN ARBOR, Classe 3, Sup, 793

ing., Reddito Domirnicale Buro 3,28, Agrario Euro 3,28 (Rata di Terreno in

Loc. Casamaggiore);

A& fek kA Bk Rk

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Destinazione Urbanistica dei Terreni

e La rata di terreno in precedenza descritta, nel vigente strumento
urbanistico del Comune di Castiglione del Lago (P.R.(R.) risulta insistere, <\\\ rﬁ_ i
come meglio indicato nei C.D.U. (Vedi CD.U, n°130-2014-PS del \
23/10/2014, All, n.32) che si allegs, in 4\

L3
T g e Lal?
Bl

~ PRG VIGENTE APPROVATO nel 1999: zona “ERF” ovvero “Aree

agricole di rispefto urbano” nella quale sono possibili interventi

L come meglio regolamentati negli Art, nn, 33 e 38 delle N.T.A, che si

allegano (Vedi Art.33 ¢ Art.38 delle Norime Tecniche di Attuazione

g

def P.R.C., All. n.33};

- PRG ADOTTATO con DELIBERA del 2012: Spazio Rurale Aree

i

Agricole di Pregio, Aree non Idonee all’Installazione di Fotovoltaici

|

|

a Terra, Aree non Idonee alla Realizzazione Impianti Fonti

Rinnovabili a Biomasse.

EE hd ol Ek ko

|

PROVENIENZA

|
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La rata di terreno agricolo del Sig _isecutato)

risulta allo stesso pervenuto con Rogito di Compravendita del 23 Luglio

2004 del Notaio Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n.28725 Racc. n.10545

(Vedi Rogito Compravendita 23/07/2004 del Notaio Alfredo Calazza, All

n.34). Detto atto di provenienza viene allegato in copia alla presente per

farne parte integrante e sostanziale ed a cui comunque si rimanda.

Feht gk Ak ek oo

DISPONIBILITA’ DEL BENE

La rata dj terreno agricolo risulta nella dispenibilita dell’esecutato.

o0 00 00 00 S0 S0 SO OO TU

2.2) Comune di Panicale (PQ)

2.2,.1) Rata di Terreno Agricolo (Fog. . artlla In.j’é) (Vedi Estratto T\\\\ ‘ .-:‘_'
~ N
di Mappa VAX, All. n.35) \N R

Trattasi di una rata di terreno agricolo collinare ubicata nel comune di | :\{"3

Panicale (PG), di forma quadrangolare, attualmente coltivate ad oliveto; AR B

defto terreno agricolo, della superficie catastale di Ha 0,13.30, risultava

privo di recinzione sui confini (Vedi Foto Aerca Rata di Terreno, All 1.37),

LEN TN EE T

2.2.2) Rata di Terremo Agricolo (Fog . artlla nl133) (Vedi

____ [stratto di.mappa VAX, All: n.39)

Trattasi, anche in questo caso, di una rata di terreno agricolo collinare

ubicata nel comune di Panicale (PQ), di forma triangolare, coltivato ad

oliveto; detto terreno agricolo, della superficie catastale di Ha (.44.70,

risultava prive di recinzione sui confini (Vedi Foto Aerea Rata di Terreno,

All, n40),

354176
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I terreni agricoli in precedenza descritti sono entrambi censiti al N.C.T.

del Comune di Panicale ed ivi distinti al (Vedi Estratto di Mappa, VAX All,

1.35 e Visura Catastale, All. n.36; Vedi Estratto di Mappa VAX, All. n38 ¢

Vigura Catastale, All, n.39):

Foglio _, Part. m. 36, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup. 1.330 mq,,

Reddito Dominicale Euro 4,12, Agrario Eure 2,75 (1° Rala di Terreno in

Panicale),

Foglio » «t, 1. 133, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup. 4.470 mq,,

Reddito Dominicale Euro 13,85, Agratio Euro 9,23 (2° Rata di Terreno in

Panicale).

Rege Aok dk ok dok

SITUAZIONE URBANISTICA

. |

2) Destinazione Urbanistica dei Terreni

Le due rate di terreno in precedenza descritte, nel vigeute strumento

wbanistico del Comune di Panicale (P.R.G.) risultano insistere, come

meglio indicato nei C.D.U, (Vedi C.D.U. Prot.n°13545 del 01/10/2014, All,

n.41) che si allega, in;

zona “E” ovvero “dree agricole prive di particolare interesse”

sottoposte a futela pacsagpistica ed ambientale di cui al D.Lgs

42/2004, Dette aree sono disciplinate dagli Art. n.57 Articolazione

dello Spazio Rurale & Art. 1,60 Aree Agricole Prive di Particolare

Interesse delle NTA che si allegano (Vedi Art.57 e Art.60 delle

Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G., All. n.42).
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PROVENIENZA

Le due rate di terreno agricolo di proprietd del Siy

N iato) risultano allo stesso pervenute con Rogito df

Compravendita del 18 Marzo 2008 del Notaio Alfredo Caiazza di Perugia

Rep. 1.34522 Race. n.14877 (Vedi Rogite Compravendita 18/03/2008 del

Notaio Alfredo Caiazza, All. 1.43), Detto atto di provenienza viene allegato

in copia alla presente per farne pare integrante o sostanziale ed a cui

comungue si rimanda,

Ak Wk Hk ko

DISPONIBILITA’ DEL BENE

Le rate di terreno agricolo risnitano nella disponibilita dellesecutato,

00 00 00 g0 oo oo Q0 00 o

2.3) _Comune di Magione (PQ) {

2.3.1) Appartamento al Piano Terra, Frazione Sant’Arcangelo, Via

della Sapienza al civico . (Fog n 1413, Sub 6)

(Vedi Planimetria Catastale, All. n.47)

Trattasi di un appartamento di civile abitazione al Piano Terra con

annessa corte circostante pertinenziale, facente parte di un piceolo

complesso edilizio di maggiore consistenza in Magione — Frazione

I SanrATeangels < Via della ."Sapienza al civico (Vedi Allegato

Fotografico, Foto dalla n.24 ajla 1n.34),

—————

8i accede all'immobile dalla strada principale del centro abitato della

Frazione di Sant’Arcangelo e quindi su Via della Sapienza per poi deviare

su strada privata con fondo in massicciata naturale,
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L’edificio, di cui fa patte Uimmobile oggetto di pignoramento, & stato

realizzato alla {ine degli anni *70 con struftura portante in muratura, facciate

intonacate e tinteggiate, solai in piano ed inclinati del tetto in latero-cemento

e manto di copertura,

Per quanto riguarda le caratteristiche dell’appartamento oggetio di

valutazione, nel corso del sopralluogo & risultata la seguente sitvazione:

- Piano Terra — Appartamento di Abitazione (Vedi Planimetria

Catastale, All, n.47 e Pianta di Massima Non in Scala Stato Effettivo,

AlL n.48)

31 accede all’appartamento dall’antistante corte di pertinenza (lato nord)

della superficie presuntiva di massima di 80 mq. circa (Vedi Allegato

Fotografico, Foto n.32 & 33) a mezzo di piccolo portico nel quale si apre la

porta d*accesso all’appartamento oltrepassata la quale sf rileva:

2} ingresse — porzione di ex portico ora chivso (locale abusivo) (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 24 ¢ 25) e (Vedi Pianta di Massima

Non in Secala Stato Effettivo, All, n.4R), con finesira, dircttaments

comunicante, a mezzo di apertura priva di infisso, con:

" b) soggiorno/pranzo con angolo cottura (Vedi Allegato Fotografico,

Foton. 26 € 27};

¢) disimpegno, di accesso alla zona notte rappresentata, partendo dal

lato El}l;gn*o, da:

d) camers, illuminata da finestra (Vedi Allegato Fotografico, Foto

n.28);

¢) bagnoe, con finestra, normalmente accessoriato con box doccia (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 29 ¢ 30);
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f) camera, con portafinestra di accesso alla piccola corte di pertinenza

retrostante presente nel lato sud defl’edificio della’ superficie

presuntiva di massima di 35 mq. circa (Vedi Allegato Fotografico,

Foton. 31 e 34).

Il tutto per una superficie, calcolata seconde la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione deghi immobili” di cui al listino

prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell’Umbria edito

dalla locale Camera di Commercio, di 60,00 mq circa olire all’ingresso — ex

portico ora tamponato (locale abugive) per ulteriori 6,00 mq circa ed il

piccolo portico effeftivo rimasto per altri 4,00 mg cirea,

TR TR T L]

L*appartamento, per guanto rilevato nel corso delle operazioni perital]

AN

verleva in mediocre stato di uso e manutenzione con finiture di fipo' |

ordinario ¢ popolare con pavimenti in piasirelle monocottura in futti glil}

ks

ambienti, infissi di finesira ¢ portafinesira in legno con vetro camera protetti

esternamente da avvolgibili i PVC ad esclusione dellinfisso di finestia in

alluminio prevetniciato dell’ingresso — ex portico, pareti jntonacate e

tinteggiate, bagno normalmente accessoriato con parziale maiolicatura delle

parett,

-—T¥-*appartamento tisulta; infine; provvisto di vecchio impianto elettsico

sottotraccia, impianto idrico, impianto di riscaldamento con centrale termica

alimentata a gas instaflata nel bagno, radiator] in alluminio in tutti gli

_ambienti.

XTI ETET

B di pertinenza deil’appartamento sopra descritto, infine, una:
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«  Corte

circostante I’appartamento ad esclusione del lato est (lato in aderenza con

altro fabbricato estraneo alla presente esecuzione), della superficie scoperta

di massima presuntiva di 115 mq. circa, di forma complessivamente

quadrangolare rettangolare, con fondo in terreno naturalmente inerbito

(Vedi Allegato Fotografico, Foto n.32, 33 ¢ 34). La corte risulta recintata

con rete metailica plastificata sotretta da paletti in ferro.

A dsk kR ik gk

IDENTIFICAZIONE CATASTALYK

L’appartamento in. precedenza descritto nel Catasto Fabbricati del Comurne

di Magioneé risulta censito al (Vedi Estratto di Mappa VAX, All, n.44; Vedi

Visure Catastali, All, n.45; Vedi Elaborato Dimostrazione Grafica ed Elenco

dei Subalterni, All. n.46; Vedi Planimetria Catastale, All. n.47).

Foglio Partlia n. 1413, Sub 6, Via Della Sapienza, . ..\, Cat, A/2,

Classe 3, Vani 4,5 , Rendita Catastale Euro 302,13 (dppartamento ¢ Corte

PT)

EEREE I LI L

L'immobile non risulta conforme alla planimefria catagtale a causs

della parziale tamponatura del portico.

A ok ok ok ko

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni edilizie

Il fabbricato, di cui fa parte l'appartamento con corte pertinenziale

oggetto di pignoramenio, & stato realizzato a seguito del rilascio, da parte del

Sig, Sindaco del Comune di Magione, delle seguenti autorizzazioni edilizie:
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» Concessione a Costruire n. 69, pratica edilizia 424/91, del

05,05.1982 per “ampliamento e cambio di destinazione da garage a

civile abitazione” (Vedi Concessione Costruire n.69 Pratica Edil,

424/91 del 05/05/1992, All. n.49);

«  Concessione a Costruire n. 25, pratica edilizin 23/93, del

21.02.1995 per “variante al progetto di ampliamento di un edificio

per civile abitazione” {Vedi Concessione a Costruire “A. Sanatoria”

n.25 del 21/02/1995, All, n.50);

o Concessione a Costraire n, PC/05/027, pratica edilizia 133/03, del

01.03.2005 per “varignte inlernd per accorpamento di unitd

immobiliare” (Vedi Permesso Costruire n.PC/05/027 Prat Edil.

133/03 del 01/3/2005, AlL n.51).

L'immobile non & conforme all’uitimo progetto approvato.

S R R Rk de

b) Agibilita/abitabilith

Dalle indagini svolte presso gli archivi deli’Ufficio Tecnico del Comune

di Magione & emerso che per immobile oggetto di pignoramento nen &

stato emesso/richicsto nessun Certificato di Agibilita,

b Aok ks Bk ok

PROVENIENZA

L’appartamento con _corte pertinenziale di proprietd del Sig.

e e e o= 0M1R IO StESSO pervenuto con Rogito di

Compravendita del 22 Giugno 2012 del Notaio Alfredo Cajazza di Perugia

Rep. n.40557 Race. n.1980] (Vedi Rogito di Compravendita del 22/06/2012

del Notaio Alfredo Caiazza, All. n.52). Detto atio di provenienza viene
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allegato in copia alla presente per farne parte integrante e sostanziale ed a

cui conmungue si timanda.

ok ok ok o R

DISPONIBILITA’ DEL BENE

L’ appartamento oggetto della presente valutazions, per quanto dichiarato

dal 0), risulta abitato dallo stesso in

guanto luogo di residenza.

00 GO o2 00 00 00 Q0 D0 Q0

2.4) Comune di Perugia

2.4.1) Ufficio al Piano Terra, Loc, Ferre di Cavallo, Via Caravelle

(Fog. . n 1676, Sub 78) (Vedi Planimetria Catastale, All,

n.50)

Trattasi di un ufficio ubicate in Via Caravelle, Loc. Ferro di Cavallo -

Perngia, disposte al piano terra di un edificio condominiale di maggiore

consistenza elevantesi su cinque piani fuori terra oltre a due piani

sottostrada, realizzato tra la fine degli anni *80 e Iinizio degli anni *90 con

struttura portante in cemento armato, facciate parte con tampopature in

laterizi iutonacate e tinteggiate e parte con pannelli prefabbricati in Cls

(Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 35).

Si accede all’ufficio, partendo dail’area comune coperta presente al piano

terra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 36 e 37), a mezzo di un ingresso

indipendente provvisto di portoncino che immette direttamente all’interno

dei locali costituenti ’immobile rappreseniati da (Vedi Pianta di Massima

Non in Scala Stato Effettivo, All, n.57):

a) primo ufficio, illuminato da ampia finestratura (Vedi Allegato
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Fotografico, Foto n.38);

¢ quindi, alla sinistra dell’ingresso, da:

h) secondo ufficio, con finestratura alta (Vedi Allegato Fotografico,

Foto n.39),

c) bagno e anti bagpo, iJuminato da finestra (Vedi Allegato

Fotografico, Foto n. 40 e 41).

I tutto per una supetficie, calcolata gsecondo la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili® di cui al listino

nrezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell’Umbria edifo

dalla locale Camera di Commercio, di 55,00 mq, circa.

Ak kR ko dok dok

L ufficie, per quanto rilevato nel corse delle operazioni petitali, verteva

in ordisario siato di nso & mauutenzione con finiture di tipo economico

evidenziando infissi di porta in legno tamburato lucido, infissi di finestra in

allyminio con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocottura in tutti

gli ambienti, bagno con parziale majolicatura delle pareti, normalmente

- n el s i e mmmmedt sie b1 4

sccessotiati con sanitaci € mattonetle di qualita economica.

I ufficio risultava provvisto di impianto di riscaldamento autopomo ¢on

centrale termica alimentata a metano, radiatori {0 tutti gli ambienti, impianto

| eletirica _sottotraccia, impiamto di arta condizionata, impianto idrico e

citofonico.

d o ok ek ol

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

1 ufficio, in precedenza desctitto, & censito al N,C.E.U. del Comune di

Petugia ed ivi distinto al (Vedi Estratto di Mappa VAX, All n.53; Vedi
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Visura Catastale, AlN. n.54; Vedi Elaboratoe Dimostrazione Grafica ed

Elenco dei Subalterni, All. n.55; Vedi Planimetria Catastale, All, n.56):

Foglio , - art.lla n. 1676, Sub 78, Via Caravellc 5PT,ZC,

2, Cat. A/10, Classe 2, Vani 2,5 , Rendita Catastale Furo 671,39 (Ufficio

P.T).

ddk g dedde dode e

L’immobile non risulta conforme alla planimetria catastale a causa

dell’assenza/demolizione della parete divisoria fra l'ingresso ed il primo

ufficio entrando sul lato destro.

W kR R R Rk

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni edilizie

IL fabbricato, di cul fa parte I'ufficio in precedenza descritto, & stato

realizzato a seguito del rilascio, da parte del Sig. Sindaco del Comune di

Perugia, delle seguenti autorizzazioni:

* Concessione a Costruire n. 1428 del 19.07.1978 per “realizzare un

edificio in Perugia, loc. Ferro di Cavallo” (Vedi Coucessione a

Costruire . 1428 del 19/07/1978, All. n.58);

s Concessione a Costruire n. 2667 del 31101989 per la

“concessione per la costruziome di un edificio residenziale,

commerciale e direzionale in localitd Ferro di Cavallo” (Vedi

Concessione a Costruire n.2667 del 31/10/1989, All, n.59);

e Conecssione a Costruive n, 2027 del 13.08,1999 per il riluscio

delle  concessione edilizia per apportare delle varionti alla

costruzione di un edificio residenziale, commerciale e direzionale
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posto in Perugia loc. Ferro di Cavallo di cul alla concessione n.

2667 del 31.10.89” (Vedi Concessione a Costruire n.2027 del

13/08/1990, All. n.60);

Concessione 2 Costruire n, 2505 del 28.11.1991 per “varionte alla

disiribuzione interna e realizzazione cabina ENEL completamente

nterrata in localitt Ferro di Cavallo di cul alla concessione 2667

del 31.10.89" (Vedi Concessione a Costruire n.2505 del 28/11/1991,

All. n.61);

Concessione a Costruire n. 4 del 11.01.1993 per “apportare

ulteriori varianti olla costruzione di un edificio residenziale,

commerciale ¢ direzionale posic in loc. Ferro di Cavallo” (Vedi

Concessione a Costruire n.4 del 11/01/1993, All. n.62),

T
1{

Concessione a Costruire n. 2953 del 31121993 per “varianti el K]

progetto di costruzione di edifici plurifamiliari ¢ commerciali in loc. }[§ "X

Ferro di Cavallo gié aulorizzato con concessione edilizia n. 55

dell’]11.01.1993 e successive varianti” (Vedi Concessione a

Costruire n. 2953 del 31/12/1993, All, n.63);

Concessione a Costraive n. 1331 del 20.06.1994 per “apporiare

ulteriori varianii ol progetto di vealizzazione di edifici plurifamiliari

e commerciall in loc, Ferro di Cavalle gia autorizzaio con

concessione edilizia n. 2953 dal 31.12.1993" (Vedi Concessione &

Coshruire n. 1331 del 20/06/1994, All, n,64};

Concessione edilizia provvedimenio n. 149 del 02.02.1998 per

“lavori di straordinaria manutenzione in un edificio plurifamiliare

sito in Perugia, loc. Ferro di Cavallo” (Vedi Concessione a
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Costraire n.149 del 02/02/1998, All. n.65);

s DLA, del 09.10.2005 registro delle pratiche edilizie n. 4073

dell’anno 2005 (prot. u. 191900 del 09.11.2005) per “divisione di

due unitd immobiliari” (Vedi Denuncia Inizio Attivita Prot, 191900

del 8/11/2005 Pratica 4073, AlL. n.66).

Bk bk ol ok e

L'immobile non risalta conforme all’ultimo progetto approvato (Vedi

Denuncia Inizio Attivitd Prot.191900 del 9/11/2005 Pratica 4073, All. n.66)

per “divisione di due unita immobiliari” a causa dell’assenza/demolizione

della parete divisoria tra Iingresso ed il primo ufficio entrando sulls destra e

per la diversa disposizione del bagno. In ogni si rimanda integralmente alla

DA, (Vedi All. n.66) ed agli elaboratt grafici progettuali ad essa allegati,

e e kol Rk gk

b} Agibiliti/abitabilita

Dalle indagini svolte presso ghi archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune

di Perugia & emerso che per immobile oggetto di pignoramento non ¢ stato

emesso/richiesto nessun certificato di agibilita.

ok Rk ks ok ok

PROVENIENZA

L'ufficio di propricta del " ecufaio) risulia

allo stesso pervenuto con Rogito di Compravendita del 22 Giugno 2012 del

Notaio Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n.40556 Racc. 1.19800 (Vedi

Rogito di Compravendita del 22/06/2012 del Notaio Alfredo Caiazza, All

n.67). Detto atto di provenienza viene allegato in copia alla presente per

farne parte integrante e sostanziale ed a cui comuaque si rimanda.
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DISPONIBILITA’ DEL BENE

Lufficio oggetto della presente yalutazione risulta essere stato

concesso in affitto alla ersve atestnmmmnme e v vy coOn sede in

Castiglione del Lago (PG), con conttatto di locazione del 26 Luglio 2012

della durata di sei anni con decorrenza dal 01 Agosto .2012 e scadenza il 31

Luglio 2018, rinnovato di ulteriori sei anui in caso di mancata disdetta, ad un

canone annuo di Furo 4.800,00 (Vedi Contratio di Locazione ad Uso

Diverso da Quello Abitativo del 26/07/2012, All. 1n.68). Detto contratto &

stato registrato presso "Ufficio delle Entrate di Perugia nell’ Anno 2012 alla

Serie 3T, Numero di Registrazione 738, Protocollo di Ricezione

12082311422631488. Per maggiori dettagli si rimanda al contratto allegato N

DR

con i relativi estremi (Vedi All. n.68).

Tuttevia nel corso_del sopralluogo & emerso che lo stesso immobile |5

risultava essere occupato da una societ. P

diversa dalla societa affittuaria ovy. oreear coeresisAtAv s midzas

dd ke Ak ok ok

2.5) Ufficio al Piano Primo e Soffitta al Piano Terzo, Loc. Ponte San

Giovanni, Via Adriatica al civico 1 Jart, n.6, Sud

1

9 (Vedi Planimelria Catastale, All n.72)

Trattasi di un ufficio con soffitta posto in Perugia — Loc. Ponte San

Giovanni — Via Adriatica ai civiel Josto al Piano Primo 'ufficio

ed al Piano Terzo la soffitta. L’immobile fa parte di un piccolo edificio

condominiale elevantesi su tre piani fuort terra olre al piano softotetto,

realizzato in epoche remote con struitura in muratura portante, facciate con
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paramento in mattoncini con lavorazione faccia a vista, tamponature in

laterizi e fetto a falde inclinate con manto di laterizio (Vedi Allegato

Fotografico, Foto n.42).

Per quanic riguarda le caratteristiche dell’immobile opgetto di

valutazione, nel corso del sopralluogo & risultata la seguente situazione:

- {fiicio al Piano Primo (Vedi Planimetria Catastale, All, n.72)

Si accede al piano sia a mezzo dell’ingresso condominiale al civico

di Via Adriatica che a mezzo di ingresso indipendente, al civico . . ....:8

medesima via, posto sul terrazzo al piano primo in prossimita dello sbatco

della scala esterna (lato est) che immette direttamente all’interne dei locali

costituenti immobile rappresentati da (Vedi Allegato Fotografico, Foto

1,44 ¢ 45

o

a) primo ufficio, comunicante, partendo dal lato destro, con (Vedi |’

Allegato Fotografico, Foto . 46 € 47):

b} secondo ufficio (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.48), illuminato d

da finestra e comunicante a mezzo di porta finestra con il terrazzo

(Vedi Allegato Fotografico, Foto n.44) presente al piano (lato est);

&) ripostiglio, con finestra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.50);

d) piccolo disimpegno di accesso, partendo dal [ato sinistro, a:

¢) terzo ufficie, con finestra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 51 ¢

52);

f) W.C., naturalmente ifluminato, normalmente accessoriato con box

boceia i muratura (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 53 e 54);

g} terrazzo (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 44 e 49).

Il tutto per uma superficie, calcolata secondo la normma UNI 10750
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indicata nei “Criteri per la misurazione deg{i immobili” di cui al listino

prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell'Umbria edito

dalla locale Camera di Commercio, di 60,00 mq. circa oltre al terrazzo per

ulteriori 36,00 mq. circa.

8 Ed ckd k¥ ko

L ufficio, per quanto rilevato nel corso delle operazioni peritali, verteva

in ordinario stato di usc e manutenzione con finiture di tipo economico

evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di finestra (secondo

e terzo ufficio) e portafinestra in alluminio e vetri mentre in Jegno verniciato

con vetro semplice i restanti locali (bagno e ripostiglio), pavimenti in

piastrelle tipo monocottura in tutii gli ambienti, bagno con parziale

maiolicatura detle pareti, normalmente accessoriati con sanitari e mattorelle

di qualifa economica,

N

L'ufficio risulta provvisto di impianto di riscaldamento autonomo con

centrale termica alimentata a metano instaliata nel bagno, radiatori in tutti

gli ambienti, impianto elettrico sottotraccia, impianto idrico ¢ citofonico.

ok g ok ko gk

E di pertinenza dell’ufficio sopra deseritto, infine, parte del:

- Soffifte Piano Terzo Sottotetto (Vedi Planimetria Catast., All. n.72)

~ L’accesso alle soffitte, costituite .da due locali comunicanti a pianta

rettangolare aventi un’altezza interna compresa tra un minimo di circa 0,40

mt, — in gronda — ad un massimo di circa 2,00 mt. — al colmo — privi di

illuminazione naturale, & garantito a mezzo delia scala interna condominiale

con otigine dal P.Terra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.55, 56, 57, e 58).

Il tuito per una superficie dei due locali soffitta, enlcolata secondo la
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norma UNI 10750 indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili”

di cui al listino prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare

dell’Unnbria edito dalla locale Cameta di Commrercio, di cirea 52,00 mq.

gk kb ek ok ki

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'ufficio con soprastanti soffitte in precedenza desciitto & censito al

N.C.E.U. del Comune di Perugia ed ivi distinto al (Vedi Estratto di Mappa

VAX, All. n69; Vedi Visura Catastale, All. n70; Vedi Eleborato

Dimostrazione Grafica ed Elenco dei Subalterni, All. n.71; Vedi Planimetria

Catasiale, All, n.72);

Foglic artliz n. 6, Sub 9, Via Adsatic.. ... 2T-1-3, Z.C. 2, K& "l

Cat. A/10, Classe 2, Vani 5, Rendita Catastale Euro 1.342,79 (Uffcio P.1 e |}

Soffitte P.3).

H ok e ook ko

La distribuzione iaterna dei locali dell*immobile ¢ conforme alle

planimetiie catastali ad esclusione di una porta che & stata chiusa e che

collegava 1*ufficio al centro, dove ci sono gli ingressi, con quello adiacente

(Vedi Planimetria Catastale, All. n.72; Pianta di Massima Non in Scala

Stato Effettivo, All. n.73)

Rede sk ok ok kok

SITUAZIONE URBANISTICA

) Autorizzazioni edilizie

A seguito di accurate indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio

Tecnico del Comune di Perugia & emerso che per la realizzazione

delledificio del quale fa parte I’immobile oggstto della presente valutazione
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non sono state rilasciate Autorizzazione Edilizie in quanto opere realizzate

in epoche remote ovvero prima del 01 Settembre 1967,

Dalle stesse indagini ¢ comunque emerso che i Javori di straordinavia

manitenzione sono stati eseguiti con:

» DJA. acquisita al Registro delle Pratiche Edilizie nJ3517

dell*anno 2005 — Prot. n.2005.0162830 del 26 Settembre 2005 per

“manuienzione straovdinaria edificio residenziale” (Vedi DLA,

Prot.n.2005.0162830 del 26/9/2005 Pratica 3517 del 2005, All

n.74).

LR L E LY

L’immobile risalta conforme all*ultimo progetto approvato,

¥k ol e ek Aok

by Agibilitd/abitabilith

Dalle indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune |13

di Perugia ¢ emerso che per Pimmobile oggelto di pignoramento non & stato |* 13

emesso/richiesto nessun Certificato di Agibilita.

LESE LT

PROVENIENZA

L’ufficio con le soffite di proprietd del Sig

(esecutato) risulta allo stesso pervenuto con rogito di Compravendita del 22

Giugno 2012 del] Notaio Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n. 40555 Racc. n.

19799 (Vedi Rogito Compravendita del 22/6/2012 del Notaio Alfredo

Caiazza Rep.40555, All, n.75). Detto atto di provenienza viene allegato in

copia alla presente per farne parte integrante e sostanziale ed a oui

comungue si rimanda,
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DISPONIBILITA’ DEL BENE

L'ufficio in precedenza descritto, per quanto dichiarato dal Sig.

- - ., lisulta essere stato concesso in affitto alla

n sede in Castiglione del Lago (P(), con Contratto di

Locazione del 31 Gennaio 2013 della durata di quattro anni con decorrenza

dal 01 Febbraio 2013 e scadenza il 31 Gennaio 2017, rinnovabile di ulteriort

quatirc anni in caso di mancata disdetta, ad un canone annuo di Euro

1.200,00 (Vedi Contratto di Locazione del 31/01/2013, AllL n.16),

Nel cotso del sopralluogo & emerso che lo stesso immmobile risultava

libero.

Lo scrivente, in merito alla disponibilitd del bene, precisa che la copia "8/ 0

del predetlo contratto di _locaziene non riporta gli estremi di

registrazione emessi dall’ Agenzia delle Entrate - Direzione di Perugia.

G0 00 DO 0D OC OU OO0 DO 00

Esaurito quest’argomento, nel capitolo che ssgue:

3) PROCEDIMENTO DI STIMA E VALUTAZIONE

Andremo a ricercare il pitt probabile valore di mercato da attribuire agli

immobili oggetto di valutazione adottando in questa circostanza un metedo

di stima comparative per valorj tipici, viferendoei ciog 4 valoti cerfi ed a

prezzi di mercato praticati nel comuni di insistenza degli immobili

{Castiglione del Lago, Panicale, Magione e Perugia) ¢ nei comuni limijteofi

in recenti compravendite di edifici e terreni agricoli aventt simili

caratteristiche a quelli oggetto di valutazione. In questa circostanza, come

parametro fecnico di riferimento per gli immobili lo serivente ha ritenuto
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adottare 1a superficie espressa in metriquadri (mq.) mentre per i terrend

agricoli la superficie espressa

in ettari (Ha). Tale modo di operare, &

giudizio dello scrivente, si ritiene il pid adatto allo scopo ed al quesito

formulato dalla 8.V. Illma in quanto consente di esprimere un giudizio di

stima sulla base di riferimenti effettivamente oggeitivi

A tal proposito Jo scrivente ha esepuito un‘accurata indagine di mercato

presso agenzie immobiliari, studi tecnici, operatori del settore immobiliare

a] fine di reperire le ngcessarie infotmazioni cirea l'andamento del mercato

immobiliare delle zone interessate per la vendita di immobili simili per

posizione, consistenza, destinazione d'uso, stato di manutenzione € I e st -

conservazione, caraticristiche costruitive, qualitd dei materiali, ete. a quello |

oggetto dell'attuale valutazione oltre che consultare il listino della Borsa |.

Merci di Perngia (da ritenersi necessariamente genetico ¢ di larga massima) ¥y

pubblicato a cura della locale Camera di Commercio & quindi i valoti medi

relativi alla banca dati delle

guotazioni immobiliari deli’Agenzie delle

Entrate,

Quccessivamente 1 valori cost reperiti sono stati perequati alla realtd

oggetio di stima apportando le dovute aggiunte ©/0 detrazioni al valore

medio unitario in base alle

caratteristiche intrinseche ed esteinseche

possedute _dagli immobili tenendo conf

o dello stato del fabbricato

condominiale, della loro posizione, ubicazions, €fc,;

Tn particolare nella presente valutazione 1o scrivente ha tenuto conto di

alcuni fattori che risultano incidere positivamentefnegativamente sul valore

—

dei vari cespiti e precisamente:

. Comune di Castighone del Lago (PG)

. ——
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a)

Miniappartamento al Plane Terra, Frazione Sanfatucchio,

Loc, Pucciarelli, Via della Repubblica 259,

Sub 17)

ha influito positivamente:

o la vicinanza el centro della cittadina di Castiglione del Lago

» la regolare distribuzione interna dello spazio;

o lo stato di vso e manulenzione in quanfo recenlemente

ristrutiurato;

di coniro ha influito negativamente:

« le finiture economiche del miniappartamento.

[

S b} Camera al Plano Terra, Frazione Sanfatucchio, 'Lo&.
Pucciarelli, Via della Repubblica (Fo Jla n. 259, Sub

18 |

di contro ha influito molto negativamente:

l e accesso possibile SOI,O attraverso il miniappartamento di aitra

; proprietd.

f ¢) Appartamento al Piano Secondo, Loc. Pucciarclli, Via della

Repubblica al eivico n. 1§ le n. 252 Sub 6 e n.

428 Sub 3 graffate)

¢.1) Primo Miniappartamento

¢2) Secondo Miniappartamento

ha influito positivamente:

+ la vicinanza a} centro della cittadina di Castiglione del Lago;

e laregolare distribuzione interna dello spazio;

s lo stato di uso e manutenzione in gquanto recentemente
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ristrutturato;

1

di contro ha influito negativamente:

o le fipiture economiche del miniappartamento.

d) Magazzino/Fondo al Piamo Primo Sottosirada, Frazione

-
1

Saufatacchio, Loc, Riaggiola (L . 1n 1059, Sub &)

ha influito positivamente;

o la posizione al piano seminterrato di un piccolo edificio;

o accesso comodo;

di contro ha influito negativamente;

o non & ritengono sussistenti aspetti negativi,

i

- Comune di Magione (PG)

¢) Appartamento sl Piano Terra, Frazione Sant’ Arcangelo, Via

R

detla Sapienz  0g. 60, Part.llan, 1413, Sub 6)

ha influito positivamente:

e la vicinanza al centro della cittadina di Sant’ Arcangelo;

5.

e laregolare distribuzione interna dello spazio;

di contro ha influito negativamente:

+ le finiture economiche del miniappartamento;

[N

a il mediocre stato di usc ¢ manutenzione dell’appartamento;

o la non cofrispondenza dell’appartamento alle planimetrie

e
-]

catastali ed all'uliimo progetto depositato,

|

e il mediocre stato di uso e manutenzione detla corte.

R

- Comune di Perugia

f) Ufficio al Piano Terra, Loe. Ferro di Cavallo, Via Caravelle

(Fog . .. tlan 1676, Sub78)

By B &S
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ha influito positivamente:

» laregolare distribuzione interna dello spazio;

di coniro ha influito negativamente:

« ordinario stato di uso e manutenzione;

s la non ocorrispondenza dell’ufficio all’ultimo progetto

depositato,

s le finiture economiche dell ufficio.

§) Ufficio al Piano Prime ¢ Seffitte al Piano Terzo-Scttotetto,

Loc¢. Ponte San Giovanni, Via Adriatica

Part.lla n. 6, Sub 9}

la influito positivamente:

= la regolare distribuzione interpa dello spazio; »;\N‘ "

di contro ha influito negativamente:

« ordinario stato di use € manutenzione; R §~ \

+ le finiture economiche dell’ufficio.

LENCE T

Lo scrivente, applicando alle entita cone sopra descritte e determinate i

valori medi come precedentemente reperiti ¢ stato quindi, in ultimo, in

grado di determinare il pili probabile valore di mercato da attribuire agli

immobili oggetto di valutazione come qui di.seguito:

- Comune di Castiglione del Lago (PG)

1) Miniappaxtamento al Piano Terra, Frazione Sanfatucchio,

Loc. Pacciarelli, Via della Repubblica ™™ "7 ° wlla n

259, Sub 17)

Piano Terra (Miniappartamento)
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mq 30,00 x €/mgq 1.050,00 =€ 3JL508,00

Pertanto al miniappartamento oggetto di pignoramento nell’attuate

stato di manutenzione e conservazione 2 stato attribuito il piu

probabile valore complessive di mercato di €.31.500,00 che si

arrotondano ad €.31.000,00 (Euro Trentunomila/00),

Wl ok N Atk Hesk

2) Camera al Pianc Terra, Fraziome Sanfatucchio, Loc,

Puceciareili, Via della Repubblica (§ _ = artllan. 259, Sub

18)

Piano Terra (Camera)

mg 8,00 x €/mq 850,00 =€ 6,.800,00

Pertanto alla camera oggetto di pignoramento pell’attuale stato

._\

manutenzione € conservazione ¢ stato atribuito il pili probabile,|

valore complessivo dl mercato, di € 6,800,00 che si arrotondano ad

€.7.000,00 (Euro Setteinila/00),

L O L T

3) Appartaniento al Piano Seconde, Loc, Pucciarelll, Via della

Repubblie: Fog, wtlle n. 259 Sub 6 e n.428 Sub 5

graffate)

3.1) Primo Miniappartamento

Piang Secondo (Miniappartamento)

mq 33,00 x €mq 950,00 =€  31.350,00

Pertanto al miniappartamento oggetio di pignoramento nell’attnale

S S

stato di manutenzione e conservazione & stato aftribuito il pil

probabile valore complessivo di mercato, di € 31.350,00 che si

T
A ¥l
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atrotondano ad €.31,000,00 (Bure Trentunomila/00).

5§ precisa che nellg valytazione tmmaobiliare non & stato valutato il

sonpalco di 15 g, in_guanto wmecessita _di _regofarizzazione

urbanistica, strutiurale e catastale.

3,2} Secondo Miniappartamento

Piano Secondo (Miniappartamento)

mg 34,00 x €/mq 950,00 =€ 32.300,00

Pertanto al miniappartamento oggetto di pignoramento nell’attuale

stalo ¢ manutenzione ¢ conservazione & stato attribmito il pit

probabile valore complessivo di mercato, di € 32.300,00 che si

arrotondano-ad €.32.000,00 (Buro Trentaduemila/00).

Si precisa che nella valutazione immobiliare non & stato valutato i

soppaleco di 12 mgq. in _quantc _pecessita di_regolarizzazione

urbaonisticq, strutivrale e catastale,

TR TR TR

4) Magazzino/Fondo al Piano Primo Sottostrada, Fraziene

Sanfatucchio, Localith Plaggiola “ « artlla n 1039,

Sub 8)

Piano Primo Sottosiyada

mq 7,00 x €/mq. 400,00 =€ 2.800,00

Pertanto al magazzino/fondo oggetto di pignoramentio nell’attuale

stato di manutenzione e conservazione ¢ stato attribuito il pid

probabile valore complessivo di mercato, di € 2.800,00 che si

arrotondano ad €,3.000,00 (Furo Tremila/00).

gk ke oh deok ke
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5) Rata di Terreno Agricolo in Castiglione del Lago (PG) ~ Loc,

Casamaggiore

mq 793,00 x €/mq. 3,50 =€ 2,775,50

Pertanto alla rata di terreno agricolo oggetto di pignoraniento ¢ stato

attribuito il pin probabile valore complessivo di mercato, di

€.2.775,50 ¢che si arrotondano ad €.3.000,00 (Euro Tremila/00).

ok ok ok ok ok

Comune di Panicale (PG)

6) Rate di terrenl Agricoli

Rata terreno (Fog. 41, Partllan. 36)

mq 1.330,00 x €/mq 1,50 =g 1.995,00

Rata terveno (Fog. 41, Part.llan 133)

mg 4.470,00 x €/mq 1,50 =€ _6.705,00

Totale €  8.700,060

Pertanto alle rate di terreni agricoli oggetto di pignoramento ¢ stato

=
e T i
M'rri al‘?!'r’;u.!ﬁ. e i

attribuito il pid probabile valore complessivo di mercato, di €

8.700,00 che si arrotondano ad €.9.000,00 (Euro Novemila/00),

deske wirls ok Wk Kk

Comune di Magione

7) Appsartamento al Piano Terra com corte circostante

pertinenziale, Frazione Sant’ Arcangelo, Via della Sepienza n.

t.lan 1413, Sub 6)

Piano Terra

Appartamento compreso il valore della corte

mgq 60,00 x €/mq 1.100,00 =€  66.000,00
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portico

mq 4,00 x €/mg 350,00 =€  1.400,00

portico tamponato {10 cale abusivo) non valatato

mg 6,00 x €/mq 350,00 =€  2.100,00

corte pertinenziale antistante retrostante

mq 115,00 x €/nq 110,00 —e 1265000

Totale € 82.150,00

Pertanto all’appartamento con corte oggetto di  pignoramento

nell’attuale stato di manitenzione e conservazione & gtato attribuito il

pids probabile valore complessivo di mercato, di €. 82.150,00 che si

arvotondano ad €.82.000,00 (Buro Ottantaduernita/00).

dd ok Mol Nk wk

S

Comune di Perugia

8) Ufficio al Piano Terra, Loc. Ferro di Cavallo, Via Caravelle

{

Piano Terra - Dificio

mq 55,00 x €/mg 1.450,00 =€ 79.750,00

Pertanto all’ufficio oggetto di pignoramento nell’ attuale stato di

manutenzione e conservazione ¢ stato attribuito il pid probabile

Valoie cmﬁpitfssivo'“di“mercatu-,--di €479,750,00 che si arrotondano ad

£.80.000,00 (Buro Ottantamila/00).

g ke Ak R bk

9) Ufficio al Piano Primo ¢ Soffitte al Piano Terzo-Sottotetlo,

Loc. Ponte San Giovanni, Via Adriatica .. s o wow

Part.llan. 6, Sub9)
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Piano Primo

Ufficio

mq 60,00 x €/mq 1.100,00 =€  66.000,00
Terrazzo

mq 36,00 x €/mq 280,00 =€ 10.080,00

Piano Terzo ~ Soffitte Sottotetio

mq 52,00 x €/mq 150,00 =€ _ 7.800.00

Totale €  83.880,00

Pertanto all’ufficio oggetio di pignoramento neil’attuale stato di

manutenzione e conservazione & stato atiribuito il pill probabile

valote contplessivo di mercato, di € 83.880,00 che si arrotondano ad

£€.84.000,00 (Bure Ottontaquattromila/00).

oo DO Q0 U0 OO OO 00 00 Q0

Esaurito anche questo argomento, nel capitolo che segue:

4) VERIFICA DEI CARICHI FPENDENTI

a) Ispezioni Ipotecarie

T

A seguito del’aggiornamento effettuato presso la Congervatoria dei

RR II di Perugia a nome ed a carico del sig. ...

(esecutato) e gravanti sui beni oggetto di esecuzione, alla data del

24,10.2014 risultava un ulferiore iscrizioni ipotecarie efo trascrizioni

pregiudizievoli (Vedi Ispezione Ipotecaria Agiornamento 24/1 0/2014, AllL

n76) e precisamente:

¢ per immobile in Castiglionc del Lago, loc. Pucciarelli, via

m‘hﬂ_ della Repubblica tlle n. 259 Sub 6 e n428
Sub 5 graffate)
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e per Pimmobile in Perugis, fraz. Pounte San Giovanni, via

Adriatica m . g, 290, Part.llan, 6, Sub9)

A e e w—— v oo - = o

ok ok ol ok ket

Da un attento esame della Relazione Ipocatastale a firma Dott.ssa Grazia

Cherubini del 27 Giugno 2013 in aiti, per tutti ghi immobili oggetto di

pignoramento ubijcati nei comuni di Castiglione del Lago, Panicale,

Magione e Perugia, & emersa la seguenie situazione:

AAAAAA - T T PP A

dk skl s ke Wk

Per gli immobili in Castiglione del Lago rappresentati  da

magazzino/fondo, localita Piaggiola (Fo, it.lla n. 1059, Sub 8); rata
di terreno in frazione Casamaggiore (Fo art.lla n. 668) ed in Panicale
rappresentata da rate di terreno agricolt tllen. 36en, 133):
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Per 1’immobile in Magione rappresentaio da appartamento, frazione

Sant’ Arcangelo, via della Sapienza ‘ art.Ha n. 1413, Sub 6);

in Perngia rappresentati da ufficio, frazione Ferto di Cavallo, via Caravelle

(Fog, 248, Part.lla n. 1676, Sub 78); ufficio, frazione Ponte San Giovanni,

via Adriatica { Part.lla n. 6, Sub 9); in Castiglione del Lage

rappresentati da miniappartamento, Frazione Sanfatucchio, Loc, Pucoiarelli,

via defla Repubblica Part.lla n, 259, Sub 17); camera, frazione
Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, via della Repubblica (. tdla n.
259, Sub 18): N

Z

Mede ol oo ook st

Per Dimmobile in Castiglione del Lago rappresentato

dai’appartamento, al pieno secondo, Loc. Pucciarelli, via della Repubblica

n 150 . len, 259 Sub 6 en428 Sub 5 graffate):

EE IR Y T

Per immobile di Magione rappresentato dall'appattamento, Frazione

G377




Sant’ Arcangelo, via della Sapienzan. 80 ( Jlan, 1413, Sub 6):

LEOE T TS

Per gli immobili di Perugia rappresentati da ufficio Loc. Ferro di

Cavallo, via Caravelle (Fog atllan, 1676, Sub 78):

pe

Wk A ok kR Rk

Per gli immobili di Castiglione del Lago rappresentati da

miniappartamento, Frazione Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, via della

Repubblica = . .., _'artlla n.259, Sub 17) ¢ da camera, frazione

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, via della Repubblica (Fc . artHa n.

259, Sub 18):

Ao et e Wedr e

b} Quote condominialki

A seguito di verifica presso "amministratore, soc.

sue, del condominio in Perugia, frazione Ferro di Cavallo, denominato
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“Caravelle 1D 1-3-6” di cui fa parte 'ufficio oggetfo deila presente

gsecuzione, lo scrivente riferisce alia data del 23.10,2014, risultava un

debito_complessive nei confronti del condominio per quote scadute ¢

non pagate di € 340,77 (Vedi Esiratto Coutd Spese Condominiali da

Sostenere 23/10/2014, AlL n.77).

OO 00 00 GO0 00 $0 00 90 OO

Net capitolo che segue:

5) STUDIO E FORMAZIONE LOTTI

A segunito di particolari indagini esperite per -verificare la comoda

divisibilitd dei beni oggetto di valutazione in uno o pitt lotti, per il migliore | vva;

realizzo nel corso della vendita al puobblice incanto, per quanto Hle ‘

precedenza riferito;

rilevato che trattasi, di fatto, di nove (1. 9) distinte, separate ed autonomeé |

i
7
il S
]

unitd immobiliari aventi proprie specifiche vocazioni ed autonomie

funzionali,

rilevato che i beni oggetto di valutazione presemtano una completa

autonomia funzionale sia per quanto riguarda gli accessi, impianti, utenze

(tutti sezionati ed indipendenti, efe.);

lo scrivente per tutto quanto precede ritiene a proprio giudizio, per un

massimo realizzo unitamente ad una pid facile collocazione dei beni pel

metcato, proporre la vendita al pubblico incanto con formazione di nove

lotti (n, 9) cosl concepitl e formulati:

LOTTON. 1

Quota 1/1 dl piena proprietd in Castiglione del Lago, Frazione

Sanfatucchio, Loe. Pucciavelli, Via della Repubblica su Miniappartamento,
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al Piano Terra di un piccola pelazzina condominiale elevantesi su tre piani;

il miniappartamento & composto da ingresso  direttamente nel

soggiorno/cucing, W.C. e studio della superficie di 30 mq. cirea.

L’immobile & censito al N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago ed

ivi distinto al:

Foglic ~{la n. 259, Sub 17, Via Della Repubblic

Cat. A/2, Classe 2, Vani 2,5 |, Rendita Catastale Euro 135,57

(Miniappartamento al P.T.);

A confine con residua proprieta

salvo se alfri.

R

Valore Lotto N.1 per { diritti di plena proprietd £ 31.000,00.

Ak Rk B4 Bl g

LOTTON, 2

Quota 1/1 di piema proprietz in Castiglione del Lago, Frazione

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica su camera al Piano

Terra di un piccola palazzina condominiale elevantesi sy tre piani; la camera

¢ composto da un unico locale della superficie di 8 mgq. cirea,

L’immobile & censito al N.C.E,U, del Comune dj Castiglione del Lago ed

ivi distinto al:

Foglio .___"kHa n. 259, Sub 18, Via Della Repu

-2

Cat. A/3, Classe 2, Vani 1,5 , Rendita Catastale Euro 65,07 (Camtera al

PT);

A confine con residua propriets

15, salvo se altri,

Valore Lotto N.2 peri diritti di piena proprieta €. 7.000,00.
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LOTTON. 3

Quota 1/1 di plena proprietd in Castiglione del Lago, Frazione

Sanfatuechio, Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica - ppartamento

— suddiviso in due miniappartamenti — al Piano Secondo di un piccola

palazzina condominiale elevantesi su tre piani.

1 prime_miniappartamento & composto da ingresso direttamente nel

soggiomo con angolo cottura, camera da letto, bagno e soppalco uso soffitta

(valore stimato €.31.000,00) della superficie di 33 mq. circa olire al

soppalco di 15 mq. cirea.

™~ =
1l secondo minigppartamenio & composto da ingresso/cucina, bagag, |+
s

soggiotno, camera da letto e soppalco uso soffitta (valore stimatel

€.32.000,00) della superficie di 34 mgq, circa oltre al soppalco di 12 mq. |

cirea,

L’immobile in questione ¢ censito al N.C.EU. del Comuns di

Castiglione del Lago ed ivi distinto al:

Foglio . .7 tdle n, 259 Sub 6 ¢ 3 5 graffate, Via Della

Repubblicc: .2, Cat. Af4, Classe 3, Vani 5, Rendita Catastale Euro

216,91 (dbitazione P.2.},

A confine con affaccio su tre lati su corte sottostante, residua proprietd

B [rasreee—

Valore Lotto N.3 per i diritti di piena proprieta €. 63.600,00.

LE L L L L

LOTTON. 4

Quota 1/1 di piena proprietd in Castighione del Lago, Frazione

67 di 7%
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Sanfatucchio, Loc. Piaggiola, su Magazzino/Fondo al Piano Primo

Sottostrada di un piccola palazzina elevantesi su due piani fuori terra olire al

plano primo seminterrato.

I magazzino/fondo & composto da un unico ambiente della superficie di

7 mq. circa.

L*immobile ¢ censito al N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago

ed ivi distinto al:

Foglio - n, 1059, Sub 8, Localita Pucctarelli s.n.c., P.81, Cat.

Cr2, Classe 2, Sup. 7 mqg., Rendita Catastale Eueo 9,04 (Fondo P.S1),

A confine con parti comuni, corsia dei garage, salvo se altri.

Valore Lotto N.4 per i diritti di piena proprieta €, 3.000,00.

s
O
e

0y

ok sk ool e ok

LOTTON. S

Quota 1/1 di piena proprietd in Castiglione del Lago, Frazione

Casamaggiore su Rata di Terreno Agricolo della superficie di 793 ma..

I! texreno & censito al N.C.T. del Comune di Castiglione del Lago ed ivi

distinto al;

, 668, Qualitd SEMIN ARBOR, Classe 3, Sup, 793

mq., Reddito Dominicale Euro 3,28, Agrario Buro 3,28 (Rata di Terreno in

Loc. Casamaggiore);

A confive con strada, part.le nn. 359 e 667 del foglio n. 53, salvo sc altif.

Valore Lotto N.5 per I diritti di piena proprieta €, 3.000,00.

LLE LI L

LOTTON. 6

Quota 1/1 di piena proprietd in Panicale su dve rate di terreno
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agricolo della supetficie tispettivamente di 1.330 mq. e di 4470 mgq.: il cui

valore complessivo & stato stimato in €.9.000,00,

Le rate di terreno agricolo sono censite al N,C.T. del Comune di

Panicale ed ivi distinte al;

Foglio 1 ‘art. n. 36, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup, 1,330 mq.,

Reddito Dominicale Buro 4,12, Agrario Buro 2,75 (7° Rata di Terreno in

Panicale);

Foglio % 1. 133, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup. 4.470 myq.,

Reddito Dominicale Buro 13,85, Agrario Buto 8,23 (2° Rata di Terreno in

Paricale).

A confine, Ia part.lia n. 36, con part.lle nn. 13, 37 e 44 del foglio n., 41;

la part.lla n, 133 con strada, part.lle nn. 134 e 212, salvo se alfri,

Valore Lotto N.6 per I diritti di pilena proprieta €. 9.000,00. T

-

T-.

o

M
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LOTTON, 7

Quota 1/1 di piena proprietd in Magione, Frazione Sant’ Arcangelo, Via

della Sapienza u Appartamenio al Piano Terra con corte circostante

pertinenziale, facente parte di un piccolo complesso edilizio,

L’appartamento & composto da ingresso/porzione di ex portico ora

chiuso, soggiorno/pranzo con angolo cottura, disimpegne, due camere,

bagno e portico, L’appartamento ha una superficie di 60 mq. cirea, oltre

all’ingresso/ex portico ora tamponato di 6 mq. ed il piccolo portico residuo

di 4 mq. B’ inoltre compresa la corfe circostants pertinenziale della

superficie stimata di massima di circa 115 mq..

L’immobile & censito al N,C.E.U. del Comune di Magione ed ivi distinto
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Foglic ... 1413, Sub 6, Via Della Sapienza, P.T., Cat. A/2,

Classe 3, Vani 4,5 , Rendita Catastale Euro 302,13 (dppartamento e Corte

P.T)

A confine con patt.lla n. 104, 474, 1471, 1475 del foglio n. 60, salvo se

altri,

Valore Lotto N.7 per i diritti di piena proprietd €.82.000,00,

ok ke ok okok g

LOTTON. 8

Quota 1/1 di piena proprietd in Perugia, Loc, Ferro di Cavallo, via SR :

‘| Caravelle su Ufficio al Piano Terra di un edificio condominiale di maggiore

S

| congistenza, elevantesi su tre piani fuori terra oltre a due piani sottostrada,

=

I’immobile & composto da due locali ufficio oltre al bagno ed anti-bagno | et

della superficie di 55 mq. cirea.

L'immobile & censito al N.C.E.U. del Comune di Perugia e ivi distinto al:

Foglio iia n. 1676, Sub 78, Via Caravelle : I., Z.C.

2, Cat, A/10, Classe 2, Vani 2,5 , Rendita Catastale Euro 671,39 (Ufficio

P.T).

A confine con parti condominiali, Sub 79, salvo se altrl.

Valore Lotto N.B per i diritti di piena proprieta €. 80.000,00.

ik ok FA& B Rk

LOTTON. 9

Quota 1/1 di piena proprietd in Perugia, Loc. Ponite San Giovanni, Via

Adriatic _ Ufficio &l Piano Primo e Soffitte al Piano Terzo-

Sottotetto, di un piccolo edificio condominiale di maggiore consistenza,
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elevantesi su tre piani fuor terra,

L’immeobile ¢ composto al: Piano Primo da tre uffici, ripostiglio,

disimpegno ¢ W.C. della superficie di 60 mg. olire al terrazzo della

superficie di 36 mq.; Piano Terzo-Sotiotetto da due soffitte della superficie

di 52 mq,,

L’immobile & censito al N.C.E.1J, del Comune di Perugia e ivi distinto al:

Foglic """ Partla n, 6, Sub 9, Via Adriatice T-1-3, Z.C. 2,

Cat. A/10, Classe 2, Vani 5, Rendita Catastale Buro 1.342,79 (Ufficio P.1 ¢

Soffitte P.3),

A confine con parti comuni, Sub 12, salvo se altri. -

N
Valore Lotto N.9 per i diritti di piena proprieta € 84.000,00%

N
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Nel capitolo:

6) CONCLUSIONI

Andremo in via definitiva a replicare che:

A) a seguito di un attento esame deghi atti di causa visulta che il Sig.

risulta titolare dei diritti del

100% di piena proprieta nel Comune di:

A.1) Castiglione del Lago (PG) su

s Miniappartamento &l Piano terra  in Frazione

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica (Fog.

»  Camera al Piano Terra in Frazione Sanfatucchio, Loc.

Pucciarelli, Via della Repubblic: ~ o - weasenne ik 289,

Sub 18);
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° Appartamento (suddiviso da due Minfappartamenti) al

Pianoe Secondo, in Frazione Saufatuechio, Loe,

Pucciarelli, Via della Repubblica . 15 ¢ ) L

" Sub 6 e n. 428 Sub 5 graffate);

° an Magazzino/Fondo al Piano Primo Sottostrada, in

Frazione Sanfatucchio, Loe. Piaggiola 7 illam,

1059, Sub 8);

*__ su Rata di Terreno Agricolo in Frazione Casamaggiore

art.Ha n. 668);

A.2) Panicale (PG) su:

¢ Due Rate di Terreno Agricolo ( rtienn, 36 en,

133)

A.3) Magione (PG) su:

°__Appartamento al Piano Terra con corte circostante

pertinenziale in Frazione Sant’Arcangelo, Via della

Sapienzan. 8§, @ n. 1413, Sub 6);

Ad) Perugia su:

* _ Ufficio al Piana Terra in Loc. Ferro di Cavalle, Via

Caraveile artlla n. 1676, Sub 78);

o _ Ufficio al Piano Terrs in Loc. Ponte San Giovanni, Via

Adriatics n.ri 3/ 6, Sub 9),

In considerazione della tipologia degli immobit, dell¢ loro

caratteristiche, ubicazione, ecc. si 2 ritenzto  opportuno

fndividuare complessivi n.9 Lot distinti,

B) Piit in particolare si ha;
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Lotfo N.1 al Miniappartamento al Piano Terra in Castiglione del

Lago, Frazione Sanfatucchio, Loc, Pucciarelli, Via della

Repubblica (Fo L.Ha n, 259, Sub 17) & stato attribuito i

pitl probabhile valore di mercato di

€ 31.060,00

C) Lotto- N.2 alla Camera al Piano Terra, in Castiglione del Lago,

Frazione Sanfatucchio, Loe. Pucciarelli, Via della Repubblica

rt.la n, 259, Sub 18) ¢ stato atixibuito il pid probabile

valore di mevcato di

€ 7.000,00

D) Lotio N.3 all’ Appartamento {suddiviso in due Miniappartamenti)

al Piano Secondo, in Castiglione del Lago, Frazione Sanfatucchio,

Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica Partile n.

259 Sub 6 e n. 428, Sub 5 praffate) & stato attribuito il pilt

probabile valore di mercato di

€ 63.000,00

E) Lotio N.4 al Magazzino/Fondo al Piano Primo Sotfostrada, in

Castiglione del Lago, Frazione Sanfatucchie, Loc, Piaggiola (Fog,

la n. 1059, Sub 8} ¢ stato attxibuito i piit probabile

valore di mercato dj

€ 3.000,00

F) Lotro N.5 alla Rata di Terreno Agricelo in Castiglione del Lago,

Frazione Casamaggiore, n. 668) ¢ stato

attribuito il pivi probabile valore di mercato di

€3.660,00

:
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G) Lotto N.6 alle due Rate dj Terreno Agricolo in Panicale ™

Part, 36 Sup. 1.330 mq.; Fog. 41, Part, 133, Sup, 4.470 mq,) &

Stato attribuite il pia probabile valore di mercato di

€ 2,000,00

H) Lotto N.7 2\ Appartamento al Piano Terra con Corte Circostante

Pertinenziale in Magione, Frazione Sent’Arcangelo, Via della

Sapienza .. lla n, 1413, Sub 6) 2 stato attribuito

il pitt probabile valore di mercato di

€ 82.000,06

D) Lotto N.8 all’Ufficio aj Piano Terra, in Perugia, Loe. Ferro dj

Cavallo, Via Caravell .

artlla n. 1676, Sub 78) & statg |

Ny

attribuito il pi%x probabile valore dj mercato di

€ 80.000,00

J) Lofto N.9 all’Utficio sl Piano Primo ¢ Soffitte al Piano Terzo |

Sottotetto, in Perugia, Loc, Ponte San Giovanni, Via Adriatica

o vny s e o, Sub 9) @ state attribuito ) pit

probabile valore di mercato di

€ 84.000,00

K) per la vendita al pubblico

incanto, per le ragioni ed

argomentazioni in precedenza esproste,

st & ritenute proporie la

formazione di N.9 Lotti, autonomi ed indipendenti come meglio

in precedenza formulati;

L) per quanto coneerne Ia situazione urbanistica, Ja verifica

dei

carichi pendenti e tutte le altre notizie ed inform

azionl o

scrivente si riporta infegralmente g granio riferito nella relazione
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che precede.

Tanto il sottoscritto doveva tifer

dalla 8.V, 111 ma, rimanendo a d

—————

wteriori incarichi,

Letto, confermato

ire in evasjone al mandato ricevyto

isposizione per chiarimenti, se neecessari, e/o
_—

T

'-'-““—"——*—-_.._____'

[ ———————
LESL L O 7 T

_—‘___*—-——_-' T — -
€ sottoscriito in Perugia, 1i 15 novembre 2014

HCTU,

Dot Ing. Luca Cirimbitl
e T 200G Lt Gl
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ALLEGATO N. 1

RICHIESTA AGENZIA DELLE ENTRATE CONTRATTI DI LOCAZIONE/COMODATO



Dott, Ing. LUCA CIRIMBILLI
Via Campo di Marte n®4/Pl

06124 PERUGIA (PG)

Tel)., e Fax 075/5006085

Petugia, i 12 Maggio 2014
Spettle
Agenzia delle Entrate di Perugia (PG)

Oggetto: Accertamento sulla presenza di contratti di locazione e/o comodato registrati,

antecedenti la data di trascrizione del pignoramento immobiliare (11.04.2013)

Con la presente, Io scrivente Dott. Ing. Luca Cirimbilli, con studio in Via Campo di Marte n. 4/P1
06129 Perugia, in qualitd di C.T.U. nominato nel’Esecuzione Immobiliare n. 248/13 R.G. ES, richiede

un’indagine, con risposta scritta, in otdine all’esistenza di afti repistrati sul soggetto esec ato'
£ 2 &8 Z i

indicato, intestatario dei beni immobili pignorati nella Procedura suddetta, ubicati nei Co 1_1_
a) Castiglione del Lago (PG) ‘/n _' '
» Catasto Fabbricati al Fg, 88, Part. 259, sub 6 graffata con la patt. n. 4
Fg. 88, Part. 1059, sub 8;
* Catasto Fabbricati al Fg. 88, Part. 259, sub 17 e sub 18;
o Catasto Terteni al Fg. 53, Part. 668;
b) Panicale (PG)
o Catasto Tetreni al Fg. 41, Part. 36 ¢ 133;
¢) Magione (PG)
¢ Catasto Fabbricati al Fg, 60, Part. 1413, sub 6;

d) Perugia
e Catasto Fabbricati al Fg. 248, Past. 1676, sub 78;
¢ Catasto Fabbricati al Fg. 290, Part. 6, sub 9.

Qualora risultino atti registrati, si chiede copia degli stessi.

nCrT.u.
Dott. Ing. Luca Citimbilli
ALLEGATI:
- Decteto di nomina a C.T.U. del 20.11.2013;
- Fotocopia del documento d’identita del C.T.U..



ALLEGATO N.2

LETTERA RACCOMANDATA DEL 30 MAGGIO 2014



Dott, Ing. CIRIMBILLI LUCA
Via Campo di Marte n°4/P1

06124 PERUGIA (PG)

Tal, @ Fax 075/5006085

Via Raccomandatal a.r.

Via FAX: |







ALLEGATO N.3

RESTITUZIONE AL MITTENTE LETTERA RACCOMANDATA DEL 30 MAGGIO 2014
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ALLEGATO N.4

CERTIFICATO DI RESIDENZA DELL’ESECUTATO DEL 13 GIUGNO 2014



COMUNE DI MAGIONE
PROVIHCIA DI PERUGLA - Piszza Fra Giovanné da Plandi Carpine, 16 - 36067 Magione
CEMR L. 00345480541 - Tel 075i347701 - Fax 07518477041

HFFICIO ANAGEAFE - TEL. 025124 77031-055 FAX, 07503477041

S vty




ALLEGATO N.5

ISTANZA PER AUTORIZZAZIONE FORZE DELL’ORDINE E FABBRO DEL 11/06/2014
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ALLEGATO N. 6

AUTORIZZAZIONE DEL GIUDICE FORZA PUBBLICA E FABBRO DEL 18/08/2014
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ALLEGATO N.7

DOMANDA ACCESSO ATTI COMUNE DI PERUGIA DEL 03/10/2014



Mod.

22

DOMANDA PER L’ACCESSO AGLI ATII E
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Hfla sottoscentio/a Luca Ciambilli

Nate/a a Perugia

(Legge 241/90 ¢s.am. el )

1 02.06.1964

residente in Perggla

- via/P.zza C. d Matte

nrod/Pt _/

CF.: CRI%CUMHOZG47SC

tel. 075

/ 5006085

et [

e-mail

portatore di un interesse direito, concreto ed attmale, comspondez&e ad una situazione gumdxcammte
tutelata © collegafa ai documenti per i quali si presenta yichiesta, in qualith di: ¥

proprietario/comproprictario *
acquirente/affitiuaxie * -

professiopista incaricato da __
X professionista hacavicate dal 'Ii-ibmmle

notajo rogante *

agenza immebiliare *

studente- (allegare richicsta del docente) ®
altro (Spemﬁeare)

*

o altro Organo Giudiziario (allegarc incarico)

: LLJT%WE

15. 0. Edilizla

di prendere visione;
vilasdo copla semplice;

rilasde copla conforme (portare il velore bollato al mBHHEto

CHIEDE

del seguenti atif ¢/o docwmmenti amminisiraiivi:
PRATICHE EDILIZIE

Di P
pa,-tel.la- n&C@

P:&eam@

ﬁ%f

g

03 07T 2014

S

S

“del nttro "del docmnento)

PRAT.N. ATTO NOME DATA CCOAP LOCAILITA’
Prad, n. {15727 Hersna LASAONA nata aPemgmil Ponte 8. Glovennt —vis Adratics
D4, 1! 1974 [fg. 90 poith sub® -
CE 2667 det 31.10,1989 [Fesro & Cavallo —vie Garavells
bver 1, 2027 dol 1308.1950, (fg. 248 pert. 1676 sub78)
var. . 2503 ol 2811.1901;
var 0. 4 del 11011993,
vae o 2083 del 31424993
PRATICHE AGIBILITA’ o
PRAT./ AGIBILITA’ NOME DATA LOCALITA’
Prot. n. 26430 e 116041994 * [Ferro di Cavallo

Responsahile procedimento: Alegsandra Borelli tel. 0755772341 e-mail aborelli@comune.pervgia.it




ALLEGATO N.8

E-MAIL ALL’AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO DEL 21/10/2014



Da: e TEE TR W L
Inviato: o

A

Ca

Oggetto:

Allegati:

- ' e Pl

Spett.le soc.
alla ¢:a. del si

fo scrivente, | biliare di cui
all’oggetto, c! i
Caravelle, loc

censito al fg.

Cordiali saluti.



ALLEGATO N.9

DOMANDA ACCESSO ATTI COMUNE DI PERUGIA DEL 29 OTTOBRE 2014



DOMANDA PER L’ ACCESSO AGLI ATTI E DOCUMENTI

AMMINISTRATIVI

(Legge 241/90 e 5. m. e1i. )
Wla sottoscritto/a_ CARAFLRS 1/ ¢ LICA ,
Naons RBRUIG A w02 |G |eq
residente in N CHALALK  vipzzac” DAV " o 41(:8/

CRCRMI COELPR GATBC v OFF SR gzo 2L
cell.____/ X/ email cf({/W\O@\Q@_ O ez0.0%

€ guridicamente

portatore di un interesse diretto, concreto ed attuale, corrispondente ag'\n)na situazj
tutelata e collegata ai documenti per i quali si presenta richiesta, in qualita

(] proprietario/comproprietario *
0 aequirente/affittuario *
O professionista incaricato da P oo o
{5 professionista incaricato dal Tribunale o altro Organe Giudiziario' (allegare incarico)
1 notaio-rogante * i e e '
[] agenzia immobiliare * COMUNB, ,DI Er%%gglA
{J studente (allegare richiesta del docente) * 0, Edilizia

: . @portelo Unico
[ altro (specificare) * ‘ ~
29 QTT 2014
CHIEDE i o
/K di prendere visione; ‘ A ﬂ R :
#¥-rilascio copia semplice; '

0 rilascio copia conforme (portare il valore bollato al momento del ritiro del documento)

dei seguenti atti e/o documenti amministrativi

" PRATICHE EDILIZIE

PRAT.N/ATTO | Nowam ""ATA CCQAP | LOCALITA”
4073 (2005 - Vilg M@d@y@%
PRATICHE AGIBILITA’
PRAT./ | NOME. DATA LOCALITA’

AGIBILITA?




ALLEGATO N. 10




| ;ﬁ}--j:::!i-ﬁ %”/f/‘%{)

S—

L R
X

oD 0 e R oW

oo n o o s

[N -]

=/ B 8.~

le




s

T e e

e




d

©
=










e ﬂ‘ﬂl"_.‘./t)

e b e e . WEETR }Vl@\l\i‘“‘r T LR : : d



ALLEGATO N. 12

VISURA CATASTALE STORICA - Fg.88, Part.259, Sub 17
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ALLEGATO N.13

ELABORTO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUBALTERNI - Fg.88, Part.259



Data: 04/069/2014 - n. T181930 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

B T 4 e s mmpe— — . ——— -

Agentzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufticio Provinciale di
Perugia

Comuna di Castiglione Del Lago
Seziona: Foglio: 88 Particaella: 259

lotodbile n. PGOI8917] del 01/10/2013
po ppafe n. dal

f-pimnstraziona grafioa dei subalterni

/o /’ 7/ Soala 1 : 500

- Patncella: 230 - Elaborato planimetic

sub.15 sub A7

sub. 18

PIANO TERRA

sub.B

oy
Wil

FIANO SECONDO

I"-"‘I
-

[tima planimetria in atti
ata: (4/09/2014 - n. T181930 - Richiedente: Telematico

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(21 0x297) - Fatlore di scala pon utilizzabile

b 22 sub23

PIANO PRIMO

sub 6

PIANO TERZO




L

P

s ILERTE Visuran. : T181935
Ufficio Provinciale di Perugia - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: CASTIGLIONE DEL LAGG

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Data: 04/09/2014 - Ora: 16.10.03 - Pag: 1

Fine

Comune Sezione Foglio Particella Tipa mappale del:
CASTIGLIONE DEL. LAGO 88 259
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piuni Scala | Ini. DESCRIZIONE
6 |via della repubblica 9 2-3 CATEGORIA A/4 CLASSE 3
15 |via della repubblica 9 T CATEGORIA AM CLASSE3
17 |via della repubblica 9 T CAFEGORIA A/3 CLASSE2
18  [via della repubblica 9 T [ ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICOD
22 |via della repubblica 2 | {IATEGORIA A4 CLASSE 3
23 |via della repubblica 9 | ‘ C}< EGORIA Afd CLASSE 3

Unitd immaobiliati n. 6 Trbuti

Visura telematica




ALLEGATO N. 14

PLANIMETRIA CATASTALE APPARTAMENTO - Fg.88, Part.259, Sub 17



Data: 04/09/2014 - n, PGO225983 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA .
Dichiarazicne protecoello n. DGO3063835 del 3071072012

Planimetria di u.i.u.in Comune di castiglione Del Lago

Agenzia del Teriforio

CATASTO FABBRICATI

Via Della Repubblica oiv. 3

Utficio Provmcmle di Tdentificativi Catastali:
Perugla Sezione:
Fogliao: 8B

Partioella: 259
Subalterno: 17

Scheda n. 1 Socala 1: 100

- wupalterno L/

A3 -<TrFogliol a8

soggiorno - cucina ’%

ALTRADITTA

=

L/\/ /\/\'

5

\

studic

—

PIANO TERRA

tima Planimetria in atti

dld 04f09!20i4 - n. PG0225983 - Richiedente CIRIMBILLY LUCA
Formato di ar e Adi2 lﬂi")Q'f\ Eatt dr eralg 11




ALLEGATO N. 15

PERMESSO DI COSTRUIRE N.167/11 del 07 SETTEMBRE 2011



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

PROVINCIA DI PERUGIA

.

Conene 01 Gastiglione del. age - AC-CDE-A0) Marea da bollo

ot 0029057 del %6/09/201 ore 10:53
Tit. 010
Documento P — Parlenza

IL RESPONSABILE DELL' AREA URBANISTICA

_ V1sta la domanda presentata m data 17 05 2011 Protocollo n® 15281 dal COMMITTENTE

[ !n ET R RN P R R s il

|

in esecuzione dell'allegato progetto tendente ad ottenere il Permesso di Costruire per eseguire in
questo Comune, sul terreno distinto al Catasto al Foglio 88, part. 259, i lavori di ristrutturazione di
un fabbricato civile abitazione e nuova distribuzione interna in localita
Pucciarelli, Via della Repubblica;

- Visti gli atti tecnici e amministrativi;
- Visto il parere della Commissione Edilizia del 21.06.2011 di cui al verbale n°® 36;
- Vistiiregolamenti di edilizia, d’igiene e di polizia urbana;

nonché igienico sanitaria;

Richiamato 1’obbligo del titolare del presente permesso di costruire ad uniformarsi a_tl]e sepuenti:

Pratica Editizia n®2011/295 Pagina 1 di 4 Permesso n° 167/11



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LLAGO

PROVINCIA DI PERUGIA
o

PRESCRIZIONI E AVVERTENZE GENERALI

1) Dovranno trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro;

2)  Idiritti dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni fase dell’esecuzione dei lavori;

3) Deve evitarsi in ogni caso di ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti e debbono essere adottate
tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose;

4) Il luogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti
le vie, le aree o spazi pubblici;

5)  Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici si deve oftenere apposita autorizzazione delb’ufficio
comunale. Le aree e spazi cosi occupati debbono essere restituiti nel pristino stato, a lavoro ultimato o
anche prima su richiesta dell’Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o
sospesa oltre un certo tempo;

6) Per manomettere il suolo pubblico il costruttore dovra munirsi di speciale autorizzazione dell’Ente
competente;

7)  Gli assiti di cui sopra od altri ripari debbono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e
muniti di Janterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levare del sole, secondo I’intero
orario della pubblica illuminazione stradale;

8) L’ufficio comunale si riserva la riscossione di tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che
risultassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti;

9) L’allinecamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti il nuovo fabbricato, verranno dati da un
funzionario dell’Ufficio Tecnico previo sopralluogo da effettuarsi a richiesta e in presenza del
Direttore dei Lavori;

10) E’ assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato ed allegato al
presente atto, pena i provvedimenti sanciti dai regolamenti in vigore e I’applicazione delle sanzioni
comminate dalla Legge;

11) Dovranno, infine essere osservate le norme e disposiziont di cui alla legge 5 novembre 1971, n°® 1086
sulle opere in conglomerato cementizio normale e precompresso ed a strutture metalliche, nonché le
prescrizioni costruttive di cui alla legge 25 novembrel962, n°® 1684, avente per oggetto “provvedimenti
per Uedilizia, con particolari prescrizioni per le zone sismiche™,

12) 1I Titolare del Permesso di Costruire, il Direttore dei Lavori e I’ Assuntore dei lavori sono responsabili
di ogni osservanza delle norme generali di legge e di regolamento, come delle modalitd esecutive
fissate nella presente concessione;

13) Per le costruzioni eseguite in difformitd del Permesso di Costruire si applicano le sanzioni sia penali
che amministrative di cui al Capo Il del D.P.R. 6 giugno 2001, n°® 380 e successive modificazioni ed
integrazioni;

14) T rilascio del permesso di costruire non vincola il Comune in ordine a lavori che I’ Amm.ne Comunale
stessa intendesse eseguire per migliorare i propri servizi (viabilitd, illuminazione, fognature, ecc) m
conseguenza dei quali non potranno essere pretesi compensi o indennita salvo quanto prev1sto it
e regolamenti;

15) Prima dell’inizio dei lavori dovra essere collocata all’esterno del cantiere, ben visibile al pubb e
tabella con le seguenti indicazioni: Ditta proprietaria, Impresa, Progettista, Direttore dei \L¢
Estremi del presente Permesso;

16) Nel caso di sostituzione dell’Impresa o del Direttore dei lavori, il titolare del permesso dovraYdarte
immediata notizia all’'Ufficio Urbanistica ed Edilizia segnalando i nuovi nominativi; '

17) 1l presente permesso di costruire viene rilasciato ed € da ritenersi valido sotto la specifica condlzlone
che i disegni, cosi come tutti gli altri elaborati di progetto, corrispondano a veritd , in caso contrario
esso é da ritenersi nullo e di nessun effetto;

18) SI APPROVA CON LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:

¢ YPer quanto riguarda la sistemazione esterna dovra essere richiesta istanza a parte.
¢ A condizione che le facciate esterne siano mantenute faccia-vista e scialbate con idonea

malta.

Pratica Edilizia n® 2011/295 Pagina 2 di 4 Permesso n° 167/11



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

PROVINCIA DI PERUGIA
8]

SANZIONI AMMINISTRATIVE -~ Art. 42 del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380

1. omesso
2. Il mancato versamento, nei termini stabiliti, del contributo di cui all’art. 16 comporta:
a) I'aumento del contributo in misura del 10 per cento qualora il versamento del contributo sia
effettvato nei successivi centoventi giorii;
b) I’aumento del contributo in misura del 20 per cento quando, superato il termine di cui alla lettera a),
il ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni;
¢)  P’aumento del contributo in misura del 40 per cento quando, superato il termine di cui alla lettera b),
if ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni;
3. Le misure di cui alle lettere precedenti non si cumulano.
4. Nel caso di pagamento rateizzato le norme di cui al secondo comma si applicano ai ritardi nei pagamenti
delle singole rate.
5. Decorso inutilmente il termine di cui alla letiera c) del comma 2, il Comune provvede alla riscossione
coattiva del complessivo credito nei modi previsti dall’art, 43.
6. In mancanza di leggi regionali che determinino la misura delle sanzioni di cui al presente arficolo,
queste saranno applicate nelle misure indicate nel comma 2.

SANZIONI PENALI — Art. 44 del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380

Salvo che il fatto costituisca un pill grave reato e ferme restando le sanzioni previste dal precedente art. 15
si applica:

a) I’ammenda fino a 10329 euro per I’inosservanza delle norme, prescrizioni e modalitd esecutive previste
dal presente titolo, in quanto applicabile, nonché dai regolamenti edilizi, dagli strumenti urbanistici e dal
permesso di costruire;

b) Darresto fino a due anni e "ammenda da 5164 euro a 51645 euro nei casi di esecuzione dei lavori in
totale difformita o in assenza del permesso o di prosecuzione di essi nonostante I’ordine di sospensigne;

permesso.

¢) lParresto fino a due anni e ’ammenda da 15493 euro a 51645 euro nel caso di lottizzazion/é/ bugiya
terreni a scopo edilizio, come previsto dal I' comma dell'art. 30 del D.P.R. 380/01. La stesga si
applica anche nel caso di interventi edilizi nelle zone sottoposte a vincolo storlco isfico
archeologico, paesistico, ambientale, in variazione essenziale, in totale difformitd o fn 155 47
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COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

PROVINCIA DI PERUGIA
t

RESPONSABILITA - Art. 29 del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380.

I committente titolare del permesso di costruire, il committente, il direttore dei lavori, I’assuntore dei lavori
sono responsabili di ogni inosservanza cosi delle norme generali di legge € di regolamento come delle
modalita esecutive che siano fissate nel permesso di costruire, sono aliresi tenuti al pagamento delle
sanzioni pecuniarie e solidalmente alle spese per l'esecuzione in danno, in caso di demolizione delle opere
abusivamente realizzate, salvo che dimostrino di non essere responsabili dell'abuso.

Il direttore dei lavori & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 5 giorni, [’avvenuto inizio dei lavori.

Dato atto che, ai fini del rilascio del presente permesso, la Ditta interessata ha assolto gli obblighi dettati
dalla L.R. 18 febbraio 2004 n° 1;

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all’incidenza delle spe
urbanizzazione, di cui all’art. 24 della medesima legge, mediante: € 907,92 come da quie
1384 del 24/08/2011

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato al costo della costruzi ne,
all’art, 25, della stessa legge, mediante: : € 1,.276,55 come da quietanza n. 1384 del 24/08 20.

CONCEDE A

Cminative "TCodice Fiscale / Part. LV.A..
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il permesso di eseguire i lavori di cui trattasi, sotto I’osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia,
di igiene e polizia locale in conformitd al progetto presentato e secondo la perfetta regola d’arte perché
riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il sistema
costruttivo adottato, nonché sotto I’osservanza delle prescrizioni retro riportate.

I lavori dovranno essere iniziati entro 07/09/2012 e uliimati entro 07/09/2015.
Se non ultimati nel termine stabilito, ai sensi dell’Art. 16 della L.R. 18 febbraio 2004 n° 1, dovra essere
richiesto un nuovo permesso per la parte non ultimata.

Dalla sede municipale, 7 settembre 2011 e =

éESPONSABILE D

oL g
I 1)
(Arch. Ma 1“ ELLI)
' presenis Hidotizzazione viens

orgere1*
stata classificata Zona Sismica con grado dE sisthieitd §=9, ____,,-//’r’ifasr;iaia al Sig -
con D.M. 26 giugno 1981, i lavori non potranno esserc
iniziati prima del rilascio, d2 parte dell’Ufficio Provinciale,
della relativa Autorizzazione ai sensi della L.R. n. 5/2010 Il quale sottoscrive
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RELAZIONE TECNICO DESCRITTIVA

La presente relazione ¢ a corredo del progetto di cambio di ristrutturazione di un immobile, sito in
Frazione Pucciarelli, via della Repubblica, nel comune di Castiglione del Lago (PG), distinto al
N.C.E.U. al foglio n.° 88 particella 259 sub. 5, 6, 15 e 16, di proprieta del Sig e
dell’

Attualmente I’immobile, che si sviluppa su pitu livelli fuori terra, ¢ suddiviso in tre unita
immobiliari, una per piano, e strutturalmente non presenta nessun tipo di lesione che richieda
interventi di consolidamento. Di recente, per il piano terra dell’immobile, & stato rilasciato dal
Comune di Castiglione del Lago titolo autorizzativo, S.C.LA. prot. 37322 del 20.10.2010, che
autorizzava il cambio di destinazione d’uso del locale.

Il progetto come illustrato nei grafici progettuali allegati alla presente ¢ che ne fanno parte
integrante, interessa un immobile costitvito da un fabbricato principale composto da tre unita
immobiliari. Interesse deil'attuale proprietd & la ristrutturazione totale dellimmobile e il

frazionamento di quest'ultimo in pitt unitd immobiliari di metrature ridotte tispetto alle tradizjonali

abitazioni presenti nella zona. Tale scelta & stata dettata dalle attuali richieste di mercatd le Hal
difficile accesso al credito da parte di potenziali acquirenti compratori.
Gli interventi in oggetto possono essere divisi pitl precisamente in:

> Rifacimento del manto di copertura;

> Ristrutturazione e nuova distribuzione interna delle unita immobiliari;

» Opere di risanamento delle pareti controterra;

» Sistemazione della corie comune esterna.
» Rifacimento del manto di copertura:
L’intervento prevede la rimozione completa del manto di copertura, la sostituzione dei travi e
travetti in legno che non si presentano in buone condizioni, I’ esecuzione di una caldana in
calcestruzzo da porre sulle falde di copertura dell’edificio, 1’ esecuzione della
impermeabilizzazione delle falde mediante ’applicazione di uno strato di guaina bituminosa, il
rifacimento del manto di copertura con tegole e coppi in laterizio e la realizzazione dei canali di
gronda ¢ dei discendenti pluviali in lamiera di rame; In oltre come illustrato nei grafici progettuali,

si prevede la demolizione del contro-soffitto presente tra il secondo piano e la copertura, gosLada

riportare a faccia vista la copertura in legno e pianelle.




e Ristrutturazione e nuova distribuzione interna delle unita immobiliari:

11 progetto di ristrutturazione prevede essenzialmente interventi del tipo demolizione e rifacimento
di gran parte degli intonaci interni, demolizione ¢ rifacimento di pavimenti e rivestimenti in
piastrelle, la ristrutturazione e il restauro degli infissi esterni siano essi finestre, porte finestre ecc..,
¢ la diversa distribuzione interna, che prevede la modifica di alcune tramezzature costituita dalla
loro demolizione, parziale e totale e dalla conseguente ricostruzione nelle forme e disposizioni
indicate nei grafici progettuali. In oltre & prevista I’apertura di nuove finestre nel prospetto destro
dell'immuobile, la realizzazione di una velux da apporre nel manto di copertura e 'ampliamento di
alcune aperture nella facciata retrostante per permetiere un giusto rapporto areo illuminante ai
locali in oggetto;aliro intervento interessera la demolizione € ricostruzione con le stesse dimensioni
e caratteristiche della scala di accesso al piano primo posta sul retro prospetto dell’immobile, con
tunica variazione di non chiudere il sottoscala con una muratura come si presenta attualmente ma
bensi di lasciare il pianerottolo di accesso a sbalzo per permeitere la realizzazione di una nuova
finestra al piano terra. Per quanto riguarda interventi di risanamento, si prevede
'impermeabilizzazione della parete coniro-terra posta nella parte retrostante ’edificio. Tale

intervento si rende necessario per garantire una maggior salubrita dei locali al piano terra.

acquirenti ne richiedessero la necessita.

+ Sistemazione della corte comune esterna:

Gli interventi previsti sono esclusivamente di sistemazione della pavimentazione esterna che
prevedera la demolizione dell'attuale manto in parte costituito da cemento ed in parte da ghiaia, la
livetlazione secondo I'andamento della strada comunale adiacente ¢ la pavimentazione eseguita con
materiale autobloccante. Quesio tipo di intervento sard soggetto ad altra richiesta autorizzativa in
quanto la corte in oggetto non risulta della stessa proprieta dell'immobile ma bensi si tratta di zona
pubblica.

Castiglione del Lago, 1i 07.02.2011
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Al Signor Sindaco del Comune di

Castiglione del Lago

Oggetto: Dichiarazione resa ai sensi del D.M. 447 del 6 dicembre 1991, art. 4 co. d.

via delie Arti n® 2/D

iscritto al’Albo / Ordine dei Geometri della Provincia di Perugia al n® 5160.

in riferimento al progetto per la Ristrutturazione di un immobile adibito a civile abitazione sito in loc.
Pucciarelli, via della Repubblica.

diproprietd del..............ccooevv e,

previo calcolo e verifica eseguita,

DICHIARA

* che il fabbricato in progetto destinato a civile abitazione

sito in Castiglione del Lago loc. Pucciarefti, via della Repubblica.
& per natura, ubicazione e consistenza auto protetto contro la fulminazione diri;} 1 a indiretta;
» che secondo le norme C.E.l. 81-1 non occorre né impianto di protezione,;ﬁf pianto -di

protezione integrativo.

data

@#oef ot
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ALLEGATQ N. 16

CONTRATTO DILOCAZIONE del 31 GENNAIO 2013



CONCEDE IN LOCAZIONE

i

che accetta per se ed aventi causa con obbligazione indivisibile le seguenti unitd immobiliari:

- appartamento site in via della Repubblica n 15, Castiglione del Lago (P8), piano secondo, composto da cinque vani pil/bagho
meglio identificate al catasto di detto Comune a foglic 88, part, 259, Sub. 6, categ.A/4, Rendita€ 216,91 ovverc foglio 8p) p%f'i‘. 428,
5ub B graffate; : T

- appartamente sito in Via della Repubblica n 9, Castiglione del Lago {P6), pianc terra, compesto da due
meglio identificato al catasto di detto Comune al foglie 88, part, 269, Sub 17, categ. A/2, Rendita € 13557,
- magazzine sito in Localitd Pucciarelli snc, Castiglione del Lago (P&}, Piano 51, unico vano -

meglio identificata al catasto di detta Comune al foglio B8, part. 1059, Sub 8, categ. €/2, Rendita €9,04; .

- locale commerciale site in Via Adriatica n 7, Ponte San Giovanni (PG), composto da due locali ripostidlii

meglic identificato al cataste di detto Comune al foglio 290, part. 6, Sub9, categ. A/10, Rendita € 1.342,77; - -.n.
Le unitd invmobiliari risultane vuete. ' Lo '
1) La locazione & stipulata per la durata di ANNI 4 (quattre}-con inizio dal 01/02/2013 al 31/01/17 decorsi i quali il contratto &
rinnovato per un ulteriore periodo di ANNI 4 (quattro) fatte salvo il caso in cui il locatore intenda adibire gli immebile agli usi o

effettuare sullo stesso le opere ovvera vendere gli immobili secondo quanto stabilite alle condiziani e alle modalitd dalfarticole 3 della

Legge 09.12.98 n. 431. In tal caso il locatore con comunicazione che dowrd pervenire al conduttore almeno sei mesi prima, potrd

recedere anticipatamente dal contratto, specificando a pena di nullitd il motivo, fra quelli tassativamente indicati al comma 1

dellarticole 3 della Legge 09.12.98 n. 431, Alla scadenza del contratte ciascuna delle parti ha diritto di attivare la procedura previste

dallart, 2 della Legge 09.12.98 n. 431 per la rinuncia o il rinnovo delle Jocazione, in mancanza il contratto & rinnovate tacitamente alle
medesime condizioni.

2) T conduttore pud recedere dal contratto in qualunque momento dande preavviso al locatore a mezzo raccomandata almeno sei mesi

prima della data di recesso.

3) 6li immobili saranne destinati ad use di civile abitazione restande per altro consentito ol conduttore di svolgere negli immobili

I'attivitd del tutto secondaria, causale o accessoria, Per la successione del contratto si applica quanto previsto dallart, 6 della Legge

27,07.78 h. 392 nel Testo vigente a sequito della Sentenza della Corte Costituzionale 07.04.88 n. 404, Ai sensi dell' art. 2 della Legge

27/07/78 n. 392 il conduttore pus sublocare limmobile e cedere a qualunque titolo, ad altri il contratto.

4) 1) canone di locazione viene determinate in € 1,200,00 (milleduecento/00) annue che il corduttore si obbliga a corrispondere in

uh'unica rata ennuale da versarsi entro il 31 dicembre di ogni anno presso il demicilio del locatore. -

T) mancato pagamento anche di due sole rate del canone costituisce in mora il conduttore fatto salvo quanto previste dagli artt. 5 e 55

della Legge 27/07/78 n, 392,

Tl canone sard aggiornato annualmente in misura pari al 75% della variazione dell' TSTAT. I mancata pagamento anche di una sola rata

del canone costituisee in mora il conduttore fatto salvo quanto previste dagli artt, 5 e 55 della Legge 27/07/78 n. 392, Olire al canohe

di locazione sono a carice del conduttore le spese inerenti i servizi di acqua, luce, gas e nettezza urbana ove il conduttore intratterrd
diretti contaiti con gli enti eroganti.

5) Ai sensi degli artt, 9-10 della L. 27/07/78 n, 392 sona interamente a carico de! conduttore le spese - in quanto esistenti- relative al

servizio di pulizia, allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni ed alle spese di condominio in

genere,

6) T} conduttore dichiara che ogni modifica, innovazione, miglioria o addizione che infendesse apportare alfimmobile sard consentita
esclusivamente previa autorizzazione scritta da parte del locatore; quest'ultimo non sard tenute a riconoscere al conduttore
qualsivoglia indennitd,

7) Al fine di aceertarne lo stato ed il busn uso il locatore ha diritto, previe avvise, di visitare la cosa locata di cui il conduttore &
costituito custode.

8) Al sensi dellart. 1575 c.c. il locatore ha l'obbligo di mantenere limmobile nello state di servire adatto alluse convenuto eseguendo a
ta) fine durante la locazione tutte le riparazioni necessarie ai sensi degli art, 1576-1677 c.c., ivi compresi gli interventi per
Iadeguamento e la messa a norma degli impianti, la sicurezza degli stessi la tutela ecologica ed ambientale dellimmabile, previsti dalle
narmative vigenti ed infervenute nel corso della focazione. II conduttore al termine della locazione, restituird I'immobile cost corme lo
ha ricevuto (art. 1590 del €.C.). Prima della riconsegna delle chiavi si procederd alla contestazione delle condizioni dell'immobile con la
redazione di un verbale, nel quale verrantio evidenziati, con controfirma delle due parti, gli eventuali danni presenti.

9) T conduttore si impegha ad eseguire le riparazioni di piccola manutenzione di cui all’ art, 1609 del C.C. fra le quali si vicomprendono
con patto espresso quelle inerenti alle parti di ognl impianto che sia di pertinenza esclusiva delfimmobile locato. Il conduttore, inoltre,
& tenuto ad eliminare o sue spese tutti i danni provocati dalla sua negligenza nelluso delle cose e delle apparecchiature ivi esistenti.
Rimane responsabile il conduttore per i danni di cul alldrt, 2051 del C.C. e sui quali Il conduttore pud prevenire il danno stesso, come ad
esempio allagamenti o intasamenti conseguenti al cattivo uso od alla rottura dei servizi. .

10) Per giustificati motivi e previo awise, il conduttore dovrd consentire faccesse all'unitd immobiliare Jocata al locatore,
alfamministratore o ai loro incartcati. Qualora nelle ipatesi previste dagli artt. 1583 1584 del C.C. do I uso della



cosa locata per la necessitd di eseguire riparazioni, tmodifiche o higlioramenti all'intero edificio o ad una parte di esso, il conduttore
non avrd diritto ad aleun risarcimento o rimborso spese,

11) Il conduttore ha diritto di prelazione in caso di nuova locazione alla scadenza del contratto da esercitarsi seconda lart. 40 delia
legge 392/78,

12} Nel caso i cui il locatore intenda vendere la cosa locata, e comungue dopo la disdetta, il conduttore dov dei
locali una voMa alla settimana per almeno due ore consecutive, con |'esclusione dei giorni festivi,

13) T conduttore potrd sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, |'unitd immobiliari sy citate senzc al
proprietario, ,
14) Le parti si danne reciprocamente atto che oghi comunicazione, avvise, ivi compresi eventuali visite e sof da
concordare per motivate ragioni, dovranno essere effetiuati nel reciproco rispetto della normativa sulla pr 28,
196/2003.

18) Il conduttore dd atto di avere ricevuto le informaziont e la documentazione in ordine alla prestazione energetica del bene locato.
16) Adesione allopzione della cedolare secea: Sin d'ora il Locatore dichiara di aderire per limmobile in oggetto, dlla opziche della
“cedolare secca” ex art. 3 comma 11 D. Lgs, 23/2011 inviando lettera raccomandata ar. entro 48 ore dalla sottescrizione dal contratto,
al Conduttore. Per effetto di tale opzione noh si renderd pid applicabile, limitatamente a periodo di validitd deflopzione stessa,
limposta di registro del 2% alla scadenza di ciascuna annualité e laggiornamento anhuale del canone sulla base delle varfazioni TSTAT,
17) A tuiti gli effetti de! presente contratio, compresa la notifica deghi atti esecutivi, e ai fini della cetpetenza giudiziaria, per
qualsiasi controversia dipendente o comunque collegata alla locazicne anche se successiva od essa, it condutiore elegge domicilio nei
locali a lui locati, ove egli non li occupi piid, presso ['Ufficie di segreteria def cotnune ove & ubicato 'immobile.

18) Per quanto nen previsto dal presente contratto Je parti fanno espresso rinvio alle disposizioni della legge 09.12.98 n.431 del codice
civile, della legge 392/78 e comunque alle norme vigenti,

19) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver hiogo e non pud essere approvata se non mediante atto scritio,

20) Le parti, dichiarano che il presente contratto & economicamente favorevole ad ehtrambe ed espressamente si riconfermane
soddisfatte dell'accorde raggiuntoe,

Castiglione del Laga, § 31/01/2013

I LQQ:ATORE




ALLEGATO N. 17

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI NATURA TRANSITORIA del 29 LUGLIO 2014



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO DI NATURA TRANSITORIA
ai sensi dell'art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

ise. Va4

CONCEDE IN LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

[=]] al:guuu UETIUIINITILI L LRI T e,

/u/ _
(P5),

che accetta per se ed aventi causa con obbligazione indivisibile Funita immobiliare sita in Castiglion
Fiara,

loc. Pucciarelli, via della Repubblica n 15 composta da appartamento a piane ferra con soggio ne,
camera matritoniale e bagno.
IJ tutto come meglio identificato al catasto di detto Comune al foglio 88, part.  ,Sub  pa fe

L' unitd immobiliare fsn & arredata. S
1) T! contratto & stipulato per la durata di mesi 18 dal 01/08/14 ol 28/02/16 allorché cesseria senz
digdetta alcuna, e il locatore, nel rispetto di quante previsto dalla Convenzione Nazionale de! 8 febbraio
1999, dichiara la sequente esigenza che giustifica la transitorietd del contratto.

2) Ai sensi di quanto previsto dall’articolo 4 comma 1 dell’accordo di cui af punte 1 le parti concordane che la
presente locazione ha natura transitoria in quantq il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare {'immobile
per un periodo non eccedente i 18 mesi per mohw%hlé\\low

3) Nel caso previsto dall'articolo 2, il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal centratto previo
awviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno 3 mesi prima.

4) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad ugo di civile abitazione del conduttore e delle persone
attualmente, con lui conviventi, Per la successione del confratto, si applica I'art, 6 della L. 27 luglic 1978, n. 392 nel
testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile 1988, n. 404,

5) Il conduttore non potrd sublocare o dare in comedato, in tutto o in parte, I'unita immobiliare, pena la risoluzione
di diritto del centratio.

6) Liintero canone di locazione & stabilito in € 3.600,00 (tremilaseicento/00), che il conduttore si obbliga a
corrispondere in rate mensili anticipate di € 200,00 (duecento/00} ciascuna da versarsi entro il 10 di ogni mese
presso il domicilio del locatore debitamente comunicato.

7) T} pagamento del canone o di quant’altre dovuto anche per eneri accessori non potrd essere sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. II mancato puntuale pagamento, per qualunque
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del
canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salve quanto previsto dagli artt. 5 e 55L. 27 luglio 1978, n 392.

8) A garanzia degli impegni assunti con il presente contratto il conduttere versa al locatore la somma di
€ 400,00 (Euro quatirocents/00) a titole di deposito cauzionale, a garanzia degli eventuali danni che potessero
derivare dalfuso di detto immobile, di cui la presente ne costituisce quietanza. La cauzione non potré mai essere
imputata in conte canone, neppure in prossimitd della scadenza del contratto e verré restituita, dopo la riconsegna
delle cose locate e dopo l'adempimento di tutte le obbligazioni contrattuali. Tl locatore restituird tale importo, al
termine della locazione previa verifica delle condizioni dell'immobile.

9) Il conduttore dovrd consentire ['accesso all'unitd immobiliare al locatore, al sue amministratore nenché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - metivandola - ragione.

10) T| conduttore dichiara di aver visitato |'unita immobiliare locatagli e di averla trovata adatta all'use convenuto
e - cosl - di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della
medesitma custode. I| conduttore si impegha a riconsegnare I'unitd immobiliare locata nello stato medesimo in cui
['ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norine
del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la firma
del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E' in ogni
caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che possano recare molestia agli altri abitanti

dello stabile.
11) T conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro

destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso seritto del locatore, /-)
avy

————— e

a senza bisogno di



12} Tl conduttore esonera espressamente il locatare da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti che
potessero derivargli da fatte dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi,
13) Olre al canene sono interamente a carico del conduttore la-apese-condominiati ¢ le spese relative alle fornitura
del’ acqua, dell'energia elettrica, della nettezza urbana e le spese relative alla fornitura del gas.

14} Il conduttore - in caso di installazione sulle stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a far
rimuovere e demelire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla potrd pretendere a qualsiasi
titolo, fatte salve eccezioni di legge,

15) Nel caso in cui il locatere intendesse vendere la casa locata it conduttore dovrd consentire la visita all'unitd
immobiliare una volta alla settimana per almene due ore consecutive con I'esclusione dei giorni festivi.

16) Il locatore non concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dell'immobile locate da
esercitarsi seconde gli articoli 38 e 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

17} Il condutfore da atto di avere ricevuto le informazieni e la documentazione in ordine alla prestazione
energetica del bene locato,

18) Il conduttore provvederd alla registrazione del coniratto dandone notizia al locatore che carrispondera la
quota di sua spettanza pari al 50%. Le spese di bollo per le conseguenti ricevute sono a carico del condut‘ﬂ&
19) A tutti gli effetti del presente contratio, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini d-!'~ ~~~» +dhza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li occupi o comunqu regso
I'Ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato,

20) Qualunque medifica al presente contratto non pué aver luego e non pud essere provaia, se n tto

scritto
21) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a ferzi i propri c\;léjﬁ{‘sonall in
relazione ad adempithenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n. 675, D.Lgs. 196/20 03) :
22) Per quanto non previsto dal presente contrattoe il foro competente & quello di Perugia.
lLetto, approvato e sotfoscritto,,

P ) ’ {
Castiglione del Lago, li Z’Ql{l'(,zo/{a/\n”l

Il locatore

Il conduttore



ALLEGATO N. 18

VISURA CATASTALE STORICA - Fg.88, Part.259, Sub 18
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ALLEGATO N. 19

PLANIMETRIA CATASTALE LOCALE (CAMERA) — Fg.88, Part.259, Sub 18



Data: 04/09/2014 - n. PG0225985 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocolle n. PG0189171 del 01/10/2013

Planimetria di u.i.u.in Comuene di Castiglione Del Lage

CATASTO FABBRICATI via Della Repubblica oiv. 9
Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: { -
PeruQia Saziona: E
Foglio: 88 1:
Partioella: 259
Subaltexno: 18 /1 ®. 5160
Soheda n. 1 Scala 1: 100 l L s
L
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)dtd 04!09!'2014- n. P(30225985 Rlch:edente CIRIMBILLI LUCA




ALLEGATO N. 20

VISURA CATASTALE - Fbg.88, Part.lle n.259 Sub 6 e n.428 Sub 5 Graffate
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ALLEGATO N. 21

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog.88, Part.lle n.259 Sub 6 e n.428 Sub 5 Graffate



TSata preseniazione: 28/10/1 988 ~ Data: 04/0972014 - n, PG0225982 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

MODULARIG ! / Xy, MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CE
| £ o rent \l '*:% DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SSTT.EE. [EE"\
LA CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1339, n. 652) 250 ,

L

Planimetria di u.i.u. in Comune dICASTIGHANE BEL B0, via DAL REPOEBICA (Qma"d‘:‘) .......... civ.... . AS,

422 . 2509

2

l Shid m.

ALTEA DAl

X 2T0

N VTE A TL I

SCALA DY |1 200

RISERVATO ALL'UFFICIO

Dichiarazione di N.C. O Con

. Denuncig di variazlona E’ r ﬂwc 2

ma Flamimets at}

= L_,‘atsghg mhﬁgp&m%ﬁwqpne a1 va09/201 4 - Comune di CASTIGLIONE DEL LAGO(C309) - < Foglio: 88 Particella: 259 - Subalterno 6 >




ALLEGATO N, 22

PLANIMETRIE STATO AUTORIZZATO E STATO EFFETTIVO P.2
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PIANO SECONDOQ - STATO DI PROGETTO AUTORIZZATO
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PIANO SECONDO - STATO ATTUALE EFFETTIVO’.
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ALLEGATO N. 23

ROGITO DI COMPRAVENDITA DEL 20/07/2010 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



N.ro 37995 di Repertorio N.ro 17707 di Raccolta
COMPRAVENDITA
REFPUBBLICA ITALIANA

Il venti luglio duemiladieci in Perugia, nel mio studio alla Via Cortonese
n. 74/A

20. 7. 2010

Innanzi & me Dottor ALFREDO CAIAZZA Notaio in Perugia ed iscritto nel
Collegic
Notarile di detta citta

S0MO PRESENTI I SIGNORI:

I medesimi, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi chiedon
di ricevere il presente atto con il quale dichiaranoc e convengono guano
segue.

ART. 1) — COMSENSO ED OGGETTO -

Il signor Bprea Antonino vende al signor Magaletta Massimo, che accetta. ed
acquista, : T
la piena proprietd delle seguenti porzioni immobiliari facenti parte del™ =
fabbricato in

Comune di CASTIGLIONE DEL LAGO (Perugia), frazione Sanfatucchioc, localita
Pucciarelli, alla Via della Repubblica n. 15 e, precisamente:

A) - Appartamento sito al secondo piano, composto da tre vani, cucina,
bagno ed accessori.

Confinante con vano scala, con corte in affaccio, con proprieta Clani o
suoci aventi causa.

B) - Locale - negozio sito al piano terre.

confinante con residua proprietd della parte venditrice per due lati, con
corte per due lati.

Dette porzioni immobiliari sono riportate nel Catasto Fabbricati del Comune
di Castiglione del Lago, correttamente intestato alla parte proprietaria ed
attuale venditrice, signor Aprea Antonine, con i seguenti dati:

- Foglio 88 particelle 259 sub 6 e 428 sub 5 graffate Via della Repubblica
n. 15 pianc

2 categ. A/4 classe 3 cons. 5 vani R.C. Euro 216,91 (l'appartamento);

- Foglio 88 particella 259 sub 7 via della Repubblica n., 15 piano T categ.
¢/l classe

7 cons. 22 mq. R.C. Eurec 370,40 (il locale - negozio) .

Ai sensi dell'articeolo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n. 78,
la parte venditrice dichiara che 1lo stato di fatto delle porzioni



immobiliari in oggetto & conforme ai dati catastali ed alle planimetrie
depositate in Catasto, planimetrie che, previo esame e lettura da me Notaio
fattane ai costituiti, vengono allegate al

presente atto sotto le lettere "A" e "B™,

ART. 2} - PRECISAZIONI IMMOBILIARI -

La presente vendita & fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto
in cui le suddette porzioni immobiliari oggi si trovano, con ogni diritto e
garanzla di legge, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza,
servith se esistenti, con i proporzionali diritti di comproprieta sulle
parti comuni ed indivisibili del fabbricato di cul le porzieni medesime
fanno parte, come stabilito dalla legge, e con i diritti spettanti alla
parte venditrice sulla pertinenziale adiacente corte.

La parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare lo stato degli
impianti relativi alle porzioni immebiliari in oggetto, essendosene tenuto
conto nella determinazicne del prezzo.

Con riferimento all'obbligo di dotare le porzioni immobiliari in oggetto
dell'attestato di certificazicne energetica, dichiarando le parti di essere
state edotte da me HNotaio circa il mancato rispetto, nell'attualita,
dell'articolo & comma 1 bis del D.Lgs. n. 192/2005, come modificato dal
D.Lgs. n. 311/2006 e dal D.L. n.

112/2008 convertite in legge 6 agosto 2008 n. 133, di comune accordo
convengone che detto obbligo verra assolto dalla parte acquirente dopo la
ristrutturazione delle stesse, essendosene tenuto conto nella
determinazione del prezzo.

ART. 3) - POSSESSO -

Il possesso delle porzioni immobiliari col presente atte alienate pa Sala
oggi alla parte acquirente, la quale da oggl ne fard propri i
sopportandone i relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari.

ART. 4} - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita é stato d'accordo convenuto tra le payp
ed a me dichiarato nella complessiva somma di Euro 60.000,00 (sessantamila
virgola Zero zero) di cui, ait fini fiscali, Euro 44,000, 00
{gquarantaquattromila virgola zero zero}) per l'appartamento, ed Euro
16.000,00 (sedicimila virgola zeroc zero) per il negozio.

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35,
comma 22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, e successive
modifiche, da me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000
circa le responsabilitd penali cui possono andare incontro in casoc di
dichiarazioni false, dichiarano che il citato

prezzo viene pagato e corrisposto mediante contestuale consegna
dell'assegno bancarioc di pari importo, recante clausocla di non
trasferibilitad, avente il n. 0.172.730.069 —

05, tratto in data odiernz su "Cassa di Risparmio di Luceca Pisa Livorno
S.p.A.",

Filiale di Cortona.

La parte wvenditrice, nel ritirare detto assegno, rilascia alla parte
acquirente medesima ampia, finale e liberatoria quietanza a saldo con
dichiarazione di non aver altro a pretendere, salvo il bucon fine del citato
asseqgno.

Peraltro, la parte acquirente chiede, ai sensi dell'articolo 1, comma 497
della legge

23 dicembre 2005 n. 266, che la base imponikile relativa al trasferimento
dell‘’appartamento catastalmente individuato con le particelle 259 sub 6 e
428 sub 5 graffate, ai fini della applicazione delle imposte di registro,



ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore dell'immobile stesso,
determinato ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del D.P.R. 131 del 26
aprile 1986, in Euro 27.500,00 {(ventisettemilacinquecento virgola zero
zerc), indipendentemente dal corrispettivo sopra indicato.

ART. 5) - GARANZIA E PROVENIENZA -

pichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopo ogni pid
ampia garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che
parziale, di essere piena, assoluta ed esclusiva proprietaria delle
porzioni immobiliari col presente atto alienate e che sulle stesse non
gravano pesi, censi, canoni, afficienze ipotecarie e trascrizioni
pregiudizievoli.

Quanto alla provenienza 1la nmedesima parte dichiara che le porzioni
immobiliari in oggetto sonoc ad essa pervenute come segue:

_ mediante decreto di trasferimento emesso dal Tribunale di Perugia,
Sezione

Esecuzioni Immobiliari, in data 26 aprile 1994, repertorio n. 110,
cronologico n. 840, registratoc a Perugia il 4 maggic 1994 al n. 2364 e
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il 7 maggio 19594
ai nn. 9145/6283, la piena proprieta delle porzioni immobiliari in oggetto
venne trasferita, tra maggior consistenza, al signor Seghini Piero nato a
Lucca il 25 febbraio 1938;

- con atto per me Notaio in data 19 settembre 2001, registrate a Perugia il
9 ottobre

2001 al n. 5488 e trascritto presse la Conservatoria dei RR.II. di Perugia
i1 21 settembre 2001 ai nn. 21130714424, il signor Seghini Piero alie
signor Aprea Antonino, tra maggior consistenza, la piena proprieta
porzioni immobiliari in oggetto.

BRT. 6} - DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA 1LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -

A norma dell'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive la
parte venditrice, da me edotta ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000 circa le responsabilitéa penali cui pud andare incontro in caso di
dichiarazioni false, dichiara che la costruzione delle porzioni immobiliari
in oggetto, unitamente a quella del fabbricato di cui esse fanno parte, fu
iniziata in data anteriore al 1° settembre

1967,

Dichiara, inoltre, la medssima parte che in data 20 aprile 19%4, col
protocollo n.

6739, & stata comunicata al Comune di Castiglione del Lagoc la esecuzione di
opere interne alle porzioni immobiliari in oggetto ex articelo 26 della
citata legge 47/85.

bichiara, infine, la parte venditrice che non sono stati esequiti ulteriori
interventi edilizi per i quali fosse necessario il preventive rilascio di
licenze, concessioni, autorizzazioni ovverc permessi.

ART. 7) - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.:




ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione di ipoteca
legale dispensando il competente Organo dal procedervi di ufficio con
asonero da ogni sua responsabilita.

ART. 9} - SPESE -

Le spese del presente atto e sue conseguenziali cedono a carico della parte
acquirente.

I costituiti signori, ai sensi del citate Decreto Legge n. 223/2006,
articolo 35, comma 22, convertite con Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e
successive modifiche, da me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000 circa le responsabilita penali cui possono andare inconfro
in caso di dichiarazioni false, dichiarano c¢he per la conclusiocne délla
compravendita in oggetto non si sono avvalsi di mediatori.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che scritto con sistema
elettronico da persona di mia fiducia e completato di mio pugno su Wu
fogli per sette pagine e fin qui della presente ottava, & statoc da me letio
ai costituiti che lo approvanc e con me Notaioc lo sottoscrivono alle ore
venti e minuti cingue. '

Firmato:

ALFREDC CAIAZZA Notaio.



ALLEGATO N. 24

ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.88, Part. 1059
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ALLEGATO N. 25

VISURA CATASTALE — Fog.88, Part. 1059, Sub 8
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ALLEGATO N. 26

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB - Fog.88, Part. 1059
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] . ' Data: 04/09/2014 - Ora: 16.15.15 - Pag: 1
E R Visura n, : T183989 Fine
Utficio Provinciale di Perugia - Tertitotio
Servizi Catastali
Comune di: CASTIGLIONE DEL LAGO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Conyune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGO 28 1059
Sub UBICAZIONE via/piazza néciv Piuni Scala | Inl. DESCRIZIONE
1 LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC T-51 BCNC RAMPA E CORSIA GARAGE COMUNE A TUTTE
LE UNITA IMMOBILEARI DELLA PARTICELLA 1059
OLTRE CHE ALLE CORTI COMUNI [060 -1061 -1062
2 [LOCALITA' LA PTAGGIOLA SNC SI AUTORIMESSA
3 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC SI AUTORIMESSA
4 LOCALITA' LA PTAGGIOLA SNC Si AUTORIMESSA
5 |LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC 51-Tt ABITAZIONE DI TIPC CIVILE
6 SOPPRESSO
7 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC S1-T1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
8 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC 51 MAGAZZINO
9 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGO &8 1060
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Rut. DESCRIZIONE
LOCALITA' LA PIAGGTOLA SNC T BCNC CORTE COMUNE AT SUBALTERNY 4 -5 DELLA
PARTICELLA 1059
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGO 88 1661
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC T BCNC CORTE COMUNE Al SUBLATERNTI 2 -9 DELLA
PARTICELLA 1059
Comune Sezione Fogliv Pasticella Tipe mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGC 88 1062
Sub URBICAZIONE via/piazza n*civ Fiani Scala | 1df. DESCRIZIONE
LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC T N // BCNC CORTE COMUNE Al SUBALTERMI 3 -7 DELLA
L A PARTICRLLA 1059

Unitd immobiliari n, 12 Tribuy] eratiati: 0,00

Visura felematica



ALLEGATO N.27

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog.88, Part. 1059, Sub 8
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ALLEGATO N. 28

ROGITO COMPRAVENDITA DEL 13 OTTOBRE 2004 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



N.ro 29005 di Repertorioc N.x0 10752 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBELICA ITALIANA

11 tredici ottobxe duemilaquattro in Castiglione del Lago, alla yia Firenze . 11
13. 10. 2004

innanzi a me Dottor ALFREDO caInZZh Motaio iscritto nel Collegio Kotarile di
perugia ed jyi residente cCOT studio alla yia Cortcnese f. T4/

SONO coMPARST T SIGHQRI

cw:v i1 21 ottobre 1953,

1 nedesimi, della cui identita personale io Motaio sond certo, rinunzianw Vi
espressamente 4q'accorde tra 10rp & con i1 mio consenso alla assistenza e
testimoni e

mi. chiedono di riceveres il presente atto con il quale dichiarano € convengo
quanto segue.

ART. 1} - CONSENSO ED OGGETTO -

1 signori Clnque Giorgioc € Brancaleoni antonella, ciascuno per i diritti da esse
yantati ed entrambi solidalmente ed indivisibilmente per 1'interoc, vendono al
signor Magaletia Massime, che accetta ed acquista, la piena proprieta del seguente
immobile facente parte del fabbricate di recente costruzione in Comune di
CASTIGLIONE DEL LAGO {perugial, localita sanfatucchio, alla vVia cristofore colombo
n. 24672487254 €, precigamente:

- Locale - fondo sito al primo pianc sottostrada.

confinante cob proprieta della parte acquirente, con corsia condominiale di
accesso, con terrapieno.

petto immobile & ripeortato nel Catasto Fabbricati del Ccomune di castigliene del
Lago, in sequito alla penuncia T. g421.1/2004, protoccllo 0. pG0248788, in data 20

settembre
2004, presentata al1'U.T.E. di Perugia, con i seguenti dati:

- Foglic BB particella 1059 sub B8 Localita La piaggiola SsNC piani 51 cated. c/2
classe
2 cons. T Wq. R.C. BEuro 35,04, derivante dalla particella 1059 sub 6, avente come

bene comune non censibile 13 particella 1059 sub 1.

ART. 2) - PRECISAZIONT IMMOBILIARL -

La presente vendita & fatta ad accettata nello stato di fatto e di diritto in cui
il suddetto jimmobile oggi si trova. con ogni diritto & garanzia di legge, con ogni
accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, servith se esistenti, ¢on i
proporzionali diritti di comproprieté, tra 1'altro; sull'area di sedime e sulla
pertinenziale carte adiacente 1l fabbricato, catastalmente ipdividuate cob la
particella 1059 (ex 663/a) o1 are p2.30, sulla corsia di accesso ai garadge ed ai
fondi, catastalmente individuata con la particella 1059 sub 1, nonche sulle parti
comuni ed indivisibili del fabbricato di cuil 1'immobhile medesimo fa parte, cosd
come stabilito dalla legge.

BRT. 3) - POASESS0 —



Il possessgo dell'immebile con il presente atto alienato passa da oggi alla parte
acguirente, lga quale da oggi ne farg propri i frutti sopportandone i relativi

ART. 4} - PREZZO -

Il prezzo dells presente vendita & stato d'accordo convenuto tray le parti ed a me
dichiarato nella complessiva somma di Buro 1.800, 00 {milleottocento) che la parte
acquirente dichiara di avere ¢id pagato per intero alla parte venditrice la guale,
nel dichiarare qi averlo riscosso, rilasciag 2lla parte acquirente medesima ampia,
finale e liberatoria quietanza a salde con dichiarazione di nen aver altro a
pretendere,

ART. 5} - GARANZIA £ PROVENIENZA-

Dichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopo ogni pin ampia
garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
Piena, assoluta ed esclusiva proprietaria dell'immcbile oggetto del presente atto
@ che sullo stesso non  gravane pesi, censi, canoni, afficienze ipotecarie e
traserizioni pregiudizievoli ad eccezione della ipoteca di Euro 110.000, 00
(centodiecimila}

iscritta presso 1a Conservatoria dei RR. 11, di Perugia il 18 febbraioc 2063 ai nn,
2368/903, a favore della "Banca Popolare di Spoleto S.p.A." con sede in Spoleto, a
garanzia di un mutuo dj Euro 55,000, 00 (cinquantacinquemila), della durata di 15
{quindici) anni, coencesso dal predetto Istitute allas medesima parte venditrice con
atto per me Notaio in data 12 febbraio 2003, registrate a Perugia il 18 febbraio
2003 al n, 1133, ipoteca gravante, tra maggior consistenza, 1'immobile in oggetto,

La parte venditrice si obbliga ad estinguere il debite relative alla citata
ipoteca e ad ottenere, a proprie cura e spese, la cancellazione della medesima
formalitd entro 3 (tre) mesi da oggi.

Quanto alla brovenienza la parte venditrice dichiara che 1'immebile in oggetlo
ad essa pervenuto per acquiste fattone, tra maggior consistenza, con atto
Notaio in data 12 febbraio 2003, registrato a Perugia il 18 febbraic 200

1132 e trascritte bresso la Conservatoria dej RR.II. di Perugia il 18 fényr
2003 ai nn,

5367/3824¢,

ART. &) - DICHIARAZIONT AT SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE —

Bi sensi dell'articolo 40 della legge 28 febbraio 1885 n. 47 1a parte venditrice-
dichiara che 1'immobile in oggetto, unitamente al tabbricato di cui i1 medesime fa
barte, & stato edificato in virtd ed in conformits della concessione edilizia n.

92/01 rilasciata dal Comune di Castiglione del Lage in data 4 giugne 2001,

Dichiara, infine, 1a parte wvenditrice che per la esecuzione dj nlteriori
interventi edilizi relativi al fabbricato in oggetto e stata presentata al citato
Comune in data 31 marzo 2003, col protocolle n. 10417, Denuncia qi inizio
attivitad, e che non S0no stati eseguiti ulteriori interventi edilizj per i quali
fosse necessario il preventivo rilascic di licenze, concessioni ovvero
auvtorizzazioni.

ART. 7} - DICHIARAZIONI AT FINI FISCALI -

A1 fini fiscali i costituiti dichiarano che tra parte venditrice e parte
acquirente non sussistono tapporti di parentels in linea retta.

ART. 8} -~ REGIME FATRIMONIALE DELLE PARTT -

Al sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.;



BART. 9) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione d'ipoteca legale
dispensando il competente Organo dal procedervi di ufficio cen esoneroc da ognl sua
responsabilita. ’

ART. 10) - SPESE -

Le spese del presente atte e sue consequenziali cedono a carice
acguirente,

Richiests ic MNotaio ho ricevute il presente atte che scritto Ton sistema
elettronico da persona di mia fiducia e completate di mio pugno su due fogli per
cingue pagine per interc e fin qui della presente sasta @ stato da me letto al
costituiti che lo approvanc ¢ con me Notaio lo sottoscrivono.

Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Notaio.



ALLEGATO N. 29

ESTRATTO DI MAPPA VAX —Fog.53, Part. 668
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ALLEGATO N. 30

VISURA CATASTALE — Fog.53, Part. 668
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ALLEGATO N. 31

FOTO AEREA RATA DI TERRENO — Fog.53, Part. 668
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ALLEGATO N. 32

C.D.U. n°130-2014-PS del 23/10/2014 TERRENO - Fog.53, Part. 668



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

Piazza A. Gramsci n® 1 — 06061 Castiglione del Lago (PG) ~ Partita IV A e C.F.: $036696 054 0

- AREA URBANISTICA - Settore Urbanistica, Edilizia & Pianificazione -
Tel. Sportello Unico Edilizia 075.9658.24%

1835 11

Tel. UR.P. informazioni sul rilascio 075.9658.240 R T

Cerificato di Destinazione Urbanistica n® [ 130-2014-P§ | Protn°[ | Dala] |

Vista la domanda presentata dal Sig. | GIRIMBILLI LUCA — CTU - TRIBUNALE
nato a [ il ] | residente a
Via | n° | | codice fiscale
& registrata in arrivo il | 30/09/2014 } Prot. n° | 25631 | con la quale viene richiesto il dlascio del certificato di destinazione urbanistica
cui allart. 18 della legge n° 47/85, relativo al terreno posto in localita [ ]
distinto al catasto al:

» Foglio n° 53 | Particsllare n° | 668 - ]

- Visti gli strumenti urbanistici vigenti in questo Comune e quelli adottati:

SI CERTIFICA
Rispetto al PRG Vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 56 del 15/07/1939

- che le prescrizioni urbanistiche riguardanti |'area individuata nella planimetria prodotta, per effetto del Piano Regolatore
Generale vigente e relative varianti approvate, sono le seguenti:

Foglio n® Particelle e Destinazione
53 668 = Zona EF aree agricole di rispetto urbano (art. 33 ¢ 38 N.T.A)

81 CERTIFICA
Rispetto al PRG-PS adottato con Delibera del Consiglio Comunale n. 49 del 25/09/2012

- che le prescrizioni urbanistiche riguardanti 1'area individuata nella planimetria prodotia, per effetto del Piano Reglatdre
Generale — Parte Strutturale adotiato (1, sono le seguenti: ?
Foglio n® Particelle e Destinaziona ayFyi

53 668 = - Spazio Rurale: Aree agricole di pregio , - Aree non idonee allinstallazione di impiant fotovoltaici a terr; (R‘Rf/‘:f%1
s.m.i.) , - Aree non idonee alla realizzazione di implanti da fonti rinnovabili a biomasse (R.R. n. 7/2011 s.m.i.}

Il presente certificato:
- & valido per un anno dalla data del rilascio;
- sirilascia in bollo per gli usi consentiti dalta legge
- Rilasciate dal'Ufficio in data  23/10/2014

(T

(osone 1 Castiglione ! lage - 4C-COL-401
oot 0029213 del 07/1/20% ore 1103
Tit. 010.008 :

Documento # — Partenza

1y Art. 41 Corrispondenza tra Particolazione del territorio comunale, le zone territoriali
omogence di cui al DM 1444/68 e le situazioni insediative del RR 772010

L, Aj sensi delPart. 1, co. 3 del RIU 772010, il PRG-PS si configura con la seguente corrispondenza tea
Varticotazione dd wevritorio comunale ¢ le zone omogene di cui al DM 1444/68:

- Aree agricole - Zona terditoriale omogenea B,

- Aree agricole di pregio - Zona teritoriale omogenea I

- Arce agricole perivbane - Zona territoriale omogenca 17

« Aree agricole teomprese e infrastrutiuse - Zona territonale omogenca 1%

- Zone agricale utilizzabili per nuovi inscdiamenti - Zona territoriale omogenea 15, i PRG-PO puds
clissificare una poszione di 1ale area nelle zane tecritoriali omogence B, G, 1, 15

- Insediamenti per attrezsatuee ¢ servis - Zona territoriale omogenea I

- Insediamenti che rivestono valore storico culturale - Zona teritoriale omogenca A

- Insediamenti prevalentemente residenziali cxistent - Zom tertitoriale omogenea B, C, D, I3

- Insedipmenti prevalentemente direzionali, per servizi, produttivi ¢ hodstici esistenti - Zoma terotoniale
omogenea B, C, 13, 15

- Arge a disciplina particolareggiata pregressa - Zona teeritoriale omogenea A, B, T, D, 15

- Datazione terpronali fanzionali - Zona territoriale omogenaa 15

- Sistema defla mobilit delle seth ¢ degli impianti teenologiel - Zona tersitoriale omogenes K1

Ad sensi dell'ar. 15 della Leage 1211172041 1. 183, i presente certificato non pud essere prodotto agl organi della pubblica aministrazione o &t privati geston di pubblici samvizh.




ALLEGATO N. 33

ART.33, ART.38 DELLE NORME TECNICHE D1i ATTUAZIONE P.R.G.-Fog.53, Part.668



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO
PROVINCIA DI PERUGIA

'PIANO REGOLATORE GENERALE

VARIANTE PARZIALE N° 3
W,

/
AISFNSIDELIART, 67 DELLA I.EGGE REGTONATE 22.02.2005, N° I/

Norme Tecniche di Attuazione

Jornute e adeguare alle rescriciont della Provineiu di Perngiu
& ‘
Di cwi aile Dolivore dalla Gisnis Proviwgiale w 18% dt 3 aprilz 2009

Ag



cCAPO VI
ZONF FE

ART. 33 INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE E

L. Le zonz E del tertitorio communale eosi eome definite nel precedante avticoln 13
sonn destnate alla produzione agricala e forestals e alle attivith ad esss integrative.
Le presenti mowme  disciplinano  gli intcrventi wibanistico  odilizi nelle arce
cxtraurbane in ording «
- thuove sdilicaziani
- interventi di recupero e riuso del patrimonio edilizio esistents
- tasformazson weetloriali ¢ condizioni di uso delle  risorse
- realizvazions di inlrastraltare

- ristructaeazionn fondiarie,

2. Tudi gh interventt ammissibili devono risultare compadhili con il mantenizat
della potenzialith della fisorsa agro- ambientale limitando |z perdite di fuo
produttivo.

Gli interventi dovrunno risultare comnpatibili con 1l valore pacsaggistico del laoghi
sta per qucllo che rigunarda ghi aspelli delle ares ¢ delle alberature, sia per ke
emergsnzs puntualt.

3. Nelis zane B, L2 mindifica delle alberaburs viguardanti le essenze tutelate dalia LR,
49/47 e degli impianti colturali arborel esistenti alla adozions della presente
noreativa, sard possibile mediante il rilascio di specifica auntorizzazione del
Sindaco, dictre presentazione di csplicita domanda corrcdata:

- da una relazione wenicy duscritiva che iotivi ed lusted 1o seclte che si intendono
intraprendsrs nonchd i provvedimenti di protezions del suolo che si rendano
necessart ai iini idrogeologici & la indicazione dei lunghi dove aperare nuove
ripiantamazioni con planiz d'alw (usto in numern pai a quallo wgliawo & con
specie arbovee indicate dall’ Amministrazione Comunale:

- da uny mappa catastale dei torreni Intercssati;

- daun z2stralto del presente P.R.G.;,

~ da un allagato Totograficn costittitp alme=nn da quatten fatngrafie eseguite con
punti di vista sui principali peti cardinali.

4. Ncliw reslizzazione dt opue di  infrastrmttuvazions  terdtoriale  {aequedotti.
clelrodutiy, steade see) le nuove vpere dovranas di regoly alicstarst sut margini dei
sualt produltivi designali dalla strultara londiaria ssislente oppurs seguire strade
preesistenii e/ infrastrulture nacurali.
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1

Nei casi di operazioni fondiurie di ristratimrazions dovenno essere seaniti ali stessi
criteri, rimuovando anche  eventuali cituazioni  conflittuali con le predette
indicazioni.

Nelle arce buscats, Je reli dovranno segaire i margimi del bosco lo mlrasiodiur:
viarie esistenti, le mlraswaliuie naturali &, ) pisie antincendio qualora ssistenti.
Nell'ambite delle zone E & futto divisto di appotre recinzioni in muratuea, mentve
altri tipi di recinzione, fatte salve le delimitaziont gsepuite con sigpl ed essenze
atborce, saranné cunscntitc qoilo per le finalits di cascnziali esigenize delle atlivitd
produttive {allcvament, colture spceializzate, < sirnili) © Saranno subotdinatc al
parere dell'autority competenic sul patrirnonio bose ivo © rilaseiate con vineolo di
ProvVisorict.

F' invece consentia la realizyazions di recinzioni linitstamente all'arsa di
pertinenza dei fahbricat desdnad a residen?a.

Tali tceinzionl duvreanny C8SsCrc realizzate sccondo e disposizioni dcl vigeate
Regolumento  Bdilizio ¢ «on matcriali o tipologic adcguate alla  situazionc
ambicatale in atto; per 1o reeinzionl antistantl le sedl viaris dovranao rispettarss Le
dispusizioni del nuovo codice steadals © suel regolameati di alluazions:,

Qualunque intervento amesso nalle zonz B davih rispettare 1 valori paesaggistiy
ad ammhientali e |2 cavacterisdche tipologiche preesistend nells zowd, nonche'
con particolare altenzione pli aspetti idvaulici, idrogeologici & geatecnict de
{nteressate sia direttamente che indirettansents.
abrogalo.

La uove cosbruzion anouesse dovranng altestarst ai nargini detls aves produtlive €
lungn la viabilita esistents, distacrandnsi da questa nan MR di b 19 ¢ non piir di
il 30 e comungue nal ispetio detle distanzs yuinime prefigsate dal nuevo codice
delta strada, Giti ampliamenti, qualora AMESSi, NON pofrang avarzars amt fronte
steuda quando la distanzd del fabhiicato da questa € inferiore & mi 10.

Le muove costraziont ¢ gl ampliamentt di csse, semprecht amuoessi, dovranno
distare da corpi idrici di qualsiasi Talura ahmeno ml 20, salve ke zone diversatnenle
disciplinaic & 1e costmizioni elo apere per 12 quali ¢’ dimostrala la fore connessione
con Vauilizzo delle visorse idviche o 1a lovo regimasione.

Le nuove costruzioni di civile ahitazions e pli ampliament di quelle esistenti,
qualora aramesse doveannd anifocnoarsi, per caratted compositivi e per materiali
impicgati allc costrazioni tipiche della zond { volumi compatti, supcrtare d duc falde
piumts 10 colmo v a padigliont, rerrazzi solo 5o su volumi sottostanti ).

I allezza massima ammissibile degli editici =” di ml 6.50 , laue salve 1z diverse
digposiziom indicae negl articnli relativi alle singole soltozone pinpgenss F.

Lu distanza minimd i facciate di =dific diversi & stabilita in ml 10,00, ¢ la
Jistanza minima degli cdifict Jai contini ¢ fissata in ml 3,00 sono fattc salve la

misor diktunza so csistenti.
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1. Nei fubbricati rorali destinati ad abitazions gli interventi di ristnttarazions sono
consantiti nei modi e nelle forme indicati dall’art. § della LR, 53 / T4, come
moditicato dall art. 34 della LR, 31/47.

- T caso di inlerventi retalivi a Piami di sviluppo Aviendale gh urnobili atmnessi
dovranno avers le seguenli caraweristichs : finesire alle a nastro, inlisst di lipo
industriale, larghezza delle porte d’accessn di 2.5 mal, pavimentazioni in gonima,
linoleun , cemenin a altra ritinitura di tipo induswiale, assenza di pia intetrad.

Gli allevamenti zootcenici 4llo stato brado sone conscatiti solanzonte su terecni
ritenuti idonei dal punto di vista agriolo cd idrogoolugicn documentandonc T2
validith con una rcluzione dettagliata in eui sia esphicitamonte evidenziata la natueg
del warreno, il tipo di eolture in atto ¢ 1'inpatto prodotto sul suolo ¢ sulle fulde
dellallevanento. A tal fine & alleosi consentilo costrtire alliezzale come ricoveri
aperti, abbeveratoi ¢ mangialvic © quanto aliry necessario per il lunzionainemio
detlaltiviia nel rispeus dei s2gnenti indici:

—
[FE
¥

- indice di fubhricabilitd fondiavia 51 me/Ha fecinguanta metri cubi ad ettm

- distunzu minima fra 2li cdificl = ml 10.00;

- dislanza minima deghi edilici dal conline = 40,00:
- altezza massima degli sdifici = 4.{)0).

Gli allevament vooteenict con unpiant fissi sono consetiti solo nelle zon agticols
FA ed BC = dovonu soulustare alle relative norne del Regulameno digiene
comunale

14, Ttabbricati ad uso abitativo ubicati in ares agticole & non pill utilizzati a fini agricoli
potranio essere utitizzaty, 4 scopi residenziali civili, agritwistici o extralherghiari,
direzionali privati = «iv al fine di favorice il recupero effettivo del patrimonio
adilizio prescate sul territorio.

Dels lrastoraazioni ed awivith di recupero saranto atluats medianle concessione
edilizia rilasciaa diero stipula di appasita Convensiane con I"Amministravione
Cowuniale auraverso la quale sarannn disciplinai  ed assanti fmpegni cirea la
realizzazione & manutsuzione della viabilica di aceesan, deils alherature, delle arse
lthers e dei parchegei nell'arahite interessato daghi interventt, I'adozione di criteri
ecologici ed amhisntali nalta realizzazions dells opers amussse, la conservazione
dei caratteri puesistico- ambientali ssistenti o da viptistinare, la conservazione delle
tipologie originarie del fabbricato.

Sone diversamente disciplinai invecs gli smmobili presenty nel lenitogo o
contraddistinti dal piano con ta letlzra (AD) per i quali valgano fe disposizioni di cai
al precedente art, 16.

I35, Nel rispetto di quanto sopra sono state individuate sette specifichs sottozons sulla
base dzlla capacita’ d'uso del territario agricolo- forastale, degli aspetti puesagpistico
ambicrtali, delle putenzialith di teastornazione dol torritorio © clod:

= le sotozame FA che individuano le ares di parlicolare intercsse agricoly;

- e snttozone BR che individuano le ares hoscats;
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_ e sottozone EC che individuanoe le ares agricole ordl naris;
e sotwzone ED che individusno le arce pes insudiaments ageo- industeiali:
- 1e soltazone FF che individuano |o aree agricnle di rispedtn urhann.
- e sottozone EL che individaano 1= arse agficule lacustr
_ ie sollozene EV che individuano le arce a verde ptvato di rispetio urbane
16. Nei progeta di fianutirazions edilizia in zonda agricnla di complessi edili cosdtnitt
da fabbricati turahl ed annesst agricoli valgono { lumiti di cud ai punt 7e Y dedt’art.
34 della LR. 31197
I progettl di recupuro di cui alla prosente notma dOVIAONY S8SC ispirati & criter di
yvalorizzazione del palrinonio qurale, anche sollo T'aspetio igicnicy sanilario ¢ di
coerenra con 1a lpologia, origimaria del fybhricato.
(7. Per interventl di nuovy enstruzione, di ampliamenta € di ristrutturazions, di tipn
abitativo, dovrano s3sers realizzati parchegg privati i misura pari a 2 mg/§0 we.
di costuzions, gqualora gl dessi non slano Ala presenti all’intetno del lotto.
Dcbhung comuiague S8SCre garantiti glmeno 1. 2 posti awto pee clageuna wiitd
abitativa, di eui massimo il 50% pud csscte ccalizzato 1l interno del fabbricato,
Detti parchuggi ticomprendono 1o standaed previsto dalla L. 122/89.

ART. 33 bis — ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL IT.C.LI NELLE ZON.

). otz te coue Fdel ferritorio cormmaly ricadenti in ambito vincoluto of sensi del
Devreto Legislativo 22 genntio 2004, n° 42, dekhono assers rispettatta lo saguenti

norctive dggiunive:
A - Interventi ammeassi
1. In tall aree gli Intervanti dovranno essere graduati secondo la loro posiziohg i

madu che 13 massa valumetrica non vada, comunque, ad {nterferire sul cont visuall
di osservaziong pubbtica individuati dal Decreto di vincolo.

2. Tutti gli edifici di nuova costruzionzg, o che abbiane origine dalia ricostruzining o
dalla completa rstrutturazione  degh edlric prees!stenti, devono avere aspetto e
gualita architettoniche  adeguale alle esigenze del pubblico decoro ed ai caratieri
o} contesto net quale sono inseritf.

3, Per gii intetventi di ricostruzione, ampliamento, o huove edificazione da
realizzare in detle zong, pltre all'integrazione dei documenti di progetio con plastici
o simwiaziont gratiche & fotogratiche, potrd essele rlehiesta da parte dell'argano
tecnico responsabile dellistruttoria prefiminare all‘atio abilitativo la predisposizion2
dei segnali planimetrici altimetrici idonel a simulare nel sito ste550 interessato
dallintervento fesatto ingambro deltimmobile progetiato o it sup rapporto con i
contesto circostante,

g - Trattamanto detle Yacciate
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ART. 38 DISCIPLINA DFIIF SOTTOZONF. EF {ARFE AGRICOLF, DI

i

RISPETTO URBANO F. TERRITORIALFE)

Nelle sotto zone EF, sone consentiti interventi di recupere degli edifici nei limiti di
cui al precedents art. 33,

L'edilicavione di annessi agricoli o altei manwfall ol servizio dell'agricoliara &
consenhile ai soli soggetd di cui all'art, 9 delle N.TLA. del PUT., nei linidi di ¢
all’art. 34 della 1.R. 31 /97,

Nelle sotto zons BF & comunque vietata ta costruzione di edifict residengiali
Tubbricati di qualsiasi consistenza dsstinati all'altevamento di aninali.

In detie solto zons Lindice massito di densith fondiacia & stabilito per fini ablativy
i1 & mesha, vealizzabili in arce agricole nellz yuali wli interventi sono ammissibi
Negli awbiti di solwvona cotmpresi nel vineols di cui afla 1., 431785, 1 allezss non
polranna saperare alfa gronda dei tetti ml 3.00 rispsito al piano di campagna. Tn
deuli ambili & atresi vietato qualsiast inervenio che alleri Pandanento plano
atlimeiricn del piano di campagna quindi nan si powd far luogn allo scavo per ba
realizzazione di canahi. laghseh, colimate o shancamend a = che tali interventi
ran giamn contenuti in progetti di niiglincamento dslle cavatteristicle naturali e
anthientali delle arse interessate.
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ALLEGATO N. 34

ROGITO DI COMPRAVENDITA DEL 23/07/2004 DEL NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



COMPRAVENDITA

Con la presente scrittura da valere ad ogni effetto di legge il signor:

. 1 rame i1 2 Fakhrain 1974 ed ivi

giusta Pprocura SpeEClale auvsivese-- -
Caiazza di Perugia in data 16 giugno 2004, repertorio n. 28513, raccolta

n. 10389, registrata a Perugia 11 24 giugne 2004 al n.
2095;

e del signor:

- CAPECCHI FRANCO nato a Castiglione del Lago {Perugia) il 14 febbraio
1929 e residente in Monza, alla Via Pietro Bosisic n. 2, pensionato
(N.C.F. CPC FNC 26B14 C309C}, giusta procura speciale autenticata nella
firma dal Yotaioc Antonio Mascheroni di Monza in data 22 giugno 2004,
repertoric n. 114130, procura che, in originale, & allegata alla
scrittura privata antenticata nelle firme dal Notaioc Alfredo Caiazza di
Perugia in data 23 giugno 2004, reglstrata a perugia il 9 luglio 2004 al
n. 4527 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.IIL. di Perugia il 9
luglic 2004 ai nn.

22594/14213;

dichiara quanto segue.

ART. 1) - CONSENSO ED OGGETTO -

S PN, warmresantati,

di CASTLLLLIUNL wmu s [
precisamente:

- Appezzamento di terreno agricolo della superficie complessiva ¢i me i
quadrati settecentonovantatre (mq. 793).

confini: proprietéa Dawson, strada vicinale, salvo altri.

petto immecbile & individuate nel Catasto Perreni del Comune di
Castiglione del Lago, giusta il Tipo di Frazicnamento n. 204418/04,
approvato dall'u.T.E. di Perugia in data 14 1luglio 2004, che, in
originale, & allegato alla scrittura privata autenticata nelle firme dal
Notaio Alfredo Caiazza di Perugia in data odierna, repertorioc n. 28723,
con i segquenti dati:

- Foglio 53 particella 668 (ex 369/b) are 07.93 R.D. Euro 3,28
R.A. Euroc 3,28, ART. 2y - PRECISARZTIONI IMMOBLILIARL -

La presente vendita & fatta ed accettata nello stato di fatte e di
diritte in cui il suddetto immobile oggi si trova, con ogni diritto e
garanzia di legge, €OB ogni  accessorio, accessione, dipendenza,

pertinenza, servith se esistenti, a corpe € non a misura.

ART. 3) - POSSESE0 -



Il possesso dell'immobile col presente atto alienato passa da oggi alla
parte acquirente, la gquale da oggi ne fara propri i frutti,
sopportandone i relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari.

ART. 4} - PREZZ0 -

Il prezzo della presente vendita & stato d*accordo convenuto tra le parti
nella complessiva somma di Euro 700,00 (settecento) che la parte
acquirente dichiara di avere gid pagato pexr intero alla parte
venditrice, la quale, come rappresentata, nel

dichiarare di averlo riscosso, rilascia alla parte acquirente medesima
ampla, finale e liberatoria quietanza a saldo con dichiarazione di non
aver altro a pretendere.

ART. 5) - GBRANZIA E PROVENIENZA -

Dichiara e garantisce la parte venditrice, come rappresentata, prestande
all'vope cgni pill ampia garanzia per ogni caso di molestia od evizione
sia totale che parziale, di essere piena, assoluta ed esclusi
proprietaria dell'immobile ¢ol presente atto alienato e che sullo steg
non gravano pesi, censi, cancni, afficienze ipotecarie e trascrizib
pregiudizievoli,

Quanto alla provenienza la medesima parte, come rappresentata, dighid
che 1'immobile in oggetto & ad essa pervenuto come segue:

- in data 29 gennaio 1970 decedette, ab intestato, il signor Cakebchi
Anastasio nato a '
Castiglione del Lage il 10 febbraio 1895, pieno proprietario delle
porzioni immobiliari in oggetto, lasciando a sé superstiti, guali unici
eredi legittimi i propri Ffigii signori Capecchi France e Capecchi
Angiocla nata a Castiglione del Lago 11 2 luglie 1935 e, per la quota di
usufrutto uxerio, il proeprio coniuge signora Teatini Santina nata a
Castiglione del Lage il 23 novembre 1905 {Denuncia di successione n., 19
vol. 126, presentata all'Ufficio del Registro di Castiglione del Lago,
trascritta presso la Conservatoria dei RR,II. di Perugia il 12 agosto
1970 ai nn. 10001/7058);

— successivamente decedette la predetta signora Teatini Santina
consolidandosi, cosi, l'usufrutto wuxorio ad essa spettante ai
corrispondenti diritti di nuda proprieta;

- con atto per Notaio Giuseppe Ventura di Castiglione del Lago in data 19
settembre

1987, reqistrato a Perugia il di 8 ottobre 1987 al n. 1387 e trascritto
Presso la citata Conservatoria il di 8 ottobre 1987 ai nn. 19751/13159,
il signor Capecchi France aliend, in parti uguali ed indivise e tra
maggior consistenza, ai signori Banelli Marsilio e Capecchi Angiola i
diritti di comproprieta ad esso spettanti sull'immobile in oggetto;

- in data 22 aprile 2002 decedette, ab intestato, la signora Capecchi
Angiola lasciando a s& superstiti, gquali unici eredi legittimi, i1l
propric coniuge signor Banelli Marsilic ed il proprio fratello signor
Capecchi France (Denuncia di successione n. 91 vol, 676, presentata
all'Ufficio del Registro di Prato e trascritta presso la Conservatoria
dei RR.II. di Perugia il 17 maggio 2003 ai nn. 13936/9060) .

ART. 6) — DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -

Ai sensi dell’articole 18 della legge 28 febbraic 1985 n. 47 si allega al
presente atto sotto la lettera "A", in copia certificata conforme, il
certificato di destinazione wrbanistica rilasciate dal Comune di
Castiglione del Lago in data 29 giungno 2004.



Dichiara la parte venditrice che il predetto certificato conserva tuttora
validita non essendo intervenute nodifiche degli strumenti urbanistici.

ART. T} - DICHIARAZIONT AI FINI FISCALI -

Ai fini fiscali i1 signor Magaletta Massimo, in proprio
qualita, dichiara che tra parte vepditrice e parte acqui
sussistono rapporti di parentela in linea retta.

ART. 8) - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

Ai sensi e per gli effettl dell'articolo 2659 c.C.:

B o T L 1! s che il signor

2
i
0

yersare in regime di separazione Qel peui.

ART. 9) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

1a parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione di
ipoteca legale dispensando i1 competente Organo dal procedervi di
nfficic con esonero da ogni sua responsabilité.

ART. 10) — SPESE -

Le spese del presente atto e sue conseguenziali cedone a carico della
parte acquirente.

La presente scrittura restera depositata negli atti del HNotaio che ne
autentichera le sottoscrizioni.

Firmato:

Massimo Magaletta

N.ro 28725 di Repertoric N.¥ro 10545 di Raccolta
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA

Certifico 1o sottoscritto Dottor ALFREDC CAIARZZR Notalo iscritto nel
Collegio Notarile di Perugia ed ivi residente con studio alla Via
Cortonese n. T4/A che il signor:

e e mtieni~ 1074 ed ivi



repertorio n. 28513, raccolta n. 10389, registrata a Perugia i1l
giugno 2004 al n. 2095;

TTTe TUew vaw ssiSues 4y 403, PENS1ONATO, giusta p c\cu
speclale autenticata nella Ffirma da me HNotaio in data .16 giugnof 200

ininininin e sawgar | L A AN LG FREE
14 febbraic o

1829 e residente in Monza, alla Via Pietro Bosisio n. 2: pension_gto,
giusta procura speciale autenticata nella firma dal WNotaioc Antonio
Mascheroni di Monza in data 22 giugno 2004, repertorio n. 114130, procura
che, in originale, & allegata alla scrittura privata autenticata nelle
firme da me Notaio in data 23 giugno 2004, registrata a Perugia il 9
luglio 2004 al n. 4527 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di
Perugia il 9 luglioc 2004 ai nn. 22594/14213; della cui identita personale
ic Notaio sono certo, previa espressa rinuncia eol mio consenso alla
assistenza dei testimoni, ha apposto alla mia presenza la firma che
precede, nonché quella marginale.

In Castiglione del Lago, alla Via Firenze n. 11, il wventitre luglio
duemilagquattro,
Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Notaio.
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ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.41, Part.36
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VISURA CATASTALE - Fog.41, Part.36
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FOTO AEREA RATA DI TERRENO - Fog.41, Part.36
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ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.41, Part.133
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VISURA CATASTALE - Fog.41, Part.133
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FOTO AEREA RATA DI TERRENO - Fog.41, Part.133
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ALLEGATO N. 41

C.D.U. Prot.13545 del 01 OTTOBRE 2014 - Fog.41, Part.lle 36 €133



COMUNE DI PANICALE

(Provincia di Perugia)
Via Vannueci, 1 — 06064 Panicale
Tel. 075-837951 Fax: 075-837637 Partita IVA - Codice Fiscale 00449310549
www.comune.panicale.pg.it - comune.panicale@postacert.iimbria.it
_____ Area Gestione del Territorio
Protocollo Nro 13545 del 11072014 ——- Pratica Fdilizia N.ro 13.510/2014

RAARAN

U PANIGALE”

Comune di Panicale (PG
Paylenzs Tl
Prot. N. 0014228 G PAMIGALE [T 5
det 13-10-2014 ore 0:39:22 u s o

Categoria 10 Classe 12 Faugicole 3

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

(4rt. 30, 2 ¢ 3 comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 330

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA Pistanza pervenuta in data 1/10/2014 assunta al N.ro 13.545 del Protocollo Generale di questo Comune,
prodotta dal Dr. Inmg. CIRIMBILLI LUCA nate 3 PERUGIA (PG) il 2/86/1964 - Codice Fiscale
CRMLCUG4HO2G478C — in qualita di C.T.U,, finalizzata ad ottenere il certificato di destinazione urbanistica, ai
sensi dell'art, 30, comma 2, del Testo Unico D.P.R. 380/200] e D.Lgs. 301/2002, dei terreni situati nel Comune di
Panicale di cui alla seguente descrizione : -
-- Foglio 41, Mappali un. 36 ¢ 133 ;

VERIFICATO il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) approvato in data 26 Luglio 2007 con delibere del Consiglio
Comunale e successive varianti;

VISTO Part. 30, comumi 2 ¢ 3, del D.PR. 6 giugno 2001 N.yo 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative ¢ re-
oolamentari in materia di edilizia); - ' ' )

CERTIFICA
che i terreni sopra indicati hanno la seguente destinazione urbanistica :

- Foglio 41, Mappali nn.-36 ¢ 133 - : S o : ] I
Sono inseriti nella Tavola “PS-4 Carta della Ruralita e della Zootecnia” del P.R.G. - Parte Stfuiturale in scala :
1:10.000, classificats” con 1 simbologia’ “E” (AREE AGRICOLE PRIVE DI PARTICOLARE = -
INTERESSE), sotteposte a tutele paesaggistica ed ambientale di cui al D.Lgs 42/2004, disciplifiate dagli artico-
1i delle Norme Tecniche di At_tuazione — Parte Strutturale, sottoriportate : '
Articelo 57 — Articoluzione dello Spuzio Rurale,

<< omissis > ) s

Articolo 60 — Aree Agricole prive di particolare inleresse.

<< gmissis >> )

11 presente certificato non indica i volumi esistenti e/o quelli residui.
Si rilascia in carta resa legale per gli usi di legge consentiti.
Panicale Li & Ottobre 2014

o L RESPONSARILE DEL SERVIZIO
S Geom. BARTOLINI Lr{f
i

@{1‘»' | A
‘%w:/{j‘_j}{_ AASDD f;f..-fl

P Y

Stampa: 087142014 -- Servizio: Asseito de! Territevio — Tel: #°15-8379509 / 534 / 536 -- e-mail: urbanisticaf@comune, panicale.pg.it



ALLEGATO N. 42

Art.57 e Art.60 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE TERRENI - Fog .41, Part.lle 36-133



COMUNE DI PANICALE
Piano regolatore generale Parte Strutturale
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

COMUNE DI PANICALE

Piano Regolatore Geneyal\e / / ,

Parte Strutturale *

Norme tecniche d’attuazione

| Rev. 02 Abacus s.r.l. 1di172]




COMUNE TH PANTCATE
Pizng esgatatore geocrale Pare Strudlurale
NORME IRCNICHE IV ATTUAZIONE

6- Luori dai contri abitati, @i slaborati gratici indicano una taseia di sispetto di m 30 por lato,
miswiata dal cigho esternn delia carregginte, allCinterno della quale & vietata la nuova
cdificnzione; sul patimonio cdilizio csistonte, sono ammuessi | soli interventi previsti o
diseiphinati ai sensi dell®art, 3 delta LR, n. 172004 letiere a), bl ¢} ) & m). Il vilascio di
Pormessi di Costruire & subordinato  all’zcquisizione  del parcre delle  competenti
soprinlendetize & della Commisgione Comunale per la yualith archiletnica & i passaggin,

7- Lungo il traceiato & victata Iipstallazione di cartelli pubblicitart ¢ la realizzazione di
depositi di materiali. L'apposizions i cartelli per la circolwions ¢ Wweistici doved essere
suttopusta all’approvazione della Commissions Comuale per ka qualitd architottonica ¢ il

paesaggio, cosl come qualsiasi allre fatervento i sislemavions vegetazionate, per i yuate

dovranno essere wtilizzate speeis vegetali auinctone, sompatibili con Narsa di integvingoy con

riferimento wll’sllsgato € alle prosenti nosm, che si nllega in calee alle presenti og
Capn3®- Spazin Rurale

Argicolo 57 Articelazione dello Spazio rurale

1- Lo spazio mrale & la parte del territovio comunale destinata prevalsntements ad usi
agricoll, sarallecizzata da inssdimenti sparsi, non compresi negli ambit urbani, di cui 2l
Titolo VI, posti anche in contesti ambiencali di pregio, dovs i svelgono attivied deondoeibili
all’agricoltura ¢ all’avtivitd di trastormazione dei prodotti agricoli. L'impresa agricola & quella
sondotta dalPuoprenditore agricolo sotto qualsia oz, ai sensi s agh offetti delat, 2135
dof C.C. in possusso del requisiti previst dall’art. 5 del R.C.C.LE 0. 1257 del 17 maggio 1999,
avvery redditivied, rispetto dei requisitt minimd in materia A ambisnte, jgiene e henessers
dogh animali, sonoscenze © comprtonze professionali aduguate da parte del’imprenditore
agricolo,

La redditivid & dimosteata, por le azicmls in contabilith ordinaria, dalls presenza di un
risullato operativo positivo calcolato subla buse dei dali defl’ultimo bilancio wmuale
consuntivo, approvate alla data oi presentazione difla domands di riconoseinento Af impresa
agricola, ovvero sulla media degli wltimi tre anni; negli aliri casi da un volume di feddite

complessivo azicndale uguale o superiore a 9.60(0,00 cweo, eidotto a 7.200,00 curo per 1

[Rev. 02 Abacus s.el 72.di 172]




COMUNE DI FANTCATE
Piane ragolutors genctule Parie Strnllurale
NORME TRCNICHE D AFTUALIONE

azinds readenti nelle zone delimitate come svamageinte ai seosi della sormativa
comnitaria e per i giovani agricoltnd  insediatisi net cingue anpi precedentl alla
presentazione: della domands di econoseimento.

AT fini def requisiti minimi in materia i ambiente, igiene ¢ benessere degh animah, guesti
sono dimosteati da parte dol’impresa agricola, in sede di presentazione della domanda di
riconoscimento, mediante autosertificazions solloserilla i sensi degli anl, 46 £ 47 del DPR,
44520000, con la quale viens dichiarato il tispero dei veiteri ¢ delle norme detinit
nel"allegato b) alla N.G.R. . 272 del 22.02.2006.

I requisito delle adeguate comuseenze s sompetonze profossionali & dimnstrato dalla
documentarinne altestante Miscrizions dell’imprenditore agricolo al registeo delle imprese di
eni allPart, 2 del D.P.R. 553/1999.

2- Gli inscdiamonti dello spazio nwals sono spesse carallenizzati di und searsi pruseazi et
aervizi 4 cwi si accompagna und debolezza eronomicy determinata da una limifata quanatd
delle produzioni. Quindi, mettondo in relazione Lo risorse matoradi ¢ antropiche eon gli
stmenti di progrmnmazione vegionale, nazivoule ¢ comimitaciz, comg pure  favoresidn
Vattivitd doll"impresa agrivol, zooteeaiva o torestale (shme definite dal DLgs. 2272001 o dal

=

NLgs. 22872001 ), in particolare Pattivitd volta a promuovere, costitnire e sviluppare fifiers
produttive di beni ¢ survizi nei settori agro alunentare, turdstivo, eultucals, smbicntals ¢
artiiunale, i PRG con la presente Nomhaliva mtende stabilive, per le aree costilygnti il
Sistenza Rurale, una disciplina oricntata al raggiungimento i una pit stectta Itegrazion: ta

Pazione i sufvaguurdia matursle, ambientale ¢ paesaggistica ¢ la finalitd produtliva,

favorendo Puso voorlinato ¢ sostenibile del pateimaonio agricolo.

dello sviluppo sostenibile;
¢) il revupero & la rigualificazions del patrimonia edilizio esistents & la valurizzazions del
pResnggio;

d) la ereazione di wiofierta di servizi e di sputtues, anche telematichye, in rete e

complementai a yuelle wbane, per guenativs alls populazioni residunti adeguats

[Rev. 02 Abacus sl 73401 172]




{CNMUNE DITANTCALE
Piang rogolatore geostals Parie Strutluralc
NORME TECNICUE D'ATTUALIONY

redditivitd da lavoro © qualitd della vita, nonché un agevale acessso al sorvizi di ambito
wihan;

e} il raggiungimento di uno sviluppo rueale dureviols ¢ sostenibile fondato su ua'sguilibrata
geslione delle risorse nalyrali, che saontisos i1 manlenimento dei caratleri della

biodiversita;
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del 24 dicembre 2003,

4- Lo spazio Rurale & eostituito da compontenti nataralistichs, ¢ ciod Retienlo }ngrqﬁa-n ed
Efementi carvatreristic el pavsagpio rwrale, v da componenti anlropiche, che alleriscono
All’wsn produttivo dul suols, vale 2 dice Aree ggricnle prive di pavticolare interexse agricolo,
Adree di particolare interesse agricolo, Aree ageicole periluviali, Aree agricole di prorezione
& dal tessuto edilizio distinto in Borghi rurali, Boni culturali Sparsi & dall* Edifican sparsa.

5- All'interno delle arce delimitate nello spazio rueale, salvo pill restittivi limit, sono
comaentite, oltre alla vesidenza, titte le attivicd di coltivazione del fondo, di elvicoltura e di
allevamento di animall, nonché ke amivitd divette alla cura ed allo sviluppo i ua cielo
bivlogico o df una fase necessaria del ciclo stesso, di caratlere veselals o animale, che
utilizzano o possono wilizzare it tondo eio il boseo, privileginado, ave possibile, guelle
rispetiose del Pambisnte agrarin radizionale e finalizzale alla prodwsdome dei prodotif Lipici,
In partizolars so06 ammussce:

a) le adivitd, esercitale dallimprenditore agricolo, direlte alla  munipolaziong,
conservazione, trastormazione, comnwsrcializzazione ¢ valorizzazione che abbiano
adl oggelto prodotli olienul prevalentemente dalia collivazione def fondo o del boseo
a dall'allevamento di animali, nonehd L attivitd dicctte alla fornitara i beni o sorvizi
mediante M'utilizzazions prevalsnts I atlrezzaturs o risorse dellfazisnida normalmtente
impisgate nellativin agicola ssercitata, rvi comprese le attivied di valorizzazions
del weritorio ¢ del patrimonio rarale o lorastale, vvvero di ricezione sl ospilabita;

b) e ativied ricettive di tipe agreituristios ed extralberghiero v conformitd a quanto

stabilito dadla L.R. 18/2006. Por le attivitd extradborghicrs in oggeto doveanao

[Rev. 02 Abagus sl i [72]




COMUNE DI P ANTCATE
Piane rsunlatore gonctad: Pate Stulterals
NORME TECNICLUE D ATTUAZIONL

d)

pssere gerantt standaed nel dspeto dei minimi fissart dall’aet. 61 della Lo R
27:2000. Ad intemazione ed al servizio dell®ativied vicettiva & ammessa, nell’aiea di
pertitenza dei fabbrivatl interessati dallatrivicd di eui sopra ¢ comunque ad una
distunza non supetiore a ml. 30 dagli slessi, ka vealizzasdone di altrezzalure non
copurte per lo sport ed il tempo libero, nei liniti di cui al suceessivo at, 73;

il recupero degh edifici esistenti destinali, anche solo in parle, a residenza con
intervent di MO, MS, RC, RE, RE1, RE2, RES, Ol, D3, BA, OP, vonche, per gli
edifici gid esistenti ala data del 13 novembre 1997, wmpligmenti per un incrsmento
massimo di 160 mq di Suc-ur, purché la Sue-rur complessiva ded singolo edificio
ogzelto di intervento, comprensive delampliamento, bon risulti supzriore n 451
myg. In caso di ampliamento, 1aftezza massima dslla parte ampliata pud capgpiungers
Paliczzn massima dell'cdificio esistonle v comungue aon supetiore ai 6,5 ml..

L’ampliamento 8 compiensive di quelli gid eventualmente realizzatt w applicazions

deils nocmativa preosistente. E’ ammuesso anche il combiamonts di dustinazi
fzial,

attivith extealberghicre ¢ ageiwristiche, per residenze d'epovs, nonelss (por sulvi

dPuso dell®intero editicio, inctuso Peventuale ampliamento, @i find reside

conheasi all’atvitd agricola,
il reeupuro degli editiel ruali esistenti non destinati a residenza oon intes
di MO, M5, RC, RF, RFI, RE2, RE3, R, O1, DS. Gh inlerventd di ristrutiuraszioneg
wrbanistion, qualora prevedano la demolizions ¢ risosteuzions degli edificl in 5it0
diverso, sono consenliti purché la vcostruzions del fabbricalo avvenga nelle arse
dove sono gid prosontt wsedismenti edilizi i tipo abitativo, produttive o rivcitive,
o cinquanta metd dall*insediamento edilizio slesso. K inolive avmesso per gli
cdificl curali esistenti alla daca del 13 sovembre 1997, non dustinati a residenza, i
cambiamentn i elestimadone  diuso  dell’intero  edificin, incluso Peventualz
ampliamento, ai fini residenziali, por aftivitd cxualberghicrs ¢ agrituristiche, per
residense (’epocn, nonché per servizi connessi all’alliviéd agricolu, purche tali
edifict siano in muratura o a strottoe in cemesnto armato o metalliva chinsa atmena
su tee laki o purché ricadenti eclls arce dove sono gid presentt insediament odilizi di
tipo abitativo, o ricettivo, snten 30 ml da questi e limitataments a una Suc-nue per

cinsouna impresn agricola o proprictd fondiaria, di 200 my e coadizzare in un unico
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ilitielo, ovvero, per gl editiei con Sue-rue inferiore ai 200 my., cnateo il limite
massimo dell’intero edificio. Tn ki interventi soho computate le supestict gid
cveatualmente intercssate da cambiamento di destinazione duso in applisazions
della normaliva precsistente, ancorch? opselto & successive raslerimenlo o
frazionamento & propeiced. Tali laterventi sono subordimati, prima del rilascio del
titoly abilitative, ad wn vincolo di asserviments dei Lerrend nleressal, registralo ¢
traseritto nei modi previsti dalla legge. 1 vineolo ripuarda i toreeni decessati o
cormispondenti allupplicadons dell’Indice di wtilizzzione taritoriale ue per le
Muave costeuzioni, pari @ 40 mg di Sue-rur per vgni cttaro di wreens interessato
congiderando la Suc-rur degli immobili interessati dall’intervento. In carenza di
Eerrenn necessario ai fini dell*applicazione deli*Ct sonn vincolati i teeveni aueicoli di
proprictd del richivdenls comuayus disponibili nel territovie somunals, Quatora
Panniesso da eecuperare appartenga ad nna propriet) diversa da quella del fabbricaty
principal, vccore tornivs uny dovumentazione adeguaty che testimoni fa remota
appartetienza ad un unice proprietario & che iF medesinn, con m atto i notodetd,
attesti di non aver gid usudiuito di ampliamend gia coalizzati in applivazione dulls
novinative vigenti. Tl piano attuativo pud preveders la demnlizions @ visostiazions
telle volumetric ¢ degli avovssi oggetio di resupero sache in sito diverso o
condizione che Ja demolizione dell*edificio precsistente avvenga preliminuments
agli interventi di ricostuzions ¢ Paltezza massima. dugli editiol ricostruiti non superi
iml, 6.50. Gl interventi i vistrulturazone urbanistica s/ i cambiamento della
destingzione d'oaso degli celitiet rovali non destinati 2 residenza sono condizionats
all’approvazions di un piuno muuativo. 1l Comune, in sede i wlovions del piind
athuativo, valuta Pentitd dei manugati da rieomprenders nellintervento, in ragions
degh obiewivi di riqualificazione da raggiungere per il migliotamento delle

voudizioni dul torritorio ¢ dei manefacti wdilizi presenti, con particolate riferimento

alle arse solloposts a vincoln di cui al D.gg. 1.42:2004 ed ally norma paesistica,
it che

dadle

Il piany atwative dovrd inoliee twslare pli edifici eventualmpnts Pryse
rivestono inlerosse sloricn-architstlonico acl rispetto i Yuitito  pk

present Norme,
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B

gli ampliamenti del beni immobili &1 interesss storico, acchitsttonico © culturale
individuati dal PRG parte stuttuvale nellelaborato grafico Ph«1 e PS-5; nel rispetto
delle disposizioni previsie dall'allegato studio speciaflistico: Cenvimento beni
avehitetionicl xparsi & NTA, dedi ampliamenti - polranmo essere reakizzati anche
separatament datl*edificio privsipale a condizione she:

)*editicio principale sia un edificio architettomcamente complitol

1'ampliamenio potrd csseee realizzato a distanza non infbriore a disel metyl linart

& nem Auperias a renla metri linesard;

Pititerventn sia subordinato al pizno atfuativo,

per Padificio sxistente sia gid completato il recupero ¢ la eigualificazions,
il recuporoe del ruderi: a tal fine si considerano vuderi ¢ rest i eadifiel catagtalmonte
individuati ed aventi slementi pecimatrali tahi da consentive (2 identifisazione dolla
sagoma onginariy dell'editicio, ridetinita anche sufla base di una documentazione
certa delle curatteristiche tipologichs & ditnengionali delledificio detyminandone
uni todele reosteuzione son fobbligo ehe ke aliczze intems sians confurny alle
disposizioni igienico sanitarie per Paso ammesso. Su di gl sono amwnesst gl
interventi di MO, M3, RC, DI, DS, aonche gquelli di RE ¢ REL, assoggettandoli in

quest’ulimo case 4 piano & recupero. Qualora non siw dosumentabtle Pallezza

costiluila da;

piante stotiche;
lole storiche se reperibili;
ritievo dello stalo ailuale da cui possano desumersi gli alementi di ingombry,
la realizzazione di noovi edifiel destinad alfa residenza ned vispetto dei parametei
pdilivi i cui al succesaivo wil. 07,
le arteezzamre per Lo spott ed il tempo libero, come provisto al SUCCLSSIVO T, 73,

la reutizzavione di serre nel rispelo delle disposizion di cui al successivo arl, 79,
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D laralizzazions di steads, opeve di ditesa idraulica, nasformazioni tondiaric, laghetti,
tecinzioni ed ogii altra opera necessaria per Ja difesa & tutela del tevitocio e per o
svolgimento delle attivitd agro-silvo-pastovali.

k) impiant tecnologicl di modesta entild quali cabine sletiriche, (elefoniche {con
uselusione degli inpiaati di rermovalotizzazione dui rithan), ripetitort telefonici, cec,
ed infrastrulluve 2 vets, tenendo conto lslla disciptina delle singole /e inleressale ¢
tella compatibilitd ambicutale ¢ pacsaggistica in relazions alle singols unitd di
paesaggio.

Tutti gh mwrventt 3 modificazione, di trastrmazione © finalizzan alla realizzazione i

infrastrutture dovranno tendere alla tutely, atla valorizzazione ed al recupero ambizntale del

passapgio agrariv e le sue artivolazioni ed | onecessari progeit, qualora non
cspressunonty prescillo didls preseati aorme, dovianno csseee redatn sweondo 1 erilad o cu
all’atlegato A alle present Narmee.

Tutti gl interventi ammesgi ncllo spazio rwals di cui al presente ardeolo, sono assogy et

alla discipling delte Unith i Passagygo i cui ticadono, nonché alla diseiphna per la

salvaguardia dulla viabilita storica, dei voni visuali ¢ dei crinali, vome disciplinati dafle

presenti Norme.

Uleeriori specificazioni relative alta realizzazione di allevamenti cd impianti{ 2oofcenivi sono
riporials af successive arl, 80,
Pur Ie distanze dai confini, dalle costeuzioni, dalls shealle ¢ dalle fasos di Fépe slicano

le dispusiziont di e alle presenti nore,

Articolo 38 Reticalo idrografico
1= [ vorst dPacqua non ricadenti negli ambiti di coi 2] precedents art. 32 costituiscony
comungue unit risorsa naturslisticn di Tondameniale importanza non sole per il passaggio ma
anche pee Padivitd agricola; pertanty il PRE parte strutturale stabilisee una fascia di rispetto
di 50 mutet por tuiti i corsi dacqua, all’interno delln quals & victata ln realizenzions di vpere
e impiant) che rechino pregimdizio ai eorsi dasqua, agli arging, alls rive & alle pressize bio-
vogetazionali. In particolare sono victati:

- tambamenti ¢ copertara det coesi & acgua;
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- attivitd estrattive el non siano regolate da specitici piani di scttore;

< shancamenti, terrazzaments, steeri, oanufitti i caleestinzzo {mued di sostegno & Atmnili);

- sooglicre in pictrame non rinverdite;

- rivestimenti di alvei ¢ di sponde Muyiali in caleestruzzo)

- rutiifiche ¢ modifiche dui tracciati patucali dei corst d’asgua ¢ fisagomainza dulle sponds,
ad ectedone degli inlerventi di recupero /o ripristing ambienlale,

2 Sonb amawsse opere di sistemazions idraulica, che dovraino cssore improntate, ove

sicurazza dat rischio idrautico o igienico — sanilariz ¢ per usi agricoli,

3. B inulire conseatita la realizzazione i tracciati & ares di sosta pydongi,

eguesto,

Articoly 59  Caratteristiche strutturali, ambientali & paesaggistiche

[« 81 individuano guali elementi particolud del paesagyio e glepi, 1 flari, le planiate
(impianti di alberi tutori diclla vite, in ato o abbandonati), i chioschi o porgofati tradizionali,
alberi isolati antichi @ alber isplati al marging delle strade, “boschetti”, viali alberali, gruppi
di alberi ad alto fusto ¢ qualsiasi aliza sistemazions storica della vegetazione ¢ dul manufait
trudizionalmente ulilizzata pev scopi venaturi, ¢ gqualsiagi altra @nditd biotica, abiotica o mista
¢he rappresenti un chomento di persistenza nel paesaggio trasfornato.

2- Si individuano inolive quali elementl caratlerizzanti; mureld a secen, in piztra, gradin,

intagli nella roceia madre.

Articolo 60  Aree apricole prive di pavticelave interesse
[- Il PRG Purte Steutturate individua, noll"claborato PS4 le Arse agricole prive di pativolare
interease e quali Tappresentano le aree del wrvitorio extraurbuno destinate adl ngo agricoly,
cantterizzate dalla bassa presenza o assenza di olemunti i progio.
2- T “tecuperato™ ruole primario & fondumentale del patrimonin apricolo e delly relativa

attivitd ha indirizzato ke gormative rgionale ¢ provinciale versi uia pianificazione dnalizzat
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all'integraziony tra  la tunzion: produttiva ¢ ambicatals, tavorcndo lo sviluppo di
un'agricoltra sostenibile ¢ a basso fpatto, valosizzando le vsorse  multifimzionali
dell'azienda agricola © 1o coltwre tipiche, tutclando i suoli ad alta vocazione agticols,
salvaguardandy  le  aree  boscale, recuperando 1 Leirilod marsnali,  loculizzando
appropriatamente gl insediameati zooteenici, preservando il pacsaggio rurale, taoilitando To
sviluppn delle (unvioni sconomiche ¢ Porganizzazions aviendale,

3- I arca agricola il patrimonio cdilizio csistente potrd cssere wtilizzato von soltanto por
Pusn wgricolo ¢ residenziale, ma, compatibilmente con le caralisristiche wrehileloniche ¢

ambicntali, ¢ ael rispetto degli staodard pecossart per le abtivitd connesse previste dal D. Lgs.

t8 muggio 2001 n. 228 ¢ succassive integrazioni, nnche per linalind ristico-produtlive

44

4- Nelle acee di ai af presents artieolo & esclusa fa modificazione dei sunli non rioliduetbi

alle pratiche agricol.

5- T wah arse sono amawssic
a) lattivitd agricota sccondo la segusate classifieazions dugli usi: BEal, Ea2, l:.u3 K.ad, Ea3,

1
1

Euat, Eb, Ed, Ee, Ef, Eg, Ei di cui 1l precedetne articolo 15;

b) il recupuro del patrimonio vdifizio esistente eon le modalita di vui al procedeate ativolo
5%

) larealizzazioae di nuovi wdifiel con ke modalitd di sui al suscessivo artivolo 67;

d} la realizeazione di manulatti connessi alla conduzione el fondo agricolo & di fmpiand
produttivi agricoli, ivi vompresi quelli por lo trasformazioni dei prodotti decivant
adl atlivitd syolta ned fonde slesso;

¢} larealizzazione di seoe con be modalitd di gul al suceessivo articolo 71;

la realtzzamions & infrustrutiure o rete o puntuali W rilevants interssse pubblicn, qualora

2

sin dimosteata Pimpossibilitd, di soluzioni altcruative, nonché la realizzazione di opure di
sistenueziome idraulica;

) la bonifica dei terecai con 1o modalitd di cui alle preseati norme.

Ardenlo 81 Ares agricole di particalare inferesse agricnlo
{- L’claborato PS-4 indien quelle aree agricole coratterizzats da un uso del suoh di

partivolare interssse agricolo ai sensi dellart. 20 della LR, o, 2772000, destinute ulla pratica
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ALLEGATO N. 43

ROGITO COMPRAVENDITA DEL 18 MARZO 2008 DEL NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



M.ro 34522 di Repertorio N.ro 14877 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBBLICA ITALIANA

Il diciotto marzo duemilaotto in Castiglione del Lago, alla Via Firenze n. 11
18. 3. 2008

Innanzi a me Dottor ALFREDO CAIAZZA Notalo iscritte nel Collegio Notarile di
Perugia ed ivi residente con studic alla Via Cortonese n. 74/A

SONO PRESENTI I SIGNORI:

T medesimi, della c¢ui identitd personale io Motaic sono certo, mi chiedono di
ricevere il presente atto con il guale dichiarano e convengono gquanto segue,

ART. 1) - CONSENSQ ED OGGETTO -

I1 signor Pigionanti Ivo wvende al signor Magaletta Massime, che accetta ed
acquista, la piena proprietd dei sequenti immobili siti in Comune di PBANICALE
{Perugia) e, precisamente:

A) - appezzamento di terreno di natura agricola, alla localitd Colgello, della
superficie catastale di metri quadrati milletrecentotrenta {mg., 1.330). /
4

T

Detto immobile & individuato nel Cataste Terreni del Comune di Panipgal ,Lgéd i
seguenti dati:

-~ Foglio 41 particella 36 are 13.30 R.D. Euroc 4,12 R.A. Euro 2,75,

B} - Bppezzamento di terreno di natura agricola, alla localitd Piscino Alto, della
superficie catastale di metri quadrati quattromilaquatitrocentosettanta (mq.
4.470) .

Confinante con strada comunale, cor con aventli causa da “Opere
Pie”.

Detto immobile & individuato nel Catasto Terreni del Comune di Panicale, con i
sequenti dati:

- Foglio 41 particella 133 are 44,70 R.D. Euroc 13,85 R.A. Eurc 9,23,

BRT. 2) - PRECISAZIONI IMMOBILIARI -

La presente vendita ¢ fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui
i suddetti immobili oggi si trovano, con ogni diritto e garanzia di legge, con
ogni accessoria, accessione, dipendenza, pertinenza, servith se costituite da
giusto titole, a corpe e non a misura.

ART, 3} - EBGSSESS50 -

11 possessc degli immobili col presente atte alienati passa da oggli alla parte
acquirente, la guale da oggl ne fara propri 1 frutti sopportandene i relativi
oneri e pesi anche fiscali e tributari.



ART. 4} - PREEZZO -

I1 prezze della presente vendita & state d'accordo convenuto tra le parti ed a me
dichiarato nella complessiva somma di Buro 6.000,00 ({seimila) di cui Euro 2.000,00
{duemila) per l'appezzamento di terrenc catastalmente individuato con la
particella 36 ed Eurc 4.000,00 (quattromila} per 1'appezzamente di terreno
catastalmente individuato con la particella 132,

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35, comma
22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, e successive modifiche, da me
edottl ai sensi degli articoli 3 ¢ 76 del D.P,R. 445/2000 circa le responsabilita
penali cui possene andare incontro in caso di dichiarazioni false, dichiaranoe che
il citato prezzo viene pagato e corrisposto come segue:

- Burc 1.000,00 (mille virgola zero zero) sono stati gid pagati alla parte
venditrice, la quale ne rilascia quietanza, mediante 1'assegno bancario di pari
importe, recante clauscla di non trasferibilita, avente i1 n, 0771509819 - 02,
tratto in data 19 febbraic 2008 su "Banca Valdichiana Credito Cooperativo Tosco
Umbro", Filiale di Sanfatucchie;

~ 1 restanti Euro 5.000,00 (cinquemiia) vengono pagati mediante contestuale
consegna dell'assegno bancaric di  pari importo, recante clausola di

trasferibilitad, avente il n. 0771521000 - 03 tratto in data odierna su
Valdichiana Credite Cooperative Tosco Umbro™, Filiale di Sanfatucchio.

La parte venditrice, nel ritirare dette assegno, rilascia alla parte ach
medesima ampia, finale e liberatoria quietanza a saldo con dichiarazioné
aver altro a pretendere, salvo i} buon fine del citato assegno.

ART, 5) - GARARNZ2IA E PROVENIENZL -
Dichiara e garantisce la parte wvenditrice, prestando alltuopo ogni pig_sampia
garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
pPiena, asscluta ed esclusiva proprietaria degli immobili col presente atto
alienati e che sugli stessi non gravano pesi, censi, canoni, afficienze ipotecarie
& trascrizioni pregiudizievoli,

Dichiara e garantisce, inoltre, la medesima parte che gli immobile in oggetto sono
liberi da cccupanti ¢ che non vi sono aventi diritto a prelaziona a sensi della
vigente normativa in materia.

Quanto alla provenienza la parte venditrice dichiara che gli immobili in aggetto
sono ad essa pervenuti come seque:

- con atto per Notaio Leonardo Pecchioli di Perugia in data 29 aprile 1974,
repertorio n. 154880, registrato a Perugia e trascritto presso la Conservatoria

And TTmoTE ar e e . m—

dell’appezzamento di terreno catastalmente individuato con la particelia 36 del
Foglio 41;

- con atto per il medesime Wotaio Leonardo Pecchioli in data 28 giugno 1976,
repertoric n. 165260, registrato a Perugia il 12 luglio 1876 al n. 4498 e
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il 21 luglio 1976 ai nn.
10566/8355, il predetto signor

dell'appezzamento di terrenc catastalmente individuato con la particella 133 del
Foglio 41;

— detto ultimo acquisto divenne comune al di lui coniuge, signora 1
nata a Panicale il 9 ottobre 1923, (in alcuni documenti indicata come nata 11 10
obttobre 1923, in altri documenti indicata come nata il 1° giugne 1923), assendo i
medesimi, all'epoca, coniugati in regime di comunione legale dei beni;

B P AR Bk s e e PN FATOTIILALA G VLLAuAR uDl neylscly UL Ferugla

trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il 17 marzo 1993 ai nn,
4799/3743) ;

- con atto per Notaio Giuseppe Ventura di Castiglione del Lago in data 24 ottobre




1992, registrato a Perugia il 9 novembre 1992 al n. 5787 e trascritto presso la

magglior CONS1SLellid, SUL CUliidbl LIMNALSLLLy
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ABT., &) - DICHIBZRAZIONI AT SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -
Ai sensi dell'articolo 18 della legge 28 febbraio 1985 n, 47 si allega al presente
atto sotto la lettera "A* il certificato di destinazione urbanistica rila ciato
dal Comune di Panicale in data 4 marzo 2008,

Dichiara la parte venditrice che il predetto certificato conserva tu
non essendo intervenute modifiche degli strumenti urbanistici.

ART. 7} ~ REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -
ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.:

di separazione dei beni.

BRT, ) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasl iscrizione di ipoteca legale
dispensando il competente Organo dal procedervi di ufficio con esconero da ogni sua
responsabilita,

ART. %) - SPESE -
Le spese del presente atto e sue conseguenziali cedono a carico della parte

acquirente.

T costituiti signori, ai sensi del citato Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35,
comma 22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, e successive modifiche,
da me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le
responsabilitd penali cui possenc andare incontro in casc di dichiaraziconi false,
dichiarano che per la conclusione della compravendita in oggetto non si sono
avvalsi di mediatori.

I costituiti mi dispensane dalla lettura dell'allegato dichiarando di averne
CONOSCenza.

Richiesto ie HNotaic ho ricevuto il presente atto che scritte con sistema
elettronico da persona di mia fiducia e completato di mio pugno su tre fogli per
sette pagine e fin qui della presente ottava, & stato da me letto al cestituiti
che lo approvano e con me HNotaio lo sottoscrivone alle ore venti e minuti
guaranta.

Firmato:

ALFREDD CAIAZZAE Notaio.



ALLEGATO N. 44

ESTRATTO DI MAPPA VAX ¢ INGRANDIMENTO — Fog. 60, Part. 1413
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ALLEGATO N. 45

VISURE CATASTALI AL N.C.E.U. ed N.C.T. — Fog. 60, Part. 1413, Sub 6



OddI T INVANEY ‘:0e50y 99¢F T = 1 ouoladay £00z/60.
9007/50/70 7 oul [/[ Jad Eatrdolg (1)
TTvEd [MENO J ILLMNIG

OQTULTY YZZVIVD owedoy R¢¢l¢ o v ououadoy 900z/s
TIOT/H0/ZT

& ouL rusq 1@p suorzeredas ip aundas up (71 Jad moardoig (1)

ITVZE TIANO 3 TLIREA

eLTENGLT], SFesfeuy O OTEPTIE, e 331POD &

QTTEITV YZZVIVD =me80y LC00r - U otaladay T107/L0/90
T0%q 19p JUoTZRIRd=s Ip sundal ur /1 Iad ewenrdosd (1)

9007/S0/T0 [EP 1EISA) NSap IUOIZENHS

ITvHY [HEANO 3 LLLIG FE R —— _ ) ,
TI0Z/90/IT IeP HeISNUL I[SIP JMOLZEMIIS
WaT0L T D MEpTEa 3 oisodoid crosumessero THO{ZEIOONY
L oueld wZNIIIYS v11IQ IVIA 0ZZIpT]
ANOISOT F OLNANYNOLZY I
{16Sp6r * u onoo0ead) TOOZ/ZY/1E 8P WE U 20T/
TBLEE T U TOGT/L/TL 15P ANOISN H OLNHNVYNOIZY 4L £E'70€ omy e 5y £ Uv 9 (2541 09 1
oy | sudy BRI
elpusy BZUISISUCT) | 9550 | RUOFIE]) | QDN | BUOZ qus B[laMLEY orso4 AUOIZDG
VOILINVATEAJILVA OLNANVSSVID IQ LLYA IATLVDIALINACT i1¥Va N

TO0T/TL/TE 18P SIBIQOTIM] B3N

_ [Uaq top audizeedos Ip swirFar ul |/ rad ®oudosd (f) *

OLVLSLINI
9 TGRS EIPL “eieonIe] 09 FONB0d UeIqqEy 0ISEIE)
YIDNEA] Ip eUIA0lg
(5089 :921p0D ) ANOIDVIA IP SUNWO)) B)SR[ILL BIeP B
$10T/01/10 T& 09eIS0TROIUE OJURTAWIL €D RZZIIeULIOFUT 1@ 1[39p SUOIZRNIIS esere) IS

[ :Bed 61905TL "t BINSIA
anSog  OEO0'LL *®IO0 - $10T/01/10 ‘ereq

Srqourt 1ad BOLIO)S BINSTA

OUONIIAY, - BI301ed 1P S[BISWIACI 01O )




SR, SJesBeTy Ul O1EpITE A, S[edsT] PO +

BOTIRTISS) BINSIA

060 oIy ‘Tewreld ONgiLy 1 "0 UEeTIQOTIFIIL €)IUf]

 cuxmreqns £151 Bjaoned 09 oq3o; -
€ owrnpeqns 141 eneonred 09 ofSo) -
7 owmrEqns £+ v[aonred gg onSor -
RO MMOZELIEA LIOLIA)M 13

VO LINVATIAE LLY] |

12juape291d Pp pem3ue ‘ssaddos [rqownr prandas PP onuﬂa«mﬂﬁmmf_b EE
INOIS(E A OLNEIWVNOIZV ¥ 2u0Ze83say (1$Spap U 0[/0903018) ZOOT/ZL/1 € 120 Wik ui T00Z/ [ ZRLES v TOOZ/LI/TE (9P ANOISI H GLNAWYNOIZV AL |
£002/20/52
e ouyy ruaq wp suorzeredss p swySas wr /3 sad rrarsdoug ()

ITYHY TSANO FILLDIT

OOV LLLATTYO :swedoy 4878 - v opousdy ¢00z/0
£00Z/60/71 T2 ot /1 3od worrdosg (1)
[TvE IJANO 3 LLLIMIA

£00Z/20/ST (8P 1E)SAUL [P 2UOIZENILG

. 4 TEISeIR) TZIATaS
T ‘Bed 619067 L "uBmSIA DM._..Q.O.QHEM -HOQ _—NOEO”—w .—NEWM \/ OLIORIIS - BISNIag 1P [RISMACIJ OTOLIN
U QE00°LL IO - F1OT/O1/10 Ble LT mﬂe@hﬂ.ﬂwm e A
S ey

$107/01/10 T8 ooryeiSouesoswr oyuerduln [jep LJRZZIBULIOIUL 1 [[89p SUOIZENIS



SUEINITL, AFRISTNY UT OFEPIEA, HeSL] 931P0J) «

e PuenSss [ep BALISP €ISAYIU T3P BITP BY[E JU0LZe)SI)NL, Y

01 efPanaed gy oTS0] -
1qowu uondss [ eITea 300U HEIS OU0S
] | 1] ejpe | _ eIgHoN
(IPT091 * v ojodooad) 0OT/IT/6T (B0 N3E ONVYTIN
W GO0T/T" SPLY * T OO0T/TT/6T PP QINTWVNOIZVEL 9T 20 LINA ETHT 19 1
OIESRY SFERITUTIOC] R
oupP>y P zut)ordnprsdng ERdek i ale] mod | qug | Efeoned LY
VA LINYAAQ LLVA OLNAWVYSSY 1D Liva IALLVOLLINIQL LLvd N
600Z/TT/67 I2P MasTareld 9 MeQIN PU? [P BTV
51p1 ereonted o9 enSe] - pLpT eneonied g9 onso] - cLeT eraonaed g9 efSoy - Zopy weoned g9 ondoy - 121 exEanted 09 0KfS03 -
QO NUSNBAS | JELRA SO0 18IS 0U0g
! T 1] ejnred| [ EIIBN]
000054 - U ejooojoad) 0007/10/60 [EP BI¢ ONVTIN
U 9O0T/T PROF * U 9002Z/10/60 [PP QINTINYNOIZVES 68 €0 LINT - STHY 09 1
ofIeIE Y SEaTIIwoC Toae vy
onppay npa(] (Zuppiyadng asse]) BuEend z)0d| qns | eyeonsmRg orfdog
VA IINYANIA ILVA OINTAYSSYTO LLVd TALLVOILLNAQI BTV N

9007/10/60 T2 MIs1moad 3 fueqIn Yus [p €ary

€IV E[IPONIEd (9 (080
VIONYWHA [P eulaag
(5089 :991peD ) ANOIDVIA Ip 3umuIo)

WAL T, 03Seje)

BISSIYOLI E[9P Led

p10T/01/10 T& 0oyeISoueocau ojuwetduIL[jep TEZZIEULIOFUL e 1[30p QUOTZeniIg
arrqourt 1od BoOTIONS BINSTA

[ :3ed pRYISTL U BSIA
audag CI'E0°L1 =IO - $#10T/01/10 IR

TRISEIE)) TZIAOG
OOIIIRY, - 1SNIed Ip J[EIOUTACI OV

LLUBYBRIAU



BLRINGUL AyRSETy Of OEPIE A 90N STPOD) &

0TIV I
LLEV/G0AT 19P 0dYJeiSouransm oquerduy 060°TF 1 00€°8F 1 00 T NIWNES - +0T 09 I
oLr2lsy JEEIULO] ) Az Ry
OPRSY znpag mar=ang 25510 WIEAd 2104 | qng | Ef[eonrEq ofSog
VA ILNVAMIT LLVA QINHWVSSY LD ILVJ JTALLYORILINA LIVQ N
07gBISOUEIIIW ojEeldw,[[ep STIqOWII] [[2P JUOIZEN}IS
LL efeaped 99 onFo) -
Mqotrort nuandas 1 NeLEa anjoeT 1Te)s 0Uos
I ] po8T | emaed] | SOONON
0861191 JOTIV
[P e W 98595 " U L6 T/BU/TT PP OLNTINVNOIZVHS 009°8T "1 068°7¢ 1 gy 8¢ NINAS oL 09 |
oLRISY IENuILCq RERET
apPpIy mpa(] w)srogiedng 255E) TP} Hog | qny efRolred ofge
VA LINVATIEJ ILYA QOLNFWVYSSY IO LLVA IATLVOIESLINAQE LI VT ‘N
{odgeiBouedrnaur oyuetduds i 33aapadIue} 9L6T/R0/TT 2P 0)1€ PE RANE[S1 I[IGOTI] [[3P JUOIZBTI}IQ
| | £269 | ejpred| | SIIBON
936T/TO/LL
[P BI€ W ¢8959 " ¥ OIDLAAN. @ ANOIZVIAVA 09 987 LEIIIV EN - 0T 09 1
OLels Y [earnmog 3 ame ug
UppE zapaq (ojstoguadng L. . SSETD EW[RND) ziod | qug | efeonTEq orSog
VU LINVAMIQ ILVA QINFNVSSVTO LLVA IALLVOLILINAQT LIVA N
% 986T/T0/LT 18P 2MIqOTIW], [[3p JTOIZEMILS
P L
# , ] woIeg| e [ =B80N
$661/60/41 TEP ONYIH]
e o1 SS61/1° #98F * U S661/69/41 PP ATVLAVIA OdIL 09 8T HINI - 0T 39 T
OLTRITY IeITTIIOQg €3 9e oY
oNpPpIY mpg (ZmeryIsdag eSTULD TEOY 04| qrs E[[sonred onsoyg
YA IINVATSIA LLVA QINEWVESVIO LLVd IALLVOLILINA@ 11VQ N

S66T/60/0T [eP 23uapadsad [1 ojeursizo vy 22 A[IQOTIUI, [[2P SWOIZENNS

#10T/01/10 Te 0oyeISoueddsw ojuerdu [[ep NezZReuniofut e [3ap Suolzemrs

T :82d p9QISTL. U BINSIA

ongag EIE0' L1 *BIQ - #1QT/OL/10 IRy

orrqouraat yod ©o1I03S BINSTA

TEISENe]) TZIATDY

OLIOJITISY, - BISMIRg TP [PIOWACI] OTONH()

BRI e

L



TIEINQU, SRISRUY T ORPIEA ST 93P 4

ROTJRTIA]S] BINSTA

06°0 O “I[eLreId AINGLLL, 1 "0 LIIqOBIT gHU[]
£

T AT AP L TAT AATTATY AMBARATIT ATrerATET | - RTAT T AT A TNITAT YU W4T |

9£61780/11 [e 0uy orreldudosdurcd)
OL61/20/11 TE OUT} OLrALdOimos
TTVEE DEANO 3 LLITJ

13p98 UM PUCIEASIENT ANOIOVIN 9P3S § YAdIHDS !

C661/60/71 T° otig g/1 33d estidalg (1)

C66T/60/F1 8 oy /T 3d Bendoid (1)
[TVEY DIANO J LLLIIA

P L T 1 L T L T

CIJEIS0UEIIM ojuelduay, [[eP [EISasUl [[S3P ano_ﬁmm_.:m,

‘e Yuandas ep BALISP BISIUIILI B} ©IED B[R SUOIZEISI)AL, Y
_ 7687 ] S| [ woomoN|

$10Z/01/10 T& oorreISourooowr ojuerduwlr,[[ep HRZZIJBULIOIUL 1118 [{S9p Juoizenis T TS
€ :Sed p8RISTL U BINSIA Qrrqouwrwit 1od BOLIO)S BINSIA OUOIT], - eiBiag 1P S[EIMACLY OO
au  HIE0LL IO - PLOT/OL/LO R ~TLo|hvana %? _

o .,F..._.\%



ALLEGATO N. 46

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB — Fog. 60, Part. 1413



|

Data: 04/09/2014 - n, T184950 - Richiedente: Tetematico

\ ELABORATO PTANTMETRICO Agenzia del Tenitorio
e I ol A
CATASTO FABBRICATI
f Uificio Provinciale di
f Perugia
Prov. Perugia N. 4670
Comune di Magione Protooolle n. PG0020024 del 07/02/2006
Sezione: Foglioc: 60 Particella: 1413 /}{ipﬁ Mappale n. 4044 del 09/01/2008&
Dimostrazione grafica dei subalterni /'—\ // / goala 1 : 500
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. Pltima planimetria in atti

»
Data; 04/09/2014 - n. T184950 - Richiedente: Telematico ‘ » .
Fotale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Foumnato stam 4 richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




{ é ntra te

Ufﬂc;o Provinciale di Perugla - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: MAGIONE
Elenco Subalterni

Data: 04/09/2014 - Ora: 16.1741 - Pag: 1
Visura n, : T184953 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

. Comune

Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1413 4044
Sub UBICAZIONE via/piuzza n°civ Piani Scals Inc, DESCRIZIONE
l SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESS0
5 SOPPRESSO
6  |viale della sapienza T ABITAZIONE DI TIPO CTVILE
¥ SOPPRESSO
8 SOPPRESSO
9 viale della sapienza T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE UNITA ALLEP .LLE 1471
E 1475
It |viale defla sapienza T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE UNITA ALLE P .LLE 1472
E 1474 SUB 1
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1471 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza nlciv Pianj Scala Tnt, DESCRIZIONE
viate della sapionza T CORTE E PORTICO UNITE ALLE P.LLE I413/9E 1475
Comune Sezione Foglio Particella Tipo tuappale del:
MAGIONE 6{) 1472 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza n°ciy Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
viale della sapienza T CORTE UNITA ALLE P.LLE 1413/10E 1474/]
Comnne Sezione Foglio Pariicella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1473 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 viale della sapienza T BCNC STRADA COMUNE A TUTTY 1 SUB DELLA P
LLA 1413 {EXP .LLA 1413/5)
2 viale della sapienza T BCNC STRADA COMUNE A TUTTI I SUB . DELLA P
LLA 1413 (EX P .LLA 1413/8)
3 |viale della sapienza T BCNC STRADA COMUNE A TUTTII SUB . DELLA P
LLA 1413 (EX P .LLA 1413/
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1474 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza nciv Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
1 viale defla sapienza T CORTE UNITA ALLE P.LLE 1413/10E 1472
2 |viale della sapienza T AREA URBANADIMOQ 117
Sezione Foglio Particella Tipe mappale del:
MAGIONE 60 1475 4044
Sub UBICAZIONE vin/piazza n°civ Pianj Scala | In¢ /| / DESCRIZIONE
viale deila sapienza T ] 77 ¢¢)RTE UNITA ALLE P.LLE 1413/9 E 1471

Unita immobiliarin, 18

Visura telematica

l Comune

Tributi erariali: 0,0




ALLEGATO N. 47

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog. 60, Part. 1413, Sub 6



Data: 23/09/2014 - n, PG0240426 - Richiedente CIRIMBILLE LUCA

) 494551
Dichiarazione protogello n. 2

Planimagiia di v, i.u.in Comuna di Magione . . e

gy 3171212002

) - < Foglio: 60 Particella; 1413 - Subalterno 6 =

3

_atasto dei Fabbricati - Sitvazions al 237092014 - Comune di MAGIONE(ERO
VIALE DELTA SAPIENZA plano: T.

=

Agenxa del Terilorio oo

via hella Saplenza .
CATASTO FABBRICATI P
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastald: — e e
Perugia Seziona:
Foglio: 60 B
Particella: 1413 - mmin b s e T
Subaltarno: 6 1 Prov. Parugla W. 1315
gohada n. 1 Soala 1: 200 l

ima Planimetria in aiti

)

oy
a: 23/09/2014 - n. PG0O240426 - Richiedente CIRIMB]LLX B2f7 14y '
Pk eorhada: |- Barmata di aca « A4 10x 207 - Batt. di scala: 1: I 7 -
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ALLEGATO N. 48

PIANTA DI MASSIMA NON IN SCALA STATO EFFETTIVO —Fog. 60, Part. 1413, Sub 6
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ALLEGATO N. 49

CONCESSIONE A COSTRUIRE n°69 PRATICA EDILIZIA 424/91 DEL 05 MAGGIO 1992



CORMUNE DI MAGIONE

PROYINCIA DI PERUGIA

AREATECNICA - SEZIONE URBANISTICA
| CONCESSIONE A COSTRUIREN® 69 BOLLO
PRATICA EDILIZIA 424/ 91
IL SINDACO
b oA mEbde codici fiscali
presentata a questo Coraune in data 17710791 registrata al prot. 12285 tendente ad ottenere Ta

concessione edilizia pet i sequenti lavori:

_ AMPLIAMENTO E CAMBID DI DEST INAZIONE DA GARAGE A CIVILE ABITAZIONE.

posto in questo Cornune : Tocalitd Sant’ Arcangelo

NC.T. foglion® 60 part. 104

Esarninato il progetta presentato;

Prese atto del parere favorevole:

- della Provincia di Perugia - Ufficio Beni Ambientali reso con nota n® | 599  de! 10710731 ;
| - del'U S L. del Lage Trasimeno in data 06/03/92 prot. ;

- della Cormmizsione Edilizia in data 06/03/92 ;

Yista 'autorizzazione della Carnunitd Montana “Monti del Trasimene” resa con nota n®

Viste: 1a Legge 17/08/1932 n° 1150, suctessive modifiche 2d inteqrazioni; la Leage 268/ A197Yn° il

Regelamente Edilizio in vigore;

Vizte 1 Vigente Strumento Urbanistico;

del ;

Dato atto: L
" = ghe per 1'art. 3 della Legge 22701 /1377 n° 10 12 concessione comporta a corresponsione di un contribute

commisurato all‘incidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

- che, essendo intervenuta 'approvazione delle tab. parametriche da parte della Regione dell’'Urnbria, previste dal
somma 1 dell'art. 5 della Legge citata, JHincidenza delle spese di urbanizzazione sesondaria ¥engone caleolate in base
alle tabeNe riportate nella delibera consiliare n® 47 del 27/Q3/1987;
- she il contributo commisurato al costo di costruzione dovuto ai sensi deT)art. 3 della Legge 28 JOTAVETT R 10 ed ai
sensi del Decreto P.G.R. n® 363 del 30/04 /1980, & stato determinato in £. 2.731 .608 e rateizzato come
previsto dalla deliberazioneconsiliare n® 180 det 13/10/78 esecutiva a termini di lagge nvvero interamentes versato
con quiet. n® del ;

- che Te opere di urbanizzazione primaria determinate ing. 1.155.852 , relative ail'edificio per il quale ¢ stats
Fiohiesta la conoessione, sone parzialmente esistenti e ohe la realizzazione delle opere stesse & stata garantita
conternporaneamente alla costruzione coOnGessa, come risulta dall'atie unilzterale d obhlign allegate alla presente da
registrare in caso d'use at sensi di legge ovvere interamente versate oon quist. n® 309 del 05/05/92

- che Vonere dovuto per 1'adeguamnento deNe infrastrutture generali (opere di urbanizzazione primaria) per Vincremento
d'vtenza, nella misura figsata dalls deliberazione consiliare n® 47 del 2% /03/1987, & state vorrisposto come risulta
dalla quiet. n® 309  del 05/05/92 dela Tesoreria del Comune di Magione pev £. 279.540 ;

~ che, 1a quota parte per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, determinata in £, 1.435.007

¢ stata corrisposta per intero nella misura fissata dafla suddetta deliberazione consiliare n® 47 del 2¢/0Z/1987 come
risulta dalla quiet, n® 309  del 05/05/92 rilasciata dalla Tesoreria Cornunale di Magione ovvero & stata
rateizzata nelle forme di legge e corrisposta per 1a sola prirna rata pari al 40% dell'importa, come risulta dalla

[PAGINA n° 1 - Concessione °__ 69 del 05/05/92 |




gietanza n® del rilasciata dalla Tesoreria Cornunale di fagione per £
es3endo il pagamento delie rate successive garantitn da appagita garanzia fide jussoria.

CONCEDE

alla Dit

di esequire i lavori sopra deseritti in conformitd al progetto, di cui un esemplare debitamente vistato é annesso
al presente atto, rispondente alle sequenti caratteristiche tecnico-urbanistiche :

AREA CATASTALE maq. AREA DISPONIBILE mgq. 1.832 AREA COPERTA mg. 194,87
YOLUME: AMPL. me. 400,63 TOTALEme. 1764,35 RISTRUT.me. 210,01
DESTINAZIONE URBANISTICA " B2" (residenziale) 1

sotto I'osservanza delle vigenti dispesizioni in materia edilizia, di igiene e di polizia & secondo la perfetts

d'arte precisando che gl stecsi dovranno essere iniziati entro 1 {une) anno dal rilascio della consessions ;é doridotti 3

termine, cosi che Tedificia sia abitabile o agibile, entro 3 (tre) anni daila data di rilascia defia presente i

& purché ziano osservate le zeguenti modalitd esecutive:

- Tutte le finiture esterne dovranno essere preventivamente concordate ¢ oggetto di ulteriore
autorizzazione. '

MAGIONE,1i 05/05/92
IL SINDAEO
T (Bruno Cegpitalli). ...

s

¢

n T

———

PAGINA 0° 2 - Concessione n® 69 dej 05705792 |




AVVERTENZE

Obblighi ohe fanno carico al titalare della concessione a costruire:

2) eleggere il proprio domicilio nel Cornune ove avranno luogo le opere oggetio della presents goncessione

b) comunicare tempestivamente all'Ufficia Teenico Comunale Vinizio dei lavari, Ta loro eventuale sospensions entro 2
nor oltre le 48 ore sucoessive # il termine della faedesima, nonché il termine dei lavori;

) apporre, ben visibile dalla pubblica via una tsbella indicante il nome dellimpresa costruttrice, del Direttore dai
Lavori ed i Titolars della cornessions;

d) denunciare, prima dell'inizio dei lavori, al Comune 1 nonvinativi del Costruttore, del Direttore deiLavorj e
dall'Assistents Teonicn e di denunciare entro & giorni, eventuali lara eambiamenti o sostituzioni;

e presentare la denuncia dei Javori prevista dall'art. 17 della Legas 02 F02/1974 n° 64 nonwhé dall'art. 1 della Legge
0571171971 n® 1086 3lla Provineia di Perugia in otternperanza alt'art, 1 defla Legge Regionale n” 14/05/1982 n® 25
il che esonera interessato dalla preventiva autorizzazione richiesta dal prima comma dell’art. 12 della citata Legye
64 /74, Per il rilasnio del certificato di abitabilita e /o agibilith dovrd essere presentata da parte del richiedente la
dichiarazione del Direttore dei Lavori sulla sonformitd del progetts alla normativa antisismica e 12 copia dell'elaborata
depositata pressa gli uffici provinciali competenti, ai sensi dell’art. 4 della sopradetta LR. n" 25/82;

f) richiedere la prescritta autorizzazione at Comando del Corpo Forestale qualera il terreno risulti ricadente pella zona
soggetta 3 vincolo idrogeolagico o in presenza di alberature;

g) richiedere il tracciamentn e le quote della nuova costruzione all'Ufficie Teenico Comunale primia dell‘inizie dei lavori,
h) dare attuazione agli impegni contenuti nell’atto d'abblige o convenzicne relative alle opere di urbarizzazione primaria;
1) inoMrare istanza al Comando YW FF. di Perugia e all'AN.C.C. di Terni per ottenere i) nulla=osta preventive per 13
costruzione dela centrale termica;

1 tutte le opere dovranno essere esequite in conformitd delle legqi ¢ dei regalamenti generali e speciali in roateria di
igiene, di edilizia, 2 di polizia stradale ed in perfetta corrispondenza al progetto approvato e rispettando fe condizioni
prescritte con diffida che, in caso di inadempienza in hase a quanto dispongono I'art. 31 della Legge 1770871942 n®

1150 integrata e modificats con 1a Legge 06 /0871957 n® 765 e le disposizioni dettate dalla Legge 26/01 /1977 n® 14,
nei ednfronti del Committente , del Titolare della concessione, del Costruttore e del Diretiore dei Lavari, saranno

appljcét}e e sanzioni previste dalle citate leggi.

LA PRESENTE CONCESSIONE

aj) .“_.,“_:i'l;asciata senza alomn pregiudizio di eventuali diritti o ragioni di terzi; essa non incide sulla titolarietd della
proprietd, o di altri diritti reali relativi agli immebili realizzati per effetto del suo rilaseio;

b) ha validitd di un anno dalla data di emissione. Le opere non iniziate entro questo fermine e quelle iniziate ma rimaste

zospese per olire 180 giorni, non potranng essere intraprese o riprese se non previo rilascio di una nuova concessione
da richiedere con specifica domands; ;

¢) dovrd essere depositata, unitarente al progetto vistato, presso Tincaricato deil'esecuzione dei Javorifper jutia la
durata deqli sessi ed sxibita ad ogni richiesta del personale dipendente deV'Ufficio Teanico Comunaly’e ‘Uffaeje Polizia
Municipale; '

d) & trasferibile ai successori od aventi causa ed é irrevocabile;
) & prorogabile con provvedimento motivato, solo per fatti estiranei alla volontd del concessionafio,
sopravvenuti a ritardare i lavori durante 1a loro esecuzione

f) autorizza anche § lavori per 1a realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste dalqirogetto esecutive
allegato al presente atfo, ove non sia provvedute con concessione rilasviata & parte.

CERTIFICATO ABITABILITA' O AGIBILITA':

Il certificate di abitabilita sard rilaseiate, ricorrenda le condizioni di cui all'art. 221 del T.
27/0771934 n° 1265, soltanto quando sia acoertato che la costruzions & stata ultimata in ogni sua patte 2 nel caso di
opere esequite con Timpiego ¢i sirutture in conglomerato cernentizio armato o normale precompressa, o di strutiure
rmetalliche, sia stata presentata copia del certificato di collaudo di oui all'art. 7 delia Legge n® 1086 con 'attestazione,
da parte della Pravincia di Perugia, dell'avvenuto deposito e copia del certificate di collaudo dell'impianto di
riscaldamento e della centrale termica rilasciate dai VW FF. di Perugia e dali'AN.C.C. di Terni, nonché il certificate di
coNaudo delle opere di urbanizzazione primaria rilasciate dall'Ufficio Teonico Comunale oltre il certificate di regolare

esequzione sismica redatto ai sensi della Legge Regionale 14/05/1982 0 25.

o

U, delle legqi sanitarie
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ALLEGATO N. 50

CONCESSIONE A COSTRUIRE “A SANATORIA” n°25 DEL 21 FEBBRAIO 1995



COMUNE DI MAGIONE

PROVINCIA DI PERUGIA
AREA TECNICA - SEZIONE URBANISTICA

CONCESSIONE A COSTRUIRE N° 25 "A SANATORIA" BOLLO
PRATICA EDILIZIA 23 /95

IL SINDACO

presentata a questo Comune in data 10/01/95 registrata al prot. 438  tendente ad attenere la concessione edilizia

per i seguenti lavori:

- VARIANTE AL PROGETTO DI AMPLIAMENTO DI UN EDIFICIO PER CIVILE ABITAZIONE

posto in questo Comune: localith ~ Sant’ Arcangelo

N.CT. foglion® 60 part. 104
Esaminato il progetto presentato;
Preso atto del parere favorevole:

- della Provincia di Perugia - Ufficic Beni Ambientali reso con nota n® 5630 del 22/11/%94 ;

- dell'U.S.L. del Lago Trasimeno in data  31/01/95 prot. i

- della Commissione Edilizia in data  31/01/95 ;

Vista 'autorizzazione della Comunitd Montana "Monti del Trasimenao” resa con n® del ;

Vista la ricevuta, del versamento sul C.C.P. n° 14531065 intestato al Comune di Magione effettuato presso I'Ufficio Postale di
Magione ,0° 318 del 21/02/95 pert. 40,000  concernente i diritti di segreteria di cui ai DDJIL. 20/5/92
n° 289 e 20/7 /92 n® 342 istituiti con atto consiliare n® 71 del 10/6/92;

}’iste: la Legge 17/08/1942 n° 1150, successive modifiche ed integrazion; la Legge 28/01/1977 n® 10 ed il
in vigore;

Vist§ il Vigente Strumente Urbanistico;

Dato atto: .
- che per l'art. 3 della Legge 28/01/1977 n® 10 la concessione comporta la corresponsione di un contributo commisurato

all'incidenza delle spese di urbanizzazione nonché at costo di costruzione; :
- che, essendo intervenuta 'approvazione delle tab. parametriche da parte della Regione dell'Umbria, previste dal comma 1

dell'art. 5 della Legge citata, l'incidenza delle spese di urbanizzazione secondaria vengono calcolate in base alle tabelle

riportate nella delibera consiliare n°® 47 del 27/03/1987;
- che i} contributo commisurato al costo di costruzione dovuto ai sensi dell'art. 3 defla Legge 28/01/1977 n° 10 ed ai sensi del

Decreto P.G.R. n® 363 del 30/04/1980, & stato determinato in £, 152.250 e rateizzato come previsto dalla deliberazione

consiliare n° 180 del 13/10/78 esecutiva a termini di legge ovvero interamente versato con quiet. n® 142 del 21/02/95 ;
- che le opere di urbanizzazione primaria determinate in £. 46.556 , relative all'edificio per il quale & stata richiesta la
concessione, sono parzialmente esistenti e che la realizzazione delle opere stesse & stata garantita contemporaneamente alla
costruzione concessa, come risulta dall'atto unilaterale d'obbligo allegato alla presente da registrare in caso d'uso ai sensi di

legge ovvero interamente versate con quiet, n® 142 el 21/02/95

- ¢the F'onere dovuto per l'adeguamento delle infrastrutture Fenerali (opere di urbanizzazione primaria} per l'incremento d'utenza,

nella misura fissata dalla deliberazione consiliare n® 47 del 23/03/1987, & stato corrisposto come tisulta dalla quiet.
n° 142 del 21/02/95 della Tesoreria del Comune di Magione per £. 12.932 ;

- che la quota parte per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, determinata in £. 55.856 & stata
corrisposta per intero nella misura fissata dalla suddetta deliberazione consiliare n®47 del 27/03/1987 come risulta dalla

142 del 21/02/95 rilasciata dalla Tesoreria Comunale di Magione ovvero & stata rateizzata nelle forme di

quiet. n°
del rilasciata

legge e corrisposta per la sola prima rata pari al 40% dell'importo, come risulta dalla quiet. n®
dalla Tesoreria Comunale di Magione per £, 0 essendo il pagamento delle rate successive garantito da apposita

garanzia fidejussoria.

CONCEDE "A SANATORIA"

alla Ditta:
BRUGIATI PATRIZIA
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di eseguire i lavori Sopra descritti in conformity al progetto, di cui un esemplare debitamente vistato & annesso al presente atto,
rispondente alle seguenti caratteristiche tecnico-urbanistiche;

AREA CATASTALE mq. AREA DISPONIBILE mq.  1.832 AREA COPERTA mq. 197,75
VOLUME: AMPL. mc. 9,07 TOTALE mc. 1776,62 RISTRUT. mc.
DESTINAZIONE URBANISTIC A "Ba2" (resjdenziale)

sotto I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene e di i::olizia e secondo la perfetta regola d'arte
]Jret_:l_sa_ndc_: che gli stessi doveanno essere iniziati entro 1 {uno) anno dal rilascio della concessione e condotti a termine, cosi che
‘edificio sia abitabile o agibile, entro 3 (tre) anni dalla data di rilascio della presente concessione e purché siano osservate le

seguenti modalita esecutive:

MAGIONE, i 21/02/95

IL 5IN
(Bruno 1Ii)
AVVERTEN \
. Obbﬂéhi che fanno carice al fitolare dalla concassione & coslnire:
a} laggerail proprio domicillo ne! Comune ove avianno kiogo Is opere oggetlo della presents congassions;
bj comunicars tempestivamenta alllicks Tecnice Comuiale Mnizio dal lavor, ia fore svenluals sospensi R & non olire lo 48 ore successive s i lemp delta medesima, noncha if lermine dei

favor; .

¢ agporra, ban visibile dalfa pubblica vie una tabelia Indicante [l nome deliimpresa costulirica, del Direttore dai Lavor ed Il Titolare deliz concessians;
Istente Tecnlco e di denunciare entro 8 glomi. evenlual loro cambiament! o sostliuzioni:

8,

Fy

danunci’are, prima dalinizio del favor, al Cormuna { nominativi del Coslrultors, del Direltora dai Lavari a dellAss
presanlarg la denuncla dei favon prevista dallan. 17 della Logge 02/02/1974 n® 64 nanché dallan. 1 dallg Lagge 85/{151971 n° 1086 alla Provincia di Perugia in ollem&aranza alfant. 1 dela Lagye
fonale n® {4/05/1982 n° 25, || che asonera linferassato daka preventiva aiorizzazione richiesta dal primo comma dollart, 18 della citata Le?ge 84/74. Per It tilasclo del cenificato dl abilabliila efo
2gIbitd dowd essere presenlata da parta del vichiedanle iz dichlarazione dat Divatlore dei Lavorf suila conformitd del progelio allz normaliva aniisismica ¢ la copia delfelaboralo depositalo presso gl

1 provincla compétentl, aj sansl deli'an, 4 dalia sopradaliz L.A. n® 25/82; .
1) richiaders ka prescriila autodzzazione al Comando dal Corpo Foresiale qualora il tarreno fisulli ricadante nella zona soggeltz a vincolo idrogsologics o in presenza dj alberature;
ﬂ; fichledere il tracclamento a ke quole dela nuova cosiruzione alflicko Teatnico Comunals prima deltinizio dal lavon;
dare attuazione agl knpagni contenulf ned'atto d'o G sorvenziona refalivo alle opere 4 urbanizazione primarka;
3 inclirare islanza ai Gomando V/.FE, di Parugla & a'AN.C.C. gi Temi f»er olieners i tila-osla p 0 perla lone dalla ;
tulte le opare dovranno essare asslgurls in conlormits delle Ie?gi o del regolamant) general & speciall in matera df lgione, i edlizla, & df polizia siradals ed ﬁarfetla cordispondenza al progaito
preseritle con dilfida che, Tn caso df inademplanzs In base a quanlo dispongone 'ar. 31 della Le(?ga 17/08/1842 n* 1150 legrata e modiiicata con g Legg}e
ltate dalla Leggs 260111977 n° 19, nel conironli daf Commillante, de! Tilclare della co fons, del Costrullore e del Diretiore del Lavani, saranno applicats le

approvalo a flspettande fe condizion|
1967 n® 755 e Ie disposizioni del

sanzlon praviste dalls chtala .

LA PRE&ENTE CONCESSIONE

a} & rilaselala sanza alcun pragiudizio of eventuall diitll o ragloni dl terzi; essa non incide sulia liolariala della praprsla, o ci akid dirit reall redalivl aFJI fmimobill reazzati per eliello dei sug rilasclo;

b ha valldi df un pEra non in!zi;(g?n entre queslo tamine e quells hizlale ma fimusle sospese per ollre 190 glomi, non polranno essere inlraprese o ripresa sa non

anno dalfa dala di emisskne. Le o

preno flasclo ¢ una nuova concesslone o richledera con spucilica H

£) dowrd essare daposilala  Unitamanie al E{Ogeun vistelo, prasso Mncarlealo delVesecuzione daf lavor per itz la durata degil sessi ad esiblta sd ogni richlesta del personale dipendenle dell'tiflicio

genigo Comunals e dsifUlficlo Pollzia Municipale

d) & trasieribile af successor od avantl causa ed & lravocabile;

&) 3 prorogabite can provvadimento molivale, sole per fatll esiranel afla volonta de! concassionano, cha slang Sopravventdi a fitardare |Havori duranle i lore essctzions;
aLrForIzza ancha | lavor per 14 realizzazions delle opeve dl urbanizzazlons primaria previsle dal progelte allegato al allo, ove non sia provvadule con concesslone rlasclata a parte.
ERTIFICATO ABITABILITA' O AGIBILITA"

Il cenlificale of abliabilila sard fiizsciato, Acorrends ks condizioni i cul allart. 221 del T.1 dele leggl sanllarle 27/07/1934 n° 1265, soNanto quandy sia rale ¢he la o one & slala ullimata n

ogni sus paite @ nel caso di opars asaguile con limplego di strullurs in conglomarato camentizio ammate o formale procomprasse, o di sintiure matallichs, sla slata presanlala copla dal cenliflcato ol

collaudo of cul al'art. 7 dalta L R 1088 con Matteslazions, da parle della Provinels dt Parugia, del'avvenuto deposiio & copla del certilicato dt collaudio dellimplanio di Hseald > 8 dalla I

termica rilasclato dai VV.FF, d erugia & dail'A.M.C.C. df Temi, nonché celli!f-:‘:salo dl collaudn delle opera df urbanizzazione primaria rliasclato dall'liificio Tacnico Comunale olive il cortilicalo dl

regolare esecuzione sismica redatic al sens) delie, Legge Regionals 14105/1982 n* 25,
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ALLEGATO N. 51

PERMESSO DI COSTRUIRE n°PC/05/027 PRATICA EDILIZIA 133/03 DEL 1 MARZO 2005



COMUNE DI MAGIONE

PROVENCIA DI PERUGIA - P zza Fra Giovanni da Pian di Carpine, 16 - 06063 Magione BOLLO
C.F./P.1 00349480541 — Tel. 075/8477011 — Fax 075/8477041

AREA URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIC
P.zza A. Simoncini, 2 - 06063 Magione

[[ES50 DI COSTRUREN®  PC/05/027

PER
PRATICAEDILIZIA 133/ 03

IL RESPONSABILE DELL' AREA

presentata a questo Comune in data 12/03/03 registrata al prot. 4992  tendenie ad ottenere il permesso di costruire

per i seguenti lavori;
- VARIANTE INTERNA PER ACCORPAMENTO DI UNITA' IMMOBILIARE

posto in questo Comune: localita  Sant’ Arcangelo - Viale della Sapienza
N.CT.foglian® 60 patt. 104

Esaminato it progetto presentato;

Preso atlo del parere favorevole;

- delfU.S.L. del Lago Trasimene indata ~ 18/04/03  prot. ;

- delta Commissione Edilizia in data  04/04/03 ; . ,
Vista lauforizzazione n° del rilasciata dal Responsabile dell'Area Urbanistica ed Assetto del Territorjo aj gensi del Dacreto Leg.vo

22/01/2004 n® 42, '
Vista l'autorizzazione della Comunita Montana "Trasimeno - Medio Tevere" rosa con nota n° 0
Vista la ricevuta, def versamento sul C.C.P. n° 14531065 intestato al Comune di Magione effettuato dregsﬂ__ _

,n° 28  del 03/11/04  per €. 51,65 concernente i diritti di segreteria di cui ai DD.LL, 20/5/92

ey  del ;
fficio Postale di

n° 289 & 20/7/92 n° 342 istituili con atto consiliare n® 71 del 10/6/92;

Visto il Decreto Legislativo 06/06/2001 n® 378,

Visto il D.P.R. 06/06/2001 n® 379,

Visto il D.P.R. 06/06/2001 n° 380 cosl come modificato ed integratae
visto il Decreto Legge n° 147 del 24/06/2003

Visle: 1a Legge 17 agosto 1942 n° 1150, suiccessive modifiche
Ragolamento Edilizio in vigore;

Visto il Vigente Strurnento Urbanistico;

Vista la Variante Generale al P.R.G. - Parte Strutlurale, adottata con del. C.C. n° 6 del 30/01/2004;

Vista la Variante Generale al P.R.G. - Parte Operativa, adottata con del. C.C. n° 7 del 30/01/2004;
Visto Fart. 1 della L. 8/8/85 n° 431 che esonera 'obbligo dell'autorizzazione di cui all'art. 7 della L. 29/6/39

dal Decreto Legislative n® 301 del 27/12/2002;

ed integrazioni; la Legge 28 gennaio 1977 n” 10 ed il

n° 1497;

Dato atto:
- che per l'ait. 3 della Legge 28 gennaio 1977 n® 10 il permesso di costruire comporta la corresponsione di un contributo

commisurate allincidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

- che, essendo intervenula l'approvaziong delle tab. parametriche da parte defta Reg ione dell'Umbria, previste dal comima 1 dell'art.
5 della Legge citata, l'incidenza delle spese di urbanizzazione secondaria vengono calcolate in base al D.P.G.R, n® 373 del
14/07/98 ed alle tabelle approvate con delibera consiliare n° 58 del 28/08/98;

- che il contributo commisttrato al costo di costruzione dovuto ai sensi dellart. 3 della L. 28/1/1977 n° 10 ed ai sensidel

Decreto P.G.R. n® 374 del 14/07/1998, & stato determinalo in €. 74,82 o raleizzato come previsto dalla detiberazione
consiliare n° 180 del 13/10/78 eseculiva a termini di legge ovvero interamente versato con quiet. ni° 1013 del 15/11/04
ovvero ridotta ai sensi delt'art. 13 del D.P.G.R. n® 374 del 14/07/98;
- che le opere di urbanizzazione primaria determinate in €. 148,19 , relative all'edificio per il quale & stata richiesto il
permesso di cosltruire, sono parzialmente esistenti e che la realizzazione delle opere stesse & stata garantita
contemporaneamente alla costruzione concessa, come risulta dall'atto unilaterale d'obblige allegato alla presents da registrare in
caso d'uso ai sensi di legge ovvero interaments versate can quiet. n° 199 del 01/03/05

- che l'onere dovuto per Padeguamento delle infrastrutture generali (opere di urbanizzazione primaria) per lincremento d'utenza,
hella misura fissata dalla deliberazione consiliare n® 68 del 28/08/1998, & stalo corrisposto come risulta

dalla quiet. n° 1013 del 15/11/04 della Tesoreria del Comune di Magione per €, 2214

- che la quota parle per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, determinata in € 224,87 & stata
corrisposta per intero nella misura fissata dalla suddetia deliberazione consiliare n° 58 del 28/08/1998 coms risulta dalia
quiet. n® 1013 del  15/11/04 rilasciata dalla Tesoreria Comunale di Magione ovvero & stata rateizzata nelle forme di
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_ legge e corrisposta per la scla prima rata pari al 40% dall'importe, come risulta dalla quiet. n° del rilasciata
dalla Tesoreria Comunale di Magione per €. 0,00 essendo il pagamento delle rate successive garantito da apposita

garanzia fidejussoria.

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

per eseguire | lavor sopra descrilti in conformita at progstto, di cui un esemplare debitamente vistato & annesso  alfpresente atto,

rispondente alle seguenti caratteristiche tecnico-urbanistiche: :
AREA CATASTALE mg, AREA DISPONIBILE mg. AREA COPERTA mf.
VOLUME: AMPL. me. TOTALE mc. RISTRUT. me. 453,19
DEST. URBANISTICA PRGMIGENTE B2 - Residenziale di completamento

DEST. URBANISTICA PRG ADOTTATO .
sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene e di polizia e secondo la perfetta régdla d'arte precisando
che gli stessi dovranno essere iniziati entra 1 (uno) anno dal rilascio det permessso di costruire e condatti-a' termine, cosl che
ledificio sia abitabile o agibile, entro 3 (tre) anni dalla data di inzio lavori e purché siano osssrvate le seguenti modalita asecutive:

NOTA BENE:

| lavori dovranno essere iniziati entrc 1 {uno

} anno dalla data del presente. permesso di costruire e portati a termine entro 3 {tre)
anni dalla data di inizio lavori, .

MAGIONE,i 01/03/05 :
IL RESPONSABILE DELL'AREA

({@\. R Frapco Tancetti
!
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* g) Dovranno essere applicate tulle te nofme sulla sicurezza del cantiere di cui al Dbgs 14 agosto 19

AVVERTENZE

obblighi che fanna carico al titolare def permesso di costruire;

a) eleggere il proprio domicilio nel Comune ove avranno luogo le opere oggetto del present
b) comunicare tempestivamente alltUfficie Tecnico Comunale [inizio dei lavorn, la loro even
e il termine delia medesima, nanché il termine del lavorl; .
¢) apporre, ben visibile dalla pubblica via una tabella indicante il nome dellimpresa costruttrice, del Direttore dei Lavori ed il Titolare delta’
concessione;

d) denunciare, prima dellinizio del lavori, at Comune i nomina
eniro & giarni, eventuali loro cambiamenti o sostituzioni;

e) presentare la denuncia dei lavori prevista daflast. 17 della Leg
Provincia di Perugia in ottemperanza all'art. 1 della Legge Regionale n
richiesta dal primo comma dellart. i8 della citala Legge 64474. Peril ri
del richiedente la dichiarazione del Direttore dei Lavori sulla conformi
presso gli uffici provinciall competenti, ai sensi dell'art, 4 della sopradetta L.R. n® 25/82;

f) Il titolare del Permesso di Costruire, I Direttore def Lavati & |'lmpresa eseculrice sono responsa
generali, nonché delle modalita di esecuzione di cui al presenle Permessa,

e permesso di costruire;
tuale sospensione entro e non oltre Je 48 ore successive

tivi del Costruttore, del Diretiore dei Lavori e dell'Assistente Tecnico e di denunciare

ge 02/02/1974 n° 84 nonche dallart, 1 della Legge 05/11/1971 n° 1086 alla
* 14/05/1982 n* 25, il che esonera Yinteressato dalla preventiva autorizzazione
lascio del certificato di abitabilita e/o agibilitd dovra essere presentata da parie
ta del progeito slla normativa antisismica e la copia dell'siaborato depositato

bili dellinosservanza di norme e di regolamenti

96, n. 494 e sulla sicurezza degli operai di cut al

DLgs 19 novernbre 1994, n. 626;
h) Eventuali cccupazieni di spazi ed aree pubbliche per depasito materiali, recinzioni, posa mezzi di lavorazione, eco. dovranno essere

preventivamente richieste ed aulorizzate, previo pagamento delle relalive tasse di occupazione;
i) L'esecuzione del lavori e l'aventuale occupazione di aree e spazi pubblicl non dovranno comunque creare intralcio né pericolo aleunc;

{) Gli eventuali scavi o manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere preventivamente autorizzati dalEnte compstente;

k) Il rilascio del Permesse fa salvi i diritti del Comune In ordine ad eventuali successivi interventi di miglioramento dei sottoservizie della viabilita, per
i quali it titolare non potrd pretendere alcun compenso o indennita;

i) I cantiere di lavoro dovra essere recintato nei modi di legge, per evitare l'intrusione di persone estranee sia durante fesecuzicne del lavori che el
di fuori del normale orarie, da segnalare anche con appositi cartell. Le recinzionl che si affacciano su sirade ed aree pubbliche, dovranna avere le
sagnalazioni luminose previste dalle norme;

m) richiedere la prescritta autorizzazione al Comande del Corpe Foresta

Idrogeologico o in presenza di alberaturs;
n) richieders il tracciamento e le quote della nuova castruzione all'Ufficio Tecnico Gomunale prima dellinizio del lavori;

le qualora il tesreno risulti ricadents nella zona soggetta a vincolo

o) dare attuazione agli impegni sontenuli nell'atto d'obbligo o convenzione relativo alle opere di urbanizzazione prisnaria;

p) Inoltrare istanza al Cemando VV.FF. di Perugla e allA.N.C.C. di Terni per ottenere il nulla-osta preventivo per la costruziona della centrale

termica;

q) tutte ls opere dovranno essers essguite in conformita delle keggi e dei regolamenti generali o speclali in materia di igiene, di edilizia, e di polizia

stradale ed In petfetta corrispondenza al progetto approvato & rispettando le condizioni prescritte con difida che, in caso dl inademplenza in base a
quanto dispengono l'art. 31 della Legge 17/08/1942 n® 1150 integrata e modificata con la Legge 06/08/1967 n° 765 e lo disposizioni dettate dalla
Legge 26/01/1977 n® 10, nei confronti del Committente, del Titolare della concessione, del Costruitore e del Direttore dei Lavori, saranno applicate le
sanzionl previste dalle citate leggi.

IL PRESENTE PERMESSO DI COSTRUIRE

a) & rilasclalo senza alcun pregiudizio di eventuali diritti o ragioni di terzi; esso non inci
agli immobili realizzali per effetto del suo rilascio;

k) ha validita di un anno dalla data di smissione. Le opera

de sulla titolarieta della proprieta, o di alki diritti reall relativi

non inlziate entro guesto termine e quelle injziate ma rimaste sospese per oltre 180 giorni,
non potranno essere intraprese o riprese se non previo rilascio di una nuova concessione da richiedere con specifica domancda;

¢) dovra essere depositata, unitamente 4l progetto vistato, presso lincaricato delPesecuzione dsi laveri per tutta ta durata degli stessl ed esibita ad
ogni tichiesta del personale dipendente delfUfficio Tecnica Camunale e delftUfficio Polizia Municipale;

d} & trasferibile ai successeri od aventl causa ed & irrevocabile;

a) & prorogabile con provvedimento molivato, salo per fatli estranei alia volonta del concessionario, che slano sopravvenuti a ritardare i lavorl
durante la loro esecuzione,

f} autorizza anche i lavori per la realizzazione dells opere di urbanizzazione primaria previste
non sia provveduto con permesso di costruire rlasciato a parte.

CERTIFICATC ABITABILITA' O AGIBILITA"
Il certificato di abitabilita sara rilasciato, ricorrendo le condizioni di cui allart. 221 del T.U. delle leggi sanitarie 27/07/1934 n® 1265/s0lfanto

sia accertato che la costruzione & stata ultimata in ogni sua parie e nel caso di opere eseguite con Fimplego di strulture in conglothergfo ce entizio
armato o normale precompresso, o di shulture metaltiche, sia stata presentata copia de cerliiicato dt collaudo dl cui all'art. 7 dglla
con l'attestazione, da parte della Provincia di Perugia, delfavvenulo deposito e copia del certificato di collaudo dellimpianto di rigcal
centrale termica ilasciato dai VV.FF, di Perugla e dall'A.N.C.C. di Terni, nonché il certificato di collaudo delle opere di urbahi

rilasciato dallUfficio Tecnico Comunale oltre it cerlificato di regolare asecuzione sismica redatto ai sensi defla Legge Regionale 14/08/1882

dal pregetto esecutivo allegato al presente aito, ove

|PAGINA n° 3 - Permesso di costruire n® PCIOBI0Z7 del 01!03!05J
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ALLEGATO N. 52

ROGITO DI COMPRAVENDITA DEL 22 GIUGNO 2012 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



M.ro 40557 di Repertorio M.rc 19801 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBBLICA ITALIANA

I1 ventidue giugno duemiladodici in Ccastiglione del Lago, alla via Firenze n. 11,
22, 6, 2012

Innanzi a me Dottor ALFREDO CAIAZZA Notaie iscritto nel Collegie Notarile di
Perugia ed ivi residente con studico alla via Cortonese n. T4/R

SONO PRESENTI I SIGNORI:

I medesimi, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi ¢ iedon
ricevere il presente atto con il quale dichiarano e convengono quantc segue.

ART. 1) - CONSENSO E OGGETTO -

acquiéta, la piena proprieta delle seguenti POrzIONL IMUMUMLLILIGLL Luteiine poe=w= =o-
fapbricato in Comune di MAGIONE tPerugia), localita gsant'Arcangelo, alla via della
Sapienza n. 80/B &, precisamente:

- Appartamento sito al piano terra, composto da tre vani, portico ed accessori,
con annesso, in proprieta esclusiva, pertinenziale adiacente cortile,

T mraned ab A

- Foglio 60 particella 1413 sub 6 Viale della Sapienza pianc T cateq. a/2 classe 3
cons. 4,5 vani R.C. Buro 302,13,

pi sensi dell'articelo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n. 18,
convertito con Legge n. 122 in data 10 luglio 2010, la parte venditrice dichiara
che lo state di fatto delle porzioni jmmobiliari in oggetto & conforme ai dati
catastali ed alla planimetria depositata in Catasto, planimetria che, previo esame
e lettura da me Notalo datane ai costituiti, i quali ne confermano la rispondenza,
yiene allegata, in copia, al presente atto sotto la lettera "A".

BRT. 2} - PRECTSAZIONIL IMMOBILIARI -

La presente vendita & fatta ad accettata nello stato di fatto e di diritte in cul
le suddette porzioni immobiliari oggi si trovano, con ogni diritto e garanzia di
legge, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, gerviti se
esistenti, con i proporzionali diritti di comproprietd sulla pertinenziale area
destinata a strada di accesso catastaimente individuata con le particelle 1473 sub
1, 1473 sub 2 e 1473 sub 3, nonché con i proporzionali diritti di comproprieta
sulle parti comuni ed indivisibili del fabbricato di cul le medesime porzioni
fanno parte, come stabilito dalla legge.

La parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare lo stato degli impianti
relativi alle porzioni immobiliari in oggetto.



Con  riferimente all'obblige di  dotare le porzioni immobiliari in oggette
dell'attestato di certificazione energetica previste dall'articolo & comma 1 bis
del D.Lgs. n. 192/2005, come modificato dal D,Lgs. n. 311/2006 e dal D.L. o.
112/2008 convertite in legge 6 agosto 2008 n, 133, la parte venditrice dichiara di
AveL consegnato alla parte acquirente, la quale nel dichiarare di essere stata
edotta da me Notaio sugli argomenti oggetto della citata normativa, ne da
conferma, 1'autodichiarazione prevista dalla normativa stessa, nella quale essa
parte venditrice afferma che le porzioni stesse rientrano in classe energetica "G
e che i1 costi per la loro gestions energetica sono molto alti.

ART. 3) - POSSESS0 -

Il possesso delle porzioni immobiliari col presente atto alienate passa da oggi
alla parte acquirente, la quale da oggi ne fara propri i frutti, sopportandone i
relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari.

S . . : . . , —
Pertanto le spese condominiali di ordinaria e stracrdinaria manutenz10n7ff1
aggi maturate, cederanno, per la quota ad essa spettante, a carico della
venditrice,

ART. 4) - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita & stato d'accordo convenuto tra le parki
dichiarato nella complessiva somma di Euro B80.160,24 (ottantamilacen essanta
virgola ventiquattro). '

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35, comma
22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da me
edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le responsahilita
penali cui possono andare Incontre in easo di dichiarazioni false, dichiarane che
il citato prezzo viene pagato e corrisposto dalla parte acquirente mediante
accello della residua guota di mutuo di pari importe in linea capitale, mutuc
dell'importe di originari Eure 88.000,00 (ottantottomila virgcla zero zero), della
originaria durata di 30 (treata} anni, concesso da "Banca Monte dei Paschi di
Siena S.p.A." con sede in Siena al costituite signor Gianangeli Giampaolo con atto
per me Wotaio in data 2 maggio 2006, registrato a Perugia il di 8 maggio 2006 al
n. 4480, a garanzia del quale & stata iscritta presso la Conservatoria dei RR,II.
di Perugia in data 8 maggio 2006 ai nn. 15601/3583, la ipoteca di EBuro 176.000, 00
{centosettantaseimila virgola zero zero).

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza dei patti e delle condizioni
di cui al citate atte e gdi accettarne il contenuto, obbligandesi a notificare
all'Istituto mutuante il relativo atto di subingresse nonché a corrispondere le
residue rate mensili 4di ammortamento, a cominciare da quella con scadenza 30
giugno 2012,

In dipendenza del pagamento come sopra effettuato, la parte venditrice rilascia
alla parte acquirente ampia quietanza a saldo dichiarando di non aver altro a
pretendere,

Peraltro, la parte acquirente chiede, ai sensi delltarticolo 1, comma 497, della
legge 23 dicembre 2005 n. 266, che la base imponibile relativa al trasferimento
delle porzioni immobiliari in oggetto, ai fini della applicazione delle imposte di
registro, ipotecarie e catastali, sia costituita dal valere delle porzioni stesse,
determinato ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del D.P.R. 131 del 26 aprile
1986, in Buro 38.200,00 (trentottomiladuecento virgela zero zero),
indipendentemente dal corrispettive sopra indicato.

ART. 5) - GARANZIA E PROVENIENZA -

Dichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopec ogni pit ampia
garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
piena, assoluta ed esclusiva proprietaria delle porzioni immobiliari col Presente
atto alienate e che sulle stesse non gravano pesi, censi, canoni, afficienze
ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della ipoteca sopra
citata,

Quanto alla provenienza la medesima parte dichiara che le porzioni immobiliari in
oggetto sono ad essa pervenute per acquisto fattone con atto per me Notaio in data



2 maggio 2006, registrato a Perugia il di 8 maggic 2006 al n. 4478 e trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il di 8 maggio 2006 ai nn.
15600/9067.

ART. 6} - DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -

i sensi dell'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive la parte
venditrice dichiara che le porzioni immobiliari in oggetto, unitamente al
fabbricate di cui le medesime fanno parte, sono state edificate in virta delle
concessioni edilizie nn. 259 e 69 rilasciate dal Comune di Magione
rispettivamente in date 13 dicembre 1978 e 5 maggio 1992.

Dichiara, inoltre, la medesima parte che in data 21 febbraio 1995 & stata
rilasciata la concessione in sanateria n. 25 e che in data 26 aprile 1996, col
protocollo n.6246/96, & stato rilasciato il relativo certificato di abitabilita.

Dichiara, infine, la parte venditrice che non sono stati eseguiti wulteriori
interventi edilizi relativi alle porzioni immobiliari in oggettoe per i quali
fosse necessaric il preventive yilascie di concessioni, autorizzazioni/ owver
permessi.

ART. 7} - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

ai sensi e per gli effetti dell'articolo 265% C.C.:

______ mamirmats o di ovarsare in

ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione di ipoteca legale
dispensando il competente Organo dal procedervi di wificio con esonero da ogni suva
responsabilita,

ART. 9) - SPESE -

Le spese del presente attc e sue conseguenziali cedono a carice della parte
acquirente.

I costituiti signori, ai semsi del citato Dacreto Legge n. 223/2006, articole 35,
comma 22, convertito con Lagge n. 248 del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da
me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le
responsabilita penali cui poessono andare incontro in caso di dichiarazioni false,
dichiarano che per la conclusione della compravendita in oggetto non si sono
avvalsi di mediatori.

I costituiti dichiaranc di avere ricewvuto da me Notaio l‘tinformativa di cui al
Decreto Legislative n. 196/2003 e di avere autorizzato il trattamento dei dati
personali anche per le finalita previste dalla normativa in materia di
antiriciclagygio.

Richiesto io MNetaio ho ricevuto i1 presente atto che scritte con sistema
alettronicoe da persona di mia fiducia e completato di mio pugne su tre fogli per
sette pagine e fin qui della ottava stato da me letto ai costituiti che lo
approvano & con me Notaio lo sottoscrivono alle ore diciassette e minuti dieci.
Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Wotalo.
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ESTRATTO DI MAPPA VAX — Fog. 248, Part. 1676
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VISURA CATASTALE - Fog. 248, Part. 1676, Sub 78
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ALLEGATO N. 33

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB — Fog. 2438, Part. 1676
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A Data: 04/09/2014 - Ora: 16.20.24 - Pag: 1
L Visura n. : T186083

e DL TALE

Ufticio Provinciale di Perugia - Territorio

Servizi Catastali

Comuae di: PERUGIA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo nmppa]k_/-: o del:
PERUGIA 248 1676 Jon
Suhb UBICAZIONE via/piazza n“civ Piuni Scala | Int DESCRIZIONE

1 via caravelle 1 1 A 061 |ABITAZIONE - INVARIATO
2 via caravelle 1 1 A 002 |ABITAZIONE - INVARIATO
3 via caravelle 1 2 A 003 |ABITAZIONE - INVARIATO
4 via cacavetle | 2 A 004 |ABITAZIONE - INVARIATO
5 vig caravelle 1 3 A 005 |ABITAZIONE - INVARIATO
6 via caravelle 1 3 A 006 |ABITAZIONE - INVARIATO
7 via caravelle 1 4 A 007 |ABITAZIONE - INVARIATO
8 via caravelle 1 52-1 B 001 |ABITAZIONE - INVARIATO
9 via curavelle 1 1 B 002 |ABITAZIONE - INVARTIATO
10  {via caravelle 1 1-82 B 003 |ABITAZIONE - INVARIATO
1l ]via caravelle 1 2-82 B 004 |ABITAZIONE - INVARIATO
12 |via caravelle ] 2 B 005 |ABITAZIONE - INVARIATO
13 |via caravelle i 2 B 006 |ABTTAZIONE - TNVARIATO
14 |via caravelle 1 3-82 B 007 |ABITAZIONE - INVARIATO
15 |via caravelle i A-52 B 008 |ABITAZIONE - INVARIATO
16 |via caravelle i 3-52 B 009 |ABITAZIONE - INVARIATO
17 |via caravelle t 4-82 B 010 |ABITAZIONE - INVARIATO
18 via caravelle 1 4.82 B 011 |ABITAZIONE - INVARIATO
19 |via caravelle L T B 012 |[UFFICIO - INVARIATO

20 SOPPRESSO

21 via caraveile 1 §2-14 [ 061 |ABITAZIONE - INVARIATO
22 [wvia caravelle | 1-4 C 002 JABITAZIONE - INVARIATO
23 via caravelle 1 52-14 C 003 {ABITAZIONE - INVARIATO
24 |via caravelle | 52-24 C 004 |ABITAZIONE - INVARIATO
25  |via caravelle 1 52-24 C 005 ]ABITAZIONE - INVARIATO
26 |via caravells | 2-4 C 006 |ABITAZIONE - INVARIATO
27 |via caravelle 1 34 C 007 |ABITAZIONE - INVARIATO

28  (via caravelle | 3-4 C 008 | ABITAZIONE - INVARIATO
29 |via caravelle 1 52-34 C 009 |ABITAZIONE - INVARIATO
30 |via caravelle 1 524 C N10 {ABITAZIONE - INVARIATO
31 SOPPRESSO

32 |viacaravelle 1 T C 012 [UFFICIO - INVARIATO

33 via cavavelle V8 St 82 c 0L3  INEGOZIO - INVARIATO

34 via caravells 1 52 CABINA ENEL - INVARIATO
35 |vin caravelle 1 52 GARACE - INVARIATO

36 |via caravelle t kyA GARAGE - INVARIATO

37  |viacaravelle H 82 GARAGE - INVARIATO

38 |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

39 jvia caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

40 | viu caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

41 | via caravelle 1 $2 GARAGE - INVARIATO

42 SOPPRESSO

43 via caravelle 1 S2 GARAGE - [NVARIATO

44 via caravelle ( 52 GARAGE - INVARIATO

45 | via caravelle i S2 GARAGE - INVARIATO

46 | via caravelle L 82 GARAGE - INVARIATO

47 | via cacavelle 1 82 GARAGE - INVARIATO

48  |via caravelle 1 52 GARAGRE - INVARIATO

49 | via carzvelle t 82 GARAGE - INVARIATO

50 |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

5% |viacaravelle 1 S2 GARAGE - INVARTATO

52 via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

53 jviacaravelle | S2 GARAGE - INVARIATO

54 jviacaravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

55 via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

56 |vin caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

57 |viacaravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

58 lviascaravelle 1 s2 GARAGE - INVARIATO

59  |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

60 | via caravelle | s2 GARAGE - INVARIATO

Gl via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

62 |via caravelle | 52 GARAGE - INVARIATO
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Uftficio Provinciale di Perugia - Territorio

Servizi Catastali
Comuue di: PERUGIA

Elenco Subalterni

Data; 04/09/2014 - Ora: 16,20.25 - Pag: 2
Visura n. : T186083 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEf SUBALTERNI ASSEGNATI

Conmune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del;
PERUGIA 248 1676
Sub UBICAZIONE via/piszza n°ciy Piani Scala Int, DESCRIZIONE

63 |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

64 viu caravelle i s2 GARAGE - INVARIATO

5] SOPPRESSO

66 [via caravelle ( $2-T1-23-4 A BCNC AI SUB DA | A 7T{SCALA , VANO SCALA ,
ASCENSORE}

67 |viacaravelle | S2-T1-23-4 B BONC ATSUB DA 8 A 19(SCALA , VANO SCALA E
ASCENSORE)

68 lviacaravelle 1 S52-Ti-23-4 C BCNC AI SUB DA 21 A 32 {SCALA , VANOSCALAE
ASCENSORE)

69 SOPPRESSO

F0 | viw curavelle 1 5] A 013 |NEGOZIO - INVARIATO

71 via caravelle 1 §281 B 013 |NEGOZIO - INVARIATO

72 |via cavavelle 1 s1 GARAGE - INVARTIATO

73 |via caravelle SNC 51 BCNC AI SUB 70 E 71 (CORTILE INTERNO)

74 |via caravelie SNC §2-TS1 BCNCATSUBDA 1 A9, DA2I A3, DA3S A4, DA
43 A 65, DA 70 A T2 (LOCALI VARI E PERTINENZE
EDIFICIO)

5 SOPPRESSO

76 SOPPRESSO

T SOPPRESSO

78 |via caravelle 1D5 CIO-INVARIATO

79 ivia caravelle 1/D5 FICTIO - INVARIATO

80 iviacaravelle 1/B OCALE DI DEPOSITO

Unita immobiliari n. 80

Visura telematica




ALLEGATO N. 56

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog. 248, Part. 1676, Sub 78



Data: 04/09/2014 - n. PG0225988 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

zazione protocollo n. PG0249927 del 17/06/2011

Dichia
Agenzia del Territorio Planimetria d¢i ¢.i.u, in Comune di Pexugia
CATASTO FABBRICAT] Via Caravelle aiv. 1/D5
Utficio Provinciale di Idantifigativi Catastali:
Perugia Sezione:
Foglio: 248
Partiocella: 1676 wo
Subalterno: 78 L // ‘) / Pr‘?ﬁ. Salerno H. 3210
Scheda n. 1 Soala 1:100 ey LA
N
po
8 i
l
E ;!
£ a it B x kW
3 r )
' l L |
E l (1
b bagho : P
= ufficio : i
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gn — .”': 1 =="4
Iy
v Il
= u alira
3 proprieta
2 f
§ partl L U
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2008 ar v

RS v wel FAD ctancafl = Bovwac
VIiA CARAVELLE n. 1/D5 pianc: T,

piano terra- H. 2,70

Neima Planimetria m atti

Yata: 04/09/2014 - n. PG0225988 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

- Fatt_discala 141



ALLEGATO N. 57

PIANTA DI MASSIMA NON IN SCALA STATO EFFETTIVO — Fog.248, Part. 1676, Sub 78
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ALLEGATO N. 58

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.1428 del 19 LUGLIO 1978



Lane - J% jt:'PdsunoNEJﬁ;"_.'gl_f': -
'LL SINDACO ' -
registrata al Prot n® g?ﬁ%é _con la quale N

-

remdentejm, P@ruu. o Vi,_ct v esvnsin — - i N.

chiede di smmin LA S C
TR BEATE UL adif u.x,u .f:..u J.‘.'L.LU;_,J-&J g-hUL,s.E‘C.L.LU &

;:
@
<‘.
3
k..(.i
"t
0
i
i
I
I
l

_MF?i;;_w_ _i m; ;.y ‘ ‘{.L/g/uz.

- Eraminate il pm-qetto---presentato 3

Preso atto del parere favarevole :
i 'tendenzu ai Bem Amblentall, Archltettomcl Artlstlm e Stoncl reso con nota prot n°. 74‘ G

- della Sopr

- del ...,
- della Comrmsswne Ed1l1z1u, espresso nel!a sedutc: del v z;;“'? N "‘?3 ,
- dell’ Ufﬁicmle Sanitario in datcr : oA '? 1 ﬂ"??‘ : -

Viste : laLegge 17 Agosto 1942, n®. 1150 successlve mcd1£1che ed 1ntegra;.10n1 ; la Legue ZB_Cennaio 1977,n. 10
e il Regolamento Edlllzm in vigore ; '
,'{ '

Dato atto . L , _
3 della lque w10 de 28/ 1/1977 lc: concesswne comporta la corresponsmne di un cortribut

- che pF-r l art, o com-
ineidenzu-delle -spese- d1 urbumzzazlone nonche al costo.di. r‘ostruzlone ;

te atto del Cons1q110 Comunale n . 1017 del Y1/7/77

_ehmte dallu Reqlone cu f1m dellu determlnqzlone degll oneri di urbcmlzzctzwne :

mlsurato all=

- che sono state app

le tc:bell e p-dmeIE"trl,C

GConsiderato che :

- in base glla deltberqzmne predetta gli oneri-di. urbamzzaz;one rlsultﬂno, pet lc: concessiane ri-chiesta di lire

_ ﬂ,_,:,.,:...,_ et (L. 01 1‘7? ﬂ ﬁs: e, per urbcmlzzazsone prlmctnu ;
Ly 3?,44 ;,“529 TR <11 urbamzzazmne secondanu} ;

Conmderato inoitre, per qucmto riguarda l'onere uttmente ai costo ch costruzlone che.la presente concessione

non di luogo dllg sua msorqenza in juanto la relc:twa 1stanzq nsultc: presentatu completa deqll atti, documenti ed

elaboratt pre\nsh dalle \ngenn norme: urbumshche edlllme entro il 30/7/1977 (ctrt 18 Legge n®. 10 del 28/1/1977);
' Rllevqto che it rlch:edente ;" : _ .

1)sié obblxgato arealizzare le opere. di urhamzzazlone pnmorm con le modallta e garcmzle stubllite dal Comune,

o scomputo parzlale dellcr quota dovuta L : v,
fidejusswne chca

A S S

quetcmza e b del

3 }--h: versatn all Esattorm Comunale ceme da’ :Ju

] p\-:_.'.,
w1 &y Yy

pcm alluadlfferenza tra Ia
rbamzzazmne prlmarla che si & obblagclo d redllzzc:re dlrettamente)

pan alla’ quota’e d? mmdenza deqh oneri di urbamzzazlone prima-

lc: sommu di I_.

quotct di mc1denzu degh oneri di urbanizzozione primaria e

i l ammontare delle opere diu
) CONCEDE

— . cl1 esegmre 1 lavori soprq descrlttl in couformlla




ALLEGATO N. 39

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2667 del 31 OTTOBRE 1989



AS.SETTO DEL TERFHTOHIO
e Concessmm Edilizie

IMENTO

_,art:z:one Insedj'amenh S Sezion

' \ e CONCESSIONE A COSTRUIRE N. /2,’)
i bty =

R mg*h’ st AL P o

J;frnanf‘ﬁ di cnncesqmnn presentata m data
‘esid_en-té"_a..} e e e

pro'ge-tti'sta i

— esammato il progetto presentato con la domanda an21detta tenden’re ad OHENEIE ..oocoovireirsresmnees TR

fiste Ie autorizzazioni: o -
— dell'Ufficio BB.AA. espresso con deliperazione della Giunta Regionale n.

_ delia Comunita Montana espresso con nota del .......... SRRV TTU TR PO OU PRSI i
7es0 atto del pareri favorevoli: e e R R
_ della COMMISSIONE EDILIZIA, espresso netia sedUta del . ...cooorirerieeiees VTR i dla A

_ deli’'U.L.S.S. Settore lgiene e Prevenzione Ambientale e del Lavoro, espresso con nota |....o /Lol o
Viste: le Leggi 1718/942 n. 1150 0 28/1/77 n. 10 e successive modtflche ed integrazioni, no_ché |l

nento Edilizio;
Jato atto che |l titolare della presente concessione:
[ ha adempluto agli obblighi contributivi prewst

A versamento in unica so!uzione degli oneri dovuti; o
b versamento della pnma rata e presentazione di impegno (ldoneamente garantito) al paga'rhé__ﬁ"tci .

t dalle vigenti norme, mediante:

J ha presentato idonee garanzie per Ia realizzazione delle opere di ur

B v SRRSO OSSR
etto presentato, di cui un esempiare debutamente wstato é

1i eseguire i {avori sopra descritti in conformita al prog

Jnnesso al presente atto, a condizione che \rengano rispetiate Ie seguenti moda!ita esecutwe

...............................................................................................................................

del presente atto, dovra avere effettivo ini2|0 e

ata, cosi chell manufatto siareso abitabile o agibile, entro: '
O ladatad

esecuzione delle opere oggetto ntro un anno dalfa data del mede-

;imo ed essere ultim
1 il termine di ANNT TRE dalla stessa data

SODICEFISCALLE:

e FICRIBABIE ... ovovvos ooy g eee oo S
— progettista .5 A :




ALLEGATO N. 60

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2027 del 13 AGOSTO 1990



da:‘
resi
progettista

fli eseguire I lavorl sopra d 'scri' Fin _
nnesso al presente atto a condizione che vengano rlspettate !e seguenti modalita esecutiv' R

io entro uUn anno dalla data del rned

esecuzione de!le opere oggetto del presente atto, dovra avere effettlvo iniz
simo ed essere ultimata cosi cheilmanufatto sua reso abstabileoagiblle entro: R : i
i termme di ANNI TRE dalla stessa data;‘ T : O'la 'dat-_a del
~ODICH FISCALI:
- richledente ,,,,,, e S SO s R

. progettista ... SUUTRRUUUURUUUOPUPPRO TR e

’e;ugié., !i./i{;gf . é



ALLEGATO N. 61

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2505 del 28 NOVEMBRE 1991



B

ensi-defla L. 17.4.91

L

“del Lavoro,




ALLEGATO N. 62

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.4 del 11 GENNAIO 1993



st et g s

FRANC (IR e e e AT
rrANCE = PERUGIA ¢
ATIMENTO ASSETTODE CTERRITORIO: - .
-'gEzione Concession Edilizie
T GONCESSIONE A COSTRUIRE'N®.".. s
_---—-----Domandav--dtconcessione.-presentata_m..,data ..... CBSTIAEDR e prot. ALANA ,
e dar T UU TP U P PP RPOPPP PR PRT P TP EPEEEE R RER AR
e
--progettiste, ........... e
IL SINDACO
— gsaminato il progetto present_'ato con la da"ﬁ‘ahda anzidetta, tendente ad ottenere .. 3L
ponazsatons adilizia Brn ;z:pariﬁi’r—a nltorionpl varianbl alla 052 prasdonse 41
CUA RALPTeln PEET Uiinppae v LELe e d YraainAnls DhEEs In 1o Fe e,
s 13{“&1"'1’,9..3\:-1‘@'; RPN YDTUDUR- PRSPPI & S T AR
_ Viste le autorizzazioni: ;’ }
_.-.?ll T ) ———— e i T T T T T
— della Soprint“gndenza per i BAAAS. dell’'Umbria espresso ¢on pota del e prot, N°. ........
— della Comunit"i Montana espresso can ROta del ... L PrOL No. o
Preso atto dei pareri favorevoli: .
— delia COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA ai sensi dellaL, R. 17.4.91 N°.-6, espresso ! B fiEaR
_ del'U.L.S.S. Settore igiene e Prevenzione Ambientale e del Lavoro, espresso il ;. RIGLABDE

Viste Je leggi 29.6.1939 N°, 1497; 17.8.1942N°. 1150 e 28.1.1977 N°. 10 e successive*ﬁ‘i’éi@:liﬁche ed integrazioni, nonche

il Regolamento Edilizio ® ghi Strumenti Urbanistici vigenti;

A

Al SENSI QSHE 1IGIIAINaS oy = w=~g = -
debitamente vistato € annesso al presente atto, @ condizione che vengano rispettate lo segu
- installare ar2atocd woocaniel npd WO, orivi 4l fin2 g

. AT TR AN ENLE CVE TR TRE0) i ER7 L0,

Iz A

T

L'autorizzazione al sensi defla legge 29.6.1939 N°. 1497 puo essere annulata, con provvedimerio motivato, dal Ministero

dei Beni Culturali ed Ambientali nel termine di 60 giorni dalla comunicazione dell’avvenuto rilascio.
L'esecuzione delle opere oggetta del presente atto, dovra avere effettivo inizio entro un"anno dalla data del medesimo
ad essere ultimata, cosi che il manufatto sia reso abitabile o agibile, entro:

0 il termine di ANNI TRE dalfa stessa data; O ladata del ..o

| ‘ e . ___ﬂﬂ;r e e e e e R e ; et J_, e
P AT AR » -+§L SINDACGO
erugia M [ A o TOMSSESSORE , DELEGATS

i ) dd Gleoleaind]



ALLEGATO N. 63

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2953 del 31 DICEMBRE 1993



Domanda d| ot essmne preSentata"‘tn"data"';..;
dal”

resi

progettista St

— es_aminato il progetto presemato con la domanda anzidetta,

Al o VALl o) o

sty verLanel

Viste le autorizzaziont:

—=—della-Soprintendenza—per- i B-AAAS—delUmbria- espresso- con nota del .

— della Comunita Montana espresso con nota del

Preso atto dei pareri tavorevoli:

_. della COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA ai sensi della L. R. 17.4.
e Prevenzione Ambientale e del Lavoro, espresso Il ..o oo o
N¢. 10 e successive modificife ed injegr

91 Ne°. 6, espresso il 8¢5 J33y

— dell'U.L.S.S. Settore giene

Viste le leggi 29.6.1939 N°. 1497: 17.8.1942N°. 1150 & 28.1.1977
anistici vigenti; e ritenuto l'intervento propost fi

il Regolamento Edilizio € gli Strumenti Urb
i della Legge 29.6.39 N°. 1497,

ambientali detia zona sottoposta a tutela ai sens

CONCEDE

i lavori sopra descrlttl in conformlta al pro
o rispettate le seguentl modallta esacutive:

fareepling; -6V 2 mpmayd CLOSNTY R

getto presentato, di cui un esemplare

A1 SEeNSI UBIE [Iuincinues vogar = == -

sente atto, a condizione che vengan
peslil k4 JRaRCH u_l

debitamente wstato & annesso al pre
i i rJ T T T

539 N°. 1497 pud essere annulata,
all nel termine di 60 giorni dalla comuni

L’autorizzazione ai sensl della Iegge 29.6.1
dal Ministero del Beni Culturali ed Ambient
rtascio: T3 2 0 GFH 1994

L'esecuzione delle opere oggetto del presente atto, dovra avere €
o ulimata, cosi che il manufatto sia reso abitabile o agibile, entio:

cazione dell'awenuto ; :

s s hn o

fHettivo inizio entro un anno dalla data del medesimo

ed esser

O] il termine di ANNI TRE dalla stessa data; O la data del

CODIC! FISCALI: richisdente... M

Perugia, 1 ..



- MINISTERO DELLE FINANZE . MODDBNHCEY)
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Deuc CARAV'
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- intitwte Poligiafivn ¥ Zecca oells -Siety : RV
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! .
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ALLEGATO N. 64

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.1331 del 20 GIUGNO 1994



COMUNE DI PERUGIA

DIPAHT!MENTO ASSETTO._DEL TERRITORIO .

- Ripartmone insedlamenti — Sezmne Concessioni Ediiizie .

ICIFISCALI:

-rogetflsta ...

ichiedente




L4 PRESENTE C‘ONC&SSIONE TA-"SENZH'A’LCUN PREGIUDIZIO DI EVENTUALF DIRITTI O RAGIONI i
TERZL. Essag non incide su{!a rrto!arfrd deﬂa proprietd o Hf altri diritti reali relativi agli immobili.realizzati per effetto def suo
rilascio. Incombe al titolare della presente concessione "obbligo di comunicare ternpestivamente af Comune la ragione sociale
defl’finpresa esecutrice ed il naiﬂe del Direttore tecnico dei lavori. Tale comunicazione deve essere sottoscritta per accettazione

dai rappresentante legale. def! ’Impre.s‘a edal D:rettore dei Lavori, )
1 costrutiore, prima dell’inizio dei favon ' per opere di conglomerato cementizio armato, normale o Drecompresso o, per opere

a struttura metallica, dovra presentare, ai sensi dell’art, 4 defla legge 3/11/1971, n. 1086, denuncia delle opere stesse afla Pro-

vincia di Perugia — Settore Vigilanza sulle Costruzioni. .
Il concessionario dovrd effettuare la demmcm def lavori di cui alla legge 2/2/974 n, 64 — art. 17 — ai sensi dell’art. | delfa

L.R. [4/5/1982 n. 25, prima dell’inizio dei medesimi. . _
Il concessionarie, prima deil'inizio dei lavori per Uistallazione dell'impianto termico, dovrd depositare presso gii uffici

competenti def Comune di Perugia, il progetto dell'impianto corredato da una relazione tecnica, compreso — ove previsto —
quello dell’impianto ceniralizzato per la produzione di acqua calda e dal calcolo di previsione del consumo energetico, ai sensi

dell’art. 9 della legge 30/4/976 n. 373.
Le opere non iniziale entro un anno dalla data della concessione non potranno essere intraprese se non a seguito di rilascio Ji

alira concessione, _ _
IN CASO DI MANCATO COMPLETAMENTO DELLE OPERE ENTRO I TERMINI DI CUI AGLI ARTT. 4E 18 DEL—
LA LEGGE 28/1/977 N. 10, SARANNO APPLICABILI LE SANZIONT E DISPOSIZIONI PREVISTE DALLE RI—
CHIAMATE NORWIE. — 7 oo _

Dall’inizio dei lavori e fino alla loro ultimazione dovra essere apposta nel cantiere, ben visibile dalla pubblica via, un tabella
con la denominazione dell’Impresa costrutirice, il nome del Direttore tecnico dei lavori, il numero ¢ la data della concessione.

Per tutia la durata del lavoro dovranno essere depositati sul luogo del lavoro stesso a disposizione dei funzi onari del Comune,

per i controfli di competenza, i seguenti documenti: _
ay la presente concessione, con ’annesso progetto debitamente vistato;
h) copia del progetto e dell’annessa relazione vistati daila Provincia di Perugia Settore Vigilanzd sulle Codtruzipni, ai sensi

dell’opera, l'impiego di strutture in congfomemro cementizio armato normale 0 precomprsso d, df struttura metgl-

fica.

¢) attestato di deposito rilasciato dalta Provincia ai sensi dell’art. I della L.R. 14/5/1982 n. 25; _
Il certificato di abitabilita sard ritasciato, ricorrendo le condizioni di cui all’art. 221 del T.U. delle Leggi Sanfr&r:'e 27/7/°34
n. 1265 — soltanto quando sia stato accertato che la costruzione @ stata ultimata in ogni sua parte e — nel caso di opere
eseguile con impiego di strutture in conglomerato cementizio normale o precompresso,. o di sirutture metalliche — sia
Stata presentata copia del certificato di collaudo di cui all’art, 7 dellalegge n. 1086/71 con Vattestazione, — da parte della
Provincia di Pef-"zfgfa — Settore Vigilanza sulle Costruzioni — dell’avvenuto deposito.

MLAVORI RELATIVIAD INTERVENTII RICADENTI IN ZONE AMMESSE A CONSOLIDAMENTO DI ABITATO, AD
ECCEZIONE DI OPERE DI MANUTENZIONE. ORDINARIA E DI FINITURA, NON POSSONQ ESSERE INIZIATI
SENZA LA PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE RILASCIATA Al SENSI DELL'ART. 2 DELLA LEGGE 2 FEBBRAIO
1974, N. 64 DALLA PROVINCIA DI PERUGIA — SETTORE VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI.

LA COSTRUZIONE DI EDIFICI DI TRE PIANI IN ELEVAZIONEE COMUNQUE DI ALTEZZA MASSIMA DI ni. 10,00
SU STRADE DI LARGHEZZA INFERIORE Al METRI DIECI. E CONSENTITA PURCHE CON LE PRESCRIZIONI
CLATIVE ALLE ZONE CON GRADO DI SISMICITA S=12, Al FINI DEL DIMENSIONAMENTO DELLE

>TRUTTURE.
€2 / o fo /@ ,
0 @ {

Mod. CC/2



enmrrd

VARIANTE DI DISTRIBUZIOME INTERNA CON MODIFICA DRELLE

UNTTA' IMMOBILIARI E CAMBID DI DESTINAZIONE D'YS
LocALT SITI AL PIAND 1~ SOTTOSTRADA E AL PIANO 1 iifTﬂ

DELL 'EDIFICID n~ 18 IN VIA DELLE CARAVELLE /o1

ReLpzZ ioME TELNILCSA
&
Uy ) X
. ., I_{. e
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Ftimmobile sito

Cavallo, via delle

el Comdme

ooy la denominazione “edif,

v Qiat

e variazioni cggetic della pre

di Ferigla,

-
=]

nte relariong viguardanc

i localit

at Farpo 3

Caravaelles, civico n.l/ci, meglic individuatea

18" recenbtemente editicate dalla

CeE. del 1o/18/1593, ~

precedenti della

Le stato atbual

accesst interna,

Le socopo delle

o immebiliari  oon

R

realicrazi

@ e 1

' La coreazions
immobiliare che n
pe ' rimarrebbe sp

i

3 Arche le destinaz

Liumita! tmmeohil

imste, portanto

lare  in osame

rispette  agll ingressi dei

@ di detto immebile =

locall commerciali,

abitabile & individuato ton i

situata &l plang berreno

locale con destinazione & "Magozic®, e

e’ un vaste lecale, come acoessoric dell'unita’

cogstituito

al piano

mantre  rispetho
all'ingresso delle abitazicni corrisponde al primso Eattm%trad¢»~
da  wrr ampiea
interrata vi

tmmebiliare, con

con destinaricone di aubtorimesss & pianta libera.

modifiche

relative

e modiF

g quella
AOCBBHOr L,

ichie ohe

=i

crig ol tramezzatura

ceale principale, che

i e mesry

iFino

tli Cireare

e unita’

a segulite di specifiche

intende di apporitare sono

divisoria sia &l plano

al  planc  inbsrrate del

\\; . ]
- locale acoesscric, per greare due unita’ distinte,—

@' rimarrebbe sprovvista.-

rovvigha. -

iormd o e

- ba oreaxicone ol scala di oceollsgamento interne

igienice mella ruova unida!

ita' che

varliazians,

L infattl ceme indicate in planimetria, 11 locale vicine alla scala

AT orimarvat  oon
sUpEriore, & la p

ralire leirale

la destinaziones

art

stllacante,

= interrata

tha fes

i

FLMETT &

1

PNEGOEIO e 1a parte

tleetinata a

partioolari

PEAFAGE"

memcegsl bal



crmmercialy  del fulure gestore, sara’ adibite a "LARIRATORIO DI

s DECORAZIONE DI CAarl LI MaE IERIA E GFALCTO

TFEIMITURA

AT ITENDALE,,per 12 parte superliore, & & spttonegosio per 1a par e

.

interrata.

g1 specifica che tubti gli arcessi ai locatl adibiti a Menozlo &

Laboraberio-sorespangteAriandale waranne tubti al plans  Terreno

B CHmLTRC e

che le istallaziconi necessarie all'attivita' di laboratoric non

producene odori ne’ Fumeri medestl o voclvioe non costliulscont

condizions  di  molestia  per 1A roasidenga, @  Comungue SRranni

rispendenti a guanto pravisto nella normativa di ocui al DM clend

1703/719%1 n. . e

= !

B jmpegno essenziale del conduttorg provvedere aftfincha

i L
JMT}' sia scorupolosangnie riwpet-

adottati

previsti dalla nornative @ che vengano

t.cfﬁ 't i 10 wAa e i

Lutfl gli eventuall prevved ibmentl Mecsssari a garantire la non

gmistensa Ai rwmer i ned odori molesti alle &1 hres unlits'’

pmmebiliari @ in special mode alle zZone residanzialia

Malle wartazicni di cwl sopra Nov sLna a ket g bate
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ALLEGATO N. 65

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.149 del 02 FEBBRAIO 1998



"COMUNE D1 PERUGIA -

""""""" - SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO
Unita operativa Concessioni edilizie

toN° /“Aq DELD OZ Ci%

i Provvediment

Cu

Dato atto ‘che la Commlssxone Echlma ha espresso, in data 29/10/97 parere favoreyole aL s

Preso aliresi atto del parere favorevole espresso dalla U.L.S.S. Settore Ignme o Prevegidione Ambientale e del

; .lavomjn_dataiﬂLl 1'19’1' S [

°10 e successive modifiche ed integrazioni, nonché it

Viste le leggl 178 1942 1°1150 e 28.1.1977 n
Regolamento Edilizio e gli Strumenti Urbanistici vigenti;

Tutto cid premesso, si rilasc ia al richiedente:

CONCESSIONE EDILIZIA

i sopra descritti in conformita al Trogetto presentato, di oni un

avente. ad aggetto Pesecuzione dei lavor
esemplare debltamente v1stat0 & annesso al presente atto. 4
!

Le “Avvertenze e Prescnznom” d1etro riportate costituiscono parte integrante di uesto atto.

(Izl\Dirigente dell’Unita Operativa Concessioni Edilizie
rn) (rag. Francesco Biancospino)
GOy .



ALLEGATO N. 66

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ Prot. 191900 del 09/11/2005 PRATICA 4073



COMUNE DI PERUGIA

SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO
Unith Operativa Attivith Edilizie - Sportello Unico per Edilizia

Si acquisisce al numero 4073 dell'anno 2005, del Registro delle praticﬁe edilizie
(Protocollo n® 191900 del 09/11/2005), l'istanza prodotta in data odierna da:

Oggetto: DIVISIONE DI DUE UNITA' IMMOBILIARI;

Localitd: VIA DELLE CARAVELLE, PERUGIA (PG);

Tipologia Pratica: Ristruttirazione di edificio residenziale; _
Tipo Intervento: Dichiarazione inizio Attivita. \

La gestione del relativo procedimento ¢ assegliato al gruppo ‘{perativ C// def quale é

responsabile il

La presente ti ssemplare di cui \uno / consbgnato alla

persona che provvede alla presentazione della stessa istanza.

Perugia li, 09 novémbre 2005

per ricevuta - - U.0: Concessioni edilizie - l'incaricato

4
dovra jarst riferimento al RUMEro al FegiSIrdziOne til €550 Uadcg sy,
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COMUNE DI PERUGIA

il tecnico

DIVISIONE IN DUE UNITA" INHJOBILIARI

loc. Ferro d|Ca)/a
102

proprietario

) relazione tec_:nica illustrativa
documentazione fotografica

Ing.

scala 1:100
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ARCHITMIRO

via lorio 8, 3208




Relazione Tecnica INlustrativa

YAy LT IL It::IIU ul dedllO, mn via Ge“e

i war

-Carave!le n:1-ed-é- censntOAaFCatasto ‘Fabbricati-al- Foglto n. 248 particella 1676

Sub 31,
L'appartamento attualmente, che € al piano terra e ha ingresso mdlpendente e

composto da locali adlbltl a ufficio e bagni.
Il progetto prevede la realizzazione di due unita lmmoblharl

stessa destinazione d'uso, e Vapertura di una porta per consgntire 'ingresso

indipendente alla nuova unita immobiliare.
Sono previste inoltre opere interne per lo spostamento/ di bagno e per il
tinteggio dei locali.

I tutto come dai grafici allegati.

Perugia, 30 maggio 2005



pDocumentazione Fotografica

1

Foto n
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proprietario

piante stato attuale

tavola
piante stato di progetto

" [Perugia, 30.05.05
scala 1:100 |

ing.
/

via lorio 8,
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ALLEGATO N. 67

ROGITO COMPRAVENDITA DEL 22 GIUGNO 2012 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



N.ro 40556 di Repercorio N.xo 19800 di Raccolta
COMPRAYENDITA REPUBBLICA
ITALIANA

11 ventidue giugno duemiladodici in Castiglione del Lego, alla Via Firenze n. 11,

22, 6. 20i2

Innanzi a me Dottor ALFREDPO CAIAZZA Notalo iscritto nel Collegio Notarile di Perugia ed ivi residente con

studio alla Vie Cortonese ii. 74/ h

SONO PRESENTI I SIGNORL:

P tw Vmmalitd betelln.

I medesimi, della cui identité personale io Notalo sono certo, i chisdono di ricevere 11 presente atto con

il guale dichiarenc & convengono guanto segue.

ART. 1] - CONSENSO E OGGETTO -

R Mommiwmn ~he arcetta ed acquista, la piene proprieté del

- Ufficio sito al piano terra, composto da due vani ed aceessorl.

Confinante con parci condominiali esterns, con parti condominiali interne, con proprieté "3L

Saprvizi S.a.5. di Lucerelli Mariachiare & C.".

Detto inmobile & riportato nel Cacasto Fabbricati del Comune di Perugla, in seguito alla yariazione n.
5g771.1/2011, protocollo n. PGO2 49927 in daca 17 giugno 2011, correttamence intestatc alla parte .
proprietaria ed attuale venditrice, - , con i seguenti dati: ;

- Foglio 248 particella 1676 sub 78 Via Caravelle n. 1/D5 piano T vated. 2/10 classe 2 copd g, i R.C.

Euro 671,39, derivante dalle soppressione della pacticella 1676
sub 75, & sSva volta derivante dalla soppressione della particgella 1676 sub 3L,

i sensi dell'articolo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n. 78, convertito
data 30 iuglio 2010, la parte venditrice dichiara che lo stato di facto dell' iwwobile bggetto & conforme
al dati catastali ed alla planimetria depositata in Catasto, pleanimetria che, previo egawe e lettura da me
Notaio datane ai coscituici, i guali ne confermanc la riapondenza, viene allegata, in copia, al presente

atto sotto la lettera “AM.
ART., 2) ~ PRECISAZIONI IHHOBILIARI —

La presente vendita & fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui il suddette imwobile oggi
=i trova, con ogni diritto e garanzia di ledge, =on ogni aceessorio, accessione, dipendenza, pertinenza,
servitll s esistenti, con i proporzionali dirivti di comproprieta sulle parti comuni ed indivi=ibili del
fabbricato di eui il medesimo inmobile fa parte, Lr& le guali cuelle indjividuate con l& particelle 1676 sub
74 e 1675, cosi come stabilito dalla legge, dal Regolamento di Candominio "Generale" depositato hegll atti
del Notaio Hario Donatil Guerrieri di
Perugia con verbale in data 3 ottobre 1973,
n. 6899 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. @i perugia il 23 ottohre 1973

al n. 11393 di formaliva, e dal Regolamento di Condominio relativo al fabhricato in ogyetto, con annesae
Tabelle Hillesimali, alledgato alltatto per Notaio Enzo paplucei di Perugia in data 15 luglio 1994,
registrato a Perugia il 4 agosto 1994 al n. 4387 e

trascritto pres3o le Conservatoria dei RR,II, di Perugia il 23 luglio 1994 al n, 10286

di formalitd, Regolewenti e Tabelle che la parte acquirenté dichiara di accettare, 2

pon i diritti, 1 pacti e le 1imitezioni convenuci ovvera richiamati nell'ateo per

Notaio Mariarosaria Russo di Perugla in data 30 dicenbrre 2005, atco in geguito citato.

ragistrato & Perugia il 20 ottobre 1973 al

La parte acguirente dichiara di conoscere & di accettare lo stato dedll impianti relativi

all'irmmpbile in oggetto.

atrestato di cerciflicazione energetica

Con riferimento all'ohbiigo di dotare 1timmobile in oggetto dell’
modificato dal D.Lgs. . 311/2006 e dal

previsto dall'articolo 6 comma 1 his del D.Lgs. n. 182/2005, come



D.L. n. 112/2008 convertico in legge 6 agosto 2008 n. 133, la parte vanditrice dichiara di aver consegnato
alla parte acquirente, la quale nel dichiarare di essere state edotta da me Notaio gugli
argomenti oggetto della citata nermativa, ne ¢4 conferma, 1’'autodichiarazicne prevista dalla normativa

stessa, nella quale essa parte venditrice afferma che 1finmobhile
stesso rientra in classe gnergatica "G" e che i costi per la sua gestione energetica sono molto alti,

I costitwiti convengono che le spese relacive agli allacci dell'imwobile in oggetto alle utense siano 5

carico deila parte veaditrice,

ART. 3) - POSSESSO -

Il possesso dell’ inmobile c¢ol presente atto alienata passa de oggi alla parte acquirente, la gquale da oggi

ne fara propri t frutti, sopportandone i reletivi oneri e pesi anche fizcall e cributeri,

Pertanto le spese condominiali di ordinaria e straordinaria manutenzione fino ad oggi maturace, cederanna,
per la cquota ad essa Spettante, a carieo della parte venditrice,

ART, 4) - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita & stato Q'accordo convenuto tra le parti ed a me dichisrato nelle
complessiva sonma di Euro 43.241, 69 {quarantatremiladuecentnquarantuna'virgola sessantanave) .

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n, 223/2006, asrticolo 35, comma 22, convertitoc con Legge
n, 248 del 4 sgostao 2006 e successive madifiche, da we edotti ai gsensi degli articoli 3 e 7§ del D.P.R.
445/2000 circa le responsabilitd penali oui possono andere incontro in caso di dichiarazicni false,
dichiaranc che il citato prezzo viene pagato e corrisposto mediante accolleo della residua guote di mutuo
dell!importo in linea capitale di Euro 36.673,87 {crentaseimilaseicentosettantatré virgola ottantasatte}
oltre agli interessi ed alle rate insolute bBer un importo complessivo di Eurc 6.567,82
{elwilavinguecentosessantasette virgola ottantadus), mutuc dell'importo di origineri Euto 80,000,050
(ottantamila virgola zero gero), delle orilginaria dursta di 10 {dieci) anni, concesso da "Banca Papalare di
Spoleto S.p.A." con sede in Spoleto, al costituito signor Lasagna Renzo con atto per Notaio

Hariarosaria Rugso di Perugila in data 29 giugno 2006, repertorio n. 674B, registrato a

Perugia il 5 luglio 2006 al n. 6805, a garanzia del gquale & statsa iscritta presso la Conservatoria dei RR.TI.
di Perugie in data 5 luglio 2006 ai nn. 23405/5395, la ipotece di Euro 160.000,00 (centosessantamila virgola

zZero zeroj).

La parte acquirente dichiara di essere & conoscenza dei patel e delle condizioni di cui al citato atto e
di agcettacne il contznuto, obbligandosi a notificare all'Istituto mutuante il relativo atto di
subingresso nonché e aorrisponderes le resicdue rate mansili oi ammortamehtoe, a cominciare da quella con
scadenza 30 giugno

241z,

la parte venditrice rilascia alla perte acquirente

In dipendenza del pagamento come sopra effettuato,
Apasto, dichiarando di non aver altro a pretenderes,

ampla quietanza dell'intero prezzo cone sopra corri,

ART. 5} ~ GARANZIA E PROVENTENZA —

Pichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopo ogni pid anpia garenzia{pe
nmolestia od evizione sia totale che parziale, di essere piena, aszoluta ed edac luaiva
dell' immobile col presente atto &liensto e che sullo stesso non gravano pesi, censi,
ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della ipoteca sopra citata.

Quanto alla provenienza la medesiig parte dichiara che i'immchile in oggactoe & ad es
acgquisto fattone con atto per Notaio Heriarosesia Russo di Perugia in date 30 dics
4872, registrato a Perugia il 30 dicenhre 2005 al n. 12348 e Crascritco presao la ¢
Perugia il 2z gennaio 2006 ai nn. 39/32,

ART. 6} — DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCE3SIVE -~

Ai sensi dell'srticolo 40 della legge 28 febbreio 1985 n. 47 e successzive la parte venditrice dichiare che

1'inmobile in oggetto, unitamente a quella del febbkricato di cui il medesimo fa parte, & stato edificato
in virth della concessione edilizia n.
2667 rilasciata dal Comune di Perugia in data 31 attobre 1989, nonch® in virtd delle concessioni edilizie
in variante nn. 2027, 2505, 4 e 2953 rilasciate dal medssimo Comune rispettiveaments in date 13 agosto 1990,
20 novembre 1991, 11 gennaio 1993 e 31 dicewhre 1993.

Dichiera, inoltre, la medesime parte che in data 16 aprite 1994, eol protocollo n.

26430, & stateo rilasciato il certificato di sbitabilitd ed agibilitd relativo al
fabbricato di cui fa parte 1l'imwekile in oggetto.

per il frazionamento relaetivo all'immobile in oygetto, alil'epocs

Dichiara, ancora, la parte venditrice tche
onsistenza della particelle 1676 sub 31, & stata presencata ml

catastabmente individuato tra la maggior o
Comune di Perugia, col protocollo n.



0151900 in data 9 novembre 2005, Denuncis di inizio attivita.

pon sono stati eseguicti ulteriori interventi edilizi relativi alle

Dichiara, infine, la parte vendicrice che
1i fosse necessario il preventivo rilascio Qi concessioni,

porzioni imwobiliari in oggetto pex i cue
autorizzazioni ovvero permessi.

ART. 7) - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

Al sensi e per oli effettl dell'articolo 2659 C.C.t

— 1l FLUMNUL OHUSALCLUO OSIS LUK wlellbdsaeie s e—o—e o - e -

ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La pearte alienante rinunzia =szpressamente & gualsiasi iscrizione di ipoteca legale dispensando il

competente Organo dal procedervi di wfficio con esonero da ogni sua responsebilité.
ART., 91 - SPE3E -
Le spe3e del presente atto & sue consegyuenziali cedono a sarigo della parte acguirente.

i costituiti signori, ai sensi del citato Decrsto Legge n. 223/2006, articolo 35, corma 22, convertito con
Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e succaessive modifiche, da we edocol al sensi degli articell 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000 circe le responssbilitd penali cui possono andare incontro in caso di dichierazioni false,
dichiarano che per la conclusions della compravendita in oggetto non ai sono svvalsi di medisgori.

me MNotaico 1!'informativa di cui al Decreto

I costituiti dichiarano di savere ricevuto da
per le finalitd/pgreviste dalla

136/2003 e di avere autorizzato il trattamento dei dati personali anche
normativa in materia di eantiriciclaggio.

Le parti chiesdono l'applicezione al presente atto dell'articolo 12 del D.L. 14 marzo
1988 n. 70 convertito con la Legge 13 waggio 1988 n. 15%.
mia
la nona stato da me
e minuti trenta.

Richlestn ioc Noteio ho ricevuto il presente atio che gcritto con asistema elettronidgo da
fiducia & completato di mio pugno su tre fogli per otto pagine pek intero e fin ¢qui de
letto al costicuiti che lo approvand 2 con me Notaio Lo sottoscrivono alle ore sedi

Firmato:

CAXTAZZA Notalo.



ALLEGATO N. 68

CONTRATTO DI LOCAZIONE A USO DIVERSO DA ABITATIVO DEL 26/07/2012



[ -

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USQO DIVERSO DA QUELLO ABITATLVO
{artt.27 e ss., Legge 27 luglio 1978, n.392)

Tra le parti:

: /1
PREMESSO quanto appresso: /
1
Prima_premessa
PARTE LOCATRICE & proprietaria dellimmobile sifo in Perugia , Ferro di ol caravelle
-1D/5, composto da due vani bagno e disimpegne, il tutto censito al Catasto E;bb iati deél Comune di
dita euro 671,39

Perugia al foglio 248, particella 1676, subalierno 78 , categoria A/10Q, classe 2
Limmobile cost descritto sard indicato nel prosieguo come IMMOBILE. '

Seconda premessa
PARTE CONDUTTRICE ha interesse ad utilizzare 'TMMOBILE a titolo di locazione.

Tanto premesso, le parti in epigrafe convengono e
STIPULANO

quanto appresso.

Articolo 1

Norme generali
a. Le premesse e gli allegati sono parte infegrante ed inscindibile del presente contratto.

b. Il presente confratto costituisce lintero accordo fra le parti ed & pertanto,
espressamente revocato/superate/annullato ogni eventuale precedente accordo.
c. Il presente contratto potra essere modificato o integrato esclusivamente in forma scritta,

con la sottoscrizione di entrambe le parfi.

d. Qualunque comunicazione da farsi tra e parti in dipendenza del presente contraifo o della
sua esecuzione, dovrd essere faita mediante lettera raccomandata con awviso di
ricevimento ai recapiti indicati in epigrate.

e. Aisensi e per gii effetti di cui alla Legge 31 dicembre 1996, n. 675, le parti si autorizzano
reciprocamente a comunicare a Yerzi | propri dati personali in relazione ad adempimenti
connessi col rapporto di locazione.

f. Qualunque controversia in ordine al presente contratto od alla sua esecuzione & di

competenza esclusiva del Foro di Perugia.

Articolo 2

Oggetto del contratto
LA PARTE LOCATRICE concede in locazione I'TMMOBILE a PARTE CONDUTTRICE che, visto e

piaciuto, acceita e si obbliga a corrispondere il canone nella misura e secondo le modalitd pattuite
all'articolo 3 del presente contratto.

Articolo 3
Misura del canone e frodalitt < ~emmmanis Alanenla risolitiva espressa nll f



a. Il canone annuo di locazione, & di euro 4800,00 (qua’rf'romilaof‘rocen’ro/OO) annue, da pagarsi in
contanti al domicilio della PARTE LOCATRICE, in rate anticipate di euro 400,00 (quattrocento/00)
ciascuna, con scadenza il giorno 5 di ogni mese. Il mancato puntuale pagamento del canone costityird
immediatamente in mora PARTE CONDUTTRICE, anche al fin}. del decorso degli interessi di legge.

b. Il canone’arinuo di locazione & determinato dalle pairti tenéndo conto ahche, ’i'n,nﬁsum forfetaria,
dei frytfi ajurati di anno in (aéﬂ sul deposito %i@ale previsto q\arl.q{*’r. 5 del presente
contpatto.

¢ Il pagamento del canone non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni di PARTE
CONDUTTRICE, qualunque ne sia il titolo. Linadempimento della norma di cui al comma «
comporterd la immediata risoluzione del presente contratto per esclusiva responsabilitd della
PARTE CONDUTTRICE,

Articolo 4 o

Durata della locazione
A, La durata della locazione & di anni 6 (sei) a partire dal 01 agoste 2012 fino al 31 luglio 2018

e si intenderd rinnovata per un ulteriore periodo di anni 6 (sei), salvo diniego di rinnovazione
alla prima scadenza ex art. 29 L 392/78 o successiva espressa disdetta ai sensi e per gli
effetti dellart, 28 L. 392/78 (e norme collegate, presupposte e richiamate).

Articolo 5§

Consegna dell IMMOBILE. Custodia, responsabilita civile,

a. PARTE CONDUTTRICE dichiara di aver visitato FIMMOBILE e di averlo frovato in
perfetto stato, esente da vizi o difetti che ne diminuiscano il godimento,

b. PARTE CONDUTTRICE & costituita custode dellTMMOBILE ed esonera espressamente
PARTE LOCATRICE da ogni responsabilita per i danni diretti ed indiretti che potessero
provenirgli dal fatto colposo anche di terzi e, segnatamente, per furt,

¢. PARTE CONDUTTRICE & direttamente responsabile verso PARTE LOCATRICE e verso
terzi dei danni causati per sua colpa o negligenza o da ogni altro abuse e/o trascuratezza
hell'uso della cosa locata (a titolo meramente esemplificativo si indicano, a tale proposito, lo
spandimento di acqua, le fughe di gas e quant'altro).

Articolo 6
Sublocazione e cessione del contratto, Clausola risolutiva espressa

a. La sublocazione dellIMMOBILE o di parte dellIMMOBILE e/o cessione del presente
confratto & concessa senza espressa autorizzazione scritta della PARTE LOCATRICE.

b. Della eventuale cessione della propria azienda, PARTE CONDUTTRICE dovrd dare
comunicazione alla PARTE LOCATRICE, entro dieci giorni, a mezzo di lettera raccomandata
ar,

Articolo 7

Destinazione duso e divieto of modifiche

LIMMOBILE poird essere destinato esclusivamente allo svolgimento di attivita di ufficio, restando
escluse quealsiasi diverso utilizzo anche solo temporaneo ¢ occasionale, . N

Articolo 8

Accesso della PARTE LOCATRICE

PARTE CONDUTTRICE dovra consentire @ PARTE LOCATRICE, o ai « i, laccesso
nel TMMOBILE per controllarne lo stato di manutenzione e/o mostrarlo 2 volessero
acquistarlo o prenderlo in locazione. o

Articolo 9 . : \/

State dellTMMOBILE, Regole condominiali

PARTE CONDUTTRICE non apporterd alcuna modifica, innovazione o trasformazione
allIMMOBILE, senza il preventive consenso scritto di PARTE LQCATRICE,
I miglioramenti e le addizioni eventualmente is:?% da /} TE CONDUTTIRCE, se non



diversamente stabilito per iscritto, resteranno a favore di PARTE LOCATRICE al termine della
locazione, senza alcun compenso anche se autorizzati. Rimane perd nella facoltd di PARTE
LOCATRICE pretendere la restituzione dellTMMOBILE nello stato in cui venne affidato ed il
ripristino sard a carico di PARTE CONDUTTRICE.

Tutte le riparazioni e manutenzioni di cui alfart. 1609 c.c., cosi come ogni altra riparazione
inerente gli impianti ed i servizi, sono a carico di PARTE CONDUTTRICE: non provvedendovi la
stessa, PARTE LOCATRICE le fard eseguire a proprie spese.

PARTE CONDUTTIRCE rispetterd tutte le regole dello stabile che dichiara di ben conoscere,
specie per quanto riguarda i divieti e le limitazioni duso. E' in ogni caso vietato a PARTE
CONDUTTRICE tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello
stabile.

Articolo 10
Restituzione dellTMMOBILE alla scadenza
a. PARTE CONDUTTRICE si obbliga a restituire 'TMMOBILE, al termine della
locazione, nello stesso perfetto stato in cui Iha ricevuto.
b. Nel caso in cui 'TMMOBILE venga restituito in condizioni diverse da quelle
convenute,le spese per il ripristino saranno a carico di PARTE CONDUTTRICE.
c. Nellipotesi di ritardata consegna del’IMMOBILE dopo la scadenza contratfuale,
PARTE CONDUTTRICE versera il corrispettivo dovute sino alla riconsegna e le parti
adiranno ! Autorité giudiziaria per oghi utteriore ed eventuale diversa doman;l/él. Vi

Articolo 11 a
Mancato godimento dellimmobile ’
Ove nel corso della locazione venga dichiarata linabitabilita o linidoneita all'use cont 0
parte dei locali, il LOCATORE per l'eventuale conseguente risoluzione del coiftratto dovra 'solo

restituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente al mancato godimento, escluso ogni
altro compenso ed ogni ragione di danni, salva l'ipotesi del secondo capoverso dell'art. 1578 c.c.

Articolo 12

Spese di registro e relativa imposta
a. Le spese di registrazione, di bollo, di esazione e quietanza, come anche limposta

annuale di registro, sono a carico di entrambe le parti in eguale misura

b. PARTE CONDUTTRICE provvederd alla registrazione del presente contratto enfro
il termine di 30 (trenta) giorni dalla sottoscrizione e, entro venti giorni da ogni
rinnovo del presente contratto, provvederd al pagamento dellimposta di registro.

¢. Nel caso di scioglimento consensuale del presente contratto, le spese di registro
sono divise in egual quote fra le parti, menire, in caso di risoluzione e/o recesso le
spese di registro sono a carico della parte che vi avrd dato luogo.

Castiglione glel lago 26 luglic 2012 y ﬂ /'

Le parti dichiarano che ciascuna clausola del perente coniratto & stata formulata a seguito di specifica
trattativa, e per quanio possa occorrere, PARTE CONDUTTRICE approva specificamente, mediante

sottoscrizione, ai sensi e per gli effetti dellart. 1341 c.c., le seguenti clausole:



diversamente stabilito per iscritto, resteranno a favore di PARTE LOCATRICE al termine della
locazione, senza alcun compenso anche se autorizzati, Rimane pers nella facoltd di PARTE
LOCATRICE pretendere la restituzione dell TMMOBILE nello stato in cui venne affidato ed il
ripristino sard a carico di PARTE CONDUTTRICE,

* Tutte le riparazioni e manutenzioni di cui alfart. 1609 c.c., cosl come ogni altra riparazione

inerente gli impianti ed i servizi, sono a carico di PARTE CONDUTTRICE: non provvedendovi la
stessa, PARTE LOCATRICE le fara eseguire a proprie spese,
PARTE CONDUTTIRCE rispetterd tutte le regole dello stabile che dichiara di ben conoscere,
specie per quante riguarda i divieti e le limitazioni duso. E' in ogni caso vietato a PARTE
CONDUTTRICE tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello
stabile.

Articolo 10
Restituzione delf IMMOBILE afla scadenza
a. PARTE CONDUTTRICE si obbliga a restituire ITMMOBILE, al fermine della
locazione, nello stesso perfetto stato in cui ha ricevuto,
b. Nel caso in cui I'TMMOBILE venga restituito in condizioni diverse da quelle
convenutie,le spese per il ripristino saranno a carico di PARTE CONDUTTRICE,
¢ Nellipotesi di ritardata consegna dellTMMOBILE dopo la scadenza contrattuale,
PARTE CONDUTTRICE verserd il corrispettive dovuto sino alla riconsegna e le parti
adiranno 'Autorita giudiziaria per ogni ulteriore ed eventuale diver<n dnmanda

Articolo 11

Mancato godimento dellimmobile

Ove nel corso della locazione venga dichiarata Vinabitabilita o I'tnidoneitd alluso cond ittio
parte dei locali, il LOCATORE per leventuale conseguente risoluzione del con solo
restituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente al mancato godim ogni

altro compenso ed ogni ragione di danni, salva l'ipotesi del secondo capoverso dellart,

Articolo 12
Spese df registro e relativa imposta
a. Le spese di registraziene, di bollo, di esazione e quietanza, come anche limposta

annuale di registro, sono a carico di entrambe le parti in eguale misura

b. PARTE CONDUTTRICE provvederd alla registrazione del presente contratto entro
il termine di 30 (trenta) giorni dalia sottoscrizione e, enfro venti giorni da ogni
rinnovo del presente contratto, provvedera al pagamento dell'imposta di registro,

¢ Nel caso di scioglimento consensuale del presente contratto, le spese di registro
sono divise in egual quote fra le parti, mentre, in caso di risoluzione e/o recesso le
spese di registro sono a carice della parte che vi avrd dato luogo.

Cas'riglione/c{el lago 28 luglio 2012 P A !

v

Le parti dichiarano che ciascuna clausola del perenfe contratto & stata formulata a sequito di specifica
tratiativa, e per quanto possa occorrere, PARTE CONDUTTRICE approva specificamente, mediante

sottoscrizione, ai sensi e per gli effetti dellart. 1341 ¢.c., le seguenti clausole:



Articolo 1 f (“qualunque controversia in ordine la presente contratfo od alla sua esecuzione é di
competenza esclusiva del Foro di Perugia”);

Articolo 3 ¢ (“il pagamento del canone non potrd essere sospeso o ritardato da pretfese o eccezioni di
PARTE CONDUTTRICE, qualungue ne sia il titolo”);

Articolo 4 b (“ove nel corso della locazione si eseguano sullIMMOBILE opere necessarie alla
conservazione della sua destinazione o per evitare maggiori danni che ne comprometterebbero
Vefficienza in relazione alfuse cui & adibito, o comunque opere di straordinaria manutenzione df
rilevante entitd, il canone sard integrato con un aumento pari allinteresse legale del capitale impiegaro
nelle opere e nef Javori effeftuati. Laumento decorrerd dalla data in cui Sono state ultimate le opere’)

Articolo 7.b (‘PARTE CONDUTTRICE & costituita custode dell IMMOBILE ed esonera espressamente
PARTE LOCATRICE per | danni diretti ed indiretti che potessero pro venirgli dal fatto colposo anthe dy
terzi e, segnatamente, per furti); /

Articolo 13 (" Ove nel corso della locazione venga dichiarata Vinabitabilitd o
contrattuale di tutti o parte dei locali, if PARTE LOCATRICE per leventuale conséquepie 1
del contratto, dovra solo restituire la parte della pigione anticipatagh') -

Castiglione del lago 26 luglio 2012

Le parti dichiarano che la Terza premessa & stata oggetto di trattativa e -previa lettura-ne approvano
specificamente il contenuto mediante sottoscrizione, ai sensi e per gl zf/f/ﬁ’ri dell'arﬁ'%l c.C.
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AGENZIA DELLE BNTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

Elenco dei contratti di locazicne acquisiti e registrati conte 4;i n
magadiam.ccf, ricevute in data 23/08/2012 e autenticato dall'ufentp;
Codice fiscale: 02923850545 :
Cognome e nome ¢ denominazione:

Protocolle di ricezione del file: 12082311422631488.

In data 23/08/2012 presso lL'Ufficio delle Entrate edi DPPG UT PERUGIA {T3H) e
stato registrato un contratto di locazione.
(Importi espressi in euro}

Humero Cod. Fiscale Cod. Fiscale Humero
Protocollo Locatore Conduttore Registr. Importo
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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE
DESTINATO AD USO DIVERSO DALL'ABITAZIONE -
Testo approvato con decreto del Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti (G.U.

n.85 dell'11/04/2003 n....)

ESTREMI DI-REGISTRAZIONE: Ufficio DPPG UT PERUGIA Anno 20A2 Serie
37 Numero 738 | /
e e TRA : /
: A7

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1. La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice,
che accetta, l'immobile di sua proprieta' sito in PERUGIA (PG),
FERRC DI CAVALLO, VIA CARAVELLE n. 1D/5, piano TERRAcon estremi
catastali identificati da 248167678, <categoria AlO0, rendita
catastale Euro 671,39La parte conduttrice ha interesse ad
utilizzare 1'immobile a titolo di locazione. tanto premesso le
parti in epigrafe convengono e stipulano gquanto appresso. 2 Norme
generali a Le premesse e gli allegati sono parte integrante ed
inscindibile del presente contratto. b Il presente contratto
costituisce 1'intero accorto fra 1le parti ed e' , pertanto,
espressamente revocato/superatco/annullato ogni eventuale
precedente accorte., ¢ Il presente contratto potra' essere
modificato o integrato esclusivamente in forma scritta, con la
sottoscrizione di entrambe le parti. d Qualunque comunicazione da
farsi tra le parti in dipendenza del presente contratto o della
sua esecuzione, dovra' essere fatta mediante lettera racomandata
con avviso di ricevimento ai recapiti indicati in epigafe. e ai
sensi e per gli effetti di cui alla legge 31 dicembre 1996, n 675,
le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi con
rapporto di locazione. f Qualunque controversia 1in ordine al
presente contratte od alla sua esecuzione e' di competenza

esclusiva del foro di Perugia.

2  La locazione avra' durata dal 01/08/2012 al 31/07/2018 ai sensi
dell'art.27 della legge n.392/78 e, alla prima scadenza, la parte

htte Hattiweh.entrate finanze. it/ acazioni/MainServiet 0NN A
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locatrice puo’ esercitare la facolta' di diniegoe della
rinnovazione soltanto per i motivi di cui all'articolo 29 della
legge n.392/78. Per la successione nel contratto si fa riferimento
@ quanto previsto dall'articolo 37 della legge n.392/78.

3. I1 canone di locazione viene pattuito nella misura di Euro
4800,00 annuali. da pagarsi in contanti al domicilio della parte
locatrice, in rate anticipate di FEuroc 400,00 clascuna, con
scadenzae il giorno 5 di ogni mese . Il mancato puntuale pagamento
del canone costituira' immediatamente in mora PARTE CONDUTTRICE,
anche al fine del decorso degli interessi di legge . Il pagamento
del canone non potra' essere sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni di parte conduttrice, qualungue ne sia il titolo.
L'inadempimento della norma di cui sopra comportera' sla immediata
riscluzione del presente contratto per esclusiva re Fonsabilita'
della parte conduttrice.

4. Destinazione d'uso e divieto di modifiche .e potra'
essere destinato esclusivamente allo svolgimente ivita' di
ufficio, restando escluso qualsiasi diverso uti 1iche solo

temporaneo o occasicnale.

5. Consegna dell'immobile. Custodia, respeonsabilita' civile a La
parte conduttrice dichiara che 1'immobile o adatto all'uso
convenuto, in buono stato di manutenzione ed esente da vizi o
difetti che ne sminuiscano il godimento. b Parte conduttrice e
costituita custode dell'immobile ed esonera espressamente la parte
locatrice da ogni responsabilita! per 1 danni diretti ed indiretti
che potessero provenirgli dal fatto colposo anche di terzi e,
segnatamente, per furti. c Parte conduttrice e direttamente
responsabile verso la parte locatrice e verso terzi dei danni
causati per sua colpa o negligenza o da ogni altro abusoc e/o
trascuratezza nell'use della cosa locata {a titole meramente
esemplificatico si indicano, a tale proposite, lo spandimendo di
acqua, le fughe di gas e quant'altro.

6. Accesso della parte locatrice TLa parte conduttrice dovra!
consentire a parte locatrice, o ai suoi incaricati, 1l'accesso
nell'immobile per controllarne lo stato di manutenzione e/o
mostrarlo a coloro che volessero acquistarlo o prenderlo in

locazione.

7. Sublocazione e cessione del contratto. Clauscla risolutiva
espressa La sublocazione dell'immobile o di parte dell'immobile
e/o cessione del presente contratto e' concessa senza espressa
autorizzazione scritta della parte locatrice. Della eventuale
cessione della propria azienda, parte conduttrice dovra' dare
comunicazione alla parte locatrice, entro dieci giorni, a mezzo di
lettera raccomandata a.r.

8. Stato dell'immobile. La parte conduttrice non apportera' alcuna
modifica, innovazione o trasformazione atl'immobile, senza il
preventivo consensc scritto della parte locatrice. I miglioramenti
e le addizioni eventualmente eseguiti dalla parte conduttrice, se
non diversamente stabilito per iscritto, resteranno a favore della

httn://attiweh.entrate finanze it/T .ocaziani/MainServiet O7/NoNt4
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parte locatrice al termine della locazione, senza alcun compenso
anche se autorizzato. Rimane pero' nella facolta' della parte
locatrice pretendere la restituzione dell'immbile nello stato in
cui venne affittato ed il ripristino sara' a carico della parte
conduttrice Tutte le riparazioni e manutenzioni di cui all'art.
1609 cosi come ogni altra riparazione inerente gli impianti ed i
servizi, sono a carico della parte conduttrice: non provvedendovi
la stessa, parte locatrice le fara' eseguire a proprie spese. La
parte conduttrice rispettera' tutte le regole dello stabile che
dichiara di ben conoscere, specie per quanto riguarda divieti e
limitazioni d'uso. E' in ogni caso vietato alla parte conduttrice
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri
abitanti delloc stabile.

9. Restituzione dell'immobile alla scadenza a La Parte conduttrice
si obbliga a restituire l'immobile, al termine della locazione,
nello stesso perfetto stato in cui 1'ha ricevuto. b Nel caso in
cui 1l'immobile venga restituito in condizioni diverse da quelle
convenute, le spese per il ripristino saranno a carico della parte
conduttrice. ¢ Nell'ipotesi di ritardata consegna dell'immobile
dopo la scadenza contrattuale, la parte conduttrice versera' il
corrispettivo dovuto sino alla riconsegna e le parti adiranno
1'autorita' giudiziaria per ogni ulterore ed eventuale diversa

domanda.

10. Mancato godimento dell’®immobie Ove nel corso della locazione
venga dichiarata l'inabitabilita’ o) l1'inidoneita’ all'uso
contrattuale di tutti o parte dei locali, il locatore per
1'eventuale conseguente risoluzione del contratto dovra' solo
restituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente
al mancato godimento, escluso ogni altro compenso ed ogni ragione
di danni, salva l'ipotesi del secondo capoverso dell'art. 1378c.c.

11:. spese di registo e relativa imposta a Le spese di
registrazione, di bollo, di esazione e quietanza come anche
1'imposta annuale di registro, sono a carico di entrambe le parti
in eguate misura. b Parte conduttrice provvedera' alla
registrazione del presente contratto entro il termine di 30 giorni
dalla sottoscrizione e, entro venti giorni da ogni rinnovo del
presente contratto, provvedera' al pagamento dell'imposta di
registro. c¢ Nel caso di scioglimento consensuale del presente
contratto, le spese di registro sono divise in egual quote fra le
parti, mentre, in caso di risoluzione e/o recesso le spese di
registro sono a carico della parte che vi avra' dato luogo.

12. Le clausole nn. 1, 2,3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, :nte
contratto hanno carattere essenziale, sicche' pe 380,
la violazione anche di una soltanto di ess la
risoluzione del contratto ai sensi art. 1453 CC ¢ Lta’

di costituzione in mora.

Time Hattiuah antrate Srnansa 147 nraziani AdainQerulat TN A



Page 4 of 4

Le parti dichiarano di essere bene a conoscer approfondita
lettura, delle clausole del presente cont e approvanoc
espressamente e specificamente.

CASTIGLIONE DEL LAGO, 26/07/2012

[ CHIUDI |

http://attiweb.entrate.finanze.it/Locazioni/MainServiet ' 07/082014



ALLEGATO N. 69

ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.290, Part.6
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ALLEGATO N. 70

VISURA CATASTALE - Fog. 290, Part. 6, Sub 9
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ALLEGATO N. 71

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB - Fog. 290, Part. 6



Data: 04/09/2014 - n. T187377 - Richiedente: Telematico

ELABOBA‘I'O PLANIMETRICO Agenzia del Terdtorio

CATASTO FABBRICATI
Ulticio Provinciale di

Perugia
Prow. Perugia ¥. 2915
Cormne di Perugia Prptgao)lo n. PGOON3656 dsl 05/01/2012
Sezione: Foglio: 2950 Particella: 6 : Tipo ale n. dal
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Data: 04/09/2014 - n. TI87377 - Richiedente; Telematico
Totale schede: 1 - Formate di acquisizione: A4(210x297) - Formato stawpa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile _




 F g Data: 04/09/2014 - Ora: 16.23.28 - Pag: 1
‘net T z:at‘ @ Visura n, : TI87381 Fine
Ufticio Provinciale di Perugna - Temtorio
Servizi Catastali

Comune di: PERUGIA
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ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNA /

Comune Sezione Foplio Particella }/mﬁppalc ! del:
PERUGIA 290 6
Sub UBICAZIONE viw/pinzza n°eiv Pruni Scala | Int, DESCRIZIONE
1 [NVARIATO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 INVARTATO
5 SOPFRESSO
6 INVARIATO
7 SOPPRESSO
8 SOPPRESSO
9 INVARIATO
10 INVARIATO
il INVARIATO
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10 - 11
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Visura telematica




ALLEGATO N. 72

PLANIMETRIA CATASTALE - Fog. 290, Part. 6, Sub 9



Data: 04/09/2014 - 1. PG0225991 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

Agenzia del Terriforio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciate di

Perugia

Dichiarazione protooolle n. PGOL05374 del 15/04/2004

Planimetria di u.i.u.in Comune di Perugia

Scheda n. 1 Scala 1:200

Via Adriatica // /7 civ. 7
e . . RV S
Identifioativi Catastali: i
Sezione;
Foglio: 290 .
Particella: 6
Subalternc: 9 Prov. Perugia H. 3534
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ALLEGATO N. 73

PIANTA DI MASSIMA NON IN SCALA STATO EFFETTIVO —Fog. 290, Part. 6, Sub 9
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ALLEGATO N. 74

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ Prot.2005.0162830 del 26/09/2005 Pratica 3517/2005



COMUNE DI PERUGIA

SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO

Unita Operativa Attivita Edilizie - Sportello Unico per I'Edilizia
Servizio Sportello

Si acquisisce al numero 3517 dell'anno 2005, del Registro delle pratiche edilizie, I'istanza

nradntta in data adiema da:

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA;
Localita: VIA ADRIATICA n° 3, PONTE SAN GIOVANNI (PG);
Tipologia Pratica: Manutenzione straordinaria edificio residenziale;
Tipo Intervento: Dichiarazione inizio Aftivita.

La gestione del relativo procedimento & assegnato al o B, del quale ¢

responsabile
La presente ricevuta é emessa in duplice esemplare 1 uno viene consegnato alla
persona che provvede alla presentazione della stessa istanza.

Perugia li, 23 settembre 2005

per ricevuta U.O: Concessioni edilizie - I'incaricato

MONTAGNINI ALFREDO

‘@ 08,30

I

Avvertenze: In tutte le comunicazioni e le richieste di informazioni, relative alla pratica,
dovra farsi riferimento al numero di registrazione ad essa assegnato.



Dichiarazione protogolle n. del
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OGGETTO:Lavori di straordinaria manutendior a eseguire in Ponte S,

Giovanni di Perugia-Via Adriatifa,

e o s o oun MR T A A A A A

I lavori di cui all'oggetto 1nteressano un immobile,adibito ad
ufficio,posto in Ponte S.Giovanni di Perugia-Via Adrlatlca y3,di pro=:
prieta della 3ig.ra e

Immobile facente parte di un edificio di maggior. consistenza,in
dividuato col civico 7 della via suddetta e destinato,oltrechd ag uf
ficio con accesso indipendente direttamente collegato con 1 esterno,l

ad attivita commerciale e residenziale.

I lavori in parola,di straordinaria manutenzione,consistono:
nell'ufficio individuwato c¢ol n.1 nella planimetria allegata,nella
demolizione di un piccole trameszzo,in carton-gesso,s nella sostitu
gione di un trave di legno del solalo g8 di due architravi,sempre

in legno,delle finestre,perchd fatiscenti;
hell'ufficio indicato col no 2 y,nella demolizione di un vecchio foco
lare da tempo non pih utlllzzato e hella chiusura di una porta di
comunicazione tra i due vani suddetti.

Oltre a cid,saranno gostituiti alcuni pavimenti,attualmente in
mattonelle 4i aranlulla deteriorata,con sltri in ceramica o parquet

di legno,ed operati rappezzi 4i 1ntonaco ove necessario,nonché il ri
f301nento del tinteggio interno dell! 1ntero immobile di che trattasi.

Non verranno modificati gli esistenti impianti tecnologici nd in
teressate le strutture portanti n® modificato 1'aspetto esternc dello

edifiecio.
Perugia 11,21-09~-2005.



AL COMUNE DI PERUGIA ‘
1.0, Concessioni Edilizie
Sportelle Unico per 'Edilizia

AUTOCERTIFICAZIONE DI CONFORMITA® DELL’ INTERVENTO EDILIZIO ALLE NORME
IGIENICO SANITARIE (ART. 20 DEL D.P.R. 06/06/2003 N. 380}

AN

in qualita di tecnico incaricato:

Consapevoli delle sanzioni penali. nel caso di dichiarazioni non veritiere ¢ i"apft. richiamate

dall’art. 76 del D.P.R. 445 del 28/12/2000:
Visto il D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 ar. 5. comma 3 punto “a” e art. 20, coff
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia™ '
Vista la legge 833 del 27/12/1978,;

Visto il T.U.LL.SS. (approvato dal R.D. 1265 del 27/07/1934}.
Viste le norme igienico-sanitarie del vigente Regolamento edilizio comunale:

“Testo unico

DICHIARANO

Che il progetio presentato in allegato alla domanda a nome di

.._....._-...................de!..2.2/@.7/.0.§....*intesa.ad_onenere
) . N ' O.d_ .
it rilascio del permesso a costruire per la realizzazione.‘..QQ\@??%.‘AA..,M% N2 G

QT"\"LW’L:M“M}M Perugia, via / es..... AOl/VN\mh cq‘%h?&w—%Qg .. \Ol‘"‘a"%m(l’)ﬁ)

¢ conforme alle norme igienico sanitarie vigenti in premessa citate.

e e o .

S

richiedente e dal tecnico progeitisia.,
L 'autocertificazione é ammessa solo per le ativita di edilizia residenziale.
L “awocertificazione non ¢ ammessa qualora la verifica di contformité comporta valutazioni tecnico -

discrezionali

Codice M.10-P.02



RELAZIONE DI ASSEVERAMENTO D.LA. ‘I

(ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 1 del 28/02/2004)

-

IL SOTTOSCRITTO =

TTTTT proNtauss wwn aaYuLo U UBECWU, consapevole di
ca necessit ai sensi degli artt. 359 ¢ 481 del Codice

assumere la, qualitd di persona esercente un servizio di pubbli
oni mendaci o che affermano fatti non conformi.al

Penale, ed a conoscenza delle sanzioni previste in caso di dichiarazi

vero sotto [a propria responsabilita;

DICHIARA

O Che le opere consistono in:
TBEHOLL 210N E ....k.l....?.».....']?.RAJ.‘LE.%-.%.Q..J.H.T.ﬁ.l?\}r!.f)....i.fl:{.....QAI&‘RO.M!?I.E.E.’-.%Q.;....

SO ETLTY 20 NE. b 4N, T !3.&.\!.;:5......b.l...!—..'.%..‘?r.w.Q....?.—....'5.5.'!.%...a.Rs-T-ﬂ.l.ﬂ:‘sA.?.i....E&T!f—f-.?.-éi.}:‘ff;
TRLEASLKMERTO AL AL Crn B AVIRERT) o 14 NERL RL RBETAVRS. INTERY..

coine da progetto allegato.

G Che Iintervento da realizzare insiste su area ricompresa, in base alle previsioni del vigente pian regolatore, fra le
p p 2

ico delle norme di

zone classificate P 4./ ? disciplinate dall’art, £ del rl'r_:_latiJ tes

attuazione,

& Che I'area/"immobile ¢ interessata/o da Piani Attuativi vigenti e/o adotati:

® NO
- @ SI (specificare norme ed estremi di riferimento)

®  Che I'area / 'tmmobile ¢ soggetta L1 non & soggetta ®  a vincolo aj sens di legge:
L3 vincolo monumentale ai sensi de| Titolo 1° del D.Lgs. 490/99 (ex Legge 1089/39)
vineolo paésaggisiico ai sensi del Titolo IF° del D.Lgs, 490/99 {ex Legge 1497/395 -

O
& vincolo idrogeologico ai sensi delia Legge 3267/23
]

altro vincolo (specificare)

&  Che Pintervento
O altera
® non aitera lo stato dei luoghi /o P'aspetto esteriore degli immobili;

H  Che P'intervento da realizzare O &soggetto 4 nonea soggetto  al parere/ nulla osta di altri Enti:

0 ASL.

D Soprintendenza B.A.A.A.S, dell’Umbria

D Provincia di Perugia )

O Comunita Muntapé “Monti del Tra.giﬁi.épo"
a .

(altro) ol :
: ) N c LRI UL T LA T TR (]




ALLEGATO N.75

ROGITO DI COMPRAVENDITA del 22/06/212 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA Rep.40555



N.ro 40555 di Repertorio N.ro 19799 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBBLICA ITALLANA

11 ventidue giugno duemiladodici in Castiglione del Lago, alla Via Firenze n. 11,

22, 6. 2012

Innanzi a me Dottor ALFREDC CATAZZA Notaic iscritto nel CoLIgF o rile di
Perugia ed ivi residente con studio alla Via Cortonase h. J4/8

SONC PRESENTI I SIGNORI:

1 medesimi, della cui identita personale io Wotaio sonc certo, mi chiedone di
ricevere il presente atto con il quale dichiarano e convengono gquanto segue.

ART. 1) - CONSENSD E OGGETTO -

La signora Lasagna Serena vende al signor Magaletta Massimo, che accetta ed
acquista, la piena proprieta delle porzioni immobiliari destinate ad ufficio site
al primo plano del fabbricato in Comune di PERUGIA, localita Pente San Glovanni,
alia Via Adriatica I. 7, aventi accesso esclusive dal numero civo 3,
comprendenti, dette porzioni, tre vani, ripostiglio, terrazzo ed accessori, con
annessi, in proprietd esclusiva, due pertinenziali locali - soffitta siti al terzo
piano sottotetto,

Dette porzioni immobiliari sono riportate nel Catasto Fabbricati del Comune di
Perugia, correttamente intestate alla parte proprietaria ed attuale wvenditrice,

signora Lasagna Serena, con 1 seguenti dati:

- Foglio 290 particella € sub 9 Via Adriatica n. 7 piani T-1-3 cated. 8/10 classe
2 cons. 5 vani R.C. Euro 1.342,79, derivante dalla soppressione delle particelle &
sub 7 € 6 sub 8.

Ai sensi dell'articolo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n, 8,
convertito con Legge n. 122 in data 30 luglio 2010, la parte venditrice dichiara
che lo stato di fatto delle porziconi immobiliari in oggetto & conforme ai dati
catastali ed alla planimetria depositata in Catasto, planimetria che, previo esame
e lattura da me Notaioc datane ai costituiti, i gquali ne confermano la rispondenza,
viene allegata, in copia, al presente atto sotto la lettera "A".

ART. 2) - PRECISAZIONI IMMOBILIART -

La presente vendita & Fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritte in cui
le suddette porzioni immobiliari oggi si trovano, con ogni diritto e garanzia di
legge, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, servitl se
esistenti, con i proporzionali diritti di comproprieta sul vano scala nonché sulle

altre parti comuni &d indivisibili del fabbricato di cui le medesime porzioni
fanno parte, come stabilito dalla legge.

La parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare lo stato degli impianti
relativi alle porzioni immobiliari in oggetto.



Con riferimento all'obblige di dotare 1le porzioni dmmobiliari in oggetto
dell'attestato di certificazione energetica previste dall'articolo 6 comma 1 bis
del D.Lgs. n. 152/2005, come modificato dal D.Lgs, n. 311/2006 e dal D.L. n.
112/2008 convertito in legge 6 agosto 2008 n. 123, la parte venditrice dichiara di
aver consegnato alla parte acquirente, la guale nel dichiarare di essere stata
edotta da me HNotaio sugli argomenti oggetto delia citata normativa, ne da
conferma, 1'autedichiarazione prevista dalla normativa stessa, nella quale essa
parte venditrice afferma che le porzioni stesse rientrano in classe energetica "G"
e che 1 costi per la loro gestione energetica sono molto alti.

ART. 3} - POSSESS0Q -
Il possesse delle porzioni immobiliari col Presente atto alienate passa da oggi

alla parte acquirente, la gquale da oggi ne fara propri i Ffrutti, sopportandone i
relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari. -

Fertanto le spese condominiali di ordinaria ¢ stracrdinaria man
oggi maturate, cederanno, per la quota ad essa spettante, a
venditrice,

¢l¥a parte

ART. 4) - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita & stato d'accorde convenute Tra le parti ed a me
dichiarato nella complessiva somma di Euro 77.319, 86
(settantasettemilatrecentodiciannove virgola ottantasei}.

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n, 223/2006, articoloe 35, comma
22, convertito eon Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da me
edotti ai sensi deqgli articoli 2 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le responsabilita
penali cui possono andare incontro in caso di dichiarazioni false, dichiaranoc che
il citate prezzo viene pagato e corrispesto dalla parte acquirente mediante
accollo della residua quota di mutuo dell'importo in 1linea capitale di EBuro
76.114,70 {settantaseimilacentoquattordici virgola settanta) oltre al rateo di
interessi maturato pari ad Euro 1,205,16 (milleduecentocingue virgola sedici),
metuo delltimporto di originari Eunro 100.000,00 (centomila virgola zere zero},
della originaria durata di 20 {venti) anni, concesso da "Banca Toscana S.p.A." con
sede in Firenze, {attualmente “Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A2." con sede in
Siena), alla costituita signora Lasagna Serena con atto per Notaio Paolo-Efisio
Anedda Angioy di Perugia in data 27 gennaio 2005, repertorio n. 132461, registrato
a Perugia il 27 gennaio 2005 al n. 861, a garanzia del quale & stata iscritta
presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia in data 28 gennaie 2005 ai nn.
3625/703, la ipoteca di Euro

200.000,00 {(duecentomila virgola zero zero).

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza dei patti e gelle condizioni
di cui al citate atto e di accettarne il contenuto, obbligandosi a notificare
all'Istituto mutwante il relativo atto di subingresso nonché a corrispondere le
residue rate semestrali di ammortamento, a cominciare da quella con scadenza 30
giugno 2012,

In dipendenza del pagamentc come sopra effettuato, la parte venditrice rilasecia
alla parte acquirente ampia quietanza a saldo, dichiarando di non aver altro a
pretendere.

ART. 3) - GARANZIA E PROVENIENZA -

Dichiara e garantisce 1la parte venditrice, prestando all'uepo ogni pit ampia
garanzia per ogni casoc di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
piena, assoluta ed esclusiva proprietaria delle porzioni immobiliari col pPresente
atto alienate e che sulle stesse non gravano pesi, censi, canoni, afficienze
ipotecarie e trascrizieni pregiudizievoli, ad eccezione della ipoteca sopra
citata.

Quanto alla provenienza la medesima parte dichiara che le porzioni immobiliari in
oggetto sono ad essa pervenuta per acquisto fattone con atte per Notaic Paolo-
Efisio Anedda Angioy di Ferugia in data 27 gennaio 2005, repertorio n, 132460,
registrate a Perugia il 27 gennaio 2005 al n. 860 e trascritte presso 1la
Conservatoria dei RR,IT, di Perugia il 28 gennaio 2005 ai nn. 3624/2221,

ART. 6) — DICHIARAZIONI AT SENST DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -



Ai sensi dell'articole 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive la parte
venditrice, da me edotta ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R, 445/2000 circa
le responsabilita penali cui pud andare incentro in caso di dichiarazioni false,
dichiara che la costruzione delle porzioni immobiliari in oggetto, wunitamente a
quella del fabbricato di cui le medesime fanne parte, fu iniziata in data
anteriore al 1° settembre 19&7.

Dichiara, infine, la parte venditrice che non sonc stati eseguiti ulteriori
interventi edilizi relativi alle porzioni immobiliari in oggetto per i quali
fosse necessario il preventive rilascio di licenze, concessioni, auterizzazioni
ovvero permessi, ad eccezione della esecuzione di opere interne comunicate al
Ccomune di Perugia (pratica

n. 115/87).

ART. 7} — REGIME PATRIMONIALE DELLE PRRTI -

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.:

ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

tega legale
d# ogni sua

La parte alienante rinunzia espressamente a gqualsiasi iscrizione Adi
dispensando il competente Qrgano dal procedervi di uificio con g one!
responsabilita.

ART. 9) - SPBESE -

Le spese del presente atte ¢ sue conseguenziali cedono a carico della parte
acguirente.

T costituiti signori, ai sensi del citate Decreto Legge n. 223/200%, articeole 35,
comma 22, convertito con Legge n. 24B del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da
me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le
responsabilita penali cui possono andare incontro in casec di dichiarazioni false,
dichiarane che per la conclusione della compravendita in oggettc non si  sono
avvalsi di mediatori.

T costituiti dichiarano di avere ricevuto da me Notaic 1'informativa di cui al
Decreto Legislativo n. 196/2003 & di avere autorizzate il trattamento dei dati
personali anche per le finalita previste dalla nermativa in materia di
antiriciclaggio.

Richiesto io MNotaio ho ricevato il presente atte che sgritto con sistema
elettronico da perscna di mia fiducia e completato di mio pugno su due fogli per
sette pagine per intero e fin qui della ottava stato da me letto al costituiti che
lc approvanc e con me Hotaio leo socttoscrivono alle ore quindici e minuti quaranta.

Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Notaio.



ALLEGATO N. 76

ISPEZIONE IPOTECARIA AGGIORNAMENTO del 24 OTTOBRE 2014



S rateid Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di PERUGIA - Territorio Data 24/10/2014 Ora 08:24:11
Sexvizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta PG 121481 del 2014

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n, 19523
Ispezione n. PG 121483/4 del 2014
Inizio ispezione 24/10/2014 08:22:22

Richiedente CIRIMBILLI

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 27/06/2013 1
Formalita : Tutte le formalitA contro / /
. Vi

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal -f-f1970 al 23/10/2p14)L" . - -
ATTENZIONE: presenza nel periodo -/-/1970 - 10/11/1992 di formalita ach validate dall'ufficio
Per verificare i dettagli richiedere lo "Stato deli'automazione" ma T

[ JU VI T

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i

soggetti richiesti
1. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/2014 - Registro Particolare 9353 Registro Generale 12139

pubblico ufficiale TRIBUNALE PERUGIA Repertorio 3137/2014 del 05/05/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART, 321 C.P.P.
tmmobili siti in PERUGIA(PG), CASTIGLIONE DEL LAGO(PG)

Nota disponibile in formato elettronico



Ufflcm Provmcnale d1 PERUGIA Territorio
Servizio di Pubblicita iImmobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 24/10/2014 Ora 08:24:26

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CIRIMBILLI

Protocollo di richiesta n, PG 121481 del 2014
Ispezione n. PG 121483/5 del 2014

Inizio ispezione 24/10/2014 08:22:22
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 12139
Registro particolaren, 9353

Presentazione n. 60 del 19/06/2014

Sezione A - Generalita

/] /]

Datif relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 05/05/2014

Pubblico ufficiale ~ TRIBUNALE PERUGIA
Sede PERUGIA (PG)

Dati relativi alla convenzione

Specie s TETATTTIUIA A CATTITET ARF
Descrizione

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Numero di repertorio
Codice fiscale  8Q0 490547

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative allo sezinni A.Be C

Richiedente
Indirizzo PERUGIA
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitinegozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C309 - CASTIGLIONE DEL LAGO {PG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 88 Particella 1059 Subalterno 7

Natura A2 - ARITAZIONE DI TIFO Consistenza 8 vani

CIVILE
indirizzo LOCALITA' PUCCIARELLI N. civico SNC
immobile n, 2

Cornune €309 - CASTIGLIONE DEL LAGO {(PG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 88 Particella 259 Subalterno 6
Particella 428 Subalterno 5

Sezione urbana - Foglio 88



Ispezione ipotecaria

Uff1c10 Provmcial?e di PERUGIA Terrltorlo Data 24/10/2014 Ora 08:24:26
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. PG 121481 del 2014

Ispezione n. PG 121483/5 del 2014
Inizio ispezione 24/10/2014 08:22:22

Richiedente CIRIMBILLI Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 12139
Registro particolaren. 9353 Presentazione n. 60 del 10/06/2014
Natura Ad - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE Consistenza
Indirizzo ViA DELLA REPUBBLICA N, civico 15
Immobilen. 3
Comune G478 - PERUGIA (PG)
Catasto FABBRICATI : -
Sezione urbana - Foglio 290 Particella "~ 6 Subalterno 94"
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Cons:stenza . Svani
Indirizzo VIA ADRIATICA N, civico 7

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetto ni qualitadi -
nnnnnnnn lata a vrainnag cr‘\.“‘lﬁ]ﬁ FR AR]O DELLO STATO

Col
509,

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare




ALLEGATO N. 77

ESTRATTO CONTO SPESE CONDOMINIALI DA SOSTENERE del 23 OTTOBRE 2014



: +CARAVELLE 1 D1-3.6

+ Via Dalle Céravelle 1D 1-3-6
: 06127 PERUGIA PG

: 94050430648

Condominio
Indirizzo
Localita

C.F.
Amministratore’

Esfratto conto movimenti in data 23/10/2

014 gestione GLOBALE - Perfodo: Dal 01/04/2014 of 31/03/2015

N.Re" |Data

. 'Ca.'usaia

: Desdrizione fovimento

Cudice Unla

Debifl Credii

011‘04!14

Saldo Inizialo

Gestlione Ordinarta-

001,C.UFFO11

245,01

245M Db

817

-10;04;14'_: Ra

117 Rata Ordlnarla

001.C.UFFO11 |

18,76|

263,77 Db

8111

‘24:Rata Ofdinarlg,

“|001,C.URED1E

i"?':i'?-“z-' Db

87, '2'3;9‘5h4

-Ad_ﬂému ‘Bérsonall

[inwn0 CONVOCAZIONE ASSEMBLEA

DEL 13- GIUGNQ 2014

001.C:UFFOT |

6,00.

818

1010614

Rats Gordomini

3+ Hala Ordinaria

16024108114

Addébiti Fersonal

INVIO COPIAVERBALE ASSEMBLEA
DEL 13 GIUG 14; ESTRATTO CONTO

B, SED GOMPETENZA RIPARTO
GANCELLO PRIOR -

'001CUFF011I”_':'_ T i000i
001.G.UFFOTA |

288, 77 Db

260,77 Db

| s20[10/07/14

Rate Condomini

4* Rata Ordinaria

001.C.UFFO11 |

10,00/

300,77 Bb.

Rate Gondomini

£~ Rata Ordlnarla

001.C.UFFO1T |

0,00

1 821 |10/08/14

Addebili Personal

_ !NVIO SGJLLEGITO E.\‘C

“1001.GUFFOM |

10,G0]

310,77 Db

14 | Rate Gondomini.

001.0.UFRO1A

10,00

|04, C.URFOT |

10,00(

14 | Rate Gondornint

[Totalt Parleclpante (Se. & o.)

340,77

340,77 Db

cotr




ALLEGATO N.78

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Lonsuienza 1 ECIICA Uei w1 v
Dott. Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 1

FOTON. 2




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AAD fAandd T M T~

Fotogtafie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Cirimbilli

FOTON. 3

/

FOTO N. 4




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

HOLOZIAIIC HUCHALE HUA OB UILILLA 4 Lvamtes o o

Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTON. 5

FOTON. 6




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotogtafie allegate alla Consulenza fecmuca del L1 U
Dote, Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 7

=

[

FOTO N. 8




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 9

1/ /
/

FOTON. 10




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

.&'Uzuglauc AU ALL Gl LAIAT UL A L6 A A fas St S on

Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 12




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 13

FOTON. 14




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

4 m m oam

ALY ILYL, LYALR T LLYAL B AALRA W Wr " Nse [ s smm o
Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 15

S
N
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FOTO N. 16




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AAn fmanas T M TP

N s N LT RS AT A R R A ¥ e —————

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 17

FOTO N. 18




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AdO FAando T M T

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 19

FOTO N. 20




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

F o m oa

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dot Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 21

FOTO N. 22




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Citimbilli

FOTO N. 23

/

FOTO N. 24




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AAD fANAS Y ™ T

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilfi

FOTO N. 27

N
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FOTO N. 28




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Citimbilli

FOTO N. 29
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FOTO N. 30




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

~ am Frandns ™ M ‘T

AR YN FAY N LFRL RS ALY RN N SR RE W N MW Nf P f A TR R e m e o e e e e e e —
Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 31
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FOTO N. 32




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing, Luca Cirimbilli

FOTO N. 33

N

N

FOTO N. 34




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotogtafie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTON. 35
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FOTO N. 36




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Citimnbilli

FOTO N. 37
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S

FOTO N. 38




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 39

\‘\
N

FOTO N. 40




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dottt Ing. Luca Cirimabilli

FOTO N. 42




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli
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FOTO N. 43

FOTO N. 44




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza fecnica del iy
Dott, Ing. Luca Citimbilli

———

FOTO N. 45
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FOTO N. 46




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 47
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FOTO N. 48




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del cru
Dott, Ing. Luca Citimbilli

FOTO N. 49

FOTO N. 50




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

P B N N ) -y

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 51
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FOTO N. 52




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

PR Y I LI S e |

J'utuguun: FLICE AL (LA LT LI L & A LA%Es Sana s S

Dott, Ing. Luca Cirimbilli

L. b

FOTO N. 53




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA
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Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del cTU
Dott. Ing. Luca Cicimbilli

FOTO N. 55

FOTO N. 56




ALLEGATO N.79

RICEVUTE RACCOMANDATE INVIO ALLE PARTI COPIA DELLA PERIZIA



Dott. Ing. CIRIMBILLI LUCA
Via Campo di Marte n°4/P1
06124 PERUGIA (PG)

Tel. e Fax 075/5006085

Via Raccomandatal a.r.

In allegato si Trasmette Copia Integrale Cartacea della Consulenza Tecnica d’Ufficio

relativa all’Esecuzione Immobiliare in oggetto.

Perugia, 1i 22 Novembre 2014




Dott. Ing. CIRIMBILLI LUCA
Via Campo di Marte n°4/P1
06124 PERUGIA (PG)

Tel. e Fax 075/5006085

Via Raccomandata R

In allegato si Trasmette Copia Integrale Cartacea della Consulenza Tecnica d’Ufficio

relativa all’Esecuzione Immobiliare in oggetto.

Perugia, i 22 Novembre 2014

Dott. I ACirimbilli



STUDIO TECNICO

Dott. Ing. Luca CIRIMBILLI

Perugia, via Campo di Marte n, 4/P] - Tel. ¢ F ax (75.5006085

LR L T

TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

CONSULENZA TECNICA

Nella Esec. Imm, R.G. Es. promossa da:

Esecutato

HR wb o A Gt
AN
CONTRO ENENT

00 0P 09 00 o 0O OO Qo

UDIENZA DI RINVIO 25 NOVEMBRE 2014

GO0 00 U0 Q0 89 OO DO 0o

Hlmo Sig. Giudice delle Esecuzioni

Dott.ssa Francesca ALTRUX

Lo scrivente eon_ordinanza- del-38:11.2013 veniva rominate C.T.U,

nell'Esecuzione Immobiliare di eui all'o ggetto ed all’ndienza def 07.04.2014,

accetlato Uinearico e prestato il giuramento di rito, la 8.V, Ill.ma proponeva

di rispondere con relazione seritta al seguente quesilo;

“Provveda il CTU:

1) all'esatta individuazione dei beni oggetto del pigHoramerto

1di76




secondo le  risultanze del

pubblici  registri  immobiliari,

compreiisiva  del  confini, e all identificazione  catastale

dell’lnunobite, evidenziando Peventuale non corrispondenza delle

certificaziont catastali al dati indicati nell’atto di pigroramento

ed indicando futti gli nlteriori elementt necessar per Pemissione

del decreto di trasferimento, eseguendo le variazioni che fossero

necessarie per Paggiornamento del catasto (Vi compresa o

dentuncia al N.C.EU, in relagione allg legge n. 1249/39),

acquisendo la relativa scheda ovverg predisponendolp ove

mancante; in caso di difformitd o mancanze di idonea

planimetria del bene, aila sua correzione o redazione;

2

ad una semuatorin elencazione o descrizione sintetica dei benl,

“+d

nediante indicagione della tipologia di ciascun irmobile, dellq

sue ubicazione (citty, via, numero civico, pinno, eventunle

namere interno), del contesto in cui essi si trovane {es. se facenti

parte di un _condominio o di altro complesso immobiliare con

parti comuni ece)) delle caratteristicke e deila destinagione delly

zena e del servizi da essq offertiy degli accessi, def confint e dei

dati_catastali, delle evemtuali pertinenze ed accessori, degli

eventnali millesimi delle parti comuni, ideniificando clascun

immobile _con la_ lettera dellalfabeto e gl accessori della

medesinta lettera con un numero progressivoy

3)

a verificare il titelo di proprieti e ta sussistenga di eventuali diritti

di comproprieta (specificando se si fratte di comunione legale tra

conlugi o alfro) o di altrt diritti paiziall, ovvero indicando

AR




secondo e risultanze dei  pubbfici  registri  immobiliari,

cowprensiva  del  confini, e all'identificazione catastale

dell’immobile, evidenziando Veventnale non corrispondenza delle

certificazioni catastali al dari indicati neil’atto di pignoramento

ed indicando tutti gli ulteriori elementi necessari per Pemissione

del decreto di tragferimento, eseguendo le variagioni che fossero

necessarie per Pnggiornamento del cotasto (ivi compresa la

denuncie al N,CEU, in relagione alla legge n, 1249/39),

acquisendo la_ relativa scheda ovvero predisponendolo ove

maneaite; in caso di difformitt o wancanza di idonea

planimetria del bere, alla sua correzlone o redagione;

2)

ad una sonunaloria elencazione e descrizione sintetica de beni, 1
By

mediante indicazione defla tipologia di clascan fmmobile, della

sua ubicazione (cittd, vig, mumero civico, piane, eventuale

utiriero interno), del contesto in cui essi si trovano (es, se facentl

parte di un condominie o di altvo complesso immobiliare con

pasti comuiti ece,) delle caratteristiche e della destinazione delly

zorta ¢ del servizl da essa offertl; degli accessi, dei confini e dei

dati catastall, delle eventuall pertinenze ed accessori, degli

eventuali wtiflesimi delle parti comuni, identificando ciascun

immobile_con la_ lvttera defl’alfabeto e gli accessori delly

riedesima leitera con un numero progressivo;

3)

a verificare il titolo di proprietd e la sussistenza di eventuali divitti

T ———

di comproprietd (specificando se si fratta di comunione legale fra

Yoo _coniugi o altro} o di aliri divitéi parziali, owero indicando

2 A4




chiqramente il diverso diritto o quota pignorata;

9)

ad individaare lo stafe di possesso del bene, con Indicazione, se

occupato dall’esecutato o da terzi, del titolo in base al quale &

oceupato, con particelare riferimento all’esistenza di contrathi

registrati In data antecedente al pigneramenio e alla date di

scadenze per leventuale disdettn, ovvero alla sussistenza di

eventuall controversie pendenti e all’eventunle data di rilascio

fissata; si precisa che in caso di lndicazioni non esaustive su tole

punte, sard disposta integrazione delle perizia senza ulleriore

COMPENSO;

3)

ad individuare Pesistenza di formalitd, vineoli o oneri, anche di

natura condomininle, gravanti sul bene distinguendo tra quelll

che resteranno a carice dell’acquirente (es. domande gindiziall,

atti  di asservimento wrbanistici e cessioni di cubatura,

convengioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione delle

casq coniugale al conluge, pesi o limitazioni d’use — onerd reali,

obbligazioni propter rem, servitii, uso, abitagiene — vincoli

derivati da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria, viucoll

connessi con i cerattere storico-arfistico} e quelll che saranno

caricelluti o regolarizealt dalla procedura ovvero risulteranno non

opponibili all’acquirente (iscrizioni, pignoramenti ed altre

trascrizioni  pregiudizievoll,  difformite  urbanistico-edifizie,

difformita catastali);

0)

a fornire altrve informazioni per acqeirente, concernentiy

a. Uimporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione

it
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(es. spese condominiali ordinariej;

b, eventuali spese straordinarie gl deliberate ma non ancord

scadute;

¢, eventuali spese condominiali scadate non pagate negli uitimi

due anni anteriori alla data della perizia;

d. eventuali spese inn covso;

7)

ad individaare | precedenti proprietari nel ventenitlo elencando

ciascun atto di acquisto, con indicazione dei suol estremi (data,

notaio, data e numero di registrazione e trascrizione), e cio enche

sulla scorta della eventuale relazione notarile prodotta _dal

creditore procedente;

8)

alla verifica della regolurita_edilizia e urbanistica del bene,

nonché dell’esistenza della dichiarazione di agibilitd dello stesso

previa _acquisizione 0 aggiornmmento _ del certificaio  di

destinazione urbanistica previste dalla vigente normativa, In caso

di esistenza di opere abusive, ad indicare Ueventuale sanabilitd ui

sensi delle leggi nit. 47/85 € 724/94 ¢ i relativi costi, assumendo le

apportune in formazioni presse gli Ufficl Comunnil competenti;

9)

ad esprimere il _proptio motivato parere sulla opportunita di

_disporre ln vendifa in uno o pitt lottl ¢, in caso affermativo,

procedere alla formazgione di uno o pidt lotti identificaido i nuovi

confini € proyvedendo, previa_autorizzazione del giudice, ove

pecessario, alla realizzazione del frazionameitio, allegandeo aila

celarione estimativa i tipl debitumente approvati dell’Ufficio

Tecnico Erariale;
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1)

a descrivere analificamente ciascuno dei beni compresi nel lotto

fun paragrafo per ciascun immobile, ciascune di essi infitoluto

“DESCRIZIONE ANALITICA DEL (APPARTAMENTO,

CAPANNONE, ETC) con riferimento alla lettera che

contraddistingne immobile nel parografo “identificazione dei

beni oggetto della stima” di cui snb 2)}; ad indicare la tipologia

del bene, Paltezza inferna utile, la composizione interna; ad

indicare in formato tabellare, per ciascun locale, lu superficie

netta, il coefficiente wiilizzato af fini defln determinazione della

superficie commerciale, la superficie commerciale medesima,

Uesposizione, le condizioni di manutenzione; ad indicare nei

medesimi paragraft altresi le caratteristiche strutturali del bene e

le carateristiche interne i ciascun  lmmobile  (infissi, |

framezzature inlerne, pavimentazione, poria d'ingresso, scale |

interne, implanio elettrico, implanto idrico, mpianto termico,

etc.) precisando per ciascun elemento Pattunle stoto  di

S

manutenzgione e per gl impianti , la loro rispondenza alla vigente

pormativa e in caso confrario, | costi necessari al loro

adeguamento, ad indicare altrest le eveatuali dotazioni

condominiali (es. posti auto comuni, giardino, ete.);

1

gcceriare, con adeguata wmotivazione, i valore di mercato

defl’immobile con indicazione del criteri di stima utifizzato, anche

e i B

in relagione ad eventuale incidenga sul valore dello stesse della

o T

condizione di regolarita (o meno) anuninistrativa, e di stato libero

o meno esponendo alivest analiticumente gfi adegunamenti ¢

5 di 76
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54 e ot

corvezioni della stima, precisando tall adeguamenti in maniery

- i ettt

distinta per 1o stato d'uso e marnutenzione, lo stato d} possesso, i

fer e w -se

vineoli ed onerl giuridici non efiminabili dalla procedura e Ia

assenza di goranzia per vy occulfi nonchs per eventuali spese

condominiali insolute, la necessita dl bonjfica du eventuali vifiuty

anche ftossici o0 nocivi: aliri oneri o pesi; ¢ prefignrando le tre

diverse (potesi in cui eventuaki oneri di  regolarizzazione

urbanistica o catastale o per ta boaifica du eventuafi Fifinti siang

assurtl dalla procedura ovvero signo assunti dalla procedurqg

limitatamente agli oneri di regolarizzazione arbanistico-catastule,

evvero slano lasclat] interamente g carico dell ‘nequivente;

12) «a valutere, nel caso di pignoramento di guota indivisa,

quota, t{enendo conto delln naggior difficolta per le quote

indivise, ¢ ad esprimere il proprio motivato parere sulla comoda

o

e e v A o T R S I St

divisibilite del bene, identificando, In caso affermativo, gli enti

che potrebbero essere separati in fovore dellg pracedura;

ST

13) ad allegare o cigscung relagione di stima almeno due fotografie

esterne del bere ¢ gineno due Interne, nonché lu planimetria dei

bene, visurg catastale attuale, copia della concessione o licenza

edilizia e atti @i sanatoria, i certificato di definitiva vatutazione ¢

la restante documentazione necessaria, integrando, se del caso,

quella predisposta dal credifore; in particolare, q depeositare, ove

non in aftl, copia dellatto di provenienza del bene e copia

delleverttuale contratio di locazione e verbale delle dichiarazioni

del tergo occupante;
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14) ad invigre, contestualmente i depesito della perizia in

cancelleria, e comunque almeno quarantacingue giorni prima

dell’udlenza, copia della perizia ol debitore, ai credifori

procedenti ed infervenutl, a mezzo fux, posta o e-mail, e ad

allegare all’originale della perizia una atfestazione di aver
5 P

provveduto a tali invii;

15} a sospendere le operazioni peritali in caso di impossibilita di

accedere alltmmobile, e ad avvertive U gindice ed il creditore

procedente, &l fini della nomina del custode giudiziario;

16) a riferire immediatamente al gludice circa ogni richiesta di

! sospensione del corso delle operazioni peritali, informando

contestualimente la parie che Pesecuylonie potrd essere sospesa

sofo con provvedimento del giudice su ricorso della medesima

i parte, cut gderlscano tutti gli altri creditori;

17) a formulare tempestiva istanza di rinvio della adlenzo in caso di

i impossibilish di osservanza del termine di deposito, provvedendo

altresi alla notifica alle parii®.

o0 D 00 o0 OQ Q0 o0 GO

OPERAZIONI DEL CONSULENTE

w—In-data-12-Maggio 2014 - -

Lo scrivente si recava presso gli Uffict dell’Agenzia delle Entrate —

Ditezione Provinciale di Perugia — per richiedere Daccertamento della

presenza o meno di contratl di locazione e/o comodato a carico

dell’esecutato ‘ wvanti sui beni pignorati (Vedi

Richiesta Agenzia Entrate Conteatti Locazione/Comodato, All. 1, 1).
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-~ In data 30 Maggio 2014

Lo scrivente a mezzo raccomandata AR comunicava al Sig.

srau (esecutato) e auindi a mezzd fix

procuratore della SOES:

~ (esecutante), la data

“dell’inizio.delle-operazioni peritali fissata per it glomo 12.06.2014 alle ore

15,00 presso gli immobili oggetto della presente esecuzione immobiliare

(Vedi Lettera Raccomandata del 30 Maggio 2014, All. n. 2},

51 comunica che la raccomandata inviata all’esecutato — Sig. *°

t — di comunicazione della data di inizio operazioni, causa

destinatario sconosciuto, & stata restituita allo scrivente (Vedi Restituzioney, ﬁ\\\\ —

al Mittente della Raccomandata del 30 Maggio 2014, All n. 3}

- In data 10 Giugno 2614

Lo scrivente, vista PimpossibilitA di contattare [’esecutato — Sig,

. ed appreso che lo stesso aveva trasferito la propria

tesidenza presso il Comune di Magione, st recava presso gli uffici del

Comune per verificare la residenza sul territorio comunale dell’esecutato

richiedendo ’emissione del Certificato di Residenza a nome dell’esecutato

(Vedi Certificato Residenza dell'Esecutato del 13 Giugno 2014, AlL n. 4},

- _Indata 11 Giugno 2014

Lo scrivente, vista 'impossibilita di accedere all’internc degli immobili,

preseatava istanza al Sig, Giudice delle Esecuzioni al fine di essere

awtorizzato ad avvalersi della collaborazione delle forze dell’ordine e di un

fabbro per I'apertura delle porte con sostituzione delle serrature (Vedi

Istanza per Autorizzazione Forze dell*Ordine e Fabbro 11/6/2014, All. n, 5).
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- In date successive

Lo scrivente, dopo svariati tentativi sia presso gli uffici de! Comune di

Magione ~ Comune di residenza dell’esecutato — che tramite ricerche sul

web, riusciva a rintracciare ’indivizzo del luogo di lavero def Sig, ... ~
g

¢ ovvero presso la propria in Castiglione del

Lago, Via Firenze al civico

- In data 96 Agosto 2014

Non avendo ancora ricevuto risposta all’istanza al Giudice e comunque

considerato il rilevante numero di immobili da visionare, ubicati in quattro

comuni diversi che avrebbe comportato la richiesta delf*ausilio della forza

pubblica. a pilt caserme nei diversi luoghi ogni volta con un fabbro a

disposizione, lo scrivente si recava presso il luogo di lavore dell*esecutato

trovando solo la sua segretaria la quale, telefonicamente, contattava il Sig,

secutato). Nel corso del colloquic telefonico lo

scrivente C.T.U, lasciava il proprio recapito di cellullare ed incltve veniva

concordata la data del 25 Agosio 2014 entro la quale, lo stesso, aviebbe

dovuio contatiare lo scrivente per fissare la data per il primo sopralluogo.

~  Indata 18 Agosto 2014

Lo scrivente veniva autorizzato dal Sig, Giudice delle Esecuzioni ad

avvalersi della collaborazione delle forze dell’ordine e di un fabbro per

Papertura delle porte con sostituzione deile serrature (Vedi Autorizzazione

del Giudice Forza Pubblica e Fabbro, All. 1, 6).

- In data successiva

Lo scrivente, non essendo stato coatattato dall’esecutato entro la data

concordata in precedenza cvvero il giorno 25 Agosto 2014, prendeva
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contatti telefonici con lo stesso e fissava la data del nuovo sopralluogo per il

giomo 05 Settembre 2014 alle ore 9:00 presso la sede dell’

» In ¢ata 05 Settembre 2614

Come concordato telefonicamente lo scrivente, sulla base della

documentazione catastale preventivamente richiesta e ritirata presso

1’ Agenzia del Territorio di Perugia ed a seguito di un attento studio degli afti

di causa e della documentazione ad essi allegata, il giomo fissato per I’inizio

delle operazioni peritali si recava dapprima sul luogo dell’appuntamento in

Castiglione del Lago (PG), V ... bdi accompagnato sul
postloldal‘ Sig.‘ . _ _ . endeva visione di alcuni del
beni pignorati, esclusi alcuni immobili in Castiglione del Lago e quelli in |\ o

Perugia, scattando alcune fotografie,

In tale data, venivano concordate le nuove date per & sopralluoghi presso

ghi immobili non visionati ovvero in Perugia e precisamente in localitd

Ponte San Giovanni per il giorno 10 Settembre 2014 alle ore 18:30 ed in

localitd Ferro di Cavallo per il giornoe 12 Settembre 2014 alle ore 8:30.

- In data suecessiva

Il Sig. cutato), a mezzo telefono, chiedeva allo

[

i

-scrivente-la-variazione-della-data-del-sopralluogo presso I'immobile in Ponte

San Giovanni fissato dal giorno 10 Settembre 2014 alle ore 18:30 al giorno

12 Settembre 2014 successivamente al sopralluogo degli immobili in Ferro

di Cavallo.

~  Imdata 11 Settembre 2014

1l Sig ) W\, 4 mezzo telefono, chiedeva allo
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scrivente un ulteriore posticipo della data del sopralluogo presso glhi

immobili in Ponte San Giovanni ed in Ferro di Cavallo fissato per il glorno

19 Settembre 2014 a data da concordate.

Lo serivente, considerato il continuo posticipo degli appuntamenti e

vista ’autorizzazione (Vedi Autorizzazione del Giudice Forza Pubblica e

Fabbro, All, n. 6) da parte del Sig. Giudice delle Esecuzioni di avvalersi

delia collaborazione delle forze dell’ordine e di un fabbro per Iapertura

delle porte con sostituzione delle serrature, confermava all’esecutato la data

del sopralluoge fissata per il giorno 12 Settembre 2014 alle ore 8:30 per gli

immobili in Castiglione del Lago e quindi per gli immobili in Perugia (Fetro

!_m-m‘-w:'-.- -

di Cavallo e Ponte San Giovaiini),

- Im data 12 Settembre 2014

Come comunicato telefonicamente, lo scrivente il giorno fissato per il

proseguo delle operazioni peritali si recava, in assenza dell’esecutato

_—

Y e—rn . Juogo in Castighione del Lago (PG) — Loc.

Pucciarelli - Via della Repubblica, Qui, alla presenza della Sigre

iglia dell’affittuaria), prendeva visione dell’appartamento

presente al Piano Secondo. Successivamente, non potendo accedere agli altri

immobili, lo scrivente si recava presso la stazione dei Carabinieri di

Castiglione del Lago per richiedere il loro intervento. Pertanto con 1’ausilio

dei Carabinieri di Castiglione del Lago, ed alla presenza dell*affittuario Sig,

3i giunto fortuitamente sul luogo nel corso delle operazioni

petitali, accedeva all’appartamento presenie al Pianc Terra.

Le operazioni peritali proseguivano, sempre in assenza dell’esecutato,

resso oli immobili in Perugia e precisatiente in frazione Ferro di Cavallo ~
P g
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Via Caravelle — dove alla presenza di due impiegate/collaboratrici

dell’affittuario dei locali, lo scrivente, prendeva visione dell’immobile.

Infine lo scrivente C.T.U, si recava !’immobile in frazione Ponte San

Giovanni — Vie e rovandolo chiuso.

= In data successiva

Lo scrivente, telefonicamente, contattava il Sig iy

visionare Pimmobile in localitd Ponte San Giovanni — Via Adriatica nn

— fissando una nuova ed ulteriore data per il sopralluoge per il giorno 22

Settembre 2014 alle ore 15:30.

- In data 22 Setternbre 2014

Come da accordi telefonici, lo scrivente il giorno fissato per il proseguo

delle operazioni peritali si recava in Perugia — tocalitd Ponte San Giovannj —

Via Adriatica un _er visionare I'imimobile oggetio di pignoramento ma,

anche in questo caso, il Sig. 1Za nessun preavvise,

non si presentava all’appuntamento.

- In data successiva

Lo scrivente, vista I'impossibilitd di accedere all’interno dell’immobile

in Ponte San Giovanni ¢ vista [’autorizzazione (Vedi Autorizzazione del

Giudice Forza Pubblica e Fabbro, All. n. 6) da parte del Sig. Giudice delle

Bsecuzioni di avvalersi della colleborazione delle forze dell’ordine e di un

fabbro per Papertura delle porte con sostituzione delle serrature, si recava

presso la Stazione dei Carabinieri di Ponte San Giovanni (PG) per

concordare 1a data per ’accesso per il giorno 30 Setterubre 2014 alle ore

9,30 presso I'inunobile.

- In data 30 Settembre 2014
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Lo scrivente, come stabillto, si recava presso I'immobile oggetto di

valutazione in Perugia — Localitd Ponte San Giovanni — Via Adriaticar

Qui alla presenza dei Carabinieri della Stazione di Ponte San Giovanni ed

anche di un fabbro provvedeva ad accedere all’interno dell’immobile. Pit in

particolare si accedeva dall’ingresso al clvico n.3, posto sul terrazzo del

Piano Primo dotato di accesso indipendente a mezzo di scala esterna, ¢ si

sostituiva la sereatura della portafinestra d’ingresso. In quelfla sede lo

serivente C.T.U. effettuava il rilievo fotografico dello stato dei luoghi.

Le operazioni peritali proseguivano nel pomeriggio presse Pufficio

tecnico-urbauistico del Comune di Castiglione def Lago, dove si prendeva

visione e quindi si richiedeva il rilascio in copia delle autorizzazioni edilizie

| rilasciate per la costruzione del fabbricato in Localita Piaggiola e per la

costruzione/ristrutturazione della porzione di fabbricato ubicato in Localita

Pucciarelli, oltre che per verificare la regolare posizione urbanistica degli

stessi.

- Xn data 01 Ottobre 2014

Lo sorivente, si recava presso 1'ufficio tecnico-urbanistico del Comune

di Magione al fine di prendere visione ¢ quindi richiedere if rilascio in copia

delle autorizzazioni edilizie rilasciate per la costruzione/ristruiturazione

—dettaporziome di-fabbricawubleaty in Tocalitd Santarcangels, olive che per

verificare la regolare posizione urbanistica detlo stesso.

Nella stessa data, Jo scrivente a mezzo PEC inviava al Comune di

Panicale fa richiesta del Certificato di Destinazione Urbanistica per le due

rate di terreno ogeetto di pignoramento.

- 1In data 03 Qttobre 2014
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Lo scrivente, si recava presso Vufficio teciico-urbanistico del Comune

di Perugia per presentare domanda per 'accesso agli atti relativi alle

autorizzazioni edilizie tilasciate per la costruzione/tistrutturazione  sia

dell immobile in Ferro di Cavallo che per 1'immobile in. Ponte San Giovanni

(Vedi Domanda Accesso Atii Comune di Perugia 03/10/2014, All n. 7).

- In data 21 Qttobre 2014

Lo scrivente a mezzo e~mail richiedeva alla Soc. Condominio Center

amministratrice del Condominio i ¥etfo di Cavallo, nefla persona del Sig.

, la dichiarazione soritta in metito alie spese condominiali a

carico dell’esecufato € gravanti sul bene pignorafo (Vedi e-mail

all’ Amministratore Condominio del 2171072014, All. 0. 8);

.  Im data 24 Ottebre 2014

N

Lo scrivents, si recava presso la Conservatoria dei RR II di Perugia pet

un aggiornamento delle isetizioni e trascrizioni gravanti sui beni oggetto di

pignoramento ed a carico dell’esecutato.

tE:

*.
ki

s, o
e LT el PR E DL S

- In data 29 Ottobre 2014

Lo scrivente, si recava nuovamente presso |*ufficio tecnico-urbanistico

del Conune di Perugia al fine di prendere visione e quindi richiedere il

dilascio in copia delle concessions edilizie rilasciate da predetto Comune per

a costruziopefristrutturazione sia dell*immobile in Ferro di Cavallo che per

Pimmobile in Ponte San Giovanni oltre che per verificare la regolare

posizione urbanistica degli stessi.

Contestualmente, lo scrivente, richiedeva un uiteriore approfondimento

in metito alle concessioni edilizie ilasciate dal predetto Comune per 1a

costruzionefristrutturazione delP'immobile in Ferro di Cavallo {(Vedi
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Domanda Accesso Atti Comune Perugia del 29/10/2014, ALl n. 9).

1

- In data 03 Nevembre 2014

T

Lo scrivente, si recava presso ufficio tecnico-urbanistico del Comune

di Panicale (PG) per ritirare iI CDU - Certificato di Destinazione

Utbanistica — richiesto per i terreni oggetto di pignoramento ed ubicati in

|

quel comune che si allega alla presente perizia,

- Tn data 07 Novembre 2014

Lo setivente, si recava nuovamente presso [ufficio tecnico-urbanistico

del Comune di Castigiione del Lago (PG) al fine di completare I indagini

urbanistiche e ritirare copia della documentazione richiesta per gli immobili

I
[

in Castiglione del Lago, oltre che per ritirare i1 CDU richiesto: detti

documenti si aliegano alla presente perizia.

- Im data 10 Novembre 2014

Lo scrivente, si recava nuovaments presso Pufficio tecaico-urbanistico |}

del Comune di Perugia al fine di completare le indagini urbanistiche e

ritirare copia della documentazione richiesta per I'immobile in Loc. Ferro di

Cavallo.

|

Q0 00 &GO QD OQ 00 GO DD
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Tatio cid premesso in esito quindi ad un attento studio degli ati di causa

| & dei document] in essi riportai, ..

[

eseguite fe necessarie indagini estimative per conoscete il reale valore di

mercato dei beni oggetto di pignoramento;

eseguite visure catastali per la verifica delle intestazioni nei RR.IL. con

richiesta e ritiro della documentazione occotrente;

o w*”ﬂ(_lr'“fw

elaborati 1 dati tecnici reperiti in loco unitamente a quelli emersi dai
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grafici reperiti presso I’ Agenzia del Territorio di Perugia ed alle notizie ed

informazioni assunte presso gli Uffici Urbanistici e Tecnici dei Comuni di

Perugia, Castiglione del Lago e Panicale,

lo serivente si ritiene ora in grado di riassumere il risultato delle indagini

compiute ¢ [a procedura valutativa adottata nella presente

CONSULENZA TECNICA

la quale, per una maggiore chiarezza espositiva, si articola nel seguenti

capitoli':

1) PREMESSA

2) DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

3) PROCEDIMENTO DI STIMA E VALUTAZIONE

4) RILIEVO DEI CARICHI PENDENTI

5) STUDIO E FORMAZIONE DEI LOTTI

6) CONCLUSIONI

go o0 0 90 00 Do 00 DD

Come qui di seguito:

1) PREMESSA

Forma oggetto della presente C.T.U., come disposto dalla SV, Ill.ma nei

recisi termini del quesite fornmlate, lindividuazione, descrizione e
p 9

| valutazione dei beni immebili di cui all’ Attop di Pignoramento Immobiliare a

(PG), con il quale sono stati sottoposti 2 procedura esecutiva i diritti di
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piena proprieta (pari a 1/1) spettanti all’esecutato Sig,

sulle seguenti unitd immobiliari (come da Atto di Pignoramento):

\

- Comune di Castiglione del Lago (PG)

a) Fraz. Sanfatucchio su Appartamento al Piano 2° censito al

N.CEU. atFog. _, . _rtlle n. 259 Sub 6 e n.428 Sub 5 graffate;

b) Fraz. Sanfatucchio, Loc. Piaggiola su Fondo al Piano Sl

censito al N.C.E.U. al Fo, Part. 1. 1059, Sub 8;

¢) surata di Terreno censito al N.C.T. al Fog Part, n. 668, —

Comune di Panicale (PG)

d) su rata di Terreno censito al N.C.T. al Foy it n, 36; - +

e) suratadi Terreno censito al N.C. T, alFog  art. n, 133, j

Comune di Magione (PG) N R

f) Fraz, Sant’Arcangelo su Appartamento al Piano Terra censito algss, 2N

— A

N.C.E.U. al Fog ‘. 1. 1413, Sub 6,

Comune di Perugia

2) Loc. Ferro 'di Cavallo su Ufficio al Piano Terra censito al

e

N.C.E.U. al For ‘art. n, 1676, Sub 78; T

) Loc. Ponte San Giovanni su Ufficio ai Piani T-1¢ con soffitta al

€3y

Piano 3° censito al N.C.E.U, Fog art.n. 6,Sub 9. —

Comune di Castiglione del Lago (PG)

i) Fraz. Sanfatucchio su Appartamento al Piano Terra censito al

N.C.E.U. al Fog. t.n, 259, 8ub 17, -~ -t

1) Fraz. Sanfatucchio su porzione di fabbricato al Piano Terra

<

censito al N.C.E.U, al Fog 1o 259, 8ub 18, —

o0 0D OO DG 00 00 0O O¢
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INARME

Lo serivente, ancor prima di procedere alla descrizione dei beni oggetto

di pignoramento, ritiene evidenziare che da un attento esame degli atti e

della documentazione reperita nel corso delle indagini tisulta che gli

inpnobili in Castiglione del Lago (PG) di cui ai punil i} e j} che precedono

sia_nelle Visure Catastall che nel Rogito di Compravendita del Notgio

Dott, Alessandro Cinelli def 20 Gennaip 2011 Rep. 107194 Raccl6933,

registrato o Perugia il 27 Gepnaio 2011 Reg. Gen .1 2309 Reg. Part o,

1582 risultano erroneamente intestate al Sig, toa

Castiglione del Lago il . _ vuurusy 2710 worsicses ooz o

o0 G0 Q0 00 OO 00 00 00

Esawrito quest’ argomento nel capitolo che segue: \ SO
D N

2) DESCRIZIONE DEI BENI OGGEYTO DI PIGNORAMENTO Q

Lo scrivente, come richiesto dal quesito, andrd in primo hiogo a; -

descrivere brevemente le caratteristiche dei beni pignorati e precisamente; 2y

2.1) Comune di Castiglione del Lago (PG)

2.1.1) Miniappartamento al Piano Terra, Frazione Sanfatucchio,

Loc. Pucciarelli, Via della Repubbliea (Fog. 2art.lla n

259, Sub 17} (Vedi Planimetria Catastale, All.n.14)

Trattasi di un miniappartamento ubicato al Piano Terra di una piccola

palazzina condeminiale, ubicata in Fraz, Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli ~

Via defla Repubblica — a circa 4 Xm dal centro storico del capoluogo

Castiglione del Lago (PG), elevantesi su tre (n. 3) piani fuori tersa,

realizzata in epoche remote con strutiura in muratura portante, facciste in

parte intonacate e tinteggiate ed in parte in mattoni con lavorazione faccia a
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vista ed oggetto di recenti lavori di ristrutturaziotie.

11 miniappartamento (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.1), al quale si

accede direttamente dalla viabilitd pubblica — Via della Repubblica - a

mezzo di ingresso indipendente aprentesi nel prospetto Est del piccolo

edificioc condominiale, internamente si compone, oltrepassata la porta

d’ingresso, di:

a) Ingresso direttamente nel soggiormo/cucina, con angolo cottuta

(Vedi Allegato Fotografico, Foton.2 e 3);

b) W.C., privo di finestra, normalmente accessoriato con piatto doccia

e parziale maiolicatura delle pareti (Vedi Allegato Fotografico, Foto

nde 5

¢} Studio, illuminato da piccola finestra posta in alto (Vedi Allegatcffj ‘
. X

Fotografico, Foto n.6).

I tutto per una superficie, calcolata secondo la notma UNI 10750 ;’

£
i

13
i H

indicata nei “Criteri per Iz misurazione degli immobili” di cui al listimo

i

prezzi degli immobijli pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell’Umbiia edito

dalla locale Camera di Commercio, di circa 30,00 mq.,

LR BB

! miniappartamento per quauto rtilevato nel corso delle operazioni

peritali, verteva in ordinario stato di usp ¢ manutenzione con finiture di tipo

aconomico evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di

finestra in legno con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocotthura

in tutti pli ambienti, bagno con parziale maiolicatura delle pareti,

normalmente accessoriati con sanitari e mattonelle di qualita economica.

1l miniappartamenta risulta provvisto di impianto di riscaldamento
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autonomo con centrale termica alimentata a gas, radiatori in tutti gli

ambienti, impianto elettrico sottotraceia, impianto idro-sanitatio ed imptanto

citafonico.

Wk el ok ki A&k

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I miniappartamento al P.T. in precedenza descritto & censito al N.CE.U.

del Comune di Castiglione del Lago ed ivi distinti al (Vedi Estratto di

Mappa VAX, All n. 11; Vedi Visure Catastali, Al n. 12; Vedi Elaborato

Dimostrazione Grafica ed Elenco dei Subalterni, All. n.13; Vedi Planimeiria

Catastale, All, n.14):

Foglio n Partla 8. 259, Sub 17, Via Della Repubblica , P.T,,

Cat. A/2, Classe 2, Vani 2,5

(Miniappariamento al P.T.);

I miniappartamento risulta conforme alle planimetrie catastali.

fok Rk ok kol dok

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni Edilizie

A seguito d’indagini svolte presso gli archivi dell"Ufficio Tecnico del

RS AR GEER SO Oemp G WS —

—

Comune di Castiglione del Lago & emerso che edificio del quale fanno

parte gli immobili oggetto della presente esecuzione & stato realizzato in

, Rendita Catastele Buro 135,57 Rey"Suifi o5 o

epoche remote, ovvero prima del 01 Settembre 1967,

Successivaments il Comune di Castiglione del Lago ha rilasciato le seguenti

autorizzazioni edilizie:

T T

- S.CLA. Prot.37322 del 20 Ottobre 2010 per il “Cambio di

Destinazione d'Uso del locale al Piano Terra”,
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- Permesso di Costruire n. 167/11 del 07 Bettembre 2011 per

“wistrufturazione di un fobbricato di civile abitazione e miova

distribuzione interna in localita Pucciarelli, via della Repubblica

(Vedi Permesso di Costruire n.167/11 det 07/09/2011, Alln.15).

1l miniappartamento risulta conforme all’ultimo progetto depositato.

#ok gk R Nk ol

b) Agibititd/abitabilita

Dalle indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune

di Castigione del Lago & emerso che per I'immobile oggetto di

pignoramento non & stato emesso/richiesto nessun Certificato di Agibilita,

Tnoltre dalla documentazione che & stata fornita dall’archivio del Comune

non & stato possibile accertate se & gid avvenuto il pagamento degli oneri { &% NN

concessori relativi al frazionamento in pif unitd immobiliari.

ol ohoh hE kA EE

PROVENIENZA

1l minjappartamento di proprieta del Sig. sy

risulta allo stesso pervenuto per atto a rogito Dott, Alessandyo Cinelli del 20

Gennaio 2011 Rep. n, 107194 Race. n. 16935, registrato a Perugia il 17

Gennaio 2011 Reg. Gen, n. 2309, Reg. Part. n.1582. Non 2 stato possibile

repetire detto atto di provenienza.

AR ROR HeML H0l

DISPONIBILITA’ DEL BENE

Il miniappartamento oggetto della presente valutazions secondo quanto

dichiarato dal Sig -~vntg) & stato concesse in affitto

alla Soc. oy 0N sede in Castiglione del Lago (PG), con contratto
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di locazione del 31 Gennaio 2013 della durata di quattro anni con

decorrenza dal 01 Febbraio 2013 e scadenza i1 31 Gennaio 2017, rinnovabile

di wlteriori quattro anni in caso di mancata disdetta, ad un canone apio di

€.1.200,00 euro (Vedi Contratto di Locazione del 31/01/2013, All. n.16).

Nel corso del sopralluogo presso Uedificio & emerso che lo stesso

immobile & stato concesso in affitto dall’esecutato Sig.

[

anche al Sig. 'ni con Contraito di Locazione del 29 Luglio 2014

della durata di 18 mesi con decorrenza dal 01 Agosto 2014 e scadenza if 28

Tebbraio 2016 cost come si evince dalla copia in possesso dell’affittuario

(Vedi Contratto Locazione di Natura Transitoria del 29/07/2014, All. n. 17).

Lo scriveate, in merito allo stato di occupazione dell’immobile, precisa

che: T

o la copia dei predetti contratti di lpcazione pon riportang oli

estremi di registrazione emessi dall’Agenzia delle Entrate —

Direzione di Peruela,

o dall’'accertamento_efféttuaio presso ['Agenzia_delle Entrate di

Perugia 1 12 Maggio 2014, sullg presenza ¢ meno di contyglti di

locazione e/ _camodalo registrall per gli immobili oggefto di

pignorgmento, gl stessi non risultano registrati

Of O 0O 99 00 00 OO GO

2.1.1) Camera al Piano Terra Frazione Sanfatucchio, Loc.

Pucciareili, Via della Repubbliea Fog,  Part.lia n. 259, Sub

18) (Vedi Planimetria Catastale, All.n.19)

Trattast di un locale (camera da letto) ubicato al Piano Terra della piccola

palazzina condominiale, ubicaia in Fraz. Sanfatucchio, Loc, Pucciarelli —
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Via della Repubblica — di cui fa parte il miniappartamento in precedenza

descritto.

L'accesso alla camerq da letfo _in gggetfo in_gquesto momento ayviene

solo  attraversando  un immobile esiranco _glla__presente _esecuzione

inmobiliare, in quanto ¢ di altra proprietd ed & censtto al NC.EU. al Fog.

... art. 259 Sub 15 (Vedi Elgborato Dimostrazione Grafica ed Elenco dei

Subalterni_All n.13), L'immobile oggetto di pignoramento si compone di

un unico locale a pianta rettangolare della superficie di circa 8,00 mq, &

pavimento con plastrelle tipo monocottura ed ¢ illuminate da una piccola

finestra posta in alto (Vedi Allegato Fotografico, Foto n,7 ¢ 8);

A ok R kK Hok

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

La camera in precedenza descritta & censita al N.C.B.U, del Comune di

Castiglione del Lago ed ivi distinti al (Vedi Estratio di Mappa VAX, All. n.

11; Vedi Visure Catastali, All. n. 18; Vedi Elaborato Dimostrazione Grafica

ed Elenco dei Subalterni, All. n.13; Ved] Planietria Catastale, All. n.19):

Foglio . 'art.fla m. 259, Sub 18, Via Della Repubblici. ..., T,

Cat, A/3, Classe 2, Vani 1,5 , Rendita Catastale Euro 65,07 (Camera al

i S

P.T);

1l ocale risuita cenforme alla planimetria catastale.

LRS- L L O

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni edilizie

A seguito d’indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del

Comune di Castiglione del Lago & emerso che P'edificio del quate fanno
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parte gli immobili oggetio della presente esecuzione ¢ stato realizzato in

epoche remote, ovvero prima del 01 Settembre 1967.

Successivamente il Comune di Castiglione del Lago ha rilasciato le seguenti

autorizzazioni edilizie:

- S.C.LA. Prot37322 del 26 Ottobre 2010 per il “Cambio di

Destinazione d'Uso del locale al Piono Terra™,

Permesso di Costruire n. 167/11 del 07 Settembre 2011 per

“vistrutturazione di un fabbricato di civile abifazione e nuova

distribuzione interna in localitd Pucciarelli, via della Repubblica

(Vedi Permesso di Costruire n.167/11 del 07/09/2011, Alln.13).

1T locale in oggetto, nella tavola di progetto del Permesso di Costruire

n.167/11 del 07/09/2011, risulta collegato e parte integrante dell'alloggio

anfistante censito attualmente perd al Fog  Part.259, Sub 15 e cedulo ad

gltra proprieté pertanto infeso in quesio senso non 2 conforme all'wltimo

progetio depositato,

Wk ok R ok kR

b) Agibilith/abitabilita

Dalle indagini svolte presso gli archivi deli’Ufficio Teenico del Comune

di Castiglione del Lago ¢ emerso che per immobile oggetto di

pignoraniento non & stato emesso/richiesto nessun Certificato di Agibilita ed

a maggior ragione ora che & upa unitd a se stante con accesso da allro

immobile. Inoitre dalfa documentazione che & stata fornita dall’archivio del

Comune non & stato possibile accertare se & gid avvenuto il pagamento degli

oneti concessoti relativi al frazionamento In pit unitd immobiliari.

dd ek dkok gk ko
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PROVENIENZA

Il locale (camera da letto) di proprieta del Sig, .

(esecutato) risulta allo stesso pervenuto per atto a rogito Dott, Alessandro

Cinelli del 20 Gennaio 2011 Rep. n. 107194 Race. n. 16935, tegisirato é

Perugia il 17 Gennaio 2011 Reg. Gen. n, 2309, Reg, Part. n.1582. Non &

stato possibile reperire detto afto di provenienza,

wl b ok kR Rk

DISPONIBILITA’ DEL BENE

1l locale (camera da 1e&o) oggetto della presente valutazione, per quanto

dichiarato dal Sig, gsecutato), risulta nella sua

disponibilita,

00 00 &0 00 00 OO0 6D bO

2.1.2) Appartamento al Piano Secondo, Fraz. Sanfatucchio, Loc,

Pucciarelli, Via della Repubblica al civico

Part.lle n. wub 6 e n ub 5 graffate) (Vedi Planimetria

Catastale, All, n.21)

Trattasi di un appartamento ubicato al Piano Secondo della medesima

piccola palazzina condominiale (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.9), di cui

fanno parte gl immobili in precedenza  descritti, wbicata in Fraz

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli ~ Via della Repubblica al civico - a

circa 4 Km dal centro storico del capoluogo Castiglione del Lago (PG) e

quindi con le stesse caratteristiche costruttive gia descritte che per sinteticity

1on verranno riportate nuovamente,

All’appartamento in questione st accede da un portone al Piano Terra

aprentesi al civico n. .. Via della Repubblica, il quale immette nel vano
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scala comune che conduce al piano secondo. Al piano secondo

Pappartamento in oggetto ¢ stato oggetto di recenti e radicali lavori di

sistrutturazione con i quali & stato diviso in due miniappartamenti adiacenti e

precisamente:

2,1.3.2) Primo Miniappartamento (Vedi Planimetrie Stato Autorizzato

o
3

e Stato Effettivo P.2, All. n.22 ~ Tratto Blu)

Il minisppartamento si compone, oltrepassata la porta di ingresso

aprentesi alla sinistra del pianerottolo presente allo sbarco delle scale

comuni, di:

a) ingresso direitamente nel soggiorno com amgolo cottura (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n.10, 11 & 12) dotato di finestra, dal quale

si accede, 8 mezzo di porta aprentesi nella parete di fondo del locale, | ... .

i

alla;

b) camera da letto anch’essa con finestra (Vedi Allegato Fotografico, i

Foton.13);

alla sinistra della porta d’ingresso, si yileva Ia presenza del

¢) bagpo, natutalmente illuminato, con piatto doccia ¢ normale

dotazione di sanitari (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.14 e n. 135).

Frd. T
[y

d) soppaleo uso soffifta, ricavato sul soffitto della sottostante camera

da letto lgsalizzagg‘_gpg__gglmt_ura__,in legno, privo di scala diretta di

accesso (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.16).

Il tultto per una supetficie, calcolata secondo la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili” di cui al listino

prezzi deghi immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare del’Umbria sdito

dalla locale Camera di Commercio, di circa 33,00 mgq. olire ai cirea 15 mq.
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del soppalco.

EEE I T S L L

1l miniapparfamento per quanto rilevato nel corso delle operazioni

pexitali, verteva in ordinatio stato di uso e manutenzione con finiture di tipo

economico evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di

finestra in legno con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocottura

in futti gl ambienti, bagno con parziale maiolicatura delle pareti,

normalmente accessoriati con sanitari ¢ mattonelle di qualitd economica.

Il miniappartamento & dotato di impianto di riscaldamento autonomo con

caldaia murale a gas, radiatori in tutti gli ambienti, impianto eleftrico

sottotraceia, impianto idro-sanitario ed implanto citofonico.

HE Gk gk dok kK

2.13.h) Secondo Miniappartarento (Vedi Planimetrie  Stato

Antorizzato e Stato Effettivo P.2, All, .22 — Tratto Arancione)

Il secondo miniappartamento si compone, oltrepassata la porta di

ingresso aprentesi frontalmente al pianerottolo presente allo sbarco delle

scale comuni, di:

a) ingresso/eucina, illuminato da finestra e da lucernario (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 17);

b) bagno, frontalmente all’ingresso, naturafmente illuminato con piatto

doceis (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 18 & 19);

e) soggiorno, alla sinistra dell’ingresso, illuminato da Iucemaio {(Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 20},

d) camera da letto, alla quale si accede dal soggiorno, con finesiva;

¢) soppalce uso soffitta, ricavato sul soffitto deila sottostante camera
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da letto realizzato con struttura in legno, dotato di una piccola scala

sempre in legno per I"accesso

Il tutto per una superficie, calcolata secondo la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili” di cui al listino

prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immrobiliare dell’Umbria edito

dalla locale Camera di Commercio, di circa 34,00 mq oltre ai circa 12 mq

del soppalco.

sk sok kR ok

Il miniappartamento per quanto rilevato nel corso delle operazioni

peritali, verteva in ordinario stato di uso e manutenzione con finiture di tipo

econamico evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di [ RN #7757

finestra in legno con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocottura

in tuti gli ambienti, bagno con parziale maiolicatura delle pareti,

normalimente accessoriati con sanitari e mattonelle di qualitd economica.

{1 miniappartamento risulta provvisto di impianto di riscaldamento

autonomo con caldaia mutale a gas, radiatoni in tutti gli ambienti, impianto

clettrico sottotraceia, impianto idro-sanitario ed impianto citofonico.

R ook gk kg deg

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I due miniappartamenti in precedenza descritti in catasto risuliano come

un unico appartamento il quale & censifo al N.CEU, del Comune di

Castiglione de] Lago ed ivi distinti al (Vedi Estratto di Mappa VAX, All. n.

11; Vedi Visura Catastale, All, n. 20; Vedi Elaborato Dimosirazione Grafica

ed Blenco dei Subalternd, All. n.13; Vedi Planimetria Catastale, All. n.21):

Foglio n. Part.fle n. 259 Sub 6 e 0,428 sub 5 graffate, Via Della
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Repubhlica . %2, Cat. A/4, Classe 3, Vani 5, Rendita Catastale Buro

216,91 (Abitazione P.2.);

dle did ik ok K%

L’immobile non risulta conforme alla planimetria catastale.

Rl ol At ok okok

a) Autorizzazioni edilizie

A seguito d’indagini svolte presso ghi archivi dell’Ufficio Tecnico del

Comune ¢i Castiglione del Lago ¢ emerso che V'edificio del quale fanno

!
!
i SITUAZIONE URBANISTICA
i
:
i

parte gli immobili oggetto della presente esecuzione & stato realizzato in

------- : epoche remote, oyvero prima del 01 Settembre 1967,

Successivamente il Cormune di Castiglione del Lago ha rilasciato fe seguenti

autorizzazioni edilizie:

- Permesso di Costruire n. 167/11 del 07 Settembre 2011 per | &

~
“ristrufturazione di un fabbricato di civile abitazione e nuova @,ZE?,L&&!&,

distribuzione interna in locolitd Pucclarelll, via della Repubblica

{Vedi Permesso di Costruire n.167/11 del 07/09/2011, Alln.15).

La tavola di progetto ol Piano Secondo propone la suddivisione in due

alloggi ma la loro distribuzione interna risulta variota ed inolire non @

prewfsfa _!a creazione dei due soppalchi in_legno. Per maggior deitagli e

conferme st rimanda alle Planimetrie Stato Autorizzata e Stato Effettivo P2

di cui all’Allegato n.22 ed al Permesso di Costruire nl67/I1 del

07/09/2011 insieme ai velativi grafici e relazione tecnica illustrativa df cui

agll’dllegato n.15,

Pertanto inteso In questo senso i due alloggi non sone conformi all ultimo
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progetio depositato,

o el ok Ak e

b) Agibilitd/abitabilita

Dalle indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune

di Castiglione de]l Lago & emerso che per I'immobile oggetto di

pignoramento non & stato emesso/richiesto nessun Cextificato di Agibilita.

Inoltre dalla docuntentazione che & stata fornita dall’archivio del Comune

non & stato possibile accertare se ¢ gid avvenuto il pagamento degli oneri

concessori relativi al frazionamento in pit unita immobiliari,

ok ko ok ok

PROVENIENZA

L’appartamento, dal quale sono stati realizzati i due miniappartamenti in | N

precedenza descritti, di proprietd del sig. cutato)

risulta allo stesso pervenuto per atto a rogito Dott. Alfredo Caiazza, notaio

in Perugia, del 20.07.2010 rep. n. 37995 race. n. 17707 (Vedi Rogito

Compravendita del 20/07/2010 Notaio Alfredo Caiazza, All, n. 23), Detto

atto di provenienza viene allegato in copia alla presente per farne parte

integrante e sostanziale ed a cul comunque si rimanda.

g ok ke e kk

DISPONIBILITA’ DEL BENE

4 - — Tt EEERY

L appattaienta; dal quale Sono siatl realizzati i due miniappartamenti, in

precedenza descritti, per quanto dichiarato dal Sig.

(esecutato), risulta essere stato concesso in affitto alla 01

sede in Castiglione del Lago (PG), con coniratio di locavione del 31

Gennaio 2013 della durata di quattro anni con decorrenza dal 01 Febbrato
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2013 e scadenza il 31 Gennaio 2017, rinnovabile di ulteriori quattro anni in

caso di mancata disdetta, ad un canone annuo di 1,200,00 ewo (Vedi

Contratto di Locazione del 31/01/2013, All, n.16),

Tuttavia nel corso del soprailuogo i due alloggi sono risuliati occupati da

due affittuari distinti.

Lo scrivente, in merito alla disponibilitd del bene, precisa che Ia copia

del predetto coniratto di Jlocazione non riporfa gli estremi di

registrazione emessi dall’Apenzia deile Entrate — Direzione di Perugia.

0o 00 00 00 00 QG 00 0O

2.1.1) Magazzino/fondo al Piaro Primo Soitostrada, Fraziome

Sanfatucehio, Localita Piaggiola (Fog rt. n 1059, Sub &)

(Vedi Planimetria Catastale, All, n.27)

Trattasi di un locale ad uso magazzino/fondo ubicato al piano

seminterrato di una piccela palazzina, ubicata ad alcuni chilometri dal

centro storico del capoluogo Castiglione del Lago (PQ) in localits Piaggiola,

-
[

elevantesi su due (n. 2) piani fuori terra oltre al piano interrato ospitante i

locali garage e fondi, di recente realizzazione con struttura portante in c.a.,

facciate infonacate e tinteggiate, tetto a falde inclinate con manto di

T iad

Famor 2

copertura in elementi di laterizio {Vedi Allegato Fotografico, Foto n, 21).

]

1l mapazzino/fondo si compone di;

- wunico ambiente di fonma rettangolare, pavimento in masseito di

=

cemento, pageti in bloochi di cemento e/0 in pareti di cemento

m

armato comunque tutte “al grezzo”, soffitto al grezzo, impianto

elettrico su canalina esterna in PVC, per vna superficie di circa 7,00

mq. (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 22 e 23).
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

T} mapazzino/fonde in precedenza descritfo ¢ censito al N,C.E.U. del

Comune di Castiglione del Lago ed ivi distinto al (Vedi Estratto di Mappa

Vax, All. n.24, Visura Catastale, All. n.25, Elaborato Dimostrazione Grafica

+ Elenco Sub, All. n.26, Planimetria Catastale, All, n.27):

Foglio . art. n. 1059, Sub 8, Localits Pucciarelli s.n.c., P.S1, Cat.

C/2, Classe 2, Sup. 7 mq., Rendita Catastale Eurc 9,04 (Fondo P.S1),

Bk ek ke ol Rk

I magazzino/fondo risulta conforme alla planimetria catastale.

do dede okl ek ko

SITUAZIONE URBANISTICA

) Autorizzazieni edilizic

Da ricerche effettuate presso 1'ufficio whbanistica del Comune di

Castiglione del Lago non & stato possibile rintracciare la pratica edilizia

relativa alla costruzione del fabbricato, di cul fa parte il magazzino/fondo,

ovvero la stessa non & stata irovata malgrado formale richiesta dello

gerivente C.T.U..

In ogni caso nel rogito notarite di acquisto, allegato alla presente, & stato

dichiarato che per la costruzione dell’edificio il Comune di Castiglione del

Lago ha rilasciato fe seguenti autorizzazioni edilizie:

- Concessione Edilizia n.92/01 del 04 Giugno 2001,

- Denuncia di Inizio Abtivith Prot.n.10417 del 31 Marzo 2003,

LELZOE L RS X

b} Agibiliid/abitabilith
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Anche in questo caso, vale quanto detto nella premessa del punto che

precede.

LR L S

PROVENIENZA

Il magazzino/fondo di proprietd del Sig. (esecutato),

i

risulta allo stesso pervenuto con rogito di Compravendita del 13 Ottobre

2004 del Notaio Dott. Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n.29005 Race.

110752 (Vedi Rogito Compravendita del 13/10/2004 Notaio Alfredo

Caiazza, All. n.28). Detto atto di provenienza viene allegato in copia alla

presente per farne parte integrante ¢ sostanziale ed a cui comungue si

rimanda.

fode f e sk bk

DISPONIBILITA’ DEL BENE

[ magazzino/fondo oggeito della presente valutazione, per quanto %

dichiarato dal Sig. esecutato), risulta nella sua
disponibilita,
A Rk ok Ak
2.1.2) Rata di Terreno jn Frazione Casamaggiore (#og Part.lla

n.668) (Vedi Estratto di Mappa VAX, All. n.29)

Traitasi di una rata di terreno _agricolo, in frazione Casamaggiore a circa

8-10 Km. dal capoluogo Castiglione del Lago, di forma quadrangolare,

attualmente coltivata ad oliveto. Detto terreno agricolo, della superficie

catastale di Ha 0,07.93, risultava privo di recinzione sui confini (Vedi Foto

Aerea Rata di Terreno, All, n.31).

B e el Rk Bok
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

La rata di terreno in precedenza descritta & censita al N.C.T. del Comune

di Castigitone del Lage ed ivi distinta al (Vedi Estratto di mappa VAX All,

n.29, Visura Catastale, All, n.30, Foto Aerea Rata di Terreno, All. n,31):

Foglic »f, 1. 668, Qualitda SEMIN ARBOR, Classe 3, Sup, 793

ing., Reddito Domirnicale Buro 3,28, Agrario Euro 3,28 (Rata di Terreno in

Loc. Casamaggiore);

A& fek kA Bk Rk

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Destinazione Urbanistica dei Terreni

e La rata di terreno in precedenza descritta, nel vigente strumento
urbanistico del Comune di Castiglione del Lago (P.R.(R.) risulta insistere, <\\\ rﬁ_ i
come meglio indicato nei C.D.U. (Vedi CD.U, n°130-2014-PS del \
23/10/2014, All, n.32) che si allegs, in 4\

L3
T g e Lal?
Bl

~ PRG VIGENTE APPROVATO nel 1999: zona “ERF” ovvero “Aree

agricole di rispefto urbano” nella quale sono possibili interventi

L come meglio regolamentati negli Art, nn, 33 e 38 delle N.T.A, che si

allegano (Vedi Art.33 ¢ Art.38 delle Norime Tecniche di Attuazione

g

def P.R.C., All. n.33};

- PRG ADOTTATO con DELIBERA del 2012: Spazio Rurale Aree

i

Agricole di Pregio, Aree non Idonee all’Installazione di Fotovoltaici

|

|

a Terra, Aree non Idonee alla Realizzazione Impianti Fonti

Rinnovabili a Biomasse.

EE hd ol Ek ko

|

PROVENIENZA

|
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La rata di terreno agricolo del Sig _isecutato)

risulta allo stesso pervenuto con Rogito di Compravendita del 23 Luglio

2004 del Notaio Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n.28725 Racc. n.10545

(Vedi Rogito Compravendita 23/07/2004 del Notaio Alfredo Calazza, All

n.34). Detto atto di provenienza viene allegato in copia alla presente per

farne parte integrante e sostanziale ed a cui comunque si rimanda.

Feht gk Ak ek oo

DISPONIBILITA’ DEL BENE

La rata dj terreno agricolo risulta nella dispenibilita dell’esecutato.

o0 00 00 00 S0 S0 SO OO TU

2.2) Comune di Panicale (PQ)

2.2,.1) Rata di Terreno Agricolo (Fog. . artlla In.j’é) (Vedi Estratto T\\\\ ‘ .-:‘_'
~ N
di Mappa VAX, All. n.35) \N R

Trattasi di una rata di terreno agricolo collinare ubicata nel comune di | :\{"3

Panicale (PG), di forma quadrangolare, attualmente coltivate ad oliveto; AR B

defto terreno agricolo, della superficie catastale di Ha 0,13.30, risultava

privo di recinzione sui confini (Vedi Foto Aerca Rata di Terreno, All 1.37),

LEN TN EE T

2.2.2) Rata di Terremo Agricolo (Fog . artlla nl133) (Vedi

____ [stratto di.mappa VAX, All: n.39)

Trattasi, anche in questo caso, di una rata di terreno agricolo collinare

ubicata nel comune di Panicale (PQ), di forma triangolare, coltivato ad

oliveto; detto terreno agricolo, della superficie catastale di Ha (.44.70,

risultava prive di recinzione sui confini (Vedi Foto Aerea Rata di Terreno,

All, n40),

354176
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I terreni agricoli in precedenza descritti sono entrambi censiti al N.C.T.

del Comune di Panicale ed ivi distinti al (Vedi Estratto di Mappa, VAX All,

1.35 e Visura Catastale, All. n.36; Vedi Estratto di Mappa VAX, All. n38 ¢

Vigura Catastale, All, n.39):

Foglio _, Part. m. 36, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup. 1.330 mq,,

Reddito Dominicale Euro 4,12, Agrario Eure 2,75 (1° Rala di Terreno in

Panicale),

Foglio » «t, 1. 133, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup. 4.470 mq,,

Reddito Dominicale Euro 13,85, Agratio Euro 9,23 (2° Rata di Terreno in

Panicale).

Rege Aok dk ok dok

SITUAZIONE URBANISTICA

. |

2) Destinazione Urbanistica dei Terreni

Le due rate di terreno in precedenza descritte, nel vigeute strumento

wbanistico del Comune di Panicale (P.R.G.) risultano insistere, come

meglio indicato nei C.D.U, (Vedi C.D.U. Prot.n°13545 del 01/10/2014, All,

n.41) che si allega, in;

zona “E” ovvero “dree agricole prive di particolare interesse”

sottoposte a futela pacsagpistica ed ambientale di cui al D.Lgs

42/2004, Dette aree sono disciplinate dagli Art. n.57 Articolazione

dello Spazio Rurale & Art. 1,60 Aree Agricole Prive di Particolare

Interesse delle NTA che si allegano (Vedi Art.57 e Art.60 delle

Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G., All. n.42).
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PROVENIENZA

Le due rate di terreno agricolo di proprietd del Siy

N iato) risultano allo stesso pervenute con Rogito df

Compravendita del 18 Marzo 2008 del Notaio Alfredo Caiazza di Perugia

Rep. 1.34522 Race. n.14877 (Vedi Rogite Compravendita 18/03/2008 del

Notaio Alfredo Caiazza, All. 1.43), Detto atto di provenienza viene allegato

in copia alla presente per farne pare integrante o sostanziale ed a cui

comungue si rimanda,

Ak Wk Hk ko

DISPONIBILITA’ DEL BENE

Le rate di terreno agricolo risnitano nella disponibilita dellesecutato,

00 00 00 g0 oo oo Q0 00 o

2.3) _Comune di Magione (PQ) {

2.3.1) Appartamento al Piano Terra, Frazione Sant’Arcangelo, Via

della Sapienza al civico . (Fog n 1413, Sub 6)

(Vedi Planimetria Catastale, All. n.47)

Trattasi di un appartamento di civile abitazione al Piano Terra con

annessa corte circostante pertinenziale, facente parte di un piceolo

complesso edilizio di maggiore consistenza in Magione — Frazione

I SanrATeangels < Via della ."Sapienza al civico (Vedi Allegato

Fotografico, Foto dalla n.24 ajla 1n.34),

—————

8i accede all'immobile dalla strada principale del centro abitato della

Frazione di Sant’Arcangelo e quindi su Via della Sapienza per poi deviare

su strada privata con fondo in massicciata naturale,
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L’edificio, di cui fa patte Uimmobile oggetto di pignoramento, & stato

realizzato alla {ine degli anni *70 con struftura portante in muratura, facciate

intonacate e tinteggiate, solai in piano ed inclinati del tetto in latero-cemento

e manto di copertura,

Per quanto riguarda le caratteristiche dell’appartamento oggetio di

valutazione, nel corso del sopralluogo & risultata la seguente sitvazione:

- Piano Terra — Appartamento di Abitazione (Vedi Planimetria

Catastale, All, n.47 e Pianta di Massima Non in Scala Stato Effettivo,

AlL n.48)

31 accede all’appartamento dall’antistante corte di pertinenza (lato nord)

della superficie presuntiva di massima di 80 mq. circa (Vedi Allegato

Fotografico, Foto n.32 & 33) a mezzo di piccolo portico nel quale si apre la

porta d*accesso all’appartamento oltrepassata la quale sf rileva:

2} ingresse — porzione di ex portico ora chivso (locale abusivo) (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 24 ¢ 25) e (Vedi Pianta di Massima

Non in Secala Stato Effettivo, All, n.4R), con finesira, dircttaments

comunicante, a mezzo di apertura priva di infisso, con:

" b) soggiorno/pranzo con angolo cottura (Vedi Allegato Fotografico,

Foton. 26 € 27};

¢) disimpegno, di accesso alla zona notte rappresentata, partendo dal

lato El}l;gn*o, da:

d) camers, illuminata da finestra (Vedi Allegato Fotografico, Foto

n.28);

¢) bagnoe, con finestra, normalmente accessoriato con box doccia (Vedi

Allegato Fotografico, Foto n. 29 ¢ 30);
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f) camera, con portafinestra di accesso alla piccola corte di pertinenza

retrostante presente nel lato sud defl’edificio della’ superficie

presuntiva di massima di 35 mq. circa (Vedi Allegato Fotografico,

Foton. 31 e 34).

Il tutto per una superficie, calcolata seconde la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione deghi immobili” di cui al listino

prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell’Umbria edito

dalla locale Camera di Commercio, di 60,00 mq circa olire all’ingresso — ex

portico ora tamponato (locale abugive) per ulteriori 6,00 mq circa ed il

piccolo portico effeftivo rimasto per altri 4,00 mg cirea,

TR TR T L]

L*appartamento, per guanto rilevato nel corso delle operazioni perital]

AN

verleva in mediocre stato di uso e manutenzione con finiture di fipo' |

ordinario ¢ popolare con pavimenti in piasirelle monocottura in futti glil}

ks

ambienti, infissi di finesira ¢ portafinesira in legno con vetro camera protetti

esternamente da avvolgibili i PVC ad esclusione dellinfisso di finestia in

alluminio prevetniciato dell’ingresso — ex portico, pareti jntonacate e

tinteggiate, bagno normalmente accessoriato con parziale maiolicatura delle

parett,

-—T¥-*appartamento tisulta; infine; provvisto di vecchio impianto elettsico

sottotraccia, impianto idrico, impianto di riscaldamento con centrale termica

alimentata a gas instaflata nel bagno, radiator] in alluminio in tutti gli

_ambienti.

XTI ETET

B di pertinenza deil’appartamento sopra descritto, infine, una:
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«  Corte

circostante I’appartamento ad esclusione del lato est (lato in aderenza con

altro fabbricato estraneo alla presente esecuzione), della superficie scoperta

di massima presuntiva di 115 mq. circa, di forma complessivamente

quadrangolare rettangolare, con fondo in terreno naturalmente inerbito

(Vedi Allegato Fotografico, Foto n.32, 33 ¢ 34). La corte risulta recintata

con rete metailica plastificata sotretta da paletti in ferro.

A dsk kR ik gk

IDENTIFICAZIONE CATASTALYK

L’appartamento in. precedenza descritto nel Catasto Fabbricati del Comurne

di Magioneé risulta censito al (Vedi Estratto di Mappa VAX, All, n.44; Vedi

Visure Catastali, All, n.45; Vedi Elaborato Dimostrazione Grafica ed Elenco

dei Subalterni, All. n.46; Vedi Planimetria Catastale, All. n.47).

Foglio Partlia n. 1413, Sub 6, Via Della Sapienza, . ..\, Cat, A/2,

Classe 3, Vani 4,5 , Rendita Catastale Euro 302,13 (dppartamento ¢ Corte

PT)

EEREE I LI L

L'immobile non risulta conforme alla planimefria catagtale a causs

della parziale tamponatura del portico.

A ok ok ok ko

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni edilizie

Il fabbricato, di cui fa parte l'appartamento con corte pertinenziale

oggetto di pignoramenio, & stato realizzato a seguito del rilascio, da parte del

Sig, Sindaco del Comune di Magione, delle seguenti autorizzazioni edilizie:
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» Concessione a Costruire n. 69, pratica edilizia 424/91, del

05,05.1982 per “ampliamento e cambio di destinazione da garage a

civile abitazione” (Vedi Concessione Costruire n.69 Pratica Edil,

424/91 del 05/05/1992, All. n.49);

«  Concessione a Costruire n. 25, pratica edilizin 23/93, del

21.02.1995 per “variante al progetto di ampliamento di un edificio

per civile abitazione” {Vedi Concessione a Costruire “A. Sanatoria”

n.25 del 21/02/1995, All, n.50);

o Concessione a Costraire n, PC/05/027, pratica edilizia 133/03, del

01.03.2005 per “varignte inlernd per accorpamento di unitd

immobiliare” (Vedi Permesso Costruire n.PC/05/027 Prat Edil.

133/03 del 01/3/2005, AlL n.51).

L'immobile non & conforme all’uitimo progetto approvato.

S R R Rk de

b) Agibilita/abitabilith

Dalle indagini svolte presso gli archivi deli’Ufficio Tecnico del Comune

di Magione & emerso che per immobile oggetto di pignoramento nen &

stato emesso/richicsto nessun Certificato di Agibilita,

b Aok ks Bk ok

PROVENIENZA

L’appartamento con _corte pertinenziale di proprietd del Sig.

e e e o= 0M1R IO StESSO pervenuto con Rogito di

Compravendita del 22 Giugno 2012 del Notaio Alfredo Cajazza di Perugia

Rep. n.40557 Race. n.1980] (Vedi Rogito di Compravendita del 22/06/2012

del Notaio Alfredo Caiazza, All. n.52). Detto atio di provenienza viene
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allegato in copia alla presente per farne parte integrante e sostanziale ed a

cui conmungue si timanda.

ok ok ok o R

DISPONIBILITA’ DEL BENE

L’ appartamento oggetto della presente valutazions, per quanto dichiarato

dal 0), risulta abitato dallo stesso in

guanto luogo di residenza.

00 GO o2 00 00 00 Q0 D0 Q0

2.4) Comune di Perugia

2.4.1) Ufficio al Piano Terra, Loc, Ferre di Cavallo, Via Caravelle

(Fog. . n 1676, Sub 78) (Vedi Planimetria Catastale, All,

n.50)

Trattasi di un ufficio ubicate in Via Caravelle, Loc. Ferro di Cavallo -

Perngia, disposte al piano terra di un edificio condominiale di maggiore

consistenza elevantesi su cinque piani fuori terra oltre a due piani

sottostrada, realizzato tra la fine degli anni *80 e Iinizio degli anni *90 con

struttura portante in cemento armato, facciate parte con tampopature in

laterizi iutonacate e tinteggiate e parte con pannelli prefabbricati in Cls

(Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 35).

Si accede all’ufficio, partendo dail’area comune coperta presente al piano

terra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 36 e 37), a mezzo di un ingresso

indipendente provvisto di portoncino che immette direttamente all’interno

dei locali costituenti ’immobile rappreseniati da (Vedi Pianta di Massima

Non in Scala Stato Effettivo, All, n.57):

a) primo ufficio, illuminato da ampia finestratura (Vedi Allegato

42 di 76




Fotografico, Foto n.38);

¢ quindi, alla sinistra dell’ingresso, da:

h) secondo ufficio, con finestratura alta (Vedi Allegato Fotografico,

Foto n.39),

c) bagno e anti bagpo, iJuminato da finestra (Vedi Allegato

Fotografico, Foto n. 40 e 41).

I tutto per una supetficie, calcolata gsecondo la norma UNI 10750

indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili® di cui al listino

nrezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell’Umbria edifo

dalla locale Camera di Commercio, di 55,00 mq, circa.

Ak kR ko dok dok

L ufficie, per quanto rilevato nel corse delle operazioni petitali, verteva

in ordisario siato di nso & mauutenzione con finiture di tipo economico

evidenziando infissi di porta in legno tamburato lucido, infissi di finestra in

allyminio con vetri termici, pavimenti in piastrelle tipo monocottura in tutti

gli ambienti, bagno con parziale majolicatura delle pareti, normalmente

- n el s i e mmmmedt sie b1 4

sccessotiati con sanitaci € mattonetle di qualita economica.

I ufficio risultava provvisto di impianto di riscaldamento autopomo ¢on

centrale termica alimentata a metano, radiatori {0 tutti gli ambienti, impianto

| eletirica _sottotraccia, impiamto di arta condizionata, impianto idrico e

citofonico.

d o ok ek ol

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

1 ufficio, in precedenza desctitto, & censito al N,C.E.U. del Comune di

Petugia ed ivi distinto al (Vedi Estratto di Mappa VAX, All n.53; Vedi
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Visura Catastale, AlN. n.54; Vedi Elaboratoe Dimostrazione Grafica ed

Elenco dei Subalterni, All. n.55; Vedi Planimetria Catastale, All, n.56):

Foglio , - art.lla n. 1676, Sub 78, Via Caravellc 5PT,ZC,

2, Cat. A/10, Classe 2, Vani 2,5 , Rendita Catastale Furo 671,39 (Ufficio

P.T).

ddk g dedde dode e

L’immobile non risulta conforme alla planimetria catastale a causa

dell’assenza/demolizione della parete divisoria fra l'ingresso ed il primo

ufficio entrando sul lato destro.

W kR R R Rk

SITUAZIONE URBANISTICA

a) Autorizzazioni edilizie

IL fabbricato, di cul fa parte I'ufficio in precedenza descritto, & stato

realizzato a seguito del rilascio, da parte del Sig. Sindaco del Comune di

Perugia, delle seguenti autorizzazioni:

* Concessione a Costruire n. 1428 del 19.07.1978 per “realizzare un

edificio in Perugia, loc. Ferro di Cavallo” (Vedi Coucessione a

Costruire . 1428 del 19/07/1978, All. n.58);

s Concessione a Costruire n. 2667 del 31101989 per la

“concessione per la costruziome di un edificio residenziale,

commerciale e direzionale in localitd Ferro di Cavallo” (Vedi

Concessione a Costruire n.2667 del 31/10/1989, All, n.59);

e Conecssione a Costruive n, 2027 del 13.08,1999 per il riluscio

delle  concessione edilizia per apportare delle varionti alla

costruzione di un edificio residenziale, commerciale e direzionale
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posto in Perugia loc. Ferro di Cavallo di cul alla concessione n.

2667 del 31.10.89” (Vedi Concessione a Costruire n.2027 del

13/08/1990, All. n.60);

Concessione 2 Costruire n, 2505 del 28.11.1991 per “varionte alla

disiribuzione interna e realizzazione cabina ENEL completamente

nterrata in localitt Ferro di Cavallo di cul alla concessione 2667

del 31.10.89" (Vedi Concessione a Costruire n.2505 del 28/11/1991,

All. n.61);

Concessione a Costruire n. 4 del 11.01.1993 per “apportare

ulteriori varianti olla costruzione di un edificio residenziale,

commerciale ¢ direzionale posic in loc. Ferro di Cavallo” (Vedi

Concessione a Costruire n.4 del 11/01/1993, All. n.62),

T
1{

Concessione a Costruire n. 2953 del 31121993 per “varianti el K]

progetto di costruzione di edifici plurifamiliari ¢ commerciali in loc. }[§ "X

Ferro di Cavallo gié aulorizzato con concessione edilizia n. 55

dell’]11.01.1993 e successive varianti” (Vedi Concessione a

Costruire n. 2953 del 31/12/1993, All, n.63);

Concessione a Costraive n. 1331 del 20.06.1994 per “apporiare

ulteriori varianii ol progetto di vealizzazione di edifici plurifamiliari

e commerciall in loc, Ferro di Cavalle gia autorizzaio con

concessione edilizia n. 2953 dal 31.12.1993" (Vedi Concessione &

Coshruire n. 1331 del 20/06/1994, All, n,64};

Concessione edilizia provvedimenio n. 149 del 02.02.1998 per

“lavori di straordinaria manutenzione in un edificio plurifamiliare

sito in Perugia, loc. Ferro di Cavallo” (Vedi Concessione a
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Costraire n.149 del 02/02/1998, All. n.65);

s DLA, del 09.10.2005 registro delle pratiche edilizie n. 4073

dell’anno 2005 (prot. u. 191900 del 09.11.2005) per “divisione di

due unitd immobiliari” (Vedi Denuncia Inizio Attivita Prot, 191900

del 8/11/2005 Pratica 4073, AlL. n.66).

Bk bk ol ok e

L'immobile non risalta conforme all’ultimo progetto approvato (Vedi

Denuncia Inizio Attivitd Prot.191900 del 9/11/2005 Pratica 4073, All. n.66)

per “divisione di due unita immobiliari” a causa dell’assenza/demolizione

della parete divisoria tra Iingresso ed il primo ufficio entrando sulls destra e

per la diversa disposizione del bagno. In ogni si rimanda integralmente alla

DA, (Vedi All. n.66) ed agli elaboratt grafici progettuali ad essa allegati,

e e kol Rk gk

b} Agibiliti/abitabilita

Dalle indagini svolte presso ghi archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune

di Perugia & emerso che per immobile oggetto di pignoramento non ¢ stato

emesso/richiesto nessun certificato di agibilita.

ok Rk ks ok ok

PROVENIENZA

L'ufficio di propricta del " ecufaio) risulia

allo stesso pervenuto con Rogito di Compravendita del 22 Giugno 2012 del

Notaio Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n.40556 Racc. 1.19800 (Vedi

Rogito di Compravendita del 22/06/2012 del Notaio Alfredo Caiazza, All

n.67). Detto atto di provenienza viene allegato in copia alla presente per

farne parte integrante e sostanziale ed a cui comuaque si rimanda.
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DISPONIBILITA’ DEL BENE

Lufficio oggetto della presente yalutazione risulta essere stato

concesso in affitto alla ersve atestnmmmnme e v vy coOn sede in

Castiglione del Lago (PG), con conttatto di locazione del 26 Luglio 2012

della durata di sei anni con decorrenza dal 01 Agosto .2012 e scadenza il 31

Luglio 2018, rinnovato di ulteriori sei anui in caso di mancata disdetta, ad un

canone annuo di Furo 4.800,00 (Vedi Contratio di Locazione ad Uso

Diverso da Quello Abitativo del 26/07/2012, All. 1n.68). Detto contratto &

stato registrato presso "Ufficio delle Entrate di Perugia nell’ Anno 2012 alla

Serie 3T, Numero di Registrazione 738, Protocollo di Ricezione

12082311422631488. Per maggiori dettagli si rimanda al contratto allegato N

DR

con i relativi estremi (Vedi All. n.68).

Tuttevia nel corso_del sopralluogo & emerso che lo stesso immobile |5

risultava essere occupato da una societ. P

diversa dalla societa affittuaria ovy. oreear coeresisAtAv s midzas

dd ke Ak ok ok

2.5) Ufficio al Piano Primo e Soffitta al Piano Terzo, Loc. Ponte San

Giovanni, Via Adriatica al civico 1 Jart, n.6, Sud

1

9 (Vedi Planimelria Catastale, All n.72)

Trattasi di un ufficio con soffitta posto in Perugia — Loc. Ponte San

Giovanni — Via Adriatica ai civiel Josto al Piano Primo 'ufficio

ed al Piano Terzo la soffitta. L’immobile fa parte di un piccolo edificio

condominiale elevantesi su tre piani fuort terra olre al piano softotetto,

realizzato in epoche remote con struitura in muratura portante, facciate con
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paramento in mattoncini con lavorazione faccia a vista, tamponature in

laterizi e fetto a falde inclinate con manto di laterizio (Vedi Allegato

Fotografico, Foto n.42).

Per quanic riguarda le caratteristiche dell’immobile opgetto di

valutazione, nel corso del sopralluogo & risultata la seguente situazione:

- {fiicio al Piano Primo (Vedi Planimetria Catastale, All, n.72)

Si accede al piano sia a mezzo dell’ingresso condominiale al civico

di Via Adriatica che a mezzo di ingresso indipendente, al civico . . ....:8

medesima via, posto sul terrazzo al piano primo in prossimita dello sbatco

della scala esterna (lato est) che immette direttamente all’interne dei locali

costituenti immobile rappresentati da (Vedi Allegato Fotografico, Foto

1,44 ¢ 45

o

a) primo ufficio, comunicante, partendo dal lato destro, con (Vedi |’

Allegato Fotografico, Foto . 46 € 47):

b} secondo ufficio (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.48), illuminato d

da finestra e comunicante a mezzo di porta finestra con il terrazzo

(Vedi Allegato Fotografico, Foto n.44) presente al piano (lato est);

&) ripostiglio, con finestra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.50);

d) piccolo disimpegno di accesso, partendo dal [ato sinistro, a:

¢) terzo ufficie, con finestra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 51 ¢

52);

f) W.C., naturalmente ifluminato, normalmente accessoriato con box

boceia i muratura (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 53 e 54);

g} terrazzo (Vedi Allegato Fotografico, Foto n. 44 e 49).

Il tutto per uma superficie, calcolata secondo la normma UNI 10750
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indicata nei “Criteri per la misurazione deg{i immobili” di cui al listino

prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare dell'Umbria edito

dalla locale Camera di Commercio, di 60,00 mq. circa oltre al terrazzo per

ulteriori 36,00 mq. circa.

8 Ed ckd k¥ ko

L ufficio, per quanto rilevato nel corso delle operazioni peritali, verteva

in ordinario stato di usc e manutenzione con finiture di tipo economico

evidenziando infissi di porta in legno tamburato, infissi di finestra (secondo

e terzo ufficio) e portafinestra in alluminio e vetri mentre in Jegno verniciato

con vetro semplice i restanti locali (bagno e ripostiglio), pavimenti in

piastrelle tipo monocottura in tutii gli ambienti, bagno con parziale

maiolicatura detle pareti, normalmente accessoriati con sanitari e mattorelle

di qualifa economica,

N

L'ufficio risulta provvisto di impianto di riscaldamento autonomo con

centrale termica alimentata a metano instaliata nel bagno, radiatori in tutti

gli ambienti, impianto elettrico sottotraccia, impianto idrico ¢ citofonico.

ok g ok ko gk

E di pertinenza dell’ufficio sopra deseritto, infine, parte del:

- Soffifte Piano Terzo Sottotetto (Vedi Planimetria Catast., All. n.72)

~ L’accesso alle soffitte, costituite .da due locali comunicanti a pianta

rettangolare aventi un’altezza interna compresa tra un minimo di circa 0,40

mt, — in gronda — ad un massimo di circa 2,00 mt. — al colmo — privi di

illuminazione naturale, & garantito a mezzo delia scala interna condominiale

con otigine dal P.Terra (Vedi Allegato Fotografico, Foto n.55, 56, 57, e 58).

Il tuito per una superficie dei due locali soffitta, enlcolata secondo la

49 di 76




norma UNI 10750 indicata nei “Criteri per la misurazione degli immobili”

di cui al listino prezzi degli immobili pubblicato dalla Borsa Immobiliare

dell’Unnbria edito dalla locale Cameta di Commrercio, di cirea 52,00 mq.

gk kb ek ok ki

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'ufficio con soprastanti soffitte in precedenza desciitto & censito al

N.C.E.U. del Comune di Perugia ed ivi distinto al (Vedi Estratto di Mappa

VAX, All. n69; Vedi Visura Catastale, All. n70; Vedi Eleborato

Dimostrazione Grafica ed Elenco dei Subalterni, All. n.71; Vedi Planimetria

Catasiale, All, n.72);

Foglic artliz n. 6, Sub 9, Via Adsatic.. ... 2T-1-3, Z.C. 2, K& "l

Cat. A/10, Classe 2, Vani 5, Rendita Catastale Euro 1.342,79 (Uffcio P.1 e |}

Soffitte P.3).

H ok e ook ko

La distribuzione iaterna dei locali dell*immobile ¢ conforme alle

planimetiie catastali ad esclusione di una porta che & stata chiusa e che

collegava 1*ufficio al centro, dove ci sono gli ingressi, con quello adiacente

(Vedi Planimetria Catastale, All. n.72; Pianta di Massima Non in Scala

Stato Effettivo, All. n.73)

Rede sk ok ok kok

SITUAZIONE URBANISTICA

) Autorizzazioni edilizie

A seguito di accurate indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio

Tecnico del Comune di Perugia & emerso che per la realizzazione

delledificio del quale fa parte I’immobile oggstto della presente valutazione
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non sono state rilasciate Autorizzazione Edilizie in quanto opere realizzate

in epoche remote ovvero prima del 01 Settembre 1967,

Dalle stesse indagini ¢ comunque emerso che i Javori di straordinavia

manitenzione sono stati eseguiti con:

» DJA. acquisita al Registro delle Pratiche Edilizie nJ3517

dell*anno 2005 — Prot. n.2005.0162830 del 26 Settembre 2005 per

“manuienzione straovdinaria edificio residenziale” (Vedi DLA,

Prot.n.2005.0162830 del 26/9/2005 Pratica 3517 del 2005, All

n.74).

LR L E LY

L’immobile risalta conforme all*ultimo progetto approvato,

¥k ol e ek Aok

by Agibilitd/abitabilith

Dalle indagini svolte presso gli archivi dell’Ufficio Tecnico del Comune |13

di Perugia ¢ emerso che per Pimmobile oggelto di pignoramento non & stato |* 13

emesso/richiesto nessun Certificato di Agibilita.

LESE LT

PROVENIENZA

L’ufficio con le soffite di proprietd del Sig

(esecutato) risulta allo stesso pervenuto con rogito di Compravendita del 22

Giugno 2012 del] Notaio Alfredo Caiazza di Perugia Rep. n. 40555 Racc. n.

19799 (Vedi Rogito Compravendita del 22/6/2012 del Notaio Alfredo

Caiazza Rep.40555, All, n.75). Detto atto di provenienza viene allegato in

copia alla presente per farne parte integrante e sostanziale ed a oui

comungue si rimanda,
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DISPONIBILITA’ DEL BENE

L'ufficio in precedenza descritto, per quanto dichiarato dal Sig.

- - ., lisulta essere stato concesso in affitto alla

n sede in Castiglione del Lago (P(), con Contratto di

Locazione del 31 Gennaio 2013 della durata di quattro anni con decorrenza

dal 01 Febbraio 2013 e scadenza il 31 Gennaio 2017, rinnovabile di ulteriort

quatirc anni in caso di mancata disdetta, ad un canone annuo di Euro

1.200,00 (Vedi Contratto di Locazione del 31/01/2013, AllL n.16),

Nel cotso del sopralluogo & emerso che lo stesso immmobile risultava

libero.

Lo scrivente, in merito alla disponibilitd del bene, precisa che la copia "8/ 0

del predetlo contratto di _locaziene non riporta gli estremi di

registrazione emessi dall’ Agenzia delle Entrate - Direzione di Perugia.

G0 00 DO 0D OC OU OO0 DO 00

Esaurito quest’argomento, nel capitolo che ssgue:

3) PROCEDIMENTO DI STIMA E VALUTAZIONE

Andremo a ricercare il pitt probabile valore di mercato da attribuire agli

immobili oggetto di valutazione adottando in questa circostanza un metedo

di stima comparative per valorj tipici, viferendoei ciog 4 valoti cerfi ed a

prezzi di mercato praticati nel comuni di insistenza degli immobili

{Castiglione del Lago, Panicale, Magione e Perugia) ¢ nei comuni limijteofi

in recenti compravendite di edifici e terreni agricoli aventt simili

caratteristiche a quelli oggetto di valutazione. In questa circostanza, come

parametro fecnico di riferimento per gli immobili lo serivente ha ritenuto
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adottare 1a superficie espressa in metriquadri (mq.) mentre per i terrend

agricoli la superficie espressa

in ettari (Ha). Tale modo di operare, &

giudizio dello scrivente, si ritiene il pid adatto allo scopo ed al quesito

formulato dalla 8.V. Illma in quanto consente di esprimere un giudizio di

stima sulla base di riferimenti effettivamente oggeitivi

A tal proposito Jo scrivente ha esepuito un‘accurata indagine di mercato

presso agenzie immobiliari, studi tecnici, operatori del settore immobiliare

a] fine di reperire le ngcessarie infotmazioni cirea l'andamento del mercato

immobiliare delle zone interessate per la vendita di immobili simili per

posizione, consistenza, destinazione d'uso, stato di manutenzione € I e st -

conservazione, caraticristiche costruitive, qualitd dei materiali, ete. a quello |

oggetto dell'attuale valutazione oltre che consultare il listino della Borsa |.

Merci di Perngia (da ritenersi necessariamente genetico ¢ di larga massima) ¥y

pubblicato a cura della locale Camera di Commercio & quindi i valoti medi

relativi alla banca dati delle

guotazioni immobiliari deli’Agenzie delle

Entrate,

Quccessivamente 1 valori cost reperiti sono stati perequati alla realtd

oggetio di stima apportando le dovute aggiunte ©/0 detrazioni al valore

medio unitario in base alle

caratteristiche intrinseche ed esteinseche

possedute _dagli immobili tenendo conf

o dello stato del fabbricato

condominiale, della loro posizione, ubicazions, €fc,;

Tn particolare nella presente valutazione 1o scrivente ha tenuto conto di

alcuni fattori che risultano incidere positivamentefnegativamente sul valore

—

dei vari cespiti e precisamente:

. Comune di Castighone del Lago (PG)

. ——
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a)

Miniappartamento al Plane Terra, Frazione Sanfatucchio,

Loc, Pucciarelli, Via della Repubblica 259,

Sub 17)

ha influito positivamente:

o la vicinanza el centro della cittadina di Castiglione del Lago

» la regolare distribuzione interna dello spazio;

o lo stato di vso e manulenzione in quanfo recenlemente

ristrutiurato;

di coniro ha influito negativamente:

« le finiture economiche del miniappartamento.

[

S b} Camera al Plano Terra, Frazione Sanfatucchio, 'Lo&.
Pucciarelli, Via della Repubblica (Fo Jla n. 259, Sub

18 |

di contro ha influito molto negativamente:

l e accesso possibile SOI,O attraverso il miniappartamento di aitra

; proprietd.

f ¢) Appartamento al Piano Secondo, Loc. Pucciarclli, Via della

Repubblica al eivico n. 1§ le n. 252 Sub 6 e n.

428 Sub 3 graffate)

¢.1) Primo Miniappartamento

¢2) Secondo Miniappartamento

ha influito positivamente:

+ la vicinanza a} centro della cittadina di Castiglione del Lago;

e laregolare distribuzione interna dello spazio;

s lo stato di uso e manutenzione in gquanto recentemente
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ristrutturato;

1

di contro ha influito negativamente:

o le fipiture economiche del miniappartamento.

d) Magazzino/Fondo al Piamo Primo Sottosirada, Frazione

-
1

Saufatacchio, Loc, Riaggiola (L . 1n 1059, Sub &)

ha influito positivamente;

o la posizione al piano seminterrato di un piccolo edificio;

o accesso comodo;

di contro ha influito negativamente;

o non & ritengono sussistenti aspetti negativi,

i

- Comune di Magione (PG)

¢) Appartamento sl Piano Terra, Frazione Sant’ Arcangelo, Via

R

detla Sapienz  0g. 60, Part.llan, 1413, Sub 6)

ha influito positivamente:

e la vicinanza al centro della cittadina di Sant’ Arcangelo;

5.

e laregolare distribuzione interna dello spazio;

di contro ha influito negativamente:

+ le finiture economiche del miniappartamento;

[N

a il mediocre stato di usc ¢ manutenzione dell’appartamento;

o la non cofrispondenza dell’appartamento alle planimetrie

e
-]

catastali ed all'uliimo progetto depositato,

|

e il mediocre stato di uso e manutenzione detla corte.

R

- Comune di Perugia

f) Ufficio al Piano Terra, Loe. Ferro di Cavallo, Via Caravelle

(Fog . .. tlan 1676, Sub78)

By B &S
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ha influito positivamente:

» laregolare distribuzione interna dello spazio;

di coniro ha influito negativamente:

« ordinario stato di uso e manutenzione;

s la non ocorrispondenza dell’ufficio all’ultimo progetto

depositato,

s le finiture economiche dell ufficio.

§) Ufficio al Piano Prime ¢ Seffitte al Piano Terzo-Scttotetto,

Loc¢. Ponte San Giovanni, Via Adriatica

Part.lla n. 6, Sub 9}

la influito positivamente:

= la regolare distribuzione interpa dello spazio; »;\N‘ "

di contro ha influito negativamente:

« ordinario stato di use € manutenzione; R §~ \

+ le finiture economiche dell’ufficio.

LENCE T

Lo scrivente, applicando alle entita cone sopra descritte e determinate i

valori medi come precedentemente reperiti ¢ stato quindi, in ultimo, in

grado di determinare il pili probabile valore di mercato da attribuire agli

immobili oggetto di valutazione come qui di.seguito:

- Comune di Castiglione del Lago (PG)

1) Miniappaxtamento al Piano Terra, Frazione Sanfatucchio,

Loc. Pacciarelli, Via della Repubblica ™™ "7 ° wlla n

259, Sub 17)

Piano Terra (Miniappartamento)
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mq 30,00 x €/mgq 1.050,00 =€ 3JL508,00

Pertanto al miniappartamento oggetto di pignoramento nell’attuate

stato di manutenzione e conservazione 2 stato attribuito il piu

probabile valore complessive di mercato di €.31.500,00 che si

arrotondano ad €.31.000,00 (Euro Trentunomila/00),

Wl ok N Atk Hesk

2) Camera al Pianc Terra, Fraziome Sanfatucchio, Loc,

Puceciareili, Via della Repubblica (§ _ = artllan. 259, Sub

18)

Piano Terra (Camera)

mg 8,00 x €/mq 850,00 =€ 6,.800,00

Pertanto alla camera oggetto di pignoramento pell’attuale stato

._\

manutenzione € conservazione ¢ stato atribuito il pili probabile,|

valore complessivo dl mercato, di € 6,800,00 che si arrotondano ad

€.7.000,00 (Euro Setteinila/00),

L O L T

3) Appartaniento al Piano Seconde, Loc, Pucciarelll, Via della

Repubblie: Fog, wtlle n. 259 Sub 6 e n.428 Sub 5

graffate)

3.1) Primo Miniappartamento

Piang Secondo (Miniappartamento)

mq 33,00 x €mq 950,00 =€  31.350,00

Pertanto al miniappartamento oggetio di pignoramento nell’attnale

S S

stato di manutenzione e conservazione & stato aftribuito il pil

probabile valore complessivo di mercato, di € 31.350,00 che si

T
A ¥l
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atrotondano ad €.31,000,00 (Bure Trentunomila/00).

5§ precisa che nellg valytazione tmmaobiliare non & stato valutato il

sonpalco di 15 g, in_guanto wmecessita _di _regofarizzazione

urbanistica, strutiurale e catastale.

3,2} Secondo Miniappartamento

Piano Secondo (Miniappartamento)

mg 34,00 x €/mq 950,00 =€ 32.300,00

Pertanto al miniappartamento oggetto di pignoramento nell’attuale

stalo ¢ manutenzione ¢ conservazione & stato attribmito il pit

probabile valore complessivo di mercato, di € 32.300,00 che si

arrotondano-ad €.32.000,00 (Buro Trentaduemila/00).

Si precisa che nella valutazione immobiliare non & stato valutato i

soppaleco di 12 mgq. in _quantc _pecessita di_regolarizzazione

urbaonisticq, strutivrale e catastale,

TR TR TR

4) Magazzino/Fondo al Piano Primo Sottostrada, Fraziene

Sanfatucchio, Localith Plaggiola “ « artlla n 1039,

Sub 8)

Piano Primo Sottosiyada

mq 7,00 x €/mq. 400,00 =€ 2.800,00

Pertanto al magazzino/fondo oggetto di pignoramentio nell’attuale

stato di manutenzione e conservazione ¢ stato attribuito il pid

probabile valore complessivo di mercato, di € 2.800,00 che si

arrotondano ad €,3.000,00 (Furo Tremila/00).

gk ke oh deok ke
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5) Rata di Terreno Agricolo in Castiglione del Lago (PG) ~ Loc,

Casamaggiore

mq 793,00 x €/mq. 3,50 =€ 2,775,50

Pertanto alla rata di terreno agricolo oggetto di pignoraniento ¢ stato

attribuito il pin probabile valore complessivo di mercato, di

€.2.775,50 ¢che si arrotondano ad €.3.000,00 (Euro Tremila/00).

ok ok ok ok ok

Comune di Panicale (PG)

6) Rate di terrenl Agricoli

Rata terreno (Fog. 41, Partllan. 36)

mq 1.330,00 x €/mq 1,50 =g 1.995,00

Rata terveno (Fog. 41, Part.llan 133)

mg 4.470,00 x €/mq 1,50 =€ _6.705,00

Totale €  8.700,060

Pertanto alle rate di terreni agricoli oggetto di pignoramento ¢ stato

=
e T i
M'rri al‘?!'r’;u.!ﬁ. e i

attribuito il pid probabile valore complessivo di mercato, di €

8.700,00 che si arrotondano ad €.9.000,00 (Euro Novemila/00),

deske wirls ok Wk Kk

Comune di Magione

7) Appsartamento al Piano Terra com corte circostante

pertinenziale, Frazione Sant’ Arcangelo, Via della Sepienza n.

t.lan 1413, Sub 6)

Piano Terra

Appartamento compreso il valore della corte

mgq 60,00 x €/mq 1.100,00 =€  66.000,00

59 di 77




portico

mq 4,00 x €/mg 350,00 =€  1.400,00

portico tamponato {10 cale abusivo) non valatato

mg 6,00 x €/mq 350,00 =€  2.100,00

corte pertinenziale antistante retrostante

mq 115,00 x €/nq 110,00 —e 1265000

Totale € 82.150,00

Pertanto all’appartamento con corte oggetto di  pignoramento

nell’attuale stato di manitenzione e conservazione & gtato attribuito il

pids probabile valore complessivo di mercato, di €. 82.150,00 che si

arvotondano ad €.82.000,00 (Buro Ottantaduernita/00).

dd ok Mol Nk wk

S

Comune di Perugia

8) Ufficio al Piano Terra, Loc. Ferro di Cavallo, Via Caravelle

{

Piano Terra - Dificio

mq 55,00 x €/mg 1.450,00 =€ 79.750,00

Pertanto all’ufficio oggetto di pignoramento nell’ attuale stato di

manutenzione e conservazione ¢ stato attribuito il pid probabile

Valoie cmﬁpitfssivo'“di“mercatu-,--di €479,750,00 che si arrotondano ad

£.80.000,00 (Buro Ottantamila/00).

g ke Ak R bk

9) Ufficio al Piano Primo ¢ Soffitte al Piano Terzo-Sottotetlo,

Loc. Ponte San Giovanni, Via Adriatica .. s o wow

Part.llan. 6, Sub9)
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Piano Primo

Ufficio

mq 60,00 x €/mq 1.100,00 =€  66.000,00
Terrazzo

mq 36,00 x €/mq 280,00 =€ 10.080,00

Piano Terzo ~ Soffitte Sottotetio

mq 52,00 x €/mq 150,00 =€ _ 7.800.00

Totale €  83.880,00

Pertanto all’ufficio oggetio di pignoramento neil’attuale stato di

manutenzione e conservazione & stato atiribuito il pill probabile

valote contplessivo di mercato, di € 83.880,00 che si arrotondano ad

£€.84.000,00 (Bure Ottontaquattromila/00).

oo DO Q0 U0 OO OO 00 00 Q0

Esaurito anche questo argomento, nel capitolo che segue:

4) VERIFICA DEI CARICHI FPENDENTI

a) Ispezioni Ipotecarie

T

A seguito del’aggiornamento effettuato presso la Congervatoria dei

RR II di Perugia a nome ed a carico del sig. ...

(esecutato) e gravanti sui beni oggetto di esecuzione, alla data del

24,10.2014 risultava un ulferiore iscrizioni ipotecarie efo trascrizioni

pregiudizievoli (Vedi Ispezione Ipotecaria Agiornamento 24/1 0/2014, AllL

n76) e precisamente:

¢ per immobile in Castiglionc del Lago, loc. Pucciarelli, via

m‘hﬂ_ della Repubblica tlle n. 259 Sub 6 e n428
Sub 5 graffate)
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e per Pimmobile in Perugis, fraz. Pounte San Giovanni, via

Adriatica m . g, 290, Part.llan, 6, Sub9)

A e e w—— v oo - = o

ok ok ol ok ket

Da un attento esame della Relazione Ipocatastale a firma Dott.ssa Grazia

Cherubini del 27 Giugno 2013 in aiti, per tutti ghi immobili oggetto di

pignoramento ubijcati nei comuni di Castiglione del Lago, Panicale,

Magione e Perugia, & emersa la seguenie situazione:

AAAAAA - T T PP A

dk skl s ke Wk

Per gli immobili in Castiglione del Lago rappresentati  da

magazzino/fondo, localita Piaggiola (Fo, it.lla n. 1059, Sub 8); rata
di terreno in frazione Casamaggiore (Fo art.lla n. 668) ed in Panicale
rappresentata da rate di terreno agricolt tllen. 36en, 133):
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Per 1’immobile in Magione rappresentaio da appartamento, frazione

Sant’ Arcangelo, via della Sapienza ‘ art.Ha n. 1413, Sub 6);

in Perngia rappresentati da ufficio, frazione Ferto di Cavallo, via Caravelle

(Fog, 248, Part.lla n. 1676, Sub 78); ufficio, frazione Ponte San Giovanni,

via Adriatica { Part.lla n. 6, Sub 9); in Castiglione del Lage

rappresentati da miniappartamento, Frazione Sanfatucchio, Loc, Pucoiarelli,

via defla Repubblica Part.lla n, 259, Sub 17); camera, frazione
Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, via della Repubblica (. tdla n.
259, Sub 18): N

Z

Mede ol oo ook st

Per Dimmobile in Castiglione del Lago rappresentato

dai’appartamento, al pieno secondo, Loc. Pucciarelli, via della Repubblica

n 150 . len, 259 Sub 6 en428 Sub 5 graffate):

EE IR Y T

Per immobile di Magione rappresentato dall'appattamento, Frazione

G377




Sant’ Arcangelo, via della Sapienzan. 80 ( Jlan, 1413, Sub 6):

LEOE T TS

Per gli immobili di Perugia rappresentati da ufficio Loc. Ferro di

Cavallo, via Caravelle (Fog atllan, 1676, Sub 78):

pe

Wk A ok kR Rk

Per gli immobili di Castiglione del Lago rappresentati da

miniappartamento, Frazione Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, via della

Repubblica = . .., _'artlla n.259, Sub 17) ¢ da camera, frazione

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, via della Repubblica (Fc . artHa n.

259, Sub 18):

Ao et e Wedr e

b} Quote condominialki

A seguito di verifica presso "amministratore, soc.

sue, del condominio in Perugia, frazione Ferro di Cavallo, denominato
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“Caravelle 1D 1-3-6” di cui fa parte 'ufficio oggetfo deila presente

gsecuzione, lo scrivente riferisce alia data del 23.10,2014, risultava un

debito_complessive nei confronti del condominio per quote scadute ¢

non pagate di € 340,77 (Vedi Esiratto Coutd Spese Condominiali da

Sostenere 23/10/2014, AlL n.77).

OO 00 00 GO0 00 $0 00 90 OO

Net capitolo che segue:

5) STUDIO E FORMAZIONE LOTTI

A segunito di particolari indagini esperite per -verificare la comoda

divisibilitd dei beni oggetto di valutazione in uno o pitt lotti, per il migliore | vva;

realizzo nel corso della vendita al puobblice incanto, per quanto Hle ‘

precedenza riferito;

rilevato che trattasi, di fatto, di nove (1. 9) distinte, separate ed autonomeé |

i
7
il S
]

unitd immobiliari aventi proprie specifiche vocazioni ed autonomie

funzionali,

rilevato che i beni oggetto di valutazione presemtano una completa

autonomia funzionale sia per quanto riguarda gli accessi, impianti, utenze

(tutti sezionati ed indipendenti, efe.);

lo scrivente per tutto quanto precede ritiene a proprio giudizio, per un

massimo realizzo unitamente ad una pid facile collocazione dei beni pel

metcato, proporre la vendita al pubblico incanto con formazione di nove

lotti (n, 9) cosl concepitl e formulati:

LOTTON. 1

Quota 1/1 dl piena proprietd in Castiglione del Lago, Frazione

Sanfatucchio, Loe. Pucciavelli, Via della Repubblica su Miniappartamento,

65di79




al Piano Terra di un piccola pelazzina condominiale elevantesi su tre piani;

il miniappartamento & composto da ingresso  direttamente nel

soggiorno/cucing, W.C. e studio della superficie di 30 mq. cirea.

L’immobile & censito al N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago ed

ivi distinto al:

Foglic ~{la n. 259, Sub 17, Via Della Repubblic

Cat. A/2, Classe 2, Vani 2,5 |, Rendita Catastale Euro 135,57

(Miniappartamento al P.T.);

A confine con residua proprieta

salvo se alfri.

R

Valore Lotto N.1 per { diritti di plena proprietd £ 31.000,00.

Ak Rk B4 Bl g

LOTTON, 2

Quota 1/1 di piema proprietz in Castiglione del Lago, Frazione

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica su camera al Piano

Terra di un piccola palazzina condominiale elevantesi sy tre piani; la camera

¢ composto da un unico locale della superficie di 8 mgq. cirea,

L’immobile & censito al N.C.E,U, del Comune dj Castiglione del Lago ed

ivi distinto al:

Foglio .___"kHa n. 259, Sub 18, Via Della Repu

-2

Cat. A/3, Classe 2, Vani 1,5 , Rendita Catastale Euro 65,07 (Camtera al

PT);

A confine con residua propriets

15, salvo se altri,

Valore Lotto N.2 peri diritti di piena proprieta €. 7.000,00.

66 di 79




da o ek ek ok

LOTTON. 3

Quota 1/1 di plena proprietd in Castiglione del Lago, Frazione

Sanfatuechio, Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica - ppartamento

— suddiviso in due miniappartamenti — al Piano Secondo di un piccola

palazzina condominiale elevantesi su tre piani.

1 prime_miniappartamento & composto da ingresso direttamente nel

soggiomo con angolo cottura, camera da letto, bagno e soppalco uso soffitta

(valore stimato €.31.000,00) della superficie di 33 mq. circa olire al

soppalco di 15 mq. cirea.

™~ =
1l secondo minigppartamenio & composto da ingresso/cucina, bagag, |+
s

soggiotno, camera da letto e soppalco uso soffitta (valore stimatel

€.32.000,00) della superficie di 34 mgq, circa oltre al soppalco di 12 mq. |

cirea,

L’immobile in questione ¢ censito al N.C.EU. del Comuns di

Castiglione del Lago ed ivi distinto al:

Foglio . .7 tdle n, 259 Sub 6 ¢ 3 5 graffate, Via Della

Repubblicc: .2, Cat. Af4, Classe 3, Vani 5, Rendita Catastale Euro

216,91 (dbitazione P.2.},

A confine con affaccio su tre lati su corte sottostante, residua proprietd

B [rasreee—

Valore Lotto N.3 per i diritti di piena proprieta €. 63.600,00.

LE L L L L

LOTTON. 4

Quota 1/1 di piena proprietd in Castighione del Lago, Frazione

67 di 7%
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Sanfatucchio, Loc. Piaggiola, su Magazzino/Fondo al Piano Primo

Sottostrada di un piccola palazzina elevantesi su due piani fuori terra olire al

plano primo seminterrato.

I magazzino/fondo & composto da un unico ambiente della superficie di

7 mq. circa.

L*immobile ¢ censito al N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago

ed ivi distinto al:

Foglio - n, 1059, Sub 8, Localita Pucctarelli s.n.c., P.81, Cat.

Cr2, Classe 2, Sup. 7 mqg., Rendita Catastale Eueo 9,04 (Fondo P.S1),

A confine con parti comuni, corsia dei garage, salvo se altri.

Valore Lotto N.4 per i diritti di piena proprieta €, 3.000,00.

s
O
e

0y

ok sk ool e ok

LOTTON. S

Quota 1/1 di piena proprietd in Castiglione del Lago, Frazione

Casamaggiore su Rata di Terreno Agricolo della superficie di 793 ma..

I! texreno & censito al N.C.T. del Comune di Castiglione del Lago ed ivi

distinto al;

, 668, Qualitd SEMIN ARBOR, Classe 3, Sup, 793

mq., Reddito Dominicale Euro 3,28, Agrario Buro 3,28 (Rata di Terreno in

Loc. Casamaggiore);

A confive con strada, part.le nn. 359 e 667 del foglio n. 53, salvo sc altif.

Valore Lotto N.5 per I diritti di piena proprieta €, 3.000,00.

LLE LI L

LOTTON. 6

Quota 1/1 di piena proprietd in Panicale su dve rate di terreno
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agricolo della supetficie tispettivamente di 1.330 mq. e di 4470 mgq.: il cui

valore complessivo & stato stimato in €.9.000,00,

Le rate di terreno agricolo sono censite al N,C.T. del Comune di

Panicale ed ivi distinte al;

Foglio 1 ‘art. n. 36, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup, 1,330 mq.,

Reddito Dominicale Buro 4,12, Agrario Buro 2,75 (7° Rata di Terreno in

Panicale);

Foglio % 1. 133, Qualitd ULIVETO, Classe 2, Sup. 4.470 myq.,

Reddito Dominicale Buro 13,85, Agrario Buto 8,23 (2° Rata di Terreno in

Paricale).

A confine, Ia part.lia n. 36, con part.lle nn. 13, 37 e 44 del foglio n., 41;

la part.lla n, 133 con strada, part.lle nn. 134 e 212, salvo se alfri,

Valore Lotto N.6 per I diritti di pilena proprieta €. 9.000,00. T

-

T-.

o

M

gk ok el sk gt T

LOTTON, 7

Quota 1/1 di piena proprietd in Magione, Frazione Sant’ Arcangelo, Via

della Sapienza u Appartamenio al Piano Terra con corte circostante

pertinenziale, facente parte di un piccolo complesso edilizio,

L’appartamento & composto da ingresso/porzione di ex portico ora

chiuso, soggiorno/pranzo con angolo cottura, disimpegne, due camere,

bagno e portico, L’appartamento ha una superficie di 60 mq. cirea, oltre

all’ingresso/ex portico ora tamponato di 6 mq. ed il piccolo portico residuo

di 4 mq. B’ inoltre compresa la corfe circostants pertinenziale della

superficie stimata di massima di circa 115 mq..

L’immobile & censito al N,C.E.U. del Comune di Magione ed ivi distinto
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Foglic ... 1413, Sub 6, Via Della Sapienza, P.T., Cat. A/2,

Classe 3, Vani 4,5 , Rendita Catastale Euro 302,13 (dppartamento e Corte

P.T)

A confine con patt.lla n. 104, 474, 1471, 1475 del foglio n. 60, salvo se

altri,

Valore Lotto N.7 per i diritti di piena proprietd €.82.000,00,

ok ke ok okok g

LOTTON. 8

Quota 1/1 di piena proprietd in Perugia, Loc, Ferro di Cavallo, via SR :

‘| Caravelle su Ufficio al Piano Terra di un edificio condominiale di maggiore

S

| congistenza, elevantesi su tre piani fuori terra oltre a due piani sottostrada,

=

I’immobile & composto da due locali ufficio oltre al bagno ed anti-bagno | et

della superficie di 55 mq. cirea.

L'immobile & censito al N.C.E.U. del Comune di Perugia e ivi distinto al:

Foglio iia n. 1676, Sub 78, Via Caravelle : I., Z.C.

2, Cat, A/10, Classe 2, Vani 2,5 , Rendita Catastale Euro 671,39 (Ufficio

P.T).

A confine con parti condominiali, Sub 79, salvo se altrl.

Valore Lotto N.B per i diritti di piena proprieta €. 80.000,00.

ik ok FA& B Rk

LOTTON. 9

Quota 1/1 di piena proprietd in Perugia, Loc. Ponite San Giovanni, Via

Adriatic _ Ufficio &l Piano Primo e Soffitte al Piano Terzo-

Sottotetto, di un piccolo edificio condominiale di maggiore consistenza,
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elevantesi su tre piani fuor terra,

L’immeobile ¢ composto al: Piano Primo da tre uffici, ripostiglio,

disimpegno ¢ W.C. della superficie di 60 mg. olire al terrazzo della

superficie di 36 mq.; Piano Terzo-Sotiotetto da due soffitte della superficie

di 52 mq,,

L’immobile & censito al N.C.E.1J, del Comune di Perugia e ivi distinto al:

Foglic """ Partla n, 6, Sub 9, Via Adriatice T-1-3, Z.C. 2,

Cat. A/10, Classe 2, Vani 5, Rendita Catastale Buro 1.342,79 (Ufficio P.1 ¢

Soffitte P.3),

A confine con parti comuni, Sub 12, salvo se altri. -

N
Valore Lotto N.9 per i diritti di piena proprieta € 84.000,00%

N
Hok fesk f sk e r"'

Nel capitolo:

6) CONCLUSIONI

Andremo in via definitiva a replicare che:

A) a seguito di un attento esame deghi atti di causa visulta che il Sig.

risulta titolare dei diritti del

100% di piena proprieta nel Comune di:

A.1) Castiglione del Lago (PG) su

s Miniappartamento &l Piano terra  in Frazione

Sanfatucchio, Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica (Fog.

»  Camera al Piano Terra in Frazione Sanfatucchio, Loc.

Pucciarelli, Via della Repubblic: ~ o - weasenne ik 289,

Sub 18);
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° Appartamento (suddiviso da due Minfappartamenti) al

Pianoe Secondo, in Frazione Saufatuechio, Loe,

Pucciarelli, Via della Repubblica . 15 ¢ ) L

" Sub 6 e n. 428 Sub 5 graffate);

° an Magazzino/Fondo al Piano Primo Sottostrada, in

Frazione Sanfatucchio, Loe. Piaggiola 7 illam,

1059, Sub 8);

*__ su Rata di Terreno Agricolo in Frazione Casamaggiore

art.Ha n. 668);

A.2) Panicale (PG) su:

¢ Due Rate di Terreno Agricolo ( rtienn, 36 en,

133)

A.3) Magione (PG) su:

°__Appartamento al Piano Terra con corte circostante

pertinenziale in Frazione Sant’Arcangelo, Via della

Sapienzan. 8§, @ n. 1413, Sub 6);

Ad) Perugia su:

* _ Ufficio al Piana Terra in Loc. Ferro di Cavalle, Via

Caraveile artlla n. 1676, Sub 78);

o _ Ufficio al Piano Terrs in Loc. Ponte San Giovanni, Via

Adriatics n.ri 3/ 6, Sub 9),

In considerazione della tipologia degli immobit, dell¢ loro

caratteristiche, ubicazione, ecc. si 2 ritenzto  opportuno

fndividuare complessivi n.9 Lot distinti,

B) Piit in particolare si ha;
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Lotfo N.1 al Miniappartamento al Piano Terra in Castiglione del

Lago, Frazione Sanfatucchio, Loc, Pucciarelli, Via della

Repubblica (Fo L.Ha n, 259, Sub 17) & stato attribuito i

pitl probabhile valore di mercato di

€ 31.060,00

C) Lotto- N.2 alla Camera al Piano Terra, in Castiglione del Lago,

Frazione Sanfatucchio, Loe. Pucciarelli, Via della Repubblica

rt.la n, 259, Sub 18) ¢ stato atixibuito il pid probabile

valore di mevcato di

€ 7.000,00

D) Lotio N.3 all’ Appartamento {suddiviso in due Miniappartamenti)

al Piano Secondo, in Castiglione del Lago, Frazione Sanfatucchio,

Loc. Pucciarelli, Via della Repubblica Partile n.

259 Sub 6 e n. 428, Sub 5 praffate) & stato attribuito il pilt

probabile valore di mercato di

€ 63.000,00

E) Lotio N.4 al Magazzino/Fondo al Piano Primo Sotfostrada, in

Castiglione del Lago, Frazione Sanfatucchie, Loc, Piaggiola (Fog,

la n. 1059, Sub 8} ¢ stato attxibuito i piit probabile

valore di mercato dj

€ 3.000,00

F) Lotro N.5 alla Rata di Terreno Agricelo in Castiglione del Lago,

Frazione Casamaggiore, n. 668) ¢ stato

attribuito il pivi probabile valore di mercato di

€3.660,00

:
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G) Lotto N.6 alle due Rate dj Terreno Agricolo in Panicale ™

Part, 36 Sup. 1.330 mq.; Fog. 41, Part, 133, Sup, 4.470 mq,) &

Stato attribuite il pia probabile valore di mercato di

€ 2,000,00

H) Lotto N.7 2\ Appartamento al Piano Terra con Corte Circostante

Pertinenziale in Magione, Frazione Sent’Arcangelo, Via della

Sapienza .. lla n, 1413, Sub 6) 2 stato attribuito

il pitt probabile valore di mercato di

€ 82.000,06

D) Lotto N.8 all’Ufficio aj Piano Terra, in Perugia, Loe. Ferro dj

Cavallo, Via Caravell .

artlla n. 1676, Sub 78) & statg |

Ny

attribuito il pi%x probabile valore dj mercato di

€ 80.000,00

J) Lofto N.9 all’Utficio sl Piano Primo ¢ Soffitte al Piano Terzo |

Sottotetto, in Perugia, Loc, Ponte San Giovanni, Via Adriatica

o vny s e o, Sub 9) @ state attribuito ) pit

probabile valore di mercato di

€ 84.000,00

K) per la vendita al pubblico

incanto, per le ragioni ed

argomentazioni in precedenza esproste,

st & ritenute proporie la

formazione di N.9 Lotti, autonomi ed indipendenti come meglio

in precedenza formulati;

L) per quanto coneerne Ia situazione urbanistica, Ja verifica

dei

carichi pendenti e tutte le altre notizie ed inform

azionl o

scrivente si riporta infegralmente g granio riferito nella relazione
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che precede.

Tanto il sottoscritto doveva tifer

dalla 8.V, 111 ma, rimanendo a d

—————

wteriori incarichi,

Letto, confermato

ire in evasjone al mandato ricevyto

isposizione per chiarimenti, se neecessari, e/o
_—

T

'-'-““—"——*—-_.._____'

[ ———————
LESL L O 7 T

_—‘___*—-——_-' T — -
€ sottoscriito in Perugia, 1i 15 novembre 2014

HCTU,

Dot Ing. Luca Cirimbitl
e T 200G Lt Gl

T5di7e




ALLEGATO N. 1

RICHIESTA AGENZIA DELLE ENTRATE CONTRATTI DI LOCAZIONE/COMODATO



Dott, Ing. LUCA CIRIMBILLI
Via Campo di Marte n®4/Pl

06124 PERUGIA (PG)

Tel)., e Fax 075/5006085

Petugia, i 12 Maggio 2014
Spettle
Agenzia delle Entrate di Perugia (PG)

Oggetto: Accertamento sulla presenza di contratti di locazione e/o comodato registrati,

antecedenti la data di trascrizione del pignoramento immobiliare (11.04.2013)

Con la presente, Io scrivente Dott. Ing. Luca Cirimbilli, con studio in Via Campo di Marte n. 4/P1
06129 Perugia, in qualitd di C.T.U. nominato nel’Esecuzione Immobiliare n. 248/13 R.G. ES, richiede

un’indagine, con risposta scritta, in otdine all’esistenza di afti repistrati sul soggetto esec ato'
£ 2 &8 Z i

indicato, intestatario dei beni immobili pignorati nella Procedura suddetta, ubicati nei Co 1_1_
a) Castiglione del Lago (PG) ‘/n _' '
» Catasto Fabbricati al Fg, 88, Part. 259, sub 6 graffata con la patt. n. 4
Fg. 88, Part. 1059, sub 8;
* Catasto Fabbricati al Fg. 88, Part. 259, sub 17 e sub 18;
o Catasto Terteni al Fg. 53, Part. 668;
b) Panicale (PG)
o Catasto Tetreni al Fg. 41, Part. 36 ¢ 133;
¢) Magione (PG)
¢ Catasto Fabbricati al Fg, 60, Part. 1413, sub 6;

d) Perugia
e Catasto Fabbricati al Fg. 248, Past. 1676, sub 78;
¢ Catasto Fabbricati al Fg. 290, Part. 6, sub 9.

Qualora risultino atti registrati, si chiede copia degli stessi.

nCrT.u.
Dott. Ing. Luca Citimbilli
ALLEGATI:
- Decteto di nomina a C.T.U. del 20.11.2013;
- Fotocopia del documento d’identita del C.T.U..



ALLEGATO N.2

LETTERA RACCOMANDATA DEL 30 MAGGIO 2014



Dott, Ing. CIRIMBILLI LUCA
Via Campo di Marte n°4/P1

06124 PERUGIA (PG)

Tal, @ Fax 075/5006085

Via Raccomandatal a.r.

Via FAX: |







ALLEGATO N.3

RESTITUZIONE AL MITTENTE LETTERA RACCOMANDATA DEL 30 MAGGIO 2014
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ALLEGATO N.4

CERTIFICATO DI RESIDENZA DELL’ESECUTATO DEL 13 GIUGNO 2014



COMUNE DI MAGIONE
PROVIHCIA DI PERUGLA - Piszza Fra Giovanné da Plandi Carpine, 16 - 36067 Magione
CEMR L. 00345480541 - Tel 075i347701 - Fax 07518477041

HFFICIO ANAGEAFE - TEL. 025124 77031-055 FAX, 07503477041

S vty




ALLEGATO N.5

ISTANZA PER AUTORIZZAZIONE FORZE DELL’ORDINE E FABBRO DEL 11/06/2014
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ALLEGATO N. 6

AUTORIZZAZIONE DEL GIUDICE FORZA PUBBLICA E FABBRO DEL 18/08/2014
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TRIBUNALE DI PERUGIA.

Comunicazione di cancelleria
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ALLEGATO N.7

DOMANDA ACCESSO ATTI COMUNE DI PERUGIA DEL 03/10/2014



Mod.

22

DOMANDA PER L’ACCESSO AGLI ATII E
DOCUMENTI AMMINISTRATIVI

Hfla sottoscentio/a Luca Ciambilli

Nate/a a Perugia

(Legge 241/90 ¢s.am. el )

1 02.06.1964

residente in Perggla

- via/P.zza C. d Matte

nrod/Pt _/

CF.: CRI%CUMHOZG47SC

tel. 075

/ 5006085

et [

e-mail

portatore di un interesse direito, concreto ed attmale, comspondez&e ad una situazione gumdxcammte
tutelata © collegafa ai documenti per i quali si presenta yichiesta, in qualith di: ¥

proprietario/comproprictario *
acquirente/affitiuaxie * -

professiopista incaricato da __
X professionista hacavicate dal 'Ii-ibmmle

notajo rogante *

agenza immebiliare *

studente- (allegare richicsta del docente) ®
altro (Spemﬁeare)

*

o altro Organo Giudiziario (allegarc incarico)

: LLJT%WE

15. 0. Edilizla

di prendere visione;
vilasdo copla semplice;

rilasde copla conforme (portare il velore bollato al mBHHEto

CHIEDE

del seguenti atif ¢/o docwmmenti amminisiraiivi:
PRATICHE EDILIZIE

Di P
pa,-tel.la- n&C@

P:&eam@

ﬁ%f

g

03 07T 2014

S

S

“del nttro "del docmnento)

PRAT.N. ATTO NOME DATA CCOAP LOCAILITA’
Prad, n. {15727 Hersna LASAONA nata aPemgmil Ponte 8. Glovennt —vis Adratics
D4, 1! 1974 [fg. 90 poith sub® -
CE 2667 det 31.10,1989 [Fesro & Cavallo —vie Garavells
bver 1, 2027 dol 1308.1950, (fg. 248 pert. 1676 sub78)
var. . 2503 ol 2811.1901;
var 0. 4 del 11011993,
vae o 2083 del 31424993
PRATICHE AGIBILITA’ o
PRAT./ AGIBILITA’ NOME DATA LOCALITA’
Prot. n. 26430 e 116041994 * [Ferro di Cavallo

Responsahile procedimento: Alegsandra Borelli tel. 0755772341 e-mail aborelli@comune.pervgia.it




ALLEGATO N.8

E-MAIL ALL’AMMINISTRATORE DEL CONDOMINIO DEL 21/10/2014



Da: e TEE TR W L
Inviato: o

A

Ca

Oggetto:

Allegati:

- ' e Pl

Spett.le soc.
alla ¢:a. del si

fo scrivente, | biliare di cui
all’oggetto, c! i
Caravelle, loc

censito al fg.

Cordiali saluti.



ALLEGATO N.9

DOMANDA ACCESSO ATTI COMUNE DI PERUGIA DEL 29 OTTOBRE 2014



DOMANDA PER L’ ACCESSO AGLI ATTI E DOCUMENTI

AMMINISTRATIVI

(Legge 241/90 e 5. m. e1i. )
Wla sottoscritto/a_ CARAFLRS 1/ ¢ LICA ,
Naons RBRUIG A w02 |G |eq
residente in N CHALALK  vipzzac” DAV " o 41(:8/

CRCRMI COELPR GATBC v OFF SR gzo 2L
cell.____/ X/ email cf({/W\O@\Q@_ O ez0.0%

€ guridicamente

portatore di un interesse diretto, concreto ed attuale, corrispondente ag'\n)na situazj
tutelata e collegata ai documenti per i quali si presenta richiesta, in qualita

(] proprietario/comproprietario *
0 aequirente/affittuario *
O professionista incaricato da P oo o
{5 professionista incaricato dal Tribunale o altro Organe Giudiziario' (allegare incarico)
1 notaio-rogante * i e e '
[] agenzia immobiliare * COMUNB, ,DI Er%%gglA
{J studente (allegare richiesta del docente) * 0, Edilizia

: . @portelo Unico
[ altro (specificare) * ‘ ~
29 QTT 2014
CHIEDE i o
/K di prendere visione; ‘ A ﬂ R :
#¥-rilascio copia semplice; '

0 rilascio copia conforme (portare il valore bollato al momento del ritiro del documento)

dei seguenti atti e/o documenti amministrativi

" PRATICHE EDILIZIE

PRAT.N/ATTO | Nowam ""ATA CCQAP | LOCALITA”
4073 (2005 - Vilg M@d@y@%
PRATICHE AGIBILITA’
PRAT./ | NOME. DATA LOCALITA’

AGIBILITA?




ALLEGATO N. 10
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ALLEGATO N. 12

VISURA CATASTALE STORICA - Fg.88, Part.259, Sub 17
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ALLEGATO N.13

ELABORTO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUBALTERNI - Fg.88, Part.259



Data: 04/069/2014 - n. T181930 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

B T 4 e s mmpe— — . ——— -

Agentzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufticio Provinciale di
Perugia

Comuna di Castiglione Del Lago
Seziona: Foglio: 88 Particaella: 259

lotodbile n. PGOI8917] del 01/10/2013
po ppafe n. dal

f-pimnstraziona grafioa dei subalterni

/o /’ 7/ Soala 1 : 500

- Patncella: 230 - Elaborato planimetic

sub.15 sub A7

sub. 18

PIANO TERRA

sub.B

oy
Wil

FIANO SECONDO

I"-"‘I
-

[tima planimetria in atti
ata: (4/09/2014 - n. T181930 - Richiedente: Telematico

otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(21 0x297) - Fatlore di scala pon utilizzabile

b 22 sub23

PIANO PRIMO

sub 6

PIANO TERZO




L

P

s ILERTE Visuran. : T181935
Ufficio Provinciale di Perugia - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: CASTIGLIONE DEL LAGG

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Data: 04/09/2014 - Ora: 16.10.03 - Pag: 1

Fine

Comune Sezione Foglio Particella Tipa mappale del:
CASTIGLIONE DEL. LAGO 88 259
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piuni Scala | Ini. DESCRIZIONE
6 |via della repubblica 9 2-3 CATEGORIA A/4 CLASSE 3
15 |via della repubblica 9 T CATEGORIA AM CLASSE3
17 |via della repubblica 9 T CAFEGORIA A/3 CLASSE2
18  [via della repubblica 9 T [ ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICOD
22 |via della repubblica 2 | {IATEGORIA A4 CLASSE 3
23 |via della repubblica 9 | ‘ C}< EGORIA Afd CLASSE 3

Unitd immaobiliati n. 6 Trbuti

Visura telematica




ALLEGATO N. 14

PLANIMETRIA CATASTALE APPARTAMENTO - Fg.88, Part.259, Sub 17



Data: 04/09/2014 - n, PGO225983 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA .
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ALLEGATO N. 15

PERMESSO DI COSTRUIRE N.167/11 del 07 SETTEMBRE 2011



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

PROVINCIA DI PERUGIA

.

Conene 01 Gastiglione del. age - AC-CDE-A0) Marea da bollo

ot 0029057 del %6/09/201 ore 10:53
Tit. 010
Documento P — Parlenza

IL RESPONSABILE DELL' AREA URBANISTICA

_ V1sta la domanda presentata m data 17 05 2011 Protocollo n® 15281 dal COMMITTENTE

[ !n ET R RN P R R s il

|

in esecuzione dell'allegato progetto tendente ad ottenere il Permesso di Costruire per eseguire in
questo Comune, sul terreno distinto al Catasto al Foglio 88, part. 259, i lavori di ristrutturazione di
un fabbricato civile abitazione e nuova distribuzione interna in localita
Pucciarelli, Via della Repubblica;

- Visti gli atti tecnici e amministrativi;
- Visto il parere della Commissione Edilizia del 21.06.2011 di cui al verbale n°® 36;
- Vistiiregolamenti di edilizia, d’igiene e di polizia urbana;

nonché igienico sanitaria;

Richiamato 1’obbligo del titolare del presente permesso di costruire ad uniformarsi a_tl]e sepuenti:
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COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LLAGO

PROVINCIA DI PERUGIA
o

PRESCRIZIONI E AVVERTENZE GENERALI

1) Dovranno trovare applicazione tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro;

2)  Idiritti dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni fase dell’esecuzione dei lavori;

3) Deve evitarsi in ogni caso di ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti e debbono essere adottate
tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose;

4) Il luogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere chiuso con assito lungo i lati prospicienti
le vie, le aree o spazi pubblici;

5)  Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici si deve oftenere apposita autorizzazione delb’ufficio
comunale. Le aree e spazi cosi occupati debbono essere restituiti nel pristino stato, a lavoro ultimato o
anche prima su richiesta dell’Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o
sospesa oltre un certo tempo;

6) Per manomettere il suolo pubblico il costruttore dovra munirsi di speciale autorizzazione dell’Ente
competente;

7)  Gli assiti di cui sopra od altri ripari debbono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e
muniti di Janterne a luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levare del sole, secondo I’intero
orario della pubblica illuminazione stradale;

8) L’ufficio comunale si riserva la riscossione di tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che
risultassero applicabili ad opere ultimate a tenore dei relativi regolamenti;

9) L’allinecamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti il nuovo fabbricato, verranno dati da un
funzionario dell’Ufficio Tecnico previo sopralluogo da effettuarsi a richiesta e in presenza del
Direttore dei Lavori;

10) E’ assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere al progetto approvato ed allegato al
presente atto, pena i provvedimenti sanciti dai regolamenti in vigore e I’applicazione delle sanzioni
comminate dalla Legge;

11) Dovranno, infine essere osservate le norme e disposiziont di cui alla legge 5 novembre 1971, n°® 1086
sulle opere in conglomerato cementizio normale e precompresso ed a strutture metalliche, nonché le
prescrizioni costruttive di cui alla legge 25 novembrel962, n°® 1684, avente per oggetto “provvedimenti
per Uedilizia, con particolari prescrizioni per le zone sismiche™,

12) 1I Titolare del Permesso di Costruire, il Direttore dei Lavori e I’ Assuntore dei lavori sono responsabili
di ogni osservanza delle norme generali di legge e di regolamento, come delle modalitd esecutive
fissate nella presente concessione;

13) Per le costruzioni eseguite in difformitd del Permesso di Costruire si applicano le sanzioni sia penali
che amministrative di cui al Capo Il del D.P.R. 6 giugno 2001, n°® 380 e successive modificazioni ed
integrazioni;

14) T rilascio del permesso di costruire non vincola il Comune in ordine a lavori che I’ Amm.ne Comunale
stessa intendesse eseguire per migliorare i propri servizi (viabilitd, illuminazione, fognature, ecc) m
conseguenza dei quali non potranno essere pretesi compensi o indennita salvo quanto prev1sto it
e regolamenti;

15) Prima dell’inizio dei lavori dovra essere collocata all’esterno del cantiere, ben visibile al pubb e
tabella con le seguenti indicazioni: Ditta proprietaria, Impresa, Progettista, Direttore dei \L¢
Estremi del presente Permesso;

16) Nel caso di sostituzione dell’Impresa o del Direttore dei lavori, il titolare del permesso dovraYdarte
immediata notizia all’'Ufficio Urbanistica ed Edilizia segnalando i nuovi nominativi; '

17) 1l presente permesso di costruire viene rilasciato ed € da ritenersi valido sotto la specifica condlzlone
che i disegni, cosi come tutti gli altri elaborati di progetto, corrispondano a veritd , in caso contrario
esso é da ritenersi nullo e di nessun effetto;

18) SI APPROVA CON LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:

¢ YPer quanto riguarda la sistemazione esterna dovra essere richiesta istanza a parte.
¢ A condizione che le facciate esterne siano mantenute faccia-vista e scialbate con idonea

malta.
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COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

PROVINCIA DI PERUGIA
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SANZIONI AMMINISTRATIVE -~ Art. 42 del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380

1. omesso
2. Il mancato versamento, nei termini stabiliti, del contributo di cui all’art. 16 comporta:
a) I'aumento del contributo in misura del 10 per cento qualora il versamento del contributo sia
effettvato nei successivi centoventi giorii;
b) I’aumento del contributo in misura del 20 per cento quando, superato il termine di cui alla lettera a),
il ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni;
¢)  P’aumento del contributo in misura del 40 per cento quando, superato il termine di cui alla lettera b),
if ritardo si protrae non oltre i successivi sessanta giorni;
3. Le misure di cui alle lettere precedenti non si cumulano.
4. Nel caso di pagamento rateizzato le norme di cui al secondo comma si applicano ai ritardi nei pagamenti
delle singole rate.
5. Decorso inutilmente il termine di cui alla letiera c) del comma 2, il Comune provvede alla riscossione
coattiva del complessivo credito nei modi previsti dall’art, 43.
6. In mancanza di leggi regionali che determinino la misura delle sanzioni di cui al presente arficolo,
queste saranno applicate nelle misure indicate nel comma 2.

SANZIONI PENALI — Art. 44 del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380

Salvo che il fatto costituisca un pill grave reato e ferme restando le sanzioni previste dal precedente art. 15
si applica:

a) I’ammenda fino a 10329 euro per I’inosservanza delle norme, prescrizioni e modalitd esecutive previste
dal presente titolo, in quanto applicabile, nonché dai regolamenti edilizi, dagli strumenti urbanistici e dal
permesso di costruire;

b) Darresto fino a due anni e "ammenda da 5164 euro a 51645 euro nei casi di esecuzione dei lavori in
totale difformita o in assenza del permesso o di prosecuzione di essi nonostante I’ordine di sospensigne;

permesso.

¢) lParresto fino a due anni e ’ammenda da 15493 euro a 51645 euro nel caso di lottizzazion/é/ bugiya
terreni a scopo edilizio, come previsto dal I' comma dell'art. 30 del D.P.R. 380/01. La stesga si
applica anche nel caso di interventi edilizi nelle zone sottoposte a vincolo storlco isfico
archeologico, paesistico, ambientale, in variazione essenziale, in totale difformitd o fn 155 47
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COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

PROVINCIA DI PERUGIA
t

RESPONSABILITA - Art. 29 del D.P.R. 6 giugno 2001, n° 380.

I committente titolare del permesso di costruire, il committente, il direttore dei lavori, I’assuntore dei lavori
sono responsabili di ogni inosservanza cosi delle norme generali di legge € di regolamento come delle
modalita esecutive che siano fissate nel permesso di costruire, sono aliresi tenuti al pagamento delle
sanzioni pecuniarie e solidalmente alle spese per l'esecuzione in danno, in caso di demolizione delle opere
abusivamente realizzate, salvo che dimostrino di non essere responsabili dell'abuso.

Il direttore dei lavori & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 5 giorni, [’avvenuto inizio dei lavori.

Dato atto che, ai fini del rilascio del presente permesso, la Ditta interessata ha assolto gli obblighi dettati
dalla L.R. 18 febbraio 2004 n° 1;

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all’incidenza delle spe
urbanizzazione, di cui all’art. 24 della medesima legge, mediante: € 907,92 come da quie
1384 del 24/08/2011

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato al costo della costruzi ne,
all’art, 25, della stessa legge, mediante: : € 1,.276,55 come da quietanza n. 1384 del 24/08 20.

CONCEDE A

Cminative "TCodice Fiscale / Part. LV.A..

[ mmm oana 4as wA S AMENAALY LN T L KN ¥4 WL LVGPAVESy AR AMNGLUPA IYAGA LU L IVAANA IL AT QUYL

il permesso di eseguire i lavori di cui trattasi, sotto I’osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia,
di igiene e polizia locale in conformitd al progetto presentato e secondo la perfetta regola d’arte perché
riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il sistema
costruttivo adottato, nonché sotto I’osservanza delle prescrizioni retro riportate.

I lavori dovranno essere iniziati entro 07/09/2012 e uliimati entro 07/09/2015.
Se non ultimati nel termine stabilito, ai sensi dell’Art. 16 della L.R. 18 febbraio 2004 n° 1, dovra essere
richiesto un nuovo permesso per la parte non ultimata.

Dalla sede municipale, 7 settembre 2011 e =
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RELAZIONE TECNICO DESCRITTIVA

La presente relazione ¢ a corredo del progetto di cambio di ristrutturazione di un immobile, sito in
Frazione Pucciarelli, via della Repubblica, nel comune di Castiglione del Lago (PG), distinto al
N.C.E.U. al foglio n.° 88 particella 259 sub. 5, 6, 15 e 16, di proprieta del Sig e
dell’

Attualmente I’immobile, che si sviluppa su pitu livelli fuori terra, ¢ suddiviso in tre unita
immobiliari, una per piano, e strutturalmente non presenta nessun tipo di lesione che richieda
interventi di consolidamento. Di recente, per il piano terra dell’immobile, & stato rilasciato dal
Comune di Castiglione del Lago titolo autorizzativo, S.C.LA. prot. 37322 del 20.10.2010, che
autorizzava il cambio di destinazione d’uso del locale.

Il progetto come illustrato nei grafici progettuali allegati alla presente ¢ che ne fanno parte
integrante, interessa un immobile costitvito da un fabbricato principale composto da tre unita
immobiliari. Interesse deil'attuale proprietd & la ristrutturazione totale dellimmobile e il

frazionamento di quest'ultimo in pitt unitd immobiliari di metrature ridotte tispetto alle tradizjonali

abitazioni presenti nella zona. Tale scelta & stata dettata dalle attuali richieste di mercatd le Hal
difficile accesso al credito da parte di potenziali acquirenti compratori.
Gli interventi in oggetto possono essere divisi pitl precisamente in:

> Rifacimento del manto di copertura;

> Ristrutturazione e nuova distribuzione interna delle unita immobiliari;

» Opere di risanamento delle pareti controterra;

» Sistemazione della corie comune esterna.
» Rifacimento del manto di copertura:
L’intervento prevede la rimozione completa del manto di copertura, la sostituzione dei travi e
travetti in legno che non si presentano in buone condizioni, I’ esecuzione di una caldana in
calcestruzzo da porre sulle falde di copertura dell’edificio, 1’ esecuzione della
impermeabilizzazione delle falde mediante ’applicazione di uno strato di guaina bituminosa, il
rifacimento del manto di copertura con tegole e coppi in laterizio e la realizzazione dei canali di
gronda ¢ dei discendenti pluviali in lamiera di rame; In oltre come illustrato nei grafici progettuali,

si prevede la demolizione del contro-soffitto presente tra il secondo piano e la copertura, gosLada

riportare a faccia vista la copertura in legno e pianelle.




e Ristrutturazione e nuova distribuzione interna delle unita immobiliari:

11 progetto di ristrutturazione prevede essenzialmente interventi del tipo demolizione e rifacimento
di gran parte degli intonaci interni, demolizione ¢ rifacimento di pavimenti e rivestimenti in
piastrelle, la ristrutturazione e il restauro degli infissi esterni siano essi finestre, porte finestre ecc..,
¢ la diversa distribuzione interna, che prevede la modifica di alcune tramezzature costituita dalla
loro demolizione, parziale e totale e dalla conseguente ricostruzione nelle forme e disposizioni
indicate nei grafici progettuali. In oltre & prevista I’apertura di nuove finestre nel prospetto destro
dell'immuobile, la realizzazione di una velux da apporre nel manto di copertura e 'ampliamento di
alcune aperture nella facciata retrostante per permetiere un giusto rapporto areo illuminante ai
locali in oggetto;aliro intervento interessera la demolizione € ricostruzione con le stesse dimensioni
e caratteristiche della scala di accesso al piano primo posta sul retro prospetto dell’immobile, con
tunica variazione di non chiudere il sottoscala con una muratura come si presenta attualmente ma
bensi di lasciare il pianerottolo di accesso a sbalzo per permeitere la realizzazione di una nuova
finestra al piano terra. Per quanto riguarda interventi di risanamento, si prevede
'impermeabilizzazione della parete coniro-terra posta nella parte retrostante ’edificio. Tale

intervento si rende necessario per garantire una maggior salubrita dei locali al piano terra.

acquirenti ne richiedessero la necessita.

+ Sistemazione della corte comune esterna:

Gli interventi previsti sono esclusivamente di sistemazione della pavimentazione esterna che
prevedera la demolizione dell'attuale manto in parte costituito da cemento ed in parte da ghiaia, la
livetlazione secondo I'andamento della strada comunale adiacente ¢ la pavimentazione eseguita con
materiale autobloccante. Quesio tipo di intervento sard soggetto ad altra richiesta autorizzativa in
quanto la corte in oggetto non risulta della stessa proprieta dell'immobile ma bensi si tratta di zona
pubblica.

Castiglione del Lago, 1i 07.02.2011
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Al Signor Sindaco del Comune di

Castiglione del Lago

Oggetto: Dichiarazione resa ai sensi del D.M. 447 del 6 dicembre 1991, art. 4 co. d.

via delie Arti n® 2/D

iscritto al’Albo / Ordine dei Geometri della Provincia di Perugia al n® 5160.

in riferimento al progetto per la Ristrutturazione di un immobile adibito a civile abitazione sito in loc.
Pucciarelli, via della Repubblica.

diproprietd del..............ccooevv e,

previo calcolo e verifica eseguita,

DICHIARA

* che il fabbricato in progetto destinato a civile abitazione

sito in Castiglione del Lago loc. Pucciarefti, via della Repubblica.
& per natura, ubicazione e consistenza auto protetto contro la fulminazione diri;} 1 a indiretta;
» che secondo le norme C.E.l. 81-1 non occorre né impianto di protezione,;ﬁf pianto -di

protezione integrativo.

data
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ALLEGATQ N. 16

CONTRATTO DILOCAZIONE del 31 GENNAIO 2013



CONCEDE IN LOCAZIONE

i

che accetta per se ed aventi causa con obbligazione indivisibile le seguenti unitd immobiliari:

- appartamento site in via della Repubblica n 15, Castiglione del Lago (P8), piano secondo, composto da cinque vani pil/bagho
meglio identificate al catasto di detto Comune a foglic 88, part, 259, Sub. 6, categ.A/4, Rendita€ 216,91 ovverc foglio 8p) p%f'i‘. 428,
5ub B graffate; : T

- appartamente sito in Via della Repubblica n 9, Castiglione del Lago {P6), pianc terra, compesto da due
meglio identificato al catasto di detto Comune al foglie 88, part, 269, Sub 17, categ. A/2, Rendita € 13557,
- magazzine sito in Localitd Pucciarelli snc, Castiglione del Lago (P&}, Piano 51, unico vano -

meglio identificata al catasto di detta Comune al foglio B8, part. 1059, Sub 8, categ. €/2, Rendita €9,04; .

- locale commerciale site in Via Adriatica n 7, Ponte San Giovanni (PG), composto da due locali ripostidlii

meglic identificato al cataste di detto Comune al foglio 290, part. 6, Sub9, categ. A/10, Rendita € 1.342,77; - -.n.
Le unitd invmobiliari risultane vuete. ' Lo '
1) La locazione & stipulata per la durata di ANNI 4 (quattre}-con inizio dal 01/02/2013 al 31/01/17 decorsi i quali il contratto &
rinnovato per un ulteriore periodo di ANNI 4 (quattro) fatte salvo il caso in cui il locatore intenda adibire gli immebile agli usi o

effettuare sullo stesso le opere ovvera vendere gli immobili secondo quanto stabilite alle condiziani e alle modalitd dalfarticole 3 della

Legge 09.12.98 n. 431. In tal caso il locatore con comunicazione che dowrd pervenire al conduttore almeno sei mesi prima, potrd

recedere anticipatamente dal contratto, specificando a pena di nullitd il motivo, fra quelli tassativamente indicati al comma 1

dellarticole 3 della Legge 09.12.98 n. 431, Alla scadenza del contratte ciascuna delle parti ha diritto di attivare la procedura previste

dallart, 2 della Legge 09.12.98 n. 431 per la rinuncia o il rinnovo delle Jocazione, in mancanza il contratto & rinnovate tacitamente alle
medesime condizioni.

2) T conduttore pud recedere dal contratto in qualunque momento dande preavviso al locatore a mezzo raccomandata almeno sei mesi

prima della data di recesso.

3) 6li immobili saranne destinati ad use di civile abitazione restande per altro consentito ol conduttore di svolgere negli immobili

I'attivitd del tutto secondaria, causale o accessoria, Per la successione del contratto si applica quanto previsto dallart, 6 della Legge

27,07.78 h. 392 nel Testo vigente a sequito della Sentenza della Corte Costituzionale 07.04.88 n. 404, Ai sensi dell' art. 2 della Legge

27/07/78 n. 392 il conduttore pus sublocare limmobile e cedere a qualunque titolo, ad altri il contratto.

4) 1) canone di locazione viene determinate in € 1,200,00 (milleduecento/00) annue che il corduttore si obbliga a corrispondere in

uh'unica rata ennuale da versarsi entro il 31 dicembre di ogni anno presso il demicilio del locatore. -

T) mancato pagamento anche di due sole rate del canone costituisce in mora il conduttore fatto salvo quanto previste dagli artt. 5 e 55

della Legge 27/07/78 n, 392,

Tl canone sard aggiornato annualmente in misura pari al 75% della variazione dell' TSTAT. I mancata pagamento anche di una sola rata

del canone costituisee in mora il conduttore fatto salvo quanto previste dagli artt, 5 e 55 della Legge 27/07/78 n. 392, Olire al canohe

di locazione sono a carice del conduttore le spese inerenti i servizi di acqua, luce, gas e nettezza urbana ove il conduttore intratterrd
diretti contaiti con gli enti eroganti.

5) Ai sensi degli artt, 9-10 della L. 27/07/78 n, 392 sona interamente a carico de! conduttore le spese - in quanto esistenti- relative al

servizio di pulizia, allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni ed alle spese di condominio in

genere,

6) T} conduttore dichiara che ogni modifica, innovazione, miglioria o addizione che infendesse apportare alfimmobile sard consentita
esclusivamente previa autorizzazione scritta da parte del locatore; quest'ultimo non sard tenute a riconoscere al conduttore
qualsivoglia indennitd,

7) Al fine di aceertarne lo stato ed il busn uso il locatore ha diritto, previe avvise, di visitare la cosa locata di cui il conduttore &
costituito custode.

8) Al sensi dellart. 1575 c.c. il locatore ha l'obbligo di mantenere limmobile nello state di servire adatto alluse convenuto eseguendo a
ta) fine durante la locazione tutte le riparazioni necessarie ai sensi degli art, 1576-1677 c.c., ivi compresi gli interventi per
Iadeguamento e la messa a norma degli impianti, la sicurezza degli stessi la tutela ecologica ed ambientale dellimmabile, previsti dalle
narmative vigenti ed infervenute nel corso della focazione. II conduttore al termine della locazione, restituird I'immobile cost corme lo
ha ricevuto (art. 1590 del €.C.). Prima della riconsegna delle chiavi si procederd alla contestazione delle condizioni dell'immobile con la
redazione di un verbale, nel quale verrantio evidenziati, con controfirma delle due parti, gli eventuali danni presenti.

9) T conduttore si impegha ad eseguire le riparazioni di piccola manutenzione di cui all’ art, 1609 del C.C. fra le quali si vicomprendono
con patto espresso quelle inerenti alle parti di ognl impianto che sia di pertinenza esclusiva delfimmobile locato. Il conduttore, inoltre,
& tenuto ad eliminare o sue spese tutti i danni provocati dalla sua negligenza nelluso delle cose e delle apparecchiature ivi esistenti.
Rimane responsabile il conduttore per i danni di cul alldrt, 2051 del C.C. e sui quali Il conduttore pud prevenire il danno stesso, come ad
esempio allagamenti o intasamenti conseguenti al cattivo uso od alla rottura dei servizi. .

10) Per giustificati motivi e previo awise, il conduttore dovrd consentire faccesse all'unitd immobiliare Jocata al locatore,
alfamministratore o ai loro incartcati. Qualora nelle ipatesi previste dagli artt. 1583 1584 del C.C. do I uso della



cosa locata per la necessitd di eseguire riparazioni, tmodifiche o higlioramenti all'intero edificio o ad una parte di esso, il conduttore
non avrd diritto ad aleun risarcimento o rimborso spese,

11) Il conduttore ha diritto di prelazione in caso di nuova locazione alla scadenza del contratto da esercitarsi seconda lart. 40 delia
legge 392/78,

12} Nel caso i cui il locatore intenda vendere la cosa locata, e comungue dopo la disdetta, il conduttore dov dei
locali una voMa alla settimana per almeno due ore consecutive, con |'esclusione dei giorni festivi,

13) T conduttore potrd sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, |'unitd immobiliari sy citate senzc al
proprietario, ,
14) Le parti si danne reciprocamente atto che oghi comunicazione, avvise, ivi compresi eventuali visite e sof da
concordare per motivate ragioni, dovranno essere effetiuati nel reciproco rispetto della normativa sulla pr 28,
196/2003.

18) Il conduttore dd atto di avere ricevuto le informaziont e la documentazione in ordine alla prestazione energetica del bene locato.
16) Adesione allopzione della cedolare secea: Sin d'ora il Locatore dichiara di aderire per limmobile in oggetto, dlla opziche della
“cedolare secca” ex art. 3 comma 11 D. Lgs, 23/2011 inviando lettera raccomandata ar. entro 48 ore dalla sottescrizione dal contratto,
al Conduttore. Per effetto di tale opzione noh si renderd pid applicabile, limitatamente a periodo di validitd deflopzione stessa,
limposta di registro del 2% alla scadenza di ciascuna annualité e laggiornamento anhuale del canone sulla base delle varfazioni TSTAT,
17) A tuiti gli effetti de! presente contratio, compresa la notifica deghi atti esecutivi, e ai fini della cetpetenza giudiziaria, per
qualsiasi controversia dipendente o comunque collegata alla locazicne anche se successiva od essa, it condutiore elegge domicilio nei
locali a lui locati, ove egli non li occupi piid, presso ['Ufficie di segreteria def cotnune ove & ubicato 'immobile.

18) Per quanto nen previsto dal presente contratto Je parti fanno espresso rinvio alle disposizioni della legge 09.12.98 n.431 del codice
civile, della legge 392/78 e comunque alle norme vigenti,

19) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver hiogo e non pud essere approvata se non mediante atto scritio,

20) Le parti, dichiarano che il presente contratto & economicamente favorevole ad ehtrambe ed espressamente si riconfermane
soddisfatte dell'accorde raggiuntoe,

Castiglione del Laga, § 31/01/2013

I LQQ:ATORE




ALLEGATO N. 17

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI NATURA TRANSITORIA del 29 LUGLIO 2014



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO DI NATURA TRANSITORIA
ai sensi dell'art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

ise. Va4

CONCEDE IN LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

[=]] al:guuu UETIUIINITILI L LRI T e,

/u/ _
(P5),

che accetta per se ed aventi causa con obbligazione indivisibile Funita immobiliare sita in Castiglion
Fiara,

loc. Pucciarelli, via della Repubblica n 15 composta da appartamento a piane ferra con soggio ne,
camera matritoniale e bagno.
IJ tutto come meglio identificato al catasto di detto Comune al foglio 88, part.  ,Sub  pa fe

L' unitd immobiliare fsn & arredata. S
1) T! contratto & stipulato per la durata di mesi 18 dal 01/08/14 ol 28/02/16 allorché cesseria senz
digdetta alcuna, e il locatore, nel rispetto di quante previsto dalla Convenzione Nazionale de! 8 febbraio
1999, dichiara la sequente esigenza che giustifica la transitorietd del contratto.

2) Ai sensi di quanto previsto dall’articolo 4 comma 1 dell’accordo di cui af punte 1 le parti concordane che la
presente locazione ha natura transitoria in quantq il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare {'immobile
per un periodo non eccedente i 18 mesi per mohw%hlé\\low

3) Nel caso previsto dall'articolo 2, il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal centratto previo
awviso da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno 3 mesi prima.

4) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad ugo di civile abitazione del conduttore e delle persone
attualmente, con lui conviventi, Per la successione del confratto, si applica I'art, 6 della L. 27 luglic 1978, n. 392 nel
testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile 1988, n. 404,

5) Il conduttore non potrd sublocare o dare in comedato, in tutto o in parte, I'unita immobiliare, pena la risoluzione
di diritto del centratio.

6) Liintero canone di locazione & stabilito in € 3.600,00 (tremilaseicento/00), che il conduttore si obbliga a
corrispondere in rate mensili anticipate di € 200,00 (duecento/00} ciascuna da versarsi entro il 10 di ogni mese
presso il domicilio del locatore debitamente comunicato.

7) T} pagamento del canone o di quant’altre dovuto anche per eneri accessori non potrd essere sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. II mancato puntuale pagamento, per qualunque
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del
canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salve quanto previsto dagli artt. 5 e 55L. 27 luglio 1978, n 392.

8) A garanzia degli impegni assunti con il presente contratto il conduttere versa al locatore la somma di
€ 400,00 (Euro quatirocents/00) a titole di deposito cauzionale, a garanzia degli eventuali danni che potessero
derivare dalfuso di detto immobile, di cui la presente ne costituisce quietanza. La cauzione non potré mai essere
imputata in conte canone, neppure in prossimitd della scadenza del contratto e verré restituita, dopo la riconsegna
delle cose locate e dopo l'adempimento di tutte le obbligazioni contrattuali. Tl locatore restituird tale importo, al
termine della locazione previa verifica delle condizioni dell'immobile.

9) Il conduttore dovrd consentire ['accesso all'unitd immobiliare al locatore, al sue amministratore nenché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - metivandola - ragione.

10) T| conduttore dichiara di aver visitato |'unita immobiliare locatagli e di averla trovata adatta all'use convenuto
e - cosl - di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della
medesitma custode. I| conduttore si impegha a riconsegnare I'unitd immobiliare locata nello stato medesimo in cui
['ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norine
del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la firma
del presente contratto, cosl come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E' in ogni
caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che possano recare molestia agli altri abitanti

dello stabile.
11) T conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro

destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso seritto del locatore, /-)
avy

————— e

a senza bisogno di



12} Tl conduttore esonera espressamente il locatare da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti che
potessero derivargli da fatte dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi,
13) Olre al canene sono interamente a carico del conduttore la-apese-condominiati ¢ le spese relative alle fornitura
del’ acqua, dell'energia elettrica, della nettezza urbana e le spese relative alla fornitura del gas.

14} Il conduttore - in caso di installazione sulle stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a far
rimuovere e demelire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla potrd pretendere a qualsiasi
titolo, fatte salve eccezioni di legge,

15) Nel caso in cui il locatere intendesse vendere la casa locata it conduttore dovrd consentire la visita all'unitd
immobiliare una volta alla settimana per almene due ore consecutive con I'esclusione dei giorni festivi.

16) Il locatore non concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dell'immobile locate da
esercitarsi seconde gli articoli 38 e 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

17} Il condutfore da atto di avere ricevuto le informazieni e la documentazione in ordine alla prestazione
energetica del bene locato,

18) Il conduttore provvederd alla registrazione del coniratto dandone notizia al locatore che carrispondera la
quota di sua spettanza pari al 50%. Le spese di bollo per le conseguenti ricevute sono a carico del condut‘ﬂ&
19) A tutti gli effetti del presente contratio, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini d-!'~ ~~~» +dhza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li occupi o comunqu regso
I'Ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile locato,

20) Qualunque medifica al presente contratto non pué aver luego e non pud essere provaia, se n tto

scritto
21) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a ferzi i propri c\;léjﬁ{‘sonall in
relazione ad adempithenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996, n. 675, D.Lgs. 196/20 03) :
22) Per quanto non previsto dal presente contrattoe il foro competente & quello di Perugia.
lLetto, approvato e sotfoscritto,,

P ) ’ {
Castiglione del Lago, li Z’Ql{l'(,zo/{a/\n”l

Il locatore

Il conduttore



ALLEGATO N. 18

VISURA CATASTALE STORICA - Fg.88, Part.259, Sub 18
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ALLEGATO N. 19

PLANIMETRIA CATASTALE LOCALE (CAMERA) — Fg.88, Part.259, Sub 18



Data: 04/09/2014 - n. PG0225985 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocolle n. PG0189171 del 01/10/2013

Planimetria di u.i.u.in Comuene di Castiglione Del Lage

CATASTO FABBRICATI via Della Repubblica oiv. 9
Ufficio Provinciale di Identifiocativi Catastali: { -
PeruQia Saziona: E
Foglio: 88 1:
Partioella: 259
Subaltexno: 18 /1 ®. 5160
Soheda n. 1 Scala 1: 100 l L s
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ALLEGATO N. 20

VISURA CATASTALE - Fbg.88, Part.lle n.259 Sub 6 e n.428 Sub 5 Graffate



eLINGL SyeIBeUy T OIEpIIe A S[E0STY F0IPOD «

. @TPPIT00d
* u efrod0103d) HOGT/LOAT
2P e m pOOZ/1° SIPH0T * G HOEAY
F00T/L0/T 13p OLNTINYNOIZVEL 87'¢ oxny 87'g eany £6 | LO £ NINES - 299 £5 I
orresdy [ESaTIIO €2 2% B
JoTIIMm R TP NORATIDD TR oIppyd Znpaq (zu)atotyadng asse[) BIEND) zog | qug | eEdopmg | ondog
INOIZVINHOINI TILTY QINTWVSSVID IA LV IALLYOIALINR M ILVC F ‘N

[USLIAE, PP 035818 - (60€D 30PN 0D V1 TAA INOITHILSVD 1P 3UNWO)) [oU NIS IIGOWNI]

OATLTTY YZZVIVD PRS0y §66LE 1 ¥ 0wowadsy 010Z/30/40 TP e Ul OL(
T09q 19p @UOTZEIEd=S p aWiHal W /] Jed weudord (1)

TTVEE ANO T LLLTAIA TTVISIA ADETOD 4 IDIIVIDVNY LLVQ _ N _
~sa/ € "I e [Jed{puE JIIOTIT [[33p 2u01ZE)Sapu]
q >
5 82r
ZVidd INIIZVdS LSIG AIA —l D
661711701 [P e Wl GRaE/1" 205 " U
$36T/01/8T 19P ANQIZVIMV A 7 soueud 114
ST UVIITdENITY VTTEd V1A | 16917 0InF Jues & £ vV 9 65T 88 i
€ QWEAUIP LB BUQZ | sua) BURQsf)
uorma gedg oZZEIpUT il E RZUL)SISWO) | 9ssv[D | ewodsp) QLA | EWOZ ang E[pealired or8og JUOTZAG
INOIZVINNOANI LTV OINTIAVSSYTO IG ILVA IALLVOLILINAGI LLVQ ‘N

QedLIqgRy PP 035TE)) - (60€D 0TPeD)COVT TAA INOITILLSY.D 1P SUNLI0]) AU IS LIe[qowmy IR} °¢

$107/60/70 e eZzZHewWIoul e [[39p JUoIZenlis TEISEIET) TAAISS
SUNUIO? Un pe vlelfuli] OLIOJIIA], - RIFILISH 1P S[RIOWACIL OIOTI()
£ 1883 OYTH9LL U BASIA 0119830s 1od BINSTA EIN (SR
CURE L1PTS1 =IO - $10T/60/70 28




ALLEGATO N. 21

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog.88, Part.lle n.259 Sub 6 e n.428 Sub 5 Graffate



TSata preseniazione: 28/10/1 988 ~ Data: 04/0972014 - n, PG0225982 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

MODULARIG ! / Xy, MINISTERO DELLE FINANZE MOD. BN (CE
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ALLEGATO N, 22

PLANIMETRIE STATO AUTORIZZATO E STATO EFFETTIVO P.2
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ALLEGATO N. 23

ROGITO DI COMPRAVENDITA DEL 20/07/2010 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



N.ro 37995 di Repertorio N.ro 17707 di Raccolta
COMPRAVENDITA
REFPUBBLICA ITALIANA

Il venti luglio duemiladieci in Perugia, nel mio studio alla Via Cortonese
n. 74/A

20. 7. 2010

Innanzi & me Dottor ALFREDO CAIAZZA Notaio in Perugia ed iscritto nel
Collegic
Notarile di detta citta

S0MO PRESENTI I SIGNORI:

I medesimi, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi chiedon
di ricevere il presente atto con il quale dichiaranoc e convengono guano
segue.

ART. 1) — COMSENSO ED OGGETTO -

Il signor Bprea Antonino vende al signor Magaletta Massimo, che accetta. ed
acquista, : T
la piena proprietd delle seguenti porzioni immobiliari facenti parte del™ =
fabbricato in

Comune di CASTIGLIONE DEL LAGO (Perugia), frazione Sanfatucchioc, localita
Pucciarelli, alla Via della Repubblica n. 15 e, precisamente:

A) - Appartamento sito al secondo piano, composto da tre vani, cucina,
bagno ed accessori.

Confinante con vano scala, con corte in affaccio, con proprieta Clani o
suoci aventi causa.

B) - Locale - negozio sito al piano terre.

confinante con residua proprietd della parte venditrice per due lati, con
corte per due lati.

Dette porzioni immobiliari sono riportate nel Catasto Fabbricati del Comune
di Castiglione del Lago, correttamente intestato alla parte proprietaria ed
attuale venditrice, signor Aprea Antonine, con i seguenti dati:

- Foglio 88 particelle 259 sub 6 e 428 sub 5 graffate Via della Repubblica
n. 15 pianc

2 categ. A/4 classe 3 cons. 5 vani R.C. Euro 216,91 (l'appartamento);

- Foglio 88 particella 259 sub 7 via della Repubblica n., 15 piano T categ.
¢/l classe

7 cons. 22 mq. R.C. Eurec 370,40 (il locale - negozio) .

Ai sensi dell'articeolo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n. 78,
la parte venditrice dichiara che 1lo stato di fatto delle porzioni



immobiliari in oggetto & conforme ai dati catastali ed alle planimetrie
depositate in Catasto, planimetrie che, previo esame e lettura da me Notaio
fattane ai costituiti, vengono allegate al

presente atto sotto le lettere "A" e "B™,

ART. 2} - PRECISAZIONI IMMOBILIARI -

La presente vendita & fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto
in cui le suddette porzioni immobiliari oggi si trovano, con ogni diritto e
garanzla di legge, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza,
servith se esistenti, con i proporzionali diritti di comproprieta sulle
parti comuni ed indivisibili del fabbricato di cul le porzieni medesime
fanno parte, come stabilito dalla legge, e con i diritti spettanti alla
parte venditrice sulla pertinenziale adiacente corte.

La parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare lo stato degli
impianti relativi alle porzioni immebiliari in oggetto, essendosene tenuto
conto nella determinazicne del prezzo.

Con riferimento all'obbligo di dotare le porzioni immobiliari in oggetto
dell'attestato di certificazicne energetica, dichiarando le parti di essere
state edotte da me HNotaio circa il mancato rispetto, nell'attualita,
dell'articolo & comma 1 bis del D.Lgs. n. 192/2005, come modificato dal
D.Lgs. n. 311/2006 e dal D.L. n.

112/2008 convertite in legge 6 agosto 2008 n. 133, di comune accordo
convengone che detto obbligo verra assolto dalla parte acquirente dopo la
ristrutturazione delle stesse, essendosene tenuto conto nella
determinazione del prezzo.

ART. 3) - POSSESSO -

Il possesso delle porzioni immobiliari col presente atte alienate pa Sala
oggi alla parte acquirente, la quale da oggl ne fard propri i
sopportandone i relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari.

ART. 4} - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita é stato d'accordo convenuto tra le payp
ed a me dichiarato nella complessiva somma di Euro 60.000,00 (sessantamila
virgola Zero zero) di cui, ait fini fiscali, Euro 44,000, 00
{gquarantaquattromila virgola zero zero}) per l'appartamento, ed Euro
16.000,00 (sedicimila virgola zeroc zero) per il negozio.

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35,
comma 22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, e successive
modifiche, da me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000
circa le responsabilitd penali cui possono andare incontro in casoc di
dichiarazioni false, dichiarano che il citato

prezzo viene pagato e corrisposto mediante contestuale consegna
dell'assegno bancarioc di pari importo, recante clausocla di non
trasferibilitad, avente il n. 0.172.730.069 —

05, tratto in data odiernz su "Cassa di Risparmio di Luceca Pisa Livorno
S.p.A.",

Filiale di Cortona.

La parte wvenditrice, nel ritirare detto assegno, rilascia alla parte
acquirente medesima ampia, finale e liberatoria quietanza a saldo con
dichiarazione di non aver altro a pretendere, salvo il bucon fine del citato
asseqgno.

Peraltro, la parte acquirente chiede, ai sensi dell'articolo 1, comma 497
della legge

23 dicembre 2005 n. 266, che la base imponikile relativa al trasferimento
dell‘’appartamento catastalmente individuato con le particelle 259 sub 6 e
428 sub 5 graffate, ai fini della applicazione delle imposte di registro,



ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore dell'immobile stesso,
determinato ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del D.P.R. 131 del 26
aprile 1986, in Euro 27.500,00 {(ventisettemilacinquecento virgola zero
zerc), indipendentemente dal corrispettivo sopra indicato.

ART. 5) - GARANZIA E PROVENIENZA -

pichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopo ogni pid
ampia garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che
parziale, di essere piena, assoluta ed esclusiva proprietaria delle
porzioni immobiliari col presente atto alienate e che sulle stesse non
gravano pesi, censi, canoni, afficienze ipotecarie e trascrizioni
pregiudizievoli.

Quanto alla provenienza 1la nmedesima parte dichiara che le porzioni
immobiliari in oggetto sonoc ad essa pervenute come segue:

_ mediante decreto di trasferimento emesso dal Tribunale di Perugia,
Sezione

Esecuzioni Immobiliari, in data 26 aprile 1994, repertorio n. 110,
cronologico n. 840, registratoc a Perugia il 4 maggic 1994 al n. 2364 e
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il 7 maggio 19594
ai nn. 9145/6283, la piena proprieta delle porzioni immobiliari in oggetto
venne trasferita, tra maggior consistenza, al signor Seghini Piero nato a
Lucca il 25 febbraio 1938;

- con atto per me Notaio in data 19 settembre 2001, registrate a Perugia il
9 ottobre

2001 al n. 5488 e trascritto presse la Conservatoria dei RR.II. di Perugia
i1 21 settembre 2001 ai nn. 21130714424, il signor Seghini Piero alie
signor Aprea Antonino, tra maggior consistenza, la piena proprieta
porzioni immobiliari in oggetto.

BRT. 6} - DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA 1LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -

A norma dell'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive la
parte venditrice, da me edotta ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R.
445/2000 circa le responsabilitéa penali cui pud andare incontro in caso di
dichiarazioni false, dichiara che la costruzione delle porzioni immobiliari
in oggetto, unitamente a quella del fabbricato di cui esse fanno parte, fu
iniziata in data anteriore al 1° settembre

1967,

Dichiara, inoltre, la medssima parte che in data 20 aprile 19%4, col
protocollo n.

6739, & stata comunicata al Comune di Castiglione del Lagoc la esecuzione di
opere interne alle porzioni immobiliari in oggetto ex articelo 26 della
citata legge 47/85.

bichiara, infine, la parte venditrice che non sono stati esequiti ulteriori
interventi edilizi per i quali fosse necessario il preventive rilascio di
licenze, concessioni, autorizzazioni ovverc permessi.

ART. 7) - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.:




ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione di ipoteca
legale dispensando il competente Organo dal procedervi di ufficio con
asonero da ogni sua responsabilita.

ART. 9} - SPESE -

Le spese del presente atto e sue conseguenziali cedono a carico della parte
acquirente.

I costituiti signori, ai sensi del citate Decreto Legge n. 223/2006,
articolo 35, comma 22, convertite con Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e
successive modifiche, da me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000 circa le responsabilita penali cui possono andare inconfro
in caso di dichiarazioni false, dichiarano c¢he per la conclusiocne délla
compravendita in oggetto non si sono avvalsi di mediatori.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che scritto con sistema
elettronico da persona di mia fiducia e completato di mio pugno su Wu
fogli per sette pagine e fin qui della presente ottava, & statoc da me letio
ai costituiti che lo approvanc e con me Notaioc lo sottoscrivono alle ore
venti e minuti cingue. '

Firmato:

ALFREDC CAIAZZA Notaio.



ALLEGATO N. 24

ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.88, Part. 1059
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ALLEGATO N. 25

VISURA CATASTALE — Fog.88, Part. 1059, Sub 8
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ALLEGATO N. 26

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB - Fog.88, Part. 1059



Data: 04/09/2014 - n. T183986 - Richiedente: Telematico

mmiﬁﬁfzﬁmo PLANTHMETRICO Agenzia del Territoric
T mmis Amdmes CATASTO FABBRICATI
Ufticio Provinciale di
Perugia

Comune di Castiglione Del Lago Protogolla n. PG0248788 del 20/09/2004

Sezione: Foglio: 88 Particella: 1059 Tipo Mappale n. del

1
g‘aimostraziona grafioa dei subalterni goala 1 : 500
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21Las10 del

ltima planimetria in ati

ata: 04/09/2014 - n, T183986 - Richiedente: Telematico
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione; A4(210x297) - Farmato stampa richiesto: A4{210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




] . ' Data: 04/09/2014 - Ora: 16.15.15 - Pag: 1
E R Visura n, : T183989 Fine
Utficio Provinciale di Perugia - Tertitotio
Servizi Catastali
Comune di: CASTIGLIONE DEL LAGO
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Conyune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGO 28 1059
Sub UBICAZIONE via/piazza néciv Piuni Scala | Inl. DESCRIZIONE
1 LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC T-51 BCNC RAMPA E CORSIA GARAGE COMUNE A TUTTE
LE UNITA IMMOBILEARI DELLA PARTICELLA 1059
OLTRE CHE ALLE CORTI COMUNI [060 -1061 -1062
2 [LOCALITA' LA PTAGGIOLA SNC SI AUTORIMESSA
3 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC SI AUTORIMESSA
4 LOCALITA' LA PTAGGIOLA SNC Si AUTORIMESSA
5 |LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC 51-Tt ABITAZIONE DI TIPC CIVILE
6 SOPPRESSO
7 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC S1-T1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
8 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC 51 MAGAZZINO
9 |LOCALITA'LA PIAGGIOLA SNC T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGO &8 1060
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Rut. DESCRIZIONE
LOCALITA' LA PIAGGTOLA SNC T BCNC CORTE COMUNE AT SUBALTERNY 4 -5 DELLA
PARTICELLA 1059
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGO 88 1661
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC T BCNC CORTE COMUNE Al SUBLATERNTI 2 -9 DELLA
PARTICELLA 1059
Comune Sezione Fogliv Pasticella Tipe mappale del:
CASTIGLIONE DEL LAGC 88 1062
Sub URBICAZIONE via/piazza n*civ Fiani Scala | 1df. DESCRIZIONE
LOCALITA' LA PIAGGIOLA SNC T N // BCNC CORTE COMUNE Al SUBALTERMI 3 -7 DELLA
L A PARTICRLLA 1059

Unitd immobiliari n, 12 Tribuy] eratiati: 0,00

Visura felematica



ALLEGATO N.27

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog.88, Part. 1059, Sub 8



Data: 04/09/2014 - n. PG0225986 - Richiedente CIRIMPILLI LUCA

Agenzia del Yerritorio

Planimetria di u.

Dichiarazione protocollo n. PGOZ4RTER del 20/09/2004

4i.u.in Comune di Castiglione Del Lage

CATASTO FABBRICATI Localita' La Piaggiola civ. SNC
Ufiicio Provinciale di Tdentificativi Catastali:
Perugia Sezione:
Foglio: 88
Particeila: 1059
Subalterno: 3 N. 3796
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ALLEGATO N. 28

ROGITO COMPRAVENDITA DEL 13 OTTOBRE 2004 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



N.ro 29005 di Repertorioc N.x0 10752 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBELICA ITALIANA

11 tredici ottobxe duemilaquattro in Castiglione del Lago, alla yia Firenze . 11
13. 10. 2004

innanzi a me Dottor ALFREDO caInZZh Motaio iscritto nel Collegio Kotarile di
perugia ed jyi residente cCOT studio alla yia Cortcnese f. T4/

SONO coMPARST T SIGHQRI

cw:v i1 21 ottobre 1953,

1 nedesimi, della cui identita personale io Motaio sond certo, rinunzianw Vi
espressamente 4q'accorde tra 10rp & con i1 mio consenso alla assistenza e
testimoni e

mi. chiedono di riceveres il presente atto con il quale dichiarano € convengo
quanto segue.

ART. 1} - CONSENSO ED OGGETTO -

1 signori Clnque Giorgioc € Brancaleoni antonella, ciascuno per i diritti da esse
yantati ed entrambi solidalmente ed indivisibilmente per 1'interoc, vendono al
signor Magaletia Massime, che accetta ed acquista, la piena proprieta del seguente
immobile facente parte del fabbricate di recente costruzione in Comune di
CASTIGLIONE DEL LAGO {perugial, localita sanfatucchio, alla vVia cristofore colombo
n. 24672487254 €, precigamente:

- Locale - fondo sito al primo pianc sottostrada.

confinante cob proprieta della parte acquirente, con corsia condominiale di
accesso, con terrapieno.

petto immobile & ripeortato nel Catasto Fabbricati del Ccomune di castigliene del
Lago, in sequito alla penuncia T. g421.1/2004, protoccllo 0. pG0248788, in data 20

settembre
2004, presentata al1'U.T.E. di Perugia, con i seguenti dati:

- Foglic BB particella 1059 sub B8 Localita La piaggiola SsNC piani 51 cated. c/2
classe
2 cons. T Wq. R.C. BEuro 35,04, derivante dalla particella 1059 sub 6, avente come

bene comune non censibile 13 particella 1059 sub 1.

ART. 2) - PRECISAZIONT IMMOBILIARL -

La presente vendita & fatta ad accettata nello stato di fatto e di diritto in cui
il suddetto jimmobile oggi si trova. con ogni diritto & garanzia di legge, con ogni
accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, servith se esistenti, ¢on i
proporzionali diritti di comproprieté, tra 1'altro; sull'area di sedime e sulla
pertinenziale carte adiacente 1l fabbricato, catastalmente ipdividuate cob la
particella 1059 (ex 663/a) o1 are p2.30, sulla corsia di accesso ai garadge ed ai
fondi, catastalmente individuata con la particella 1059 sub 1, nonche sulle parti
comuni ed indivisibili del fabbricato di cuil 1'immobhile medesimo fa parte, cosd
come stabilito dalla legge.

BRT. 3) - POASESS0 —



Il possessgo dell'immebile con il presente atto alienato passa da oggi alla parte
acguirente, lga quale da oggi ne farg propri i frutti sopportandone i relativi

ART. 4} - PREZZO -

Il prezzo dells presente vendita & stato d'accordo convenuto tray le parti ed a me
dichiarato nella complessiva somma di Buro 1.800, 00 {milleottocento) che la parte
acquirente dichiara di avere ¢id pagato per intero alla parte venditrice la guale,
nel dichiarare qi averlo riscosso, rilasciag 2lla parte acquirente medesima ampia,
finale e liberatoria quietanza a salde con dichiarazione di nen aver altro a
pretendere,

ART. 5} - GARANZIA £ PROVENIENZA-

Dichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopo ogni pin ampia
garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
Piena, assoluta ed esclusiva proprietaria dell'immcbile oggetto del presente atto
@ che sullo stesso non  gravane pesi, censi, canoni, afficienze ipotecarie e
traserizioni pregiudizievoli ad eccezione della ipoteca di Euro 110.000, 00
(centodiecimila}

iscritta presso 1a Conservatoria dei RR. 11, di Perugia il 18 febbraioc 2063 ai nn,
2368/903, a favore della "Banca Popolare di Spoleto S.p.A." con sede in Spoleto, a
garanzia di un mutuo dj Euro 55,000, 00 (cinquantacinquemila), della durata di 15
{quindici) anni, coencesso dal predetto Istitute allas medesima parte venditrice con
atto per me Notaio in data 12 febbraio 2003, registrate a Perugia il 18 febbraio
2003 al n, 1133, ipoteca gravante, tra maggior consistenza, 1'immobile in oggetto,

La parte venditrice si obbliga ad estinguere il debite relative alla citata
ipoteca e ad ottenere, a proprie cura e spese, la cancellazione della medesima
formalitd entro 3 (tre) mesi da oggi.

Quanto alla brovenienza la parte venditrice dichiara che 1'immebile in oggetlo
ad essa pervenuto per acquiste fattone, tra maggior consistenza, con atto
Notaio in data 12 febbraio 2003, registrato a Perugia il 18 febbraic 200

1132 e trascritte bresso la Conservatoria dej RR.II. di Perugia il 18 fényr
2003 ai nn,

5367/3824¢,

ART. &) - DICHIARAZIONT AT SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE —

Bi sensi dell'articolo 40 della legge 28 febbraio 1885 n. 47 1a parte venditrice-
dichiara che 1'immobile in oggetto, unitamente al tabbricato di cui i1 medesime fa
barte, & stato edificato in virtd ed in conformits della concessione edilizia n.

92/01 rilasciata dal Comune di Castiglione del Lage in data 4 giugne 2001,

Dichiara, infine, 1a parte wvenditrice che per la esecuzione dj nlteriori
interventi edilizi relativi al fabbricato in oggetto e stata presentata al citato
Comune in data 31 marzo 2003, col protocolle n. 10417, Denuncia qi inizio
attivitad, e che non S0no stati eseguiti ulteriori interventi edilizj per i quali
fosse necessario il preventivo rilascic di licenze, concessioni ovvero
auvtorizzazioni.

ART. 7} - DICHIARAZIONI AT FINI FISCALI -

A1 fini fiscali i costituiti dichiarano che tra parte venditrice e parte
acquirente non sussistono tapporti di parentels in linea retta.

ART. 8} -~ REGIME FATRIMONIALE DELLE PARTT -

Al sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.;



BART. 9) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione d'ipoteca legale
dispensando il competente Organo dal procedervi di ufficio cen esoneroc da ognl sua
responsabilita. ’

ART. 10) - SPESE -

Le spese del presente atte e sue consequenziali cedono a carice
acguirente,

Richiests ic MNotaio ho ricevute il presente atte che scritto Ton sistema
elettronico da persona di mia fiducia e completate di mio pugno su due fogli per
cingue pagine per interc e fin qui della presente sasta @ stato da me letto al
costituiti che lo approvanc ¢ con me Notaio lo sottoscrivono.

Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Notaio.



ALLEGATO N. 29

ESTRATTO DI MAPPA VAX —Fog.53, Part. 668
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ALLEGATO N. 30

VISURA CATASTALE — Fog.53, Part. 668
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ALLEGATO N. 31

FOTO AEREA RATA DI TERRENO — Fog.53, Part. 668
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ALLEGATO N. 32

C.D.U. n°130-2014-PS del 23/10/2014 TERRENO - Fog.53, Part. 668



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO

Piazza A. Gramsci n® 1 — 06061 Castiglione del Lago (PG) ~ Partita IV A e C.F.: $036696 054 0

- AREA URBANISTICA - Settore Urbanistica, Edilizia & Pianificazione -
Tel. Sportello Unico Edilizia 075.9658.24%

1835 11

Tel. UR.P. informazioni sul rilascio 075.9658.240 R T

Cerificato di Destinazione Urbanistica n® [ 130-2014-P§ | Protn°[ | Dala] |

Vista la domanda presentata dal Sig. | GIRIMBILLI LUCA — CTU - TRIBUNALE
nato a [ il ] | residente a
Via | n° | | codice fiscale
& registrata in arrivo il | 30/09/2014 } Prot. n° | 25631 | con la quale viene richiesto il dlascio del certificato di destinazione urbanistica
cui allart. 18 della legge n° 47/85, relativo al terreno posto in localita [ ]
distinto al catasto al:

» Foglio n° 53 | Particsllare n° | 668 - ]

- Visti gli strumenti urbanistici vigenti in questo Comune e quelli adottati:

SI CERTIFICA
Rispetto al PRG Vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 56 del 15/07/1939

- che le prescrizioni urbanistiche riguardanti |'area individuata nella planimetria prodotta, per effetto del Piano Regolatore
Generale vigente e relative varianti approvate, sono le seguenti:

Foglio n® Particelle e Destinazione
53 668 = Zona EF aree agricole di rispetto urbano (art. 33 ¢ 38 N.T.A)

81 CERTIFICA
Rispetto al PRG-PS adottato con Delibera del Consiglio Comunale n. 49 del 25/09/2012

- che le prescrizioni urbanistiche riguardanti 1'area individuata nella planimetria prodotia, per effetto del Piano Reglatdre
Generale — Parte Strutturale adotiato (1, sono le seguenti: ?
Foglio n® Particelle e Destinaziona ayFyi

53 668 = - Spazio Rurale: Aree agricole di pregio , - Aree non idonee allinstallazione di impiant fotovoltaici a terr; (R‘Rf/‘:f%1
s.m.i.) , - Aree non idonee alla realizzazione di implanti da fonti rinnovabili a biomasse (R.R. n. 7/2011 s.m.i.}

Il presente certificato:
- & valido per un anno dalla data del rilascio;
- sirilascia in bollo per gli usi consentiti dalta legge
- Rilasciate dal'Ufficio in data  23/10/2014

(T

(osone 1 Castiglione ! lage - 4C-COL-401
oot 0029213 del 07/1/20% ore 1103
Tit. 010.008 :

Documento # — Partenza

1y Art. 41 Corrispondenza tra Particolazione del territorio comunale, le zone territoriali
omogence di cui al DM 1444/68 e le situazioni insediative del RR 772010

L, Aj sensi delPart. 1, co. 3 del RIU 772010, il PRG-PS si configura con la seguente corrispondenza tea
Varticotazione dd wevritorio comunale ¢ le zone omogene di cui al DM 1444/68:

- Aree agricole - Zona terditoriale omogenea B,

- Aree agricole di pregio - Zona teritoriale omogenea I

- Arce agricole perivbane - Zona territoriale omogenca 17

« Aree agricole teomprese e infrastrutiuse - Zona territonale omogenca 1%

- Zone agricale utilizzabili per nuovi inscdiamenti - Zona territoriale omogenea 15, i PRG-PO puds
clissificare una poszione di 1ale area nelle zane tecritoriali omogence B, G, 1, 15

- Insediamenti per attrezsatuee ¢ servis - Zona territoriale omogenea I

- Insediamenti che rivestono valore storico culturale - Zona teritoriale omogenca A

- Insediamenti prevalentemente residenziali cxistent - Zom tertitoriale omogenea B, C, D, I3

- Insedipmenti prevalentemente direzionali, per servizi, produttivi ¢ hodstici esistenti - Zoma terotoniale
omogenea B, C, 13, 15

- Arge a disciplina particolareggiata pregressa - Zona teeritoriale omogenea A, B, T, D, 15

- Datazione terpronali fanzionali - Zona territoriale omogenaa 15

- Sistema defla mobilit delle seth ¢ degli impianti teenologiel - Zona tersitoriale omogenes K1

Ad sensi dell'ar. 15 della Leage 1211172041 1. 183, i presente certificato non pud essere prodotto agl organi della pubblica aministrazione o &t privati geston di pubblici samvizh.




ALLEGATO N. 33

ART.33, ART.38 DELLE NORME TECNICHE D1i ATTUAZIONE P.R.G.-Fog.53, Part.668



COMUNE DI CASTIGLIONE DEL LAGO
PROVINCIA DI PERUGIA

'PIANO REGOLATORE GENERALE

VARIANTE PARZIALE N° 3
W,

/
AISFNSIDELIART, 67 DELLA I.EGGE REGTONATE 22.02.2005, N° I/

Norme Tecniche di Attuazione

Jornute e adeguare alle rescriciont della Provineiu di Perngiu
& ‘
Di cwi aile Dolivore dalla Gisnis Proviwgiale w 18% dt 3 aprilz 2009

Ag



cCAPO VI
ZONF FE

ART. 33 INDIVIDUAZIONE E CLASSIFICAZIONE DELLE ZONE E

L. Le zonz E del tertitorio communale eosi eome definite nel precedante avticoln 13
sonn destnate alla produzione agricala e forestals e alle attivith ad esss integrative.
Le presenti mowme  disciplinano  gli intcrventi wibanistico  odilizi nelle arce
cxtraurbane in ording «
- thuove sdilicaziani
- interventi di recupero e riuso del patrimonio edilizio esistents
- tasformazson weetloriali ¢ condizioni di uso delle  risorse
- realizvazions di inlrastraltare

- ristructaeazionn fondiarie,

2. Tudi gh interventt ammissibili devono risultare compadhili con il mantenizat
della potenzialith della fisorsa agro- ambientale limitando |z perdite di fuo
produttivo.

Gli interventi dovrunno risultare comnpatibili con 1l valore pacsaggistico del laoghi
sta per qucllo che rigunarda ghi aspelli delle ares ¢ delle alberature, sia per ke
emergsnzs puntualt.

3. Nelis zane B, L2 mindifica delle alberaburs viguardanti le essenze tutelate dalia LR,
49/47 e degli impianti colturali arborel esistenti alla adozions della presente
noreativa, sard possibile mediante il rilascio di specifica auntorizzazione del
Sindaco, dictre presentazione di csplicita domanda corrcdata:

- da una relazione wenicy duscritiva che iotivi ed lusted 1o seclte che si intendono
intraprendsrs nonchd i provvedimenti di protezions del suolo che si rendano
necessart ai iini idrogeologici & la indicazione dei lunghi dove aperare nuove
ripiantamazioni con planiz d'alw (usto in numern pai a quallo wgliawo & con
specie arbovee indicate dall’ Amministrazione Comunale:

- da uny mappa catastale dei torreni Intercssati;

- daun z2stralto del presente P.R.G.;,

~ da un allagato Totograficn costittitp alme=nn da quatten fatngrafie eseguite con
punti di vista sui principali peti cardinali.

4. Ncliw reslizzazione dt opue di  infrastrmttuvazions  terdtoriale  {aequedotti.
clelrodutiy, steade see) le nuove vpere dovranas di regoly alicstarst sut margini dei
sualt produltivi designali dalla strultara londiaria ssislente oppurs seguire strade
preesistenii e/ infrastrulture nacurali.

06



1

Nei casi di operazioni fondiurie di ristratimrazions dovenno essere seaniti ali stessi
criteri, rimuovando anche  eventuali cituazioni  conflittuali con le predette
indicazioni.

Nelle arce buscats, Je reli dovranno segaire i margimi del bosco lo mlrasiodiur:
viarie esistenti, le mlraswaliuie naturali &, ) pisie antincendio qualora ssistenti.
Nell'ambite delle zone E & futto divisto di appotre recinzioni in muratuea, mentve
altri tipi di recinzione, fatte salve le delimitaziont gsepuite con sigpl ed essenze
atborce, saranné cunscntitc qoilo per le finalits di cascnziali esigenize delle atlivitd
produttive {allcvament, colture spceializzate, < sirnili) © Saranno subotdinatc al
parere dell'autority competenic sul patrirnonio bose ivo © rilaseiate con vineolo di
ProvVisorict.

F' invece consentia la realizyazions di recinzioni linitstamente all'arsa di
pertinenza dei fahbricat desdnad a residen?a.

Tali tceinzionl duvreanny C8SsCrc realizzate sccondo e disposizioni dcl vigeate
Regolumento  Bdilizio ¢ «on matcriali o tipologic adcguate alla  situazionc
ambicatale in atto; per 1o reeinzionl antistantl le sedl viaris dovranao rispettarss Le
dispusizioni del nuovo codice steadals © suel regolameati di alluazions:,

Qualunque intervento amesso nalle zonz B davih rispettare 1 valori paesaggistiy
ad ammhientali e |2 cavacterisdche tipologiche preesistend nells zowd, nonche'
con particolare altenzione pli aspetti idvaulici, idrogeologici & geatecnict de
{nteressate sia direttamente che indirettansents.
abrogalo.

La uove cosbruzion anouesse dovranng altestarst ai nargini detls aves produtlive €
lungn la viabilita esistents, distacrandnsi da questa nan MR di b 19 ¢ non piir di
il 30 e comungue nal ispetio detle distanzs yuinime prefigsate dal nuevo codice
delta strada, Giti ampliamenti, qualora AMESSi, NON pofrang avarzars amt fronte
steuda quando la distanzd del fabhiicato da questa € inferiore & mi 10.

Le muove costraziont ¢ gl ampliamentt di csse, semprecht amuoessi, dovranno
distare da corpi idrici di qualsiasi Talura ahmeno ml 20, salve ke zone diversatnenle
disciplinaic & 1e costmizioni elo apere per 12 quali ¢’ dimostrala la fore connessione
con Vauilizzo delle visorse idviche o 1a lovo regimasione.

Le nuove costruzioni di civile ahitazions e pli ampliament di quelle esistenti,
qualora aramesse doveannd anifocnoarsi, per caratted compositivi e per materiali
impicgati allc costrazioni tipiche della zond { volumi compatti, supcrtare d duc falde
piumts 10 colmo v a padigliont, rerrazzi solo 5o su volumi sottostanti ).

I allezza massima ammissibile degli editici =” di ml 6.50 , laue salve 1z diverse
digposiziom indicae negl articnli relativi alle singole soltozone pinpgenss F.

Lu distanza minimd i facciate di =dific diversi & stabilita in ml 10,00, ¢ la
Jistanza minima degli cdifict Jai contini ¢ fissata in ml 3,00 sono fattc salve la

misor diktunza so csistenti.
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1. Nei fubbricati rorali destinati ad abitazions gli interventi di ristnttarazions sono
consantiti nei modi e nelle forme indicati dall’art. § della LR, 53 / T4, come
moditicato dall art. 34 della LR, 31/47.

- T caso di inlerventi retalivi a Piami di sviluppo Aviendale gh urnobili atmnessi
dovranno avers le seguenli caraweristichs : finesire alle a nastro, inlisst di lipo
industriale, larghezza delle porte d’accessn di 2.5 mal, pavimentazioni in gonima,
linoleun , cemenin a altra ritinitura di tipo induswiale, assenza di pia intetrad.

Gli allevamenti zootcenici 4llo stato brado sone conscatiti solanzonte su terecni
ritenuti idonei dal punto di vista agriolo cd idrogoolugicn documentandonc T2
validith con una rcluzione dettagliata in eui sia esphicitamonte evidenziata la natueg
del warreno, il tipo di eolture in atto ¢ 1'inpatto prodotto sul suolo ¢ sulle fulde
dellallevanento. A tal fine & alleosi consentilo costrtire alliezzale come ricoveri
aperti, abbeveratoi ¢ mangialvic © quanto aliry necessario per il lunzionainemio
detlaltiviia nel rispeus dei s2gnenti indici:

—
[FE
¥

- indice di fubhricabilitd fondiavia 51 me/Ha fecinguanta metri cubi ad ettm

- distunzu minima fra 2li cdificl = ml 10.00;

- dislanza minima deghi edilici dal conline = 40,00:
- altezza massima degli sdifici = 4.{)0).

Gli allevament vooteenict con unpiant fissi sono consetiti solo nelle zon agticols
FA ed BC = dovonu soulustare alle relative norne del Regulameno digiene
comunale

14, Ttabbricati ad uso abitativo ubicati in ares agticole & non pill utilizzati a fini agricoli
potranio essere utitizzaty, 4 scopi residenziali civili, agritwistici o extralherghiari,
direzionali privati = «iv al fine di favorice il recupero effettivo del patrimonio
adilizio prescate sul territorio.

Dels lrastoraazioni ed awivith di recupero saranto atluats medianle concessione
edilizia rilasciaa diero stipula di appasita Convensiane con I"Amministravione
Cowuniale auraverso la quale sarannn disciplinai  ed assanti fmpegni cirea la
realizzazione & manutsuzione della viabilica di aceesan, deils alherature, delle arse
lthers e dei parchegei nell'arahite interessato daghi interventt, I'adozione di criteri
ecologici ed amhisntali nalta realizzazions dells opers amussse, la conservazione
dei caratteri puesistico- ambientali ssistenti o da viptistinare, la conservazione delle
tipologie originarie del fabbricato.

Sone diversamente disciplinai invecs gli smmobili presenty nel lenitogo o
contraddistinti dal piano con ta letlzra (AD) per i quali valgano fe disposizioni di cai
al precedente art, 16.

I35, Nel rispetto di quanto sopra sono state individuate sette specifichs sottozons sulla
base dzlla capacita’ d'uso del territario agricolo- forastale, degli aspetti puesagpistico
ambicrtali, delle putenzialith di teastornazione dol torritorio © clod:

= le sotozame FA che individuano le ares di parlicolare intercsse agricoly;

- e snttozone BR che individuano le ares hoscats;
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_ e sottozone EC che individuanoe le ares agricole ordl naris;
e sotwzone ED che individusno le arce pes insudiaments ageo- industeiali:
- 1e soltazone FF che individuano |o aree agricnle di rispedtn urhann.
- e sottozone EL che individaano 1= arse agficule lacustr
_ ie sollozene EV che individuano le arce a verde ptvato di rispetio urbane
16. Nei progeta di fianutirazions edilizia in zonda agricnla di complessi edili cosdtnitt
da fabbricati turahl ed annesst agricoli valgono { lumiti di cud ai punt 7e Y dedt’art.
34 della LR. 31197
I progettl di recupuro di cui alla prosente notma dOVIAONY S8SC ispirati & criter di
yvalorizzazione del palrinonio qurale, anche sollo T'aspetio igicnicy sanilario ¢ di
coerenra con 1a lpologia, origimaria del fybhricato.
(7. Per interventl di nuovy enstruzione, di ampliamenta € di ristrutturazions, di tipn
abitativo, dovrano s3sers realizzati parchegg privati i misura pari a 2 mg/§0 we.
di costuzions, gqualora gl dessi non slano Ala presenti all’intetno del lotto.
Dcbhung comuiague S8SCre garantiti glmeno 1. 2 posti awto pee clageuna wiitd
abitativa, di eui massimo il 50% pud csscte ccalizzato 1l interno del fabbricato,
Detti parchuggi ticomprendono 1o standaed previsto dalla L. 122/89.

ART. 33 bis — ADEGUAMENTO ALL'ART. 38 DEL IT.C.LI NELLE ZON.

). otz te coue Fdel ferritorio cormmaly ricadenti in ambito vincoluto of sensi del
Devreto Legislativo 22 genntio 2004, n° 42, dekhono assers rispettatta lo saguenti

norctive dggiunive:
A - Interventi ammeassi
1. In tall aree gli Intervanti dovranno essere graduati secondo la loro posiziohg i

madu che 13 massa valumetrica non vada, comunque, ad {nterferire sul cont visuall
di osservaziong pubbtica individuati dal Decreto di vincolo.

2. Tutti gli edifici di nuova costruzionzg, o che abbiane origine dalia ricostruzining o
dalla completa rstrutturazione  degh edlric prees!stenti, devono avere aspetto e
gualita architettoniche  adeguale alle esigenze del pubblico decoro ed ai caratieri
o} contesto net quale sono inseritf.

3, Per gii intetventi di ricostruzione, ampliamento, o huove edificazione da
realizzare in detle zong, pltre all'integrazione dei documenti di progetio con plastici
o simwiaziont gratiche & fotogratiche, potrd essele rlehiesta da parte dell'argano
tecnico responsabile dellistruttoria prefiminare all‘atio abilitativo la predisposizion2
dei segnali planimetrici altimetrici idonel a simulare nel sito ste550 interessato
dallintervento fesatto ingambro deltimmobile progetiato o it sup rapporto con i
contesto circostante,

g - Trattamanto detle Yacciate
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ART. 38 DISCIPLINA DFIIF SOTTOZONF. EF {ARFE AGRICOLF, DI

i

RISPETTO URBANO F. TERRITORIALFE)

Nelle sotto zone EF, sone consentiti interventi di recupere degli edifici nei limiti di
cui al precedents art. 33,

L'edilicavione di annessi agricoli o altei manwfall ol servizio dell'agricoliara &
consenhile ai soli soggetd di cui all'art, 9 delle N.TLA. del PUT., nei linidi di ¢
all’art. 34 della 1.R. 31 /97,

Nelle sotto zons BF & comunque vietata ta costruzione di edifict residengiali
Tubbricati di qualsiasi consistenza dsstinati all'altevamento di aninali.

In detie solto zons Lindice massito di densith fondiacia & stabilito per fini ablativy
i1 & mesha, vealizzabili in arce agricole nellz yuali wli interventi sono ammissibi
Negli awbiti di solwvona cotmpresi nel vineols di cui afla 1., 431785, 1 allezss non
polranna saperare alfa gronda dei tetti ml 3.00 rispsito al piano di campagna. Tn
deuli ambili & atresi vietato qualsiast inervenio che alleri Pandanento plano
atlimeiricn del piano di campagna quindi nan si powd far luogn allo scavo per ba
realizzazione di canahi. laghseh, colimate o shancamend a = che tali interventi
ran giamn contenuti in progetti di niiglincamento dslle cavatteristicle naturali e
anthientali delle arse interessate.
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ALLEGATO N. 34

ROGITO DI COMPRAVENDITA DEL 23/07/2004 DEL NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



COMPRAVENDITA

Con la presente scrittura da valere ad ogni effetto di legge il signor:

. 1 rame i1 2 Fakhrain 1974 ed ivi

giusta Pprocura SpeEClale auvsivese-- -
Caiazza di Perugia in data 16 giugno 2004, repertorio n. 28513, raccolta

n. 10389, registrata a Perugia 11 24 giugne 2004 al n.
2095;

e del signor:

- CAPECCHI FRANCO nato a Castiglione del Lago {Perugia) il 14 febbraio
1929 e residente in Monza, alla Via Pietro Bosisic n. 2, pensionato
(N.C.F. CPC FNC 26B14 C309C}, giusta procura speciale autenticata nella
firma dal Yotaioc Antonio Mascheroni di Monza in data 22 giugno 2004,
repertoric n. 114130, procura che, in originale, & allegata alla
scrittura privata antenticata nelle firme dal Notaioc Alfredo Caiazza di
Perugia in data 23 giugno 2004, reglstrata a perugia il 9 luglio 2004 al
n. 4527 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.IIL. di Perugia il 9
luglic 2004 ai nn.

22594/14213;

dichiara quanto segue.

ART. 1) - CONSENSO ED OGGETTO -

S PN, warmresantati,

di CASTLLLLIUNL wmu s [
precisamente:

- Appezzamento di terreno agricolo della superficie complessiva ¢i me i
quadrati settecentonovantatre (mq. 793).

confini: proprietéa Dawson, strada vicinale, salvo altri.

petto immecbile & individuate nel Catasto Perreni del Comune di
Castiglione del Lago, giusta il Tipo di Frazicnamento n. 204418/04,
approvato dall'u.T.E. di Perugia in data 14 1luglio 2004, che, in
originale, & allegato alla scrittura privata autenticata nelle firme dal
Notaio Alfredo Caiazza di Perugia in data odierna, repertorioc n. 28723,
con i segquenti dati:

- Foglio 53 particella 668 (ex 369/b) are 07.93 R.D. Euro 3,28
R.A. Euroc 3,28, ART. 2y - PRECISARZTIONI IMMOBLILIARL -

La presente vendita & fatta ed accettata nello stato di fatte e di
diritte in cui il suddetto immobile oggi si trova, con ogni diritto e
garanzia di legge, €OB ogni  accessorio, accessione, dipendenza,

pertinenza, servith se esistenti, a corpe € non a misura.

ART. 3) - POSSESE0 -



Il possesso dell'immobile col presente atto alienato passa da oggi alla
parte acquirente, la gquale da oggi ne fara propri i frutti,
sopportandone i relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari.

ART. 4} - PREZZ0 -

Il prezzo della presente vendita & stato d*accordo convenuto tra le parti
nella complessiva somma di Euro 700,00 (settecento) che la parte
acquirente dichiara di avere gid pagato pexr intero alla parte
venditrice, la quale, come rappresentata, nel

dichiarare di averlo riscosso, rilascia alla parte acquirente medesima
ampla, finale e liberatoria quietanza a saldo con dichiarazione di non
aver altro a pretendere.

ART. 5) - GBRANZIA E PROVENIENZA -

Dichiara e garantisce la parte venditrice, come rappresentata, prestande
all'vope cgni pill ampia garanzia per ogni caso di molestia od evizione
sia totale che parziale, di essere piena, assoluta ed esclusi
proprietaria dell'immobile ¢ol presente atto alienato e che sullo steg
non gravano pesi, censi, cancni, afficienze ipotecarie e trascrizib
pregiudizievoli,

Quanto alla provenienza la medesima parte, come rappresentata, dighid
che 1'immobile in oggetto & ad essa pervenuto come segue:

- in data 29 gennaio 1970 decedette, ab intestato, il signor Cakebchi
Anastasio nato a '
Castiglione del Lage il 10 febbraio 1895, pieno proprietario delle
porzioni immobiliari in oggetto, lasciando a sé superstiti, guali unici
eredi legittimi i propri Ffigii signori Capecchi France e Capecchi
Angiocla nata a Castiglione del Lago 11 2 luglie 1935 e, per la quota di
usufrutto uxerio, il proeprio coniuge signora Teatini Santina nata a
Castiglione del Lage il 23 novembre 1905 {Denuncia di successione n., 19
vol. 126, presentata all'Ufficio del Registro di Castiglione del Lago,
trascritta presso la Conservatoria dei RR,II. di Perugia il 12 agosto
1970 ai nn. 10001/7058);

— successivamente decedette la predetta signora Teatini Santina
consolidandosi, cosi, l'usufrutto wuxorio ad essa spettante ai
corrispondenti diritti di nuda proprieta;

- con atto per Notaio Giuseppe Ventura di Castiglione del Lago in data 19
settembre

1987, reqistrato a Perugia il di 8 ottobre 1987 al n. 1387 e trascritto
Presso la citata Conservatoria il di 8 ottobre 1987 ai nn. 19751/13159,
il signor Capecchi France aliend, in parti uguali ed indivise e tra
maggior consistenza, ai signori Banelli Marsilio e Capecchi Angiola i
diritti di comproprieta ad esso spettanti sull'immobile in oggetto;

- in data 22 aprile 2002 decedette, ab intestato, la signora Capecchi
Angiola lasciando a s& superstiti, gquali unici eredi legittimi, i1l
propric coniuge signor Banelli Marsilic ed il proprio fratello signor
Capecchi France (Denuncia di successione n. 91 vol, 676, presentata
all'Ufficio del Registro di Prato e trascritta presso la Conservatoria
dei RR.II. di Perugia il 17 maggio 2003 ai nn. 13936/9060) .

ART. 6) — DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -

Ai sensi dell’articole 18 della legge 28 febbraic 1985 n. 47 si allega al
presente atto sotto la lettera "A", in copia certificata conforme, il
certificato di destinazione wrbanistica rilasciate dal Comune di
Castiglione del Lago in data 29 giungno 2004.



Dichiara la parte venditrice che il predetto certificato conserva tuttora
validita non essendo intervenute nodifiche degli strumenti urbanistici.

ART. T} - DICHIARAZIONT AI FINI FISCALI -

Ai fini fiscali i1 signor Magaletta Massimo, in proprio
qualita, dichiara che tra parte vepditrice e parte acqui
sussistono rapporti di parentela in linea retta.

ART. 8) - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

Ai sensi e per gli effettl dell'articolo 2659 c.C.:

B o T L 1! s che il signor

2
i
0

yersare in regime di separazione Qel peui.

ART. 9) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

1a parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione di
ipoteca legale dispensando i1 competente Organo dal procedervi di
nfficic con esonero da ogni sua responsabilité.

ART. 10) — SPESE -

Le spese del presente atto e sue conseguenziali cedone a carico della
parte acquirente.

La presente scrittura restera depositata negli atti del HNotaio che ne
autentichera le sottoscrizioni.

Firmato:

Massimo Magaletta

N.ro 28725 di Repertoric N.¥ro 10545 di Raccolta
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA

Certifico 1o sottoscritto Dottor ALFREDC CAIARZZR Notalo iscritto nel
Collegio Notarile di Perugia ed ivi residente con studio alla Via
Cortonese n. T4/A che il signor:

e e mtieni~ 1074 ed ivi



repertorio n. 28513, raccolta n. 10389, registrata a Perugia i1l
giugno 2004 al n. 2095;

TTTe TUew vaw ssiSues 4y 403, PENS1ONATO, giusta p c\cu
speclale autenticata nella Ffirma da me HNotaio in data .16 giugnof 200

ininininin e sawgar | L A AN LG FREE
14 febbraic o

1829 e residente in Monza, alla Via Pietro Bosisio n. 2: pension_gto,
giusta procura speciale autenticata nella firma dal WNotaioc Antonio
Mascheroni di Monza in data 22 giugno 2004, repertorio n. 114130, procura
che, in originale, & allegata alla scrittura privata autenticata nelle
firme da me Notaio in data 23 giugno 2004, registrata a Perugia il 9
luglio 2004 al n. 4527 e trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di
Perugia il 9 luglioc 2004 ai nn. 22594/14213; della cui identita personale
ic Notaio sono certo, previa espressa rinuncia eol mio consenso alla
assistenza dei testimoni, ha apposto alla mia presenza la firma che
precede, nonché quella marginale.

In Castiglione del Lago, alla Via Firenze n. 11, il wventitre luglio
duemilagquattro,
Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Notaio.
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ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.41, Part.36
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ALLEGATO N. 36

VISURA CATASTALE - Fog.41, Part.36
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FOTO AEREA RATA DI TERRENO - Fog.41, Part.36
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ALLEGATO N. 38

ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.41, Part.133
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VISURA CATASTALE - Fog.41, Part.133
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ALLEGATO N. 40

FOTO AEREA RATA DI TERRENO - Fog.41, Part.133
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ALLEGATO N. 41

C.D.U. Prot.13545 del 01 OTTOBRE 2014 - Fog.41, Part.lle 36 €133



COMUNE DI PANICALE

(Provincia di Perugia)
Via Vannueci, 1 — 06064 Panicale
Tel. 075-837951 Fax: 075-837637 Partita IVA - Codice Fiscale 00449310549
www.comune.panicale.pg.it - comune.panicale@postacert.iimbria.it
_____ Area Gestione del Territorio
Protocollo Nro 13545 del 11072014 ——- Pratica Fdilizia N.ro 13.510/2014

RAARAN

U PANIGALE”

Comune di Panicale (PG
Paylenzs Tl
Prot. N. 0014228 G PAMIGALE [T 5
det 13-10-2014 ore 0:39:22 u s o

Categoria 10 Classe 12 Faugicole 3

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

(4rt. 30, 2 ¢ 3 comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 330

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA Pistanza pervenuta in data 1/10/2014 assunta al N.ro 13.545 del Protocollo Generale di questo Comune,
prodotta dal Dr. Inmg. CIRIMBILLI LUCA nate 3 PERUGIA (PG) il 2/86/1964 - Codice Fiscale
CRMLCUG4HO2G478C — in qualita di C.T.U,, finalizzata ad ottenere il certificato di destinazione urbanistica, ai
sensi dell'art, 30, comma 2, del Testo Unico D.P.R. 380/200] e D.Lgs. 301/2002, dei terreni situati nel Comune di
Panicale di cui alla seguente descrizione : -
-- Foglio 41, Mappali un. 36 ¢ 133 ;

VERIFICATO il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) approvato in data 26 Luglio 2007 con delibere del Consiglio
Comunale e successive varianti;

VISTO Part. 30, comumi 2 ¢ 3, del D.PR. 6 giugno 2001 N.yo 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative ¢ re-
oolamentari in materia di edilizia); - ' ' )

CERTIFICA
che i terreni sopra indicati hanno la seguente destinazione urbanistica :

- Foglio 41, Mappali nn.-36 ¢ 133 - : S o : ] I
Sono inseriti nella Tavola “PS-4 Carta della Ruralita e della Zootecnia” del P.R.G. - Parte Stfuiturale in scala :
1:10.000, classificats” con 1 simbologia’ “E” (AREE AGRICOLE PRIVE DI PARTICOLARE = -
INTERESSE), sotteposte a tutele paesaggistica ed ambientale di cui al D.Lgs 42/2004, disciplifiate dagli artico-
1i delle Norme Tecniche di At_tuazione — Parte Strutturale, sottoriportate : '
Articelo 57 — Articoluzione dello Spuzio Rurale,

<< omissis > ) s

Articolo 60 — Aree Agricole prive di particolare inleresse.

<< gmissis >> )

11 presente certificato non indica i volumi esistenti e/o quelli residui.
Si rilascia in carta resa legale per gli usi di legge consentiti.
Panicale Li & Ottobre 2014

o L RESPONSARILE DEL SERVIZIO
S Geom. BARTOLINI Lr{f
i

@{1‘»' | A
‘%w:/{j‘_j}{_ AASDD f;f..-fl

P Y

Stampa: 087142014 -- Servizio: Asseito de! Territevio — Tel: #°15-8379509 / 534 / 536 -- e-mail: urbanisticaf@comune, panicale.pg.it



ALLEGATO N. 42

Art.57 e Art.60 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE TERRENI - Fog .41, Part.lle 36-133



COMUNE DI PANICALE
Piano regolatore generale Parte Strutturale
NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE

COMUNE DI PANICALE

Piano Regolatore Geneyal\e / / ,

Parte Strutturale *

Norme tecniche d’attuazione

| Rev. 02 Abacus s.r.l. 1di172]




COMUNE TH PANTCATE
Pizng esgatatore geocrale Pare Strudlurale
NORME IRCNICHE IV ATTUAZIONE

6- Luori dai contri abitati, @i slaborati gratici indicano una taseia di sispetto di m 30 por lato,
miswiata dal cigho esternn delia carregginte, allCinterno della quale & vietata la nuova
cdificnzione; sul patimonio cdilizio csistonte, sono ammuessi | soli interventi previsti o
diseiphinati ai sensi dell®art, 3 delta LR, n. 172004 letiere a), bl ¢} ) & m). Il vilascio di
Pormessi di Costruire & subordinato  all’zcquisizione  del parcre delle  competenti
soprinlendetize & della Commisgione Comunale per la yualith archiletnica & i passaggin,

7- Lungo il traceiato & victata Iipstallazione di cartelli pubblicitart ¢ la realizzazione di
depositi di materiali. L'apposizions i cartelli per la circolwions ¢ Wweistici doved essere
suttopusta all’approvazione della Commissions Comuale per ka qualitd architottonica ¢ il

paesaggio, cosl come qualsiasi allre fatervento i sislemavions vegetazionate, per i yuate

dovranno essere wtilizzate speeis vegetali auinctone, sompatibili con Narsa di integvingoy con

riferimento wll’sllsgato € alle prosenti nosm, che si nllega in calee alle presenti og
Capn3®- Spazin Rurale

Argicolo 57 Articelazione dello Spazio rurale

1- Lo spazio mrale & la parte del territovio comunale destinata prevalsntements ad usi
agricoll, sarallecizzata da inssdimenti sparsi, non compresi negli ambit urbani, di cui 2l
Titolo VI, posti anche in contesti ambiencali di pregio, dovs i svelgono attivied deondoeibili
all’agricoltura ¢ all’avtivitd di trastormazione dei prodotti agricoli. L'impresa agricola & quella
sondotta dalPuoprenditore agricolo sotto qualsia oz, ai sensi s agh offetti delat, 2135
dof C.C. in possusso del requisiti previst dall’art. 5 del R.C.C.LE 0. 1257 del 17 maggio 1999,
avvery redditivied, rispetto dei requisitt minimd in materia A ambisnte, jgiene e henessers
dogh animali, sonoscenze © comprtonze professionali aduguate da parte del’imprenditore
agricolo,

La redditivid & dimosteata, por le azicmls in contabilith ordinaria, dalls presenza di un
risullato operativo positivo calcolato subla buse dei dali defl’ultimo bilancio wmuale
consuntivo, approvate alla data oi presentazione difla domands di riconoseinento Af impresa
agricola, ovvero sulla media degli wltimi tre anni; negli aliri casi da un volume di feddite

complessivo azicndale uguale o superiore a 9.60(0,00 cweo, eidotto a 7.200,00 curo per 1
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azinds readenti nelle zone delimitate come svamageinte ai seosi della sormativa
comnitaria e per i giovani agricoltnd  insediatisi net cingue anpi precedentl alla
presentazione: della domands di econoseimento.

AT fini def requisiti minimi in materia i ambiente, igiene ¢ benessere degh animah, guesti
sono dimosteati da parte dol’impresa agricola, in sede di presentazione della domanda di
riconoscimento, mediante autosertificazions solloserilla i sensi degli anl, 46 £ 47 del DPR,
44520000, con la quale viens dichiarato il tispero dei veiteri ¢ delle norme detinit
nel"allegato b) alla N.G.R. . 272 del 22.02.2006.

I requisito delle adeguate comuseenze s sompetonze profossionali & dimnstrato dalla
documentarinne altestante Miscrizions dell’imprenditore agricolo al registeo delle imprese di
eni allPart, 2 del D.P.R. 553/1999.

2- Gli inscdiamonti dello spazio nwals sono spesse carallenizzati di und searsi pruseazi et
aervizi 4 cwi si accompagna und debolezza eronomicy determinata da una limifata quanatd
delle produzioni. Quindi, mettondo in relazione Lo risorse matoradi ¢ antropiche eon gli
stmenti di progrmnmazione vegionale, nazivoule ¢ comimitaciz, comg pure  favoresidn
Vattivitd doll"impresa agrivol, zooteeaiva o torestale (shme definite dal DLgs. 2272001 o dal

=

NLgs. 22872001 ), in particolare Pattivitd volta a promuovere, costitnire e sviluppare fifiers
produttive di beni ¢ survizi nei settori agro alunentare, turdstivo, eultucals, smbicntals ¢
artiiunale, i PRG con la presente Nomhaliva mtende stabilive, per le aree costilygnti il
Sistenza Rurale, una disciplina oricntata al raggiungimento i una pit stectta Itegrazion: ta

Pazione i sufvaguurdia matursle, ambientale ¢ paesaggistica ¢ la finalitd produtliva,

favorendo Puso voorlinato ¢ sostenibile del pateimaonio agricolo.

dello sviluppo sostenibile;
¢) il revupero & la rigualificazions del patrimonia edilizio esistents & la valurizzazions del
pResnggio;

d) la ereazione di wiofierta di servizi e di sputtues, anche telematichye, in rete e

complementai a yuelle wbane, per guenativs alls populazioni residunti adeguats
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redditivitd da lavoro © qualitd della vita, nonché un agevale acessso al sorvizi di ambito
wihan;

e} il raggiungimento di uno sviluppo rueale dureviols ¢ sostenibile fondato su ua'sguilibrata
geslione delle risorse nalyrali, che saontisos i1 manlenimento dei caratleri della

biodiversita;
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del 24 dicembre 2003,

4- Lo spazio Rurale & eostituito da compontenti nataralistichs, ¢ ciod Retienlo }ngrqﬁa-n ed
Efementi carvatreristic el pavsagpio rwrale, v da componenti anlropiche, che alleriscono
All’wsn produttivo dul suols, vale 2 dice Aree ggricnle prive di pavticolare interexse agricolo,
Adree di particolare interesse agricolo, Aree ageicole periluviali, Aree agricole di prorezione
& dal tessuto edilizio distinto in Borghi rurali, Boni culturali Sparsi & dall* Edifican sparsa.

5- All'interno delle arce delimitate nello spazio rueale, salvo pill restittivi limit, sono
comaentite, oltre alla vesidenza, titte le attivicd di coltivazione del fondo, di elvicoltura e di
allevamento di animall, nonché ke amivitd divette alla cura ed allo sviluppo i ua cielo
bivlogico o df una fase necessaria del ciclo stesso, di caratlere veselals o animale, che
utilizzano o possono wilizzare it tondo eio il boseo, privileginado, ave possibile, guelle
rispetiose del Pambisnte agrarin radizionale e finalizzale alla prodwsdome dei prodotif Lipici,
In partizolars so06 ammussce:

a) le adivitd, esercitale dallimprenditore agricolo, direlte alla  munipolaziong,
conservazione, trastormazione, comnwsrcializzazione ¢ valorizzazione che abbiano
adl oggelto prodotli olienul prevalentemente dalia collivazione def fondo o del boseo
a dall'allevamento di animali, nonehd L attivitd dicctte alla fornitara i beni o sorvizi
mediante M'utilizzazions prevalsnts I atlrezzaturs o risorse dellfazisnida normalmtente
impisgate nellativin agicola ssercitata, rvi comprese le attivied di valorizzazions
del weritorio ¢ del patrimonio rarale o lorastale, vvvero di ricezione sl ospilabita;

b) e ativied ricettive di tipe agreituristios ed extralberghiero v conformitd a quanto

stabilito dadla L.R. 18/2006. Por le attivitd extradborghicrs in oggeto doveanao

[Rev. 02 Abagus sl i [72]




COMUNE DI P ANTCATE
Piane rsunlatore gonctad: Pate Stulterals
NORME TECNICLUE D ATTUAZIONL

d)

pssere gerantt standaed nel dspeto dei minimi fissart dall’aet. 61 della Lo R
27:2000. Ad intemazione ed al servizio dell®ativied vicettiva & ammessa, nell’aiea di
pertitenza dei fabbrivatl interessati dallatrivicd di eui sopra ¢ comunque ad una
distunza non supetiore a ml. 30 dagli slessi, ka vealizzasdone di altrezzalure non
copurte per lo sport ed il tempo libero, nei liniti di cui al suceessivo at, 73;

il recupero degh edifici esistenti destinali, anche solo in parle, a residenza con
intervent di MO, MS, RC, RE, RE1, RE2, RES, Ol, D3, BA, OP, vonche, per gli
edifici gid esistenti ala data del 13 novembre 1997, wmpligmenti per un incrsmento
massimo di 160 mq di Suc-ur, purché la Sue-rur complessiva ded singolo edificio
ogzelto di intervento, comprensive delampliamento, bon risulti supzriore n 451
myg. In caso di ampliamento, 1aftezza massima dslla parte ampliata pud capgpiungers
Paliczzn massima dell'cdificio esistonle v comungue aon supetiore ai 6,5 ml..

L’ampliamento 8 compiensive di quelli gid eventualmente realizzatt w applicazions

deils nocmativa preosistente. E’ ammuesso anche il combiamonts di dustinazi
fzial,

attivith extealberghicre ¢ ageiwristiche, per residenze d'epovs, nonelss (por sulvi

dPuso dell®intero editicio, inctuso Peventuale ampliamento, @i find reside

conheasi all’atvitd agricola,
il reeupuro degli editiel ruali esistenti non destinati a residenza oon intes
di MO, M5, RC, RF, RFI, RE2, RE3, R, O1, DS. Gh inlerventd di ristrutiuraszioneg
wrbanistion, qualora prevedano la demolizions ¢ risosteuzions degli edificl in 5it0
diverso, sono consenliti purché la vcostruzions del fabbricalo avvenga nelle arse
dove sono gid prosontt wsedismenti edilizi i tipo abitativo, produttive o rivcitive,
o cinquanta metd dall*insediamento edilizio slesso. K inolive avmesso per gli
cdificl curali esistenti alla daca del 13 sovembre 1997, non dustinati a residenza, i
cambiamentn i elestimadone  diuso  dell’intero  edificin, incluso Peventualz
ampliamento, ai fini residenziali, por aftivitd cxualberghicrs ¢ agrituristiche, per
residense (’epocn, nonché per servizi connessi all’alliviéd agricolu, purche tali
edifict siano in muratura o a strottoe in cemesnto armato o metalliva chinsa atmena
su tee laki o purché ricadenti eclls arce dove sono gid presentt insediament odilizi di
tipo abitativo, o ricettivo, snten 30 ml da questi e limitataments a una Suc-nue per

cinsouna impresn agricola o proprictd fondiaria, di 200 my e coadizzare in un unico
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ilitielo, ovvero, per gl editiei con Sue-rue inferiore ai 200 my., cnateo il limite
massimo dell’intero edificio. Tn ki interventi soho computate le supestict gid
cveatualmente intercssate da cambiamento di destinazione duso in applisazions
della normaliva precsistente, ancorch? opselto & successive raslerimenlo o
frazionamento & propeiced. Tali laterventi sono subordimati, prima del rilascio del
titoly abilitative, ad wn vincolo di asserviments dei Lerrend nleressal, registralo ¢
traseritto nei modi previsti dalla legge. 1 vineolo ripuarda i toreeni decessati o
cormispondenti allupplicadons dell’Indice di wtilizzzione taritoriale ue per le
Muave costeuzioni, pari @ 40 mg di Sue-rur per vgni cttaro di wreens interessato
congiderando la Suc-rur degli immobili interessati dall’intervento. In carenza di
Eerrenn necessario ai fini dell*applicazione deli*Ct sonn vincolati i teeveni aueicoli di
proprictd del richivdenls comuayus disponibili nel territovie somunals, Quatora
Panniesso da eecuperare appartenga ad nna propriet) diversa da quella del fabbricaty
principal, vccore tornivs uny dovumentazione adeguaty che testimoni fa remota
appartetienza ad un unice proprietario & che iF medesinn, con m atto i notodetd,
attesti di non aver gid usudiuito di ampliamend gia coalizzati in applivazione dulls
novinative vigenti. Tl piano attuativo pud preveders la demnlizions @ visostiazions
telle volumetric ¢ degli avovssi oggetio di resupero sache in sito diverso o
condizione che Ja demolizione dell*edificio precsistente avvenga preliminuments
agli interventi di ricostuzions ¢ Paltezza massima. dugli editiol ricostruiti non superi
iml, 6.50. Gl interventi i vistrulturazone urbanistica s/ i cambiamento della
destingzione d'oaso degli celitiet rovali non destinati 2 residenza sono condizionats
all’approvazions di un piuno muuativo. 1l Comune, in sede i wlovions del piind
athuativo, valuta Pentitd dei manugati da rieomprenders nellintervento, in ragions
degh obiewivi di riqualificazione da raggiungere per il migliotamento delle

voudizioni dul torritorio ¢ dei manefacti wdilizi presenti, con particolate riferimento

alle arse solloposts a vincoln di cui al D.gg. 1.42:2004 ed ally norma paesistica,
it che

dadle

Il piany atwative dovrd inoliee twslare pli edifici eventualmpnts Pryse
rivestono inlerosse sloricn-architstlonico acl rispetto i Yuitito  pk

present Norme,
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B

gli ampliamenti del beni immobili &1 interesss storico, acchitsttonico © culturale
individuati dal PRG parte stuttuvale nellelaborato grafico Ph«1 e PS-5; nel rispetto
delle disposizioni previsie dall'allegato studio speciaflistico: Cenvimento beni
avehitetionicl xparsi & NTA, dedi ampliamenti - polranmo essere reakizzati anche
separatament datl*edificio privsipale a condizione she:

)*editicio principale sia un edificio architettomcamente complitol

1'ampliamenio potrd csseee realizzato a distanza non infbriore a disel metyl linart

& nem Auperias a renla metri linesard;

Pititerventn sia subordinato al pizno atfuativo,

per Padificio sxistente sia gid completato il recupero ¢ la eigualificazions,
il recuporoe del ruderi: a tal fine si considerano vuderi ¢ rest i eadifiel catagtalmonte
individuati ed aventi slementi pecimatrali tahi da consentive (2 identifisazione dolla
sagoma onginariy dell'editicio, ridetinita anche sufla base di una documentazione
certa delle curatteristiche tipologichs & ditnengionali delledificio detyminandone
uni todele reosteuzione son fobbligo ehe ke aliczze intems sians confurny alle
disposizioni igienico sanitarie per Paso ammesso. Su di gl sono amwnesst gl
interventi di MO, M3, RC, DI, DS, aonche gquelli di RE ¢ REL, assoggettandoli in

quest’ulimo case 4 piano & recupero. Qualora non siw dosumentabtle Pallezza

costiluila da;

piante stotiche;
lole storiche se reperibili;
ritievo dello stalo ailuale da cui possano desumersi gli alementi di ingombry,
la realizzazione di noovi edifiel destinad alfa residenza ned vispetto dei parametei
pdilivi i cui al succesaivo wil. 07,
le arteezzamre per Lo spott ed il tempo libero, come provisto al SUCCLSSIVO T, 73,

la reutizzavione di serre nel rispelo delle disposizion di cui al successivo arl, 79,
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D laralizzazions di steads, opeve di ditesa idraulica, nasformazioni tondiaric, laghetti,
tecinzioni ed ogii altra opera necessaria per Ja difesa & tutela del tevitocio e per o
svolgimento delle attivitd agro-silvo-pastovali.

k) impiant tecnologicl di modesta entild quali cabine sletiriche, (elefoniche {con
uselusione degli inpiaati di rermovalotizzazione dui rithan), ripetitort telefonici, cec,
ed infrastrulluve 2 vets, tenendo conto lslla disciptina delle singole /e inleressale ¢
tella compatibilitd ambicutale ¢ pacsaggistica in relazions alle singols unitd di
paesaggio.

Tutti gh mwrventt 3 modificazione, di trastrmazione © finalizzan alla realizzazione i

infrastrutture dovranno tendere alla tutely, atla valorizzazione ed al recupero ambizntale del

passapgio agrariv e le sue artivolazioni ed | onecessari progeit, qualora non
cspressunonty prescillo didls preseati aorme, dovianno csseee redatn sweondo 1 erilad o cu
all’atlegato A alle present Narmee.

Tutti gl interventi ammesgi ncllo spazio rwals di cui al presente ardeolo, sono assogy et

alla discipling delte Unith i Passagygo i cui ticadono, nonché alla diseiphna per la

salvaguardia dulla viabilita storica, dei voni visuali ¢ dei crinali, vome disciplinati dafle

presenti Norme.

Uleeriori specificazioni relative alta realizzazione di allevamenti cd impianti{ 2oofcenivi sono
riporials af successive arl, 80,
Pur Ie distanze dai confini, dalle costeuzioni, dalls shealle ¢ dalle fasos di Fépe slicano

le dispusiziont di e alle presenti nore,

Articolo 38 Reticalo idrografico
1= [ vorst dPacqua non ricadenti negli ambiti di coi 2] precedents art. 32 costituiscony
comungue unit risorsa naturslisticn di Tondameniale importanza non sole per il passaggio ma
anche pee Padivitd agricola; pertanty il PRE parte strutturale stabilisee una fascia di rispetto
di 50 mutet por tuiti i corsi dacqua, all’interno delln quals & victata ln realizenzions di vpere
e impiant) che rechino pregimdizio ai eorsi dasqua, agli arging, alls rive & alle pressize bio-
vogetazionali. In particolare sono victati:

- tambamenti ¢ copertara det coesi & acgua;

| Rev. 02 Abacus s.i.l. 78 i 177]




COMUNE DT TPANTCATE
Piuno cogotators geaorde Pane Strulucale
NORME PECNICLE VA TTUAZIONE

- attivitd estrattive el non siano regolate da specitici piani di scttore;

< shancamenti, terrazzaments, steeri, oanufitti i caleestinzzo {mued di sostegno & Atmnili);

- sooglicre in pictrame non rinverdite;

- rivestimenti di alvei ¢ di sponde Muyiali in caleestruzzo)

- rutiifiche ¢ modifiche dui tracciati patucali dei corst d’asgua ¢ fisagomainza dulle sponds,
ad ectedone degli inlerventi di recupero /o ripristing ambienlale,

2 Sonb amawsse opere di sistemazions idraulica, che dovraino cssore improntate, ove

sicurazza dat rischio idrautico o igienico — sanilariz ¢ per usi agricoli,

3. B inulire conseatita la realizzazione i tracciati & ares di sosta pydongi,

eguesto,

Articoly 59  Caratteristiche strutturali, ambientali & paesaggistiche

[« 81 individuano guali elementi particolud del paesagyio e glepi, 1 flari, le planiate
(impianti di alberi tutori diclla vite, in ato o abbandonati), i chioschi o porgofati tradizionali,
alberi isolati antichi @ alber isplati al marging delle strade, “boschetti”, viali alberali, gruppi
di alberi ad alto fusto ¢ qualsiasi aliza sistemazions storica della vegetazione ¢ dul manufait
trudizionalmente ulilizzata pev scopi venaturi, ¢ gqualsiagi altra @nditd biotica, abiotica o mista
¢he rappresenti un chomento di persistenza nel paesaggio trasfornato.

2- Si individuano inolive quali elementl caratlerizzanti; mureld a secen, in piztra, gradin,

intagli nella roceia madre.

Articolo 60  Aree apricole prive di pavticelave interesse
[- Il PRG Purte Steutturate individua, noll"claborato PS4 le Arse agricole prive di pativolare
interease e quali Tappresentano le aree del wrvitorio extraurbuno destinate adl ngo agricoly,
cantterizzate dalla bassa presenza o assenza di olemunti i progio.
2- T “tecuperato™ ruole primario & fondumentale del patrimonin apricolo e delly relativa

attivitd ha indirizzato ke gormative rgionale ¢ provinciale versi uia pianificazione dnalizzat
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all'integraziony tra  la tunzion: produttiva ¢ ambicatals, tavorcndo lo sviluppo di
un'agricoltra sostenibile ¢ a basso fpatto, valosizzando le vsorse  multifimzionali
dell'azienda agricola © 1o coltwre tipiche, tutclando i suoli ad alta vocazione agticols,
salvaguardandy  le  aree  boscale, recuperando 1 Leirilod marsnali,  loculizzando
appropriatamente gl insediameati zooteenici, preservando il pacsaggio rurale, taoilitando To
sviluppn delle (unvioni sconomiche ¢ Porganizzazions aviendale,

3- I arca agricola il patrimonio cdilizio csistente potrd cssere wtilizzato von soltanto por
Pusn wgricolo ¢ residenziale, ma, compatibilmente con le caralisristiche wrehileloniche ¢

ambicntali, ¢ ael rispetto degli staodard pecossart per le abtivitd connesse previste dal D. Lgs.

t8 muggio 2001 n. 228 ¢ succassive integrazioni, nnche per linalind ristico-produtlive

44

4- Nelle acee di ai af presents artieolo & esclusa fa modificazione dei sunli non rioliduetbi

alle pratiche agricol.

5- T wah arse sono amawssic
a) lattivitd agricota sccondo la segusate classifieazions dugli usi: BEal, Ea2, l:.u3 K.ad, Ea3,

1
1

Euat, Eb, Ed, Ee, Ef, Eg, Ei di cui 1l precedetne articolo 15;

b) il recupuro del patrimonio vdifizio esistente eon le modalita di vui al procedeate ativolo
5%

) larealizzazioae di nuovi wdifiel con ke modalitd di sui al suscessivo artivolo 67;

d} la realizeazione di manulatti connessi alla conduzione el fondo agricolo & di fmpiand
produttivi agricoli, ivi vompresi quelli por lo trasformazioni dei prodotti decivant
adl atlivitd syolta ned fonde slesso;

¢} larealizzazione di seoe con be modalitd di gul al suceessivo articolo 71;

la realtzzamions & infrustrutiure o rete o puntuali W rilevants interssse pubblicn, qualora

2

sin dimosteata Pimpossibilitd, di soluzioni altcruative, nonché la realizzazione di opure di
sistenueziome idraulica;

) la bonifica dei terecai con 1o modalitd di cui alle preseati norme.

Ardenlo 81 Ares agricole di particalare inferesse agricnlo
{- L’claborato PS-4 indien quelle aree agricole coratterizzats da un uso del suoh di

partivolare interssse agricolo ai sensi dellart. 20 della LR, o, 2772000, destinute ulla pratica
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ALLEGATO N. 43

ROGITO COMPRAVENDITA DEL 18 MARZO 2008 DEL NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



M.ro 34522 di Repertorio N.ro 14877 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBBLICA ITALIANA

Il diciotto marzo duemilaotto in Castiglione del Lago, alla Via Firenze n. 11
18. 3. 2008

Innanzi a me Dottor ALFREDO CAIAZZA Notalo iscritte nel Collegio Notarile di
Perugia ed ivi residente con studic alla Via Cortonese n. 74/A

SONO PRESENTI I SIGNORI:

T medesimi, della c¢ui identitd personale io Motaic sono certo, mi chiedono di
ricevere il presente atto con il guale dichiarano e convengono gquanto segue,

ART. 1) - CONSENSQ ED OGGETTO -

I1 signor Pigionanti Ivo wvende al signor Magaletta Massime, che accetta ed
acquista, la piena proprietd dei sequenti immobili siti in Comune di PBANICALE
{Perugia) e, precisamente:

A) - appezzamento di terreno di natura agricola, alla localitd Colgello, della
superficie catastale di metri quadrati milletrecentotrenta {mg., 1.330). /
4

T

Detto immobile & individuato nel Cataste Terreni del Comune di Panipgal ,Lgéd i
seguenti dati:

-~ Foglio 41 particella 36 are 13.30 R.D. Euroc 4,12 R.A. Euro 2,75,

B} - Bppezzamento di terreno di natura agricola, alla localitd Piscino Alto, della
superficie catastale di metri quadrati quattromilaquatitrocentosettanta (mq.
4.470) .

Confinante con strada comunale, cor con aventli causa da “Opere
Pie”.

Detto immobile & individuato nel Catasto Terreni del Comune di Panicale, con i
sequenti dati:

- Foglio 41 particella 133 are 44,70 R.D. Euroc 13,85 R.A. Eurc 9,23,

BRT. 2) - PRECISAZIONI IMMOBILIARI -

La presente vendita ¢ fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui
i suddetti immobili oggi si trovano, con ogni diritto e garanzia di legge, con
ogni accessoria, accessione, dipendenza, pertinenza, servith se costituite da
giusto titole, a corpe e non a misura.

ART, 3} - EBGSSESS50 -

11 possessc degli immobili col presente atte alienati passa da oggli alla parte
acquirente, la guale da oggl ne fara propri 1 frutti sopportandene i relativi
oneri e pesi anche fiscali e tributari.



ART. 4} - PREEZZO -

I1 prezze della presente vendita & state d'accordo convenuto tra le parti ed a me
dichiarato nella complessiva somma di Buro 6.000,00 ({seimila) di cui Euro 2.000,00
{duemila) per l'appezzamento di terrenc catastalmente individuato con la
particella 36 ed Eurc 4.000,00 (quattromila} per 1'appezzamente di terreno
catastalmente individuato con la particella 132,

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35, comma
22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, e successive modifiche, da me
edottl ai sensi degli articoli 3 ¢ 76 del D.P,R. 445/2000 circa le responsabilita
penali cui possene andare incontro in caso di dichiarazioni false, dichiaranoe che
il citato prezzo viene pagato e corrisposto come segue:

- Burc 1.000,00 (mille virgola zero zero) sono stati gid pagati alla parte
venditrice, la quale ne rilascia quietanza, mediante 1'assegno bancario di pari
importe, recante clauscla di non trasferibilita, avente i1 n, 0771509819 - 02,
tratto in data 19 febbraic 2008 su "Banca Valdichiana Credito Cooperativo Tosco
Umbro", Filiale di Sanfatucchie;

~ 1 restanti Euro 5.000,00 (cinquemiia) vengono pagati mediante contestuale
consegna dell'assegno bancaric di  pari importo, recante clausola di

trasferibilitad, avente il n. 0771521000 - 03 tratto in data odierna su
Valdichiana Credite Cooperative Tosco Umbro™, Filiale di Sanfatucchio.

La parte venditrice, nel ritirare dette assegno, rilascia alla parte ach
medesima ampia, finale e liberatoria quietanza a saldo con dichiarazioné
aver altro a pretendere, salvo i} buon fine del citato assegno.

ART, 5) - GARARNZ2IA E PROVENIENZL -
Dichiara e garantisce la parte wvenditrice, prestando alltuopo ogni pig_sampia
garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
pPiena, asscluta ed esclusiva proprietaria degli immobili col presente atto
alienati e che sugli stessi non gravano pesi, censi, canoni, afficienze ipotecarie
& trascrizioni pregiudizievoli,

Dichiara e garantisce, inoltre, la medesima parte che gli immobile in oggetto sono
liberi da cccupanti ¢ che non vi sono aventi diritto a prelaziona a sensi della
vigente normativa in materia.

Quanto alla provenienza la parte venditrice dichiara che gli immobili in aggetto
sono ad essa pervenuti come seque:

- con atto per Notaio Leonardo Pecchioli di Perugia in data 29 aprile 1974,
repertorio n. 154880, registrato a Perugia e trascritto presso la Conservatoria

And TTmoTE ar e e . m—

dell’appezzamento di terreno catastalmente individuato con la particelia 36 del
Foglio 41;

- con atto per il medesime Wotaio Leonardo Pecchioli in data 28 giugno 1976,
repertoric n. 165260, registrato a Perugia il 12 luglio 1876 al n. 4498 e
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il 21 luglio 1976 ai nn.
10566/8355, il predetto signor

dell'appezzamento di terrenc catastalmente individuato con la particella 133 del
Foglio 41;

— detto ultimo acquisto divenne comune al di lui coniuge, signora 1
nata a Panicale il 9 ottobre 1923, (in alcuni documenti indicata come nata 11 10
obttobre 1923, in altri documenti indicata come nata il 1° giugne 1923), assendo i
medesimi, all'epoca, coniugati in regime di comunione legale dei beni;

B P AR Bk s e e PN FATOTIILALA G VLLAuAR uDl neylscly UL Ferugla

trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il 17 marzo 1993 ai nn,
4799/3743) ;

- con atto per Notaio Giuseppe Ventura di Castiglione del Lago in data 24 ottobre




1992, registrato a Perugia il 9 novembre 1992 al n. 5787 e trascritto presso la

magglior CONS1SLellid, SUL CUliidbl LIMNALSLLLy
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ABT., &) - DICHIBZRAZIONI AT SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -
Ai sensi dell'articolo 18 della legge 28 febbraio 1985 n, 47 si allega al presente
atto sotto la lettera "A* il certificato di destinazione urbanistica rila ciato
dal Comune di Panicale in data 4 marzo 2008,

Dichiara la parte venditrice che il predetto certificato conserva tu
non essendo intervenute modifiche degli strumenti urbanistici.

ART. 7} ~ REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -
ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.:

di separazione dei beni.

BRT, ) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasl iscrizione di ipoteca legale
dispensando il competente Organo dal procedervi di ufficio con esconero da ogni sua
responsabilita,

ART. %) - SPESE -
Le spese del presente atto e sue conseguenziali cedono a carico della parte

acquirente.

T costituiti signori, ai sensi del citato Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35,
comma 22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006, e successive modifiche,
da me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le
responsabilitd penali cui possenc andare incontro in casc di dichiaraziconi false,
dichiarano che per la conclusione della compravendita in oggetto non si sono
avvalsi di mediatori.

I costituiti mi dispensane dalla lettura dell'allegato dichiarando di averne
CONOSCenza.

Richiesto ie HNotaic ho ricevuto il presente atto che scritte con sistema
elettronico da persona di mia fiducia e completato di mio pugno su tre fogli per
sette pagine e fin qui della presente ottava, & stato da me letto al cestituiti
che lo approvano e con me HNotaio lo sottoscrivone alle ore venti e minuti
guaranta.

Firmato:

ALFREDD CAIAZZAE Notaio.



ALLEGATO N. 44

ESTRATTO DI MAPPA VAX ¢ INGRANDIMENTO — Fog. 60, Part. 1413
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ALLEGATO N. 45

VISURE CATASTALI AL N.C.E.U. ed N.C.T. — Fog. 60, Part. 1413, Sub 6
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ALLEGATO N. 46

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB — Fog. 60, Part. 1413
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Data: 04/09/2014 - n, T184950 - Richiedente: Tetematico

\ ELABORATO PTANTMETRICO Agenzia del Tenitorio
e I ol A
CATASTO FABBRICATI
f Uificio Provinciale di
f Perugia
Prov. Perugia N. 4670
Comune di Magione Protooolle n. PG0020024 del 07/02/2006
Sezione: Foglioc: 60 Particella: 1413 /}{ipﬁ Mappale n. 4044 del 09/01/2008&
Dimostrazione grafica dei subalterni /'—\ // / goala 1 : 500
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Data; 04/09/2014 - n. T184950 - Richiedente: Telematico ‘ » .
Fotale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Foumnato stam 4 richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile




{ é ntra te

Ufﬂc;o Provinciale di Perugla - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: MAGIONE
Elenco Subalterni

Data: 04/09/2014 - Ora: 16.1741 - Pag: 1
Visura n, : T184953 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

. Comune

Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1413 4044
Sub UBICAZIONE via/piuzza n°civ Piani Scals Inc, DESCRIZIONE
l SOPPRESSO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
4 SOPPRESS0
5 SOPPRESSO
6  |viale della sapienza T ABITAZIONE DI TIPO CTVILE
¥ SOPPRESSO
8 SOPPRESSO
9 viale della sapienza T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE UNITA ALLEP .LLE 1471
E 1475
It |viale defla sapienza T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE UNITA ALLE P .LLE 1472
E 1474 SUB 1
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1471 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza nlciv Pianj Scala Tnt, DESCRIZIONE
viate della sapionza T CORTE E PORTICO UNITE ALLE P.LLE I413/9E 1475
Comune Sezione Foglio Particella Tipo tuappale del:
MAGIONE 6{) 1472 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza n°ciy Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
viale della sapienza T CORTE UNITA ALLE P.LLE 1413/10E 1474/]
Comnne Sezione Foglio Pariicella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1473 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 viale della sapienza T BCNC STRADA COMUNE A TUTTY 1 SUB DELLA P
LLA 1413 {EXP .LLA 1413/5)
2 viale della sapienza T BCNC STRADA COMUNE A TUTTI I SUB . DELLA P
LLA 1413 (EX P .LLA 1413/8)
3 |viale della sapienza T BCNC STRADA COMUNE A TUTTII SUB . DELLA P
LLA 1413 (EX P .LLA 1413/
Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MAGIONE 60 1474 4044
Sub UBICAZIONE via/piazza nciv Piani Scala | Int. DESCRIZIONE
1 viale defla sapienza T CORTE UNITA ALLE P.LLE 1413/10E 1472
2 |viale della sapienza T AREA URBANADIMOQ 117
Sezione Foglio Particella Tipe mappale del:
MAGIONE 60 1475 4044
Sub UBICAZIONE vin/piazza n°civ Pianj Scala | In¢ /| / DESCRIZIONE
viale deila sapienza T ] 77 ¢¢)RTE UNITA ALLE P.LLE 1413/9 E 1471

Unita immobiliarin, 18

Visura telematica

l Comune

Tributi erariali: 0,0




ALLEGATO N. 47

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog. 60, Part. 1413, Sub 6



Data: 23/09/2014 - n, PG0240426 - Richiedente CIRIMBILLE LUCA

) 494551
Dichiarazione protogello n. 2

Planimagiia di v, i.u.in Comuna di Magione . . e

gy 3171212002

) - < Foglio: 60 Particella; 1413 - Subalterno 6 =

3

_atasto dei Fabbricati - Sitvazions al 237092014 - Comune di MAGIONE(ERO
VIALE DELTA SAPIENZA plano: T.

=

Agenxa del Terilorio oo

via hella Saplenza .
CATASTO FABBRICATI P
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastald: — e e
Perugia Seziona:
Foglio: 60 B
Particella: 1413 - mmin b s e T
Subaltarno: 6 1 Prov. Parugla W. 1315
gohada n. 1 Soala 1: 200 l

ima Planimetria in aiti

)

oy
a: 23/09/2014 - n. PG0O240426 - Richiedente CIRIMB]LLX B2f7 14y '
Pk eorhada: |- Barmata di aca « A4 10x 207 - Batt. di scala: 1: I 7 -
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ALLEGATO N. 48

PIANTA DI MASSIMA NON IN SCALA STATO EFFETTIVO —Fog. 60, Part. 1413, Sub 6
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ALLEGATO N. 49

CONCESSIONE A COSTRUIRE n°69 PRATICA EDILIZIA 424/91 DEL 05 MAGGIO 1992



CORMUNE DI MAGIONE

PROYINCIA DI PERUGIA

AREATECNICA - SEZIONE URBANISTICA
| CONCESSIONE A COSTRUIREN® 69 BOLLO
PRATICA EDILIZIA 424/ 91
IL SINDACO
b oA mEbde codici fiscali
presentata a questo Coraune in data 17710791 registrata al prot. 12285 tendente ad ottenere Ta

concessione edilizia pet i sequenti lavori:

_ AMPLIAMENTO E CAMBID DI DEST INAZIONE DA GARAGE A CIVILE ABITAZIONE.

posto in questo Cornune : Tocalitd Sant’ Arcangelo

NC.T. foglion® 60 part. 104

Esarninato il progetta presentato;

Prese atto del parere favorevole:

- della Provincia di Perugia - Ufficio Beni Ambientali reso con nota n® | 599  de! 10710731 ;
| - del'U S L. del Lage Trasimeno in data 06/03/92 prot. ;

- della Cormmizsione Edilizia in data 06/03/92 ;

Yista 'autorizzazione della Carnunitd Montana “Monti del Trasimene” resa con nota n®

Viste: 1a Legge 17/08/1932 n° 1150, suctessive modifiche 2d inteqrazioni; la Leage 268/ A197Yn° il

Regelamente Edilizio in vigore;

Vizte 1 Vigente Strumento Urbanistico;

del ;

Dato atto: L
" = ghe per 1'art. 3 della Legge 22701 /1377 n° 10 12 concessione comporta a corresponsione di un contribute

commisurato all‘incidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

- che, essendo intervenuta 'approvazione delle tab. parametriche da parte della Regione dell’'Urnbria, previste dal
somma 1 dell'art. 5 della Legge citata, JHincidenza delle spese di urbanizzazione sesondaria ¥engone caleolate in base
alle tabeNe riportate nella delibera consiliare n® 47 del 27/Q3/1987;
- she il contributo commisurato al costo di costruzione dovuto ai sensi deT)art. 3 della Legge 28 JOTAVETT R 10 ed ai
sensi del Decreto P.G.R. n® 363 del 30/04 /1980, & stato determinato in £. 2.731 .608 e rateizzato come
previsto dalla deliberazioneconsiliare n® 180 det 13/10/78 esecutiva a termini di lagge nvvero interamentes versato
con quiet. n® del ;

- che Te opere di urbanizzazione primaria determinate ing. 1.155.852 , relative ail'edificio per il quale ¢ stats
Fiohiesta la conoessione, sone parzialmente esistenti e ohe la realizzazione delle opere stesse & stata garantita
conternporaneamente alla costruzione coOnGessa, come risulta dall'atie unilzterale d obhlign allegate alla presente da
registrare in caso d'use at sensi di legge ovvere interamente versate oon quist. n® 309 del 05/05/92

- che Vonere dovuto per 1'adeguamnento deNe infrastrutture generali (opere di urbanizzazione primaria) per Vincremento
d'vtenza, nella misura figsata dalls deliberazione consiliare n® 47 del 2% /03/1987, & state vorrisposto come risulta
dalla quiet. n® 309  del 05/05/92 dela Tesoreria del Comune di Magione pev £. 279.540 ;

~ che, 1a quota parte per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, determinata in £, 1.435.007

¢ stata corrisposta per intero nella misura fissata dafla suddetta deliberazione consiliare n® 47 del 2¢/0Z/1987 come
risulta dalla quiet, n® 309  del 05/05/92 rilasciata dalla Tesoreria Cornunale di Magione ovvero & stata
rateizzata nelle forme di legge e corrisposta per 1a sola prirna rata pari al 40% dell'importa, come risulta dalla
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gietanza n® del rilasciata dalla Tesoreria Cornunale di fagione per £
es3endo il pagamento delie rate successive garantitn da appagita garanzia fide jussoria.

CONCEDE

alla Dit

di esequire i lavori sopra deseritti in conformitd al progetto, di cui un esemplare debitamente vistato é annesso
al presente atto, rispondente alle sequenti caratteristiche tecnico-urbanistiche :

AREA CATASTALE maq. AREA DISPONIBILE mgq. 1.832 AREA COPERTA mg. 194,87
YOLUME: AMPL. me. 400,63 TOTALEme. 1764,35 RISTRUT.me. 210,01
DESTINAZIONE URBANISTICA " B2" (residenziale) 1

sotto I'osservanza delle vigenti dispesizioni in materia edilizia, di igiene e di polizia & secondo la perfetts

d'arte precisando che gl stecsi dovranno essere iniziati entro 1 {une) anno dal rilascio della consessions ;é doridotti 3

termine, cosi che Tedificia sia abitabile o agibile, entro 3 (tre) anni daila data di rilascia defia presente i

& purché ziano osservate le zeguenti modalitd esecutive:

- Tutte le finiture esterne dovranno essere preventivamente concordate ¢ oggetto di ulteriore
autorizzazione. '

MAGIONE,1i 05/05/92
IL SINDAEO
T (Bruno Cegpitalli). ...

s

¢

n T

———
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AVVERTENZE

Obblighi ohe fanno carico al titalare della concessione a costruire:

2) eleggere il proprio domicilio nel Cornune ove avranno luogo le opere oggetio della presents goncessione

b) comunicare tempestivamente all'Ufficia Teenico Comunale Vinizio dei lavari, Ta loro eventuale sospensions entro 2
nor oltre le 48 ore sucoessive # il termine della faedesima, nonché il termine dei lavori;

) apporre, ben visibile dalla pubblica via una tsbella indicante il nome dellimpresa costruttrice, del Direttore dai
Lavori ed i Titolars della cornessions;

d) denunciare, prima dell'inizio dei lavori, al Comune 1 nonvinativi del Costruttore, del Direttore deiLavorj e
dall'Assistents Teonicn e di denunciare entro & giorni, eventuali lara eambiamenti o sostituzioni;

e presentare la denuncia dei Javori prevista dall'art. 17 della Legas 02 F02/1974 n° 64 nonwhé dall'art. 1 della Legge
0571171971 n® 1086 3lla Provineia di Perugia in otternperanza alt'art, 1 defla Legge Regionale n” 14/05/1982 n® 25
il che esonera interessato dalla preventiva autorizzazione richiesta dal prima comma dell’art. 12 della citata Legye
64 /74, Per il rilasnio del certificato di abitabilita e /o agibilith dovrd essere presentata da parte del richiedente la
dichiarazione del Direttore dei Lavori sulla sonformitd del progetts alla normativa antisismica e 12 copia dell'elaborata
depositata pressa gli uffici provinciali competenti, ai sensi dell’art. 4 della sopradetta LR. n" 25/82;

f) richiedere la prescritta autorizzazione at Comando del Corpo Forestale qualera il terreno risulti ricadente pella zona
soggetta 3 vincolo idrogeolagico o in presenza di alberature;

g) richiedere il tracciamentn e le quote della nuova costruzione all'Ufficie Teenico Comunale primia dell‘inizie dei lavori,
h) dare attuazione agli impegni contenuti nell’atto d'abblige o convenzicne relative alle opere di urbarizzazione primaria;
1) inoMrare istanza al Comando YW FF. di Perugia e all'AN.C.C. di Terni per ottenere i) nulla=osta preventive per 13
costruzione dela centrale termica;

1 tutte le opere dovranno essere esequite in conformitd delle legqi ¢ dei regalamenti generali e speciali in roateria di
igiene, di edilizia, 2 di polizia stradale ed in perfetta corrispondenza al progetto approvato e rispettando fe condizioni
prescritte con diffida che, in caso di inadempienza in hase a quanto dispongono I'art. 31 della Legge 1770871942 n®

1150 integrata e modificats con 1a Legge 06 /0871957 n® 765 e le disposizioni dettate dalla Legge 26/01 /1977 n® 14,
nei ednfronti del Committente , del Titolare della concessione, del Costruttore e del Diretiore dei Lavari, saranno

appljcét}e e sanzioni previste dalle citate leggi.

LA PRESENTE CONCESSIONE

aj) .“_.,“_:i'l;asciata senza alomn pregiudizio di eventuali diritti o ragioni di terzi; essa non incide sulla titolarietd della
proprietd, o di altri diritti reali relativi agli immebili realizzati per effetto del suo rilaseio;

b) ha validitd di un anno dalla data di emissione. Le opere non iniziate entro questo fermine e quelle iniziate ma rimaste

zospese per olire 180 giorni, non potranng essere intraprese o riprese se non previo rilascio di una nuova concessione
da richiedere con specifica domands; ;

¢) dovrd essere depositata, unitarente al progetto vistato, presso Tincaricato deil'esecuzione dei Javorifper jutia la
durata deqli sessi ed sxibita ad ogni richiesta del personale dipendente deV'Ufficio Teanico Comunaly’e ‘Uffaeje Polizia
Municipale; '

d) & trasferibile ai successori od aventi causa ed é irrevocabile;
) & prorogabile con provvedimento motivato, solo per fatti estiranei alla volontd del concessionafio,
sopravvenuti a ritardare i lavori durante 1a loro esecuzione

f) autorizza anche § lavori per 1a realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste dalqirogetto esecutive
allegato al presente atfo, ove non sia provvedute con concessione rilasviata & parte.

CERTIFICATO ABITABILITA' O AGIBILITA':

Il certificate di abitabilita sard rilaseiate, ricorrenda le condizioni di cui all'art. 221 del T.
27/0771934 n° 1265, soltanto quando sia acoertato che la costruzions & stata ultimata in ogni sua patte 2 nel caso di
opere esequite con Timpiego ¢i sirutture in conglomerato cernentizio armato o normale precompressa, o di strutiure
rmetalliche, sia stata presentata copia del certificato di collaudo di oui all'art. 7 delia Legge n® 1086 con 'attestazione,
da parte della Pravincia di Perugia, dell'avvenuto deposito e copia del certificate di collaudo dell'impianto di
riscaldamento e della centrale termica rilasciate dai VW FF. di Perugia e dali'AN.C.C. di Terni, nonché il certificate di
coNaudo delle opere di urbanizzazione primaria rilasciate dall'Ufficio Teonico Comunale oltre il certificate di regolare

esequzione sismica redatto ai sensi della Legge Regionale 14/05/1982 0 25.

o

U, delle legqi sanitarie
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ALLEGATO N. 50

CONCESSIONE A COSTRUIRE “A SANATORIA” n°25 DEL 21 FEBBRAIO 1995



COMUNE DI MAGIONE

PROVINCIA DI PERUGIA
AREA TECNICA - SEZIONE URBANISTICA

CONCESSIONE A COSTRUIRE N° 25 "A SANATORIA" BOLLO
PRATICA EDILIZIA 23 /95

IL SINDACO

presentata a questo Comune in data 10/01/95 registrata al prot. 438  tendente ad attenere la concessione edilizia

per i seguenti lavori:

- VARIANTE AL PROGETTO DI AMPLIAMENTO DI UN EDIFICIO PER CIVILE ABITAZIONE

posto in questo Comune: localith ~ Sant’ Arcangelo

N.CT. foglion® 60 part. 104
Esaminato il progetto presentato;
Preso atto del parere favorevole:

- della Provincia di Perugia - Ufficic Beni Ambientali reso con nota n® 5630 del 22/11/%94 ;

- dell'U.S.L. del Lago Trasimeno in data  31/01/95 prot. i

- della Commissione Edilizia in data  31/01/95 ;

Vista 'autorizzazione della Comunitd Montana "Monti del Trasimenao” resa con n® del ;

Vista la ricevuta, del versamento sul C.C.P. n° 14531065 intestato al Comune di Magione effettuato presso I'Ufficio Postale di
Magione ,0° 318 del 21/02/95 pert. 40,000  concernente i diritti di segreteria di cui ai DDJIL. 20/5/92
n° 289 e 20/7 /92 n® 342 istituiti con atto consiliare n® 71 del 10/6/92;

}’iste: la Legge 17/08/1942 n° 1150, successive modifiche ed integrazion; la Legge 28/01/1977 n® 10 ed il
in vigore;

Vist§ il Vigente Strumente Urbanistico;

Dato atto: .
- che per l'art. 3 della Legge 28/01/1977 n® 10 la concessione comporta la corresponsione di un contributo commisurato

all'incidenza delle spese di urbanizzazione nonché at costo di costruzione; :
- che, essendo intervenuta 'approvazione delle tab. parametriche da parte della Regione dell'Umbria, previste dal comma 1

dell'art. 5 della Legge citata, l'incidenza delle spese di urbanizzazione secondaria vengono calcolate in base alle tabelle

riportate nella delibera consiliare n°® 47 del 27/03/1987;
- che i} contributo commisurato al costo di costruzione dovuto ai sensi dell'art. 3 defla Legge 28/01/1977 n° 10 ed ai sensi del

Decreto P.G.R. n® 363 del 30/04/1980, & stato determinato in £, 152.250 e rateizzato come previsto dalla deliberazione

consiliare n° 180 del 13/10/78 esecutiva a termini di legge ovvero interamente versato con quiet. n® 142 del 21/02/95 ;
- che le opere di urbanizzazione primaria determinate in £. 46.556 , relative all'edificio per il quale & stata richiesta la
concessione, sono parzialmente esistenti e che la realizzazione delle opere stesse & stata garantita contemporaneamente alla
costruzione concessa, come risulta dall'atto unilaterale d'obbligo allegato alla presente da registrare in caso d'uso ai sensi di

legge ovvero interamente versate con quiet, n® 142 el 21/02/95

- ¢the F'onere dovuto per l'adeguamento delle infrastrutture Fenerali (opere di urbanizzazione primaria} per l'incremento d'utenza,

nella misura fissata dalla deliberazione consiliare n® 47 del 23/03/1987, & stato corrisposto come tisulta dalla quiet.
n° 142 del 21/02/95 della Tesoreria del Comune di Magione per £. 12.932 ;

- che la quota parte per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, determinata in £. 55.856 & stata
corrisposta per intero nella misura fissata dalla suddetta deliberazione consiliare n®47 del 27/03/1987 come risulta dalla

142 del 21/02/95 rilasciata dalla Tesoreria Comunale di Magione ovvero & stata rateizzata nelle forme di

quiet. n°
del rilasciata

legge e corrisposta per la sola prima rata pari al 40% dell'importo, come risulta dalla quiet. n®
dalla Tesoreria Comunale di Magione per £, 0 essendo il pagamento delle rate successive garantito da apposita

garanzia fidejussoria.

CONCEDE "A SANATORIA"

alla Ditta:
BRUGIATI PATRIZIA
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di eseguire i lavori Sopra descritti in conformity al progetto, di cui un esemplare debitamente vistato & annesso al presente atto,
rispondente alle seguenti caratteristiche tecnico-urbanistiche;

AREA CATASTALE mq. AREA DISPONIBILE mq.  1.832 AREA COPERTA mq. 197,75
VOLUME: AMPL. mc. 9,07 TOTALE mc. 1776,62 RISTRUT. mc.
DESTINAZIONE URBANISTIC A "Ba2" (resjdenziale)

sotto I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene e di i::olizia e secondo la perfetta regola d'arte
]Jret_:l_sa_ndc_: che gli stessi doveanno essere iniziati entro 1 {uno) anno dal rilascio della concessione e condotti a termine, cosi che
‘edificio sia abitabile o agibile, entro 3 (tre) anni dalla data di rilascio della presente concessione e purché siano osservate le

seguenti modalita esecutive:

MAGIONE, i 21/02/95

IL 5IN
(Bruno 1Ii)
AVVERTEN \
. Obbﬂéhi che fanno carice al fitolare dalla concassione & coslnire:
a} laggerail proprio domicillo ne! Comune ove avianno kiogo Is opere oggetlo della presents congassions;
bj comunicars tempestivamenta alllicks Tecnice Comuiale Mnizio dal lavor, ia fore svenluals sospensi R & non olire lo 48 ore successive s i lemp delta medesima, noncha if lermine dei

favor; .

¢ agporra, ban visibile dalfa pubblica vie una tabelia Indicante [l nome deliimpresa costulirica, del Direttore dai Lavor ed Il Titolare deliz concessians;
Istente Tecnlco e di denunciare entro 8 glomi. evenlual loro cambiament! o sostliuzioni:

8,

Fy

danunci’are, prima dalinizio del favor, al Cormuna { nominativi del Coslrultors, del Direltora dai Lavari a dellAss
presanlarg la denuncla dei favon prevista dallan. 17 della Logge 02/02/1974 n® 64 nanché dallan. 1 dallg Lagge 85/{151971 n° 1086 alla Provincia di Perugia in ollem&aranza alfant. 1 dela Lagye
fonale n® {4/05/1982 n° 25, || che asonera linferassato daka preventiva aiorizzazione richiesta dal primo comma dollart, 18 della citata Le?ge 84/74. Per It tilasclo del cenificato dl abilabliila efo
2gIbitd dowd essere presenlata da parta del vichiedanle iz dichlarazione dat Divatlore dei Lavorf suila conformitd del progelio allz normaliva aniisismica ¢ la copia delfelaboralo depositalo presso gl

1 provincla compétentl, aj sansl deli'an, 4 dalia sopradaliz L.A. n® 25/82; .
1) richiaders ka prescriila autodzzazione al Comando dal Corpo Foresiale qualora il tarreno fisulli ricadante nella zona soggeltz a vincolo idrogsologics o in presenza dj alberature;
ﬂ; fichledere il tracclamento a ke quole dela nuova cosiruzione alflicko Teatnico Comunals prima deltinizio dal lavon;
dare attuazione agl knpagni contenulf ned'atto d'o G sorvenziona refalivo alle opere 4 urbanizazione primarka;
3 inclirare islanza ai Gomando V/.FE, di Parugla & a'AN.C.C. gi Temi f»er olieners i tila-osla p 0 perla lone dalla ;
tulte le opare dovranno essare asslgurls in conlormits delle Ie?gi o del regolamant) general & speciall in matera df lgione, i edlizla, & df polizia siradals ed ﬁarfetla cordispondenza al progaito
preseritle con dilfida che, Tn caso df inademplanzs In base a quanlo dispongone 'ar. 31 della Le(?ga 17/08/1842 n* 1150 legrata e modiiicata con g Legg}e
ltate dalla Leggs 260111977 n° 19, nel conironli daf Commillante, de! Tilclare della co fons, del Costrullore e del Diretiore del Lavani, saranno applicats le

approvalo a flspettande fe condizion|
1967 n® 755 e Ie disposizioni del

sanzlon praviste dalls chtala .

LA PRE&ENTE CONCESSIONE

a} & rilaselala sanza alcun pragiudizio of eventuall diitll o ragloni dl terzi; essa non incide sulia liolariala della praprsla, o ci akid dirit reall redalivl aFJI fmimobill reazzati per eliello dei sug rilasclo;

b ha valldi df un pEra non in!zi;(g?n entre queslo tamine e quells hizlale ma fimusle sospese per ollre 190 glomi, non polranno essere inlraprese o ripresa sa non

anno dalfa dala di emisskne. Le o

preno flasclo ¢ una nuova concesslone o richledera con spucilica H

£) dowrd essare daposilala  Unitamanie al E{Ogeun vistelo, prasso Mncarlealo delVesecuzione daf lavor per itz la durata degil sessi ad esiblta sd ogni richlesta del personale dipendenle dell'tiflicio

genigo Comunals e dsifUlficlo Pollzia Municipale

d) & trasieribile af successor od avantl causa ed & lravocabile;

&) 3 prorogabite can provvadimento molivale, sole per fatll esiranel afla volonta de! concassionano, cha slang Sopravventdi a fitardare |Havori duranle i lore essctzions;
aLrForIzza ancha | lavor per 14 realizzazions delle opeve dl urbanizzazlons primaria previsle dal progelte allegato al allo, ove non sia provvadule con concesslone rlasclata a parte.
ERTIFICATO ABITABILITA' O AGIBILITA"

Il cenlificale of abliabilila sard fiizsciato, Acorrends ks condizioni i cul allart. 221 del T.1 dele leggl sanllarle 27/07/1934 n° 1265, soNanto quandy sia rale ¢he la o one & slala ullimata n

ogni sus paite @ nel caso di opars asaguile con limplego di strullurs in conglomarato camentizio ammate o formale procomprasse, o di sintiure matallichs, sla slata presanlala copla dal cenliflcato ol

collaudo of cul al'art. 7 dalta L R 1088 con Matteslazions, da parle della Provinels dt Parugia, del'avvenuto deposiio & copla del certilicato dt collaudio dellimplanio di Hseald > 8 dalla I

termica rilasclato dai VV.FF, d erugia & dail'A.M.C.C. df Temi, nonché celli!f-:‘:salo dl collaudn delle opera df urbanizzazione primaria rliasclato dall'liificio Tacnico Comunale olive il cortilicalo dl

regolare esecuzione sismica redatic al sens) delie, Legge Regionals 14105/1982 n* 25,
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ALLEGATO N. 51

PERMESSO DI COSTRUIRE n°PC/05/027 PRATICA EDILIZIA 133/03 DEL 1 MARZO 2005



COMUNE DI MAGIONE

PROVENCIA DI PERUGIA - P zza Fra Giovanni da Pian di Carpine, 16 - 06063 Magione BOLLO
C.F./P.1 00349480541 — Tel. 075/8477011 — Fax 075/8477041

AREA URBANISTICA ED ASSETTO DEL TERRITORIC
P.zza A. Simoncini, 2 - 06063 Magione

[[ES50 DI COSTRUREN®  PC/05/027

PER
PRATICAEDILIZIA 133/ 03

IL RESPONSABILE DELL' AREA

presentata a questo Comune in data 12/03/03 registrata al prot. 4992  tendenie ad ottenere il permesso di costruire

per i seguenti lavori;
- VARIANTE INTERNA PER ACCORPAMENTO DI UNITA' IMMOBILIARE

posto in questo Comune: localita  Sant’ Arcangelo - Viale della Sapienza
N.CT.foglian® 60 patt. 104

Esaminato it progetto presentato;

Preso atlo del parere favorevole;

- delfU.S.L. del Lago Trasimene indata ~ 18/04/03  prot. ;

- delta Commissione Edilizia in data  04/04/03 ; . ,
Vista lauforizzazione n° del rilasciata dal Responsabile dell'Area Urbanistica ed Assetto del Territorjo aj gensi del Dacreto Leg.vo

22/01/2004 n® 42, '
Vista l'autorizzazione della Comunita Montana "Trasimeno - Medio Tevere" rosa con nota n° 0
Vista la ricevuta, def versamento sul C.C.P. n° 14531065 intestato al Comune di Magione effettuato dregsﬂ__ _

,n° 28  del 03/11/04  per €. 51,65 concernente i diritti di segreteria di cui ai DD.LL, 20/5/92

ey  del ;
fficio Postale di

n° 289 & 20/7/92 n° 342 istituili con atto consiliare n® 71 del 10/6/92;

Visto il Decreto Legislativo 06/06/2001 n® 378,

Visto il D.P.R. 06/06/2001 n® 379,

Visto il D.P.R. 06/06/2001 n° 380 cosl come modificato ed integratae
visto il Decreto Legge n° 147 del 24/06/2003

Visle: 1a Legge 17 agosto 1942 n° 1150, suiccessive modifiche
Ragolamento Edilizio in vigore;

Visto il Vigente Strurnento Urbanistico;

Vista la Variante Generale al P.R.G. - Parte Strutlurale, adottata con del. C.C. n° 6 del 30/01/2004;

Vista la Variante Generale al P.R.G. - Parte Operativa, adottata con del. C.C. n° 7 del 30/01/2004;
Visto Fart. 1 della L. 8/8/85 n° 431 che esonera 'obbligo dell'autorizzazione di cui all'art. 7 della L. 29/6/39

dal Decreto Legislative n® 301 del 27/12/2002;

ed integrazioni; la Legge 28 gennaio 1977 n” 10 ed il

n° 1497;

Dato atto:
- che per l'ait. 3 della Legge 28 gennaio 1977 n® 10 il permesso di costruire comporta la corresponsione di un contributo

commisurate allincidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

- che, essendo intervenula l'approvaziong delle tab. parametriche da parte defta Reg ione dell'Umbria, previste dal comima 1 dell'art.
5 della Legge citata, l'incidenza delle spese di urbanizzazione secondaria vengono calcolate in base al D.P.G.R, n® 373 del
14/07/98 ed alle tabelle approvate con delibera consiliare n° 58 del 28/08/98;

- che il contributo commisttrato al costo di costruzione dovuto ai sensi dellart. 3 della L. 28/1/1977 n° 10 ed ai sensidel

Decreto P.G.R. n® 374 del 14/07/1998, & stato determinalo in €. 74,82 o raleizzato come previsto dalla detiberazione
consiliare n° 180 del 13/10/78 eseculiva a termini di legge ovvero interamente versato con quiet. ni° 1013 del 15/11/04
ovvero ridotta ai sensi delt'art. 13 del D.P.G.R. n® 374 del 14/07/98;
- che le opere di urbanizzazione primaria determinate in €. 148,19 , relative all'edificio per il quale & stata richiesto il
permesso di cosltruire, sono parzialmente esistenti e che la realizzazione delle opere stesse & stata garantita
contemporaneamente alla costruzione concessa, come risulta dall'atto unilaterale d'obblige allegato alla presents da registrare in
caso d'uso ai sensi di legge ovvero interaments versate can quiet. n° 199 del 01/03/05

- che l'onere dovuto per Padeguamento delle infrastrutture generali (opere di urbanizzazione primaria) per lincremento d'utenza,
hella misura fissata dalla deliberazione consiliare n® 68 del 28/08/1998, & stalo corrisposto come risulta

dalla quiet. n° 1013 del 15/11/04 della Tesoreria del Comune di Magione per €, 2214

- che la quota parle per la realizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria, determinata in € 224,87 & stata
corrisposta per intero nella misura fissata dalla suddetia deliberazione consiliare n° 58 del 28/08/1998 coms risulta dalia
quiet. n® 1013 del  15/11/04 rilasciata dalla Tesoreria Comunale di Magione ovvero & stata rateizzata nelle forme di
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_ legge e corrisposta per la scla prima rata pari al 40% dall'importe, come risulta dalla quiet. n° del rilasciata
dalla Tesoreria Comunale di Magione per €. 0,00 essendo il pagamento delle rate successive garantito da apposita

garanzia fidejussoria.

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

per eseguire | lavor sopra descrilti in conformita at progstto, di cui un esemplare debitamente vistato & annesso  alfpresente atto,

rispondente alle seguenti caratteristiche tecnico-urbanistiche: :
AREA CATASTALE mg, AREA DISPONIBILE mg. AREA COPERTA mf.
VOLUME: AMPL. me. TOTALE mc. RISTRUT. me. 453,19
DEST. URBANISTICA PRGMIGENTE B2 - Residenziale di completamento

DEST. URBANISTICA PRG ADOTTATO .
sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia edilizia, di igiene e di polizia e secondo la perfetta régdla d'arte precisando
che gli stessi dovranno essere iniziati entra 1 (uno) anno dal rilascio det permessso di costruire e condatti-a' termine, cosl che
ledificio sia abitabile o agibile, entro 3 (tre) anni dalla data di inzio lavori e purché siano osssrvate le seguenti modalita asecutive:

NOTA BENE:

| lavori dovranno essere iniziati entrc 1 {uno

} anno dalla data del presente. permesso di costruire e portati a termine entro 3 {tre)
anni dalla data di inizio lavori, .

MAGIONE,i 01/03/05 :
IL RESPONSABILE DELL'AREA

({@\. R Frapco Tancetti
!
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* g) Dovranno essere applicate tulle te nofme sulla sicurezza del cantiere di cui al Dbgs 14 agosto 19

AVVERTENZE

obblighi che fanna carico al titolare def permesso di costruire;

a) eleggere il proprio domicilio nel Comune ove avranno luogo le opere oggetto del present
b) comunicare tempestivamente alltUfficie Tecnico Comunale [inizio dei lavorn, la loro even
e il termine delia medesima, nanché il termine del lavorl; .
¢) apporre, ben visibile dalla pubblica via una tabella indicante il nome dellimpresa costruttrice, del Direttore dei Lavori ed il Titolare delta’
concessione;

d) denunciare, prima dellinizio del lavori, at Comune i nomina
eniro & giarni, eventuali loro cambiamenti o sostituzioni;

e) presentare la denuncia dei lavori prevista daflast. 17 della Leg
Provincia di Perugia in ottemperanza all'art. 1 della Legge Regionale n
richiesta dal primo comma dellart. i8 della citala Legge 64474. Peril ri
del richiedente la dichiarazione del Direttore dei Lavori sulla conformi
presso gli uffici provinciall competenti, ai sensi dell'art, 4 della sopradetta L.R. n® 25/82;

f) Il titolare del Permesso di Costruire, I Direttore def Lavati & |'lmpresa eseculrice sono responsa
generali, nonché delle modalita di esecuzione di cui al presenle Permessa,

e permesso di costruire;
tuale sospensione entro e non oltre Je 48 ore successive

tivi del Costruttore, del Diretiore dei Lavori e dell'Assistente Tecnico e di denunciare

ge 02/02/1974 n° 84 nonche dallart, 1 della Legge 05/11/1971 n° 1086 alla
* 14/05/1982 n* 25, il che esonera Yinteressato dalla preventiva autorizzazione
lascio del certificato di abitabilita e/o agibilitd dovra essere presentata da parie
ta del progeito slla normativa antisismica e la copia dell'siaborato depositato

bili dellinosservanza di norme e di regolamenti

96, n. 494 e sulla sicurezza degli operai di cut al

DLgs 19 novernbre 1994, n. 626;
h) Eventuali cccupazieni di spazi ed aree pubbliche per depasito materiali, recinzioni, posa mezzi di lavorazione, eco. dovranno essere

preventivamente richieste ed aulorizzate, previo pagamento delle relalive tasse di occupazione;
i) L'esecuzione del lavori e l'aventuale occupazione di aree e spazi pubblicl non dovranno comunque creare intralcio né pericolo aleunc;

{) Gli eventuali scavi o manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere preventivamente autorizzati dalEnte compstente;

k) Il rilascio del Permesse fa salvi i diritti del Comune In ordine ad eventuali successivi interventi di miglioramento dei sottoservizie della viabilita, per
i quali it titolare non potrd pretendere alcun compenso o indennita;

i) I cantiere di lavoro dovra essere recintato nei modi di legge, per evitare l'intrusione di persone estranee sia durante fesecuzicne del lavori che el
di fuori del normale orarie, da segnalare anche con appositi cartell. Le recinzionl che si affacciano su sirade ed aree pubbliche, dovranna avere le
sagnalazioni luminose previste dalle norme;

m) richiedere la prescritta autorizzazione al Comande del Corpe Foresta

Idrogeologico o in presenza di alberaturs;
n) richieders il tracciamento e le quote della nuova castruzione all'Ufficio Tecnico Gomunale prima dellinizio del lavori;

le qualora il tesreno risulti ricadents nella zona soggetta a vincolo

o) dare attuazione agli impegni sontenuli nell'atto d'obbligo o convenzione relativo alle opere di urbanizzazione prisnaria;

p) Inoltrare istanza al Cemando VV.FF. di Perugla e allA.N.C.C. di Terni per ottenere il nulla-osta preventivo per la costruziona della centrale

termica;

q) tutte ls opere dovranno essers essguite in conformita delle keggi e dei regolamenti generali o speclali in materia di igiene, di edilizia, e di polizia

stradale ed In petfetta corrispondenza al progetto approvato & rispettando le condizioni prescritte con difida che, in caso dl inademplenza in base a
quanto dispengono l'art. 31 della Legge 17/08/1942 n® 1150 integrata e modificata con la Legge 06/08/1967 n° 765 e lo disposizioni dettate dalla
Legge 26/01/1977 n® 10, nei confronti del Committente, del Titolare della concessione, del Costruitore e del Direttore dei Lavori, saranno applicate le
sanzionl previste dalle citate leggi.

IL PRESENTE PERMESSO DI COSTRUIRE

a) & rilasclalo senza alcun pregiudizio di eventuali diritti o ragioni di terzi; esso non inci
agli immobili realizzali per effetto del suo rilascio;

k) ha validita di un anno dalla data di smissione. Le opera

de sulla titolarieta della proprieta, o di alki diritti reall relativi

non inlziate entro guesto termine e quelle injziate ma rimaste sospese per oltre 180 giorni,
non potranno essere intraprese o riprese se non previo rilascio di una nuova concessione da richiedere con specifica domancda;

¢) dovra essere depositata, unitamente 4l progetto vistato, presso lincaricato delPesecuzione dsi laveri per tutta ta durata degli stessl ed esibita ad
ogni tichiesta del personale dipendente delfUfficio Tecnica Camunale e delftUfficio Polizia Municipale;

d} & trasferibile ai successeri od aventl causa ed & irrevocabile;

a) & prorogabile con provvedimento molivato, salo per fatli estranei alia volonta del concessionario, che slano sopravvenuti a ritardare i lavorl
durante la loro esecuzione,

f} autorizza anche i lavori per la realizzazione dells opere di urbanizzazione primaria previste
non sia provveduto con permesso di costruire rlasciato a parte.

CERTIFICATC ABITABILITA' O AGIBILITA"
Il certificato di abitabilita sara rilasciato, ricorrendo le condizioni di cui allart. 221 del T.U. delle leggi sanitarie 27/07/1934 n® 1265/s0lfanto

sia accertato che la costruzione & stata ultimata in ogni sua parie e nel caso di opere eseguite con Fimplego di strulture in conglothergfo ce entizio
armato o normale precompresso, o di shulture metaltiche, sia stata presentata copia de cerliiicato dt collaudo dl cui all'art. 7 dglla
con l'attestazione, da parte della Provincia di Perugia, delfavvenulo deposito e copia del certificato di collaudo dellimpianto di rigcal
centrale termica ilasciato dai VV.FF, di Perugla e dall'A.N.C.C. di Terni, nonché il certificato di collaudo delle opere di urbahi

rilasciato dallUfficio Tecnico Comunale oltre it cerlificato di regolare asecuzione sismica redatto ai sensi defla Legge Regionale 14/08/1882

dal pregetto esecutivo allegato al presente aito, ove
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ALLEGATO N. 52

ROGITO DI COMPRAVENDITA DEL 22 GIUGNO 2012 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



M.ro 40557 di Repertorio M.rc 19801 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBBLICA ITALIANA

I1 ventidue giugno duemiladodici in Ccastiglione del Lago, alla via Firenze n. 11,
22, 6, 2012

Innanzi a me Dottor ALFREDO CAIAZZA Notaie iscritto nel Collegie Notarile di
Perugia ed ivi residente con studico alla via Cortonese n. T4/R

SONO PRESENTI I SIGNORI:

I medesimi, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi ¢ iedon
ricevere il presente atto con il quale dichiarano e convengono quantc segue.

ART. 1) - CONSENSO E OGGETTO -

acquiéta, la piena proprieta delle seguenti POrzIONL IMUMUMLLILIGLL Luteiine poe=w= =o-
fapbricato in Comune di MAGIONE tPerugia), localita gsant'Arcangelo, alla via della
Sapienza n. 80/B &, precisamente:

- Appartamento sito al piano terra, composto da tre vani, portico ed accessori,
con annesso, in proprieta esclusiva, pertinenziale adiacente cortile,

T mraned ab A

- Foglio 60 particella 1413 sub 6 Viale della Sapienza pianc T cateq. a/2 classe 3
cons. 4,5 vani R.C. Buro 302,13,

pi sensi dell'articelo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n. 18,
convertito con Legge n. 122 in data 10 luglio 2010, la parte venditrice dichiara
che lo state di fatto delle porzioni jmmobiliari in oggetto & conforme ai dati
catastali ed alla planimetria depositata in Catasto, planimetria che, previo esame
e lettura da me Notalo datane ai costituiti, i quali ne confermano la rispondenza,
yiene allegata, in copia, al presente atto sotto la lettera "A".

BRT. 2} - PRECTSAZIONIL IMMOBILIARI -

La presente vendita & fatta ad accettata nello stato di fatto e di diritte in cul
le suddette porzioni immobiliari oggi si trovano, con ogni diritto e garanzia di
legge, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, gerviti se
esistenti, con i proporzionali diritti di comproprietd sulla pertinenziale area
destinata a strada di accesso catastaimente individuata con le particelle 1473 sub
1, 1473 sub 2 e 1473 sub 3, nonché con i proporzionali diritti di comproprieta
sulle parti comuni ed indivisibili del fabbricato di cul le medesime porzioni
fanno parte, come stabilito dalla legge.

La parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare lo stato degli impianti
relativi alle porzioni immobiliari in oggetto.



Con  riferimente all'obblige di  dotare le porzioni immobiliari in oggette
dell'attestato di certificazione energetica previste dall'articolo & comma 1 bis
del D.Lgs. n. 192/2005, come modificato dal D,Lgs. n. 311/2006 e dal D.L. o.
112/2008 convertite in legge 6 agosto 2008 n, 133, la parte venditrice dichiara di
AveL consegnato alla parte acquirente, la quale nel dichiarare di essere stata
edotta da me Notaio sugli argomenti oggetto della citata normativa, ne da
conferma, 1'autodichiarazione prevista dalla normativa stessa, nella quale essa
parte venditrice afferma che le porzioni stesse rientrano in classe energetica "G
e che i1 costi per la loro gestions energetica sono molto alti.

ART. 3) - POSSESS0 -

Il possesso delle porzioni immobiliari col presente atto alienate passa da oggi
alla parte acquirente, la quale da oggi ne fara propri i frutti, sopportandone i
relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari.

S . . : . . , —
Pertanto le spese condominiali di ordinaria e stracrdinaria manutenz10n7ff1
aggi maturate, cederanno, per la quota ad essa spettante, a carico della
venditrice,

ART. 4) - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita & stato d'accordo convenuto tra le parki
dichiarato nella complessiva somma di Euro B80.160,24 (ottantamilacen essanta
virgola ventiquattro). '

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n. 223/2006, articolo 35, comma
22, convertito con Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da me
edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le responsahilita
penali cui possono andare Incontre in easo di dichiarazioni false, dichiarane che
il citato prezzo viene pagato e corrisposto dalla parte acquirente mediante
accello della residua guota di mutuo di pari importe in linea capitale, mutuc
dell'importe di originari Eure 88.000,00 (ottantottomila virgcla zero zero), della
originaria durata di 30 (treata} anni, concesso da "Banca Monte dei Paschi di
Siena S.p.A." con sede in Siena al costituite signor Gianangeli Giampaolo con atto
per me Wotaio in data 2 maggio 2006, registrato a Perugia il di 8 maggio 2006 al
n. 4480, a garanzia del quale & stata iscritta presso la Conservatoria dei RR,II.
di Perugia in data 8 maggio 2006 ai nn. 15601/3583, la ipoteca di EBuro 176.000, 00
{centosettantaseimila virgola zero zero).

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza dei patti e delle condizioni
di cui al citate atte e gdi accettarne il contenuto, obbligandesi a notificare
all'Istituto mutuante il relativo atto di subingresse nonché a corrispondere le
residue rate mensili 4di ammortamento, a cominciare da quella con scadenza 30
giugno 2012,

In dipendenza del pagamento come sopra effettuato, la parte venditrice rilascia
alla parte acquirente ampia quietanza a saldo dichiarando di non aver altro a
pretendere,

Peraltro, la parte acquirente chiede, ai sensi delltarticolo 1, comma 497, della
legge 23 dicembre 2005 n. 266, che la base imponibile relativa al trasferimento
delle porzioni immobiliari in oggetto, ai fini della applicazione delle imposte di
registro, ipotecarie e catastali, sia costituita dal valere delle porzioni stesse,
determinato ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del D.P.R. 131 del 26 aprile
1986, in Buro 38.200,00 (trentottomiladuecento virgela zero zero),
indipendentemente dal corrispettive sopra indicato.

ART. 5) - GARANZIA E PROVENIENZA -

Dichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopec ogni pit ampia
garanzia per ogni caso di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
piena, assoluta ed esclusiva proprietaria delle porzioni immobiliari col Presente
atto alienate e che sulle stesse non gravano pesi, censi, canoni, afficienze
ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della ipoteca sopra
citata,

Quanto alla provenienza la medesima parte dichiara che le porzioni immobiliari in
oggetto sono ad essa pervenute per acquisto fattone con atto per me Notaio in data



2 maggio 2006, registrato a Perugia il di 8 maggic 2006 al n. 4478 e trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia il di 8 maggio 2006 ai nn.
15600/9067.

ART. 6} - DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -

i sensi dell'articolo 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive la parte
venditrice dichiara che le porzioni immobiliari in oggetto, unitamente al
fabbricate di cui le medesime fanno parte, sono state edificate in virta delle
concessioni edilizie nn. 259 e 69 rilasciate dal Comune di Magione
rispettivamente in date 13 dicembre 1978 e 5 maggio 1992.

Dichiara, inoltre, la medesima parte che in data 21 febbraio 1995 & stata
rilasciata la concessione in sanateria n. 25 e che in data 26 aprile 1996, col
protocollo n.6246/96, & stato rilasciato il relativo certificato di abitabilita.

Dichiara, infine, la parte venditrice che non sono stati eseguiti wulteriori
interventi edilizi relativi alle porzioni immobiliari in oggettoe per i quali
fosse necessaric il preventive yilascie di concessioni, autorizzazioni/ owver
permessi.

ART. 7} - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

ai sensi e per gli effetti dell'articolo 265% C.C.:

______ mamirmats o di ovarsare in

ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La parte alienante rinunzia espressamente a qualsiasi iscrizione di ipoteca legale
dispensando il competente Organo dal procedervi di wificio con esonero da ogni suva
responsabilita,

ART. 9) - SPESE -

Le spese del presente attc e sue conseguenziali cedono a carice della parte
acquirente.

I costituiti signori, ai semsi del citato Dacreto Legge n. 223/2006, articole 35,
comma 22, convertito con Lagge n. 248 del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da
me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le
responsabilita penali cui poessono andare incontro in caso di dichiarazioni false,
dichiarano che per la conclusione della compravendita in oggetto non si sono
avvalsi di mediatori.

I costituiti dichiaranc di avere ricewvuto da me Notaio l‘tinformativa di cui al
Decreto Legislative n. 196/2003 e di avere autorizzato il trattamento dei dati
personali anche per le finalita previste dalla normativa in materia di
antiriciclagygio.

Richiesto io MNetaio ho ricevuto i1 presente atto che scritte con sistema
alettronicoe da persona di mia fiducia e completato di mio pugne su tre fogli per
sette pagine e fin qui della ottava stato da me letto ai costituiti che lo
approvano & con me Notaio lo sottoscrivono alle ore diciassette e minuti dieci.
Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Wotalo.




ALLEGATO N. 53

ESTRATTO DI MAPPA VAX — Fog. 248, Part. 1676
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ALLEGATO N. 54

VISURA CATASTALE - Fog. 248, Part. 1676, Sub 78
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ALLEGATO N. 33

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB — Fog. 2438, Part. 1676



Data: 04/09/2014 - n, T186081 - Richiedente: Telematico
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- Fovmato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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%n ) in atti

0'34 n. T18608! - Richiedente: Telemafi

Data: 04;*09%
Totale schede: 3



A Data: 04/09/2014 - Ora: 16.20.24 - Pag: 1
L Visura n. : T186083

e DL TALE

Ufticio Provinciale di Perugia - Territorio

Servizi Catastali

Comuae di: PERUGIA

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo nmppa]k_/-: o del:
PERUGIA 248 1676 Jon
Suhb UBICAZIONE via/piazza n“civ Piuni Scala | Int DESCRIZIONE

1 via caravelle 1 1 A 061 |ABITAZIONE - INVARIATO
2 via caravelle 1 1 A 002 |ABITAZIONE - INVARIATO
3 via caravelle 1 2 A 003 |ABITAZIONE - INVARIATO
4 via cacavetle | 2 A 004 |ABITAZIONE - INVARIATO
5 vig caravelle 1 3 A 005 |ABITAZIONE - INVARIATO
6 via caravelle 1 3 A 006 |ABITAZIONE - INVARIATO
7 via caravelle 1 4 A 007 |ABITAZIONE - INVARIATO
8 via caravelle 1 52-1 B 001 |ABITAZIONE - INVARIATO
9 via curavelle 1 1 B 002 |ABITAZIONE - INVARTIATO
10  {via caravelle 1 1-82 B 003 |ABITAZIONE - INVARIATO
1l ]via caravelle 1 2-82 B 004 |ABITAZIONE - INVARIATO
12 |via caravelle ] 2 B 005 |ABITAZIONE - INVARIATO
13 |via caravelle i 2 B 006 |ABTTAZIONE - TNVARIATO
14 |via caravelle 1 3-82 B 007 |ABITAZIONE - INVARIATO
15 |via caravelle i A-52 B 008 |ABITAZIONE - INVARIATO
16 |via caravelle i 3-52 B 009 |ABITAZIONE - INVARIATO
17 |via caravelle t 4-82 B 010 |ABITAZIONE - INVARIATO
18 via caravelle 1 4.82 B 011 |ABITAZIONE - INVARIATO
19 |via caravelle L T B 012 |[UFFICIO - INVARIATO

20 SOPPRESSO

21 via caraveile 1 §2-14 [ 061 |ABITAZIONE - INVARIATO
22 [wvia caravelle | 1-4 C 002 JABITAZIONE - INVARIATO
23 via caravelle 1 52-14 C 003 {ABITAZIONE - INVARIATO
24 |via caravelle | 52-24 C 004 |ABITAZIONE - INVARIATO
25  |via caravelle 1 52-24 C 005 ]ABITAZIONE - INVARIATO
26 |via caravells | 2-4 C 006 |ABITAZIONE - INVARIATO
27 |via caravelle 1 34 C 007 |ABITAZIONE - INVARIATO

28  (via caravelle | 3-4 C 008 | ABITAZIONE - INVARIATO
29 |via caravelle 1 52-34 C 009 |ABITAZIONE - INVARIATO
30 |via caravelle 1 524 C N10 {ABITAZIONE - INVARIATO
31 SOPPRESSO

32 |viacaravelle 1 T C 012 [UFFICIO - INVARIATO

33 via cavavelle V8 St 82 c 0L3  INEGOZIO - INVARIATO

34 via caravells 1 52 CABINA ENEL - INVARIATO
35 |vin caravelle 1 52 GARACE - INVARIATO

36 |via caravelle t kyA GARAGE - INVARIATO

37  |viacaravelle H 82 GARAGE - INVARIATO

38 |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

39 jvia caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

40 | viu caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

41 | via caravelle 1 $2 GARAGE - INVARIATO

42 SOPPRESSO

43 via caravelle 1 S2 GARAGE - [NVARIATO

44 via caravelle ( 52 GARAGE - INVARIATO

45 | via caravelle i S2 GARAGE - INVARIATO

46 | via caravelle L 82 GARAGE - INVARIATO

47 | via cacavelle 1 82 GARAGE - INVARIATO

48  |via caravelle 1 52 GARAGRE - INVARIATO

49 | via carzvelle t 82 GARAGE - INVARIATO

50 |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

5% |viacaravelle 1 S2 GARAGE - INVARTATO

52 via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

53 jviacaravelle | S2 GARAGE - INVARIATO

54 jviacaravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

55 via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

56 |vin caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

57 |viacaravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

58 lviascaravelle 1 s2 GARAGE - INVARIATO

59  |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

60 | via caravelle | s2 GARAGE - INVARIATO

Gl via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

62 |via caravelle | 52 GARAGE - INVARIATO
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Uftficio Provinciale di Perugia - Territorio

Servizi Catastali
Comuue di: PERUGIA

Elenco Subalterni

Data; 04/09/2014 - Ora: 16,20.25 - Pag: 2
Visura n. : T186083 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEf SUBALTERNI ASSEGNATI

Conmune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del;
PERUGIA 248 1676
Sub UBICAZIONE via/piszza n°ciy Piani Scala Int, DESCRIZIONE

63 |via caravelle 1 52 GARAGE - INVARIATO

64 viu caravelle i s2 GARAGE - INVARIATO

5] SOPPRESSO

66 [via caravelle ( $2-T1-23-4 A BCNC AI SUB DA | A 7T{SCALA , VANO SCALA ,
ASCENSORE}

67 |viacaravelle | S2-T1-23-4 B BONC ATSUB DA 8 A 19(SCALA , VANO SCALA E
ASCENSORE)

68 lviacaravelle 1 S52-Ti-23-4 C BCNC AI SUB DA 21 A 32 {SCALA , VANOSCALAE
ASCENSORE)

69 SOPPRESSO

F0 | viw curavelle 1 5] A 013 |NEGOZIO - INVARIATO

71 via caravelle 1 §281 B 013 |NEGOZIO - INVARIATO

72 |via cavavelle 1 s1 GARAGE - INVARTIATO

73 |via caravelle SNC 51 BCNC AI SUB 70 E 71 (CORTILE INTERNO)

74 |via caravelie SNC §2-TS1 BCNCATSUBDA 1 A9, DA2I A3, DA3S A4, DA
43 A 65, DA 70 A T2 (LOCALI VARI E PERTINENZE
EDIFICIO)

5 SOPPRESSO

76 SOPPRESSO

T SOPPRESSO

78 |via caravelle 1D5 CIO-INVARIATO

79 ivia caravelle 1/D5 FICTIO - INVARIATO

80 iviacaravelle 1/B OCALE DI DEPOSITO

Unita immobiliari n. 80

Visura telematica




ALLEGATO N. 56

PLANIMETRIA CATASTALE — Fog. 248, Part. 1676, Sub 78



Data: 04/09/2014 - n. PG0225988 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

zazione protocollo n. PG0249927 del 17/06/2011

Dichia
Agenzia del Territorio Planimetria d¢i ¢.i.u, in Comune di Pexugia
CATASTO FABBRICAT] Via Caravelle aiv. 1/D5
Utficio Provinciale di Idantifigativi Catastali:
Perugia Sezione:
Foglio: 248
Partiocella: 1676 wo
Subalterno: 78 L // ‘) / Pr‘?ﬁ. Salerno H. 3210
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Yata: 04/09/2014 - n. PG0225988 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA
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ALLEGATO N. 57

PIANTA DI MASSIMA NON IN SCALA STATO EFFETTIVO — Fog.248, Part. 1676, Sub 78
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ALLEGATO N. 58

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.1428 del 19 LUGLIO 1978



Lane - J% jt:'PdsunoNEJﬁ;"_.'gl_f': -
'LL SINDACO ' -
registrata al Prot n® g?ﬁ%é _con la quale N

-

remdentejm, P@ruu. o Vi,_ct v esvnsin — - i N.

chiede di smmin LA S C
TR BEATE UL adif u.x,u .f:..u J.‘.'L.LU;_,J-&J g-hUL,s.E‘C.L.LU &

;:
@
<‘.
3
k..(.i
"t
0
i
i
I
I
l

_MF?i;;_w_ _i m; ;.y ‘ ‘{.L/g/uz.

- Eraminate il pm-qetto---presentato 3

Preso atto del parere favarevole :
i 'tendenzu ai Bem Amblentall, Archltettomcl Artlstlm e Stoncl reso con nota prot n°. 74‘ G

- della Sopr

- del ...,
- della Comrmsswne Ed1l1z1u, espresso nel!a sedutc: del v z;;“'? N "‘?3 ,
- dell’ Ufﬁicmle Sanitario in datcr : oA '? 1 ﬂ"??‘ : -

Viste : laLegge 17 Agosto 1942, n®. 1150 successlve mcd1£1che ed 1ntegra;.10n1 ; la Legue ZB_Cennaio 1977,n. 10
e il Regolamento Edlllzm in vigore ; '
,'{ '

Dato atto . L , _
3 della lque w10 de 28/ 1/1977 lc: concesswne comporta la corresponsmne di un cortribut

- che pF-r l art, o com-
ineidenzu-delle -spese- d1 urbumzzazlone nonche al costo.di. r‘ostruzlone ;

te atto del Cons1q110 Comunale n . 1017 del Y1/7/77

_ehmte dallu Reqlone cu f1m dellu determlnqzlone degll oneri di urbcmlzzctzwne :

mlsurato all=

- che sono state app

le tc:bell e p-dmeIE"trl,C

GConsiderato che :

- in base glla deltberqzmne predetta gli oneri-di. urbamzzaz;one rlsultﬂno, pet lc: concessiane ri-chiesta di lire

_ ﬂ,_,:,.,:...,_ et (L. 01 1‘7? ﬂ ﬁs: e, per urbcmlzzazsone prlmctnu ;
Ly 3?,44 ;,“529 TR <11 urbamzzazmne secondanu} ;

Conmderato inoitre, per qucmto riguarda l'onere uttmente ai costo ch costruzlone che.la presente concessione

non di luogo dllg sua msorqenza in juanto la relc:twa 1stanzq nsultc: presentatu completa deqll atti, documenti ed

elaboratt pre\nsh dalle \ngenn norme: urbumshche edlllme entro il 30/7/1977 (ctrt 18 Legge n®. 10 del 28/1/1977);
' Rllevqto che it rlch:edente ;" : _ .

1)sié obblxgato arealizzare le opere. di urhamzzazlone pnmorm con le modallta e garcmzle stubllite dal Comune,

o scomputo parzlale dellcr quota dovuta L : v,
fidejusswne chca

A S S

quetcmza e b del

3 }--h: versatn all Esattorm Comunale ceme da’ :Ju

] p\-:_.'.,
w1 &y Yy

pcm alluadlfferenza tra Ia
rbamzzazmne prlmarla che si & obblagclo d redllzzc:re dlrettamente)

pan alla’ quota’e d? mmdenza deqh oneri di urbamzzazlone prima-

lc: sommu di I_.

quotct di mc1denzu degh oneri di urbanizzozione primaria e

i l ammontare delle opere diu
) CONCEDE

— . cl1 esegmre 1 lavori soprq descrlttl in couformlla




ALLEGATO N. 39

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2667 del 31 OTTOBRE 1989



AS.SETTO DEL TERFHTOHIO
e Concessmm Edilizie

IMENTO

_,art:z:one Insedj'amenh S Sezion

' \ e CONCESSIONE A COSTRUIRE N. /2,’)
i bty =

R mg*h’ st AL P o

J;frnanf‘ﬁ di cnncesqmnn presentata m data
‘esid_en-té"_a..} e e e

pro'ge-tti'sta i

— esammato il progetto presentato con la domanda an21detta tenden’re ad OHENEIE ..oocoovireirsresmnees TR

fiste Ie autorizzazioni: o -
— dell'Ufficio BB.AA. espresso con deliperazione della Giunta Regionale n.

_ delia Comunita Montana espresso con nota del .......... SRRV TTU TR PO OU PRSI i
7es0 atto del pareri favorevoli: e e R R
_ della COMMISSIONE EDILIZIA, espresso netia sedUta del . ...cooorirerieeiees VTR i dla A

_ deli’'U.L.S.S. Settore lgiene e Prevenzione Ambientale e del Lavoro, espresso con nota |....o /Lol o
Viste: le Leggi 1718/942 n. 1150 0 28/1/77 n. 10 e successive modtflche ed integrazioni, no_ché |l

nento Edilizio;
Jato atto che |l titolare della presente concessione:
[ ha adempluto agli obblighi contributivi prewst

A versamento in unica so!uzione degli oneri dovuti; o
b versamento della pnma rata e presentazione di impegno (ldoneamente garantito) al paga'rhé__ﬁ"tci .

t dalle vigenti norme, mediante:

J ha presentato idonee garanzie per Ia realizzazione delle opere di ur

B v SRRSO OSSR
etto presentato, di cui un esempiare debutamente wstato é

1i eseguire i {avori sopra descritti in conformita al prog

Jnnesso al presente atto, a condizione che \rengano rispetiate Ie seguenti moda!ita esecutwe

...............................................................................................................................

del presente atto, dovra avere effettivo ini2|0 e

ata, cosi chell manufatto siareso abitabile o agibile, entro: '
O ladatad

esecuzione delle opere oggetto ntro un anno dalfa data del mede-

;imo ed essere ultim
1 il termine di ANNT TRE dalla stessa data

SODICEFISCALLE:

e FICRIBABIE ... ovovvos ooy g eee oo S
— progettista .5 A :




ALLEGATO N. 60

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2027 del 13 AGOSTO 1990



da:‘
resi
progettista

fli eseguire I lavorl sopra d 'scri' Fin _
nnesso al presente atto a condizione che vengano rlspettate !e seguenti modalita esecutiv' R

io entro uUn anno dalla data del rned

esecuzione de!le opere oggetto del presente atto, dovra avere effettlvo iniz
simo ed essere ultimata cosi cheilmanufatto sua reso abstabileoagiblle entro: R : i
i termme di ANNI TRE dalla stessa data;‘ T : O'la 'dat-_a del
~ODICH FISCALI:
- richledente ,,,,,, e S SO s R

. progettista ... SUUTRRUUUURUUUOPUPPRO TR e

’e;ugié., !i./i{;gf . é



ALLEGATO N. 61

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2505 del 28 NOVEMBRE 1991



B

ensi-defla L. 17.4.91

L

“del Lavoro,




ALLEGATO N. 62

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.4 del 11 GENNAIO 1993



st et g s

FRANC (IR e e e AT
rrANCE = PERUGIA ¢
ATIMENTO ASSETTODE CTERRITORIO: - .
-'gEzione Concession Edilizie
T GONCESSIONE A COSTRUIRE'N®.".. s
_---—-----Domandav--dtconcessione.-presentata_m..,data ..... CBSTIAEDR e prot. ALANA ,
e dar T UU TP U P PP RPOPPP PR PRT P TP EPEEEE R RER AR
e
--progettiste, ........... e
IL SINDACO
— gsaminato il progetto present_'ato con la da"ﬁ‘ahda anzidetta, tendente ad ottenere .. 3L
ponazsatons adilizia Brn ;z:pariﬁi’r—a nltorionpl varianbl alla 052 prasdonse 41
CUA RALPTeln PEET Uiinppae v LELe e d YraainAnls DhEEs In 1o Fe e,
s 13{“&1"'1’,9..3\:-1‘@'; RPN YDTUDUR- PRSPPI & S T AR
_ Viste le autorizzazioni: ;’ }
_.-.?ll T ) ———— e i T T T T T
— della Soprint“gndenza per i BAAAS. dell’'Umbria espresso ¢on pota del e prot, N°. ........
— della Comunit"i Montana espresso can ROta del ... L PrOL No. o
Preso atto dei pareri favorevoli: .
— delia COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA ai sensi dellaL, R. 17.4.91 N°.-6, espresso ! B fiEaR
_ del'U.L.S.S. Settore igiene e Prevenzione Ambientale e del Lavoro, espresso il ;. RIGLABDE

Viste Je leggi 29.6.1939 N°, 1497; 17.8.1942N°. 1150 e 28.1.1977 N°. 10 e successive*ﬁ‘i’éi@:liﬁche ed integrazioni, nonche

il Regolamento Edilizio ® ghi Strumenti Urbanistici vigenti;

A

Al SENSI QSHE 1IGIIAINaS oy = w=~g = -
debitamente vistato € annesso al presente atto, @ condizione che vengano rispettate lo segu
- installare ar2atocd woocaniel npd WO, orivi 4l fin2 g

. AT TR AN ENLE CVE TR TRE0) i ER7 L0,

Iz A

T

L'autorizzazione al sensi defla legge 29.6.1939 N°. 1497 puo essere annulata, con provvedimerio motivato, dal Ministero

dei Beni Culturali ed Ambientali nel termine di 60 giorni dalla comunicazione dell’avvenuto rilascio.
L'esecuzione delle opere oggetta del presente atto, dovra avere effettivo inizio entro un"anno dalla data del medesimo
ad essere ultimata, cosi che il manufatto sia reso abitabile o agibile, entro:

0 il termine di ANNI TRE dalfa stessa data; O ladata del ..o

| ‘ e . ___ﬂﬂ;r e e e e e R e ; et J_, e
P AT AR » -+§L SINDACGO
erugia M [ A o TOMSSESSORE , DELEGATS

i ) dd Gleoleaind]



ALLEGATO N. 63

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.2953 del 31 DICEMBRE 1993



Domanda d| ot essmne preSentata"‘tn"data"';..;
dal”

resi

progettista St

— es_aminato il progetto presemato con la domanda anzidetta,

Al o VALl o) o

sty verLanel

Viste le autorizzaziont:

—=—della-Soprintendenza—per- i B-AAAS—delUmbria- espresso- con nota del .

— della Comunita Montana espresso con nota del

Preso atto dei pareri tavorevoli:

_. della COMMISSIONE EDILIZIA INTEGRATA ai sensi della L. R. 17.4.
e Prevenzione Ambientale e del Lavoro, espresso Il ..o oo o
N¢. 10 e successive modificife ed injegr

91 Ne°. 6, espresso il 8¢5 J33y

— dell'U.L.S.S. Settore giene

Viste le leggi 29.6.1939 N°. 1497: 17.8.1942N°. 1150 & 28.1.1977
anistici vigenti; e ritenuto l'intervento propost fi

il Regolamento Edilizio € gli Strumenti Urb
i della Legge 29.6.39 N°. 1497,

ambientali detia zona sottoposta a tutela ai sens

CONCEDE

i lavori sopra descrlttl in conformlta al pro
o rispettate le seguentl modallta esacutive:

fareepling; -6V 2 mpmayd CLOSNTY R

getto presentato, di cui un esemplare

A1 SEeNSI UBIE [Iuincinues vogar = == -

sente atto, a condizione che vengan
peslil k4 JRaRCH u_l

debitamente wstato & annesso al pre
i i rJ T T T

539 N°. 1497 pud essere annulata,
all nel termine di 60 giorni dalla comuni

L’autorizzazione ai sensl della Iegge 29.6.1
dal Ministero del Beni Culturali ed Ambient
rtascio: T3 2 0 GFH 1994

L'esecuzione delle opere oggetto del presente atto, dovra avere €
o ulimata, cosi che il manufatto sia reso abitabile o agibile, entio:

cazione dell'awenuto ; :

s s hn o

fHettivo inizio entro un anno dalla data del medesimo

ed esser

O] il termine di ANNI TRE dalla stessa data; O la data del

CODIC! FISCALI: richisdente... M

Perugia, 1 ..



- MINISTERO DELLE FINANZE . MODDBNHCEY)
DIREZIONE GENERALE: DEL CATASTO E DEi SS Tr EE—--- e N

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDL 13-4-1909, . A
Deuc CARAV'

Roma

Y — -

- intitwte Poligiafivn ¥ Zecca oells -Siety : RV

200

FALL UFFICIO

e

M ' Compilaia daf ... T;z

Dichiarazione di N.C. Z3 .
" Denuncia di variazione D S ' ' ﬁ 2L n*“}
— y SeT

! .
J dicativi catastali i Iscritto alfaibe d o /
< | <RNES J g 3

dalla provingia 01 e fr e w
- I= 1ry -



ALLEGATO N. 64

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.1331 del 20 GIUGNO 1994



COMUNE DI PERUGIA

DIPAHT!MENTO ASSETTO._DEL TERRITORIO .

- Ripartmone insedlamenti — Sezmne Concessioni Ediiizie .

ICIFISCALI:

-rogetflsta ...

ichiedente




L4 PRESENTE C‘ONC&SSIONE TA-"SENZH'A’LCUN PREGIUDIZIO DI EVENTUALF DIRITTI O RAGIONI i
TERZL. Essag non incide su{!a rrto!arfrd deﬂa proprietd o Hf altri diritti reali relativi agli immobili.realizzati per effetto def suo
rilascio. Incombe al titolare della presente concessione "obbligo di comunicare ternpestivamente af Comune la ragione sociale
defl’finpresa esecutrice ed il naiﬂe del Direttore tecnico dei lavori. Tale comunicazione deve essere sottoscritta per accettazione

dai rappresentante legale. def! ’Impre.s‘a edal D:rettore dei Lavori, )
1 costrutiore, prima dell’inizio dei favon ' per opere di conglomerato cementizio armato, normale o Drecompresso o, per opere

a struttura metallica, dovra presentare, ai sensi dell’art, 4 defla legge 3/11/1971, n. 1086, denuncia delle opere stesse afla Pro-

vincia di Perugia — Settore Vigilanza sulle Costruzioni. .
Il concessionario dovrd effettuare la demmcm def lavori di cui alla legge 2/2/974 n, 64 — art. 17 — ai sensi dell’art. | delfa

L.R. [4/5/1982 n. 25, prima dell’inizio dei medesimi. . _
Il concessionarie, prima deil'inizio dei lavori per Uistallazione dell'impianto termico, dovrd depositare presso gii uffici

competenti def Comune di Perugia, il progetto dell'impianto corredato da una relazione tecnica, compreso — ove previsto —
quello dell’impianto ceniralizzato per la produzione di acqua calda e dal calcolo di previsione del consumo energetico, ai sensi

dell’art. 9 della legge 30/4/976 n. 373.
Le opere non iniziale entro un anno dalla data della concessione non potranno essere intraprese se non a seguito di rilascio Ji

alira concessione, _ _
IN CASO DI MANCATO COMPLETAMENTO DELLE OPERE ENTRO I TERMINI DI CUI AGLI ARTT. 4E 18 DEL—
LA LEGGE 28/1/977 N. 10, SARANNO APPLICABILI LE SANZIONT E DISPOSIZIONI PREVISTE DALLE RI—
CHIAMATE NORWIE. — 7 oo _

Dall’inizio dei lavori e fino alla loro ultimazione dovra essere apposta nel cantiere, ben visibile dalla pubblica via, un tabella
con la denominazione dell’Impresa costrutirice, il nome del Direttore tecnico dei lavori, il numero ¢ la data della concessione.

Per tutia la durata del lavoro dovranno essere depositati sul luogo del lavoro stesso a disposizione dei funzi onari del Comune,

per i controfli di competenza, i seguenti documenti: _
ay la presente concessione, con ’annesso progetto debitamente vistato;
h) copia del progetto e dell’annessa relazione vistati daila Provincia di Perugia Settore Vigilanzd sulle Codtruzipni, ai sensi

dell’opera, l'impiego di strutture in congfomemro cementizio armato normale 0 precomprsso d, df struttura metgl-

fica.

¢) attestato di deposito rilasciato dalta Provincia ai sensi dell’art. I della L.R. 14/5/1982 n. 25; _
Il certificato di abitabilita sard ritasciato, ricorrendo le condizioni di cui all’art. 221 del T.U. delle Leggi Sanfr&r:'e 27/7/°34
n. 1265 — soltanto quando sia stato accertato che la costruzione @ stata ultimata in ogni sua parte e — nel caso di opere
eseguile con impiego di strutture in conglomerato cementizio normale o precompresso,. o di sirutture metalliche — sia
Stata presentata copia del certificato di collaudo di cui all’art, 7 dellalegge n. 1086/71 con Vattestazione, — da parte della
Provincia di Pef-"zfgfa — Settore Vigilanza sulle Costruzioni — dell’avvenuto deposito.

MLAVORI RELATIVIAD INTERVENTII RICADENTI IN ZONE AMMESSE A CONSOLIDAMENTO DI ABITATO, AD
ECCEZIONE DI OPERE DI MANUTENZIONE. ORDINARIA E DI FINITURA, NON POSSONQ ESSERE INIZIATI
SENZA LA PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE RILASCIATA Al SENSI DELL'ART. 2 DELLA LEGGE 2 FEBBRAIO
1974, N. 64 DALLA PROVINCIA DI PERUGIA — SETTORE VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI.

LA COSTRUZIONE DI EDIFICI DI TRE PIANI IN ELEVAZIONEE COMUNQUE DI ALTEZZA MASSIMA DI ni. 10,00
SU STRADE DI LARGHEZZA INFERIORE Al METRI DIECI. E CONSENTITA PURCHE CON LE PRESCRIZIONI
CLATIVE ALLE ZONE CON GRADO DI SISMICITA S=12, Al FINI DEL DIMENSIONAMENTO DELLE

>TRUTTURE.
€2 / o fo /@ ,
0 @ {

Mod. CC/2
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ALLEGATO N. 65

CONCESSIONE A COSTRUIRE n.149 del 02 FEBBRAIO 1998



"COMUNE D1 PERUGIA -

""""""" - SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO
Unita operativa Concessioni edilizie

toN° /“Aq DELD OZ Ci%

i Provvediment

Cu

Dato atto ‘che la Commlssxone Echlma ha espresso, in data 29/10/97 parere favoreyole aL s

Preso aliresi atto del parere favorevole espresso dalla U.L.S.S. Settore Ignme o Prevegidione Ambientale e del

; .lavomjn_dataiﬂLl 1'19’1' S [

°10 e successive modifiche ed integrazioni, nonché it

Viste le leggl 178 1942 1°1150 e 28.1.1977 n
Regolamento Edilizio e gli Strumenti Urbanistici vigenti;

Tutto cid premesso, si rilasc ia al richiedente:

CONCESSIONE EDILIZIA

i sopra descritti in conformita al Trogetto presentato, di oni un

avente. ad aggetto Pesecuzione dei lavor
esemplare debltamente v1stat0 & annesso al presente atto. 4
!

Le “Avvertenze e Prescnznom” d1etro riportate costituiscono parte integrante di uesto atto.

(Izl\Dirigente dell’Unita Operativa Concessioni Edilizie
rn) (rag. Francesco Biancospino)
GOy .



ALLEGATO N. 66

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ Prot. 191900 del 09/11/2005 PRATICA 4073



COMUNE DI PERUGIA

SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO
Unith Operativa Attivith Edilizie - Sportello Unico per Edilizia

Si acquisisce al numero 4073 dell'anno 2005, del Registro delle praticﬁe edilizie
(Protocollo n® 191900 del 09/11/2005), l'istanza prodotta in data odierna da:

Oggetto: DIVISIONE DI DUE UNITA' IMMOBILIARI;

Localitd: VIA DELLE CARAVELLE, PERUGIA (PG);

Tipologia Pratica: Ristruttirazione di edificio residenziale; _
Tipo Intervento: Dichiarazione inizio Attivita. \

La gestione del relativo procedimento ¢ assegliato al gruppo ‘{perativ C// def quale é

responsabile il

La presente ti ssemplare di cui \uno / consbgnato alla

persona che provvede alla presentazione della stessa istanza.

Perugia li, 09 novémbre 2005

per ricevuta - - U.0: Concessioni edilizie - l'incaricato

4
dovra jarst riferimento al RUMEro al FegiSIrdziOne til €550 Uadcg sy,



ST

i . P, AT AU A Al F ey v e s e s — ‘
| Faseicolo: XN - '.
| P.0. Istruttoria & Cengessionl fl :
SN T T

!

COMUNE DI PERUGIA
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DIVISIONE IN DUE UNITA" INHJOBILIARI

loc. Ferro d|Ca)/a
102

proprietario

) relazione tec_:nica illustrativa
documentazione fotografica

Ing.

scala 1:100

“f‘.\‘

ARCHITMIRO

via lorio 8, 3208




Relazione Tecnica INlustrativa

YAy LT IL It::IIU ul dedllO, mn via Ge“e

i war

-Carave!le n:1-ed-é- censntOAaFCatasto ‘Fabbricati-al- Foglto n. 248 particella 1676

Sub 31,
L'appartamento attualmente, che € al piano terra e ha ingresso mdlpendente e

composto da locali adlbltl a ufficio e bagni.
Il progetto prevede la realizzazione di due unita lmmoblharl

stessa destinazione d'uso, e Vapertura di una porta per consgntire 'ingresso

indipendente alla nuova unita immobiliare.
Sono previste inoltre opere interne per lo spostamento/ di bagno e per il
tinteggio dei locali.

I tutto come dai grafici allegati.

Perugia, 30 maggio 2005



pDocumentazione Fotografica

1

Foto n
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ALLEGATO N. 67

ROGITO COMPRAVENDITA DEL 22 GIUGNO 2012 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA



N.ro 40556 di Repercorio N.xo 19800 di Raccolta
COMPRAYENDITA REPUBBLICA
ITALIANA

11 ventidue giugno duemiladodici in Castiglione del Lego, alla Via Firenze n. 11,

22, 6. 20i2

Innanzi a me Dottor ALFREDPO CAIAZZA Notalo iscritto nel Collegio Notarile di Perugia ed ivi residente con

studio alla Vie Cortonese ii. 74/ h

SONO PRESENTI I SIGNORL:

P tw Vmmalitd betelln.

I medesimi, della cui identité personale io Notalo sono certo, i chisdono di ricevere 11 presente atto con

il guale dichiarenc & convengono guanto segue.

ART. 1] - CONSENSO E OGGETTO -

R Mommiwmn ~he arcetta ed acquista, la piene proprieté del

- Ufficio sito al piano terra, composto da due vani ed aceessorl.

Confinante con parci condominiali esterns, con parti condominiali interne, con proprieté "3L

Saprvizi S.a.5. di Lucerelli Mariachiare & C.".

Detto inmobile & riportato nel Cacasto Fabbricati del Comune di Perugla, in seguito alla yariazione n.
5g771.1/2011, protocollo n. PGO2 49927 in daca 17 giugno 2011, correttamence intestatc alla parte .
proprietaria ed attuale venditrice, - , con i seguenti dati: ;

- Foglio 248 particella 1676 sub 78 Via Caravelle n. 1/D5 piano T vated. 2/10 classe 2 copd g, i R.C.

Euro 671,39, derivante dalle soppressione della pacticella 1676
sub 75, & sSva volta derivante dalla soppressione della particgella 1676 sub 3L,

i sensi dell'articolo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n. 78, convertito
data 30 iuglio 2010, la parte venditrice dichiara che lo stato di facto dell' iwwobile bggetto & conforme
al dati catastali ed alla planimetria depositata in Catasto, pleanimetria che, previo egawe e lettura da me
Notaio datane ai coscituici, i guali ne confermanc la riapondenza, viene allegata, in copia, al presente

atto sotto la lettera “AM.
ART., 2) ~ PRECISAZIONI IHHOBILIARI —

La presente vendita & fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritto in cui il suddette imwobile oggi
=i trova, con ogni diritto e garanzia di ledge, =on ogni aceessorio, accessione, dipendenza, pertinenza,
servitll s esistenti, con i proporzionali dirivti di comproprieta sulle parti comuni ed indivi=ibili del
fabbricato di eui il medesimo inmobile fa parte, Lr& le guali cuelle indjividuate con l& particelle 1676 sub
74 e 1675, cosi come stabilito dalla legge, dal Regolamento di Candominio "Generale" depositato hegll atti
del Notaio Hario Donatil Guerrieri di
Perugia con verbale in data 3 ottobre 1973,
n. 6899 e trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. @i perugia il 23 ottohre 1973

al n. 11393 di formaliva, e dal Regolamento di Condominio relativo al fabhricato in ogyetto, con annesae
Tabelle Hillesimali, alledgato alltatto per Notaio Enzo paplucei di Perugia in data 15 luglio 1994,
registrato a Perugia il 4 agosto 1994 al n. 4387 e

trascritto pres3o le Conservatoria dei RR,II, di Perugia il 23 luglio 1994 al n, 10286

di formalitd, Regolewenti e Tabelle che la parte acquirenté dichiara di accettare, 2

pon i diritti, 1 pacti e le 1imitezioni convenuci ovvera richiamati nell'ateo per

Notaio Mariarosaria Russo di Perugla in data 30 dicenbrre 2005, atco in geguito citato.

ragistrato & Perugia il 20 ottobre 1973 al

La parte acguirente dichiara di conoscere & di accettare lo stato dedll impianti relativi

all'irmmpbile in oggetto.

atrestato di cerciflicazione energetica

Con riferimento all'ohbiigo di dotare 1timmobile in oggetto dell’
modificato dal D.Lgs. . 311/2006 e dal

previsto dall'articolo 6 comma 1 his del D.Lgs. n. 182/2005, come



D.L. n. 112/2008 convertico in legge 6 agosto 2008 n. 133, la parte vanditrice dichiara di aver consegnato
alla parte acquirente, la quale nel dichiarare di essere state edotta da me Notaio gugli
argomenti oggetto della citata nermativa, ne ¢4 conferma, 1’'autodichiarazicne prevista dalla normativa

stessa, nella quale essa parte venditrice afferma che 1finmobhile
stesso rientra in classe gnergatica "G" e che i costi per la sua gestione energetica sono molto alti,

I costitwiti convengono che le spese relacive agli allacci dell'imwobile in oggetto alle utense siano 5

carico deila parte veaditrice,

ART. 3) - POSSESSO -

Il possesso dell’ inmobile c¢ol presente atto alienata passa de oggi alla parte acquirente, la gquale da oggi

ne fara propri t frutti, sopportandone i reletivi oneri e pesi anche fizcall e cributeri,

Pertanto le spese condominiali di ordinaria e straordinaria manutenzione fino ad oggi maturace, cederanna,
per la cquota ad essa Spettante, a carieo della parte venditrice,

ART, 4) - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita & stato Q'accordo convenuto tra le parti ed a me dichisrato nelle
complessiva sonma di Euro 43.241, 69 {quarantatremiladuecentnquarantuna'virgola sessantanave) .

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n, 223/2006, asrticolo 35, comma 22, convertitoc con Legge
n, 248 del 4 sgostao 2006 e successive madifiche, da we edotti ai gsensi degli articoli 3 e 7§ del D.P.R.
445/2000 circa le responsabilitd penali oui possono andere incontro in caso di dichiarazicni false,
dichiaranc che il citato prezzo viene pagato e corrisposto mediante accolleo della residua guote di mutuo
dell!importo in linea capitale di Euro 36.673,87 {crentaseimilaseicentosettantatré virgola ottantasatte}
oltre agli interessi ed alle rate insolute bBer un importo complessivo di Eurc 6.567,82
{elwilavinguecentosessantasette virgola ottantadus), mutuc dell'importo di origineri Euto 80,000,050
(ottantamila virgola zero gero), delle orilginaria dursta di 10 {dieci) anni, concesso da "Banca Papalare di
Spoleto S.p.A." con sede in Spoleto, al costituito signor Lasagna Renzo con atto per Notaio

Hariarosaria Rugso di Perugila in data 29 giugno 2006, repertorio n. 674B, registrato a

Perugia il 5 luglio 2006 al n. 6805, a garanzia del gquale & statsa iscritta presso la Conservatoria dei RR.TI.
di Perugie in data 5 luglio 2006 ai nn. 23405/5395, la ipotece di Euro 160.000,00 (centosessantamila virgola

zZero zeroj).

La parte acquirente dichiara di essere & conoscenza dei patel e delle condizioni di cui al citato atto e
di agcettacne il contznuto, obbligandosi a notificare all'Istituto mutuante il relativo atto di
subingresso nonché e aorrisponderes le resicdue rate mansili oi ammortamehtoe, a cominciare da quella con
scadenza 30 giugno

241z,

la parte venditrice rilascia alla perte acquirente

In dipendenza del pagamento come sopra effettuato,
Apasto, dichiarando di non aver altro a pretenderes,

ampla quietanza dell'intero prezzo cone sopra corri,

ART. 5} ~ GARANZIA E PROVENTENZA —

Pichiara e garantisce la parte venditrice, prestando all'uopo ogni pid anpia garenzia{pe
nmolestia od evizione sia totale che parziale, di essere piena, aszoluta ed edac luaiva
dell' immobile col presente atto &liensto e che sullo stesso non gravano pesi, censi,
ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della ipoteca sopra citata.

Quanto alla provenienza la medesiig parte dichiara che i'immchile in oggactoe & ad es
acgquisto fattone con atto per Notaio Heriarosesia Russo di Perugia in date 30 dics
4872, registrato a Perugia il 30 dicenhre 2005 al n. 12348 e Crascritco presao la ¢
Perugia il 2z gennaio 2006 ai nn. 39/32,

ART. 6} — DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 47/85 E SUCCE3SIVE -~

Ai sensi dell'srticolo 40 della legge 28 febbreio 1985 n. 47 e successzive la parte venditrice dichiare che

1'inmobile in oggetto, unitamente a quella del febbkricato di cui il medesimo fa parte, & stato edificato
in virth della concessione edilizia n.
2667 rilasciata dal Comune di Perugia in data 31 attobre 1989, nonch® in virtd delle concessioni edilizie
in variante nn. 2027, 2505, 4 e 2953 rilasciate dal medssimo Comune rispettiveaments in date 13 agosto 1990,
20 novembre 1991, 11 gennaio 1993 e 31 dicewhre 1993.

Dichiera, inoltre, la medesime parte che in data 16 aprite 1994, eol protocollo n.

26430, & stateo rilasciato il certificato di sbitabilitd ed agibilitd relativo al
fabbricato di cui fa parte 1l'imwekile in oggetto.

per il frazionamento relaetivo all'immobile in oygetto, alil'epocs

Dichiara, ancora, la parte venditrice tche
onsistenza della particelle 1676 sub 31, & stata presencata ml

catastabmente individuato tra la maggior o
Comune di Perugia, col protocollo n.



0151900 in data 9 novembre 2005, Denuncis di inizio attivita.

pon sono stati eseguicti ulteriori interventi edilizi relativi alle

Dichiara, infine, la parte vendicrice che
1i fosse necessario il preventivo rilascio Qi concessioni,

porzioni imwobiliari in oggetto pex i cue
autorizzazioni ovvero permessi.

ART. 7) - REGIME PATRIMONIALE DELLE PARTI -

Al sensi e per oli effettl dell'articolo 2659 C.C.t

— 1l FLUMNUL OHUSALCLUO OSIS LUK wlellbdsaeie s e—o—e o - e -

ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

La pearte alienante rinunzia =szpressamente & gualsiasi iscrizione di ipoteca legale dispensando il

competente Organo dal procedervi di wfficio con esonero da ogni sua responsebilité.
ART., 91 - SPE3E -
Le spe3e del presente atto & sue consegyuenziali cedono a sarigo della parte acguirente.

i costituiti signori, ai sensi del citato Decrsto Legge n. 223/2006, articolo 35, corma 22, convertito con
Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e succaessive modifiche, da we edocol al sensi degli articell 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000 circe le responssbilitd penali cui possono andare incontro in caso di dichierazioni false,
dichiarano che per la conclusions della compravendita in oggetto non ai sono svvalsi di medisgori.

me MNotaico 1!'informativa di cui al Decreto

I costituiti dichiarano di savere ricevuto da
per le finalitd/pgreviste dalla

136/2003 e di avere autorizzato il trattamento dei dati personali anche
normativa in materia di eantiriciclaggio.

Le parti chiesdono l'applicezione al presente atto dell'articolo 12 del D.L. 14 marzo
1988 n. 70 convertito con la Legge 13 waggio 1988 n. 15%.
mia
la nona stato da me
e minuti trenta.

Richlestn ioc Noteio ho ricevuto il presente atio che gcritto con asistema elettronidgo da
fiducia & completato di mio pugno su tre fogli per otto pagine pek intero e fin ¢qui de
letto al costicuiti che lo approvand 2 con me Notaio Lo sottoscrivono alle ore sedi

Firmato:

CAXTAZZA Notalo.



ALLEGATO N. 68

CONTRATTO DI LOCAZIONE A USO DIVERSO DA ABITATIVO DEL 26/07/2012



[ -

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USQO DIVERSO DA QUELLO ABITATLVO
{artt.27 e ss., Legge 27 luglio 1978, n.392)

Tra le parti:

: /1
PREMESSO quanto appresso: /
1
Prima_premessa
PARTE LOCATRICE & proprietaria dellimmobile sifo in Perugia , Ferro di ol caravelle
-1D/5, composto da due vani bagno e disimpegne, il tutto censito al Catasto E;bb iati deél Comune di
dita euro 671,39

Perugia al foglio 248, particella 1676, subalierno 78 , categoria A/10Q, classe 2
Limmobile cost descritto sard indicato nel prosieguo come IMMOBILE. '

Seconda premessa
PARTE CONDUTTRICE ha interesse ad utilizzare 'TMMOBILE a titolo di locazione.

Tanto premesso, le parti in epigrafe convengono e
STIPULANO

quanto appresso.

Articolo 1

Norme generali
a. Le premesse e gli allegati sono parte infegrante ed inscindibile del presente contratto.

b. Il presente confratto costituisce lintero accordo fra le parti ed & pertanto,
espressamente revocato/superate/annullato ogni eventuale precedente accordo.
c. Il presente contratto potra essere modificato o integrato esclusivamente in forma scritta,

con la sottoscrizione di entrambe le parfi.

d. Qualunque comunicazione da farsi tra e parti in dipendenza del presente contraifo o della
sua esecuzione, dovrd essere faita mediante lettera raccomandata con awviso di
ricevimento ai recapiti indicati in epigrate.

e. Aisensi e per gii effetti di cui alla Legge 31 dicembre 1996, n. 675, le parti si autorizzano
reciprocamente a comunicare a Yerzi | propri dati personali in relazione ad adempimenti
connessi col rapporto di locazione.

f. Qualunque controversia in ordine al presente contratto od alla sua esecuzione & di

competenza esclusiva del Foro di Perugia.

Articolo 2

Oggetto del contratto
LA PARTE LOCATRICE concede in locazione I'TMMOBILE a PARTE CONDUTTRICE che, visto e

piaciuto, acceita e si obbliga a corrispondere il canone nella misura e secondo le modalitd pattuite
all'articolo 3 del presente contratto.

Articolo 3
Misura del canone e frodalitt < ~emmmanis Alanenla risolitiva espressa nll f



a. Il canone annuo di locazione, & di euro 4800,00 (qua’rf'romilaof‘rocen’ro/OO) annue, da pagarsi in
contanti al domicilio della PARTE LOCATRICE, in rate anticipate di euro 400,00 (quattrocento/00)
ciascuna, con scadenza il giorno 5 di ogni mese. Il mancato puntuale pagamento del canone costityird
immediatamente in mora PARTE CONDUTTRICE, anche al fin}. del decorso degli interessi di legge.

b. Il canone’arinuo di locazione & determinato dalle pairti tenéndo conto ahche, ’i'n,nﬁsum forfetaria,
dei frytfi ajurati di anno in (aéﬂ sul deposito %i@ale previsto q\arl.q{*’r. 5 del presente
contpatto.

¢ Il pagamento del canone non potra essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni di PARTE
CONDUTTRICE, qualunque ne sia il titolo. Linadempimento della norma di cui al comma «
comporterd la immediata risoluzione del presente contratto per esclusiva responsabilitd della
PARTE CONDUTTRICE,

Articolo 4 o

Durata della locazione
A, La durata della locazione & di anni 6 (sei) a partire dal 01 agoste 2012 fino al 31 luglio 2018

e si intenderd rinnovata per un ulteriore periodo di anni 6 (sei), salvo diniego di rinnovazione
alla prima scadenza ex art. 29 L 392/78 o successiva espressa disdetta ai sensi e per gli
effetti dellart, 28 L. 392/78 (e norme collegate, presupposte e richiamate).

Articolo 5§

Consegna dell IMMOBILE. Custodia, responsabilita civile,

a. PARTE CONDUTTRICE dichiara di aver visitato FIMMOBILE e di averlo frovato in
perfetto stato, esente da vizi o difetti che ne diminuiscano il godimento,

b. PARTE CONDUTTRICE & costituita custode dellTMMOBILE ed esonera espressamente
PARTE LOCATRICE da ogni responsabilita per i danni diretti ed indiretti che potessero
provenirgli dal fatto colposo anche di terzi e, segnatamente, per furt,

¢. PARTE CONDUTTRICE & direttamente responsabile verso PARTE LOCATRICE e verso
terzi dei danni causati per sua colpa o negligenza o da ogni altro abuse e/o trascuratezza
hell'uso della cosa locata (a titolo meramente esemplificativo si indicano, a tale proposito, lo
spandimento di acqua, le fughe di gas e quant'altro).

Articolo 6
Sublocazione e cessione del contratto, Clausola risolutiva espressa

a. La sublocazione dellIMMOBILE o di parte dellIMMOBILE e/o cessione del presente
confratto & concessa senza espressa autorizzazione scritta della PARTE LOCATRICE.

b. Della eventuale cessione della propria azienda, PARTE CONDUTTRICE dovrd dare
comunicazione alla PARTE LOCATRICE, entro dieci giorni, a mezzo di lettera raccomandata
ar,

Articolo 7

Destinazione duso e divieto of modifiche

LIMMOBILE poird essere destinato esclusivamente allo svolgimento di attivita di ufficio, restando
escluse quealsiasi diverso utilizzo anche solo temporaneo ¢ occasionale, . N

Articolo 8

Accesso della PARTE LOCATRICE

PARTE CONDUTTRICE dovra consentire @ PARTE LOCATRICE, o ai « i, laccesso
nel TMMOBILE per controllarne lo stato di manutenzione e/o mostrarlo 2 volessero
acquistarlo o prenderlo in locazione. o

Articolo 9 . : \/

State dellTMMOBILE, Regole condominiali

PARTE CONDUTTRICE non apporterd alcuna modifica, innovazione o trasformazione
allIMMOBILE, senza il preventive consenso scritto di PARTE LQCATRICE,
I miglioramenti e le addizioni eventualmente is:?% da /} TE CONDUTTIRCE, se non



diversamente stabilito per iscritto, resteranno a favore di PARTE LOCATRICE al termine della
locazione, senza alcun compenso anche se autorizzati. Rimane perd nella facoltd di PARTE
LOCATRICE pretendere la restituzione dellTMMOBILE nello stato in cui venne affidato ed il
ripristino sard a carico di PARTE CONDUTTRICE.

Tutte le riparazioni e manutenzioni di cui alfart. 1609 c.c., cosi come ogni altra riparazione
inerente gli impianti ed i servizi, sono a carico di PARTE CONDUTTRICE: non provvedendovi la
stessa, PARTE LOCATRICE le fard eseguire a proprie spese.

PARTE CONDUTTIRCE rispetterd tutte le regole dello stabile che dichiara di ben conoscere,
specie per quanto riguarda i divieti e le limitazioni duso. E' in ogni caso vietato a PARTE
CONDUTTRICE tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello
stabile.

Articolo 10
Restituzione dellTMMOBILE alla scadenza
a. PARTE CONDUTTRICE si obbliga a restituire 'TMMOBILE, al termine della
locazione, nello stesso perfetto stato in cui Iha ricevuto.
b. Nel caso in cui 'TMMOBILE venga restituito in condizioni diverse da quelle
convenute,le spese per il ripristino saranno a carico di PARTE CONDUTTRICE.
c. Nellipotesi di ritardata consegna del’IMMOBILE dopo la scadenza contratfuale,
PARTE CONDUTTRICE versera il corrispettivo dovute sino alla riconsegna e le parti
adiranno ! Autorité giudiziaria per oghi utteriore ed eventuale diversa doman;l/él. Vi

Articolo 11 a
Mancato godimento dellimmobile ’
Ove nel corso della locazione venga dichiarata linabitabilita o linidoneita all'use cont 0
parte dei locali, il LOCATORE per l'eventuale conseguente risoluzione del coiftratto dovra 'solo

restituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente al mancato godimento, escluso ogni
altro compenso ed ogni ragione di danni, salva l'ipotesi del secondo capoverso dell'art. 1578 c.c.

Articolo 12

Spese di registro e relativa imposta
a. Le spese di registrazione, di bollo, di esazione e quietanza, come anche limposta

annuale di registro, sono a carico di entrambe le parti in eguale misura

b. PARTE CONDUTTRICE provvederd alla registrazione del presente contratto enfro
il termine di 30 (trenta) giorni dalla sottoscrizione e, entro venti giorni da ogni
rinnovo del presente contratto, provvederd al pagamento dellimposta di registro.

¢. Nel caso di scioglimento consensuale del presente contratto, le spese di registro
sono divise in egual quote fra le parti, menire, in caso di risoluzione e/o recesso le
spese di registro sono a carico della parte che vi avrd dato luogo.

Castiglione glel lago 26 luglic 2012 y ﬂ /'

Le parti dichiarano che ciascuna clausola del perente coniratto & stata formulata a seguito di specifica
trattativa, e per quanio possa occorrere, PARTE CONDUTTRICE approva specificamente, mediante

sottoscrizione, ai sensi e per gli effetti dellart. 1341 c.c., le seguenti clausole:



diversamente stabilito per iscritto, resteranno a favore di PARTE LOCATRICE al termine della
locazione, senza alcun compenso anche se autorizzati, Rimane pers nella facoltd di PARTE
LOCATRICE pretendere la restituzione dell TMMOBILE nello stato in cui venne affidato ed il
ripristino sard a carico di PARTE CONDUTTRICE,

* Tutte le riparazioni e manutenzioni di cui alfart. 1609 c.c., cosl come ogni altra riparazione

inerente gli impianti ed i servizi, sono a carico di PARTE CONDUTTRICE: non provvedendovi la
stessa, PARTE LOCATRICE le fara eseguire a proprie spese,
PARTE CONDUTTIRCE rispetterd tutte le regole dello stabile che dichiara di ben conoscere,
specie per quante riguarda i divieti e le limitazioni duso. E' in ogni caso vietato a PARTE
CONDUTTRICE tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello
stabile.

Articolo 10
Restituzione delf IMMOBILE afla scadenza
a. PARTE CONDUTTRICE si obbliga a restituire ITMMOBILE, al fermine della
locazione, nello stesso perfetto stato in cui ha ricevuto,
b. Nel caso in cui I'TMMOBILE venga restituito in condizioni diverse da quelle
convenutie,le spese per il ripristino saranno a carico di PARTE CONDUTTRICE,
¢ Nellipotesi di ritardata consegna dellTMMOBILE dopo la scadenza contrattuale,
PARTE CONDUTTRICE verserd il corrispettive dovuto sino alla riconsegna e le parti
adiranno 'Autorita giudiziaria per ogni ulteriore ed eventuale diver<n dnmanda

Articolo 11

Mancato godimento dellimmobile

Ove nel corso della locazione venga dichiarata Vinabitabilita o I'tnidoneitd alluso cond ittio
parte dei locali, il LOCATORE per leventuale conseguente risoluzione del con solo
restituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente al mancato godim ogni

altro compenso ed ogni ragione di danni, salva l'ipotesi del secondo capoverso dellart,

Articolo 12
Spese df registro e relativa imposta
a. Le spese di registraziene, di bollo, di esazione e quietanza, come anche limposta

annuale di registro, sono a carico di entrambe le parti in eguale misura

b. PARTE CONDUTTRICE provvederd alla registrazione del presente contratto entro
il termine di 30 (trenta) giorni dalia sottoscrizione e, enfro venti giorni da ogni
rinnovo del presente contratto, provvedera al pagamento dell'imposta di registro,

¢ Nel caso di scioglimento consensuale del presente contratto, le spese di registro
sono divise in egual quote fra le parti, mentre, in caso di risoluzione e/o recesso le
spese di registro sono a carice della parte che vi avrd dato luogo.

Cas'riglione/c{el lago 28 luglio 2012 P A !

v

Le parti dichiarano che ciascuna clausola del perenfe contratto & stata formulata a sequito di specifica
tratiativa, e per quanto possa occorrere, PARTE CONDUTTRICE approva specificamente, mediante

sottoscrizione, ai sensi e per gli effetti dellart. 1341 ¢.c., le seguenti clausole:



Articolo 1 f (“qualunque controversia in ordine la presente contratfo od alla sua esecuzione é di
competenza esclusiva del Foro di Perugia”);

Articolo 3 ¢ (“il pagamento del canone non potrd essere sospeso o ritardato da pretfese o eccezioni di
PARTE CONDUTTRICE, qualungue ne sia il titolo”);

Articolo 4 b (“ove nel corso della locazione si eseguano sullIMMOBILE opere necessarie alla
conservazione della sua destinazione o per evitare maggiori danni che ne comprometterebbero
Vefficienza in relazione alfuse cui & adibito, o comunque opere di straordinaria manutenzione df
rilevante entitd, il canone sard integrato con un aumento pari allinteresse legale del capitale impiegaro
nelle opere e nef Javori effeftuati. Laumento decorrerd dalla data in cui Sono state ultimate le opere’)

Articolo 7.b (‘PARTE CONDUTTRICE & costituita custode dell IMMOBILE ed esonera espressamente
PARTE LOCATRICE per | danni diretti ed indiretti che potessero pro venirgli dal fatto colposo anthe dy
terzi e, segnatamente, per furti); /

Articolo 13 (" Ove nel corso della locazione venga dichiarata Vinabitabilitd o
contrattuale di tutti o parte dei locali, if PARTE LOCATRICE per leventuale conséquepie 1
del contratto, dovra solo restituire la parte della pigione anticipatagh') -

Castiglione del lago 26 luglio 2012

Le parti dichiarano che la Terza premessa & stata oggetto di trattativa e -previa lettura-ne approvano
specificamente il contenuto mediante sottoscrizione, ai sensi e per gl zf/f/ﬁ’ri dell'arﬁ'%l c.C.
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AGENZIA DELLE BNTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

Elenco dei contratti di locazicne acquisiti e registrati conte 4;i n
magadiam.ccf, ricevute in data 23/08/2012 e autenticato dall'ufentp;
Codice fiscale: 02923850545 :
Cognome e nome ¢ denominazione:

Protocolle di ricezione del file: 12082311422631488.

In data 23/08/2012 presso lL'Ufficio delle Entrate edi DPPG UT PERUGIA {T3H) e
stato registrato un contratto di locazione.
(Importi espressi in euro}

Humero Cod. Fiscale Cod. Fiscale Humero
Protocollo Locatore Conduttore Registr. Importo
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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE
DESTINATO AD USO DIVERSO DALL'ABITAZIONE -
Testo approvato con decreto del Ministero
delle Infrastrutture e dei Trasporti (G.U.

n.85 dell'11/04/2003 n....)

ESTREMI DI-REGISTRAZIONE: Ufficio DPPG UT PERUGIA Anno 20A2 Serie
37 Numero 738 | /
e e TRA : /
: A7

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1. La parte locatrice concede in locazione alla parte conduttrice,
che accetta, l'immobile di sua proprieta' sito in PERUGIA (PG),
FERRC DI CAVALLO, VIA CARAVELLE n. 1D/5, piano TERRAcon estremi
catastali identificati da 248167678, <categoria AlO0, rendita
catastale Euro 671,39La parte conduttrice ha interesse ad
utilizzare 1'immobile a titolo di locazione. tanto premesso le
parti in epigrafe convengono e stipulano gquanto appresso. 2 Norme
generali a Le premesse e gli allegati sono parte integrante ed
inscindibile del presente contratto. b Il presente contratto
costituisce 1'intero accorto fra 1le parti ed e' , pertanto,
espressamente revocato/superatco/annullato ogni eventuale
precedente accorte., ¢ Il presente contratto potra' essere
modificato o integrato esclusivamente in forma scritta, con la
sottoscrizione di entrambe le parti. d Qualunque comunicazione da
farsi tra le parti in dipendenza del presente contratto o della
sua esecuzione, dovra' essere fatta mediante lettera racomandata
con avviso di ricevimento ai recapiti indicati in epigafe. e ai
sensi e per gli effetti di cui alla legge 31 dicembre 1996, n 675,
le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi con
rapporto di locazione. f Qualunque controversia 1in ordine al
presente contratte od alla sua esecuzione e' di competenza

esclusiva del foro di Perugia.

2  La locazione avra' durata dal 01/08/2012 al 31/07/2018 ai sensi
dell'art.27 della legge n.392/78 e, alla prima scadenza, la parte

htte Hattiweh.entrate finanze. it/ acazioni/MainServiet 0NN A
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locatrice puo’ esercitare la facolta' di diniegoe della
rinnovazione soltanto per i motivi di cui all'articolo 29 della
legge n.392/78. Per la successione nel contratto si fa riferimento
@ quanto previsto dall'articolo 37 della legge n.392/78.

3. I1 canone di locazione viene pattuito nella misura di Euro
4800,00 annuali. da pagarsi in contanti al domicilio della parte
locatrice, in rate anticipate di FEuroc 400,00 clascuna, con
scadenzae il giorno 5 di ogni mese . Il mancato puntuale pagamento
del canone costituira' immediatamente in mora PARTE CONDUTTRICE,
anche al fine del decorso degli interessi di legge . Il pagamento
del canone non potra' essere sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni di parte conduttrice, qualungue ne sia il titolo.
L'inadempimento della norma di cui sopra comportera' sla immediata
riscluzione del presente contratto per esclusiva re Fonsabilita'
della parte conduttrice.

4. Destinazione d'uso e divieto di modifiche .e potra'
essere destinato esclusivamente allo svolgimente ivita' di
ufficio, restando escluso qualsiasi diverso uti 1iche solo

temporaneo o occasicnale.

5. Consegna dell'immobile. Custodia, respeonsabilita' civile a La
parte conduttrice dichiara che 1'immobile o adatto all'uso
convenuto, in buono stato di manutenzione ed esente da vizi o
difetti che ne sminuiscano il godimento. b Parte conduttrice e
costituita custode dell'immobile ed esonera espressamente la parte
locatrice da ogni responsabilita! per 1 danni diretti ed indiretti
che potessero provenirgli dal fatto colposo anche di terzi e,
segnatamente, per furti. c Parte conduttrice e direttamente
responsabile verso la parte locatrice e verso terzi dei danni
causati per sua colpa o negligenza o da ogni altro abusoc e/o
trascuratezza nell'use della cosa locata {a titole meramente
esemplificatico si indicano, a tale proposite, lo spandimendo di
acqua, le fughe di gas e quant'altro.

6. Accesso della parte locatrice TLa parte conduttrice dovra!
consentire a parte locatrice, o ai suoi incaricati, 1l'accesso
nell'immobile per controllarne lo stato di manutenzione e/o
mostrarlo a coloro che volessero acquistarlo o prenderlo in

locazione.

7. Sublocazione e cessione del contratto. Clauscla risolutiva
espressa La sublocazione dell'immobile o di parte dell'immobile
e/o cessione del presente contratto e' concessa senza espressa
autorizzazione scritta della parte locatrice. Della eventuale
cessione della propria azienda, parte conduttrice dovra' dare
comunicazione alla parte locatrice, entro dieci giorni, a mezzo di
lettera raccomandata a.r.

8. Stato dell'immobile. La parte conduttrice non apportera' alcuna
modifica, innovazione o trasformazione atl'immobile, senza il
preventivo consensc scritto della parte locatrice. I miglioramenti
e le addizioni eventualmente eseguiti dalla parte conduttrice, se
non diversamente stabilito per iscritto, resteranno a favore della

httn://attiweh.entrate finanze it/T .ocaziani/MainServiet O7/NoNt4
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parte locatrice al termine della locazione, senza alcun compenso
anche se autorizzato. Rimane pero' nella facolta' della parte
locatrice pretendere la restituzione dell'immbile nello stato in
cui venne affittato ed il ripristino sara' a carico della parte
conduttrice Tutte le riparazioni e manutenzioni di cui all'art.
1609 cosi come ogni altra riparazione inerente gli impianti ed i
servizi, sono a carico della parte conduttrice: non provvedendovi
la stessa, parte locatrice le fara' eseguire a proprie spese. La
parte conduttrice rispettera' tutte le regole dello stabile che
dichiara di ben conoscere, specie per quanto riguarda divieti e
limitazioni d'uso. E' in ogni caso vietato alla parte conduttrice
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri
abitanti delloc stabile.

9. Restituzione dell'immobile alla scadenza a La Parte conduttrice
si obbliga a restituire l'immobile, al termine della locazione,
nello stesso perfetto stato in cui 1'ha ricevuto. b Nel caso in
cui 1l'immobile venga restituito in condizioni diverse da quelle
convenute, le spese per il ripristino saranno a carico della parte
conduttrice. ¢ Nell'ipotesi di ritardata consegna dell'immobile
dopo la scadenza contrattuale, la parte conduttrice versera' il
corrispettivo dovuto sino alla riconsegna e le parti adiranno
1'autorita' giudiziaria per ogni ulterore ed eventuale diversa

domanda.

10. Mancato godimento dell’®immobie Ove nel corso della locazione
venga dichiarata l'inabitabilita’ o) l1'inidoneita’ all'uso
contrattuale di tutti o parte dei locali, il locatore per
1'eventuale conseguente risoluzione del contratto dovra' solo
restituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente
al mancato godimento, escluso ogni altro compenso ed ogni ragione
di danni, salva l'ipotesi del secondo capoverso dell'art. 1378c.c.

11:. spese di registo e relativa imposta a Le spese di
registrazione, di bollo, di esazione e quietanza come anche
1'imposta annuale di registro, sono a carico di entrambe le parti
in eguate misura. b Parte conduttrice provvedera' alla
registrazione del presente contratto entro il termine di 30 giorni
dalla sottoscrizione e, entro venti giorni da ogni rinnovo del
presente contratto, provvedera' al pagamento dell'imposta di
registro. c¢ Nel caso di scioglimento consensuale del presente
contratto, le spese di registro sono divise in egual quote fra le
parti, mentre, in caso di risoluzione e/o recesso le spese di
registro sono a carico della parte che vi avra' dato luogo.

12. Le clausole nn. 1, 2,3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, :nte
contratto hanno carattere essenziale, sicche' pe 380,
la violazione anche di una soltanto di ess la
risoluzione del contratto ai sensi art. 1453 CC ¢ Lta’

di costituzione in mora.

Time Hattiuah antrate Srnansa 147 nraziani AdainQerulat TN A
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Le parti dichiarano di essere bene a conoscer approfondita
lettura, delle clausole del presente cont e approvanoc
espressamente e specificamente.

CASTIGLIONE DEL LAGO, 26/07/2012

[ CHIUDI |

http://attiweb.entrate.finanze.it/Locazioni/MainServiet ' 07/082014



ALLEGATO N. 69

ESTRATTO DI MAPPA VAX - Fog.290, Part.6
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ALLEGATO N. 70

VISURA CATASTALE - Fog. 290, Part. 6, Sub 9
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ALLEGATO N. 71

ELABORATO DIMOSTRAZIONE GRAFICA + ELENCO SUB - Fog. 290, Part. 6



Data: 04/09/2014 - n. T187377 - Richiedente: Telematico

ELABOBA‘I'O PLANIMETRICO Agenzia del Terdtorio

CATASTO FABBRICATI
Ulticio Provinciale di

Perugia
Prow. Perugia ¥. 2915
Cormne di Perugia Prptgao)lo n. PGOON3656 dsl 05/01/2012
Sezione: Foglio: 2950 Particella: 6 : Tipo ale n. dal
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Totale schede: 1 - Formate di acquisizione: A4(210x297) - Formato stawpa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile _




 F g Data: 04/09/2014 - Ora: 16.23.28 - Pag: 1
‘net T z:at‘ @ Visura n, : TI87381 Fine
Ufticio Provinciale di Perugna - Temtorio
Servizi Catastali

Comune di: PERUGIA
Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE U
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNA /

Comune Sezione Foplio Particella }/mﬁppalc ! del:
PERUGIA 290 6
Sub UBICAZIONE viw/pinzza n°eiv Pruni Scala | Int, DESCRIZIONE
1 [NVARIATO
2 SOPPRESSO
3 SOPPRESSO
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6 INVARIATO
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8 SOPPRESSO
9 INVARIATO
10 INVARIATO
il INVARIATO
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ALLEGATO N. 72

PLANIMETRIA CATASTALE - Fog. 290, Part. 6, Sub 9



Data: 04/09/2014 - 1. PG0225991 - Richiedente CIRIMBILLI LUCA

Agenzia del Terriforio

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciate di

Perugia

Dichiarazione protooolle n. PGOL05374 del 15/04/2004

Planimetria di u.i.u.in Comune di Perugia

Scheda n. 1 Scala 1:200

Via Adriatica // /7 civ. 7
e . . RV S
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Subalternc: 9 Prov. Perugia H. 3534
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ALLEGATO N. 73

PIANTA DI MASSIMA NON IN SCALA STATO EFFETTIVO —Fog. 290, Part. 6, Sub 9
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ALLEGATO N. 74

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ Prot.2005.0162830 del 26/09/2005 Pratica 3517/2005



COMUNE DI PERUGIA

SETTORE AMBIENTE E TERRITORIO

Unita Operativa Attivita Edilizie - Sportello Unico per I'Edilizia
Servizio Sportello

Si acquisisce al numero 3517 dell'anno 2005, del Registro delle pratiche edilizie, I'istanza

nradntta in data adiema da:

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA;
Localita: VIA ADRIATICA n° 3, PONTE SAN GIOVANNI (PG);
Tipologia Pratica: Manutenzione straordinaria edificio residenziale;
Tipo Intervento: Dichiarazione inizio Aftivita.

La gestione del relativo procedimento & assegnato al o B, del quale ¢

responsabile
La presente ricevuta é emessa in duplice esemplare 1 uno viene consegnato alla
persona che provvede alla presentazione della stessa istanza.

Perugia li, 23 settembre 2005

per ricevuta U.O: Concessioni edilizie - I'incaricato

MONTAGNINI ALFREDO

‘@ 08,30

I

Avvertenze: In tutte le comunicazioni e le richieste di informazioni, relative alla pratica,
dovra farsi riferimento al numero di registrazione ad essa assegnato.



Dichiarazione protogolle n. del

Agenzia del Yemitorio Planimatria di w.i,u.in Comumne di Perugia
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OGGETTO:Lavori di straordinaria manutendior a eseguire in Ponte S,

Giovanni di Perugia-Via Adriatifa,

e o s o oun MR T A A A A A

I lavori di cui all'oggetto 1nteressano un immobile,adibito ad
ufficio,posto in Ponte S.Giovanni di Perugia-Via Adrlatlca y3,di pro=:
prieta della 3ig.ra e

Immobile facente parte di un edificio di maggior. consistenza,in
dividuato col civico 7 della via suddetta e destinato,oltrechd ag uf
ficio con accesso indipendente direttamente collegato con 1 esterno,l

ad attivita commerciale e residenziale.

I lavori in parola,di straordinaria manutenzione,consistono:
nell'ufficio individuwato c¢ol n.1 nella planimetria allegata,nella
demolizione di un piccole trameszzo,in carton-gesso,s nella sostitu
gione di un trave di legno del solalo g8 di due architravi,sempre

in legno,delle finestre,perchd fatiscenti;
hell'ufficio indicato col no 2 y,nella demolizione di un vecchio foco
lare da tempo non pih utlllzzato e hella chiusura di una porta di
comunicazione tra i due vani suddetti.

Oltre a cid,saranno gostituiti alcuni pavimenti,attualmente in
mattonelle 4i aranlulla deteriorata,con sltri in ceramica o parquet

di legno,ed operati rappezzi 4i 1ntonaco ove necessario,nonché il ri
f301nento del tinteggio interno dell! 1ntero immobile di che trattasi.

Non verranno modificati gli esistenti impianti tecnologici nd in
teressate le strutture portanti n® modificato 1'aspetto esternc dello

edifiecio.
Perugia 11,21-09~-2005.



AL COMUNE DI PERUGIA ‘
1.0, Concessioni Edilizie
Sportelle Unico per 'Edilizia

AUTOCERTIFICAZIONE DI CONFORMITA® DELL’ INTERVENTO EDILIZIO ALLE NORME
IGIENICO SANITARIE (ART. 20 DEL D.P.R. 06/06/2003 N. 380}

AN

in qualita di tecnico incaricato:

Consapevoli delle sanzioni penali. nel caso di dichiarazioni non veritiere ¢ i"apft. richiamate

dall’art. 76 del D.P.R. 445 del 28/12/2000:
Visto il D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 ar. 5. comma 3 punto “a” e art. 20, coff
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia™ '
Vista la legge 833 del 27/12/1978,;

Visto il T.U.LL.SS. (approvato dal R.D. 1265 del 27/07/1934}.
Viste le norme igienico-sanitarie del vigente Regolamento edilizio comunale:

“Testo unico

DICHIARANO

Che il progetio presentato in allegato alla domanda a nome di

.._....._-...................de!..2.2/@.7/.0.§....*intesa.ad_onenere
) . N ' O.d_ .
it rilascio del permesso a costruire per la realizzazione.‘..QQ\@??%.‘AA..,M% N2 G

QT"\"LW’L:M“M}M Perugia, via / es..... AOl/VN\mh cq‘%h?&w—%Qg .. \Ol‘"‘a"%m(l’)ﬁ)

¢ conforme alle norme igienico sanitarie vigenti in premessa citate.

e e o .

S

richiedente e dal tecnico progeitisia.,
L 'autocertificazione é ammessa solo per le ativita di edilizia residenziale.
L “awocertificazione non ¢ ammessa qualora la verifica di contformité comporta valutazioni tecnico -

discrezionali

Codice M.10-P.02



RELAZIONE DI ASSEVERAMENTO D.LA. ‘I

(ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 1 del 28/02/2004)

-

IL SOTTOSCRITTO =

TTTTT proNtauss wwn aaYuLo U UBECWU, consapevole di
ca necessit ai sensi degli artt. 359 ¢ 481 del Codice

assumere la, qualitd di persona esercente un servizio di pubbli
oni mendaci o che affermano fatti non conformi.al

Penale, ed a conoscenza delle sanzioni previste in caso di dichiarazi

vero sotto [a propria responsabilita;

DICHIARA

O Che le opere consistono in:
TBEHOLL 210N E ....k.l....?.».....']?.RAJ.‘LE.%-.%.Q..J.H.T.ﬁ.l?\}r!.f)....i.fl:{.....QAI&‘RO.M!?I.E.E.’-.%Q.;....

SO ETLTY 20 NE. b 4N, T !3.&.\!.;:5......b.l...!—..'.%..‘?r.w.Q....?.—....'5.5.'!.%...a.Rs-T-ﬂ.l.ﬂ:‘sA.?.i....E&T!f—f-.?.-éi.}:‘ff;
TRLEASLKMERTO AL AL Crn B AVIRERT) o 14 NERL RL RBETAVRS. INTERY..

coine da progetto allegato.

G Che Iintervento da realizzare insiste su area ricompresa, in base alle previsioni del vigente pian regolatore, fra le
p p 2

ico delle norme di

zone classificate P 4./ ? disciplinate dall’art, £ del rl'r_:_latiJ tes

attuazione,

& Che I'area/"immobile ¢ interessata/o da Piani Attuativi vigenti e/o adotati:

® NO
- @ SI (specificare norme ed estremi di riferimento)

®  Che I'area / 'tmmobile ¢ soggetta L1 non & soggetta ®  a vincolo aj sens di legge:
L3 vincolo monumentale ai sensi de| Titolo 1° del D.Lgs. 490/99 (ex Legge 1089/39)
vineolo paésaggisiico ai sensi del Titolo IF° del D.Lgs, 490/99 {ex Legge 1497/395 -

O
& vincolo idrogeologico ai sensi delia Legge 3267/23
]

altro vincolo (specificare)

&  Che Pintervento
O altera
® non aitera lo stato dei luoghi /o P'aspetto esteriore degli immobili;

H  Che P'intervento da realizzare O &soggetto 4 nonea soggetto  al parere/ nulla osta di altri Enti:

0 ASL.

D Soprintendenza B.A.A.A.S, dell’Umbria

D Provincia di Perugia )

O Comunita Muntapé “Monti del Tra.giﬁi.épo"
a .

(altro) ol :
: ) N c LRI UL T LA T TR (]




ALLEGATO N.75

ROGITO DI COMPRAVENDITA del 22/06/212 NOTAIO ALFREDO CAIAZZA Rep.40555



N.ro 40555 di Repertorio N.ro 19799 di Raccolta

COMPRAVENDITA REPUBBLICA ITALLANA

11 ventidue giugno duemiladodici in Castiglione del Lago, alla Via Firenze n. 11,

22, 6. 2012

Innanzi a me Dottor ALFREDC CATAZZA Notaic iscritto nel CoLIgF o rile di
Perugia ed ivi residente con studio alla Via Cortonase h. J4/8

SONC PRESENTI I SIGNORI:

1 medesimi, della cui identita personale io Wotaio sonc certo, mi chiedone di
ricevere il presente atto con il quale dichiarano e convengono gquanto segue.

ART. 1) - CONSENSD E OGGETTO -

La signora Lasagna Serena vende al signor Magaletta Massimo, che accetta ed
acquista, la piena proprieta delle porzioni immobiliari destinate ad ufficio site
al primo plano del fabbricato in Comune di PERUGIA, localita Pente San Glovanni,
alia Via Adriatica I. 7, aventi accesso esclusive dal numero civo 3,
comprendenti, dette porzioni, tre vani, ripostiglio, terrazzo ed accessori, con
annessi, in proprietd esclusiva, due pertinenziali locali - soffitta siti al terzo
piano sottotetto,

Dette porzioni immobiliari sono riportate nel Catasto Fabbricati del Comune di
Perugia, correttamente intestate alla parte proprietaria ed attuale wvenditrice,

signora Lasagna Serena, con 1 seguenti dati:

- Foglio 290 particella € sub 9 Via Adriatica n. 7 piani T-1-3 cated. 8/10 classe
2 cons. 5 vani R.C. Euro 1.342,79, derivante dalla soppressione delle particelle &
sub 7 € 6 sub 8.

Ai sensi dell'articolo 19 comma 14 del Decreto Legge 31 maggio 2010 n, 8,
convertito con Legge n. 122 in data 30 luglio 2010, la parte venditrice dichiara
che lo stato di fatto delle porziconi immobiliari in oggetto & conforme ai dati
catastali ed alla planimetria depositata in Catasto, planimetria che, previo esame
e lattura da me Notaioc datane ai costituiti, i gquali ne confermano la rispondenza,
viene allegata, in copia, al presente atto sotto la lettera "A".

ART. 2) - PRECISAZIONI IMMOBILIART -

La presente vendita & Fatta ed accettata nello stato di fatto e di diritte in cui
le suddette porzioni immobiliari oggi si trovano, con ogni diritto e garanzia di
legge, con ogni accessorio, accessione, dipendenza, pertinenza, servitl se
esistenti, con i proporzionali diritti di comproprieta sul vano scala nonché sulle

altre parti comuni &d indivisibili del fabbricato di cui le medesime porzioni
fanno parte, come stabilito dalla legge.

La parte acquirente dichiara di conoscere e di accettare lo stato degli impianti
relativi alle porzioni immobiliari in oggetto.



Con riferimento all'obblige di dotare 1le porzioni dmmobiliari in oggetto
dell'attestato di certificazione energetica previste dall'articolo 6 comma 1 bis
del D.Lgs. n. 152/2005, come modificato dal D.Lgs, n. 311/2006 e dal D.L. n.
112/2008 convertito in legge 6 agosto 2008 n. 123, la parte venditrice dichiara di
aver consegnato alla parte acquirente, la guale nel dichiarare di essere stata
edotta da me HNotaio sugli argomenti oggetto delia citata normativa, ne da
conferma, 1'autedichiarazione prevista dalla normativa stessa, nella quale essa
parte venditrice afferma che le porzioni stesse rientrano in classe energetica "G"
e che 1 costi per la loro gestione energetica sono molto alti.

ART. 3} - POSSESS0Q -
Il possesse delle porzioni immobiliari col Presente atto alienate passa da oggi

alla parte acquirente, la gquale da oggi ne fara propri i Ffrutti, sopportandone i
relativi oneri e pesi anche fiscali e tributari. -

Fertanto le spese condominiali di ordinaria ¢ stracrdinaria man
oggi maturate, cederanno, per la quota ad essa spettante, a
venditrice,

¢l¥a parte

ART. 4) - PREZZO -

Il prezzo della presente vendita & stato d'accorde convenute Tra le parti ed a me
dichiarato nella complessiva somma di Euro 77.319, 86
(settantasettemilatrecentodiciannove virgola ottantasei}.

I costituiti signori, ai sensi del Decreto Legge n, 223/2006, articoloe 35, comma
22, convertito eon Legge n. 248 del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da me
edotti ai sensi deqgli articoli 2 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le responsabilita
penali cui possono andare incontro in caso di dichiarazioni false, dichiaranoc che
il citate prezzo viene pagato e corrispesto dalla parte acquirente mediante
accollo della residua quota di mutuo dell'importo in 1linea capitale di EBuro
76.114,70 {settantaseimilacentoquattordici virgola settanta) oltre al rateo di
interessi maturato pari ad Euro 1,205,16 (milleduecentocingue virgola sedici),
metuo delltimporto di originari Eunro 100.000,00 (centomila virgola zere zero},
della originaria durata di 20 {venti) anni, concesso da "Banca Toscana S.p.A." con
sede in Firenze, {attualmente “Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A2." con sede in
Siena), alla costituita signora Lasagna Serena con atto per Notaio Paolo-Efisio
Anedda Angioy di Perugia in data 27 gennaio 2005, repertorio n. 132461, registrato
a Perugia il 27 gennaio 2005 al n. 861, a garanzia del quale & stata iscritta
presso la Conservatoria dei RR.II. di Perugia in data 28 gennaie 2005 ai nn.
3625/703, la ipoteca di Euro

200.000,00 {(duecentomila virgola zero zero).

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza dei patti e gelle condizioni
di cui al citate atto e di accettarne il contenuto, obbligandosi a notificare
all'Istituto mutwante il relativo atto di subingresso nonché a corrispondere le
residue rate semestrali di ammortamento, a cominciare da quella con scadenza 30
giugno 2012,

In dipendenza del pagamentc come sopra effettuato, la parte venditrice rilasecia
alla parte acquirente ampia quietanza a saldo, dichiarando di non aver altro a
pretendere.

ART. 3) - GARANZIA E PROVENIENZA -

Dichiara e garantisce 1la parte venditrice, prestando all'uepo ogni pit ampia
garanzia per ogni casoc di molestia od evizione sia totale che parziale, di essere
piena, assoluta ed esclusiva proprietaria delle porzioni immobiliari col pPresente
atto alienate e che sulle stesse non gravano pesi, censi, canoni, afficienze
ipotecarie e trascrizieni pregiudizievoli, ad eccezione della ipoteca sopra
citata.

Quanto alla provenienza la medesima parte dichiara che le porzioni immobiliari in
oggetto sono ad essa pervenuta per acquisto fattone con atte per Notaic Paolo-
Efisio Anedda Angioy di Ferugia in data 27 gennaio 2005, repertorio n, 132460,
registrate a Perugia il 27 gennaio 2005 al n. 860 e trascritte presso 1la
Conservatoria dei RR,IT, di Perugia il 28 gennaio 2005 ai nn. 3624/2221,

ART. 6) — DICHIARAZIONI AT SENST DELLA LEGGE 47/85 E SUCCESSIVE -



Ai sensi dell'articole 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive la parte
venditrice, da me edotta ai sensi degli articeli 3 e 76 del D.P.R, 445/2000 circa
le responsabilita penali cui pud andare incentro in caso di dichiarazioni false,
dichiara che la costruzione delle porzioni immobiliari in oggetto, wunitamente a
quella del fabbricato di cui le medesime fanne parte, fu iniziata in data
anteriore al 1° settembre 19&7.

Dichiara, infine, la parte venditrice che non sonc stati eseguiti ulteriori
interventi edilizi relativi alle porzioni immobiliari in oggetto per i quali
fosse necessario il preventive rilascio di licenze, concessioni, auterizzazioni
ovvero permessi, ad eccezione della esecuzione di opere interne comunicate al
Ccomune di Perugia (pratica

n. 115/87).

ART. 7} — REGIME PATRIMONIALE DELLE PRRTI -

Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2659 C.C.:

ART. 8) - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE -

tega legale
d# ogni sua

La parte alienante rinunzia espressamente a gqualsiasi iscrizione Adi
dispensando il competente Qrgano dal procedervi di uificio con g one!
responsabilita.

ART. 9) - SPBESE -

Le spese del presente atte ¢ sue conseguenziali cedono a carico della parte
acguirente.

T costituiti signori, ai sensi del citate Decreto Legge n. 223/200%, articeole 35,
comma 22, convertito con Legge n. 24B del 4 agosto 2006 e successive modifiche, da
me edotti ai sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 circa le
responsabilita penali cui possono andare incontro in casec di dichiarazioni false,
dichiarane che per la conclusione della compravendita in oggettc non si  sono
avvalsi di mediatori.

T costituiti dichiarano di avere ricevuto da me Notaic 1'informativa di cui al
Decreto Legislativo n. 196/2003 & di avere autorizzate il trattamento dei dati
personali anche per le finalita previste dalla nermativa in materia di
antiriciclaggio.

Richiesto io MNotaio ho ricevato il presente atte che sgritto con sistema
elettronico da perscna di mia fiducia e completato di mio pugno su due fogli per
sette pagine per intero e fin qui della ottava stato da me letto al costituiti che
lc approvanc e con me Hotaio leo socttoscrivono alle ore quindici e minuti quaranta.

Firmato:

ALFREDO CAIAZZA Notaio.



ALLEGATO N. 76

ISPEZIONE IPOTECARIA AGGIORNAMENTO del 24 OTTOBRE 2014



S rateid Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di PERUGIA - Territorio Data 24/10/2014 Ora 08:24:11
Sexvizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta PG 121481 del 2014

per dati anagrafici Ricevuta di cassa n, 19523
Ispezione n. PG 121483/4 del 2014
Inizio ispezione 24/10/2014 08:22:22

Richiedente CIRIMBILLI

Dati della richiesta
Cognome:

Nome:

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 27/06/2013 1
Formalita : Tutte le formalitA contro / /
. Vi

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal -f-f1970 al 23/10/2p14)L" . - -
ATTENZIONE: presenza nel periodo -/-/1970 - 10/11/1992 di formalita ach validate dall'ufficio
Per verificare i dettagli richiedere lo "Stato deli'automazione" ma T

[ JU VI T

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco sintetico delle formalita, in ordine cronologico, in cui sono presenti i

soggetti richiesti
1. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/2014 - Registro Particolare 9353 Registro Generale 12139

pubblico ufficiale TRIBUNALE PERUGIA Repertorio 3137/2014 del 05/05/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO SEQUESTRO PREVENTIVO EX ART, 321 C.P.P.
tmmobili siti in PERUGIA(PG), CASTIGLIONE DEL LAGO(PG)

Nota disponibile in formato elettronico



Ufflcm Provmcnale d1 PERUGIA Territorio
Servizio di Pubblicita iImmobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 24/10/2014 Ora 08:24:26

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente CIRIMBILLI

Protocollo di richiesta n, PG 121481 del 2014
Ispezione n. PG 121483/5 del 2014

Inizio ispezione 24/10/2014 08:22:22
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 12139
Registro particolaren, 9353

Presentazione n. 60 del 19/06/2014

Sezione A - Generalita

/] /]

Datif relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 05/05/2014

Pubblico ufficiale ~ TRIBUNALE PERUGIA
Sede PERUGIA (PG)

Dati relativi alla convenzione

Specie s TETATTTIUIA A CATTITET ARF
Descrizione

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Numero di repertorio
Codice fiscale  8Q0 490547

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative allo sezinni A.Be C

Richiedente
Indirizzo PERUGIA
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggettia favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitinegozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C309 - CASTIGLIONE DEL LAGO {PG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 88 Particella 1059 Subalterno 7

Natura A2 - ARITAZIONE DI TIFO Consistenza 8 vani

CIVILE
indirizzo LOCALITA' PUCCIARELLI N. civico SNC
immobile n, 2

Cornune €309 - CASTIGLIONE DEL LAGO {(PG)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 88 Particella 259 Subalterno 6
Particella 428 Subalterno 5

Sezione urbana - Foglio 88



Ispezione ipotecaria

Uff1c10 Provmcial?e di PERUGIA Terrltorlo Data 24/10/2014 Ora 08:24:26
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. PG 121481 del 2014

Ispezione n. PG 121483/5 del 2014
Inizio ispezione 24/10/2014 08:22:22

Richiedente CIRIMBILLI Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 12139
Registro particolaren. 9353 Presentazione n. 60 del 10/06/2014
Natura Ad - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE Consistenza
Indirizzo ViA DELLA REPUBBLICA N, civico 15
Immobilen. 3
Comune G478 - PERUGIA (PG)
Catasto FABBRICATI : -
Sezione urbana - Foglio 290 Particella "~ 6 Subalterno 94"
Natura A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI Cons:stenza . Svani
Indirizzo VIA ADRIATICA N, civico 7

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetto ni qualitadi -
nnnnnnnn lata a vrainnag cr‘\.“‘lﬁ]ﬁ FR AR]O DELLO STATO

Col
509,

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare




ALLEGATO N. 77

ESTRATTO CONTO SPESE CONDOMINIALI DA SOSTENERE del 23 OTTOBRE 2014



: +CARAVELLE 1 D1-3.6

+ Via Dalle Céravelle 1D 1-3-6
: 06127 PERUGIA PG

: 94050430648

Condominio
Indirizzo
Localita

C.F.
Amministratore’

Esfratto conto movimenti in data 23/10/2

014 gestione GLOBALE - Perfodo: Dal 01/04/2014 of 31/03/2015

N.Re" |Data

. 'Ca.'usaia

: Desdrizione fovimento

Cudice Unla

Debifl Credii

011‘04!14

Saldo Inizialo

Gestlione Ordinarta-

001,C.UFFO11

245,01

245M Db

817

-10;04;14'_: Ra

117 Rata Ordlnarla

001.C.UFFO11 |

18,76|

263,77 Db

8111

‘24:Rata Ofdinarlg,

“|001,C.URED1E

i"?':i'?-“z-' Db

87, '2'3;9‘5h4

-Ad_ﬂému ‘Bérsonall

[inwn0 CONVOCAZIONE ASSEMBLEA

DEL 13- GIUGNQ 2014

001.C:UFFOT |

6,00.

818

1010614

Rats Gordomini

3+ Hala Ordinaria

16024108114

Addébiti Fersonal

INVIO COPIAVERBALE ASSEMBLEA
DEL 13 GIUG 14; ESTRATTO CONTO

B, SED GOMPETENZA RIPARTO
GANCELLO PRIOR -

'001CUFF011I”_':'_ T i000i
001.G.UFFOTA |

288, 77 Db

260,77 Db

| s20[10/07/14

Rate Condomini

4* Rata Ordinaria

001.C.UFFO11 |

10,00/

300,77 Bb.

Rate Gondomini

£~ Rata Ordlnarla

001.C.UFFO1T |

0,00

1 821 |10/08/14

Addebili Personal

_ !NVIO SGJLLEGITO E.\‘C

“1001.GUFFOM |

10,G0]

310,77 Db

14 | Rate Gondomini.

001.0.UFRO1A

10,00

|04, C.URFOT |

10,00(

14 | Rate Gondornint

[Totalt Parleclpante (Se. & o.)

340,77

340,77 Db

cotr




ALLEGATO N.78

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Lonsuienza 1 ECIICA Uei w1 v
Dott. Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 1

FOTON. 2




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AAD fAandd T M T~

Fotogtafie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Cirimbilli

FOTON. 3

/

FOTO N. 4




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

HOLOZIAIIC HUCHALE HUA OB UILILLA 4 Lvamtes o o

Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTON. 5

FOTON. 6




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotogtafie allegate alla Consulenza fecmuca del L1 U
Dote, Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 7

=

[

FOTO N. 8




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 9

1/ /
/

FOTON. 10




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

.&'Uzuglauc AU ALL Gl LAIAT UL A L6 A A fas St S on

Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 12




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 13

FOTON. 14




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

4 m m oam

ALY ILYL, LYALR T LLYAL B AALRA W Wr " Nse [ s smm o
Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 15

S
N

ol

FOTO N. 16




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AAn fmanas T M TP

N s N LT RS AT A R R A ¥ e —————

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 17

FOTO N. 18




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AdO FAando T M T

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 19

FOTO N. 20




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

F o m oa

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dot Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 21

FOTO N. 22




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Citimbilli

FOTO N. 23

/

FOTO N. 24




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AAD fANAS Y ™ T

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilfi

FOTO N. 27

N

/)

FOTO N. 28




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Citimbilli

FOTO N. 29

—

/

NN

FOTO N. 30




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

~ am Frandns ™ M ‘T

AR YN FAY N LFRL RS ALY RN N SR RE W N MW Nf P f A TR R e m e o e e e e e e —
Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott, Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 31

‘//'//,5

FOTO N. 32




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing, Luca Cirimbilli

FOTO N. 33

N

N

FOTO N. 34




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotogtafie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTON. 35

N

’

T

FOTO N. 36




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Citimnbilli

FOTO N. 37

\_
N

S

FOTO N. 38




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 39

\‘\
N

FOTO N. 40




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dottt Ing. Luca Cirimabilli

FOTO N. 42




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

Iy
Wil

|

FOTO N. 43

FOTO N. 44




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza fecnica del iy
Dott, Ing. Luca Citimbilli

———

FOTO N. 45

/,

NN

FOTO N. 46




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Cirimbilli

FOTO N. 47

i
NN

FOTO N. 48




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del cru
Dott, Ing. Luca Citimbilli

FOTO N. 49

FOTO N. 50




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

P B N N ) -y

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del CTU
Dott. Ing. Luca Citimbilli

FOTON. 51

SN

_.'(

IS

FOTO N. 52




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

PR Y I LI S e |

J'utuguun: FLICE AL (LA LT LI L & A LA%Es Sana s S

Dott, Ing. Luca Cirimbilli

L. b

FOTO N. 53




TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

AR SN ATE Y ATEALAN/AS A LT A N Rkl MA W s R rw

J omremem e e e o — —

Fotografie allegate alla Consulenza Tecnica del cTU
Dott. Ing. Luca Cicimbilli

FOTO N. 55

FOTO N. 56




ALLEGATO N.79

RICEVUTE RACCOMANDATE INVIO ALLE PARTI COPIA DELLA PERIZIA



Dott. Ing. CIRIMBILLI LUCA
Via Campo di Marte n°4/P1
06124 PERUGIA (PG)

Tel. e Fax 075/5006085

Via Raccomandatal a.r.

In allegato si Trasmette Copia Integrale Cartacea della Consulenza Tecnica d’Ufficio

relativa all’Esecuzione Immobiliare in oggetto.

Perugia, 1i 22 Novembre 2014




Dott. Ing. CIRIMBILLI LUCA
Via Campo di Marte n°4/P1
06124 PERUGIA (PG)

Tel. e Fax 075/5006085

Via Raccomandata R

In allegato si Trasmette Copia Integrale Cartacea della Consulenza Tecnica d’Ufficio

relativa all’Esecuzione Immobiliare in oggetto.

Perugia, i 22 Novembre 2014

Dott. I ACirimbilli
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