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mercoledi 21 giugno 2023

Spettabile

. SITUAZIONE PERSONALE A

Situazione personale al 21/06/2023 relativa
agli esercizi: GESTIONE ORDINARIA 2023

Riepilogo riferito alle unita: Ed. A sc. A int. 5 parkpriv, int. 12 parkpr., int. 1 ufficio, int. 1 ufficio, int. 1 ufficio, int. 1 ufficio
RATE RICHIESTE T e R L P o]

GESTIONE ORDINARIA 2023
01/01/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Saldo iniziale a debito € 195.173,56
Importo comprensivo di €195.173,56 come saldo precedente

15/01/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Ratan. 1 : € 45.651,27
01/04/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Ratan. 2 € 45.644,00
TOTALE RATE €286.468,83

SPESE PERSONALT e e n i A e
I TOTALE SPESE PERSONALI € 0,00

VERSAMENTI EFFETTUATI T e T
26/05/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 Saldo iniziale a debito - n. rif. 25 € 50.000,00
TOTALE VERSAMENTI € 50.000,00
SALDO (DA VERSARE) €236.468,83

DO VERS ARE

1 versamenti possono essere effettuati su:

I - -
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mercoledi 21 giugno 2023

s T UAZIONE PERSONALE G G s i

Situazione personale al 31/12/2023 relativa

agli esercizi: GESTIONE ORDINARIA 2023
Riepilogo riferito alle unita: Ed. A sc. A int. 5 parkpriv, int. 12 parkpr., int. 1 ufficio, int. 1 ufficio, int. 1 ufficio, int. 1 ufficio

RATE RICHIES TE ST R e e SO G ]
GESTIONE ORDINARIA 2023
01/01/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Saldo iniziale a debito € 195.173,56
Importo comprensivo di €195.173,56 come saldo precedente
15/01/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Ratan. 1 € 45.651,27
01/04/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Ratan. 2 € 45.644,00
15/07/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Ratan. 3 € 45.644,00
01/10/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 - Ratan. 4 € 45.644,00-
TOTALE RATE €377.756,83
SPESE PERSONALT Rt o LR U o ]
o e TOTALE SPESE PERSONALI € 0,00
VERSAMENTI EFFETTUATI 7 T ]
26/05/2023 RATEAZIONE ORDINARIA 2023 Saldo iniziale a debito - n. rif. 25 € 50.000,00
TOTALE VERSAMENTI € 50.000,00
SALDO (DA VERSARE) €327.756,83

I versamenti possono essere effettuati su;
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UzLod | RESTYLUHCE A%

lunedi 27 febbraio 2023
T T TR T — rE——— = —= e
Tabelle millesimali Generali - Rlparto arto spese ammodernamento lmplantl S e Rl N O S R |
Le unita che fruiscono del solo impianto di riscaldamento sono state abbattute del 50% nei millesimi
Tab. Generali Soluzione Base Soluzione Ibrida
Torre Francia
Scala
3 atrio 2,1180 7.073,54 10.987,93
Passo 3,1435 10.498,42 16.308,11
viade 2,0540 6.859,79 10.655,91
viade 2,1790 7.277,26 11.304,40
6 ban 42150 14.076,94 21.866,92
7 neg 3,3300 11.121,28 17.275,65
9 neg 1,0450 3.490,01 : 542134
9 risto 23180 7.741,48 12.025,51
rampa 2,5630 8.559,71 13.296,54
rampal 2,0045 6.694,48 10.399,11
1 uffi 10,1520 33.904,88 52.667,38
2 uffi 3,9900 13.325,50 20.699,65
3 uffi 2,1220 7.086,90 11.008,69
4 uffi 2,1220 7.086,90 11.008,69
6 uffi 10,3290 34.496,02 53.585,64
7 uffi 43190 14.424.27 22.406,46
1 uffi 68,3520 228.27686 | ¢ 354.602,13
1 uffi 68,3520 228.276,86 | * 354.602,13
1 uffi 47,7110 159.341,60 |~ 247.519,05
1 uffs 48,7050 162.661,29 |- 252.675,81
1 uffi 50,2210 167.724 31 260.540,64
1 uffi 50,2210 167.724,31 260.540,64
1 uffi 51,2670 171.217,67 265.967,16 .
1 uffi 51,2670 171.217,67 265.967,16 '
1 uffi 52,3130 174.711,02 271.393,69
1 uffi 52,3130 174.711,02 271.393,69
Totale Torre Francia 598,7260 L_1.999.580.00 L__3.10612000]




Condominio

Codice Fiscale  IIGzIzINNINEG
Via De Marini 16
16149 GENOVA GE

GESTIONE ORDINARIA CONSUNTIVO 2022

DAL 01/01/2022 AL 31/12/2022

GESTIONE ORDINARIA PREVENTIVO 2023

DAL 01/01/2023 AL 31/12/2023



23/02/2023

RENDICONTO GESTIONE ORDINARIA 2022

GENERALI
Rispetto al preventivo di € 220.590,00 sono stati spesi € 13.198.52 in piti
Descrizione Importo Totale
ASSICURAZIONE 12.656,00
MANUTENZIONE IMPIANTO IDRICO 15.218,16
MANUTENZIONE IMPIANTI ELETTRICI 10.122,35
MANUTENZIONE GENERALE DELL'IMMOBILE 4.611,60
MANUT. SISTEMI DI VIDEOSORVEGLIANZA/ALLARMI ASS.NE 4.528,62
CANONE CONTROLLO REMOTO SERVER VIDEOSORVEGLIANZA 190,77
MANUTENZIONE ORDINARIA INFRASTRUTTURA VIDEOCITOFONICA 516,41
ASSISTENZA IMPIANTI SPECIALL 4.241,72
MANUTENZIONE PORTE TAGLIAFUOCO 2.415,60
MANUTENZIONE GRUPPO ELETTROGENO 2.885,22
COMPENSO AMMINISTRATORE/TENUTA CONTABILITA' E REDAZIONE BILANCIO 14.091,00
BUILDING MANAGEMENT 17.087,32
PULIZIE PARTI COMUNI 8.413,79
PULIZIA MONTACARICHI QUOTA PARTE GENERALLI 41,04
MANUTENZIONE MONTACARICHI 550,00
VIGILANZA ARMATA 32.639,88
PERSONALE PORTINERIA 49.044,00
ENERGIA ELETTRICA - fim servizi generali 6.248.91
ENERGIA ELETTRICA - quota parte fin montacarichi 312,46
MEDITERRANEA DELLA ACQUE. - consumo acqua e conguaglio 20.740,50
MEDITERRANEA DELLE ACQUE - canone idranti 5.092.28
DERATTIZZAZIONE 1.146,80
CONTROLLO ESTINTORI, SISTEMI EQUIPAGG./INTERVENTI 1.326,38
VERIFICA ANNUALE MANICHETTE UNI 45 1.451,80
SPESE BANCARIE 476,67
MATERIALE ELETTRICO DI CONSUMO 1.096,78
QUOTA SUPERCONDOMINIO 0,00
SPESE GENERALI ASSOCIAZIONE SUPERCOND. TORRI SAN BENIGNO
ASSOCIAZIONE Rimborso spese Presidente 1.187,57
ASSOCIAZIONE Attivita di gestione contabile e segreteria 296,89
ASSOCIAZIONE Gestione e manutenzione cavidotti 14345
ASSOCIAZIONE Consulenza in materia di energia 673,77
ASSOCIAZIONE spese postali cancelleria ecc. 53,44
ASSOCIAZIONE spese bancarie 20,01
e ervaeng | cartucce [l per portineria 29,98
ASSOCIAZIONE _ - competenze per realizzazione stima ai fini 2.044,11

assicurativi dei complessi
e
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Totale SPESE GENERALI AssociazioNE supERCOND || 4.449.22
canonE LocazioNE] I -29.250,00
CANONE LocAzZIONEIIEEE -2.108,56
RECUPERO INTERESSI DI MORA -2.890,62
GESTIONE DELLA SICUREZZA DELL'EDIFICIO 6.917.44
FAX , POSTALI, VARIE 346,33
ATTIVITA' CONTENIMENTO COVID 1.025,41
VARIE E IMPREVISTI
_- controllo e rimozione porzioni di cemento ammalorate al 732,00
piano 3° parcheggi lato nord, trattamento passivante per ferri d'armatura.
Lavoro scvolto con tecniche alpinistiche
B 000 casella Pec 30,50
_- intervento su impianto antincendio con sostituzione di n. 21 3.538,00
pulsanti notifier M700KI e programmazione
_- interventi di smuratura e rimuratura completa dei serramenti per 854,00
riposizionamenti in quota corretta su porte n. 71 ¢ 75
B i+ cventi di ripristino su porte n. 37, 49, 60, 71, 75, 45 1.428,99
B iicrvento del 25.03.2022 per prove a carico in orario serale 261,45
I fomitura n.6 bacheche magnetiche 450,18
I - interventi vari intervento su impianto antincendio sostituzione 84,60
modulo M701E per automazione ascensore
- installazione modulo audio digitale su impianto antincendio 549,00
diffusione sonora per prove di evacuazione
TESORERIA PROVINCIALE DELLO STATO - rinnovo CPI 300,00
- interventi vari Fornitura in opera di N°2 strumenti amperomici 878,40
- Lavori di manutenzione per cls ammalorato 2.818.20
I (i cvcnto antigabbiano terrazzi 5° ¢ 17° piano 439,20
- intervento tecnico su impianto per svuotamento circuito 994,46
raffreddamento e stoccaggio provvisorio materiale esausto
_— intervento straordinario per esecuzione prove a carico in 245,04
giornata extra
- intervento su sensore L154 sbarco ascensore 100,47
_ - interventi di ripristino su porte n. 76-43-69-37-18A con materiale 902,57
sostituito
- Fomnitura n. 5 cartelli divieto park moto zona porticati 158,60
esterni , rif tk 18795
- interventi vari Ripristino telecamere disconnesse a seguito 137,25
stacco gruppo elettrogeno per prove di carico
I iocrventi vari Assistenza alla prova di sfollamento ed attivita di 401,90
ricerca e controllo presenza di doppi indirizzi a sensori e moduli
- oneri per SCIA att. 77.3.C. 432,00
pratica n. 107684
- Pulizia e taglio erba 190,32
- Pulizia e riordino aiuola 317,20
-- Intervento su impianto incendio, per moduli avviamento moto pompe 75,35
I (9196 - Verifica punti andati in guasto il 26/10/2022 57.41
I - sostituzione della UPS a servizio degli ausiliari di cabina 2.440,00
condominaile
I oo patica Scia At 73.2.C 432,00
- Stesura progetto di prevenzione incendi 6.185,40
Attivita di controllo,verifica e sostituzione dei rilevatori di fumo 4.538,40
- Eseguite verifiche su scrw:r- per problemi di collegamento 61,00
con dvr
I - Sostituzione batterie ¢ smaltimento delle stesse per 1.065,06
l'impianto di video sorveglianza
- - Interventi vari Chiamata in reperibilita del 30/9 causa mancanza 170,19
corente su generale mt
- Interventi vari Revisione cuscinetti motore pompa idrica autoclave 342,20

condominio
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- - Interventi vari Revisione motore elettrico estrazione servizi piastra 427,00
piano 9
I - nterventi vari Sostituzione teleruttore di potenza quadro generale 183,00
idrica
Ritenuta d'acconto su Fattura n.8222022462 del 31/12/2022 11,60
Reviasione cuscinetti motore pompa idrica autoclave condominio
- monitor per supervisione sistema di 19,22
rilevazione fumo ad uso comune torre
_- installazione ¢ programmazione antivirus 282,59
‘ - Fornitura olio specifico per compressori aria 65,70
impianti antincendio
I - (omitura in opera batterie gruppo di continuita presso 125,23
reception H24 per controllo videosorveglianza e smaltimento vecchie batterie
storno residuo conguaglio es. 2021 ASSOCIAZIONE saldo conguaglio es. -1.019,52
2021
_- interventi di ripristino su porte n. 43-60-51 con materiale sostituito 832,64
I - co:cione certificazioni, rilascio asseverazione e presentazione 5.614,44
SCIAATT. 73
Totale VARIE E IMPREVISTI 38.153.24
Totale GENERALI 233.788,52
GENERALI TORRE
Rispetto al preventivo di € 8.900,00 sono stati spesi € 1.012,52 in meno
Descrizione Importo Totale
PULIZIE ATRIO TORRE SBARCHI ASCENSORI 7.887.48
Totale GENERALI TORRE 7.887,48
SCALAA
Rispetto al preventivo di € 12.800,00) sono stati spesi € 991,18 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA SCALAA 2.343.34
PULIZIA SCALA A 0.465,48
Totale SCALA A 11.808,82
SCALAB
Rispetto al preventivo di € 12.800,00 sono stati spesi € 991,13 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA SCALA B 2.343.39
PULIZIE SCALA B 9.465,48
Totale SCALA B 11.808,87
SCALA C
Rispetto al preventivo di € 12.800,00 sono stati spesi € 991,23 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA SCALAC 2.343.32
PULIZIE SCALAC 9.465,45
Totale SCALA C 11.808,77
SCALEEF
Rispetto al preventivo di € 5.510,00 sona stati spesi € 2.448,08 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA SCALA E/F 2.343,31
PULIZIA SCALA E/F 377,01
SPESE VARIE E IMPREVISTI SCALE E/F
_— interventi vari riparazione scala lato ovest 195,20



I - (occrvento per ripristino di gradini rotti nella scala 146,40
triangolare . Scheda 19056,
Totale SPESE VARIE E IMPREVISTI SCALE E/F 341,60
Totale SCALEE F 3.061,92
MONTACARICHI
Rispetto al preventive di € 4.350,00 sone stati spesi € 753,02 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA MONTACARICHI 1.249,77
PULIZIE MONTACARICHI 147,22
MANUT. MONTACARICHI 2.199,99
QUOTA AMMODERNAMENTO ASCENSORI 0,00
Totale MONTACARICHI 3.596,98
ASC.RE SCALA Bl
Rispetto al preventivo di € 6.310,00 sono stati spesi € 959,89 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA ASCENSORE Bl 1.952,72
PULIZIE ASC.RE BI 647,40
MANUTENZIONE ASC.RE Bl 2.749,99
Totale ASC.RE SCALA B1 5.350,11
ASC.RE SCALA B2
Rispetto al preventive di € 6.310,00 sono stati spesi € 959,88 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA ASCENSORE B2 1.952,76
PULIZIE ASC.RE B2 647,37
MANUTENZIONE ASC.RE B2 2.749,99
Totale ASC.RE SCALA B2 5.350,12
ASC.RE SCALAC
Rispetto al preventivo di € 16.492,00 sono stati spesi € 7.085,00 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA ASCENSORE C 2.343.32
PULIZIE ASCENSORE SCALA C 1.294,20
MANUTENZIONE ASC.RE C 5.499,98
QUOTA AMMODERNAMENTO ASCENSORI 0,00
SPESE VARIE E IMPREVISTI ASCENSORE SCALA C
_— Intervento di riparazione eseguito nel giorno 12/09/2022 269,50
Totale SPESE VARIE E IMPREVISTI ASCENSORE SCALA C 269,50
Totale ASC.RE SCALA C 9.407,00
CONDIZIONAMENTO
Rispetio al preventivo di € 146.415,00 sono stati spesi € 19.576,02 in meno
Descrizione Importo Totale
MANUT.IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO 35.636,28
MEDITERRANEA DELLE ACQUE - consumi acqua condizionamento 36.886,40
ENERGIA ELETTRICA CONDIZIONAMENTO 2343343
B - R A FFRESCAMENTO/NOLEGGIO GRUPPO FRIGO 15.025,31
MANUTENZIONE IMPIANTO AERAULICO 7.494,46
INTERVENTI COVID SU IMPIANTI QUOTA PARTE 5.587.,60
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VARIE ED IMPREVISTI

interventi vari quota parte fornitura pannelli filtranti per UTA 793,00
interventi vari Fornitura cinghia per UTA 54,90
mitura n.10 motorini quota parte 50% 768,60
- igienizzazione straordinaria n. 4 uta condominiali a seguito di analisi 1.121,00
aeraulica
Ritenuta d'acconto su Fattura n.8222016592 del 30/09/2022 - || 38,00
lgienizzazione starordinaria di n. 4 uta condominiali a seguito di analisi
aeraulica
Totale VARIE ED IMPREVISTI 2.775,50
Totale CONDIZIONAMENTO 126.838,98
RISCALDAMENTO
Rispetto al preventivo di € 44.915,00 sono stati spesi € 778,99 in meno
Descrizione Importo Totale
MANUT. IMPIANTI DI RISCALDAMENTO 35.636,27
INTERVENTI COVID SU IMPIANTI QUOTA PARTE 5.368,00
VARIE E IMPREVISTI
servizio di aspirazione acqua dopo rottura fancoil 136,64
interventi vari igienizzazione straordinaria UTA condominio (5, 6, 7) 219,60
mese di marzo
interventi vari quota parte fornitura pannelli filtranti per UTA 793,00
interventi vari Fornitura di cinghia UTA 54,90
I - fornitura n.10 motorini quota parte 50% 768,60
I i:icnizzazione straordinaria n. 4 uta a seguito analisi aeraulica 1.121,00
Ritenuta d'acconto su Fattura 18222016592 del 30/09/2022 - || 38,00
Igienizzazione straordinaria di n. 4 ufa a seguito analisi aeraulica
Totale VARIE E IMPREVISTI 3.131,74
Totale RISCALDAMENTO 44.136,01
SPESE RISCALDAMENTO CONSUMI
Rispetto al preventive di € 123.000,00 sone stati spesi € 27.546,11 in pin
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA RISCALDAMENTO 23.433,42
[REN TELERISCALDAMENTO 127.112,69
Totale SPESE RISCALDAMENTO CONSUMI 150.546,11
NAVICELLA
Rispeito al preventivo di € 1.500,00 sono stati spesi € 36,00 in meno
Descrizione Importo Totale
MANUTENZIONE NAVICELLA 1.464,00
Totale NAVICELLA 1.464,00
RAMPA
Rispetto al preventivo di € 9.940,00 sono staii spesi € 327,50 in meno
Descrizione Importo Totale
ENERGIA ELETTRICA AUTORIMESSE 7.811,15
COMUNE DI GENOVA - COSAP 567,00
VARIE E IMPREVISTI
interventi vari ripristino supporto motore anta cancello park 315,77
- interventi vari intervento su sbarre articolate varco di ingresso w 918,58
varco di uscita con sostituzione sbarre
Totale VARIE E IMPREVISTI 1.234,35
Totale RAMPA 9.612,50



PARCHEGGI
Rispetta al preventivo di € 5.250,00 sono stati spesi € 515,04 in meno

Descrizione Importo Totale
PULIZIA PARCHEGGI 4.734,96
Totale PARCHEGGI 4.734,96
CNR
Rispetto al preventivo di € 204.832,00 sono stati spesi € 10.674,60 in meno
Descrizione Importo Totale
STORNO QUOTA AMMORTAMENTO VIGILANZA -60.099,71
MANUTENZIONE ORDINARIA ELEVATORI SCALA D 2.749,99
QUOTA AMMODERNAMENTO ASCENSORI 0,00
SERVIZIO DI MANUTENZIONE ORDINARIA IMPIANTI TECNOLOGICI 32.881,.44
SERVIZIO DI PULIZIE 109.799,99
FORNITURA MATERIALI PER SERVIZI IGIENICI 5.761,54
SERVIZIO DI VIGILANZA 41.724,00
VARIE E IMPREVISTI
I i-ic di sanificazione mese di Gennaio presso - ai piani 719,80
7°-4°-15°
I o tollo cstintori ¢ sotiuzione materiale 49227
B - ocronio urgente di sanificazione al 13° piano stanza n, 1311 e 97,60
bagni
I scvizio di trasporto ¢ sistemazione cartoni per conto - da [l 337,94
m per conto di [ 1.307,84
- interventi vari Fornitura ¢ posa 1 batteria 120 V 140 Ah per gruppo 244,00
frigo
I inicvonti vari Ripristino funzionamento Pc reception I 65,88
_- Servizio di spostamento arredi al piano 7 I 902,80
I - crvento su chiamata del 28/11/2022, per mancanza tensione 121,55
principale per agenti esterni
- SOStItU?lOIlC perni e encoder cancello carraio JJjjj rampa -1 344,47
| i portatili 448,35
_ Ripristino cancello park INEGEGN 129,17
I [ iciventi vari Fornitura di cinghie per uta 4 69,54
_ Sostituzione batteria gruppo citofono ascensore 30,50
Addebito consumo acqua da contatore in sottrazione es. 2022 2.028,44
Totale VARIE E IMPREVISTI 7.340,15
Totale- 194.157,40
ENPAM
Rispetio al preventivo di € 6.000,00 sono stati spesi € 378,41 in meno
Descrizione Importo Totale
MANUNTENZIONE ORDINARIA ASCENSORI SCALA A 5.500,04
VARIE E/O IMPREVISTI
_ - Riparazione ascensore scala A L1 per problema della tensione 121,55
principale
Totale VARIE E/O IMPREVISTI 121,55
Totale NG 5.621,59
PIANO DI AMMORTAMENTO VIGILANZA
Rispetto al preventivo di € 0,00 sono stati spesi € 6.099,71 in piit
Descrizione Importo Totale
Quota ammortamento annuale
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Quota anno 2022 periodo 1/1/2022 - 31/12/2022 in ottemperanza alla delibera 6.099,71
assemblea del 15-23 maggio 2013 punto 1 OdG

Totale PIANO DI AMMORTAMENTO VIGILANZA 6.099,71
INTERESSI DI MORA
Rispetto al preventivo di € 0,00 sono stati spesi € 2.890,62 in pitt
Descrizione Importo Totale
Interessi di mora su tardati pagamenti 2.890,62
Totale INTERESSI DI MORA 2.890,62
TOTALE SPESE CONDOMINIALI 849.970,47
Rispetto al preventivo di €848. 714,00 sono stati spesi € 1.256,47 in pin
SPESE PERSONALI
Descrizione Importo Totale
Addebito consumo acqua da contatore in sottrazione es. 2022 181,95
Tota S 181,95
CNR - Area della Ricerca di Genova
AVV, -mpetenze pignoramento N 1.884,80
AVV. - assegnazione somme pignorate presso terzi Trib. 7.043,58
Roma r.g. 3657-2022 del 16.06.2022
AG. ENTRATE - imposta di registro Decreto Ingiuntivo n. 2839 del 2021 7.108.,00
Tribunale di Genova
AVV. - ricorso per decreto ingiuntivo 2.596,18
AVV. ricorso per decreto ingiuntivo emesso il 19/09/2022 5.640,39
AG. ENTRATE - imposta di registro Decreto Ingiuntivo 4.101,00
Total - Area della Ricerca di Genova 28.373,95
ENPAM c/o E.R.E. ENPAM REAL ESTATE SRL
AVV,— attivita di assistenza e redazione decreto ingiuntivo 2.537,60
per recupero credito
visure catastali 415,70
Totale I 2.953,30
roxpo parrivonto urFict co
_ - intervento per - di ricerca nuovo cavedio, rottura e 292,80
chiusura muro perimetrale, rottura pavimento per possibilitd passaggio tubi
sotto il massetto
AVV,_ - Decreto Ingiuntivo i c/o Tribunale di 1.845,13
Genova
_ - interventi vari ricerca guasto e ripristino controsoffitto piano 927,20
soltostante
AGENTRATE - F24 Imposta di Registro Decreto Ingiuntivo Tribunale di 1.333,00
Genova anno 2022 n. 860
TESSERE N° 3 tessere [ (24/5/22-12/5/22-24/5/22 12,00
AVV. - istanza ammissione al passivo Tribunale di Milano 1.896,32
I - intervent vari consuntivo per interventi di ricerca guasto, 549,00
svuotamento deumidificatore e assistenza tecnica
vori svolti nei Im:ali- 549,00
- rimborso assicurativo sinistro n. 1.3030.99.007514 del -3.485.00
04.05.2022
_ - Lavorazioni di ricerca, asportazione pavimento in 2.623,00
moquette e colla, demolizioni sottofondo
_— Scheda 18454 - forometrie per creazioni pendenze a 4.148,00
scarichi fancoil c¢/o uffici 8% piano, creazione di crenecreazione pendenza
scarichi, collegamenti
- Demolizione totale del sottofndo del percorso scarichi e 549,00
carico e trasporto dei materiali a pubblica discarica
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I [ .vorazioni uffici - modifica sistema di scarico e sostituzione 4.613,74
tubazioni  alimentazione fan coil per perdita a pavimentoc ompresa
coibentazione
Compenso per attivita straordinaria gestione sinistro ufﬁci- 1.014,54
Completamenti lavorazioni c/o ul‘ﬁci- asportazione pavimenti nelle 10.255,38
restanti zone interessate, calo in basso e frasporto alla - Aumento
profondita  delle crene gia create a seguito maggiorazione diametro
coibentazioni tubi  esistenti; chiusura crene ¢ stesura  nuovo  massetto;
fornitura e p.o. di malta autolivellante per circa 60 mgq; posa in opera pavimento
in moquette per mq 90; fornitura e p.o. di 4 sportelli di ispezione in tre locali
compreso taglio parete; fornitura N.6 latte colla per moquette (NB: Occorrendo
forniremo il dettaglio delle voci)
Ml - cestione lavori straordinari c/o uffici [ @ seguito sinistro del 7.853,46
18/07/2022 //  Analisi situazione e ricerca soluzione problema distacco
pavimento e umidita sottofondo. Studio nuovi percorsi scarichi condensa,
ulteriori indicazioni per eliminazione perdite occulte da impianti stanze
840-841-836-844, corridoi, da luglio 2022 a tutt'oggi. Assistenza coordinamento
e direzione lavori. Rapporti con inquilino [l proprieta, condominio,
imprese.
ot [ .976.57
INVESTIRE SOCIETA' DI GESTIONE DELEEGGEEEE
Aavv. I o so per decreto ingiuntivo 2.596,18
Totale INVESTIR 2.596,18
MULTIDIALOGO - invio postale di aprile 2,40
DOCUMENTI POSTALI -invio verbale assemblea 4,23
roca 663
LE DELIZIE DELLA LANTERNA DI GuGINoi
_isura catastale 37,80
Addebito consumo acqua da contatore in sottrazione es. 2022 1.008,97
AVV. - ricorso per Decreto Ingiuntivo cfo Tribunale di 1.434,30
Genova
AVV. _ acconto per pratica pignoramento 707,52
Tota! | 3.188,59
Addebito consumo acqua da contatore in sottrazione es. 2022 2.088,24
TOTALE SPESE PERSONALI 74.365,41
TOTALE RENDICONTO 924.335,88
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venerdi 24 febbraio 2023

PREVENTIVO GESTIONE ORDINARIA 2023

DESCRIZIONE IMPORTO
GENERALI

ASSICURAZIONE 19.590,00
MANUTENZIONE IMPIANTO IDRICO 15.300,00
MANUTENZIONE IMPIANTI ELETTRICI 10.200,00
MANUTENZIONE GENERALE DELL'TMMOBILE 4.620.,00
MANUT. SISTEMI DI VIDEOSORVEGLIANZA/ALLARMI ASS.NE 4.600,00
CANONE CONTROLLO REMOTO SERVER VIDEOSORVEGLIANZA 200,00
MANUTENZIONE ORDINARIA INFRASTRUTTURA VIDEOCITOFONICA 520,00
ASSISTENZA IMPIANTI SPECIALI 4.300,00
MANUTENZIONE PORTE TAGLIAFUOCO 2.500,00
MATERIALE SOSTITUITO IN MANUT. ORDINARIA PORTE TAGLIAFUOCO 1.600,00
MANUTENZIONE GRUPPO ELETTROGENO 3.000,00
COMPENSO AMMINISTRATORE/TENUTA CONTABILITA' E REDAZIONE 13.420,00
BILANCIO

BUILDING MANAGEMENT 17.100,00
PULIZIE PARTI COMUNI 8.500.00
PULIZIA MONTACARICHI QUOTA PARTE GENERALI 50,00
MANUTENZIONE MONTACARICHI 550,00
VIGILANZA ARMATA 32.700,00
PERSONALE PORTINERIA 49.100,00
ENERGIA ELETTRICA - fim servizi generali 7.200,00
ENERGIA ELETTRICA - quota parte fm montacarichi 400,00
MEDITERRANEA DELLA ACQUE. - consumo acqua e conguaglio 10.000,00
MEDITERRANEA DELLE ACQUE - canone idranti 5.000,00
DERATTIZZAZIONE 1.100,00
CONTROLLO ESTINTORI, SISTEMI EQUIPAGG./INTERVENTI 2.000,00
VERIFICA ANNUALE MANICHETTE UNI 45 1.400,00
VERIFICA BIENNALE MESSA A TERRA E SCARICHE ATMOSFERICHE 1.700,00
SPESE BANCARIE 500,00
MATERIALE ELETTRICO DI CONSUMO 1.500,00
SPESE GENERALI ASSOCIAZIONE SUPERCOND. [IIEGNGNEEEEEEE 7.900,00
CANONE LOCAZIONE -29.250,00
CANONE LOCAZION E- -2.110,00
GESTIONE DELLA SICUREZZA DELL'EDIFICIO 6.900,00
FAX , POSTALI, VARIE 300,00
ATTIVITA' CONTENIMENTO COVID 1.000,00
VARIE E IMPREVISTI 46.000,00

36.000,00 Eliminazione tratti pericolanti di calcestruzzo in facciata e ripristini ticket 18672

10.000,00  Varie e imprevisti

€ 249.390,00
GENERALI TORRE

PULIZIE ATRIO TORRE SBARCHI ASCENSORI 7.900,00

L____| Pag. |




DESCRIZIONE IMPORTO
VARIE E IMPREVISTI GENERALI TORRE 1.000.00
€ 8.900,00
SCALAA
ENERGIA ELETTRICA SCALA A 2.700.00
PULIZIA SCALA A 9.500,00
VARIE E IMPREVISTI SCALA A 500,00
€12.700,00
SCALAB
ENERGIA ELETTRICA SCALA B 2.700,00
PULIZIE SCALA B 9.500,00
VARIE E IMPREVISTI SCALA B 500,00
€ 12.700,00
SCALAC
ENERGIA ELETTRICA SCALA C 2.700,00
PULIZIE SCALA C 9.500,00
VARIE E IMPREVISTI SCALA C 500,00
€ 12.700,00
SCALEEF
ENERGIA ELETTRICA SCALA E/F 2.700,00
PULIZIA SCALA E/F 380,00
SPESE VARIE E IMPREVISTI SCALE E/F 2.330,00
€5.410,00
MONTACARICHI
ENERGIA ELETTRICA MONTACARICHI 1.450,00
PULIZIE MONTACARICHI 150,00
MANUT. MONTACARICHI 2.200,00
VARIE E/O IMPREVISTI 200,00
€ 4.000,00
ASC.RE SCALA B1
ENERGIA ELETTRICA ASCENSORE Bl 2.250.00
PULIZIE ASC.RE Bl 660,00
MANUTENZIONE ASC.RE Bl 2.750,00
SPESE VARIE E IMPREVISTI ASC,RE Bl 500,00
€ 6.160,00
ASC.RE SCALA B2
ENERGIA ELETTRICA ASCENSORE B2 2.250,00
PULIZIE ASC.RE B2 660,00
MANUTENZIONE ASC.RE B2 2.750.00
SPESE VARIE E IMPREVISTI ASCENSORE B2 500,00
€6.160,00
ASC.RE SCALAC
ENERGIA ELETTRICA ASCENSORE C 2.700,00
PULIZIE ASCENSORE SCALA C 1.300.00
MANUTENZIONE ASC.RE C 5.800.00
SPESE VARIE E IMPREVISTI ASCENSORE SCALA C 500,00
€ 10.300,00

Pag. 2



DESCRIZIONE IMPORTO

CONDIZIONAMENTO
MANUT.IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO 36.000,00
MEDITERRANEA DELLE ACQUE - consumi acqua condizionamento 36.000,00
ENERGIA ELETTRICA CONDIZIONAMENTO 27.000.00
B -\ FFRESCAMENTO/NOLEGGIO GRUPPO FRIGO 15.000,00
MANUTENZIONE IMPIANTO AERAULICO 7.500,00
INTERVENTI COVID SU IMPIANTI QUOTA PARTE 5.000,00
VARIE ED IMPREVISTI 5.965.00

3.965,00 Sostituzione n. 3 pompe [l quota parte ticket 19907

2.000,00 varie e imprevisti

€ 132.465,00

RISCALDAMENTO
MANUT. IMPIANTI DI RISCALDAMENTO 36.000,00
INTERVENTI COVID SU IMPIANTI QUOTA PARTE 5.000.00
VARIE E IMPREVISTI 6.965,00

3.965,00 Sostituzione n. 3 pompe [l quota parte ticket 19907

3.000,00 Varie e imprevisti

€ 47.965,00
SPESE RISCALDAMENTO CONSUMI
ENERGIA ELETTRICA RISCALDAMENTO 27.000,00
B 5L ERISCALDAMENTO 130.000,00
€ 157.000,00
NAVICELLA
MANUTENZIONE NAVICELLA 1.500,00
€ 1.500,00
RAMPA
ENERGIA ELETTRICA AUTORIMESSE 9.000,00
COMUNE DI GENOVA - COSAP 600,00
STORNO IMPORTI BADGES PARK -160,00
VARIE E IMPREVISTI 500,00
€ 9.940,00
PARCHEGGI
PULIZIA PARCHEGGI 4.750,00
VARIE E/O IMPREVISTI 500,00
€ 5.250,00
CNR
MANUTENZIONE ORDINARIA ELEVATORI SCALA D 2.750.00
SERVIZIO DI MANUTENZIONE ORDINARIA IMPIANTI TECNOLOGICI 32.890.00
SERVIZIO DI PULIZIE 109.800.00
FORNITURA MATERIALI PER SERVIZI IGIENICI 6.000,00
SERVIZIO DI VIGILANZA 41.724,00
VARIE E IMPREVISTI 7.000,00
7.000,00 varie e imprevisti
€ 200.164,00
ENPAM
MANUNTENZIONE ORDINARIA ASCENSORI SCALA A 5.500,00

I Pag.3



DESCRIZIONE IMPORTO

VARIE E/O IMPREVISTI 500,00

€ 6.000,00

[ TOTALE PREVENTIVO € 888.704,00}
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RIPARTO PREVENTIVO ACCORPATO GESTIONE ORDINARIA 2023

GEMERALI TORRE BEALAA SCALAD BOALKG SCALEEF MONTACARICH! ASC.RE GCALA BL ABCRE BCALAEE

GENERALI

il impoen

MOMINATIVI

2582
127837

il o il imgartn it impart Ml impasio Hill mparte Al Imperto sl mpee il

imparia

L0

105118
77 58648

T
1.185 50

2.00 0,00 A & A Ll 0.00

Tulale FREVERTIVG 100000 248.350,00

BazRs £.900,00 100000 12.700.00 100000 1270000 100000 1270000 100000 5.410,00 1.000.00 400000 100000 8.160,00 L.000.00




RIPARTO PREVENTIVO ACCORPATO GESTIONE ORDINARIA 2023

ASC.RE SOALAC CONCAT IDAMENT D RECALDAMENTD SFESE AISCALDAMENTD NAVICELLA FAMPA PARTHEGG! R ENFAM
COMEUMI
Min imporio Ml impam L importo Mill Moo Min impario M imgori MR mponG M mpana M imparis
0.00 000 000 00 o B0 000 000 0.0
130375 133375 0.00 005 ] 000 iw  0m 0,00
30255 0,00 0.00 000 [ 000 00 b )
17027 127 000 000 0 00 a0 6,00
2202 262,02 76570 s 1ane 100 70016400 0.0 0,00
000 0.00 .00 66,60 BRIATE o0 00 000 600
0o 000 000 .00 .00 0.0 1.0 000
000 000 0.0 0.0 .00 0.0 10 000
204181 2.005,05 485,29 15,44 &06.00 000 00 000
385077 T07.90 000 1,00__G000.00
058 10,60 000 100 [
134,50 Al 000 0.00 0,0 000
10 0,00 0,00 [ 000 .00 o
000 830016714 G0 E: 500 B (1]
00 2 AT 000 7] 1 [ 000 1,00 .00
0o 13951 BEsAEE 25,40 024 1 012 4 000 M .00
000 17000375062 00 0,00 ] 500 .00 0,00 0,0 .00
0o ] 000 0,00 0.00 0.0 0,00 000 .00 000 W o 0.00
Totale FREVENTIVO L0000 1030000  REOTO0 13248500  OATTAI AT8ES00 003754 1700000 80846 150000 100000 834000 13373 526000 100 0048400 100 RO0DO0

TOTALE
PFREVENTIVG

45,76
38FATOT
3,080,498
#0728
1357087
25.561.22
9572
5651

182 563,20
260143 82
5




RATEAZIONE DETTAGLIATA ORDINARIA 2023

PREVENTIVD
Torre Francia

Piano (0 12 pa - 56,64
Piano -1 2 2 locte 84,68
Piano -1 3 loc.tec 11,68
Piano -1 4 cantina 101,74
Piano -1 5 loc.tec 2347
Piano -1 6 loc.tec 110,24
Piano -1 7 parkpr. 532730
Piano -1 8 cantina 15,09
Piano pt. 1loc.te 3013
Piano pt. 2 cab.el 26,38
Piano p.t. 3 atriou 4,592 49
Piano pt. Passo 21.480,85
Piano p.t. viadem; 4,097 56
Piano p.t. viadem 434513
Piano pt. 6 banca B.407,28
Piano pt. 7 negozl B.641,16
Piano p.t. 8atriou 572,10
Piano p.t. 9 negozi 208417
Piano pt. 9 ristor. 4.378,79
Piano pt. rampa- 308048
Piano p.t. rampa- 1311741
Piano p.t. park est 18,81
Piano p.t. park est) 18,81
Piano pt. park est)| 1881
Piano pt. park est 1881
Piano 1% p. | canti 1746
Piano 1% p. 2 16,09
Piano 17 p. 3 ca 1746
Piano 1% p. 4 canti 49 62
Pigno 1°p, 5 parky 3.037,51
Piano 17 p. 6 park 11.168,15
Piano 27 p. | park]| 14.393,07
Piano 3% p. 1 canti 118,35
Piano 3° p. 2 ma 1.553,45
Piano 37 p. 3 mag 1.732,88
Piana 3% p. 4 ma 2.732.65
Piano 3% p. 5 10.876,04
Piano 3% p. 6 ms 443,927
Piano 3% p. 7 421,44
Piano 37 p. B ma 37153
Piano 3% p. 9 mag 37153

L0 mg 412,39

11 mag 494, B6
Piani 12 pa 2.961,28
Piano 37 p. 12A e 177,20
Piano 3° p. 128 pe 1.306,59
Piano 4% p. | canti 16,78
Pizno 4% p, 2 i 1523
Piano 47 p. 3 canti 16,78
Piano 4% p. 4 canti 13,67
Piano 4° p. 5 canti 18,03
Piano 47 p. 6 canti 1523
Piano 47 p. 7 parky 5.839,43
Piano 4% p. 8 labog 22.479,17
Piano 5% p. 1 park 8.240,38
Piano 5% p. 2 park 679,75
Piano 6% p. 1 513121
Piano 6° p. 2 3.658,45
Piano 67 p. 3 uffic 1.946,01
Piano 6% p. 4 uffic 1.946,01
Piano 67 p. 3 uffic 2052931
Piano 6% p. 6 uffic 212.517,05
Piano 6% p. 7 uffic 2.792.84
Piano 77 p. 1 uflic 48.784,27
Piana 79 p. 2-(P 10.041,69
Piano 8% p. 1 uffic 67.038,21
Piano 8° p. 2 10.14572
Piano 9 p. | uffic 30.148,39
Piano 9% p. 2 loc. 495,29
Piana 30.613,61
Piano 11° 49,253,67
Piano 43.412 81
Piano 4391243
Piano 14° p. 4407497
Piano 15°p. 44,584 47
Piana 16° p 44.750,39
Piana 17° p. 4801
Plano 17°p, 2 4576
Piano 17%p. 3 164 48
Totale TOTALE 886.704,00

| versamenti vanno effettuati su:

TOTALE
DANVERSARE

56,64
84,68
11,58
101,74
2347
110,24
5.327,30
15,09
30,13
26,38
4592 49
21,480 85
4097 56
434513
8.407,28
6.641,16
572,10
208417
437979
3.080,48
13.117 41
18,81
18,81

18 81
18,81
17,46
16,09
17,46
4962
303751
11.168,15
14,393,07
118,35
1,553 45
1.732 88
273265
10.876,04
443,92
421,44
37153
371,53
412 39
494 86
2.961,28
177,20
1.306,59
16,78
15,23
16,78
13,67
18,03
15,23
5.829,43
2247917
8.240,38
679,75
9,131,211
3.658,45
1.946 01
1.046,01
20,529,31
21251705
2,792,84
48.784 27
10,041 69
67.038,21
10,145 72
30.148,39
49529
30.613,61
49,253 67
43.412,91
43912 43
44.074,97
44,584 47
44.750,39
48,01
45,76
164,48

B88.703,98

2023
Ratan. 1

14,64
21,68
558
26,74
847
29,24
1.334.30
6,08
9,13

838
1,148 .49
5.370,85
1,02556
1.087.13
210428
1.661,16
143,10
52117
1.087,79
770,48
3.280,41
6,81

6,81

6,81

681

546

4,09

546
13,62
760,51
279215
350907
31,35
380 45
433,88
683,65
271904
113,92
106 44
9553
9552
103,39
125,86
741,28
45,20
328,59
478

6,23
478
467

6,03

6,23
146243
5.622 17
2,060,38
172,75
228521
91645
488,01
488,01
513331
53.130,05
698,84
12.196,27
251169
16,761,21
253772
753739
126,29
7.654,61
1231467
10.85391
1097843
1102097
11,146,47
11.189,38
12,01
12,76
4148

222.280,98

0170472023
Ratan. 2

14,00
21,00
2,00
25,00
5,00
27,00
1.331,00
3,00

7.00

6,00
1.148.00
5.370,00
1.024,00
1.086,00
2.101,00
1.660,00
143,00
521,00
1.084.00
770,00
3.279,00
4,00

4,00

4,00

4,00

4,00

4,00

4,00
12,00
759,00
2.792,00
3.508,00
28,00
388,00
433,00
683,00
2.719,00
110,00
105,00
92,00
92,00
103,00
123,00
740,00
44.00
326,00
4,00

3,00

4,00

3,00

4,00

3,00
1.459,00
5619,00
2.060,00
169,00
2.282,00
914,00
486,00
486,00
5.132,00
53.128,00
698,00
12.196,00
251000
16.759,00
2.536,00
7.537,00
123,00
7.663.00
12.313,00
10.853,00
10.978,00
11.018,00
11.146,00
11.187,00
12,00
11,00
41.00

222.141,00

1570772023
Ratan. 3

14,00
21,00
2,00
25,00
5,00
27,00
1.331,00
3,00

7,00

6,00
1.148,00
5.370,00
1.024,00
1.086,00
2.101,00
1.660,00
143,00
521,00
1.094,00
770,00
3.279,00
4,00

4,00

4,00

4,00

4,00

4,00

4,00
12,00
759,00
2.792,00
3.598,00
29,00
388,00
433,00
683,00
2.719.00
110,00
105,00
92,00
92,00
103,00
123,00
740,00
44,00
326,00
4,00

3,00

400

3,00

4,00

3,00
1.459,00
5.619,00
2.060,00
169,00
2.282,00
914,00
486,00
486,00
5.132,00
53.129,00
698,00
12.196,00
2.510,00
16.759,00
2.536,00
7.537,00
123,00
7.653,00
12.313,00
10.853,00
10.978,00
11.018,00
11,146,00
11.187,00
12,00
11,00
41,00

222.141,00

24]02/2023

0102023 15/1/2024
Rata n. 4 Ratan. 1
ANTICIPATA ES,
2024
14,00 14,00
21,00 21,00
2,00 2,00
25,00 25,00
5,00 5,00
27,00 27.00
1.331,00 1.331.00
3,00 3,00
7,00 7.00
6,00 6,00
1.148,00 1.148,00
5.370,00 5.370.00
1.024,00 1.024.00
1.086,00 1.086,00
2.101,00 2.101,00
1.660,00 1.860.00
143,00 143,00
521,00 521,00
1.094,00 1.094.00
770,00 770,00
3.278,00 3.279.00
4,00 4,00
4,00 4,00
4,00 4,00
4,00 4.00
4,00 4.00
4,00 4,00
4,00 4.00
12,00 12.00
759,00 759,00
2.792,00 2.792,00
3.598,00 3.588.00
29,00 29,00
388,00 388,00
433,00 433,00
683,00 683,00
2.719,00 2.719,00
110,00 110.00
105,00 105,00
92,00 92,00
92,00 92,00
103,00 103,00
123,00 123,00
740,00 740,00
44,00 44.00
326,00 326,00
4,00 4.00
3,00 3,00
4,00 4,00
3,00 3.00
4,00 4,00
3,00 3,00
1.459,00 1.458.00
5.619,00 5.619,00
2.060,00 2.060,00
169,00 169,00
2.282,00 2.2B2.00
914,00 914,00
486,00 486,00
486,00 486,00
5.132,00 5.132.00
53.129,00 53.120.00
698,00 698.00
12.196.00 12.196,00
2.510,00 251000
16.759,00 16.758,00
2.536,00 2.536.00
7.537.00 7.537,00
123,00 123.00
7.653,00 7.653.00
12.313.00 12.313.00
10.853,00 10.853,00
10.978,00 10.878.00
11.018.00 11.018.00
11.146,00 11.146,00
11.187 .00 11.187,00
12,00 12,00
11,00 11,00
41,00 41.00
222.141,00 222.141,00



RATEAZIONE ACCORPATA ORDINARIA 2023

NOMINATIVI

A

Totale TOTALE

PREVENTIVO

4576
3461707
3.080,48
8.407 28

319.578,97
25.561,22

95,72

56,51

182.5683.28

280.143,82

2.970,05
6.641,16

679,75

4.481,77
210163

9.168,83

8.442 69
48,01

B88.704,00

TOTALE
DA VERSARE

4576
34.617.07
3.080,48
840728

31957898
25.561,22

95,72

56,51

182.583,27

280.143,81

2.970,04
6.641,16

679,75

448177
2.101,63

9.168,83

8.442 69
48,01

BBB.703,98

15/01/2023
Ratan. 1

12,76
8.658,07
770,48

2.104,28

79.935,93
6.391,22

32,72

17,51

45,651.27

70.050,81

74404
1.661,16

172,75

Lizv7v
526,63

2.298,83

2.112,69
12,01

222.280,98

01/0472023
Ratan. 2

11,00
8.6563,00
770,00
2.101,00

79.881,00
6.390,00

21,00

13,00

45.644,00

70.031,00

742,00
1.660,00

169,00

1.118,00
525,00

2.290,00

2,110,00
12,00

222.141,00

15/07/2023
Ratan. 3

11,00
8.653,00
770,00
2.101,00

79.881,00
6.390,00

21,00

13,00

45.644,00

70.031,00

742,00
1.660,00

169,00

1.118,00
525,00

2.290,00

2.110,00
12,00

222.141,00

24/02/2023

011002023 01172024
Ratan. 4 Ratan. 1 ANTICIPATA

ES. 2024
11,00 11,00
8.653,00 8.653,00
770,00 770,00
2.101,00 2.101,00
79.881,00 79.881,00
6.390,00 6.390,00
21,00 21,00
13,00 13,00
45.644,00 45.644,00
70.031,00 70.031,00
742,00 742,00
1.660,00 1.660,00
169,00 169,00
1.118,00 1.118,00
525,00 525,00
2.290,00 2.290,00
2.110,00 2.110,00
12,00 12,00
222.141,00 222.141,00
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DEPSITATO -

REGOLAMENTC CONDOMINIO

COMPLESSO IMMOBILIARE REALIZZATO A SAN BENIGNO - GENOVA

COMPARTO 1

CONDOMINIO




REGOLAMENTO DI CONDOMINTIO

Le disposizioni contenute nel presente regoclamento disciplinano
i rapporti di condominio tra i vari comproprietari del complesso
edilizio denominato— sia per quanto non
previsto dalle norme vigenti, sia per quanto si deroghl da esse

nei limiti consentitl dalle stesse.

Tr

Conseguentemente tali rapporti, per tutto cid che non
espressamente indicato nel regolamento seguente, saranno
disciplinati dalle norme sul condominio neglil edifici e sulla
comunione previste dal vigente Codice Civile, nonché dalle

disposizioni di attuazione dello stesso.




CAP.1 - GENERALITA'

Art, 1 - Origine del Condominio:

Premesso che:

- con Decreto Presidenziale della Giunta Regionale n. 263 del
28/2/1985 la Regione Liguria ha approvato un plano
regolatore particolareggiato volto al recupero urbanistico

della zona di San Benigno, nel Comune di Genovaj;

- {1 suddetto piano particolareggiato & stato adottato dal
Consiglio Comunale di Genova con delibera n. 556 del

14/3/1985;

- i1 Consorzio per la Sistemazione della zona di San Benigno
s.r.1, ed i suoi singoli Componenti interessati alla
realizzazione della prima fase di tale progetto,
comprendente l'edificazione dei comparti 1 - 3 - 5, hanno
sottoscritto e presentato al Comune di Genova un atto di
impegno concernente 1'attuazione di detta prima fase,
approvato con Delibera n. 557 del 14/3/1985 dal Consiglio
Comunale di Genova, ed hanno stipulato con 1l Comune di

Genova a seguito di detto atto di impegno la convenzione a

rogito Notaro NN decl 19/4/1985 n. 21629/5278;
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- in data 5/8/1983 te societa [N

hanno stipulato con 11 Consorzio Autonomo del Porto di
Genova una Convenzione attuativa concernente la
disciplina degli insediamenti nel comparto individuato con

il numezro "1'";

M

- la subentrata nella proprietda del

comparto "1" per atto di acquisto fattone in data 14/10/88

con atto a rogito Notaro -

dalla

- in data 18/08/87 & stata rilasclata alle Societ&_

ila concessione edilizia relativa alla

costruzione dell'edificio nel comparto "1", con ordinanza

del Sindaco di Genova n, 1106, volturata alla -

- con provvedimento n, 15 del 23/01/89;

- in data 18/01/91 é stata rilasciata dal Comune di Genova una

variante in corso d'opera con p¥ovvedimento n° 33;
Tutto c1d premesso

I1 complesso in oggetto & stato costruito su area costituente

11 comparto "1" rappresentata nel Nuovo Catasto Terrenl del

Comune di Genova sez. IV, foglio 46, dal mappale 700,
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I1 compendio dimmobiliare costituente 11 condominio denominato

_ & cosi articolato, come meglio descritto nel

successivo articolo 2

a - corpo basamentale detto "pi{astra" che si sviluppa da quota

2.50 s.1.m. a quota 25.

b - 1la "Torre" propriamente detta costituita da un corpo unico
a planta rettangolare da ¢. 28.5 s.l.m., a q., 67.50 oltre

ai volumi tecnici nel plano a coperturaj

e - il "Corpo Est" e il "Corpo Ovest" adiacenti alla "Torre' e
destinati ad uffici, lungo Via De Marini e costituitdi
entrambi da tre piani da q. 28.5 a q. 39.00 oltre ai volumi

tecnici.

11 condonindo | <" cvo troiene comN

a Nord - Via di Francia
a Ovest - Via di Francia
a Sud - Via De Marini
.ad Est - Passo a Via di Francia

L'immobile & gravato di oneri, impegni e serviti nei confronti
del Comune di Genova, Consorzio Autonomo del Porte ed é
gravato .di servita e diritti a favore dell'Ente Nazionale perx

1'Energia Elettrica -, della Societa per 1'Esercizio delle




Telecomunicazioni-, dell'Azienda Comunale Gas ed Acqua

_ come meglio specificato nel successivo art. 6.




Art. 2 - Consistenza del Condominio

I1 compendio immobiliare che costituisce 11 condominio é

articolato come segue:

PFlastta

Il piano interrato, continuo su tutto lo sviluppo della piastra,
¢ destinato a postil auto di proprieta privata ed in parte da
locali tecnici e cantine,

Tutti i piani sono serviti da una rampa all'angolo Nord.

La parte fuori terra & costituita dal piano terra piu da 5 piani

di cuil:

= i1 piano terreno & destinato ad uso commerciale, magazzini

ed atrii per saﬁrastanti locali,

S 11 1° ad autorimessa pubblica ved in parte ad autorimessa

privata e cantine;
= 11 2° interamente ad autorimessa pubblicaj

- {1 3° ed il 4° a magazzini, laboratori, autorimesse private

e cantine;
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i1 5° a terrazza condominiale ed in parte a parcheggio
privato scoperto. La terrazza si sviluppa anche sotto al
corpo della Torre ed ail Corpi Est ed Ovest lungo Via De

Marini, con zona porticata ed accessi ai 4 corpi scala.




E' costituita da:

- n. 11 piani con destinazione ufficij

- un wultimo piano di volumi tecnici con centralil di

condizionamento, sale macchine, ascensori, ecc.;

- una terrazza sommitale predisposta per l'atterraggio di

elicotteri.

Corpi "Est" e "Ovest" adibiti ad uffici

S1 sviluppano ognuno su tre tre plani, interamente destinatdi ad
uffici, con relative coperture e volumi tecnici, da queste

emergenti,
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Per una facile comprensione delle descrizionl negli articoli

successivi vengono individuati i 4 nuclei scala, i quall, oltre

ad attraversare la _, attraversano 1 diversi Corpi di

fabbrica nella maniera che segue:

"Nucleo scala A": nucleo che attraversa la '"Torre'" propriamente

detta nella zona a nord.

"Nucleo scala B": nucleo che attraversa la "Torre" nella zona a
sud.
"Nucleo scala C": nucleo che attraversa il "“Corpo Est".

"Nucleo scala D": nucleo che attraversa il "Corpo Ovest”,
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Art, 3 ~ Proprieta comuni o ad uso comune

Sono di proprietd comune e/fo di wuso comune indivisibile ed
inalienabile tra tutti iIndistintamente 1 condomini, se 1l

contrario non risulta dal titolo:

a. l'area su cui sorge 1'immobile, compresa nel perimetro
dell'immobile stesso dentro 1l quale si proiettano 1 corpi

di fabbrica descritti nel precedente articolo 2;

b. l1'area dell'intercapedine lungo tutto il perimetro del

complesso, griglie comprese;

c. la struttura in c¢.a. (pilastri e travi di tutto 11
complesso) e le relative fondazioni eccezione fatta per le
solette comprese fra le varie wunita dimmobiliari, 1l'una

all'altra sovrastanti, ai sensi dell'art. 1125 del C.C,;

d. tutte le facciate dell'edificio ed 1n particolare: il
rivestimento di facciata 1in% curtain wall, {1 pannelli
perimetrali di cemento armato, tutti 1 muri perimetrali, 1

grigliati perimetrali;

e, tutto 1'impianto di fognatura per le acque blianche e nere
comprese le pompe. Per le acque nere a partire dalle varie
braghe ai piani e fino alla fognatura comunale compresi

i trattil gia 1in verticale che i1in orizzontale. Per le
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acque bianche a partire dai bocchettoni dei terrazzi e
spazi esternti e fino alla fognatura comunale compresi i
tratti sia in verticale che in orizzontale, i pozzettl di
raccordo, i chiusini d1 ispezione e le opere di sostegno.

Ne consegue che sono di proprieta privata dei condomini
che 1i utilizzano tutti 1 tratti di condotte, orizzontali e
verticali, di scarico delle acque nere che si dipartono a
partire dai singoli scarichi privati fino alle braghe di

innesto verticali comuni}

la rete antincendio in tutte 1l suo complesso comprese le
varie attrezzature {elettropompe, motopompe, gli attacchi
per 1 VV,FF. compresi gli didranti) a partire dall'al-

ltacecio al <civico acquedotto;

1'impianto di rilevazione fumi in tutto il suo complesso}

1'impianto di approvviglonamento idrico per tucti i
locali del complesso a partire dalla bocchetta di presa
dell'acquedotto fino alle vasche di accumulo condominialil

comprese;

le reti idriche di distribuzione e smaltimento relative agli

idrantini di lavaggio;

{1 locale e la centrale elettrica condominiale a valle della

consegna Enel, costituita dalla cabina di trasformazione del




13
servizi generali posta a q.ta 2,50 completa di
apparecchiature per 1 servizi condominiali di 1illuminazione,
forza motrice ed il locale ed i quadri elettrici

condominiali}

il locale ed il gruppo elettrogeno di emergenza ubicato a

quota 2,503

{ locali contatori dell'energia elettrica ubicati a q. 2.50
(le apparecchiature ivi dinstallate sono di proprieta

del1'ENEL e dei rispettivi utenti);

1'atrio di ingresso quota 7.10 (includente 1 nuclel scala B

e C)j

l1'impianto del montacarichi, il vano, la fossa, la sala
macchine ed 11 relativo impianto elettrico ed eventuale di

condizionamento della sala macchine;
il locale a quota 2,50 destinat¢ alla centrale SIP;

le zone pedonali, 1 porticati sia coperti che scoperti,
1'area esterna ad Est della rampa, al pilano terra, adibita
ad operazioﬁi di carico e scarico e per 1l'utilizzo del
montacarichi, nonché i1 logglato al 5° piano, i giardini ed

i lastrici solari non assegnati in proprieta esclusivaj
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1'impianto di segnalazione ostacoli per la navigazione

aereaj

1'impianto a protezione delle scariche atmosferiche e

l1'impianto della rete di terraj

i terrazzi di copertura dei vari corpi di fabbrica per la
parte relativa alla pavimentazione, all'isolamento, alla
impermeabilizzazione, alle aiuole ed ai relativi impianti
per la manutenzione ordinaria e straordinaria,
limitatamente alle superfici non alienate o gravate da
diritto di calpestio; in particolare in caso di mancata
avtorizzazione degli Organi competenti al progetto
dell'Eliporto sul terrazzo di copertura della Torre, l'area

relativa diventera di proprietd condominiale;

i cavedi tecnici verticali per le condotte dmpiantistiche,

esclusi quelli di proprieta privata;

il locale al piano interrato ‘nel quale sono ubicati gli

scambiatori di calore (che sono di proprieté-;

tutte le altre parti dell'edificio qul non speéificatamente
menzionate e non diversamente disciplinate dal presente
regolamento, che sonc destinate al servizio od all'uso
comune, e tutto quanto & riconducibile per uso e

destinazione a bene condominiale ai sensi dell'art. 1117
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del Codice Civile, e sulle quali partd nessuno possa
vantare godimento esclusivo in virti del titolo originario

di acquisto,
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Art, 4 - Proprieta comuni e/o uso comune tra gruppl di condomini
Sono di proprieta e/o uso esclusivo indivisibile ed
inalienabile, tra 1 Condomini c¢he ne usufruiscono, i beni

sottoindicati raggruppati per gruppil di utenti;

(nota: per semplicita verrd di seguito indicato come Utente 1 i1
proprietario della parte del 3° piano Piastra prospicente
Via De Marini; del 4° piano piastra; della parte del 5°
piano Piastra relativa ai parcheggi; del 6° plano per il
corpo Ovest, Est e parte della Torre tra questil compresa;
del 7° e 8° piano per 1l corpo Ovest; oltre ai relativi

locali tecnici).

a, Tra tutti i condomini che utilizzano i fluidi caldi o freddi

con l'esclusione dell'Utente 1:

L te rete di distribuzione del fluido caldo, le pompe, 1
macchinari in genere, 1 wvasi di espansione e le
installazioni in opera per 1l funzionamento degli
impianti;

2., la rete di distribuzione del fluldo freddo, le pompe,
le apparecchiature e le installazioni in opera per i1
funzionamento degli impianti fino alle centrali di

condizlionamento;

b. tra gli utentl delle diverse centrali di condizionamento:
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le centrali di condizionamento comprendenti 1 gruppil di
trattamento aria, compressori d'aria, gruppil di
elettropompe nonché i macchinari, i canali di
distribuzione ed opere per il funzionamento della stessa

fino ail varl plani asservitij

tra tutti i condomini con 1l'esclusione dell'Utente 1:

la centrale idrica nonché il relative impianto nel suo
complesso comprese le autoclavi, le pompe, le colonne
montanti e le relative diramazioni fino all'ingresso delle

singole unita immobiliarij

tra gli utenti dell'impianto di estrazione dai locall
servizi igieniecil:
le apparecchiature in genere e 1'impianto di estrazione

forzata per i servizil igienicij

tra 1 condomini 1le cul proprieta hanno accesso dalle
diverse scale:

i corpi scala dei nuclei A (corpo scala ancorché gravato del
diritto di uso esclusivo nei texrmini indicati nel successivo
articolo 6) B, C, compresi 1 pianerottoli, nonché le due
scale esterne a forma triangolare e le altre scale cosi come

indicato nell'articolo 13;

tra i condomini che hanno diritto ail diversi ascensori e/o

gruppl di ascensori:
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{ 4 ascensori dei nuclei B e C, compresi gli impianti, 1
vani, le fosse, le sale macchine ed i relativi dimpianti

elettrici ed eventualmente di condizionamento;

tra i condomini che usufruiscono del servizio!
la navicella per la pulizia dei vetri di facciata con le

relative apparecchiature di comandoj;

tra i condomini che ne wusufruiscono:

la rampa carrabile a Nord di raccordo fra i wvari plani;

¢ra i condomini proprietari di unitad dmmobiliari in pilani
frazionati:
gli sbarchi ascensori ed 1 corridol di distribuzione, 1

servizi igienici comuni e gli impiantl relativi,
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Art. 5 - Proprietd private

Sono proprieta privata detl singoli condomini quelle parti di
edificio dagli stessi acquistate nei modi e mnei termini

risultanti dagli atti di provenienza.

In particolare per 1 piani dell'edificio in cul sono di proprietad

privata gli sbarchi ascensori ed i pianerottoli, sussiste

servitt di passo a favore del personale condominiale e/-fo

-per 1'accesso ai cavedi di servizio.
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Art., 6 - Servitu e diritti

L'immobile ¢ gravato da serviti a favore del Comune di
Altre servitt e diritti su parti dell'immobile sono costituite
a favore del Condominio, di gruppi di condomini o di singoli
condomini, ¢ di altri. Si elencano qui di seguito le servitu

ed i diritti esistenti:

6.1. Servitd
a. a favore del Comune di Genovai
servitid ad wuso pubblico dei portici a pliano strada,

compresa la copertura delle intercapedinij;

b. a favore dell'ENEL:
servitd di transito e di elettrodotto per l'alimentazione
dei locali di proprieta ENEL e locali condominiali adibiti
all'installazione di gruppi df misura e per l'accesso ad
essi da parte del personale e per l'uso dei mezzi d'opera
occorrenti per l'esercizio, la manutenzione, i1 rinnovo

dell'installazione, le letture periodiche.

c. a favore della|ll}

servitd di transito e di cavidotto per collegare la

centrale - alla rete cittadina, che si estende
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all'accesso del personale autorizzato per la fornitura di
mezzi idonei, all'accesso del materiale occorrente per
l'esercizio, la manutenzione ed il rinnovo delle

installazioni;

servitd di cavidotto nei cavedi predisposti all'uopo e
servitu di transito in tutti i piani e sbarchi ascensori per
accesso al cavedi suddetti con personale e materiale
occorrente per l'esercizio, la manutenzione ed 11 rinnovo

delle installazioni;
a favore dell'AMGA:

servitti di transito per 11 personale e di cavidotto per le
tubazioni del gas e per tutte le apparecchiature di
teleriscaldamento (di proprieta - - per produzione
caldo/freddo), ivi comprese le torri evaporative poste in

copertura;

servitd di uso del locale quotai 2,50 condominiale destinato
ad ospitare le apparecchiature del teleriscaldamento (che
sono di proprieta JJJl - rer la produzione del caldo);

a favore del Civico Acquedotto:

servitt di transito per tubazioni di acqua e personale e

mezzi d'opera per interventi ordinari e straordinari}




f.
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a favore del Condominio:

servitid di accesso per il personale per la manutenzione deti
servizi generali ed anche per un eventuale servizic di
guardianaggio; riguarda in particolare gli sbarchi

ascensori, gli atrii privati e zone o percorsi privati;

servity di transito in zone o percorsi privati a favore del
personale del Condominio per l'accesso ai cavedi

condominiali per manutenzione;

servitt di transito di linee, tubazioni e personale per gli
impianti di wuso comune transitanti anche in proprieta
privata,

Riguarda 1in particolare tutte le tubazioni relative agli
impianti elettrici, telefonici, eventuali TV, TVCC ed idrico

antincendio al servizio di tutto il condominio;

servitt di transito attraverso l'atrio di proprieta relativo
al nucleo A, per utilizzo della scala di emergenza del

nucleo "A";
servitd di transito per le scale utilizzabili come via di
fuga, secondo 11 piano di fuga antincendio previsto dalle

norme VV,F,;

diritti vari:
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diritto di transito al piano interrato per 1l'accesso al
mentacarichi ed a spazli ed impianti condominiali e/o privati

a favore degli aventi diritto;

diritto di transito al primo pilano attraversoc spazio
destinato a parcheggio, per 1l'accesso agli ascensori ed alla

scala ubicati nel nuecleo B, a favore degli aventi diritto;

diritto di transito al 3° piano attraverso spazio privato
per consentire 1l'accesso agli ascensorl ed alla scala
ubicati nel nucleo B, a favore dei proprietari dei posti

auto del parcheggio e delle cantine al 3° pianoj

diritto di transito al 4° piano attraverso spazi privati per
consentire 1'accesso al montacarichi, a favore dei

proprietari delle cantine del 4° piano;

diritto di uso esclusivo, a favore del proprietario dei
piani dall'll® al 16° compresi, della scala del nucleo A
per 11 tratto a partire dal Saano 11° al piano 16°, con
serviti di passo per emergenza per il piano di copertura e

per i locali tecnicij;

diritto di uso esclusivo, a favore del proprietario dei
parcheggi privati nel piano iInterrato, della scala del
nucleo "A" per il tratto che dal pilano interrato porta al

piano terraj
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gli ultimi due sopracitati diritti cessano in caso di alienazione

delle suddette unita immobiliari a diversi proprietari.

Diritto di accesso al terrazzo destinato a eliporto
tramite zone o dimpianti di sollevamento condominiali per
gestori e passeggeri che si serviranno dell'eliporto

stesso;

L'intero edificio é soggetto al seguenti vincoli di destinazione

e d'uso:

- esclusiva di attivita e sportello bancario in favore della

- relativamente alle porzioni immobiliari site al piano

terreno,

- esclusiva di attivita di ristorazione e bar in favore della

_relativamente ai negozi al piano terreno.
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Art. 7 - Porticati e spazil ad uso pubblico

I1 portico accessibile al pubblice, situato a (. 7.00 con
destinazione di pubblico passaggio a favore del Comune di Genova
sard soggetto a norme di uso e di manutenzione particolare, che

risulteranno da atti da stipularsi tra il Comune di Genova e 1la

Parte degli spazi aperti ad wuso pubblico (per sede stradale,
marciapiede, ecc.) sara oggetto di cessione al Comune di Genova,
nei limiti che verranno definiti 1n base alle Norme di

Convenzione,

_ ¢ delegata ad ottemperare a quanto previsto

dalla sopracitata Convenzione.
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CAP, 2 - CONTRIBUTI DETI CONDOMINI ALLE SPESE ED AI SERVIZI COMUNT

Art, 8 - Quote dei partecipanti

Tutti i condomini devono concorrere nelle spese necessarie per
la conservazione, 1la manutenzione, la ricostruzione, ed 11
godimento delle parti comuni, per Ila prestazione dei servizi,
obbligatori per loro tutti ai sensi dell'art, 1123 del c.C, e
per le innovazioni, validamente deliberate nell'applicazione del

disposto dell'art, 1120 del Cod. Civ.

Nessun condomino, neppure rinunciando al suoil diritti di
comproprietda sulle cose comuni, nonché ail'uso di tutti o di
parte dei servizi comuni, potra sottrarsi al suo obbligo di

concorrere alle relative spese di manutenzione e di gestione,
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Art, 9 - Valore delle quote di proprietad

I valori proporzionali delle singole wunita costituenti il
condominio sono indicati nella colonna A della tabella allegata

che fa parte integrante del presente regolamento,
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Art., 10 - Spese Generali pexr tutti 1 condomini

Le spese tutte relative alle cose comuni a tutti i condomini
tali per legge e comunque elencate nel cap. 1! art. 3 del
presente regolamento, mnonché tutte le spese 1n appresso
dettagliate sono ripartite fra tutti i condomini in proporzio-
ne al valore delle rispettive proprieta quali risultano

espresse in millesimi nella colonna A della allegata tabella,

La dizione "le spese tutte” di cui al comma che precede,
adottata per brevitda negli articoli che seguono, sta a
significare e comprendere, ognil volta, le spese per la conser-
vazione, e cioé per le riparazioni sia ordinarie che straordi-
narie, per la ricostruzione e per le innevazioni validamente
deliberate a sensi di 1legge, e gli oneri tuttid riguardanti le

cose o implanti negli articoli stessi indicati,

Sono pertanto da ripartire con questo stesso criterio le

seguenti spese:

ggministrazione: onorarib dell'amministratore e del Building

Manager, spese di rappresentanza, canoni telefonici,
affrancature postali, consulenze specializzate, eventuali canoni

di locazione, cancelleria, copisteria, ecc.;

personale dipendente del condominio: retribuzioni, onerl

sociali, indennita varie, agsicurazione, accantonamento
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indennita di fine rapporto e quanéo altro connesso per le
prestazioni di eventuali collaboratori con rapporto di lavoro
subordinato dipendenti direttamente dall'amministrazione
condominiale ivi compreso eventuali divise di lavoro fornitura
attrezzi e materiale necessario per l'espletamento dei diversi

servizi, quali, ad esempio:?

= personale impiegatizio sia con funzioni amministrative che
tecniche;
- addetti ai servizi di guardianaggio, di portierato, di

pulizia, di manutenzione,

Sara istituito mediante apposita polizza presso societd
assicuratrice un fondo per l'accantonamento delle quote che
matureranno annualmente quale indennita di fine rapporto di

lavoro.

servizi guardianaggio, portineria, pulizia parti condominiali:

gli oneri conseguenti ad eventualil appalti a ditte dei servizi

di guardianaggio, portierato, pulizia parti condominialij

1lluminazione - zone comuni: ogni onere (mano d'opera,

materiali, consumi) per manutenzione, sostituzioni, varianti,
migliorie, relativamente al servizio di illuminazione delle
parti comuni compreso le scale e gli sbarchi ascensori

ancorché siano di proprietd privata o in uso esclusivo;
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spese _energia elettrica: il 20% delle spese relative, tra tuttd 1

condomini del complesso; 11 restante 80% ripartito tra tutti i
condomini del complesso con 1l'esclusione dell'Utente 1, con le
seguenti percentuali: 207 riscaldamento, 25%Z condizionamento, 357%

ascensori e montacarichij

zone verdi condominiali: manutenzione delle aiuole e delle

fioriere, giardinaggio, consumi di acqua, attrezzature, ecc.;

fognature bianche e nere: le spese tutte relative alla rete

orizzontale ed a quella verticale delle fogne nere fino alle
diramazioni nelle singole unita dimmobiliari, nonché quelle
relative alle centrali di pompaggio e sollevamento del liquami e

quanto altro collegato a questo servizio.

Poiché le tubazioni che collegano i servizi situati nelle
_ diverse unita dimmobiliari alle collettrici condomindiali di
raccolta sono di esclusiva e particolare proprietd dei diversi
condomini, ogni e qualsiasi opera che possa riguardare le
tubazioni medesime e le braghe di allaccio alle collettrici

comuni & di spettanza ed onere di ciascun condomino.

Analogamente per le spese riguardanti lo scarico delle acque
bianche delle opere di presa . o raccolta fino allo scarico

nelle fognature comunall.
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montacarichi condominiale: ai :sensi dell'art. 14 il 207 delle

spese relative alla manutenzione, energia elettrica del montaca-

richi

assicurazione: le spese tutte di assicurazione di cui al

successivo art. 11}

antenna_TV: ogni onere relativo alla eventuale dinstallazione,

manutenzione ordinaria e straordinaria dell'antenna TV;

imposte - tasse - varie: ogni onere relativo ad 1mposte, tasse,

contributi e spese varie che vengano a qualsiasi titolo a
gravare sulla cosa comune e per le quali non vi sia possibilita
di ripartizione in base ad eventuali benefici a favore di

singoli Condomini,
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Art, 1l -~ Assicurazione dell'edificio

I1 complesso immobiliare dovra essere coperto da assicurazione
contro le responsabilitd civili per danni a terzi del condominio
o dei condomini, contro i danni: del fuoco, del fumo, del
vento e della grandine, nonché da quelli da scasso provocatl
alla proprietd dei singoli condomini; dell'azione del fulmine,
dello scoppio del gas e di apparecchi a vapore; della rottura
di vetri, della caduta di aerei, dei danni materiali o diretti
arrecati agli enti assicurati da incendio, esplosione o scoppio
verificato 1in conseguenza di scioperi, tumulti popolari e
sommosse nonché di atti di terrorismo e sabotagglo organizza-
to, o arrecati da scioperanti o persone che vi prendono parte; ed
ogni altro vrischio le cuil responsabilita si possano ricondurre
al condominio stesso.

La polizza dovrd coprire anche 1 danni provocati dal condominio
a proprietd e beni dei singoli condomini che nel momento in
cui subiscono danni riconducibili a responsabilita condominiali

assumono la veste di terzi nei confrontli del condominio stesso.

Dovranno inoltre essere assicurati da infortuni professionall i
dipendenti dal condominio, se non copertti da assicurazione
INAIL, nonché 1'amministratore ed 11 Building Manager quando

operano nell'ambito e per conto del condominio.

L'assemblea del condominio potrd dare mandato all'amministratore

di integrare la polizza globale fabbricati con l'inserimento
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della copertura di altri rischi quali ad esempio quelli
conseguenti alla caduta della neve, od alla formazione di
ghiaccio e per la copertura di eventuall servizi tipo la ricerca

guasti e la sostituzione di vetri e cristallil rotti,

I1 maggior premio richiesto e dovuto per il maggior rischio
conseguente a speciliali destinazioni date alle singole wunita
resta totalmente a carico deil condomini proprietari di quelle

unita,
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Art. 12 - Spese per la pulizia delle facciate curtain wall

Sono ripartite fra 1 soli condomini la cuil proﬁrieté risulta
delimitata almeno in parte da curtain wall in misura relazionata
ai mq. della superficie di facciata delimitante e secondo 1
valori millesimali di cui alla apposita colonna dell'allegata

tabella, le seguentl spese:

manutenzione ordinaria delle faceiate di curtain wall compren-—
dente la pulizia delle vetrate, la verifica dell'apertura delle

finestre di sicurezza.

Sono ripartite tra i soli condomini della Torre:

la manutenzione ordinaria e straordinaria della navicella.
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Art, 13 ~ Spese manutenzione scale e rampe

Premesso che nel compendioc immobiliare sono ubicate le

seguenti scale:

- due scale denominate A e B, ubicate nella Torre e nella
Piastra sottostante, al servizio delle unita immobiliari

della Piastra, della Torre e del corpo Est ad_esse comuni}

- due scale ubicate nei corpi Est e Ovest su Via De Marini e
nella Piastra sottostante, denominate rispettivamente C e Dj
la scala C é al servizio dell'Utente 1, degli utenti del 7°
e 8° piano oltre che degli utenti del pianc interrato con
l'esclusione del parcheggio nello stesso interrato,

La scala D é di proprietd privata;

- due scale esterne di forma triangolare ai lati della
plastra, al servizio delle autorimesse, di magazzini, di
cantine, della terrazza al 5° piano, che vi hanno accessoj;

- rampa veicolare al servizio delle autorimesse, dei magazzi-

ni, dei locali al piano interrato, delle cantine;

- una eventuale scala (se richiesta dai Vigili del Fuoco)
tra 1 pilani 5° ed 8° del Corpo a tre piani su Via De

Marinij
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- due scale che raggiungono la copertura della Torre dal pilano

17,

Le spese tutte relative alle scale ed alle rampe, alle parti
che le compongono e cioé ai muri che le circoscrivono, alle
strutture che le sorreggono, alle finestre, alle ringhiere, ail
corrimano, ai gradini, ecc., nonché le spese per 11la 1loro
pulizia, sono ripartite tra i diversi gruppi di condomini utenti
in relazione alle apposite tabelle per la ripartizione spese

scale allegate al presente regolamento.
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Art. 14 - Spese impianti ascensori e montacarichi

Premesso che 1l complesso immobiliare & dotato dei seguentil

impianti (ascensori e montacarichi):

- 2 ascensori (di proprietd privata) nel nucleo scala A

~ 2 ascensorli nel nucleo scala B;
- 2 ascensori nel nucleo scala C;

- 2 ascensori (di proprietd privata) nel nucleo scala D;-

- un montacarichi ubicato nella torre (nucleo scala A);

Tutte le spese relative alla manutenzione e gestione degli
ascensori (Fm, sostituzioni di parti, ecc,) sono ripartite fra i
condomini utenti in funzione delle allegate tabelle (ripartizione

spese ascensori),

Le spese relative al montacarichi della Torre sono ripartite
Iper 1'80% tra 1 condomini della torre e per 1l 207 tra tutti i
condomini del complesso (compresi 1 condomini della torre)
secondo le tabelle di proprieta #im quanto utilizzato per

1'accesso ai locali comuni in copertura e nell'interrato.
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Art, 15 - Ripartizione spese relative all'impianto

termo~frigorifero e di climatizzazione condominiale.

Le spese tutte relative all'impianto per 1l'erogazione del
riscaldamento e condizionamento e quelle relative alla gestione
di detti servizi sono ripartite fra tutti 1 condomini utenti in
relazione ai valori millesimali espressi nell'apposita tabella

allegata al presente regolamento.

I1 sistema di monitoraggio degli impianti tecnologici e di
sicurezza sard collegato alla sala telematica dalla quale verra

gestito tutto il complesso di San Benigno.

Qualora una unita immobiliare, fruente del servizio di
riscaldamento e condizionamento rimanga inutilizzata, libera e
sgombra da persone e cose per un periodo minimo di mesi sei, 11
condomino interessato potra beneficiare di una riduzione pari al
cinquanta per cento della quota di spesa che all'unita stessa

avrebbe dovutoc essere attribuita per tale periodo.

Per usufruire della riduzione 1l condominio 1nteressato, a pena
di decadenza, dovra comunicare all'Amministrazione 1l'avverarsi
delle circostanze richieste, 1in modo che senza intraleci e
disturbi, 1'Amministrazione ©possa provvedere all'isolamento

dell'impianto particolare.
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La riduzione non potrd comunque essere limitata ad una parziale
superficie dell'unita dimmobiliare ed il concorso delle
circostanze dovrd permanere per tutto il pertodo dichiarato. In
mancanza di anche una soltanto delle suddette condizioni 11
condomino sara tenuto a corrispondere la sua quota integrale

e completa.

11 periodo di wutilizzo dell'impianto di teleriscaldamento é

fissato dall'Azienda Erogatrice secondo le disposizioni di legge.

L'orario di accensione e di spegnimento dell'impianto & fissato
dall'amministratore sentito 11 Consiglio di Condominio ed é
regolato dall'apposito calcolatore in funzione dei parametri

rilevati dalla sonda esterna e sotto il controllo del Building

Manager.
Per 1l1l'impianto di condizionamento e di climatizzazione,
nell'attuale legislazione, non sono previste limitazionti,

pertanto saranno stabilite dall'Assemblea i periodi e gli orari

di funzionamento.
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Art, 16 - Spese per manutenzione lastrici solari.

Le spese tutte relative ai lastrici solari sono riparxtite tra i
condomini interessati con 1 ecriteri di cui all'art, 1126 del

Cod. Civ,




Are,

Le

41

17 -~ Spese per consumi di acqua potabile,

Spese per la fornitura di acqua potabile vengono ripartite

tra 1 condomini con 1 seguenti criteri;

Le unitd immobiliari con destinazioni particolari (bar,
ristorante, laboratorio, ece.), che non siano autonomamente
allacciate a1 pubblico acquedotto per tall  usi dell'acqua,
dovranno avere servitl dell'impianto di acqua potabile
condominiale tramite contatore, Ad esse andrannoe addebitati
1 consumi, risultanti dalla lettura dei contatori stessi

secondo 1l costo unitario che sari determinato sulla scorta

“dei costi medi degli addebiti effettuati dall'acquedotto,

La differenza tra quanto addebitato dall'acquedotto e
quanto risulterd a carico dei condomini di cui sopra verra
addebitato g tutti gli utenti 4ig relazione alle reali

superfici. delle unita immobiliari, nel Seguente modo: 80Y

per 1 locali a destinazione uifded, laboratori, magazzini,

ecc., con l'esclusione delle autdrimesse o cantine, e 11 209%

in base alla tabella A, compresi 1 condomini di cui sopra,

Con lo stesso criterio dei punti a) e b) vengono ripartite
tutte le spese ordinarie necessarie alla manutenzione
ordinaria, Pulizia, digsinfezione dell'impianto i{drico e

delle sue componenti (autoclavi, ecc. ),
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18 - Opere straordinarie per 1l'impianto acqua potabile

Le spese relative alle 1riparazioni straordinarie, alla
tricostruzione, all'innovazione dell'impianto stesso vengono
ripartite fra tutti i condomini fruenti dell'acqua in base
alle quote di valore millesimale risultanti dalla cclonna A

dell'allegata tabella,
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CAP 3 - gbblighi e divieti deil condomini: divieti e limitazioni

circa l'uso del fabbricato.

Art, 19 - Obblighi dei condomini

A clascun condomino é fatto obbligo:

a. di eseguire nei 1locali di sua pertinenza esclusiva
lavori e quelle riparazioni, ila cud omissione

comunque dannegglare le altre unitd immobiliari e 1le

quel

possa

cose

comuni, oppure possa compromettere la stabilita, il decore

e la uniformitad estetica degli edifici, nonché 1'integrita

dell'insieme delle wvarie strutture, che costituiscono

chiusura e perimetro dell'edificio stesso e comunque

pregiudicare tale insieme;

b. di consentire che, nell'interno dei locali di

sua

pertinenza esclusiva, a tichiesta dell'Ammindistratore e

previo congruo preavviso si proéﬁda, con i dovuti riguardi,

alle ispezioni e ai lavori che si dovessero eseguire sulle

cose comuni o sulle cose particolari, nell'interesse comune

o dedi singoli condomini, ivi compresa l'installazione,

come

nelle pertinenze di uso esclusive, dei ponteggi necessari

er l'esecuzione di lavori su arti condominiali
P : P

elo

esclusive dei caseggiati, salvo 11 diritto alla rimessa in

pristino;
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di osservare il presente regolamento e le sue modifiche, le

norme di sicurezza e le istruzioni per il comportamento in

caso di emergenza che saranno predlisposte
dall'Amministrazione, nonche ogni deliberazione
dell*Assemblea, e di dimporme l'osservanza ai propri

dipendenti, visitatori, conduttori ed 'occupanti a qualsiasi
titolo, restando, comunque, garante degli stessi nel
confronti del condominio, senza obbligo per quest'ultimo di

preventiva escussione degli altrij

di notificare all'Amministrazione 1l proprio domicilio e le
eventuali successive variazioni dello stesso; in difetto di
cid, si intenderd domiciliato a tuttl gli effetti di legge e
delle presenti norme nei locali di sua pertinenza esclusiva

nel complesso 1in oggetto;

di comunicare tempestivamente all'Amministratore, in caso
di cessione, per iseritto ed entro un mese dal
trasferimento, le generalita del cessionario, i1 suo
domicilio e gli estremi dell'atto di cesslone e di procedere
alla suddivisione deli millesimi attribuiti al godimento
ceduto., Sempre in caso di cessione, & pure fatto obbligo al
cedente slia di far conoscere esplicltamente al cessionario
il contenufo del presente regolamento e delle sue
modifiche, vincolandolo alla sua osservanza, sia di cedere
allo &tesso la quota di comproprietd degli eventuali fondi

di riserva costituiti dal condominio per spese
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straordinarie, ammortamento degli impianti o altro, sia di
liquidare la propria posizione amministrativa nel confronti
del condominio sino al giorno della cessione stessa, tenuto
conto che sono a carico del cedente le spese condominialil
preventivate ed approvate prima della cessione , sia che 1
relativi lavori siano ultimati o in corso, sia che gli
stessi debbano ancora iniziarsi. Solo al compimento degli
impegni di cui al presente paragrafo, 1l condomino cedente
sard liberato per Ll'avvenire da ogni obbligo nei confronti

dell'Amministrazione;

di provvedere singolarmente per le parti di sua
pertinenza esclusiva come anzidetteo e congiuntamente con
gli altri condomini per le parti comuni, alla manutenzione

d1i ciascuna parte di edificio che lo <concerne.
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20 - Divieti

E' fatto divieto:

di depositare materiale di ogni genere in tutti gli spazi
esterni agli edifici ubicati entro il complesso in oggetto
(compresi gli gpazi verdi, i posteggdl anche di
utilizzazione esclusiva, le Icorsie di scorrimento), di
occupare ed ingombrare tali spazi, in qualsiasi maniera ed
anche provvisoriamente, di lavarvi vedicoli, di depositarvi
ed accumularvi rifiuti, Tali spazi esterni devono essere

conservati in buono stato di manutenzione e di pulizia.

Di posteggiare e sostare con velcoll di gqualsiasi genere
nelle corsie di scorrimento e pedonali ed in generale mneglil
spazi interni degli edifici, salvo che in quellil

appositamenﬁe predisposti allo scopo.

Di apporre targhe ed insegne siil perimetro degli edificti,
se non con l'autorizzazione scritta dell'Amministratore che
ne determinerd, con criteri di  uniformitd 1in relazione ai
deliberati assembleari e sempre per iscritto, la posizione
precisa, la forma 1la misura ed 11 tipo, fatto salvo quanto

stabilito al successivo art. 41,
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Di apporre striscioni, manifesti, scritte, cartelli sui muri
perimetrali, colonne, vetri e su ogni parte di proprieta

condoniniale.

Di occupare ed ingombrare in qualsiasi maniera ed anche
provvigsoriamente gli atrii di ingressoc, le scale, i
planerottoll e tuttli gii altri locali e passaggl cowmuni,
Questa norma non ha efficacia nei casi in. cul rampe di
scale, planerottoli, sbarchli ascensori silano di proprieta o

vengano concessi Iin uso esclusivo a singoli condomini.

Di lordare e danneggiare le cabine degli ascensori, di
usarle per trasporto di mebili, di casse e di oggetti
particolarmente ingombranti e pesanti a cul é destinato 11

montacarichi.

Di lavare autoveicoli nei 1locali autorimessa ed wusare 1
posti macchina per usi diversi da quelli di autorimessa e
posteggio e depositarvi materiali infiammabili, esplodenti
e, comunque, perlcolosi. E' yietato anche sostare con
velicolli negli spazi comuni sia all'interno dei 1locall
autorimessa, sia nel corridolo comune al posti macchina, sia

nelle relative rampe di accesso.

Di 1introdurre, trattenere in sosta, ricoverare nel piano

interréto automezzi dotati di serbatoio contenente GPL,
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E' vietato destinare qualsiasi locale ad esercizio di
attivica e commercil insalubri, rumorosi e contrari
all'igiene o a deposito di materiali nocivi, pericolosi,
emananti odori sgradevoli; & fatto particolare divieto di
destinare locali ad uso risanatorio ed ambulatorio di
malattie infettive e contagiose., E' altresi vietato svolgere
attivitd che fondamentalmente possa arrecare disturbo o
pregiudizio ad un'ordinato, pacifico e 1libero eserclzio
dell'attivitd consentite dalle destinazioni delle wunita

immobiliari dell'edificio.

D1 eseguire, nelle cose comuni, opere, lavori e modifica-
zioni <che possone arrecare danni ad altri condemini,
compromettere la stabilita dell'edificio nonché la buona
conservazione e 1'integritd dell'insieme delle varie
strutture, ivi compreso gli elementi che costituiscono
chiusura e perimetro del compendio immobiliare, alterare
l'estetica del caseggiato, impedire ad altri condomini 1'uso
di dette cose comunl.

Di accostare alle finestre perimetrali le eventuali paretd
divisorie interne (sia fisse che mobili) 1in modo che,
visibdild dall'esterno, alterino 1'impatto estetico
dell'edificio, In ogni <caso le paretl potranno essere
connesse alla facclata soltanto in corrispondenza dei

montanti delle finestre,
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Di wutilizzare sistemi di oscuramento diversi da tende a
scorrimento verticale di colore e tipo non conformi a quelli

approvatl dalla Amministrazione,

Di accedere agli impianti condominiali e/o comuni ed
intromettersdi comunque nel funzionamento dei servizi
comuni, senza preventiva autorizzazione

dell'Amministratore.




50

Art, 21 - Lavori eseguiti dai condomini.

I condomini prima di intraprendere nei locali di toro proprietd,
l'esecuzione di opere o lavori che possano iInteressare la
stabilitd e l'estetica dell'edificio o parte di esso devono

chiedere 1'autorizzazione dell'Amministratore,

Qualora 1l'Amministratore si opponga, la decisione. sara rimessa
al giudizio dell'assemblea da radunarsi, su d1stanza ed a spese
del condomino interessato, a cura dell'Amministratore, entro e
non oltre i 30 giorni dalla consegna dell'istanza
all'Amministratore unitamente all'importo delle spese necessarie

per la convocazione,

Trascorso tale termine senza the 1'Assemblea sia stata
convocata, 11 condomino istante potra eseguire 1 lavori, sempre
a suo rischio e pericolo e sotto la sua responsabilitd, senza

pregiudizio dei diritti ed azioni degli altri condomini.

Per d1niziativa del singoli condosnini sono comunque vietati
interventi dinnovativi dell'impianto termo-frigorifero e di
climatizzazione, ové gli interventi stessi determinino riduzibni
delle garanzie prestate dal fornitore dell'impianto e 1a

funzionalita del sistema generale.

Ogni condomino é tenuto, a richiesta dell'Amministratore e previo

avviso, a consentire che nei locali di sua proprieta di proceda
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alle verifiche ed ai lavori che si devono eseguire sulle parti
comuni, salvo 1l diritto al risarcimento dei danni che pessano

derivargli,

In caso di particolare urgenza e éempreché non sia possibile

interessarne 1'Amministratore o il Conslglio dei Condomini,
clascun condomino ha diritto di fare eseguire lavori sulle parti
comuni dello stabile e ha diritto, ai sensi degli arct. 1100 e
1134 C.C. al rimborso della minor somma fra quella spesa e quella

corrispondente al valore dell'opera ordinata,




CAP, 4 - AMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO

Art, 22 - Rappresentanza ed amministrazione

Gli organi di rappresentanza e di amministrazione

sOno.,

- 1'Amministratore}

= 11 Building Manager;

- il Consiglio deil Condominri;

- i'Assemblea,

52

del condominio
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Art, 23 - Dell'Amministratore

L'Amministratore viene nominato dall'assemblea del condomini,
dura in carica un anno, ma rimane in funzione per le pratiche di
ordinaria amministrazione fino a quande il nuovo Amministratcre
non prenderd possesso della carica. L'accettazione dell'incarico
da parte della persona nominata, equivale a prova dell'acquisita
conoscenza del presente regolamento ed impegno di rispettarlo
anche in quelle norme che. riguardano personalmente

l'Amministratore, Il suo incarico & retribuito,

L'Amministratore dimissionario, revocato o <c¢essante ha 1'obblige
di rendere conto della sua gestione e deve, 1n ognl caso,
consegnare al successore e, 1in sua mancanza, al Consiglio dei
Condomini, che ne faceciano richiesta, tutti i documenti e gli
atti dell'amministrazione di cui al successivo art, 24 entro
trenta giorni dalla comunicazione delle dimissionl o della
revoca o della <cessazione, indipendentemente da ogni eventuale

contestazilone in corso col condominio.
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Art, 24 =~ Funzioni dell'Amministratore.

L'Amministratore esercita tutte le funzioni fissate dalla legge

e conferltegli dall'Assemblea,

In particolare:

provvede, avvalendosi della collaborazioné del Building
Manager, alla gestione ordinaria del Condominio, alla
custodia, conservazione e manutenzione delle cose e del
servizi comuni, provvede alla gestione straordinaria nel
limiti stabiliti dall'Assemblea o, in caso di urgenza, di
propria iniziativa con 1'obbligo di riferirne alla prima

successiva convocanda assemblea;

compila i1 rendiconto annuale con lo stato del riparto;
compila il preventivo delle spese occorrentl durante l'anno
ed 11 progetto di ripattizione?%ra 1 condomini in base ai
criteri stabiliti dal presente regolamento;

vigila sull'osservanza del presente regolamento;

assume e licenzda 11 personale di servizio ed esercita,

avvalendosi della collaborazione del Building Manager, la

sorveglianza sullo stesso;
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gtipula {1 contratti di fornitura ed appalto per opere,
lavori, e servizi di interesse condominiale nei 1imiti dei

poteri espressamente conferitigli dall'Assemblea}

pud agire gludizialmente ai sensil dell'art, 63 disposizioni
di attuazione del C.C., senza necessitid di specifico e
speciale mandato dell'Assemblea nei confronti dei condomini
morosi, dopo che avra data notizia. a costoro
dell'esperimento delle vie giudiziali in caso di mancato

versamento nei precisi ed ultericri termini fissati}

compie tutti gli atti che abbiano per scopo la
conservazione dei diritti inerentdi alle parti comuni,
comprese le azionl possessorie di denuncia nuova opera e
danno temuto, fermo 1'obbligo di darne notizia senza

indugio all'Assembleay

conserva {1 1ibri verbaldi dell'Assemblea, l'elenco dei
proprietari con generalitd, domicilioc e residenza relativa,
nonché gli estremi del titolo di acquiste dell'inventario

delle cose mob1li di proprietd comune,
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Art. 25 - Il Building Manager

In considerazione delle particolari caratteristiche tecnologiche
ed impiantistiche del condominio e della sua complessita oltre
all'Amministratore condominiale, le cul competenze e funzioni_
sono fissate dalle norme del codice civile e dal presente
regolamento, nel condominio viene nominato un Building Manager o

coordinatore tecnico.

La scelta del Building Manager viene fatta dall'Amministratore

sentito 11 parere dell'Assemblea,

I1 Buillding Manager €& responsabile della gestione tecnica,
conduzione e manutenzione di tutto il condominio ed ha funzione
di braccio operativo dell'Amministratore per tutte le attivita
pratiche oltre che di supplenza dell'Amministratore in generale

in caso di sua assenza,.

Sard occupato secondo gli accordi presi con l1'Assemblea, in

relazione alle esigenze del condominio.

Qualora per esigenze di durata di orari, sostituzione per ferie,
festivita, eCC ., i1 condomindie 1lo ritenesse opportuno si
procedera, sempre con le stesse procedure, alla designazione di

un aiuto al Building Manager.
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L'eventuale afuto dipendera in ogni caso direttamente dal
Building Manager che rimane unico responsabile del servizio e
dei compiti a 1lui affidati che consistono nell'attuazione
tecnica e pratica di tutte le incombenze dell'Amministrazione e

conduzione del condominio ed in particolare:

- coordinare 1 vari interventil di conduzione e manutenzione;

- controllare 1'efficienza degli interventi delle ditte

manutentriciy

- assicurare una corretta e sistematica manutenzione degli
implantd ed evitare interventi intempestivi 0 non
correttamente eseguiti per non pregiudicare l'efficienza e
la durata degli impianti con maggiori oneri di manutenzione

straordinariag

- esercitare il controllo degli interventi operati dalle

diverse ditte nel complesso;

- segnalare eventuali anomalie degli impilanti e suggerire gli
interventi di manutenzione straordinaria che si rendessero

necessari;

- controllare 1 materiali forniti e posti iIn opera per
accertarne la rispondenza tecnica ai requisitil richiesti e

la loro qualita;
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indicare preventivamente alle imprese la necessita di
acquisire materiali di rispetto in modo da prevenire ogni
evenienza e curare la manutenzione e conservazione di

ricambio}

provvedere alla gestione tecnica del condominie, alla
custodia, conservazione e manutenzione delle cose comuni

nonché ai servizi comuni;

occuparsi di tuttdi gli aspetti tecnici connessi alla

formulazione e gestione dei diversi contratti d'appalto;

esercitare la sorveglianza sul personale dipendente del
condominio e segnalare dnadempienze per gli eventuali

provvedimenti disciplinari;

provvedere alla selezione del personale da proporre al
Consiglio dei Condomini ed all'Assemblea per essere assunto

alle dipendenze del condominio,
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Art.26 - Consiglio dei Condomini

I1 Consiglio é composto da cinque condomini o loro
rappresentanti, eletti nominatativamente dall'Assemblea e dura

in carica un anno.,

L'incarico di consigliere deve intendersi gratuito a meno che
l'assemblea preventivamente e specificatamente non abbia fissato

un emolumento.

Esso ¢ 1'organo consultivo dell'Amministratore che lo convochera
ogni volta che Egli lo riterra opportuno o che
1 Consiglieri gliene faranno richiesta e comunque almeno ognl

tre mESi.

Alle riunioni del Consiglio dei Condomini sono tenuti a

partecipare l'Amministratore ed il Building Manager.

Il Consiglio deli Condomini esercita anche i1 contrello
amministrative, tecnico e contabile sulla gestlone del

condominic e riferisce motivatamente all'Assemblea.

Laddove il presente regolamento richieda 1l parere preventilvo
del Consiglio dei Condomini, o quando L.'Agsemblea abbia
demandato alcuna specifica sua funzione a una Commissione
all'uopo nominata, saranno validi i pareri o la decisione della

maggloranza dei componenti,
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Art,27 - Assemblea - Convocazione

L'Assemblea si riunisce in via ordinaria non oltre i sessanta
glorni dalla chiusura dell'anno finanziario ed in via
straordinaria quandoe 1'Amministratore lo reputi necessario o ne
abbia avuta richiesta scritta o motivata da aimeno due condomi-

ni, che rappresentino almeno un sesto del valore dell'edificio.

L'Assemblea & convocata a cura dell'Amministratore mediante
avviso da dinviarsi individualmente a ciascuno dei condomini (o
all'usufruttuario nel caso previsto dall'art.67 delle
Disposizioni di Attuazione del C.C.) a mezzo lettera
raccomandata al presiedente da rimettersi alla posta almeno
dieci giorni lavorativi prima della data fissata per la prima
convocazione (non compresa nel computo dei giorni quello della
rimessa alla posta)} con l'osservanza delle stesso termine deve

essere effettuato 1l'eventuale recapito a mano.

L'avviso ¢ validamente notificato al precedente proprietario di
una unitd dimmobiliare, ove questi non abbia ottemperato al
disposto dell'art.l9 lettera e), oppure quando 1l nuove
proprietario non abbla comunicato a mezzo sempre di lettera
raccomandata con avviso di ricevimento all'amministrazione di
essersene reso aéquirente, la sua residenza o domicilio e gli

estremi dello strumento notarile di compravendita.
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L'avviso dovra contenere l'indicazione del luogo, del giorno ed
ora dell'adunanza in prima éd in seconda convocazione, gli
argomenti da discutersi posti all'ordine del giorno, noncheée il
luogo, giorne ed ora in cui si troveranno depositati per la

visione degli interessati.

In mancanza dell'Amministratore, 1'Assemblea pud essere

convocata su iniziativa di ognl condomino,

All'Assemblea sono tenuti a partecipare 1'Amministratore ed 1l

Building Manager.
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Art. 28 - Diritto di voto e di delega

Ogni coundomino ha diritto a farsi rappresentare mnell'Assemblea
da altra persona, sia pure estranea al condominio, con delega

scritta anche in calce all'avviso di convocazione.

La delega é valida unicamente per la rappresentanza
dell'Assemblea alla quale si riferisce e per 1la trattazione solo

delle pratiche portate al relativo ordine del giorno.

Quando l'oggetto della deliberazione da adottarsi riguardi
gsoltanto ed esclusivamente i'interesse di una parte dei
condomini, e sempreché essa non possa pregiudicare 1 dirditcei
degli altri, s1 potra far luogo alla convocazione di assemblee
parziali; le maggioranze richieste per la validita della
convocazione, come per la validitd delle deliberazioni dovraano
essere riferite alla totalitd ded soli interessati. dellas

convocazione sara data comunque notizia a tutti i condomini.

I singoli ¢ondominl devono astenersi peraltro dal partecipare a
deliberazioni aventi per oggetto cose o servizi a cuil non
abblano interesse, o c¢he riguardino rapporti di fornitura o

lavero tra essi ed 11 condominio.

La wvaliditid della costituzione dell'Assemblea & accertata al
principio dell'adunanza ed é efficace per tutta la sua durata,

senza che possa annettersi alcuna influenza © conseguenza alla
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circostanza che alcuno dei condomini presenti al momento della

costituzione, successivamente si1 sia venuto ad assentare,
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Art., 29 - Svolgimento dell'Assemblea - Redazione verbale.

L'Assemblea sceglie tra i presenti (condomini o loro delegati)
una persona alla quale conferire le funzioni di Presidente e

altra che funga da Segretario,

I1 Presidente dirige lo svolgimento della discussione; non puod e
non deve prendere alcun provvedimente che resta sempre riservato

all'Assemblea,

Il Segretario cura la trascrizione secondo le indicazioni
dell'Assemblea seduta stante a verbale nell'apposito registro
oppure raccoglie tutti gli elementi indispensabili alle scope di
poter successivamente compilare con esattezza ed agevolmente il
verbale assileme al Presidente, Qualora 1in detta stesura
successiva al verbale gi delineasse tra tall persone un
contrasto o dissenso, si dara atto a verbale, che, come ogni
altro non redatto "seduta stante' dovra essere s&ttoposto, -
discusso ed approvato come primo oggetto dell'Assemblea

successiva,

Le funzioni di Presidente e di Segretario, tranne che per quanto
riguarda la stesura del verbale, si esauriscone con la chiusura

dell'Assemblea, Il verbale deve contenere:

a. 1'indicazione del 1luogo, la data dell'adunanza e 1l'ordine

del giorno;
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il numero dei presenti di fatte o per delega raffrontate al
numero totale dei partecipanti al condominio; le generalita

delle persone delegate;

il cognome e nome dei condomini intervenutl o rappresentati
con l'indicazione del valore delle rispettive quote di

proprieta;

l'indicazione del Presidente e del Segretario, e 1la
constatazione della regoralita della convocazione e della

costituzione dell'assemblea;
un sommarlio resoconto della discussione ed 11 testo delle
deliberazioni prese con 1l'indicazione della maggioranza

ottenuta da ciascunaj

qualunque dichfarazione di cui si chieda 1l'inserzione,
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Art. 30 - Comunicazioni delle deliberazioni ai condomini

A tuttd gli effetti 1'Amministratore provvedera ad inviare a
mezzo lettera raccomandata al condomini assenti, entro 30 giorni

dalla data dell'Assemblea, copia del verbale della seduta.

Tale comunicazione, come tutte le altre da effettuarsi ai
condomini assenti a norma del presente regolamentoc o delle
disposizioni di legge, sara effettuata a spese esclusivamente
di questi,

A carico dei condomini assenti saranno poste le spese che si
dovessero dncontrare per la <convocazione di altra assemblea

resasl necessaria per la diserzione di assemblea precedente,
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Art, 31 - Chiusura dell'esercizio finanziario

L'esercizio finanziario ha 1inizio il !° gennalo e chiude il 31

dicembre di ogni anno.
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Art. 32 - Pagamento delle spese - ngalité

LLa rimanenza a credito od a debito di eciascun conﬂomino risulta
dal rendiconto annuale e stato di riporto} conseguita
1'approvazione dell'Assemblea, 1 singoli condomini sono tenuti a
versare d1mmediatamente le =zomme ancora dovute; le rimanenze a
credito saranno portate nell'esercizio successivo a

diminuzione delle quote di anticipo,

Analogamente il preventivo delle spese occorrenti per 11
successivo esercizio ed il relativo progetto di riporto, una
volta approvati dall'Assemblea, costituiscono un obbligo per
clascun condomino che & legalmente tenuto a versare 1la sua
quota anticipata di contributo, destinata a costituire 1l fondo
per le spese di1 ordinaria gestione, secondo le modalita
stabilite dall'Assemblea stessa e salvo disposizioni da essa

adottate.

Nel caso di ritardi nel pagamento del saldo e degli anticipi
stabiliti dall'Assemblea, viene applicata, nei confronti del
condomini inadempientti, una penale che sara stabilita
dall'Assemblea e che, comunque non potra essere inferiore

agli interessi bancari del momento.

Qualora {7 R ritardo si protragga oltre 1 tre mesi,

1'Amministratore ha diritto di sospendere, per quanto
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possibile, Ll'utilizzazione dei. servizi comuni e di applicare
una penale suppletiva, che sara pure essa stabilita

dall'Assemblea,.
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Art, 33 - Riparazioni necessarie -

garenza_gell'Amministratore

Qualora 1'Amministratore rifiuti di eseguire, a richiesta di un
condomine, riparazioni ritenute da questi necessarie alle cose
comuni o non vi provveda entro 20 giorni dalla richiesta, il
condomino pud chiedere la convocazione dell'Assemblea ed
ottenere una decisione della magglioranza in merito
all'esecuzione delle riparazioni. Se 1'Assemblea non ravvisi 1la
necessitd delle vriparazioni, 11 condomino istante sard tenuto
a rifondere all'Amministrazioﬁe le spese tutte incontrate per la

convocazione deli'Assemblea.
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Art, 34 - Vertenze

Insorgendo <vertenze o dissidd fra condomini, ovvero fra
questil e l'Amministratore, ciascuna parte interessata @&
invitata a rivolgersi alla competente Assoclazione Provinciale

della proprietd Edilizia per esperire 1l tentativo ddi un
amichevole componimento della vertenza prima di adire 1'Auto-

ritd Giudiziaria.
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Art, 35 - Modifiche al regolamento di condominio

I Condomini, in Assemblea e con la maggloranza di cui al 2°
comma dell'tart, 1136 C.C., con riferimento a tal riguardo
all'allegata tabella A, possono modificare, integrare e precisa-

re quanto stabilito nei precedenti art.. 10, 11, 12, 13, 14,

15, 16, 17 e 18.
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CAP, 5 -~ NORME TRANSITORIE

Art. 36 - Durata primo esercizio

I1 primo esercizio del condominio avra i1inizio con l1'indizio
dell'attivitd del condominio e si chiuderd 41 31/12/1992,

Gli addebiti delle spese relative alle singole unitd immobiliari
saranno postli a cardico della sociletda Comparto _ in
proporzione al periodo fino alle date di <consegna ed a carico
dell'acquirente in proporzione al periodo da tale data alla

chiusura dell'esercizio.
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Art, 37 - Nomina amministratore od incarichi manutenzione

La Societa Comparto_, per 1 primi tre anni di esercizio
avra cura direttamente o mediante Societa dalla stessa prescelta,
dell'amministrazione del condominio e della nomina del_

-del condominio scegliendo tra persone o Societda d1i sua

fiducia per un compenso pari al 5% del budget di spesa
complessivo approvato annualmente dall'Assemblea d1 Condominio,
nonché sara riservato di nominare le persone o Ditte addette
alla conduzione e manutenzione degli impianti e servizi
condominiall stipulando 1 relatdivi contrattid, concordando
modalita di attuazione, compensi ed onorari e rispondendo del

tutto all'Assemblea.
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Art, 38 - Varianti alle unita immobiliari invendute

Finché non sara ultimata la vendita di tutte 1le unita
immobiliari, la Societa Comparto _ avra diritto di
eseguire varianti alla conformazione ed alla destinazione di
quelle wunita o partl di1 esse ancora invendute e relativi

impianti.

Le variazioni ed innovazioni di cui sopra non potranno comportare
limitazioni apprezzabilil nel godimento delle proprieta
condominiali o delle porzioni di immobile giad alienate a terzi,
e 1la Societa Gompartn_ dovra curare che 1la loreo
reallzzazione si attui con 11 minor aggravio possibile per le

partl comuni e senza pregiudizio per l'estetica del fabbricato,

Nessun compenso peraltro sarda dovuto dalla Socletéa Comparto-
- per l'esercizie di tali suoi diritti al Condominio ed ai

singoli Condomini,
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Art, 39 - Ufficio Vendite

Sempre entro 11 medesimo termine la Societa Comparto_ si
riserva 11 diritto di mantenere un ufficio vendite su area

condominiale con 1 cartelli e le indicazionl  necessarie per

1'accesso, a detto ufficio ed alle wunité dmmobiliari in
vendita, che dovra essere consentito ai visitatori nelle ore
diurne, Anche per l'esercizio di taldi dirittd non dovra

corrlspondere alcun conmpenso al condominio,
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Art, 40 -~ Targhe pubblicitarie per 1l'ufficio wvendite

La Comparto_si riserva dnoltre la facolta di apporre

insegne, scritte pubblicitarie, anche luminose sui terrazzi di

copertura degli edifici ef/o entro l'area del Condominio, finché
non abbia ultimato le vendite, senza essere tenuto a
corrispondere alcun COmpenso o indennizzo a favore del

Condominio e dei Condomini,.
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Art, 41 - Discipling_insballazfcni_garggg ed insegne

pubblicitarie

Il complesso & ubicato nel _

Rientra negll interessi del Condominio che sia evidente e

chiara tale denominazione,

51 rende necessarlo garantire iIn particolare che nella fase di
avvio sla gestita unitariamente ed armonlicamente
1'utilizzazione degli spazi pubblicitari 1in tutte le parti
condominiali, sia secondo 1l'esigenza del Condominio per le sue
caratteristiche e le sue ubicazioni, sila per 11 prestigio del
condominl che ne fanno parte. Per tale ragione alla Societa
Camparto _ é demandato il cempito di gestire,
direttamente o indirettamente, in forme e modi da approvare in
sede assembleare per la durata di 5 anni insegne e/o pannelli
pubblicitari nell'ambito del complesso e di impostare il piano
generale per tutto il complesso delle insegne di ogni genere e
della pubblicltd ded condomini e di terzi,

.Per tuttli 1 locali commerciali sussiste il diritto di apporre le

ingegne relative, seconde 11 progetto unitario previsto dalla

compar co [N
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Art, 42 - Stipula atti asservimento e/o _concessioni

La Societa Comparto_ sd riserva pure ogni plid ampia

facoltd in nome e per conto del Condominio per stipulare gli
eventuali atti di asservimento e di concessione per gli allacci
degli edifici alle reti di distribuzione dei servizi di energia

elettrica, acqua, gas, telefono e guanto altro necessario.
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Art, 43 - Spese condominiali

Le spese condominiali decorrono dalla data di consegna della
prima unitd immebiliare e saranno a carico dei singoli condomini
e utilizzatori a qualsiasi titolo a partire dalla data di

congsegna delle rispettive unita immobiliari,

La Societd Venditrice =si impegna, relativamente alle unita
immobiliari ancora di sua proprietd non consegnate al momento

dell'’attivazione dei servizi condominiali, a non utilizzare:

a. 11 servizio di riscaldamento;
b. 11 servizio di condizionamento;
€. i1 servizio ascensori, se non per le attivica di

compravendita.

In conseguenza di quanto sopra il Condominio fin d'ora concorda

che la Societa Comparto_parteciperé comunque al costi

gestionali, consumi esclusi, di dettl servizi, nella misura del

SOZ:

- della quota del servizi di riscaldamento e di ascensore;
- della quota del servizio di condizionamento}

= della quota delle spese di illuminazione e pulizia,
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Le restanti quote saranno attribuite in base alle rispettive
tabelle millesimali d'useo riportate 1n calce al presente

regolamento.
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