Fall. nr. 3/2022

Sent. nr. 3/2022
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Curatore: Dott. Stefano Chia

SEZIONE FALLIMENTARE

FALLIMENTO Produzione e Lavoro Monte Oro S.C. ar.l.
NR. 3/2022
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REGOLAMENTO DI VENDITA
mediante procedura competitiva

Jokok ok dekok
Il sottoscritto Dott. Stefano Chia, Curatore del fallimento in epigrafe R.G. nr. 3/2022, con Studio
in Cagliari, Via Torquato Tasso nr. 7, 09128 (CA)
PREMESSO CHE:
Con Sentenza nr. 3/2022 R.G. Fall., depositata in data 07.04.2022, il Tribunale di Lanusei ha
dichiarato il fallimento della Societa “PRODUZIONE E LAVORO MONTE ORO S.C. A
R.L.” (P.IVA e Cod. Fiscale 00069110914), nominando lo scrivente quale Curatore fallimen-
tare della procedura;
Con provvedimento dell’Ill.mo Giudice Delegato del giorno 26.02.2024 é stato approvato il
Programma di liquidazione ex art. 104 ter, L.F. depositato dallo scrivente, autorizzando il
sottoscritto Curatore ad esperire la procedura competitiva di vendita ex art. 107, L.F., finaliz-
zata alla vendita dell’immobile mediante procedura competitiva.
Tutto cid premesso, il sottoscritto Curatore
AVVISA
che il giorno 06.11.2024 alle ore 17:30 si dara luogo alla vendita del Lotto Unico sotto descritto,
alle condizioni e modalita di seguito indicate.
FissA
quale prezzo base di vendita le somme stabilite per il Lotto Unico come di seguito indicate, oltre
imposte di legge e costi di trasferimento a carico dell’aggiudicatario, con offerte in aumento non in-
feriori a quanto indicato di seguito.

DESCRIZIONE DEI LOTTI POSTI IN VENDITA




vi.

Vil.

viii.

Lotto Unico: Diritto di piena e perfetta proprieta sulle seguenti:

Terreno in Lotzorai (NU), distinto al N.C.T. foglio 8, part. 4, superficie 16.580 mq, ivi incl.

1 seguenti corpi di fabbrica funzionali all’attivita economica di produzione di inerti:

Area di sedime e di manovra dell’estensione di circa 16.580 mgq, superficie pianeggiante e
recintata su tre lati, di cui una porzione pari a c.a. 12.000 mq ricade in zona D1 ed una pari a
c.a. 4.580 mq ricade in zona E;

Edificio adibito a sala mensa, ufficio, alloggio del custode e cabina Enel;

Edificio adibito a rimessaggio degli automezzi, dotato di struttura portante intelaiata con pi-
lastri e travi di calcestruzzo armato;

Edificio adibito a sala macchine, al cui interno si trovano impianti ovvero macchinari obso-
leti;

Nr. 2 (due) edifici adibiti a deposito, al cui interno si trovano componenti di macchinari ob-
soleti;

Vasca per il deposito d’acqua, realizzata in calcestruzzo armato (lunghezza 16,60 mt, lar-
ghezza 4,70 mt, altezza 5,00 mt), con adiacente locale tecnico adibito ad alloggiamento delle
pompe (lunghezza 6,65 mt, larghezza 1,90 mt, altezza 2,10 mt);

Setti divisori in calcestruzzo, funzionali a distaccare gli inerti per tipologia di granulometria;

Rampe di carico per gli inerti.

Disponibilita del bene: occupato, in pendenza di contratto di locazione con apposita clausola
risolutoria al trasferimento della proprieta.

Prezzo base: € 412.000,00 (quattrocentododicimila/00);

Offerta minima: € 309.000,00 (trecentonovemila/00), pari al 75% del prezzo base;

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto.

Rilancio minimo di gara: 10% incrementale sul valore dell’offerta piu alta pervenuta.

*

Relazione del C.T.U.: Tutti i suesposti beni del Lotto Unico sono piu approfonditamente descritti

in perizia del C.T.U. del giorno 03.10.2023 depositata agli atti della procedura fallimentare in epi-

grafe in data 05.10.2023 alla quale integralmente si fa rinvio.

* k% %

L’offerente dovra dare atto di avere preso visione della predetta perizia del C.T.U., e di essere a co-

noscenza della posizione di tutti i beni del Lotto Unico ivi incl. i corpi di fabbrica, il loro contenuto

e qualungue altra esistenza e componente accessoria, oltre che le superfici/lastrici/terreni su cui in-

sistono ovvero sono posizionati, e per ’effetto di manlevare tutti gli organi della procedura ed il




Curatore da ogni eventuale contenzioso dovesse insorgere, sia esso di natura tecnica, contrattuale o
amministrativa, pure se legato all’avvio dell’impianto, all’erogazione di contributi, ad irregolarita
catastali, urbanistiche, o per qualunque altra causa, nessuna esclusa né eccettuata.

Le operazioni di vendita si svolgeranno con procedura competitiva in modalita telematica sincrona
mista ai sensi e per gli effetti dell’art. 2, D.M. 32/2015; i suoi eventuali rilanci, subordinatamente
alle modalita di presentazione dell’offerta irrevocabile di acquisto, potranno essere formulati sia in
modalita telematica che in presenza presso lo studio del sottoscritto Curatore in Cagliari, Via Tor-
quato Tasso nr. 7, 09128 (CA), secondo quando prescritto nel presente Regolamento di vendita. La
vendita e effettuata nello stato di fatto e di diritto nel quale si trovano i beni ed e a corpo e non a mi-
sura. Tutti gli oneri e le imposte di trasferimento sono a carico dell’aggiudicatario. Gli interessati
all’acquisto possono visionare il compendio del Lotto Unico prendendo contatto con lo scrivente

Curatore.

DETERMINA

le modalita di svolgimento della procedura competitiva e le principali condizioni di vendita:

Art. 1. Presentazione dell’offerta irrevocabile di acquUisto...........ovvivviviiiiiiiiiiieeee, 3

Art. 2. Svolgimento delle operazioni di vendita e aggiudicazione...............c.cvveviiiiiiinnenn. 5

Art. 3. Principali condizioni di vendita...............oeiiiiiiiii i 6

Art. 4. Trasferimento della Proprieta..........c.oevriiriiiiiii e e e 8

Art. 5. Disposizioni finali..........oooiiii 9
* * *

1. Presentazione dell’offerta irrevocabile di acquisto
Per quanto concerne I’offerta irrevocabile di acquisto, 1 suoi allegati e le sue modalita di presentazio-
ne, a pena d’invalidita e di esclusione dell’offerente dalla procedura competitiva si stabilisce quanto
segue.
Presentazione — L’offerente presenta 1’offerta irrevocabile di acquisto:
- Entro e non oltre un giorno precedente le operazioni di vendita, e segnatamente entro il
05.11.2024 alle ore 17:30;
- Previo versamento a titolo di cauzione di una somma pari almeno al 10% del prezzo offerto, me-
diante assegno circolare non trasferibile in favore della procedura “Produzione e Lavoro Monte

Oro S.C. ar.l in fallimento™,




- In un unico plico, chiuso a garantire la sicurezza contro eventuali manomissioni, recante: “Produ-
zione e Lavoro Monte Oro S.C. a r.l. in fallimento R.G. nr. 3/2022 — Offerta di partecipazione a
procedura competitiva del 06.11.2024 Lotto Unico ™.

- In modalita cartacea, presso lo Studio e nelle mani dello scrivente Curatore in Cagliari, Via Tor-
quato Tasso nr. 7, 09128 (CA). Si precisa che 1’offerente cartaceo € tenuto a partecipare alle ope-
razioni di vendita esclusivamente in presenza presso lo Studio dello scrivente Curatore;

- In modalita telematica, mediante accesso al sito internet www.fallcoaste.it, e selezione del lotto

in vendita; con il pulsante “Iscriviti alla vendita” sara possibile compilare il modulo ministeriale
di “presentazione offerta”. Il “Manuale utente per la presentazione dell’Offerta Telematica” indica
tutti i passaggi necessari a completare la procedura di presentazione dell’offerta in modalita tele-
matica, ed é disponibile per il download nel sito del Ministero di Grazia e Giustizia al link seguen-
te:  https://pst.giustizia.it/PST/it/paginadettaglio.page?contentld=ACC567. Si precisa che

I’offerente telematico ¢ tenuto a partecipare alle operazioni di vendita esclusivamente in modalita
telematica.

Irrevocabilita — L’offerta ¢ irrevocabile ex art. 571, c. III, cod. proc. civ.

Tempestivita — Non sara ritenuta valida alcuna offerta presentata oltre il termine perentorio di sca-
denza o in luogo diverso da quello sopra indicato. Non sono ammesse altre forme di presentazione
dell’offerta, il cui recapito tempestivo resta a esclusivo rischio del mittente e pertanto nulla potra es-
sere imputato al Curatore per il ritardo o la mancata consegna dell’offerta.

Cauzione — L’offerta non accompagnata dalla cauzione non sara considerata. L’importo della cauzio-
ne deve essere pari almeno al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto. Detto importo:

i. sara computato in conto prezzo in caso di aggiudicazione;

ii. sara restituito all’offerente non aggiudicatario in caso di mancata aggiudicazione;

iii. sara trattenuto in caso di decadenza dell’aggiudicatario ex art. 587, cod. proc. civ.

Allegati all’offerta — L offerente in sede di presentazione deve allegare:

- Indicazione dell’importo offerto non inferiore all’offerta minima;

- Assegno circolare per il versamento della cauzione da recapitarsi presso lo Studio del Curatore en-
tro e non oltre il termine per la presentazione delle offerte (1’offerente telematico dovra altresi al-
legare copia dello stesso nella busta telematica);

- Espressa dichiarazione: (i) di aver preso visione della relazione del C.T.U., e di ben conoscere lo

stato di fatto e di diritto del Lotto Unico; (ii) di aver preso visione del presente Regolamento di



http://www.fallcoaste.it/
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vendita e di accettarne integralmente il contenuto, le condizioni e le modalita di vendita, senza ri-
serva alcuna;
- Marca da bollo di € 16,00 (sedici/00):
a. se offerente cartaceo: applicata al documento;
b. se offerente telematico: il bollo puo essere pagato sul portale dei servizi telematici all'indi-

rizzo http://pst.giustizia.it, tramite il servizio “"pagamento di bolli digitali", mediante carta

di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “Manuale utente per la
presentazione dell’Offerta Telematica” reperibile sul sito internet tramite link come prece-
dentemente menzionato;

- Offerente persona fisica: copia del documento di identita e del codice fiscale, P. IVA se presente,
indirizzo email e PEC, recapito telefonico;

- Offerente persona giuridica: ragione sociale e sede legale, codice fiscale e P. IVA, indirizzo
email e PEC, recapito telefonico, copia del documento di identita e del codice fiscale del legale
rappresentante oltre che copia del documento (p.es., certificato del Registro delle Imprese o pro-
cura notarile) da cui risultino i poteri di rappresentanza.

2. Svolgimento delle operazioni di vendita e aggiudicazione

Il giorno 06.11.2024 alle ore 17:30 presso lo Studio dello scrivente Curatore in Cagliari, Via Tor-

quato Tasso nr. 7, 09128 (CA) si svolgeranno le operazioni di vendita come segue.

Partecipazione alle operazioni di vendita — Gli offerenti in modalita cartacea possono partecipare alle

operazioni di vendita esclusivamente in presenza presso lo Studio dello scrivente. Gli offerenti in
modalita telematica possono partecipare alle operazioni di vendita esclusivamente in modalita tele-

matica mediante connessione al sito internet www.fallcoaste.it.

Per quanto concerne gli offerenti in modalita telematica:

Tra 120 e 180 minuti prima della gara, le offerte verranno trasmesse al gestore della vendita.
Gli ammessi alla gara riceveranno, 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita,
all’indirizzo PEC indicato nel modulo ministeriale di offerta, le credenziali per accedere alla
vendita di cui si discorre. Un ulteriore invito a connettersi per partecipare alle operazioni di
vendita verra trasmesso a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta. Per
assistenza in merito alla presentazione delle offerte in modalita telematica si potra contattare
il numero 0444 346211 o scrivere all’indirizzo help@fallco.it.



http://pst.giustizia.it/
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Il Curatore potra inviare messaggi a tutti i partecipanti, ovvero solo ad alcuni di questi, per
avvisarli circa la tempistica di inizio della gara o per altre comunicazioni. | messaggi saran-
no visualizzati dai partecipanti nella pagina della vendita.
La gara avra inizio al termine delle operazioni per 1’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche
che verranno tempestivamente comunicate dal Curatore al termine dell’apertura delle buste a tutti

gli offerenti ammessi alla gara.

Apertura delle buste — Nel giorno e all’orario suindicati, presso il suo Studio, il Curatore procedera

all’esame delle offerte pervenute dinanzi agli offerenti presenti ovvero connessi telematicamente. I1
Curatore verifichera I’identita degli offerenti, che ciascuna offerta abbia gli elementi necessari alla
sua validita, e sia pervenuta tempestivamente ai sensi del presente Regolamento di vendita.

All’esito della verifica:

i.  L’assenza dell’offerente la cui offerta risulta valida non impedisce 1’aggiudicazione in suo
favore;
ii.  In presenza di un’unica offerta valida e non inferiore all’offerta minima, il Lotto Unico sara
aggiudicato a tale offerente;
iii.  In presenza di piu offerte valide e non inferiori all’offerta minima, si dara immediato luogo
alla gara.
Gara — La gara assumera come prezzo base 1’offerta piu alta pervenuta ed i rilanci dovranno essere
almeno pari al 10% incrementale sul valore di quest’ultima. Allorché siano trascorsi 90 secondi
dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggiore, 1’aggiudicatario sara individuato

nell’ultimo offerente.

Agaiudicazione — Al termine delle operazioni di vendita, comprensive dell’eventuale gara, il Curatore

procedera ad aggiudicazione in favore del maggiore offerente stilando apposito verbale ed arrivando
cosi alla definitiva determinazione del prezzo di vendita del Lotto Unico. In caso di mancanza di ri-
lanci ovvero assenza degli offerenti, 1’aggiudicazione avverra in favore del maggiore offerente o, se
trattasi di offerte di pari importo, in favore dell’offerta presentata per prima.
3. Principali condizioni di vendita
Si indicano di seguito le principali condizioni della vendita che sara conclusa con I’aggiudicatario.
Stato dell’arte — La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui tutti i beni ricompresi nel
Lotto Unico si trovano, come descritto in relazione del C.T.U. che deve intendersi qui richiamata
e trascritta per intero, con tutte le eventuali pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitu attive e

passive. La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luo-




go ad alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo. Ai sensi e per gli effetti del D.M.
22.01.2008 n. 37 e del d.1gs 192/2005, ss.mm.ii., I’aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui conte-
nuti del presente Regolamento nonché sulle descrizioni indicate nella relazione del C.T.U. in or-
dine ai beni ricompresi nel Lotto Unico o comunque in ordine a qualungue accessorio ovvero per-
tinenza ricompresi nel Lotto Unico, dispensera esplicitamente la Procedura dal produrre la certifi-
cazione relativa alla conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza, manifestando di voler as-

sumere direttamente tale incombenza, qualora fosse richiesto.

Garanzie — La presente vendita si intende vendita forzata e pertanto non soggetta alle norme con-
cernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Eventuali vizi, difetti, mancanza di qualita o difformita dei beni ricompresi nel Lotto Unico ven-
duto, oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, a titolo esemplificativo ma non esaustivo, quelli ur-
banistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti),
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati nella perizia
del C.T.U. o emersi dopo la compravendita, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento anche
in deroga all’art. 1494 cod. civ., indennita o riduzione del prezzo. L’aggiudicatario rinuncia a
qualsiasi azione risolutoria, risarcitoria e/o indennitaria nei confronti della procedura e dei suoi
organi.

Regolarita urbanistica, energetica, amministrativa, e altre disposizioni — Per quanto riguarda la si-

tuazione urbanistica di quanto ricompreso nel Lotto Unico si avverte 1’aggiudicatario che, in caso
di difformita e/o irregolarita dei beni ivi ricompresi, € prevista, ove ne ricorrano i presupposti, la
possibilita di avvalersi dell’art. 46, c. V, D.P.R. 380/2001, trattandosi di alienazione che conserva
natura coattiva. L’onere e la responsabilita per la regolarizzazione delle difformita edilizie e/o ca-
tastali, ove sanabili, o per la riduzione in pristino, sono a cura e spese dell’aggiudicatario, cosi
come per qualunque adeguamento eventualmente necessario per il rispetto delle norme di legge
vigenti. E parimenti a carico dell’aggiudicatario ogni eventuale responsabilita e obbligo previsto
dalle vigenti disposizioni di legge in materia amministrativa, di sicurezza sul lavoro, sanitaria, di
prevenzione incendi, di tutela dell’atmosfera, delle acque e del territorio dall’inquinamento, di
conformita impianti, con esclusione di qualsivoglia responsabilita derivante da tali attivita a qua-
lunque titolo per la procedura e 1 suoi organi. L’aggiudicatario dovra altresi provvedere alla sana-
toria delle eventuali violazioni della legge n. 47/1985 secondo le prescrizioni impartite all’uopo

dall’ Autorita Amministrativa.




Cancellazione iscrizioni e trascrizioni — Eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti

sui beni ricompresi nel Lotto Unico saranno cancellate a spese della procedura in forza di autoriz-

zazione del Giudice Delegato, previo saldo del prezzo.

Accessori di legge — Sono a esclusivo carico dell’acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali ed i tri-

buti occorrenti per perfezionare il trasferimento dei beni ricompresi nel Lotto Unico oggetto della
presente vendita (a titolo esemplificativo ma non esaustivo, IVA, imposta di registrazione, spese
notarili, le spese di registrazione, di trascrizione, di voltura, e quant’altro occorrente). Tali incom-
benze, se del caso, devono essere saldate prima della sottoscrizione dell’atto traslativo della pro-
prieta.
4. Trasferimento della proprieta
Le modalita di trasferimento dei beni in favore dell’aggiudicatario sono le seguenti.

Saldo del prezzo — L’aggiudicatario dovra versare, mediante bonifico bancario sul c/c della proce-

dura, il residuo prezzo (detratto I’importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine indicato
nell’offerta o, in mancanza, nel termine massimo di 120 (centoventi) giorni dall’aggiudicazione
(termine non soggetto a sospensione feriale). La vendita & soggetta agli accessori di legge ove do-
vuti, se del caso a carico dell’aggiudicatario, da depositarsi nelle mani del Curatore in caso di tra-
sferimento con decreto del Giudice Delegato, ovvero nelle mani del Notaio rogante. In occasione
del saldo del prezzo ed unitamente a quest’ultimo, 1’aggiudicatario ¢ tenuto a versare gli oneri tri-

butari e notarili.

Trasferimento della proprieta — La proprieta, il possesso, il godimento dei beni del Lotto Unico,

nonché ogni diritto attivo e passivo derivante dall’acquisto saranno trasferiti in favore
dell’aggiudicatario, mediante apposito decreto di trasferimento del Giudice Delegato o, in alterna-
tiva, a discrezione degli organi della procedura, mediante apposito atto pubblico di trasferimento
redatto da un Notaio indicato dal Curatore.

Inadempimento dell’aggiudicatario — In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo di versare

quanto sopra nel termine indicato, 1’aggiudicazione si intendera revocata automaticamente e la
cauzione a corredo dell’offerta sara trattenuta dalla procedura a titolo di penale per
I’inadempimento, salvo il risarcimento del maggior danno. In tale caso, il Curatore potra, a suo in-
sindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento di vendita ovvero dar luogo all’aggiudicazione
a favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta di importo piu elevato rispetto a
quella formulata dall’aggiudicatario decaduto. L’aggiudicatario decaduto sara tenuto a pagare alla

procedura I’eventuale differenza ex art. 587, c. Il, cod. proc. civ.




5. Disposizioni finali
Consegna — L’aggiudicatario sara immesso nel possesso dei beni a cura del Curatore, salvo che venga
esentato dall’aggiudicatario. Da quel momento saranno a carico dell’acquirente tutti gli oneri relati-
vi ai detti beni, compresi quelli relativi alla vigilanza, alle utenze, imposte e tasse, e ogni altro onere
di pertinenza.

Foro competente — Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente Regolamento di vendita circa

la sua interpretazione, esecuzione, validita o efficacia, nonché per ogni altra controversia comunque
connessa al medesimo e/o alla presente procedura competitiva sara competente in via esclusiva il

Foro di Cagliari.

Sospensione o interruzione della procedura di aggiudicazione — Gli organi della procedura concorsua-

le si riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter sospendere
ovvero interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi,
nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare 1’aggiudicazione definitiva, nessun
tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti.
Pubblicita — La pubblicita sara effettuata a norma dell’art. 490, cod. proc. civ. secondo le modalita:
- Pubblicazione dell’ordinanza e del Regolamento di vendita, sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia;

- Per estratto sul sito online www.fallimentilanusei.com con massima evidenza possibile.

* * %
Il presente Regolamento di vendita non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336, cod.
Civ.
Il trattamento dei dati personali comunicati dagli offerenti si svolgera in conformita alle disposizio-
ni del d.lgs. n. 196/2003 e Regolamento UE 679/2016.

* k% %

Cagliari, i 02 ottobre 2024 %a%
(F.to Dott. Stefano Chia)



http://www.fallimentilanusei.com/

