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NOTAIO IN ROMA

R Ty
Notaio Marco Pinardi
Roma, via Toscana n.10

N.3%.466 Repertorio N.13.705 Raccolta tel 0642012476
VENDITA Pomezia, via Roma n. 146
REPUBBLICA ITALIANA tel 0691608525
I1 giorno sesdici novembre duemiladiciassette. jo

16 novembre 2017 ;
In Roma, nel mic studio sitc in via Toscana n. 10.
Davanti a me Dott. Marco Pinardi, WNotaio iscritto presse il Registrato a Roma 1
Collegio Netarile dei Distretti Notarili Riuniti di Roma, Agenzia delle Entrate

Velletri e Civitavecchia, con sede in Roma, il 24 holemby soAF
aln. 32285

SI SONC COSTITUITI
- ROBERTO CAETANI, nato a ROMA il giorno 35 marzo 1939, resi-
dente a Roma, Via Cortina D'Ampezzo n. 195, codice fiscale:
CTNRRT39C0O5H501M, che dichiara di essere vedovo.
- MAGDZ CAETENI nata a Roma 1l giorno 12 agosto 1937, resi-
dente a Roma, Via Cortina D'Ampezzo n. 195, codice fiscale:
CTNMGD37M52H501G, che dichiara di essere vedova.
- MAURQ LUCCI, nato a ROMA il giorno 9 marzo 1957, domicilia-

serie 1T
versate €

to per la carica a Roma, Via Abruzzi n. 3,
il gquale interviene al presente atto non in proprio, ma in

nome e per conto della Sccieta:
"NOVA IMMOBILIARE E SVILUFPPO - SOCIETA' A RESPONSABILITA' LI-
MITATA" A SOCIOC UNICO, con sede legale in Rcma, Via Abruzzi
n. 3, con capitale sociale di euro 10.000 (diecimila) intera-
mente versatc, iscritta nel Registro delle Imprese di ROMA
ceon numero di iscrizione 12659101005, codice fiscale
12659101005, quale Amministratore Unico, legale rappresentan-—
te a questo atto autorizzato dal vigente statuto sociale.
Persone della cui identita personale io notaic sono certe,
le quali dichiaranc e conveagono dquanto segue:
1.CONSENSO E OGGETTO

I Signori CAETANI ROBERTO e CAETANI MAGDA, per la quota pari
ad 1/2 ({(un mezzo) indiviso ciascuno dell'interoc e solidalmen-
te per la piena proprietd, vendono alla Societa NOVA IMMOBI-
LIARE E SVILUPPO - SOCIETA' A RESPONSARILITA' LIMITATA che,
come sopra rappresentata, acquista la piena ed esclusiva pro-
prieta dei seguenti immobili:

1} Porzioni dei fabbricati siti in Comune di Roma, aventi ac-
cesso da Via del Fontanile Nuovo n. 30, Via del Fontanile

Nuove n. 32 e Via del Fontanile Nuovo n. 34.

Le porzicne cedute in piena ed esclusiva proprieta - con le
quote di comproprietd sopra tutte le parti comuni ai sensi
di legge - comprendono:

A) nel fabbricato avente accesso da Via del Fontanile Nuovo
n. 30: numerc 2 (tre) cantine al plano primo interrato di-
stinte con gli interni dai numeri 1 (unc) a 3 (tre) estremi
compresi, un posto auto al piano secondo interratc distinto
con l'interno 4 (guattro) e un lastrico solare di copertura
posto al piano quinto;

B) nel fabbricato avente accesso da Via del Fontanile Nuovo
n. 32: numero 6 (sei) posti auto al pilano primo interratof
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della scala A distinti con gli interni dai numeri 1 {uno) a 6mapp. o 1z
(sei) estreml compresi; i.2, scala [
C) nel fabbricato avente accesso da Via del Fontanile Nuovo perficie cat
n. 34: numero 3 (tre} posti aute al pianc prime interratoc 2):/

della scala B distinti con g¢gli interni numeri 2 (due), 3 mapp. BD- 12
(tre) ed 8 (otto)} e numerc 5 (cinque) posti mote distinti con 1.3, scala
le lettere da A ad E estremi compresi; RCE. 25,31
D) terreno della superficie catastale di mg. 683 (seicentot- mapp. I- 12
tantatré) avente accessc da Via del Fontanile Nuove SNC i.g8, scala
e gono cosl distinte: superficie ¢

nel catasto urbano no 8)7

PARTITA CORRISPOSTA - FOGLIO 178 mapp. n. 1z
mapp. n. 121, sub 17, Via del Fontanile Nuovo n.30, p.S1, 1i.A, scala
i.1l, z.c.6, cateqg.C/2, c¢l,12, consistenza mg. 2, superficie perficie cal
catastale mg. 26, RCE. 12,81 {la cantina internoc 1); mapp. n. L
mapp. n. 121, sub 18, V¥ia del Fontanile Nuovo n.30, p.Sl, 1i.B, scala
i.2, z.c.6, categ.C/2, c¢l.l1l2, consistenza mg. 2, superficie perficie cz
catastale mg. 26, RCE. 12,81 {la cantina interno 2); B):

mapp. n. 121, sub 19, Via del Fontanile Nuove n.30, p.S1l, mnmapp. 0. 1
i.3, =z.c.6, categ.C/2, c¢l.12, consistenza mg. 2, superficie 1.C, scala
catastale mg.25, RCE. 12,81 {la cantina interno 3}; perficie ce
mapp. n. 121, sub 20, Via del Fontanile Nuovo n.30, p.s2, C):

i.4, z.c.6, categ.C/6, <¢l.l12, consistenza mgqg. 2, superficie mapp. oI. L
catastale mg.271, RCE. 8,06 {il posto auto interno 4); i.D, scala
mapp. n. 333, sub 508, Via del Fontanile Nucovo n.3C, p.5, perficlie ¢
i.16, scala A, categ.lastrico solare, consistenza mg. 77, DI:

senza rendita (il lastrico solare); mapp. I. -
mapp. n. 333, sub 502, Via del Fontanile Nubovo n.32, p.si, i.E, scala
i.1l, scala A, z.c.6, categ.C/6, cl.11l, consistenza mg. 16, perficie &
superficie catastale mg.21, RCE. 55,36 (il posto auto inter— Alle coere
no 1); in un unic
mapp. n. 333, sub 503, Via del Fontanile Nuove n.32, p.Sl, residua pT
i.2, scala A, =z.c.6, cateqg.C/6, ¢l.11, consistenza mg. 13, Alle coere
superficie catastale mg.1l4, RCE. 44,98 (il postc autc inter- in un unic
no 2%; residua pr
mapp. n. 333, sub 504, Via del Fontanile WNuove n.32, p.S1, Rlle coere
i.3, scala A, =z.c.6, categ.C/6, c¢l.ll, consistenza mg. 16, in un unic
superficie catastale mg.19, RCE. 55,36 (il postc autc inter- residua pr
no 3);: Al sensi
mapp. n. 333, sub 505, Via del Fontanile Nuove n.32, p.s1, 1985 n. 3
i.4, scala A, z.c.6, categ.C/6, cl.11, consistenza mg. 13, intestatar
superficie catastale 16, RCE. 44,98 {il posto auteo internc 4); fabbricat]
mapp. n. 333, sub 506, Via del Fontanile Nuovo n.32, p.SI, dicati ec
i.5, scala A, =z.c.6, categ.C/6, cl.ll, consistenza mg. 23, tria che
superficie catastale mg.26, RCE. 79,59 (il posto auto inter- compcsto
no 5j; tera "A"
mapp. n. 333, sub 507, Via del Fontanile Nuovo n.32, p.S1, sione ed
i.6, scala A, =z.c.8, categ.C/6, cl.ll, consistenza mg. 15, non sussi
superficie catastale mg.20, RCE. 51,90 (il posto auto inter- cole dell
no 6); presentaz
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1 (uno) a §mapp. n. 121, sub 503, Via del Fontanile Nucvo n.34, p.S1,

anile Nucvo
o interrato
Z f{due), 3
listinti con

{seicentct-
SNC

.30, p.s81,
superficie

) 7

.30, p©».S1,
superficie

.30, p.S1,
superficie

.30, p.sz,
superficie
4);

n.30, p.5,
a mg. 777,

.32, p.s1,
& mg. 1le,
ute inter-

.32, p.s1,
a mg. 13,
uto inter-

.32, p.s1,
a mg. 16,
1to inter-

32, p.3s1,
A mg. 13,
iterno 4);
32, p.s1,
2 g, 23,
to inter-

32, p.s1,
L mg. 15,
tc inter-

i.2, scala B, z.c.§, categ.C/6, ¢l.9, consistenza mg. 9, su-
perficie catastals mg.l1l0, RCE. 22,78 (il posto auto internoc
2):

mapp. n. 121, sub 504, Via del Fontanile Nuovo n.34, p.sl,
1.3, scala B, z.c.6, categ.C/6, cl.9, consistenza mg. 10,
RCE. 25,31 {il posto auto internc 3);

mapp. n. 121, sub 509, Via del Fentanile Nuovo n.34, p.s31,
i.8, scala B, z.c.b, categ.C/6, <¢l.9, consistenza mg. 15,
superficie catastale mg.18, RCE. 37,9¢ (il posto auto inter-
no 8);

mapp. nh. 121, sub 510, Via del Fontanile Nuovo n.34, p.51,
i.A, scala B, z.c.g, categ.C/é, cl.%, consistenza mqg. 8, su-
perficie catastale 9, RCE. 20,25 (il posto moto interno A);:
mepp. n. 121, sub 511, Via del Fontanile Nuove n.34, p.s81,
i.B, scala B, z.c.6, categ.C/6, cl.9, consistenza mg. &, su-
perficie catastale mg.9, RCE. 20,25 (il posto moto interno
B):

mapp. n. 121, sub 512, Via del Fontanile Nuove n.34, p.31,
i.Cc, scala B, z.c.6, categ.C/6, c¢l.9, consistenza mg. 5, su-
perficie catastale mg.l1ll, RCE. 22,78 (i1 postc moto interno
C)i

mapp. a. 121, sub 513, Via del Fontanile Nuovo n.34, p.S8l,
i.D, scala B, z.c.6, categ.C/6, cl.3, consistenza mg. 6, su-
perficie catastale mg.8, RCE. 15,18 {il posto moto internc
D):

mapp. n. 121, sub 314, Via del Fontanile Nucvo n.34, p.Sl,
i.E, scala B, =z.c.6, categ.C/6, cl.9, conslstenza mg. 3, su-
perficie catastale mg.4, RCE. 7,3% (il posto mote interno E);
Alle coersnze degli immobili in Via del Fontanile Nuecvo n.30,
in un unico corpo: Via del Fontanile Nuovo, spazio di manovra
residua proprietd parte venditrice, salvo altri.

Alle coerenze degli immecbili in Via del Fontanile Nuovo n.32,
in un unico corpc: Via del Fontanile Nucvo, spazic di manovra
residua proprietd parte venditrice, salvo altri.

Blle coerenze degli immobili in Via del Fontanile Nuovo n.30,

in una unico corpo: Via del Fontanile Nuove, spazio di manovra

residua proprietd parte venditrice, salvo altri.

Ai sensi dell'art. 29 comma 1 bis della legge 27 febbraio
1985 n. 52 e successive modifiche ed integrazioni i predetti
intestatari catastali dichiarano, che lo stato di fatto dei
fabbricati in oggetto & conforme ai dati catastali sopra in-
dicati ad alle planimetrie depositate in catasto, planime-
tria che si allegano al presente atto, quale unicec inserto
compesto da numerc 19 {diciannove) planimetrie sottc la let-
tera "A" in copla non autentica e in particolare, presa vi-
sicne ed approvata dalle parti le predette planimetrie, chef
non sussistono difformita rilevanti tali da influire sul cal-
cole della rendita catastale, e da dar luoge all’'obbligo di )

presentazione di nuove planimetrie catastali al sensi dells




sone:18/04/1968 -

vigente normativa.

Io notaio ho proceduto prima d'ocra:

1) ad individuare gli intestatari catastali e ho wverificate
la lorc conformitd con le risultanze del registri immobiliari;
2} a verificare c¢he i dati catastali sopra indicati sonoc esi-
stenti in catasto e riferibili al fabbricato in cggetto;

3} a verificare che le planimetrie di cui sopra sonc deposi-
tate in catasto e riferibill al fakbricato in oggetto.

2} Terreno in Comune di Roma, avente accessce da Via del Fon--

tanile Nucvo S8SNC, della superficie catastale di mg. 1475
{millequattreccentosettantacingue), cosi distinto

nel catastc terreni
PARTITA CQRRISPQSTA - FOGLIO 178
- mapp. n. 123, seminativo, ha 00.06.75 RD Euro 5,42 RA. Euro
2,61;
- mapp. n. 124, bhosco ceduo, ha 00.08.00 RD Euroc 1,10 RA. Eu-
re 0,17, ©
Alle coerenze: Via del Fontanile Nuoveo, mappali n. 283 e 288,
salvo altri.

1.2.PRECISAZIONT

La Parte alienante dichiara che gquantc forma oggetto del pre-
sente atto le & PERVENUTO per:
- Successione legittima al propric padre PASQUALE CAETANT,
nato a Forli del Sannio 11 giorno 8 settembre 1904, domici-
liato in vita & Roma e deceduto a Roma il 16 giugne 1990, co-

dice fiscale: CTN PQL 04P08 D703A, regime patrimoniale: co-

niugato in regime di comunione legale del beni, lasciandogli
a succedere, quali unici eredi legittimi, 1 figli CAETANI RO-
BERTC e CAETANI MAGDZ ({(avendo rinunciato all'eredita il co-
niuge Albina Tanicetti giusta atte ricevuto dal Notaic Franco
Traversi di Roma in data 23 ottobre 19%0, repertecrio n.
33600. debitamente registrato) come risulta dalla denuncia di
successione registrata presso 1'Ufficic del Registro di Roma
1 in data 14 dicembre 1990 al n. 20 wvol. 13389 trascritta
presso la Conservatoria dei Registri Tmmobiliari di Roma 1 in
data 12 dicembre 2011 al n. 87758 di formalitd la cui accet-
tazione tacita di ereditd é stata trascritta presso la Con-
servatoria dei registri Immobiliari di Roma 1 il 22 maggio
2007 &1 n. 33840 di formalita.
2.8TATC DELL'IMMOBILE E POSSESS0Q

Gli immobili sonc ceduti nellc stateo di fatto e di diritto
in cui attualmente si trovano, stato conosciuto ed accettato
dalla Parte acguirente.
Proprietda, possesso giuridico e materiale disponibilitda pas-
sano da oggi nella Parte acquirente per tutti gli effetti u-
tili ed onerosi.

3.FORMALITA' URBANISTICHE

Con riferimentc all'art. 40/2 comma della legge n. 47/1985 e
sue successive modifiche ed integrazioni 1la Parte alienante

dichiara, sotte la propria personale responsabilita, che la

F
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costruzione del fabbricati oggetto del presente atto risulta
ipiziata in data anteriore allfl settembre 1967 in virth di

licenza di costruzione 1. 1615/A rilasciata dal Comune di Ro-

ma in data B dicembre 1962.
La presente dichiarazione & stata resa - ai sensi dell'arti-
colo 47 d&el D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 - previo richiamo
alle sanzioni penall previste dall'art. 76 del citato D.E.R.
per le jpotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi
indicate.

La Parte alienante garantisce espressamente che gli edifici
in oggettc sono immuni da vizi per 1 quali sianc statl adot-
tati provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art. 41 legge
n. 1150/1942 o per 1 guali dovesse richiedersi concessione o
autorizzazicne in sanatoria ai sensi della legge n. 47/1985 e
sue successive modifiche ed integrazioni eccezion fatta per
quanto rappresentato, come la Parte alienante dichiara, ai
gensi dell'art. 35 legge 47 citata, nella concesslone in sa-
natoria rilasciata dal Comune di Rcoma in data 31 ottobre 2001
n 180/CS.

si allega sub "B" al presente atte il certificato di destina-
zione urbanistica previsto dall'art. 30 del D.P.R. 380.2001,
rilasciato in data 27 settembre 2017 dal Comune di Roma dal
quale risulta che il terrenoc in oggetto ricade in "Zcna Si-
stema ambientale Parchi. Parchi Istituiti e ricade nelle Nor-
me della Riserva Naturale Regionale Insugherata D.C.R 27 del
12 luglio 2006 e nel Piano territoriale paesistico 15/2 Insu-
gherata con Vincclo Archeclogice Paesistico Insugherata di
cui al D.M. 22 maggio 1985".

Le Parti dichiarano che non sono intervenute medifiche degli
strumenti urbanistici.

La parte venditrice dichiara e garantisce che nel complesso
edilizic di cui fanno parte le autorimesse oggetto del pre-
sente attoc ciascuna unita immobiliare & dotata di relativo
spazio destinato a parcheggio in misura non inferiore alle
dimensioni determinate dalle wvigenti norme 1in materia e che
pertanto le autorimesse vendute con il presente atto risulta-
no essere esuberanti rispettc agli spazli per parcheggio inde-
rogabilmente destinati dalla legge al servizio delle unita
immobiliari del predetto complesso.

La parte alienante dichiara che il presente atto nen & sog-
getto all'obbligo di dotazione dell'attestate di prestazione
energetica previsto dal decreto legislativo 1¢ agosto ZC05 n.
192 e successive modifiche ed integrazieni, poiche trattasi
di immobili in cui non esistono impianti di riscaldamento ©
di condizionamento, impianti elettrici o di illuminazione o
comunque impianti e dispositivi tecnologici per i guali si
ponga un problema di rendimento e/¢ di risparmioc energetico.
La presente dichiarazione & stata resa - ai sensi dell'arti-
colo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 - previo richiamo

da me notaio rivoltagli alle sanzioni penall previste dal-
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costruzione dei fFappbricati oggetto del presente atto risulta

jpiziata in data anteriore all'l settembre 1967 in wvirtn di
licenza di costruzicne n.

ma in data B dicembre 1962.
nte dichiarazione & stata resa - ai sensi dell'arti-

colo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 - previe richiameo
alle sanzioni penall previste dalltart. 76 del citato D.P.R.
gita in atti e dichiarazioni mendaci ivi

1615/ rilasciata dal Ccmune di Ro-

La prese

per le ipotesi di fal

indicate.

1a Parte alienante garantisce espressamente che gli edifici
‘in oggetto scno immuni da vizi per i quali siano stati adot-
tati provvedimenti sanzionatori ai sensi dell'art. 41 legge

n. 1150/1942 o per i quali dovesse richiedersi concessione o

rautorizzazione in sanatoria &l sensi della legge n. 4771985 e
Jsue successive modifiche ed integrazioni eccezion fatta per
quanto rappresentato, come 1z Parte alienante dichiara, ai
sensi dell'art. 35 legge 47 citata, nella concessione in sa-
natoria rilascilata dal Ccmune di Roma in data 31 ottobre 2001

‘n 180/CS.
isi allega sub "B" al presente atto il certificato di destina-
‘zione urbanistica previsto dall'art. 30 del D.P.R. 380.2001,

i rilasciato in data 27 settembre 2017 dal Comune di Roma dal

! quale risulta che il terreno in oggetto ricade in "Zona Si-
stema ambientale Parchi. parchi Istituiti e ricade nelle Nor-
me deila Riserva Naturale Regionale Insugherata D.C.R 27 del
12 luglio 2006 e nel Piano territoriale paesistico 15/2 Insu-
gherata con vincolo Archeclogico Paesistico Insugherata di
eui al D.M. 22 maggio 1985".

Le Parti dichiarano che non sSONO intervenute modifiche degli
strumenti urbanistici.

ia parte venditrice dichiara e garantisce che nel complessc
edilizio di cui fanno parte le autorimesse oggetto del pre-
sente atto ciascuna unita immobiliare & dotata di relative
spazic destinato a parcheggic in misura non inferiore alle
dimensioni determinate dalle wvigenti norme in materia e che
pertanto le autorimesse vendute con il presente atto risulta-
no essere esuberanti rispetto agli spazi per parcheggio inde-
rogabilmente destinati dalla legge 2l servizic delle unita
immobiliari del predetto complesso.

La parte alienante dichiara che il presente attc non & sog-
getto all'obblige di dotazione dell'attestato di prestazione
energetica previsto dal decreto legislativo 19 agosto 2005 n.
192 e successive modifiche ed integrazioni, pociché trattasi
Gi immobili in cui non esistono impianti di riscaldamento ©
di condizionamento, impianti elettrici o di illuminazione o©
comungue impianti e dispositivi tecrnologici per 1 quali si
ponga un problema di rendimento e/o di risparmio energetico.

La presente dichiarazione & stata resa - ai sensi dell'arti-
colo 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 - previo richiamo

da me notaic riveltagli alle sanzioni penall previste dal-




l'art. 76 del c¢itato D.P.R. per le ipotesi di falsita in aty . allegato :

e dichiarazioni mendaci ivi indicate, bi questo at

4 .PREZZ0 - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE borsona di @

la presente vendita & convenuta a corpo al prezzo di euogli per s¢

1€.000 (sedicimila). | * approvano.
Intera somma che la Parte venditrice dichiara di avere ricg

' sottoscri
vuto prima d'ora dalla Parte acquirente alla gquale rilaSCIRMATo:ROBEI
amplia guietanza di saldo. T RMATO : MAGD]
La Parte venditrice rinunzia all'eventuale dirittec di ipotegTrMaTO:MAUR
legale. : IRm*I:d:MARO

Ferma l'unicita della wvendita, l'indicato prezzo & da rifexry
re - ai soli fini fiscall - per euro 15.000 (quindicimila) &, conformith al

’ ntica, costituita

Roma li o

datta dal Geometra Massimo Mogavero, iscritte all'Albo df
gecometri di Roma con 11 n. 10821, in data 13 novembre 2017 & :
asseverata con Verbale di Giuramento prestato innanzi al Tri
bunale Ordinaric di Roma in data 15 novembre 2017 cronologic
n. 13335.

Per gli effetti dell'art. 33, comma 22, del D.L. 4 lugli
2006 n. 223, convertito con modificazioni nella L. 4 agost
2006 n. 248, 1le parti, ai sensi dell'articole 47 del D.P.EH
28 dicembre 2000 n. 445, previo richiamo alle sanzioni penal

fabbricati ed euro 1000 {(mille) al terreno.
Le parti concordemente dichiaranc che 1'indicatc prezzo
stato determinato in base alla Perizia tecnica di Stima r¢

previste dall'art. 76 del citato D.P.R. per le ipotesi ¢
falsita in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, dichia
rano:
- che l'indicato prezzo & statoc pagato mediante quattro as
segni bancari non trasferibili che in copia e quale unico dg
cumento si alleganc al presente atto sotto la lettera "C",
- che per la conclusicne del presente atto non si sonc ajy
valse dell'opera di mediatori.
5.GARANZIE DI LEGGE — PRELAZIONI
lLa Parte venditrice presta tutte le garanzie di legge ¢
all'uopo dichiara che gli immebili in oggetto non sone grava
ti da ipoteche, trascrizioni, privilegi anche fiscali o vin
coli che ne diminuiscano il pieno geodimento e la libera dj
sponibilita.
Le parti dichiarano che sul terreno cggetto del presente aty
non vi & il wvincolo che riguarda le aree percorse dagli in
cendi di cui alla L. 1 marzo 1975 n. 47, come modificata da
D.L. 30 agoste 19293 n. 332 conv. nella L. 29 ottobre 1993 n
428, ed cra di cui alla L. 21 novembre 2000 n. 353 e succes
sive modifiche ed integrazioni.
Precisano le Parti che sull'immobile in oggetto non competon
a terzi diritti di prelazione.
6.DICHIARAZIONI AI FINI TRIBUTARI E SPESE
Imposte e spese inerenti e conseguenti a questo atto si assu
mono dalla Parte acquirente.

.= Parti, concordemente, mi dispensanc dalla lettura di quan
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