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DELLA SOCIETA’ 

€ 

–

esigenze di un9attività commerciale e non suscettibili di destinazione diversa senza 

–



DELLA SOCIETA’ 

proprietà per l’area

piano T, Lungomare della Repubblica n. 2, rendita € 630,44

4, rendita € 3.057,42

–





DELLA SOCIETA’ 

<Contratto di affitto immobili=

 

dall9Agenzia dell all9allegato n. 05)
€/anno 37.500,00.

Il presente contratto registrato presso l9Agenzia delle Entrate

9Agenzia delle 

 
<  

con canone pari all980% degli incassi calcolati sulla base delle fatture documentate entro il 

BIANCA, BAR CAFFE9 del Grand Hotel (sub 109)
(sub 101) MAGAZZINI ad ovest del Grattacielo 8900 ovvero ristorante 

(   S.r.l., amministratore unico 

–
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affitto l9azienda 

CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D’AZIENDA

(   S.r.l., 

–

€/anno 225.000,00,

ttare i singoli rami d9azienda ovvero Unità Immobiliari.

D’AZIENDA DEL 12/05/2003, NON COMPARE NELL’ELENCO DEI P.P. FORNI

ell9elenco dei Piani Particolareggiati il <
DELL’ARENILE (SCHEDA 23) SULL’AREA TENNIS BABY GOLF PROSPICIENTE IL 
GRAND HOTEL= sottoscritta per l9attuazione del P.P. in data 

avente ad oggetto tutt9altro intervento rispetto a quello 
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E9 stata costruita una scala aperta/scoperta a due rampe simmetriche in aderenza alla 

Su porzione del terrazzo, in corrispondenza dell9ingresso principale, è installata una 

Nella corte dietro la cucina è stato innalzato un muro con forma a <L= alto circa m. 3,10. 

modificati gli ingressi dei bagni. Il corridoio a destra e sinistra rispetto all9arrivo della 
scalinata, è stato diviso in corrispondenza allo sbarco degli ascensori, con l9installazione 
di porte tagliafuoco. Il w.c. in aderenza all9ascensore 

camera 123. In quest9ultima, il bagno è stato rimpicciolito con la creazione di una zona 

dell9anti.
dall9attiguo vano guardaroba. 



DELLA SOCIETA’ 

o all9arrivo della 
con l9installazione di 

Il w.c. in aderenza all9ascensore è stato diviso in due vani, uno adibito a 

cementine originali (vedi stanza 226). Le camere dell9ala lat

i bagni. Il corridoio a destra e sinistra rispetto all9arrivo della 
stato diviso con l9installazione 

un9apertura nella muratura portante per consentire l9accesso al nuovo bagno; porzione di

ad essa collegato, porzione del corridoio è stato trasformato in soggiorno/suite. L9ingresso 

attualmente è un9unica stanza. Il vano tecnico dell9ascensore di maggiori dimensioni, è 
occupato dall9ascensore stesso. Non sono rappresentati i pilastri nelle stanze lato sud

permettono l9accesso ai

della copertura divenendo anch9esso un grande terrazzo
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porzione lato Cattolica è adibita a terrazzo dell9albergo Grand Hotel e a giardino, mentre 

all9albergo e

sul posto non è individuata come indicata nell9Elab

a servizio di quest9ultima

Si informa che, sebbene tali strutture ricadano in Attività di Edilizia Libera, poiché l9area 

DIFFORMITA’ RILEVATE:

Soprintendenza, …) 

cementine, infissi in legno, …)
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trasformazioni attuate sull’area nel corso degli anni:

sono state autorizzate con Licenze edilizie degli anni 950 e 860.
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sinistra rispetto all9arrivo della scalinata, in 
è stato diviso con l9installazione di porte 

tagliafuoco. Il w.c. in aderenza all9ascensore è stato diviso in due vani, uno adibito a 

odificati i bagni. Il corridoio a destra e sinistra rispetto all9arrivo della scalinata, in 
corrispondenza allo sbarco dagli ascensori, è stato diviso con l9installazione di porte 
tagliafuoco. Il w.c. in aderenza all9ascensore è stato diviso in due vani, u

modificati i bagni. Il corridoio a destra e sinistra rispetto all9arrivo della scalinata, in 
li ascensori, è stato diviso con l9installazione di porte 

L9ingresso della camera 310 è stato suddiviso in dis. e due 

data anche l9esigua altezza; quella di maggiore dimensione è stata divisa in due 

demolito ed attualmente è un9unica stanza. Il vano tecnico dell9ascensore di maggiori 
ccupato dall9ascensore stesso. Non sono rappresentati i pilastri nelle stanze 

aperture che permettono l9accesso ai vani soffitta in cui sono stati innalzate delle pareti

divenendo anch9esso un grande terrazzo.
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dell9art. 10 

…..;
edifici ed aree pertinenziali del <Grand Hotel e Grattacielo=;
…..;

anche le unità edilizie incluse fra i <beni culturali= di cui alla Parte Seconda, Titolo I, Capo I 
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c) l9eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto originario e 

L9intervento 

incluse fra i <beni culturali= di cui alla Parte Seconda, Titolo

qualunque genere, autorizzati ai sensi dell9art. 21 e 
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al PSC come 89prevalentemente turistici99 sono articolati nella Tav. 

AR, inoltre sulle unità edilizie o singole unità immobiliari definite, ai sensi del comma 1 dell9art. 1.6.1, 
in contrasto con le destinazioni d'uso di cui ai commi 3 e 5 dell9art. 4.3.5, nel caso del loro
mantenimento in atto, ai sensi dell9art. 1.1.7, sono ammessi esclusivamente interventi di Manutenzione 

disposizioni di cui al comma 5bis dell9art. 1.1.5.

all9art. 4.3.1, comma 6 e previa

quanto disposto all9art. 4.3.1, comma 6 e

interrata nell9area prospiciente via Rismondo o in strutture di parcheggio limitrofe. 

sull9unità edilizia, in analogia con quanto stabilito al comma 3 dell9art. 1.3.23, per i nuovi 
locali interrati previsti alla lettera a), comma 6 dell9art. 4.3.4. Esclusivamente nel caso di 

revisti; eventuali nuovi volumi derivanti dall9applicazione del premio di

dovranno avvenire nel rispetto dell9impianto del giardino esistente garantendo una congrua 
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dirette all9ospitalità, ovvero Legge che disciplina l9apertura, la classificazione, e gli obblighi connessi 
tione delle strutture ricettive dirette all9ospitalità a fini turistici e nella successiva 

916/2007 ad integrazione dell’art. 3, comma 2 della L.R. 16/04 di cui all’ALLEGATO <A=
ovvero <Requisiti e standard strutturali per l9esercizio delle str
relative specificazioni tipologiche aggiuntive=
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l9indagine del mercato secondo le fonti di seguito precisate.

Ai fini della stima dell9 , l9
l9archivio dei Valori dichiarati dell9Agenzia delle Entrate prendendo in esame inizialmente la zona a 

l9ampiezza del periodo esplorato (gennai 2020 –

Dall9indagine sono emersi quattro atti di compravendita riepilogati nella tabella che segue.

€/camera

930.000,00 € 44.285,71 €

2.200.000,00 € 100.000,00 €

1.500.000,00 € 50.000,00 €

1.060.000,00 € 39.259,26 €

L9immagine che segue, elaborazione 
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Le compravendite storiche sono state successivamente integrate dall9indagine eseguita attraverso i più 

Gli alberghi offerti in vendita individuati nell9indagine sono riportati nella tabella seguente, ove sono 

€/camera €/mq
8.900.000,00 € 114.102,56 € 2.542,86 € 
3.000.000,00 € 85.714,29 € 

3.500.000,00 € 77.777,78 € 1.590,91 € 
2.600.000,00 € 61.904,76 € 

1.500.000,00 € 50.000,00 € 1.071,43 € 
2.250.000,00 € 50.000,00 € 1.323,53 € 
2.700.000,00 € 46.551,72 € 50,00 € 

1.600.000,00 € 45.714,29 € 1.142,86 € 
890.000,00 € 40.454,55 € 1.112,50 € 

1.200.000,00 € 40.000,00 € 1.000,00 € 
0,00 € 38.888,89 € 1.555,56 € 

1.600.000,00 € 30.769,23 € 941,18 € 
1.000.000,00 € 30.303,03 € 2.083,33 € 

elevato standard dell9albergo (categoria 4 stelle), che in entrambi i comparabili considerati spuntano 

Un9ulteriore evidenza è che nel mercato prevalgono le str

trasformate secondo i moderni requisiti dell9accoglienza alberghiera.

domanda della ricettività), sono presenti nell9albergo oggetto della presente relazione.
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Ai fini della stima dell9
l9indagine del mercato della zona è stata condotta presso l9archivio dei Valori dichiarati dell9Agenzia 

Dall9indagine sono emersi diversi atti di compravendita riepilogati nella tabella che segue.

€/

,00 €

1.838.000,00 €

159.000,00 €

(terreni all9 00,00 €

560.000,00 €
420.000,00 €

780.000,00 €
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uanto alla valutazione dell9 <Grand Hotel= nell9attribu

tutt’ora valido e operante ai sensi dell’art. 128 del

D.D.G. del 02/04/1999, tutt’ora valido e operante ai sensi dell’art. 128 del

a all9esterno (facciate) che all9interno, così come 
sull9area di pertinenza

stato di conservazione in cui versa l9intero fabbricato sia al suo 
si, balconi, …) 

ed anche all9incuria 

quantificherà l’ammontare del danno.

€/camera 70.000,00, 
€/suite 12
€/junior suite 100.000,00, 
€/suite doppia
€/camera personale 10.000,00

) in €/mq 2.000,00 in funzione della sua capa
dall9utilizzo dell9albergo, ovvero 

un valore di €/mq 7.000,00 per la porzione di 
fabbricato (mq 37,80) autorizzato con Licenza Edilizia del 1960 ed €/mq 700,00 per lo scoperto.

cui tuttavia non è pervenuto alcun titolo edilizio che ne legittimi l9uso, preso a 
riferimento come valore minimo quello dell9area compravenduta a Rivazzurra di Rimini

preso a riferimento massimo, il valore di €/mq 
attribuito all9area cortilizia del fabbr

l9incertezza di quello che effettivamente potrà essere realizzato su tale 
previo Accordo Operativo (AO) ai sensi dell9art. 38 L.R. 24/2017 

€/mq 390,00 dato dalla media tra il valore minimo riscontrato per l9area di Rivazzurra e il valore 
(€/mq 700,00) attribuito all9area cortilizia 
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€ 

€ 

Tanto si relaziona in adempimento dell9incarico ricevuto con clausola di riserva per eventuali 

<DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA AI SENS

Il sottoscritto consulente tecnico, consapevole delle sanzioni penali previste all9art.76 del DPR 28 

Dichiara altresì di essere informato, ai sensi e per gli effetti di cui all9art. 13 della D.Lgs 196/2003 

nell9ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.=


