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Ist. n. 54 dep. 24/12/2025

Tribunale Ordinario di Torino
SEZIONE VI* CIVILE
Giudice Delegato Dott. Stefano Miglietta

Liquidazione Giudiziale n. 105/2025

Perizia per accertamenti catastali ed edilizi di
Un alloggio con cantina e 12 box in Pinerolo (TO)

ubicati in Via Penarol di Montevideo nn. 2-4-6-8-10

- Perizian®4 -
OO ~—
T T T~

PREMESSO:

che con Sentenza n°161/2025 del 29/04/2025 pubblicata in data
30/04/2025 repertorio 213/2025 del 30/04/2025 veniva dichiarata
’apertura della Liquidazione Giudiziale della societa !
” con sede legale in —

[ (C.F.eP.l: ), con nomina a Giudice
Delegato del Dott. Stefano Miglietta ed a Curatore della Dott.ssa
Marina Antonelli Marta con studio in TORINO — Via Morghen
n. 33, email:
che lo scrivente, geom. Piero Grosso, con studio in Via Beaumont
n°19 - TORINO - tel. 011-434.55.75 - iscritto al Collegio dei Geo-
metri di TORINO e Provincia e all'albo dei Consulenti Tecnici del

Giudice, veniva nominato Perito al fine di accertare la conformita

Colleglo Geometrl Torlno
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Ist. n. 54 dep. 24/12/2025

Tribunale Ordinario di TORINO — Sezione VI? Civile
L.G. n° 105/2025 - .- Perizia n°® 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

degli aspetti catastali ed edilizi dei vari immobili rispetto ai prov-
vedimenti edilizio amministrativi rilasciati;
che nella Liquidazione Giudiziale in titolo sono compresi immobili

della societa ubicati in Pinerolo, Osasco, Saluzzo, Villafranca Pie-

monte secondo 1’elenco consegnato dalla procedura allo scrivente
e gia oggetto di perizia di stima dal precedente Perito - Arch. Guido
FUGIGLANDO - nell’ambito del procedimento unitario R.G.
504/2023;

che lo scrivente perito € stato espressamente esonerato dall'effet-
tuare accertamenti patrimoniali presso le varie conservatorie immo-
biliari per verificare la proprieta degli immobili oggetto dei precitati
accertamenti edilizi — catastali ivi comprese le formalita riguardanti
convenzioni edilizie, vincoli, servitl, regolamenti di condominio,
ipoteche, pignoramenti, ecc. ed ogni altro aspetto di tipo giuridico
e patrimoniale;

che lo scrivente perito al solo scopo di conciliare alcune informa-
zioni rilevate in atti e regolamenti forniti dalla Procedura ha prov-
veduto ad eseguire visure catastali e presso le conservatorie;

Tutto cio premesso

a seguito dei vari sopralluoghi esperiti, dei rilievi, degli accertamenti,
delle indagini, informative e sessioni varie eseguite presso il Catasto e
Conservatorie e presso gli archivi dei vari Uffici Tecnici Comunali, en-

tro i limiti precitati, per la verifica:

v" della documentazione ivi giacente con acquisizione delle relative vi-

sure ¢ planimetrie catastali/estratti di mappa;

Pagina 2 di 11

Firmato Da: PIERO GROSSO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4¢607b23354¢7530

e



Ist. n. 54 dep. 24/12/2025

Tribunale Ordinario di TORINO — Sezione VI* Civile
L.G. n° 105/2025 - ‘ .- Perizia n° 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

v' degli atti edilizi - amministrativi con acquisizione dei relativi docu-
menti (Licenze Edilizie, Concessioni Edilizie, Condoni Edilizi,
etc.);

relativamente agli immobili indicati nel precitato elenco.

Lo scrivente perito, con riferimento ai documenti acquisiti ed alle foto-

grafie quivi allegate, si & posto in grado di riferire quanto segue, in or-

dine ai sopralluoghi ed agli accertamenti effettuati relativamente
ai seguenti immobili:

Un alloggio con cantina e n°® 12 box — in Pinerolo (TO)
ubicati in Via Penarol di Montevideo nn. 2-4-6-8-10
Perizia n° 4
OO
Descrizione dell’immobile e dati catastali
con riferimento alla perizia estimativa
redatta dall’Arch. FUGIGLANDO del 18/11/2024 di cui si allega

estratto:

“LOTTO NUMERQO 19 - Pinerolo (TO), Pinerolo (TO), zona Monte

Oliveto, Via Penarol di Montevideo 4 e 10, n° 1 alloggio e n° 12 box.

Gli enti immobiliari in oggetto sono costituiti da n° 1 alloggio e n° 12

box nel Condominio in Pinerolo, zona Monte Oliveto, Via Penarol di

Montevideo civico numero 4 (alloggio) e civico numero 10 (autori-

messe).

Piu precisamente:

- alloggio mansardato al piano secondo (3° fuori terra) composto da

ingresso su soggiorno, cucina, due camere da letto, disimpegno, due
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Ist. n. 54 dep. 24/12/2025

Tribunale Ordinario di TORINO - Sezione VI* Civile
L.G. n® 105/2025 - ' s~ Perizian® 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

bagni e loggia coperta, con cantina pertinenziale al piano interrato,
distinto con il subalterno 16;

- n° 12 autorimesse al piano seminterrato distinte con i subalterni 17-
18-19-21-24-25-26-27-28-31-33-34

Detti enti immobiliari sono distinti al catasto fabbricati come segue:

ol | e | "o
lotto| cat. |Indirlzzo pling| destinaz. | F | n. [sub.| cat (o vanl| mq Iole | scaperts mta:!ale
o : mq_ | mq =

18 | I [PHERGLD (T0) VA PENARDL D MONTEVIOED 3 Pisro B2 | 2 | slogo | 22 |60f| W | A% |3 65 121 119 7811
15 | F |PINEROLO (TO) A PENAROL CH MONTEVIDED n 10 Piano $1 | 51 box 22 |33k | cm |3 30 31 162,68
15 | F_|[PINEROLO (TO) VIA PENAROL DI MONTEVIDEO 0 10 Piono §1_| 51 box | 22 |6ed| 17 | C/ |3 % Fii 140,59
19 | F_|PINEROLO {TO) VIA PENAROL DI MONTEVIDED n 10 Pians 51_| 51 bon 2 [sm1a| o |3 15 16 81.34
15 | F |PINEROLO (TO) VIA PENARDL DI MONTEVIDEO » 10Piana 51 | 51 | bax | 22 |sp] 13 | ¢& |3 15 16 81,34
13 | F_[PREROLO {10} VIA PENAROL ' MONTEVIDED 1 10 Piaoo 51| 51 box | 2 8[| B |3 13 19 97.61
13 | FFINEROLO (TO) ViA PENAROL Di MONTEVIDED n_10 Piano 51 S1 | bax | 2 [sM]24 | CA& |1 15 16 B1L.H
35 | FFHERGLO (TO) VIA PENAROL DI MONTEVIDEO n 10 Pieno 51| S1 box | 22 1584 25 | C& |3 15 15 81.34
13 | F 'PINEROLO (TO} VIA PENAROL IN MONTEVIDEO n 10 Pisn 51 | 51 b | 22 |sml 27 | ce |3 17 18 92,19
F_[PIHEROLO (TO) VIA PENAROL DI MONTEVIDEO 1 10 Piano §1_| 81 box | 22 [5M[28 | C% |3 13 19 97.61

51 bax | 22 524 31| C& |3 il zz 113.88

51 bok | 22 (5 13| c& |3 Vi a | 145 42]

sl bo | 32 EMTMT CE |3 Fid 2% | 145 42

Lo stabile, sito in zona periferica a prevalente destinazione residen-
ziale, completamente urbanizzata, é di recente costruzione, di buona
fattura, esteticamente gradevole.

Tenuto conto della localizzazione, delle caratteristiche dello stabile, del
grado di finitura, si assegna all’alloggio il valore unitario di €/mq
1.400,00.

Nell’edificio sono presenti 11 alloggi e 21 box.

1 box in esame, di dimensioni diverse, di cui due doppi con capacita di
ricovero di due auto affiancate (subalterni 17 e 26), sono sovrabbon-
danti rispetto agli alloggi presenti nello stabile, ragione per cui la loro
commerciabilita risulterebbe limitata.

Tuttavia, si segnala che il costruendo edifico vicino insistente sui map-
pali 916 e 926 verra collegato nella corsia delle autorimesse alla corsia

delle autorimesse in esame, utilizzando la stessa rampa di accesso.
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Ist. n. 54 dep. 24/12/2025

Tribunale Ordinario di TORINO — Sezione VI* Civile
L.G. n°® 105/2025 - . .- Perizian® 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

Questo fatto consentira che i box in esame potranno essere appetibili
anche ai proprietari del confinante costruendo stabile insistente sui
mappali 916 e 926.

La capacita di assorbimento risulta ad oggi limitata, anche in funzione
del fatto che in strada vi é agevole possibilita di parcheggio, ma potra

i

senz altro migliorare nell’ipotesi sopra prospettata.’
OO~
Accertamenti catastali e verifica di conformita
Dalle visure catastali eseguite dallo scrivente perito in data 05/11/2025 gli
immobili risultano cosi censiti al Catasto Fabbricati del Comune Censua-

rio di Pinerolo (TO):

Tl . sl 3 g w

o | . 0 AR IEHEE

£ 8 Indirizzo & | Dest. | F. | n. [Sub.| Cat. |Cl |Vani| 2 a2l 3t| 2%

i ) E|35|s8| 2%

Q =l 3 2 o

19| f | ViaPenaroldi |, Allog- |, | 550 ) 16 | a2 | 3 |55 121 | 119 |781,14
Montevideo n. 4 gio

19| p | Viapenaroldi o, oy 54| 26 | /6 | 3 30| 31 162,68
Montevideo n.10 ]
Via Penarol di

19| F Montevideo n.10 S1 box 221524 | 17 | C/6 | 3 26 27 140,99
Via Penarol di

19| F Montevideo n.10 S1 box 22| 524 | 18 | C/6 | 3 15 16 81,34
Via Penarol di

19| F Montevideo n.10 S1 box 221524 |19 | C/6 | 3 15 16 81,34
Via Penarol di

19| F Montevideo n.10 S1 box 221524 | 21 | C/6 | 3 18 19 97,61
Via Penarol di

19| F Montevideo n.10 S1 box 221524 | 24 | C/6 | 3 15 16 81,34
Via Penarol di

19| F Montevideo n.10 S1 box 221524 | 25 | C/6 | 3 15 16 81,34
Via Penarol di

191 F | Montevideon.10 | 51| BO* |22]524| 27 | (/6| 3 17| 18 92,19
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Tribunale Ordinario di TORINO — Sezione VI* Civile
L.G. n° 105/2025 -

- Perizian®4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

19 Mfstzsfzgln‘.ﬁlo s1| box |[22]524| 28 |c/s 18 | 19 97,61
19 Mf?tzs{éaeflfilo S1| box |22|524]| 31| C/6 21| 22 113,88
19 M\gstzsi':ferg'n‘?ilo s1| box |22|524| 33| /6 27| 28 146,42
19 M\Q:tzsir:jaergln(.jilo s1| box |22]524] 34 |c/e 27| 28 146,42

Vedasi allegato n.ro 01 - visure e planimetrie catastali.
Dalla verifica eseguita con sopralluoghi del 18/11/2025 e del 5/12/2025
si € potuto accertare che tutte le unita immobiliari come precedente-
mente identificate dai subb. 16 (alloggio e cantina) e le n° 12 autori-
messe al piano seminterrato distinte con i subalterni 17-18-19-21-24-
25-26-27-28-31-33-34 sono sostanzialmente conformi alle planime-
trie catastali depositate, le lievi difformita grafiche rilevate non modi-
ficano la rendita catastale.
L’intestazione catastale risulta in capo alla
LCF.: : per la proprieta di 1/1
T OO T~

Accertamenti edilizi e verifica di conformita
Dall’accesso atti eseguito presso 1’archivio edilizio del Comune di Pi-
nerolo sono stati messi a disposizione dello scrivente perito i sootoin-
dicati provvedimenti edilizi/amministrativi rilasciati per la costruzione
del fabbricato con successivo recupero di un sottotetto.
Detti provvedimenti sono regolati da Convenzione Edilizia stipulata
con il Comune di Pinerolo con atto a rogito notaio Giancarlo Ortali in

data 13 ottobre 1992, repertorio numero 91513/17418, successivamente
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Ist. n. 54 dep. 24/12/2025

Tribunale Ordinario di TORINO — Sezione VI° Civile
L.G. n°®105/2025 - .- Perizian® 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

modificata con atti sempre a rogito notaio Giancarlo Ortali in data 25
marzo 1997, repertorio numero 119970/22651, ed in data 1 marzo 2001,
repertorio numero 150796/27936.

Elenco provvedimenti edilizio amministrativi

v A - Concessione edilizia n® 43 del 12-03-2001;

v" A-1 Dichiarazione di inizio lavori alla concessione edilizia n° 43
del 12-03-2001;

v' B - variante n° 1 del 9-10-22 alla concessione edilizia n® 43-01;

v" C - variante n° 2 del 26-02-2003 alla CE 43-01 concessione edi-
lizia n° 43-01;

v D - DIA prot. 17768 del 25-03-03 - variante 3 alla CE43-2001
concessione edilizia n® 43-01;

v CILA n° 109/2004 riguardante una unita immobiliare ubicata al
civico n® 6;

v DIA n° 689/2007 riguardante una unitd immobiliare ubicata al
civico n°® §;

v' Autorizzazione paesaggistica n® 53/2018 riguardante 1’adiacente
/ confinante fabbricato in costruzione che avra ’accesso carraio
al proprio seminterrato utilizzando la rampa del condominio di
Via Penarol di Montevideo n.ri 2-4-6-8-10;

v" Permesso a costruire n° 45/2017 riguardante il recupero del sot-
totetto facente parte del condominio di Via Penarol di Montevi-
deo 2-4-6-8-10;

v" Convenzione Edilizia stipulata con il Comune di Pinerolo con

atto a rogito notaio Giancarlo Ortali in data 13 ottobre 1992,
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Ist. n. 54 dep. 24/12/2025

Tribunale Ordinario di TORINO — Sezione VI* Civile
L.G. n°® 105/2025 - \ .- Perizian® 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

repertorio numero 91513/17418, successivamente modificata
con atti sempre a rogito notaio Giancarlo Ortali in data 25 marzo
1997, repertorio numero 119970/22651, ed in data 1 marzo
2001, repertorio numero 150796/27936.
Dall’esame dei vari provvedimenti edilizi resi disponibili in sede di ac-
cesso atti all’archivio edilizio si & potuto accertare che le varie unita
immobiliari sostanzialmente conformi alle tavole di progetto dei vari
provvedimenti edilizio-amministrativi sopra elencati ad eccezione di al-
cune difformita interne consistenti in misure lievemente differenti ri-
spetto alle quote riportate nelle tavole di progetto.
Sara onere e cura dell’aggiudicatario provvedere, se del caso, alle op-
portune attivita di regolarizzazione e/o ripristini qualora le lievi diffor-
mita rilevate non rientrino nelle tolleranze nel rispetto delle norme che
le regolano.
Dall’esame di un atto di compravendita di un alloggio ubicato nello sta-
bile di Via Penarol di Montevideo 2-4-6-8-10 risulta precisato che 1’agi-
bilita sarebbe stata richiesta in data 08/01/2004; di tale provvedimento
/ documentazione non ¢ stato pero individuato il relativo fascicolo
presso I’archivio Comunale.
Per tale ultimo aspetto e se si rendesse necessario, sara onere € cura
dell’aggiudicatario provvedere alla sua presentazione.
Sulle precitate ed eventuali procedure di regolarizzazione / completa-
mento pratiche la procedura di liquidazione giudiziale e lo scrivente pe-
rito non assumono alcuna responsabilita sul loro buon fine.

Tenuto conto della complessita delle norme in materia edilizia
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Ist. n. 54 dep. 24/12/

Tribunale Ordinario di TORINO — Sezione VI* Civile
L.G. n° 105/2025 - 2 - Perizia n° 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

(nazionali, regionali e locali) e, a volte, la loro non univoca interpreta-
zione / applicazione in materia di conformita / sanabilita / regolarizza-
zione, ecc., i soggetti interessati all’acquisto sono tenuti preventiva-
mente approfondire tali aspetti con un proprio professionista per verifi-
carli in ordine a quanto sopra relazionato non assumendo, come gia in-
dicato, la procedura e lo scrivente perito alcuna garanzia in merito.
Dal punto di vista delle dotazioni primarie si ¢ rilevato che I’'impianto
ascensore non ¢ in funzione/utilizzato.

T O T~

Regolamento di condominio

Le unita immobiliari oggetto della presente perizia sono assoggettate al
regolamento di condominio a rogito notaio Giancarlo Ortali in data
18/09/2003 rep. 174632/30952 reg. a Pinerolo il 18/10/2003 al n° 2835.
Tra le varie condizioni si evidenzia la seguente condizione che viene integral-
mente riportata cosi come rilevata nella nota di trascrizione n. 3007/2245 del
06/04/2024 relativo all’atto Notaio Ortali del 25/03/2004 rep. 179897/31615:
“...in detto regolamento tutte quelle servitu attive e passive che si rendessero
necessarie od anche soltanto opportune a giudizio insindacabile di essa man-
dataria di riparti spese e comproprieta e per ogni altra coutenza.
A questo proposito, la societa venditrice, in persona di chi sopra, dichiaro
che il fabbricato in questione é dotato di una rampa per l'accesso al piano
sotterraneo, destinato ad autorimesse.
Tale rampa é gravata da servitu di passaggio pedonale e carraio, di accesso
e recesso ampio ed incondizionato, a favore dei locali sotterranei, comunque

destinati, di futura realizzazione sul terreno adiacente. in tale ipotesi, la
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L.G. n° 105/2025 - +- Perizian® 4 -
per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

"

societa otra predisporre la conseguente modifica
del suddetto regolamento di condominio e relative tabelle millesimali e le
spese inerenti alla manutenzione della rampa e del cancello automatico, ver-
ranno ripartite in comune con le nuove unita immobiliari.

La societa " """ siriservo la facolta di completare la chiu-
sura della loggia aperta all'ultimo piano, per ricavare una o piu unitd immo-
biliari, con caratteristiche estetiche uguali alla restante parte dell'edificio. il
mandato come sopra conferito alla societa venditrice si estende alla predi-
sposizione, nel modo da essa societa ritenuto piu equo, opportuno e conve-
niente, sia contestualmente, sia successivamente all'eventuale regolamenta-
zione dei rapporti (questa riservata alla societa ' ’ . "come
diritto escluso dalla vendita) di eventuali atti di regolamentazione dei rap-
porti con la proprieta o le proprieta confinanti, con gli immobili attigui o
dello stesso fabbricato, con ampie facolta di costituire le necessarie o anche
solo opportune servitu attive e passive e deroghe di ogni genere, stabilendo
le quote di partecipazione alle spese comuni, sia condominiali sia generali,
in rapporto di comunione di proprieta o di servizi con altri immobili attigui,
e che i condomini dovranno osservare e far osservare dai suoi aventi causa
a qualsiasi titolo.

1l tutto avendo per rato et valido e con facolta per essa mandataria di rinun-
ciare ad ogni eventuale diritto di ipoteca legale che si rendesse necessa-

2

rio....”.

Restando a disposizione per quant’altro si provvede ad allegare parte
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L.G. n° 105/2025 -

Tribunale Ordinario di TORINO - Sezione VI? Civile

per accertamento degli aspetti di conformita catastali ed edilizi

. u-Perizia n° 4 -

dei documenti citati in perizia.
T s = . S
Con Osservanza.

Torino, 12 dicembre 2025

geom. Piero GRO

Allegati:

¥ 00-04 Perizia immobile 14.12.25.pdf

@ 01 allegato planimetrie e visure catastah.pdf

T A CE 43 DEL 12-03-2001.pdf

T A-1INIZIO LAVORI CE 43 DEL 12-03-2001.pdf

T B - VARIANTE 1 DEL 9-10-22 ALLA CE 43-01.pdf

%] C - VARIANTE 2 DEL 26-02-2003 ALLA CE 43-01.pdf
%] D - DIA PROT 17768 DEL 25-03-25 —VARIANTE 3 ALLA CE43-2001.pdf
™ 7Z0 FOTO ESTERNI.pdf

T8 721 FOTO box 5.12.25.pdf

™ zz2 BOX 18.11.25.pdf

ﬁ £77 Allegato fotografico zli+ cantina+box REV GA.pdf

Pagina 11 di 11

= :‘rjh‘i‘.—

= e o
LadefTAE Y2
il !n.

iy

Firmato Da: PIERO GROSSO Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 4¢607b23354c7530

=



