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CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
PROCEDURA ESECUTIVA n. 30/12

Promossa da.
UNICREDIT SPA

Nei confronti di:

Ill.mo Sig. G.E.

la sottoscrifta Arch.Patrizia Giovanna Rivieccio, iscritta all’Albo degli Architetti
Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori di Roma e Provincia, con studio in Velletri
Corso della I{eliubblicmé compiarsa avanti alla S.V. nel corso
dell’'udienza del 25 Mugho™ a quale veniva nominata Esperto nella
procedura esecutiva promossa dalle parti come in epigrafe rappresentate. Dopo aver

accettato incarico la sottoseritta prestava giuramento ripetendo la formula di rito e
riceveva i seguenti quesiti:



1---Accerti I'Esperto s¢ i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la
documentazione ex art. 567 c.p.c. & necessaria e perd manca in atti oppure & inidonea, ed in tal caso,
riferisca ’Esperto di tale assenza e/o inidoneita e restituisca gli atti senza espletare altra attivitd ma
successivamente al termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni;
2---Accerti se i beni consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documentazione &
completa ed idonea, ed in tal caso proceda secondo i quesiti dal n.4 al n.12;
3---Accerti se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione & necessaria
¢ perd mancante /o inidonea, sia in beni per i quali la detta documentazione ¢ completa ed idonea
¢, in tal.caso, proceda I’Esperto a redigere - in via preliminare- una descrizione riassuntiva dei beni
per i quali la documentazione ¢ mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa di
introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda — limitatamente agli altri beni-
secondo i quesiti posti dal n.4 al 12

Per i beni per igyali lawdoawmentamieine g gsimiatn cd idonea:
4--- Identifichi con precisi dati catastali ¢ confini esGfmariamiénte descriva Iimmobile pignorato
verificando la rispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento;
5---Dica dello stato di possesso del bene indicando se o meno occupate da terzi, del titolo in base al
quale eventualmente & occupato e della consistenza del nucleo familiare dell’occupante, con
particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente il pignoramento
medesimo;
6--- Indichi il regime patrimoniale del debitore se coniugato;
7--- Riferisca circa I’esistenza di formalita,vincoli od oneri anche di natura condominiale, gravanti
sul bene che resteranno a carico dell’acquirente ivi compresi i vincoli derivanti da contratti che
incidono sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico
artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili;
8---Riferisca dell’esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comunque risulteranno opponibili all’acquirente;
9--- Riferisca della regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché Iesistenza della dichiarazione
di agibilitd dello stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal
certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del TU. Di cui al D.P.R. 6.6.01 n°380
nonché le notizie d cui all’art.40 della Legge 28/2/85 n°47 e suce. mod.; in caso di insufficienza di
tali notizie , tale da determinare fe nullita di cui all'art. 46,comma 1 del citato T.U., ovvero di cui
all’art. 40, comma 2 della citata Legge 47/85, faccia di tanto I'Esperto menzione nel riepilogo, con
avvertenza che I’aggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’art.46, comma 5 del citato T.U. e di cui all’art, 40, comma 6 della citata Legge 47/85-
10--- Determini il valore con I’ indicazione del criterio di stima adottato al fine della determinazione
del prezzo base di vendita ¢ comunque fornendo elementi di riscontro ( quali borsini immobiliari,
pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una piti vantaggiosa occasione
di vendita o una migliore individuazione dei beni, lotti separati;
11--~Ece.

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VELLETRI - Esecuzioni Immobiliari

Esecuzione Immobiliare: N° 30/12

Nei confronti di:

Promossa da: Unicredit Spa

Con lintervento di:

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Riccardo Audino

Custode Giudiziario:
Perito (C.T.U.): Architetto Patrizia Giovanna Rivieccio
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RELAZIONE PERITALE
STIMA BENI IMMOBILI
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Premessa

Descrizione

Caratteristiche costruttive

Dati identificativi catastali

. Titoli di proprietd

Continuita delle trascrizioni per ’ultimo ventennio
Regolaritd amministrativa det fabbricati
Disponibilita dell’immobile

. Oneri condominiali

10. Confini dell’immobile

11. Dati ipocatastali

12. Assoggettamento ad Iva della vendita
13. Criteri di formazione dei [otti

14. Valutazione degli immobili

15. Schema riassuntivo perizia

16. Riepilogo per bando d’asta

17. Allegati
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1. Premessa

Con atto di pignoramento immobiliare depositato presso la Cancelleria del Tribunale di Velletri il
17 Gennaio 2012, trascritto presso I'ufficio del territorio di Roma2 il 10 Aprile 2012 ai

nn.11680/16794 di formalita, I'Unicredit Spa (parte procedente) richiede al Tribunale di Velletri
P’espropriazione dei seguenti cespiti di proprieta dei Sigg.

(esecutati) e precisamente:
appartamento al piano terra sito in Rocca di Papa (Rm), via di Rocea Priora n.11, censita in
Catasto al Foglio 6, part.297, sub 501, categ.A/4, classe 3, vani 3,5,

Accedendo a tale richiesta, la S.V.1ll.ma in data 25 Luglio 2012 ha nominato quale Esperto la
sottoscritta Architetto Patrizia Giovanna Rivieccio, come da verbale che alla presente relazione si
allega, la quale, effettuati i controlli ed i sopralluoghi, esaminati i documenti e gli immobili oggetto
di esecuzione, ha ritenuto utile formare, data la singolarita dell'immobile, un unico lotto di vendita
di seguito specificato.



LOTTO n.1

2. Descrizione

_i

Dati Catastali: N.C.E.U. del Comune di Rocca di Papa
Foglio 6 - Particella 297 - Sub 501

Confinanti: L’immobile confina con proprietd Gatta Rosa, particella 639 e via di Rocca Priora
dalla quale si accede, salvo se altri o variati confini.

Descrizione: abitazione in palazzina fronte strada unico livello, sita al piano terra, con accesso dalla
via di Rocca Priora, composta da soggiorno con angolo cottura, due camere e bagno, con annessa
corte esterna, il tutto come da planimetria allegata.

Consistenza: vani catastali 3,5,

Destinazione Superf. Lorda | Coefficiente| Superf. Convenzonale
[mg] [mg]
Villa
Appartamento
Abitazione piano T 57,00 1 57,00
Negozio o Bottega
Magazzino o Locale di deposito
Garage
Corte annessa 48,00 0,1 4,8
Balconi/Terrazzi
Fabbricato agricolo
Totale superficie 105,00 61,8 (62,00 arrot.)

Altezza utile interna: ml 2,50

Superficie Lorda complessiva: mq 105,00 (piano T+corte)
Superficie Convenxionale complessiva: mg. ﬁi*ﬂﬂ - |




3. Caratteristiche costruttive

Strutture verticali: muratura portante in blocchetti di tufo

Solai: in ferro e tavelloni

Copertura: piana

Manto di copertura: guaina; copertura sprovvista di tegole

Pareti esterne: intonacate; T bk 75

Pavimentazione interna; in materiale ceramico

Pareti interne: intonaco tinteggiato

Infissi esterni: in legno con persiane in legno o ferro; grate in ferro zincato
Infissi interni: legno tamburato

Impianto elettrico: sottotraccia a 220V

Impianto idrico; sottotraccia

Impianto termico: autonomo

Altri impianti: nessuno

Pertinenze: annessa area scoperta adibita a corte

Posto Auto: scoperto, su corte

Condizioni generali dell’unitd immobiliare: sufficienti (presenza di umidita in alcuni punti, infissi
danneggiati)

Dotazioni condominiali: assenti

4, Dati identificativi catastali

L’unitd immobiliare oggetto di pignoramento risulta censita al N.C.E.U. del Comune di Rocca di
Papa (Rm) al Foglio 6 - Particella 297 - sub 501, Via di Rocca Priora n.57, piano T ~ Categ. A/4
Classe 3 — Consistenza vani 3,5 - Rend.Cat. € 15545

I dati catastali delle unitd immobiliari non differenziano da quelli riportati sull’atto di
pignoramento. Si precisa che il numero civico dell'immobileé 11.

5.Titoli di proprieta

L’immobile in oggetto & pervenuto in quota parte pari ad %2 della proprieta o umipuilll®
e in quota parte pari ad ¥ della proprietd alla’
8! el

beni in forza di atto pubblico di compravendita nei confronti dei Sigg.

N PR e (gieh MRIOD (NS RT3

Al 50) ¢ rogito Notiecatiingeléshlessitidiosdi Rane il 24/06/2008 Rep.n. 112263, Raccolta
n,44074, trascritto in Romall {AGA06R2008 afasd653:Masemueisoame da catiSmuhmaugmigsile

e copia dell’atto di compravendita posti in allegato.

¥ g A wogi per I'ultimo ventennio

In base alla certificazione prodotta vi & continuita delle trascrizioni per ["ultimo ventennio.
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7. Regolarita amministrativa dei fabbricati

L’immobile oggetto di pignoramento & ante 1967 e, pertanto, realizzato in assenza di licenza
edilizia, Per le modifiche ad esso apportate, & stata presentata presso il Comune di Rocca di Papa in
data 10/12/2004 - richiedente la Sigra THEESEEEN®: - domanda di condono edilizio,
protoc.n.26661, ai sensi della L.326/03, relativa alla definizione dell’illecito edilizio di
trasformazione da locale cantina ad abitazione mediante realizzazione di un vano bagno e posa in
opera infissi; per tale domanda di condono sono state pagate le relative oblazioni e i relativi oneri
concessori. Va sottolineato che la domanda di condono di cui sopra risulta ancora in fase di
istruttoria. Si precisa che I'altezza utile interna dell’immobile, difformemente da quanto risulta
nella planimetria catastale, & inferiore a quella minima prevista dal D.M.75 ai fini
dell’abitabilita.

8. Disponibilita dell'immobile

Allo stato attuale 'immobile in oggetto risulta occupato dagli esecutati unitamente al loro nucleo
familiare.

9. Oneri condominiali

Secondo P'art, 63, Disp. Att. c.c. chi subentra nei diritti di un condomino & obbligato, solidalmente
con questo, al pagamento dei contributi relativi all'anno in corso ¢ a quello precedente. Nella
fattispecie, non sussistono oneri di natura condominiale gravanti sul bene.

10. Confini dell’immobile

L’immobile confina con proprietd Gatta Rosa, particella 639 ¢ via di Rocca Priora dalla quale si
accede, salvo se altri o variati confini,

A
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wwammmummmmm dizRomasdel: 24/06/1997; wraseritto wvﬂam}i il

04/08/1997 al n.17465 a favore della “uuiEN, ., con scde ingfisapew
B nata oG, 2 antc per [a quota pari ad ¥

della proprietd dell’unitd immobiliare in oggetto,

- Ipoteca volontaria iscritte in Romall il 26/06/2008 al n.8546 a garanzia di un mutuo, a favore di

Unicredit Banca S.p.A., con sede in Bologna, e contro
, gravanie per la quota

pari ad 1/1 della proprietd dell’unitd immobiliare in oggetto.

- Pignoramento immobiliare del Tribunale di Velletri del 10/01/2012, trascritto in Romall il 10
Aprile 2012 ai nn. 11680/16794 di formalitd a favore di Unicredit Spa, con sede in Bologna, e

contro

&




OEEEERNNEP, o 1vante per la quota pari ad 1/1 della proprietd dell’unitd immobiliare in
oggetto.

12. Assoggettamento ad 1VA della vendita

La vendita dell’intero lotto non ¢ soggetta ad Iva.

13.Criteri di formazione dei lotti

Data la singolarita dell’unité immobiliare pignorata, si & proceduto alla formazione di un unico lotto
di vendita,

14.Valutazione degli immobili

La stima del compendio immobiliare & stata sviluppata sulla base di un criterio di tipo sintetico
comparativo, adottando come parametro tecnico la superficie convenzionale.

Allo scopo di determinare il pilt probabile valore unitario dalle sup erfici oggetto di stima, ¢ stata
svilupata unindagine di merdats’del Corniie'di WIEdLERNMEsdqcaliti Campi Di Annibale — di
beni sin#ili & quello da stimare: 4 1R L el
La stessa indagine ha permesso di accertare preziosi elementi di giudizio quali prezzi di vendita di
immobili similari a quello in oggetto per tipologia-dimensioni-ubicazione-vetusta di costruzione ¢
qualitd delle rifiniture. Interpretando ed elaborando gli elementi raccolti, procedendo ad una stima
sintetica comparativa e tenendo conto delle caratteristiche di vendita coatta del bene, nonché della
mancanza di regolaritd amministrativa dell'immobile (spese amministrative, tecniche e varie
necessarie per la definizione dell'illecito edilizio) e soprattutto della mancanza del requisito
dell*abitabilita che rende I'immobile non idoneo all’uso residenziale e pertanto valutabile come
locale deposito, si & cosi determinato il corrente prezzo di mercato dell'immobile in esame pari ad
Euro 1,000,00 il metro quadrato di superficie convenzionale.

IDENTIFICATIVO | SUPERFICIE| VALORE | VALORE | QUOTA | VALORE
CORPO CONVENZ. | UNITARIO |COMPLESSIVO| LOTTO | LOTIO |

VALUTAZIONE | mq6200 |€mq100000| €6200000 | ©1 | €62000,00
LOTTO N°i ma62,00 |€/mq.1,00000] €62.0000 | 11 €. 62.000,00

VALORE LOTTO N.1: €. 62.000,00

euro sessantaduemila/00




15.Schema riassuntivo Perizia

TRIBUNALE DI VELLETRI
Esecuzione Immobiliare n.30/12 R.G.

Promossa da

Unicredit Spa

Nei confronti di

Romei Alessandro+1

Con I'intervento di

G.E.

Dott. Riccardo Audino

Esperto C.T.U.

Arch. Patrizia Giovanna Rivieccio

Prezzo base d’asta

€. 62,000,00

Comune Rocea di Papa Prov.di Roms

Zona/lLocalita Campi Di Annibale

Indirizzo Via di Rocca Priora numero civico 11, piano T

Diritti di piena proprieta - pEminquata:diin regime ¢i comumnione
Superficie convenzionale Mgq. 62,00

Stato di manutenzione Sufficienti

Stato dell’immobile

Occupato dugli esecutati unitamente al loro nucleo familiare.

Tipologia immobile

Abitazione in palazzina fronte strada unico livello sita al piano

terra

Pertinenze

Annesss corte esterna

Dati identificativi catastali:
Comune di Rocca di Papa Prov. di Roma
Indirizzo: Via di Rocca Priora n.57 - piano T

Foglio Particella

Sub Categ,

Classe

Vani

Rendita

6 297

501 Al

3

3.5

€ 15545




16. Riepilogo per bando d’asta

DESCRIZIONE PER IL BANDO D’ASTA

Lotto n.1

Piena proprieta di abitazione in palazzina fronte strada unico livello, sita nel Comune di Rocea di
Papa (Rm) — Campi Di Annibale, in via di Rocea Priora civico | 1. L'appartamento, sito al piano
terra, ¢ occupato dagli esecutati unitamente al loro nucleo familiare, ed € composto da soggiorno
con angolo cottura, due camere ¢ bagno con annessa corte esterna, 11 tutto per una superficie
convenzionale complessiva di mq.62,00.

Nel Nuovo Catasto E@!iliiio Urbano del Comune di Rocca di Papa, U'unitd immobiliare
oggetto di pignoramento risulta cost censite: ,

Fogilo 6 = Particella 207 - sub 501, Via di Rocca Priora n.57, piano T~ Categ. A/4 = Classe 3 -
Consistenza vani 3,5 ~ Rend.Cat. € 15545

L’immobile confina con proprietd @EEIMNE particella 639 e via di Rocca Priora dalla quale si
accede, salvo se altri o variati confini,

La destinazione d'uso dell'immobile in oggetto ¢ stata trasformata abusivamente da locale
cantina ad abitazione; per la definizione di tale illecito edilizio, & stata presentata al Comune
di Rocea di Papa domandsa di condono (ai sensi della 1.326/03), ancora in fase di istruttoria.

Si precisa che I'altezza utile interna dell'immobile & inferiore a quella minima richiesta dal
D.MLT5 ai fini dell’abitabilita.

La vendita dell intero lotto non & soggetta ad IVA.

VALORE LOTTO N.1: €. 62.000,00

PREZZO BASE D’ASTA ........coocveinimsaninvsriionens. EURO 62.000,00

LESPERTO C.T.U.
Architetto Patrizia Giovanna Rivieccio




17. Allegati

- Verbale d’incarico.

- Verbale di sopralluogo.

- Visure catastali.

- Estratto di mappa.

- Documentazione planimetrica.
- Documentazione fotografica.

- Relazioni notarili

- Copia dell’atto di compravendita.

- Domanda di condono
- Copia della relazione su CD
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Che la Cancelleria dia immediata cemunit:lzmrat anche a mezze fax 0 p.e. del pree
prﬂ“”gdimﬂmﬁbﬂ profe s?i nist de;lr.gatql;_!afﬁnchél o E.“‘ﬁc; provveda aila predi porze le ﬁl*;
eliminare ; della quale rasmetterd eftro '-?"D gromi ¢ la comunicazions Coma al ¢4
l'inserimento nel corpo della relazione di stima e copia alla Cancelleria per Pinserimentq

fBSC',iCO1°' = . ' ) . Lo ] %
. Assegn s anista ato per lc_ operazioni di vepdita ex art. 59
- epics, perl'e : "~'ét:cmj,=.o~r1r~Eum- 500/00--ché ‘pont- direttamer
o o del creditore procedente; lo stesso presenterd diretiemente al Giudice per Ia liquidazioy
eua notila insieme alla relazione preliminare.
Sia il tecnico incaricato della stima che il delegato per 'esame della documentazione d
A1 art.567 cp.c. ¢ degli atti , sono parimenti onerati di effettuare 2l Giudice la segnalazione d
all’art. 173 bis comma secondo disp.atl. &.p.C. - TR t o Tl .
5 81 racchmanda al 6.t . nominato di Tispéttare rigorosamente I'ordink dei quesiti come ¢
formulati nella sua relazione , i numerare ed indicizzare gli allegati, di predisporre il fascicc
della liquidazione (contenente oltre alla richiesta ancht_t i ﬁfmﬂmr-nti giustificativi e le eve;
proroghe) indicando anche sulla copertina : la data dell’incarico, la data dell’'udienza e le eves
proroghe ottenute, la data in cui ha inviato la copia della relazione alle parti ex art. 173 bis disp
. 8i raccomanda altresi di depositare una seconda copia della relarione di stima I
Cancelleria anche su supporto informatico.

i~ . L’esperto : ) [ Giudice dell}isecuzione
.............. S basgale i dott. Riccardh Audino

IL. Cancellieie

Y e

11 professionista delegato a

Velletrl Buyusavsmmssmnansspnsnrasitasassansstnieiis

Il Cancelligre , . *
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FABRIZIO RUFFO NOTAIO

28 TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI
4 g UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARY
A T Rl Py W W S
8 j
v
CERTIFICATO NOTARILE
attestante le risultanre delle visure catastali
¢ dei regiastri immobiliari
,&_:Jx
,8 {art.567 2°comma c.p.c. come
b B gsostituito dall'art.l Legge n.302/98)
8’ § v e ey R gy ok
8 e
g2
2
8 = Procedura esecutiva promossa da
J
24
CREDITORE
UNICREDIT S.p.A.
con sede in Roma
Via Alessandro Specchi n.l16
nei confronti di
DEBITORE ESECUTATO
[
D
2o
7 Pignoramento trascritto a Roma 2
NS il 10 asprile 2012 form.n.l1680
Bl per Euro 17,999,09
Jlo
i; C

Via Crescenzio n.58 - 00193 Roma -mail:  studioruffo@notarinto.it
tel. 06.68300901-066875981  fax 06.6864207
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FABRIZIO RUFFO NOTAIO

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORATO

In Comune di Rocca di Papa (RM), con accasso da Via di Rocca
priora n. 11 (in Catasto n. 57} e precisamente:

- appartamento al piano terra composto di soggiorno con ango-
10 cottura, due camere e bagno.

Censito in Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglioc 6,
particella 297, subalterno 501, categoria A/4, classe 3, vani
3,5, superficie catastale 57, rendita Eure 155,45.

Ai fini della continuitd catastale si precisa che con varia-
zione della destinazione registrata in data 13 magglo 1993 al
n,.43886 in atti dal 28 ottobre 1999 il garage & variato in a-

bitazlone.
&

2 L Ay

B g

AL AL 22

i ————

11 sottoscritto dr. Fabrizio Ruffo, Notaio in Roma, con stu-
dio in Via Crescenzio 58, jiscritto al Ruolo dei Distretti No-
tarili Riuniti di Roma, velletri e Civitavecchia, in base al-
le risultanze delle visure catastali e dei Registri Immobi~
1iari, {(quest'ultime aseguite sui repertori e sulle note esi-
b&sﬁwﬁgéi;:gg:i?EFEtn;ia dei Registri Immobiliari di
¥ s S A P T 20 Ok B

per il ventennio anteriore alla tAfserizionndet plgnoramen-
to) - ai sensi dell'art.567 2% upmaneipieh; come gbstituito
dall'art.l Leggey 3: agosto 1998 n.302 - asswmendone la piena
responsabllita

cartifica

- ghe gli immobill sopra descritti risultano di proprieta di

e ——

e
e W

Via Crescenzio n.58 - 00193 Roma - mail; studioruffo@notariato.it
tel. 06.68300901-066875981  fax 06.6864207



FABRIZIO RUFFO NOTAIO

-~ cha alla data del 15 giugno 2012 l'immobile oggetto dellte-
secuzione «risulta riportato al Catasto Fabbricati del Comune
di Rocca di Papa come segue:

Foglio 6, part.297, sub.501, cat.A/4, cl.3, vani 3,5, rendita
catastale Euro 155,45, Via Rocca Priora n.57, p.T.

- che l'immobile stessc @& ai medesimi pervenuto in virtd dei
seguenti titoli:

form.n.16277 del 24 settembre 1985

Atte di compravendita a rogito Notaio Paolo Coppl di Roma in
data 20 settembre 1985 Rep.n.63007/892

mediante £l quale i1 signor GHFFNVENENANR, . c 5 Roma i1 15
dicembre 1942, coniugato in regime di comunione legale dei
beni con la signora MENEEEENNR nata a Rocca di PApa il 29
aprile 1950, acquistava dal signor Armando VINCIGUERRA, nato
a Castelvetere Val Fortore il 21 luglio 1909, la piena pro-
prietda sul vano terreno ad uso garage con annessa area di mq.
8 slto nel Comune di Rocca di Papa Via Rocca Priora n. 61.

form.n.42834 del 2 dicembre 2008
Trascrizione dell’accettazione taclta derivante da atto a ro-
gite Notaio Carlo Pennazzi Catalani di Velletri in data 20

ottobre 2008 Rep.n.56846/14175 mediante 41 quale 1 signori
nmumi—e

E“c{:a.l:tano tacitamente l'ereditd dimessa dal =i-

%  onér oMM cceduto a Rocca Priora il 6 gennaio 1994
" (denuncia n.37 wvol. 323 regigtngta a Frascati il 6 luglio
1994), relativamente ad altro immobile.
*  form.n.21653 del 26 giugno 2008
Atto di compravendita a rogito HNotaio Alessandro Mattiangeli
di Roma in data 24 giugno 2008 Rep.n.112263/44074
Bt SN sdden e ideiquola vl : -

acquistavano
herto PULEOQ,

Via Crescenzio n.58 - 00193 Roma -mail:  studioruffo@notariato.it
tel, 06.68300901-066875981 fax  06.6864207



FABRIZIO RUFFO NOTAIO

3) che a tutto il 10 aprile 2012 (data di trascrizione del
pignoramente) i benl stessi risultano gravati dalle seguenti

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

TRASCRIZIONI

Wom n. 17“65 d‘l""‘ iiw'wﬂlgmm s R i oo B ARG L

Pignoramento notificato dal Tr%ﬂal‘e 1 ROMA drredetbd 24 giu-

gno 199?, a favore della "E‘RGE‘ESBIGNHL DUCATO LEASING S.P.A."

B con sede in Pisa” “(co“l‘i‘icé‘“”fi?ca&.e "UD?’@’SS‘!‘D‘S’USWa carico

della signora Regina TRINCA, qrawntu, “ra “M; sulla

guota pari ad 1/2 {un mezzo) della proprietda sul locales al

piano Terra con annessa corte avente accesso dal civico 61 di
AL

e i i e A o e

via Rocca di Papa. e . T L S Y

ar

form.n,11680 del 10 aprile 2012

Pignoramente n.20 notificato dal Tribynales d;;,@ﬁ.lﬁtri in da-
ta 10 gennaio 2012, a favqre T Un;crgdit Sp& :6QRphgde in Ro-
ma ed a carico dei signor

@R per i1 recupero della somma di Euro 17.999,09 (di-
ciassettemilanovecentonovantanove “virgoka -z8re moveks

# ¥ A5 SRR

I8CRIZIONI

Ipoteca iscritta | FAIE, Ll 00, 00
{duecentodiciassettemilacinguecento virgola zero zero) a fa-
contro 1

un mutuc di T P
zeroc zero) concesso con atto a rogito Notalo Alessandro Mat-
tiangeli di Roma in data 24 giugno 2008 Rep.n.112264/44075,
gravante sulla porzione immobiliare in oggetto.

S0
i AR AR

L Rbma, 15 giugno 2012

Via Crescenzio n.58 - 00193 Roma - mail: studioruffo@notariato.it
tel. 06.68300901-066875981  fax 06.6864207
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REPERTORIO N.1123623 “ RACCOLTA N.44074
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaotto
il glorne ventiquattroe del mesa d&i giugno Reglstrate 2 R¢
in Prascati, via Monte Grappa n. 3 fici P
Avanti & me Avy., ALNSSANDRO MATTIARGRLI, Notalio in Roma, con 75 {06 P
studio in Via Tagliamenco n. 14, {scritto al Collealio Notarile R
di questo distretto, N-M" or e

sono presantl i signori:

- dxca-
1 domiciliato & Rocca di Papa Via Ma-
schio dalle Paste n. 10, i1 quale dichiarz di esssre celibe;

£ Ry 5 6, domloliliato a Rocea di Papa m.'

Magehio delle Faste n. 10, il quale dichiara di essmeres in se~
parazione dei beni;

- =
domiciliata & Rocea di Papa Via

Maschio delle Faste n, 10, la guale dichisra di essere in se-
parazione dei beni;

2o Eipeels PLUCPLO 7SRIE RISE, domicil!nto @ Rosoa di papa

SO T IR SIS 20, 11 quale dichiara di essere li-
bero da vincoli matrimoniali; [ ST

cofl S Gcnicilista & Rocca di pa-

pa Via Magpchio delle Faete n. 10, la quala dichiara di escere

vedova .,

. i1 quale dichiara di
sasare in ragime di comunions legale con la signora:

S
Detti comparentl, della cui identitd personale io Notaio sone

certo, mi richiedono del presente atto, mediante il quale con-
vengono o stipulano gquanto segue:
ARTICOLO 1t
CONSBNBG 8 IMMOBILE

I signori i
P lascuno per i propri diritei e
tucti per 1’/intere vendono e trasferiscono ai signori C

che in comunions legale accet-
tano ed acquigtano la piens proprietd del seguenta immobile in
Comune 41 Rocca di Papa (RM) con accesse da Via di Rocea Prio-
ra n. 11 (in Catasto civico n. 57) = precisamente:
- appartamento al piano terzra composto di soggiorno con angolo
cottura, due camere ¢ bagnoe.
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Censito in Carasto Pabbricati di detto comune al foglio &,
parcicella 297, subaltexno 501, categoria Af4, classe 3, vani,
3,5, superticie catagtale 57, rendita suro 185,45,

Le parti sl conferiscono recipraco mandato per effattuare
avantuali rzettifiche ai dsti catastall © apagrafici di que-
stlatte, fermo l'oggetto del contraibo,

La parte venditrice, ammonita ai sensi del D.P.R. 445/2000 di-
ehiaxa:

« che le opere relative a quanto in oggmtto gono state inizia-
te anteriormonte &ll'l sectembre 1967 & per la modifiche ap-~
portate & stata prosentata domands di condono sdilizio im data
10 dicembre 2004 prot. n. 26861 & pagate 1e ralative oblazioni
con | meguenti versamanti: s

- versamento 1° rata oblaziome di Euro 1,708,00 su c/c postale
A. 255000 intestato a Amminimtrazions P.T. oblasions abusfvi-
s edilizio;

- versamento accedanza 10% oblazione di Rure 252,00 aul o/c
postale n. 765014 intestatc a Regione Lazioy

. vergamento 1° rata oneri concessori di Buro 500,00 sul ¢fo
postale n. 39032180 intestatc a Comune di Rocea di Papa Ri-
scossione Banatorie Servizio di Tesoreria;

. versamentoc 2° rata oblazions di Buro 411,00 sul c/c postale
n, 255000 intestato a Amministracione B.T, oblazione abusivi-
smo edilieio)

. versamento 2° rata oneri concessori di Eure 317,00 eul o/fc
postale n. 35032180 intestato & Comune di Rocca di Papa Ri-
scogsione Sanatorie Berxvizic di Tesorexias

. vergamsnto 3° rata oblazione di Buro 410,00 sul a/c postale
n., 285000 intestato a Amministrazions P.T. cblazione abusivi-
amo edilizio;

- versamento 3° rata onsri congessori di Rure 317,00 sul ¢/c
postals n. 38032180 incestato a Comune di Rocoa d&i Papa Ri-
scossione Sanatorie Bervizio di Temoreria;

-che duccedsivamente non sonc atate realixzzate opsre, modifl-
che o mutamenti che richiedesseroc provvsdimenti autorizzacivi,
La parte venditrice dichiara che:

a} non sudsiete ancora, in relazions al disposto dell’axt. 6
dlgs 192/2005 ¢ a.m.i., 1‘obbligo di dotare le unitd immebi-
liari oggetto del presente atto dell’atbtestato di cartifiom-
yione energetica previere in sua gostituziona dall’are. 11
digs 192/2006, in quanto: N

- 1tunitd immobiliarae in oggetto nop & stata costruita o ri-
strutturata (al sensi dell’art. 3 eecondo camma lett., &) dige
132/2005) in forza di tivolo edilizio vichiasto dopo 18 otto~
bre 2005;

- non xono stati eseguiti sullt unitd immobiliare in oggetto,
o #ul relativi impianti, interventi finalizgati al migliora-
mento delle prestazioni ensrgetiche, per 1 quali oi sia avval-
si di incentivi o agevalazioni 4i gualsiasi natura, sis come
sgravi fiscali o contributi a carico 44 fondi pubblici o della



generalitd degli utentd;
b) che, pertanto, in relazions a quanto specifiaatamente di-
spoato dal terzo comma dal sucoitato art. 6 dlgs 182/2005 e
¢.m.1., vasta escluso l'chbligo di allegars detto attestato al
prasente atto.
In zelasiocne a quanto disposto dall’art. 13 del d.m. 22 geén-
naio 2008, n. 37, la parte venditrice (oppure: alienante) di-
chiars a la parte acquizente na prende atro, dichiarandosane
edotta di non garantire la conformitd degli implanti posti al
servizio della oconsistenza immobiliare cggetto del preasante
atto alla vigente normativa in materia di sicuxerza.
Le parti, di comunes accordo, oconvengona, gonseguentemante, Ai
non allagare al prasente Atto alcuna dichiarazione d4i confor-
mitdh df cui all‘art. 7 del citato d.m. 37/2008.

ARTICOLG 2t

PRECIRAXIONT
Nella vendita sono compresi turti i oconnssei diritti, gii ae-
cessori, la acoeasioni, usi, pertinenze, asioni e ragioni.

4 AXTIOOLO 3*
PRRERO

Il prerzc &1 quantc allienato con 311 pressnte atto, & stato
dalle parti convenuto a accattate in ocomplessivi EURD
128.000,00 (centoventiocinoguemila/bo).
T comparenti, da me Notalo ammoniti sulle aonseguenze penali &
civili per le dichiaraxioni falee a reticenti, richiamate da-
gli axticoli 3 & 76 del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, & in re-
iagiones & quanto disposto dall'art. 35 comma 22 Decreto lagge
4 luglio 2006 n. 223 dicghiarano quanbtc ssque:
A) i1 prezszo, quale sopra riportata, 4 state pagate dalla par-
te acquirente alla parte venditrice, nal modo seguente:
- guantc ad Eurc 145.000,00 (centoventioingquemila/00) la parte
aoguirente si obbliga a versarli &lla parse venditrice, sensa
corresponsione dl interessi, con il ricavato del mutus cha la
stassa andrh a contrarre in data odierna con 1la Banoa Unicre-
it g.p.A. & quind{ a mezgo Al assegnl circolari{ non trasteri-
bili ¢ con orxdine d4i disposizions irrevooabile ohe 1a stesma
parte acguirents disporrid su detta bhanca a favors della parte
venditrice.
Regolate in tal mode 1l'intero prazsc dslila pressnta vendits,
l1a parte venditrice RIRUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE ed saoners {1
competente Conservatore dei Registrl Immobllirxl dril'imcri-
verla d'utficio e da ogni sua personales raaponsabpilitd al ri-
quardo,
B} che per la stipulazione dal presante contratte sesi dichia-
vanti{ won si sono avvalsl di un mediatore;
Ai senwi dalltart. 1, comma 497 della Legaes 22 dicembre 1008
n. 266, la parte acquirents richieds chs la hase imponibile
del prasante atto, ai fini delle i{mposte 4i regiatre, i{potaca-
ria o oatastale, sia costituita dal valore delltimmobile de-
terminato ai senai delltart. 52, ocommi 4 » 5 dml 7T.U,
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13!?19537»indipendcntamanno dal suddstto corrispattivo pattuli-
to e gquindi su un valora catastalas ai xoROD 1¢.000,00 {dician-
vovemiia/f00) .
A tal tine le parti dichiarano che tratrasi di compravendita
txa persone fisiche che non aglscono nell‘egercizio &i attivi=
td commerciali, artistiche o professionali o di {mmobili ad
uno abitativo & relative pertinenaa.

ARTICOLO 4°

POSERHBO

11 poEsesso dell’immobile & rrasfarito da ogal alla parte ac-
guirente che dichiara di oonoscere le stato di fatto e dalli
gtesss dats andranno a suo profitto & carico redditi sd oneri,

ARTICOLO 8"

GARANZIE

1.8 parte venditrice garantisce 1g libertd da ganond, onerl -
anche d¢i carattere eribucaxio - vincoli reall o wspecialmenkte
da pregiudizievoll formalitd ipotecaxis ad sccazione delle se-
guenti formalitd:
- ipotaca volontaria igecritta a Romk 2 in data 13 giugno 1881
al n. 4342 di formalitd a savore di TEFIM B.P.A. con gede in
Milano;
- pignoramente traseritto a Roma 2 il ¢ agosto 1997 al wn.
17465 4l formalitd a favore di SPA Professicnal Ducato Laasing
con sede in Pisas
- ipotega giudiziale isoritta a Roma 2 in data 15 aprile 1987
21 n. 2036 di formalitd a favore 41 gpa professional Ducato
Leasing con seds in Plaa che easistono solo formalmente in
quanto estinti 1 velacivi debitl e wono in corso les relative
cancellazioni, nonché delle gervittt nascenti dallo Btato ded
lueghi e del vincoli derivanti dal regolamento o piano comuhas
le & logale in geners, che non enistono aventi diritto di pre-
lazions all'agquisto di gquanto & oggetto di guest'atto e al
essera al corrente con il pagamento di qualsiasi imposta ©
capaa, apese e econtributi anche gondominigli diretta O indi-
ratts, comunqus atferente il ocespite in ogmektto, precisando
che ¢ualle eventualmente fino ad oggi dovute Yestanc & proprio
carico anche se accextate o isoritte a ruole succesaivaments
alla stipula df guest'atto.

ARTICOLO &%

PROVENIENBA
In ordine alla provenienza 1a parte venditrice dichiara di es-
sere divenuta proprietaria 4ell'immobils {n oggetto in viyed
dei seguenti titoli:

- quanto ai M

& M o padre
T T —— 1 AN, Vit
domiciliato & & risulta decedute il oforno
§ gennaio 1994, glusta Denunzia di Buceesalone regisktrata a
Francaci il

£ luglio 1994 al n. 17, Vel, 3233
- quanto nllm
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sione al proprio moprn descritta; parte
in forza ai stto 41 soquiste, unitamente al sig. RENEENIFRAE
to, 8 rogito Notaio Prolo Coppl di Roma dal 20 settembre 1585
rep. 63007/892 registrato & Roma 1 Atti Pubbliol i1 27 settem-
bre 1985 al n. 32943 marie 1* & trascritta a Roma 2 il 2¢ set-
rembre 1985 al n, 16277 44 formalitd,
ARTICOQLO 7°
DICHTARALIONT DT CONDIBIONT SOCIALI % STATO CIVILE
Ciascun comparenta mi ha dichiarato la propria condizione so-
ciale e o statc civile previa ammonizions gulla responsabili-
th penale in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi dall'ar-
ticolo 76 dal D.P.R. n.445 del 28 dicambre 2000.
ARTICOLC B°
aAPXsx
L& spese del presonte REto e consaguenziali sono a carico del-
la parte acquirente che richiede le agevolazioni fiscall por-
tate dal D.P.R. 131 del 26/¢/86 all'art,l della Tariffa parve
prima, cosi come modificato dal D.NL. 156 del 22/5/93 art.16
comma 1 convertito in Legge 243 del 19/7/93, nonché legge
n.549 del 28 dicembre 1995,
All'uopo la parte acquirsnte previa ammonizions da me Notaio
sulle consegusnze penali cui pud andare incontro in caso di
dichiarszioni false o raticenti, dichiara ai sensl e per gli
effatei del D.P.R. 445/2000:
- di non eggers titolare ssolusivo o in comunione con il co-
niuge def diritcl di propriervd, usufrutto, uso e abitazions di
altra aasa di abivazione nel territorio del Comune in cui &
situato 1'immobile col prasante atto agguistato;
- che 1l'immobile & ubicato nel territorio del Comune in cui Ia
parts acquirente ha la propria residenza s 4i voler adibive a
propria abitazione prinaipals 1'immebile col presente atto ac-
quistato;
- dil non easere titolaxe, neppure per quote, anche in reégime
di comunione legale su butto il territorio nazionale, dei di-
ritti di propriatd, usufrutvo, uso, abitszions e nuda proprie-
td su altra casa di shitazione acquiststa dmllo stesmso mogget-
to o dal couniuge con ls agavelagioni 44 cul al comma o) dsl
paragrafo II his.
Le parti, inoltre, per gli stessi fini concordemente dichiava-
no:
a) che la porzicne immobilisxe oggetto del presente atto, fa
parte di fabbricato deatinato ad abitaziane non di lussse ae-
condo I criteri 4i cui al Decrsto del Kinistero dei Lavori
Pubbliei 2/8/68 pubblicate sulla G.U. n. 218 del 27/8/69:
b) che trattasi &i vendits “intervenuta tya pexsona fisiche che
non agiaoono nell'asarcizio d'imprasa,” Arte o professiond .y
Le p&rti di “quéato atto cdi¥kntono- i) tracnamangpwggit}ora da-
ti personali ai sensi dalla Leghe 3t<diconbsmad 996 n. 675; glf
stesai potranno essere insariti Iin banche dati, archivi infor-
s.maticd 3 siscami talematicl wolo par finl aonnessi al presenta
- » i _
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atto, dipendanti formalitda ed affettd fiscall connesEl.

Di quesc’atto da ma Notaio rigevuto, radatte & acritto anche &
macchina da psrsona di mia fiducia au aette pagine cirea di
dus fogli, ho dato lettura al comparenti che l'approvano & Con
me Notajo lo sottoscrivono alle ore nove

TR PRGNS
PERPOSERN TR LR I ERET T
e AR .

ALESHUANDRO MATTIANGALT wotaio

et
: 1§ ato a termine

Copla conforme all'originale fum“tm

di legge- ..

Roma, . 91 SET 7012
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Domanda relativa alla definizione degli illeciti edilizi

-

- —rirg Numero progressivo: ¢
' . 1 § - ‘- F »
TSRS iung  RISERVATO AL COMUNE = "
Denominazione AT
Reqglone : s
J_Provincia s
Comune - = s
Motigss 1 —— COMITNE DT RUGCA DLPAPA}
: R
B TT T RL AL
| Dati relativi af richiedente , P o

Cognome o denominazione
Nome
Codlice Fiscale

Residenza anagrafica

Comune
Via e numero civico

| Dati relativi all’illedito edilizio

o

ROCCA DI PAPA
VIA ROCCA PRIORA N© 11

Localizzazione:

Cormune . ROCCA DI PAPA

Via e numero civico VIA ROCCA PRIORA N° 11

{n mancanza)

Cataslo terrent foglion. 6 particellaje n, 295
Catasto fabbricati foglion. particellzfe n.  sub

Immobile soggeito.a vincoli di tutela:  Si |_| No |X|

: Ty riid EE
ridampereils |

Area demaniale: SI |_|

Mo | X

Oescrizione sintetice dell'itlecito edilizio:

TRASFORMAZIONE ' Di  LOCALE POSTO AL PIANO TERRA DA LOCALE CANTINA AD ABLT. AZIONE
MEDIANTE REALIZZAZIONE DI VANO BAGNO E POSA IN OPERA INFISSI,

Dentinazione Q'uso:
{saaam i3 WDitong ol internsva)
Residenzizle
o0 resicizngiale
Nate di utimalone
Tigalesiia d aleasn

Sheto dai fevur! vty oot

]
bl

2ef11/3996

"

Destinazione

=

240212007 Wimato; S (X

.
.

Wo || pavgale!
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DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA'

Art, 47, comma 1, D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445
T.U, disposiziont legislative e regolamentari in materia dl documentazione amministrativa
G.U. n. 42 del 20 febbralo 2001

Il/la sottoscritto/a TGRS RiNS R ERkRRgp consapevole
delle sanzioni previste per le false dichiarazioni (artt. 75 e 76 D.P.R. 445/2000), in

riferimento alla domanda W opere site nel comune di
ROCCA DI PAPA in VIA R = effart, 32, comma 35, lettera a),
D.L. 269/2003 e segg.,

DICHIARA

CHE le opere 'per le quali st chiede In titolo abiltativi in sanatoria consistono in
TRASFORMAZIONE DI LOCALE POSTO AL PIANO TERRA DA LOCALE CANTINA AD
ABITAZIONE MEDIANTE REALIZZAZIONE DI VANO BAGNO E POSA IN OPERA INFISSI,

Quanto sopra dichiarato si evince anche dalla documentazione fotografica allegata alla
suddetta domanda di condono.

Data 01/12/2004

FIRMA

r

(PAMELA TRINCA)

La dichiarazione & sottoscritta e presentata unitamente a copia fotostatica di un documento. di ‘identita fn
corso di validita del sottoscrittore ai sensi degli articoll 35'e 38 del D.P.R. n, 445/2000, - '
Esente da imposta di bollo ai sensi dell'art, 37 D.P.R. 28 dicembre 2000, n, 445



« ARCHITETTO PATRIZIA GIOVANNA RIVIECCIO

' CORSO DELLA REPURBLICA 188 ~ 00049 VELLETRI gat nviecaio@libero

TRIBUNALE DI VELLETRI Esecuzione Immobiliare n.30/12
Udienza del 08 Gennailo 2013

Promossa da;

B s s e T bR I}NI@REDIT SPA I -"'.'-'_ ..__ I A
Contro; _ ,../"ﬁ

G.E, Dott, Audino Riccardo \ - gjj
SPECIFICA SPESE ED ONM'

La sottoscritta Arch, Patrizia Giovanna Rivieccio nominata Esperto nella Procedura Esecutiva
promossa dalle parti come in premessa indicate rassegna alla S.V. la presente nota spese ed
onorari con preghiera di liquidazione.

Spese esenti:
» Indennitd di viaggio e SOggIoMO.....cvvvvnuerennnnnns € 0.00
» Spese di viaggio............... R ST oD e Fee At €. 80.00

Viaggi a Rocca di Papa per accessi e rilevi presso 'immobile oggetto di procedura,
nd x 21,00 x 2 = Km.168.00 x 0.36
Viaggi a Velletri-Cancelleria Esec.Immab.
nlx17.20x2=Xm.34.40x0.36
»  Spese dOCUMENIALE......ccuuiriirrrrrmrerrnrescrrnererans €.120.00
Documentazione fotografica; Cancelleria varia-forfait-Dattilografia Perizia; Diritti deposito
perizia e bolli; Copie per esecutati ed intervenuti; Spese telefoniche, fax e postali;

Totale Spesg B0 IMPONIDl..vvvvorevrvssrnsisnesinnssennss€:200,00

Onorario:

*  Accertamento consistenza fisica, catastale, vincolistica........... €. 300,00
»  Accertamento regolaritd urbaniStica.......coevrvriniiiiiiiniciiin €. 600,00
»  Accertamento recapiti eSatti.......ovveeeenirinniiinineiniereneionnen €. 250,00
* Rilievi e redazioni planimetriche.............uviveiieiierninrinnnenn €. 900,00
*  Acquisizione titoli di provenienza...........oceereiivneiieiniinnins €. 250,00

Totale........conneine €.2.300,00



Onorario calcolato in base all’art.13 (Decr.30/05/2002) della Legge 8 Luglio 1930 per la Perizia
e la Consulenza Tecnica in materia di Estimo, in modo sintetico o per capitalizzazione dei
Redditi.

Scaglioni Percentuale di calcolo Onorario
5164.57 2.0685 106.83
5164.58 10329.14 1.8790 97.04
10329.15 25822.84 1.6895 261.77
25822.85 51645.69 1.1221 289.50
51645.70 103.291.38  0.7579 391.42
Totale 1,146,56

RIEPILOGO SPESE ED ONORARL

TOTALE GENERALE {Spese+Onorari) €. 3.646,56

Arxch. Patrizia Giovanna Rivieecio

e







