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TRIBUNALE DI VERONA
SEZIONE PROCEDURE CONCORSUALI

Liquidazione giudiziale: ~ n. 64/2024 R.G.

Del Signor: Napolitano Stefano
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Curatore: Avv. SIMONETTA BISSOLI

Sentenza: n. 105 del 12.4.2024 depositata il 24.4.2024
COMITATO CREDITORI Non nominato

Istanza n. 19 del 2026
per I'autorizzazione alla vendita dei garage al prezzo ribassato del 30%

La sottoscritta Avv. Simonetta Bissoli, Curatore della procedura in intestazione
espone quanto segue:

< indata 10.02.2025 la societa CMS Centro Multiservizi Srl ¢ stata incaricata della vendita
di tre garages siti in Palazzolo di Sona (Vr), per la quota di % di proprieta intestato al
Sig. Stefano Napolitano, titolare della ditta individuale sottoposta alla procedura di

liquidazione giudiziale (all.to o1);

< visto il valore di stima attribuito dal perito, arch. Nicola Bisin ai tre garages (pari a
complessivi euro 44.680,00 per I’intero di proprieta dei tre garages, ossia pari ad euro

22.340.00 per la quota di % dei tre garages), la vendita ¢ stata inizialmente disposta ai

valori di stima di seguito riportati:
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VALUTAZIONE E STIMA DELL’IMMOBILE

CALCOLO SUPERFICIE
BOX 01
Superficie netta, al lordo delle murature, escluso aree pertinenziali Mq 13,40
Mq 13,40 x €/mq 1.120,00 € 15.000,00
BOX 02
Superficie netta, al lordo delle murature, escluso aree pertinenziali Mq 13,75
Mq 13,75 x €/mq 1.120,00 € 15.400,00
BOX 03
Superficie netta, al lordo delle murature, escluso aree pertinenziali Mq 12,75
Mq 12,75 x €/mq 1.120,00 € 14.280,00
| VALORE COMPLESSIVO DI STIMA | € | 44.680,00 |

Quarantaquattromilaseicentottanta/00

Verona VR, 1i 27/01/2025

< Sono stati percio disposti dalla societa delegata alla vendita CMS srl ben tre
esperimenti di vendita, tenutisi rispettivamente il 18.04.2025, il 30.07.2025
ed il 29.12.2025 ai valori di stima indicati, e cio anche in ragione del fatto in
loco erano state raccolte delle manifestazioni di interesse verbali da parte di
alcuni condomini, convinti di poter acquistare |’ulteriore quota di '
direttamente dall’altro comproprietario Sig. Napolitano Gianluca, fratello di
Napolitano Stefano, che richiesto dalla Curatela, aveva sempre negato la
disponibilita ad acquistare la quota del fratello, salvo tuttavia rendersi
disponibile a vendere la propria quota al momento della vendita disposta da
parte della procedura, cio al fine di consentire di rendere piu “appetibile” la

vendita dei garages stessi.

< Dell’esito infruttuoso di tutte e tre le vendite citate la Curatela ha informato

il GD con le relative note allegate (all.ti 02-03-04)

< L’ultimo esperimento di vendita (il terzo) della quota di % dei lottin. 1, 2, 3,

si € tenuto in data 29.12.2025 per i1 seguenti valori (all.ti 05-06-07):
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BOX TITOLARITA'

1 Proprieta per 1/2
2 Proprieta per 1/2

3 Proprieta per 1/2

UBICAZIONE FOGLIO PART. SUB CONSISTENZA

SONA (VR) Via Cecco Angiolieri

Piano S1 4 652 22 13,40 mq
SONA (VR) Via Cecco Angiolieri n.
SNC Piano S1 4 652 49 13,75mq
SONA (VR) Via Cecco Angiolieri n.
SNC Piano S1 4 652 50 12,75mq

VALORE
INZIZIALE DI
PERIZIA
15.000,00
15.400,00

14.280,00

< Stante 'ulteriore esito negativo per tutti e tre i lotti, essendo 1’asta andata

deserta per mancanza di offerte, e tenuto conto dei precedenti tentativi di

vendita infruttuosi come risulta dai verbali di gara della societa delegata alla

vendita CMS Centro Multiservizi Srl gia allegati in precedenza con le

rispettive note informative,

< la sottoscritta propone di disporre un ulteriore tentativo di vendita della quota

di Y4 dei tre garages al prezzo ribassato del 30 % e quindi ai seguenti valori

ribassati:

TITOLARITA'

1 Proprieta per 1/2
2 Proprieta per 1/2

3 Proprieta per 1/2

UBICAZIONE FOGLIO PART. SUB  CONSISTENZA

SONA (VR) Via Cecco Angiolieri

Piano S1 4 652 22 13,40 mq
SONA (VR) Via Cecco Angiolieri n.
SNC Piano S1 4 652 49 13,75mq
SONA (VR) Via Cecco Angiolieri n.
SNC Piano S1 4 652 50 12,75mq

Tutto cio premesso, il sottoscritto Curatore

chiede

VALORE
RIBASSATO DEL
30%

10.500,00

10.780,00

9.996,00

all’Ill.mo G.D. di autorizzare una nuova vendita, tramite la societa delegata alla

vendita CMS srl, per i tre garages citati al prezzo ribassato del 30% come sopra

specificato, in considerazione del fatto che le prime tre aste sono andate tutte

deserte per mancanza di offerte.
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Con osservanza.

Verona, li 04.02.2026 Il Curatore

Allegati:

all.to 01) autorizzazione GD.pdf

all.to 02) Nota informativa esito asta 18.04.2025.pdf
all.to 03) Nota informativa esito asta 30.07.2025.pdf
all.to o4) Nota informativa 29.12.2025.pdf

all.to og) Lotton. 2

all.to 06) Lotto n. 2

all.to o7) Lotton. 3
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