Tribunale di Chieti

Fallimento NOVAFIN s.p.a. n. 15 del 2010

Relazione di Stima

Giudice delegato: dott. Adolfo Ceccarini
Curatore avv. Giuseppina Ivone

Perizia del consulente: dott. Ing. Luigi Cerasoli.

Stima di beni immobili
Via Ferri 27, Chieti (CH)

Appartament siti in un fabbricato a Chieti in Via Ferti n.27 - 66100 ¢ censiti al NCEU al;

- vif. 1 (app.) f2.37 particella 345 sub.23, z.c. 1, Cat. A2, ¢l. |, consistenza 7vani - p.4°

- rif 2 {app.) fiz.37 particella 345 sup 24, zel, Cat A/2, ¢l §, consistenza 7 vani — p. 4°

- rif. 3 (app. e rip) fg.37 particella 345 sub 19,z¢ 1, Cat A/2, ¢l. 1, consistenza 8.5 vani — p. 3°
- vif. 4 (2pp.} f2.37 particella 345 sub 17, z.¢ 1, Cat A2, cl, 1, consistenza 5 vani —p 3°

- rif. 5 (app.) f0.37 particella 345 sub 18, z.¢c |, Cat A2, cl. 1, consistenza 6 vani — p.3°

- Tif. 6 (app.) f5.37 paiticella 345 sub 46, z.c L, Cat A2, ¢l.1, consistenza 11.5 vani — p.2°

- ¥il:7 (app.) 2,37 particella 345 sub 47,z.¢ 1, Cat A/2, cl. 1, consistenza 5.5 vani — p.2°

- rif. 8 {app.) fe.37 particelia 345 sub 48.z.¢ |, Cat A/2, ¢l 1, consistenza 8.5 vani — p.2°

- rif.% (app.) f2.37 particella 345 sub 49, z.c 1, Cat A/2, ¢l. 1, consistenza 6.5 vani p.2°

Elenco allegati:

- allegate 1 {Relazione di stima) - allegato 18 (PLan unita imm Fg 37 part 345 sub 24)
- allegate 2 (Docunieniazione fotografica) - allegato 19 (PLan unita imm Fg 37 pari 345 sub 46}
- allegata 3 (Cert. not. n.15+ Chieti Via Ferri,27-23) - aHegato 20 {PLan unita imm Fg 37 part 345 sub 47}
- allegnto 4 {Visura Fe 37 part 343 sub 17 via Ferri) - allegato 21 (PLan unita imm Fg 37 part 345 sub 48}
- altegato 5 (Visura Fg 37 part 345 sub 18 via Ferri) - allegato 22 (PLan upita imm Fg 37 part 345 sub 49}
- allegato 6 (Visura Fa 37 part 345 sub 19 via Ferri) - allegato 23 (Elaborato planimetrico via ferri)

- allegato 7 (Visura Fg 37 part 345 sub 23 via Ferri) - allegato 24 (Estratto di mappa Via Ferri}

- allegato 8 (Visura Fg 37 part 345 sub 24 via Ferri} - allegato 25 (Storico Fa 37 part 345 sub 17 via Ferri)
- allegato 9 (Visura Fg 37 part 345 sub 45 via Ferri) - allegato 26 (Storico Fg 37 part 345 sub 18 via Ferri)

- allegato 10 (Visura Fg 37 part 345 sub 46 via Ferri} - allegato 27 (Storico Fg 37 part 345 sub 19 via Farri)
allegato 11 (Visura Fg 37 part 345 sub 47 via Ferr) - atlegato 28 (Storico Fg 37 part 345 sub 23 via Ferri)
allegato 12 (Visura Fg 37 part 345 sub 48 via Ferri) - allegato 29 (Storico Fg 37 part 345 sub 24 via Ferri)
- allegato 13 (Visura Fg 37 part 345 sub 49 via Ferri) - aliegato 30 {Storico Fg 37 part 345 sub 46 via Ferri)
alkegato 14 (Plan unita imm Fg 37 part 345 sub 17) - allegate 31 (Storico Fg 37 part 345 sub 47 via Feeri)
aliegato 15 (Plan unita imm Fg 37 part 343 sub 18) . allegata 32 (Storico Fg 37 part 345 sub 48 via Ferri)
- allegato 16 (Plan unita Imm Fg 37 part 345 sub 19) - allegato 33 (Storico Fg 37 part 345 sub 49 via Ferri)
- aftegato 17 (Plan unita imm Fg 37 part 345 sub 23) - allegato 34 (Contratto di locazione via Ferri 27

T
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Retazione di stima

Tribunale di Chieti

Fallimento NOVAFIN s.p.a.n. 15 del 2010

Relazione di Stima

Giudice delegato: dott. Adolfo Ceccarini
Curatore avv. Giuseppina Ivone

Penizia del consulente: dott, Ing. Luigi Cerasoli.

Incarico

Il sottoscritto dott, Ing. Luigi Cerasoli, libero professionista, residente a Pescara in Strada
Francescone 19, con studio professionale in Via Ogaissanti 17, 66100 Chieti ed in Via Raffaello 18
65124 Pescara - Tel. 085 421646] Fax. 085 4210873, email luigi@cerasoli.it, & stato nominato
perito dall’Tll mo Giudice Delegato per 1a stima degli immobili di proprieta della NOVAFIN S.p.a..

Premessa

Tbeni oggetto della presente perizia sono;

Appartamenti siti in un fabbricato ubicato a Chieti — Via Ferri .27 — 66100 costituiti da:
- Rif n. 1: Appartamento ad uso abitativo sito al piano quarto (int.6)
- Rif . 2: Appartemento ad uso abitativo sito al piano quarto (int.7)
- Rif n. 3: Appartamento ad uso abitativo sito al piano terzo (int.2) e ripostiglio.
- Rif n. 4: Appartamento ad uso abitativo sito al piano terzo (int.5)
- Rif n. 5: Appartamento ad uso abitativo sito al piano terzo (int.1)
- Rif n. 6: Appartamento ad uso abitativo sito al piano secondo
- -Rif'n. 7: Appartamento ad uso abitativo sito al piano secondo
- Rif n. 8: Appartamento ad uso abitativo sito a piano secondo
- Rif n. 9: Appartamento ad uso abitativo sito al piano secondo



Relaziane di slima

Titolarita dell'immobile

(appartamento) rif.8 {(appartamento) e rif.9 (appartanmento) oggetio della presente perizia,

* NOVAFIN S.P.A. con sede in Chieti (Ch), Cortrada San Salvatore n_ 15 frazione Scalo,
partita iva, codice fiscale e numerg di iscrizione al registro delle imprese di Chieti 00657890695
Proprieta 1/1

Pertanto 'immobile viene posto in vendita per i seguenti diriit:
Novafin S.p.A. - Proprieta (1/1)

Ubicazione
I'beni i oggetto risultano di seguito descritti:

Appartamenti siti in un fabbricato a Chieti in Via Ferri n.27 - 66100 ¢ censiti al NCEU al:
- rif. 1 {app.) fe.37 particella 345 sub.23, z.c. 1, Cat. A/2, cl. 1, consistenza 7vani - p4°
- rif. 2 (app.) fg.37 particella 345 sub 24, z.cl, Cat A/2, cl, 1, consistenza 7 vanj — p. 4°
-¥if. 3 (app. ¢ rip) £2.37 particella 345 sub 19,z2.c I, Cat A/2, cl. 1, consistenza 8.5 vani -p. 3¢
- rif. 4 (app.) £g.37 particella 345 sub 17, z.¢ I, Cat A2, ol 1, consistenza 5 vani — p. 3°
- ¥if. S (app.) fg.37 particella 345 sub (8, z.¢ 1, Cat A2, ¢l. 1, consistenza 6 vanj — p. 3°
- rif. 6 (app.) fg.37 particella 345 sub 46, z.c 1, Cat A2, cL1, consistenza 11.5 vani— p.2°
- rit7 (app.) fe.37 particella 345 sub 47, z.c 1, Cat A/2, ¢l 1, consistenza 5.5 vani— p.2°
- rif. 8 (app.) fg.37 particella 345 sub48, z.c I, Cat A2, cl. 1, consistenza 8.5 vani — p.2°
- rif.9 (app.) fg.37 particella 345 sub 49, z.c 1, Cat A/2, cl. 1, consistenza 6.5 vant —p. 2°

Descrizione

Appartamenti siti in un fabbricato a Chieti in Via Ferri n.27 - 66100 vif. 1 {Appartamento) rif, 2
(appartamento) rif3 (appartamento e rip.) rif.4(appartamento) rif,s (appartamento) rif.6
{(appartamento) rif,7 (appartamento) rif.8 (appartamento) e rif.9 {appartamento).

Confine: Foglio 29, particelle 4375-41 18-74%-370

Gli appartamenti si trovano i un condominio sito in Via Ferrin, 27 2 Chieti, in zona semicentrale, in
prossimita della Caserma Berardi ¢ delle strade di scorrimento veloce di col legamento all’autostrada e
all’asse attrezzato Pescara Chiet

L’area & servita dai mezzi pubblici e sono presenti molti eserciz; commerciali.

Laccesso agli appartamenti avviene atlraverso una scala condominjale ed un ascensore raggitngibili,
trarnite una breve scalinata e un DErcorso estemo pavimentato, dali’accesso di via Fersi.

rif. 1 (Appartamento)

L’appartamento si trova al quarto piano ed ¢ composto da un ingresso, cucina, $0ggiomo, tre camere |
due bagni un ripostiglio e due piccole verande con infissi in alluminio.

Le finestre affacciano su due fati,

La pavimentazione & in marmo nell’intera abitazione, gli infissi sono in alluminio.



Relazione di stima

ri.2 (Appartamento)

L’appartamento i trova al quarto piano ed & composio da un Ingresso, cucina, tinello, bagno, soggiomo,
W, tre camere ¢ due balcont,

Le fincstre affacciano su tre lati,

La pavimentazione ¢ in marmo nell’intera abitazione, gl; infissi sono in alluminio e le porte interne sono
di legmo.

rif.3 (Appartamento e rip.}

L’appartamento si frova al terzo piano ed ¢ composto da ingresso, ripostiglio, soggiomo principale,
cucina, tinello, we, bagno, tre camere ,balcone e veranda con infissi in alluminio.

Le fimestre affacciano su tre lati

La pavimentazione & in marmo nell’intera abitazione, gli infissi sono in alluminio e Je porte interme sono
di legno.

rif 4 (Appartamento)

L’ appartamento si trova al terzo piano ed & composto da Ingresso, soggiomo, ripostighio, cucina, due
carnere, bagno e balcone,

Le finestre affacciano su un unico Jato,

La pavimentazione ¢ in marmo nell’intera abitazione, gli infissi sono in alluninio e Ie porte inteme sono
di legno.

rif.s (Appartamenio)

L’appartamento si trova al terzo piano ed & composto da Ingresso, sOggiomo, cucina, tipostiglio,wc, due
camere.

Le finestre affacciano su tre lati.

La pavimentazione & in marmo nell’intera abitazione, gli infissi sono in allurninio ¢ Je porte inteme sono
di legno.

rif.6 (Appartamenta)

L’appartamento si trova al secondo piano ed & composto da ingresso, soggiomo, cucina, ripostiglio,fre
W, otte camere e un balcone,

Le finestre affacciano su due Iati,

La pavimentazione ¢ in marmo nell’intera abitazione, gli infissi sono in alluminio e le porte interne sono
di legno. :

rif.7 (Appartamento)
L’appartamento si trova al secondo piano ed & composto da ingresso, cucing, dug we, tre camere ¢ due
balcone,

Le finestre affacciano su due Jad,

La pavimentazione & in marmo nell’intera abitazione, gli infissi sono i alluminio e le porte interne sono
di legno.

rit.8 (Appartamento)

L’appartamento si trova al secondo piano ed & composto da ingresso, cucina, due Wwc, cinque camere,
ripostighio e due baleone.

Le finestre affacciano su tre lati.

La pavimentazione & in cotio neil’intera abitazione, gli infissi sono in alluminio e le porte interne sono di
legno,

riL? (Appartamento)



Relwione ¢ stima

L’appartamento si trova al secondo piano ed ¢ composto da ingresso, cucina, due we, quattro camcre,
ripostiglio ¢ un balcone.

Le fincstre affaceiano su tre fafi,

La pavimentazione & in cotto nel]’intera abitazione, gli infissi sono in alluminio e le porte inferne sono di

legmo.
Confini

Appariamenti siti in un fabbricato a Chiets n Via Ferrt n.27 - 66100 rif. 1 (Appartamento) rif. 2

{(appartamento) rif.3 (appartamento ¢ rip.) rif.d(appartamento) rif.§ (appartamento) rif.6

(appartaimento) rif.7 (appartamento) rif.8 (appartamento) e rif,9 {apparfamento).

Foglio 29, particelle 4375-411 8-749-370

Consistenza

Appartamenti siti in un fabbricata a Chieti in Via Ferri n.27 - 66100 rif, 1 (App.) rif. 2 (app.) rif.3
{(app. e rip.) rif.4(app.) rif.5 (app.) rif.6 (app.) rif.7 (app.) rif.8 (app.) e rif.9 (app.).

Abitazione 110381 1,00 2,80

Piano quarto
Balconi 1136 033 3.73

Superficie Convenzionale complessiva: 114.13 mq - ¥if. 1 (apbartamento)

Rif, 2 (a]:_)gari_:an_lento) piano guarte
Estitinzions | Sip: Lorda [

Abitazione 156.00 | 1,00 156.00
Piano quarto

Balcone 18337 €33 6.11
I_TOTALI |' 174.53 162.11

Superficie Convenzionale complessiva: 162.11 mq - rif, 2 {appartamcato)



Relazione di stma

Rif.3(appartamento e ripostiglio) piano terzo

Abitaziene 156.60 | 1,00 156.00 2,80
Piano terzo
Balcone 18.53 7 0,33 6.11
Ripostiglio 6.44 033 212
TOTALI 180.97 164.23
! ]

Superficie Convenziopale complessiva: 164.23 mq - rif, 3 (appartamento ¢ ripostiglio)

Rif. 4 (a

artamento) piano terzo

desti 18
| Abitazione 90.80 | 1,00 90.80 2,80
Piano terzo
Balcone 8167 033 2.69
TOTALI _ 08.96 93 .49

Superficie Convenzionale complessiva: 93.49 mq - rif. 4 (appartamento)

Rif. 5(a

Abitazione

aréamento) piano terzo

u

Torda™

12570

12570 [ 1,00
Piano terzo
TOTALX 125.70 125.70

Superficie Convenzionale complessiva: 125,76 mq - rif. 5 (appartamento)

Rif. 6 (a partamer_:__to} piano secondo _

Abitazione
Piano secondo

Ralcone

stinazioric. ]Sy

1,00

il




Relazione o ima

I'TOTALI 241.88 230.24 } |

Superficie Convenzionale complessiva: 230,24 mq - rif. ¢ {(appartamento)

Rit. 7 té?pjéiiéﬁ_iﬁé}it}}} piano seconde
Abitazione 108,40 1,00 109.40 2,80
Piano secondo
Balcone s 17641 0633 5.82
TOTALI 127.04 j 115.22

Superficie Convenzignale complessiva; 115.22 mq - rif. T(appartamento)

Rif. 8 (appartamento) piano secondo

- R P o 7
Abitazione 16277 1,00 162.77 2.80
Piano secondo

Balecone 20231 0,33 6.68

TOTALI 183.00 | 160.43

Superficic Convenzionale complessiva: 169.45 mq - rif, 8 (appartamento)

Wit Gppartamenio i ey
‘ zione I Sup. Lovda (mq)

Abitazione 120017 1,00 120.0]

Piano Secondo

Balcone 13.69 ] 0,33 4,52
%_TO’I‘ALI 133.70 124,53

Superficic Convenzionale complessiva: 124.53 mq - rif, 9 {(appartamento)



Relazicne di stma

Dati identificativi catastali ed eventuali variazieni riscontrate.

Appartamenti siti in un fabbricato a Chieti in Via Ferri n.27 - 66100 rif. 1 {App.) rif. 2 (app.} rif.3
(app. e rip.) rif.4{app.) rif.5 (app.)} rif.6 (app.) rif.7 (app.) rif.8 {(app.) e rif.9 (app.).

Rif. 1 {appartamento)

37 345 23| 1 A2 1 7 vani Euro | 4

s j 650,74 |

Rif. 2 (appartamen to)

| 650,74




Relazione di sting

345

19

Euro
760,18

Rif. 4 (appartamento)

37

17

Euro
464,81

if. 5 (appartamento)

1

37

345

18

6 vant

Eurg
537,77

Rif, 6 (appartamento)

37

46

11,5 vani

Euro
1669,07

Associato al Rif. 6 (app.)




Relazione di stma

Bene comune non censibile {(ptanerottolo esclusivo) Fg 37 part 345 sub 45
comune ai sub. 46, 47, 48 e 49,

Rif. 7 {appar_tamento)

37 345 47 1 Af2 1 5,5 vani Euro 2
511,29

Associato al Rif. 7 (app.)
Bene comune non censibile (pianerottolo esclusivo) Fg 37 part 345 sub 45
comune ai sub. 46, 47, 48 ¢ 49.

Rif. 8 (app rtamento)

37 345 48 1 Al2 1 8,5 vani Euro 2
N 790,18
Associato al Rif. 8 (app.)

Bene comune non censibile (piancrattolo eschusive) Fg 37 part 345 sub 45
comune ai sub, 46, 47, 48 ¢ 49,

Rif. 9 (appartamento)

37 345 49 1 Ar2 1 6,5 vami Euro 2
604,25

Associato al Rif. 9 (app.)



Relaziona di stima

Bene eomune non censibile (pianerottele esclusivo) Fg 37 part 345 sub 45
comusne ai sub. 46, 47, 48 ¢ 49.

Corrispondenza catastale
Lo stato di fatto comrispande alle planimetrie catastali in atti.

Caratteristiche Costruttive

Appartamenti siti in un fabbricato a Chieti in Via Ferrin.27 - 66100 rif, 1 (App.) rif. 2 (app.) rif.3
(app. e rip.) rif.4(app.) rif.5 (app.) rif.6 (app.) rif.7 (app.) rif.8 (app.) e rif.9 (app.).

Strutture verticali: Cemento armato
Solai: Laterocemento

Copertura: a falde in cemento armato
Manto di copertura: tegole in Jaterizio,
Pareti esteme; Intonaco con tinteggiatura,
Pavimentazione interna: gres

Pareti intemme: intonaco con tinte gaiatura
Infissi esterni: in alluminio

Infissi interni: in legno

Scale: in cemento armate con marmo
Impianto elettrico: da revisionare,
Impianto idrico: da revisionare.

Impianto termico: da revisionare.
Terreno esclusivo: lotto recintato.

Condizioni generali dell’unita immobiliare: I'immobile s1 presenta in discrete condizioni generali.

Disponibilitd dell’immobile

Appartamenti siti in un fabbricato a Chieti in Via Ferri n.27 - 66100 ¥if. 1 (App.) rif. 2 (app.) rif.3
{app. erip.) vif.d(app.) rif.5 (app.) rif.6 (app.) rif.7 (app.) rif.8 (app.) e rif.9 (app.).

Le unitd immobiliari risultano utilizzate come residenza Psichiatrica per pazienti assistiti da
personale e come alloggio del personale di assistenza,

Il contratto di locazione che comprende tutti gli immobili della presente perizia, & stato stipulato in
data 10/03/2011 tra I’Avv. Giuseppina Ivone, curatrice del Fallimento n.15/2010 di Novafin sd, con
sede in Chieti in Via Dei Frentani n.228 (lecatore} e “Casa di Cura Abano Terme Polispecialistica &
Termale Spa” con sede in Abano Terme, alla Piazza Cristoforo Colombo n.1, in persona del
Presidente def Consiglio di Amministrazione ¢ Legale Rappresentante Dott, Nicola Petruzzi
(conduttore), pattuendo un canone d’affitio pari a 34.391,00 euro per ogni annualita contrattualc.

1l contratto di locazione stipulato in data 10/03/20] 1 avré durata di anni 6, a partire dalla data di
sottoscrizione del contratto ¢ quindi a tutto i} 10/03/2017.



Relezione disime

Titoli di proprieta

Appartamenti siti in un fabbricato a Chicti in Via Ferri n.27 - 66100 rif. 1 (App.) rif. 2 (app.) rif.3
(app. e rip.) rif.4(app.) rif.5 {app.) rif.6 (app.) rif.7 (app.) rif.8 {app.} e rif.9 (app.).

Rif, 1 (App.)
Dal 23/11/2003 ad oggi
NOVATIN S.p.a con sede a Chieti C.F. 00657890695

Notaio Alfredo Pretarol] 26/11/2003 195168

Chicti 2441272003

S

SUSSISTE CONTINUITA' NELLE TRASCRIZION] PER IL. VENTENNIO PRECEDENTE
ALLA DATA DEL FALLIMENTO

Rif. 2 {App.)
Dal 13/10/1998 ad oggi
NOVAFIN S.p.a con sede a Chieti CF 0065?890695 _

apr

Natalo Alfredo Pretaroli 13/10/1998 52393

Chieti 31/10/1998 10724

SUSSISTE CONTINUITA' NELLE TRASCRIZIONI PER IL VENTENNIO PRECEDENTE
ALLA DATA DEL FALLIMENTO

Rif. 3 (App. e rip.)
Dal 05/05/1999 ad oggi
NOVAFIN S.p.a con sede a Chieti C.F. 00657890695



Retazione di s¥ma

164927

; Notaio Alfredo Pretaroli

Chieti 27/05/1999 6113

SUSSISTE CONTINUITA' NELLE TRASCRIZIONY PER IL VENTENNIO PRECEDENTE
ALLA DATA DEL FALLIMENTO

Rif. 4 (App.)
Dal 30/0%/2000 ad oggi
NOVAFIN S.p.a con sede a Chieti C.F. {30657890695

Atto di: Comprayendita’

MNotaio Alfredo Prefaroli 30/05/2000

| Chieti 12/06/2000 65953

{

SUSSISTE CONTINUITA' NELLE TRASCRIZIONI PER IL VENTENNIO PRECEDENTE
ALLA DATA DEL FALLIMENTO

Rif. S (App.)

Dal 07/09/1999 ad oggi

NOVAFIN 8.p.a con sede a Chieti C.F. 00637896695

Notaio Pasquale Rozzi

Chiet1 24/09/1999 L0865




Relazioe disima

SUSSISTE CONTINUITA' NELLE TRASCRIZIONI PER IL VENTENNIQ PRECEDENTE
ALLA DATA DEL FALLIMENTO

Rif. 6 (App.), Rif. 7 (App.), Rif. 8 (App.), Rif. 9 (App.),

Dal 18/07/1996 ad oggi

NOVAFIN_S.;).& con sede a _Chie_t_i CF 006_578_9_069_5 _
..'..:.' '.I :-"J' a L RN Ll [ I'tE{‘} di C,Ol:,l r_a' - .

gante Repertorions,

Notalo Pasquale Rozzi 18/07/1956

145089 |
i

02/08/1996

SUSSISTE CONTINUITA' NELLE TRASCRIZIONI PER II, VENTENNIO PRECEDENTE
ALLA DATA DEL FALLIMENTO



Relazions di stima

Formalita Pregiudizievoli

Appartamenti siti it un fabbricato a Chieti in Via F errin27 - 66100 rif. 1 {App.) rif. 2 (app.) rif.3
(app. e rip.} rif.4(app.) rif.5 (app.) rif.6 (app.) rif.7 (app,) rif.8 (app.) e rif.% (app.).

Iscrizioni

1. Ipoteca
D1 Euro 3.000.000,00 accesa il 15/01/2009 al . RpP 87 a favore di DEUTSCHE BANK
AKTIENGESELLSCHAFT con sede in Germania e contro NOVAFIN Spa, derivante da
concessione a garanzia di finanziamento per Buro 1 1.300.766,34 giusta atto per Nota Rozzi del
18/12/2008 n. 216571 rep;

2. Ipoteca Giudiziale
isenitta a Teramo i} 16/02/2010
aj numert RP 390
di € 3.500.000,00 per TERCAS-Cassa di Risparmio della Proviacia di Teramo Spa, contro
Angelini Maria Vincenzo ¢ la Societi Novafin Spa,
derivante da decreto ingiuntivo di euro 2.886.3 84,44 emesso dal Tribunale di Teramo il
18/11/2009 n.224 rep

3. Ipoteca Legake
di € 3.880.676,02 accesa il 9/04/2010 al n. RP 1279 a favore di EQUITALIA PRAGMA Spa,
contro la Societa Novafin Spa, a garanzia di molj esattoriali per € 1.940.339,51

4. Ipoteca Giudiziale
di € 2.200.000,00 accesa il 13/64/2010 al n. RP 1318 a favore della Cassa di Risparmio delia
Provincia di Chieti Spa, contro la Societd Novafin Spa, derivante da decreto ingiuntivo di €
1.750.339,86 emesso dal Tribunale di Chieti il 1/04/2010 .627 Rep

th

Sentenza dichiarativa di Fallimento -
trascritta it 22/06/2010 al 0. RP 7912 a carico della Societa Novafin Spa, emessa dal Tribunale
di Chieti il 5/05/2010 n.15 cron.;

Regolarita amministrativa dei fabbricati

Con nota del 2 febbraio 2011 ¢ stato richiesto al Comune di Chieti accesso agli atti autarizzativi
afferenti all’'immobile oggetto di stima,

Alla data attuale it Comune di Chieti non ¢ stato in grado di reperire indicazioni su copcessioni
edilizie, permesst di costruire, condoni o altri atti simili riferidi al fabbricato.
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Stima / Formazione Lotti

I valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sullz base delle seguenti variabili:
ubicazione dellimmobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitd passive o attive, suoi dati metrici
ed infine la situazione del mercato ¢ della domanda e delfofferfa. Tutt; questi elementi in
coesistenza con un'attenta e puntuale ricerca di mercato, haono concorso 2 determinare il pid
probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo serivente ha ritenuto opportuno procedere alla costimuzione di N. 9 LOTTL

Lotto N. 1 formato da:
Rif n. 1 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano quarto, ubicato in Chieti (Ch) — Via Ferni
n. 27- 66100 contraddistinto ai Catasto Fabbricati:
- Foglio 37, particella 345, Sub 23,Cat. A/2, classe 1, consistenza 7 vam,

\ (6 ,fmq]

€1200,001  €136.956,00 100 | € 136.956,00
*)

TOTALE LOTTO: | 114.13 . € 136.956,00 € 136.956,00

Rif. 1 — Appartamento 114.13

Valore stimato complessivo di € 136,936,00
(*} I valore tiene conto delle discrete condizioni generzali dell'immobile che necessita solo di una
leggera manutenzione ordinaria.

Lotto N. 2 formato da:
Rif n. 2 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano quarto, ubicato in Chieti (Ch) — Via Ferri
n. 27- 661900 contraddistinto al Catasio Fabbricati: .
- Foglio 37, particella 345, Sub 24, Cat. A/2, classe 1, consistenza 7 vani,

ificativo corpe . 7. Sup. | Valoreupit. |V

(€ ) , | complessivo (€

€1200,00|  €194532,00|  100| €194.532,00
*)
‘TOTALELOTTO: | 16211 € 194,532,00 | €194.532,00

Rif. 2 — Appartamento 162,11

Valore stimato complessivo di € 194.532,00 i
{*) Il valore tiene conto delle condizioni generali dell’ immeobile che necessita di opere di ;
manutenzione di pavimenti ¢ infissi.



Ralwione di sYma

L.otfto N, 3 formato da:

Rif n. 3 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano terzo e ripostiglio esterno ricavato nel
vano scala, ubicato n Chieti (Ch) — Via Ferri n. 27- 66100 contraddistinto al Catasto

Fabbricati:

Sup

' Convenz

corﬁi:lesswo (€ )

- Eogho ;.'Lpam[.eila 345, SLb 19 Cat A2 CIQSSL 1 cousistema 8, 5 vam

Valore lottoi"

Rif. 3 — Appartamento

€ 1,.200,00

™

€ 197.076,00

£ 197.076,00

TOTALE LOTTO:

€ 197.076,00

- €£197.076,00

Valore stimato complessivo di € 197.076,00

() 1l valore tiene conta delle discrete condizioni generali dell’immobile che necessita solo di una
leggera manutenzione ordinaria

Lotto N. 4 formato da:

Rif n. 4 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano terzo, ubicato in Chieti (Ch) — Via Ferri
1. 27- 66100 contraddistinto al Catasto Fabbricati:

: * Identificative corpo

Valore umt g

- Pooho .37,part1f:"iia 345 Sub I? Cat. A/2 classe 1 conslslen.ca 5 vam

& | Valore lotto”

le 4

Appartamenlo

£ 1.200,00

.

© 112.188,00

€ 112.188,00

TOTALE LOTTO:

€ 112.188,00

1 €112.188,00

Valore stimato complessivo di € 112.188.00

M1

leggera manutenzione erdinatia

Eotto N. 5 formato da;

valore tiene conto delle discrete condizioni generali dell’immobile che necessita solo di una

Rif n. 5 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano terzo, ubicato in Chieti {(Ch) — Via Ferri
n. 27- 66100 contraddistinto zl Catasto Fabbricati:
- Foglio 37,particella 345, Sub 18,Cat. A/2,classe [,consistenza 6 vani,

: Edemlﬁcﬂtwcgrpn T

R ‘r’val{)}.‘e umt_ ’ T

Rif. 5 — Appartamento

€ 1.200,00
(*)

€ 150.840,00

€ 150.840,00

' TOTALE LOTTO:

€ 150.840,00

'€ 150.840,00




Retarione dhsima

Valore stimato complessivo di € 150.840,00
(*) Il valore tiene conto delle discrete condizioni generali dell’ immobile che necessita solo di una
leggera manutenzione ordinaria .

Latto N. 6 formato da:
Rif . 6 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano secondo, ubicate in Chicti (Ch) - Via
Ferri n, 27- 66100 contraddistinto 21 Catasto Fabbricat;:
- Foglio 37 particelta 345, Sub 46,Cat. A/2.classe 1,consistenza 11,3 vani,

T
(e ) i

S VO COTRO ‘complessivo (€ )

Rif. 6 - Appartamente | 230,24 | €120000] €276.288,00 100 ] €276.288,00
(*)
TOTALE LOTTQ: | '230,24| | €276283,00] €276.288,00

Valore slimato complessivo di € 276.288,00
(*) 1 valore tiene conto delle discrete condizioni generali dell’immobile che necessita solo di una
leggera manutenzione ordinaria .

Lotto N. 7 formato da:
Rif n. 7 : Appartamento ad uso abitative sito al piano secondo, ubicato in Chieti (Ch) - Via
Ferrin. 27- 66100 contraddistinie al Catasto Fahbricati:
- Foglio 37 particella 345, Sub 47,Cat. A/2 classe 1 consistenza 5.3 vani,

Rif. 7— Appartamento | 115,22 | €1.200,00] € 133.264,00 100 | € 138.264,00
TOTALE LOTTO: | 11522 - € 138.264.00 € 138.264.00

Valore stimato complessivo di € 138.264,00
{(*) I valore tiene conto delle discrote condizioni generali dell’ immobile che necessita solo di una
leggera manutenzione ordinaria .

Lotto N, 8§ formato da:
Rif u. 8 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano secondo, ubicato in Chieti {Ch) ~ Via
Ferri n. 27- 66100 contraddistinto al Catasto Fabbricati:
- Foglio 37,particella 345, Sub 48,Cat. A/2,classe 1,consistenza 8,5 vani,



Helazone di sima

- ‘Tdentificativocorpo | Sup. - | Valore unit, | . Valo

" (€/magy-

(%) ;
€203.340,00 100 €203

Rif. 8 —~ Appartamento 169.45 ] €1.200,00 .340,00
*)

TOTALE LOTTO: 168.45 | - - €203.340,00 £ 203.340,00

Valore stimato complessivo di € 203.340,00
(*} Il valore tiene conto delle discrete condizioni generali defl’immobile che necessita solo di una
leggcra manutenzione ordinaria .

Lotto N. 9 formato da:
Rif n. 9 : Appartamento ad uso abitativo sito al piano secendo, ubicato in Chieti (Ch) — Via
Ferrin. 27- 66100 contraddistinto al Catasto Fabbricati:
- Foglio 37 particella 345, Sub 49.Cat. AJ2classe I consistenza 6,5 vani,

Rif. 9 — Appartamento 12453 ] €1.200,00 € 149.436,00 100 | € 149.436,00

TOTALE LOTTO: 124.53 . [5 149.436,00 | €149.436,00
| - N
Valiore stimato complessivo di € 149,436,00

(*} I valore tiene conto delle discrete condizioni generali dell’immobile che necessita solo di una
leggera manutenzione ordinaria .

Riserve e particolarita da segnalare

- Non ¢ stato possibile accertare la legittimira edilizia del fabbricato non essendo Stata reperita
dal Comune di Chieti alcuna documentazione a ri guardo.
- L''mmobile risulia utilizzato come residenza Psichiatrica per pazienti assistiti da personale.

Conclusioni
Assolto il proprio mandato, il sottoscritio Consulente deposita la relaziane di perizia presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli daila S.V. resta a disposizione
per eventuali chiarimenti.

Chieti, 11/11/2011

Dott. Ing. Luigi Cerasoli



