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TRIBUNALE DI FOGGIA
ESECUZIONE IMMOBILIARE NR. 10212022 RG.E.

G.E. dott. M. Palagano
C.T.L. ing. Antonio VENTAROCLA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI
UFFICIO

PREMESSA

In data 07.09.23 lo scrivente, ing. Antonio Ventarola, con studio tecnico in
Lucera alla via Vittorio Veneto n. 103, veniva nominato Esperto per la
Stima nellEsecuzione Immebiliare promossa, presso codesto On.le
Tribunale, dalla sig. Xmooooooooeoexsx contro | sig.n X XXxmxx
Xxxaxx (CF. 2000COCOO0COOMKX),  Xooxxxx  Xooxxx  (CF.
EES S LSS0 60580864 =} PR KRHKKR KRKAAAXKK [CF.
F OIS 00600066648

In data 19.10.23, dopo aver prestato il giuramento di rito, venivano posti
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allo scrivente | seguenti quesiti:

Te

v

controlfo preiiminare circa fa completezza dei documenti di cui
all'ari. 567, comma 2, c.p.c. (esirafto del catasto, certificati delle
iscrizioni e trascrizionl, a favore e contro, relative al compendio
pignorato  nei venti anni  anteriori alla trascrizione del
pignoramento),  segnalando  immedialamente  al  Giudice
dell’esecuzione quelli mancanti o inidonei, senza proseguire nelle
operazioni di stima;

- bis alla ricostruzione delle vicende frasfative degli immobili
pignorati nel ventennio anteriore al pignoramenio, sulla base della
documentazione gia in atli, esplicitando | vari passaggi (senza
effettuare rinvii per relationem alla documentazione in atti o alla
certificazione notarile della quale non é sufficiente riportarne
pedissequamente il contenuto) e dando atto defle eventuali
variazioni catastali che hanno interessato l'immabile pignorato nel
corso del tempo;

- ter alla verifica della comispondenza dei dati catastali degh
immobili con quelli riportati nell'atto e nella nota di trascrizione,
specificando — per il caso in cw riportino dati catastali non pid
attuali — se le variazioni intervenute in epoca anteriore alla
trascrizione del pignoramento (per fusione, soppressione, elc.)
abbiano determinato modifiche sul planc della consistenza
dell'immobili;

— quater alla verifica della sussistenza di altre procedure esecutive
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gravanti sul medesimo immobile, relazionando al G.E., in caso cﬁ.
esito positivo e previa sospensione delle operazioni peritali;

1. - guinquies alla verifica del regime patrimoniale del debitore, se
coniugato, a fal vopo producendo 'estratio dell'atto di matrimonio
{ovvero il certificato di stato libero), evidenziando la sussistenza oy
eventuali convenzioni patrimoniali riportate a margine dello stesso
e fa data della relativa annotazione;

2. allidentificazione dei beni, comprensiva dei confini e dei dati
catastali, indicandone tipelogia, ubicazione, accessi, canfin,
eventuali pertinenze, accessori @ millesimi df parti comuni;

2. - bis alla esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetio
di pignoramento, mediante sovrapposizioni delle orfofoto o delle
fota satellitard o stralcio di foto satellitari od orfofoto, reperibili
anche sul web e sui siti ufficiali degli enti locali, con le mappe
catastali elaborate dalla SOGEI, dandone esplicitamente atto nella
refazione in risposta al presente quesito e corredando la perizia di
un apposito elaborato grafico in scala recante la sovrapposizione
tra le vigenli mappe catastali e foto safellifan od orfofoto per la
localizzazione del bene/i staggito/i;

3. alla analitica descrizione dei beni, anche mediante l'allegazione di
planimetrie catastali per gli immobili urbani, delle planimetrie
risultanti dal sopralluogo e dai rillevi eseguili in adeguato rapporto
di scala, e di rproduzioni fotografiche degli stessi; in particolare

indichi le caratteristiche strutturali e distributive dellimmobile,
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laltezza interna, fe finiture e le caralteristiche esterne ed intermne, |
lo stato di manutenzione e conservazione, la presenza di proprieta
condominiali, fa dotazione di impianti tecnologici e la loro
rispondenza al D.M. 37/08, precisandone in caso contrario |
presumibili costi di adeguamento;

alla stima dei beni, in base al foro valore o mercato, da
determinare mediante calcolo delle superficie dellimmobile,
specificando quella commerciale, valore per metro quadro e del
valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti
le correzioni di stima, v compresa la riduzione del valore di
mercato praticata per 'assenza della garanzia per vizi del bene
venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli
anerf di regolarizzazione urbanistica, lo sfato duso e di
manutenzione, lo stato di possesso, | vincoli e gli oneri giuridici
non eliminabili nel corso del procedimento esecutivoe, nonche per
le eventuali spese condominiali insofute o per quelle occorrenti ai
fini delle cperazioni di bonifica ove siano presenti rifiuli tossici o
rrocivi;

- bis alla specificazione, in forma tabellare, delle superici rilevale
in accordo alle indicazioni di cui all'allegato 2) del Manuale della
Banza Dati dellOMI, esplicitando | coefficienti di
omogeneizzazione impiegati per le pertinenze, sino al cafcolo

della complessiva superficie commerciale vendibile;

5. alla verifica, in caso di pighoramento di un bene indivisc, della
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comoda separabilita in natura della quota spettante all'esecutato. |
L'esperto dovra indicare il valore di stima dellintero e defla sola
guota, fenendo conto della maggior difficolta di vendita per le
quote indivise, accerlando altresi la riduzione del valore
dellimmobife conseguente al fafto che defta quola sia venduta da
sola;

6. allindividuazione e descrizione dei lotti da porre in vendita,
indicando, per ciascun di essi: ubicazione, consistenza, confini,
dati catasiali e prezzo base;

7. allindividuazione dello sfato di possesso dei beni, (ad. Es.
verificando lNntestazione dei contratti di luce, acqua e gas ed i
soggetto che nel corso degli anni ha pagato I''CKIMU) con
lindicazione, se cccupali da terzi, del titolo in base al quale sono
occupati, con particolare riferimento alfa esistenza di contratti
registrati in data antecedente al pignoramento, precisando data di
registrazione, durata, data di scadenza (anche ai fini della
eventuale disdetta), dala di rilascio fissata o siato della causa
eventualmente promossa per il rilascio. Verifichi l'esperto se il
canone paltuite sia o meno adeguato ai sensi dellart. 2923, Il
comma c.c., ovwero corrispondente al giusto prezzo od a quello
risultante da precedenti locazioni;

8. all'accertamento dell'esistenza di eventuali formalita, vincoli od
oneri, anche di natura condominiale, gravanti sui beni, che

resteranno a carico defl'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti
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da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o |

vincoli connessi con if loro carattere storico-artistico nonche
lesistenza di dirittf reali di terzi (quali usufrutto, uso, abitazione,
servitt, etc.) che limitano la piena fruibilita del cespite, indicando,
anche per questi ultimi, leventuale anteriorifa alla trascrizione del
pignoramento e l'incidenza sul valore di stima;

all'accertamento dell'esistenza delle formalifa, vincoli od oneri,
anche di natura condominiale, che saranno cancellali o che
comungue risulteranno non opponibili allacquirente;

alla verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei beni, noncheé
all'accertamento dell'esistenza della dichiarazione di agibilita degli
stessi, previa acquisizione o aggiornamento del certificafo di
destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa per fondi
rustici e terreni aventi superficie superiore a 5.000 mg, anche se
pertinenza di fabbricati;

alla verifica, se abilitato, ovvero, in mancanza avvalendosi
dell'ausilio di un tecnico certificatore ( le cui competenze saranno
fiqguidate dal G.E. af sensi dell'art. 56 D.P.R. 115/2002), della
sussistenza dell'attestato di preslazione energetica relativa al
compendio staggito, provvedendo, qualora essa non vi sia, alla
predisposizione della medesima cerificazione, con asseverazione

refativa ai cespiti per i quali & necessaria;

In particolare, per gli immobili urbani, l'esperto dovra:

a) accerlare se essi risultino regolarmente accatastati limitandosi, per
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il caso negativo, a dame afto nellelaborato tecnico ed a.
quantificare i costi occorrenti;

b) verificare la conformita fra quanto rifevato in sede di sopralluogo e
guanto desumibile dalle planimetrie calasiali in atti, precisando in
caso df difformita le eventuall attivita tecniche da porre in essere
ed | prevedibili coslf per la corretta rappresentazione dello stato dei
luoghi, qualora necessarie per l'eventuale emissione del decreto di
trasferimento dei beni;

¢) accertare se Ssiano stati costruiti prima del 71.09.1967, ovvero
successivamente a fale data, indicando gli estremi della licenza o
concessione ediiizia (e delle eventuali varianti), evvero della
concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla
competente autorfta amministrativa;

d) verificare se sfano realizzati nel rispetto delle norme edilizie fn
vigore  allepoca della loro  costruzione  riscontrando
contestualmente la coincidenza tra quanto assentito col titolo
ablifitativo e cio che in concreto e stato realizzalo;

el descrivere, ove presenti, le opere abusive, precisando se siano o
meno suscettibli di sanatoria alla stregua della vigenie
legislazione: in caso di abusi sanabili, l'esperto dovra determinare
il valore di mercato di edifici analoghi, diminuito delle spese
presumibilmente necessarie per la regolarizzazione, in caso di
abusi non susceftibili di sanatoria, l'esperto dovra invece

determinare il valore di mercato del terreno sul quale sorge la
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costruzione abusiva, diminuito delle spese che Ibgg;‘udfcararfu.
dovra sostenere per la sua demolizione e per il pagamento delle
refative sanzioni e aumentato dell'eventuale valore duso
delfedificio fino alla sua demolizione;

f) per l'edilizia convenzionala, accertare se la proprieta del suolo su
cui sorge il bene pignorato appartenga all'Ente concedente e se
siano state complelate dallo stesso le eventuali procedure
espropriative;

Per gli immobili a uso industriale, I'esperto dovra accertare se gl
impianti tecnologici siano conformi alla normativa in materia di
sicurezza e se nell'area siano presenti rifiuti speciali o tossici,
determinando, nellipotesi affermativa, | presumibili costi di
smaltimento, in base ai codici CER dei rifiuti qualora individuabili,
nonché le iscrizioni e le abilitazioni di Legge che devono
possedere le imprese che dovranno occuparsi della gestione degli
stessi;
Per | terreni, l'esperto dovra accertare se slano suscellibili di
destinazione edificatoria, acquisendo presso | competenti uffici i
relativo certificato di destinazione urbanistica, precisando indici,
paramelri e prescrizioni individuali dai vigenti strumenti urbanistici
comunali o essi sovraordinali e dai regolamenti locali;

12. alla verifica della sussistenza delle condizioni di cui all'art. 1-
guater della legge 18 dicembre 2008, n. 199 per l'eventuale

cessione in proprieta degli immobili pignorati agli istituti autonomi
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case popolar, comungue denominati o trasformati, in tal caso

inserendo nella relazione peritale l'espresso avverfimento che
lesecutato ha la possibilita oi formulare apposita istanza in tal
senso alllstituto Autonomo per le Case FPopolari della pravincia di
Foggia, ovvero ad altro istituto autonomo, prima che sia disposta

la vendita.

TUTTO CIO' PREMESSO
Esaminata la documentazione agli atti, preso visione dei luoghi ed
effetiuati futli i rilievi del caso, lo scrivente ing. Antonio VENTAROLA, nella

sua qualita di C.T.U,, redige la seguente:

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Dopo aver esaminato la documentazione agli atti, lo scrivente, previo
avviso a mezzo raccomandata a/r del 28.11.2023 (allegato 1), fissava la
data del sopralluogo per il giorno 16.12.2023. In tale occasione lo
scrivente, alla presenza del signor Xxxxxxxx Xxxxxxxx C.F.
HOOOKX KK KAXXXXKXX (debitore), visitava il bene oggetto della presente

procedura (vedi verbale di sopralluogo di cui all'allegato n. 2),

RISPOSTE Al QUESITI
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Quesito n® 1
controllo prefiminare circa la completezza dei documenti di cuf all'art. 567,
comma 2, c.p.c., segnalando immediatamente al Giudice dell'esecuzione
quelli mancanti o inidonei;
La documentazione fornita dal creditore procedente soddisfa i dettati

dell'art. 567, comma 2, c.p.c.

Quesilo n° 1 bis

alla ricostruzione delle vicende traslative degli immobili pignorati nel
ventennio anteriore al pignoramento, sulla base della documentazione gia
in atti;

Dopo aver analizzato la documentazione ipo-catasiale prodotta dal
creditore procedente e la documentazione acquisita presso |'Agenzia del
Territorio di Foggia, lo scrivente, per meglio visualizzare guanto richiesto

dal gquesito, ha ritenuto opportuno elaborare le seguenti tabelle:

FOGLIO 35 P.LLA 553 - CATASTO TERRENI -

Dal | TRASCRIZIONE | Notadel 05-11- |

Ao tra wivi - 1964 RG n 0284 maft 8w
1210 1584 pompravendita P 405118 HEHR
Cons, RRLI
Lucera

PE. m 10272022 XAEOOOOOOOO0K contro X000 H0O00O00 OO, XOO0000CKK
JOCOOOUK, E JOOOOOO0, X000,
Pagina 10 di 41

st Dal VENTARCLA ANTONID Emesse Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Senald; 303615

b=




[al
12,10.1984 &l
13.09.1595

M ..

accatials

Mola del 22.06
Btio tra vivi - Donazione | 1995 8G n, 5437

R.P.5200
Cons. RRUAL
Licada

" ISO 9‘!0.1

STUDIO DI INGEGNERIA VENTAROLA

Hoonanoos Mo

nako o w8

AHEREN B XA
Honooooo nato &
o [hoe

[y At Vantarots - Via Vitiodo Veneo 100 B 08811781446 - 71056 LUCERA (FG)
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cambiak P393 ]
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EERT e
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FOGLIO 35 P.LLA 554 - CATASTO TERRENI -

NE

Mota del 16-12-

Dal Atto amministrativo - B2 RE n nato a x|l
12.10.1984 ol seryitl 10083 R.P.8548 PR
Cons, BRI
3,08,
13.08.1545 1
TRASCRIZIONE Moda dal 22-08- Enaotor Ko Frn e X
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ATTO EBECLUTIVO O
CAUTELARE
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FHIHK
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Dal TRASCRIZIONE

Aty tra v -
30,04, 7581 compravendita

™ Mota del 15-05-
1081 R.G n. 37459

RP3T4984
Cons, BRI
Lusera
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FOGLIO 12 P.LLA 355 - CATASTO TERRENI -

OO0 KOO0,

nato s KRR I K0

Ente par lo sviluppo

dell'irmigezione & ks
trasfomazions
fondiaria in puglia e
lusania serons
speckala parla
riforma fondiana

TRASCRIZIONE

" Nota del 17-06- |

xoooooo Xooooo

gmin statn

Bl Able amministrativa - ASZR.G. . rrako GO0
30.04. 1961 al. servitl ABTE R.P. 411 KRN
23 04.2002 Cons. BRI
Lucera
TRASCRIZIONE hota dal 15-05- OO XK Mot XK KA
Ao fra vl - Danazions 202 RG. m Mo nato & XEHEM ||
arceat 4428 R.P.3618 AHKKA
Conz, RRU,
Luscadn

000000 Xooon XKoo

Noks dal 03-

Mot X

Ol ISCRIZIONE MR O
Ipeteca yolontana 08-2012 RG. nato @ XK |
730420003, | Concessions 8 garsnma di n- 5032 PO EN
ogg cambiai R.P.3599 &
Cong. RRuAL REREKANEN ZARA R
Lucars nEbo 3 KRR |
A0
ATTOESECUTIVI O Mot del D4- e T MO K
CAUTELARE 04-2022 R.G. riato | MEXAM|
Warbale di Pignoramento n. 2086 HEKEE
Emmmotai R.P.2574 [
Cons, RRLIL Haexmanmn X
Lucerg nato & XN |
EH R

Dall'analisi delle tabelle sopra riportate relative alle trascrizioni

iscrizioni prodotte inerenti agli immobili in esame, risulta che le stesse
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Ing. Antomio Viraia — Via Vitioro Veneto 103 B 0881 1781446 - 71036 LUCERA [FG)
riguardano | beni pignorati e sono relative a tutti i proprietari che si sono |

succeduti nei venti anni precedenti la trascrizione del pignoramento.

Quesito n° 1 ter
alla verifica della cormispondenza dei dati catastali degli immobili con quelli

riportali nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, specificando

- per i caso in cul riporting dati cataslali non piv altuali — se fe variazioni

intervenute in epoca anteriore alfa trascrizione del pignoramento (per |
fusione, soppressione, efc.) abbiano determinate modifiche sul piano della |
consistanza dellimmobile;

Per una immediata visualizzazione dell'esatta identificazione catastale del
bene immobile facenti parte della procedura esecutiva, al fine di
agevolare la vendita si riportano di sequito, in forma tabellare, tutti i dati
catastali:

LOTTO N. 1:

Catasto terreni — Comune di San Paolo di Civitate (FG)

COMUNE FGL | P.LLA | QUALTA | CLASSE | SUPERFICIE REDDATO (€)
CATASTALE
| Zan Paoclo Ciamenicals Aggrario
di Civitate | 35 | 553 | Ulveto 1 4217 mo 35,94 14,18
{FG)

| SanPaclo | 35 | 554 | Ulivelo 1 15,426 mg | Bomenicale Agrario
dl Clvltate 131.45 51,78

FE)
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| ZanPaclo | 35 | 557 | Sem i i T2 mg Damenicale Agrarlo

di Civitate 0,19 0,07
{FG)
LOTTON. 2:

Catasto terreni — Comune di San Paolo di Civitate (FG)

COMUNE | FGL | P.LLA | QUALTTA | CLASSE | SUPERFICIE REDDITO {€)
CATASTALE
" SanPaolo | 12 | 355 | Sem. 1 | 22362 mq | Damenicala | Agraria
di Civitate 16746 | 7507
{FG)

Vi & una esatta corrispondenza tra | dati catastali dell'immobile con quelli

riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione.

Quesito n® 1 quater

alla verifica della sussistenza di altre procedure esecutive gravanli sul
medesimo immobile, relazionando al G.E., in caso di esito positivo e
previa sospensione delle operazioni peritali;

Dalle verifiche effettuate non risultano altre procedure esecutive gravanti

sul medesimo immaobile.

Ruesito n°1 guinguies
alla verifica del regime patrimoniale del debilore, se coniugato, a lal uopo

producendo estratto dell'atto di maltrimonio (ovvero il certificato di stalo

PLE. m 10202022 XE0GCOGOCNN RN contro BCOCOGOON H XK OO0, K0
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libero), evidenziando la sussistenza di eventuali convenzioni patrimoniali |

riportate a margine dello stesso e la data della relativa annotazione,
LOTTO N. 1:

| beni di cui alla presente procedura esecutiva identificati al catasto terreni
del comune di San Paolo di Civitate al Foglio 35 p.lle 553 - 554 - 557
sono di proprietd di Xsoooooot Xo000ok nato a x0ooeooea 1l 0o e

2ao00oait Jookxxxx nato a 1000eaiaad 1l 000Hxx.

LOTTON. 2:

Il bene di cui alla presente procedura esecutiva identificato al catasto
terreni del comune di San Paolo di Civitate al Foglio 12 p.lla 355 & di
proprieta del sig. Xooooox XKook 000xkx nato a 20000000 I
KKKKKXXKK, (La visura catastale riporta 'usufrutto a favore di Xxxxxxxx
Yoo nato a XOOOOOCKXXX il XXXXXXXXX, il quale, perd, risulta

deceduto _ccme da certificato di morte rilasciato dal

Comune di San Paoclo di Civitate all, 5).

Quesito n® 2

allidentificazione dei beni, comprensiva dei conifini e del dati catastall.
Dalla descrizione dei beni riportati nell'atto di pignoramento si & riscontrato
che gli immobili oggetio della presente Procedura Esecutiva sono i

seguenti:

FLE. m 10252022 OO0 conbro X000 000 2000 )00, 200000
RN B RN KO0
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LOTTON. 1:

1. Terreno agricolo, sito in San Paolo di Civitate alla contrada
‘Belmonte”. Lo stesso confina con strada comunale
Torremaggiore — Pozzo R0OSS0, XaooOoood XOO0KKKE,  XOO0KX
FOOCRKNHK,  KEAUHKRHHOHN - Riportato al catasto terreni del
Comune di San Paolo di Civitate al foglio 35 plla 553, Uliveto
classe 1, 4.217,00 mqg, reddito domenicale € 3584 e reddito
agrario € 14,16.

2. Terreno agricolo, sito in San Paolo di Civitate alla contrada
‘Belmonte”. Lo stesso confina con strada comunale

Torremaggiore — Pozzo Ross0, Xo00000cd XO0000008, X000
KEExmank, MXRAAX - HARAAXHX - KXXAXKKX
-Xxxxxxxx ook Yok, XXXXX [ Rirortato al

catasto terreni del Comune di San Paoclo di Civitate al foglio 35
plla 554, Uliveto classe 1, 15.426.00 mq, reddito domenicale €
131,45 e reddito agrario € 51,78;

3. Terreno agricolo, sito in San Paolo di Civitate alla contrada
"Belmonte". Lo stesso confina con confina con sOOoooodond,
HOOOOOCN00N0GON 000000000000,  Riportato al catasto terreni
del Comune di San Paoclo di Civitate al foglio 35 p.lla 557, Sem.
irr. classe U, 22,00 mq, reddito domenicale € 0,19 e reddito

agrario € 0,07,

PE. m 10272022 XAEOOOOOOOO0K contro X000 H0O00O00 OO, XOO0000CKK
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LOTTO N. 2:

1. Terreno agricolo, sito in San Paolo di Civitate alla contrada
"Faugno”. Lo stesso confina con strada comunale Titolone,
Xxxxxxxx- Kuxnxx- strada Comunale Faugno,

HXAX - Riportato al catasto terreni del Comune di San

Paole di Civitate al foglio 12 p.lla 355, Seminativo classe 1,

22.362,00 mg, reddito domenicale € 167 46 e reddito agrario €

75,07.

Quesito n® 2 bis

allesatta individuazione dei fabbricali e del terreni oggefti di|
pignoramento, mediante sovrapposizione defle ortofolo o delfe foto
satellitar! o stralcio di foto satellitari od ortofoto, reperibili anche sul web & |
sui siti ufficiali degli enti locali, con le mappe. catastali elaborate dalla
SOGEI, dandone espliciamente atto nella relazione in risposta al
presente guesito e corredando la perizia di un apposito elaborato grafico
in scala recante la sovrapposizione fra le vigenli mappe calastali e folo
satellitari od ortofoto per la localizzazione del bene/i staggita/i;

Per l'esatta individuazione dei beni si & utlizzata la consultazione

cartografica (sovrapposizione ortofoto e catastale) disponibile sullo

Sportello Telematico Unificato della Provincia di Foggia (all. n.13).

PLE. m 10202022 XE0GCOGOCNN RN contro BCOCOGOON H XK OO0, K0
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Quesito n°3
alla analitica descrizione dei beni, mediante allegazione di planimetrie
catastali per gli immobili urbani, delle planimetrie risultanti dal soprailluogo
e dai rifevi eseguili in adeguafc rapporic di scala, e di riproduzioni
fotografiche degli stessi; in particolare indichi le caratteristiche strutturali e |
distributive dellimmobile, l'altezza utile interna, le finiture e le
caralteristiche esterne ed inlerne, o stato di manutenzione e
conservazione, la presenza df eventuall proprietd condominiali, la
dotazione di impianti tecnologici e la foro rispondenza al D.M. 37/08,
precisando in caso contrario | presurmibili costi di adeguamento;

1. Il terreno oggetto della presente procedura esecutiva e sito
nell'agro del Comune di San Paoclo di Civitate ed iscritto al catasto
terreni al Foglio 35 p.lla 553. Lo stesso & classificato dal vigente
P.R.G. come aree a destinazione agricola normale di tipo E.

Pii precisamente il terreno @ sito alla contrada "Belmonte” e
confina con strada comunale Torremaggiore — Pozzo Rosso,
XHMHHINK XHUOHRN, HHAKNKNK Xx,xxxxxx._

Sulla particella sopra menzionata non insistono fabbricati. Essa &,
inoltre, caratterizzata da un terreno sub pianeggiante della
estensione di 421700 mg accessibile mediante la sirada
comunale Torremaggiore — Pozzo Rosso.

Il suolo in argomento risulta ad Uliveto.

Tale area é& caratterizzata dal vigente strumento urbanistico
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generale nel seguente modo:

Foglio 35 — Mappale n. 553

incluso per il 100,0 % nello zooning denominato P.R.G, - Zona E

interessato dal vincolo AdB Puglia — PAI - PG1

interessato dal vincolo P.P.T.R. 612 BP — Acque pubbliche

2. Il terreno oggetto della presente procedura esecutiva & sito

nell'agro del Comune di San Paoclo di Civitate ed iscritto al catasto
terreni al Foglio 35 p.lla 554. Lo stesso & classificato dal vigente
P.R.G. come aree a destinazione agricola normale di tipo E.
Pit precisamente il terreno & sito alla contrada “Belmonte” e

confina con strada comunale Torremaggiore — Pozzo Rosso,
Koo Koooexxax, Xouoooond JOO00ooK, _

Sulla particella sopra menzionata non insistono fabbricati. Essa &,

inoltre, caratterizzata da un terreno sub pianeggiante della
estensione di 1542600 mq accessibile mediante la strada
comunale Torremaggiore — Pozzo Rosso.

Il suolo in argomento risulta ad Uliveto.

Tale area & caratterizzata dal vigente strumento urbanistico
generale nel seguente modo:

Foglio 35 — Mappale n. 554

inclusc per il 100,0 % nello zooning denominato P.R.G. —Zona E

PE. m 10272022 XAEOOOOOOOO0K contro X000 H0O00O00 OO, XOO0000CKK
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interessato dal vincolo AdB Puglia — PAI - PG1
interessato dal vincolo P.P.T.R. 612 BP — Acque pubbliche
3. Il terreno oggetto della presente procedura esecutiva é sito
nell'agro del Comune di San Paolo di Civilate ed iscritio al catasto
terreni al Foglio 35 p.lla 557. Lo stesso & classificato dal vigente

P.R.G. come aree a destinazione agricola normale di tipo E.

Pi0 precisamente il terreno e sito alla contrada "Belmonte” e
confing Con XX, XOOONOUOOOOOOONNNE OO0,
Sulla particella sopra menzionata non insistono fabbricati. Essa &,
inoltre, caratterizzata da un terreno sub pianeggiante della
estensione di 22,00 mg accessibile dalla particella 553 del foglio

35.

Il suolo in argomento risulta ad Uliveto.
Tale area & caratterizzata dal vigente strumenioc urbanistico
generale nel seguente modo;

Foglio 35 — Mappale n. 557

incluso per il 100,0 % nello zooning denominato P.R.G, — Zona E
interessato dal vincolo AdB Puglia — PAI - PG1
4. 1l terreno oggetto della presente procedura esecutiva & sito
nell'agro del Comune di 3an Paolo di Civitate ed iscritto al catasto
terreni al Foglio 12 p.lla 355. Lo stesso @ classificato dal vigente

P.R.G. come aree a destinazione agricola normale di tipo E.
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Pii precisamente il terreno & sito alla contrada “Faugno” e
confina con strada comunale Titolone, Xxxxxxoo [T Xooooox
Vincenzo, strada Comunale Faugno, xmxux-
Sulla particella sopra menzionata non insistono fabbricati. Essa &,
inoltre, caratterizzata da un terreno sub pianeggiante della
estensione di 22.362,00 mqg accessibile sia dalla strada comunale
Faugno che dalla strada comunale Titolong.

| suolo in argomento risulta a Seminativo.

Tale area & caratterizzata dal vigente strumento urbanistico
generale nel seguente modo:

Foglio 12 — Mappale n. 355

incluso per il 100,0 % nello zooning denominato P.R.G. —Zona E

interessato dal vincolo AdB Puglia — PAl — PG1

Per una migliore visualizzazione del bene si rimanda agli elaborati

fotografici (all. n, 9) e grafici (all. n. 10) predisposti dallo scrivente.

Quesito n°4

alla stima dei beni, in base al loro valore di mercalo, da determinare
mediante calcolo oelle superficie dellimmobile, specificando quella
commerciale, valore per melro guadio e del valore complessivo,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni di stima, v

compresa la riduzione del valore df mercato praticata per 'assenza della
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garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in |

maniera distinta per gli oneri di regolanzzazione urbanistica, o stato d'uso
e di manutenzione. lo slalo di possesso, | vincoll @ gif oneri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuall
spese condominiall insolute o per quelle occorrenti ai fini defle operazioni
di bonifica ove siano presenti rifiuti tossici o nocivi;

Criteri di stima

Per il principio di dipendenza del valore dallo scopo della stima, risulta che
atto pregiudiziale per la formulazione del giudizio di valore & il
riconoscimento  dell'aspetto economico da riguardare. MNel caso in
questione appare chiaro che |'aspetto economico da determinare € quello
del piu probabile valore di mercato. Per questo si procedera secondo la
metodica della comparazione con esperienze analoghe di mercato, previa
verifica della equivalenza di tutte le condizioni marginali.

L'attribuzione verra effettuata applicando il criterio sintetico-comparativo
con rifeimento al mercato locale in ragione anche delle influenze
ascendenti e discendenti associabili al bene specifico di cui si parlera nel
paragrafo successivo.

Fonti informazioni

In ragione dellindagine di mercato effettuata raccogliendo informazioni
circa I'andamento di mercato nella zona interessata per beni simili a quello
pignorato, considerando inoltre | parametri oggettivi dello stesso bene, lo

scrivente ha ritenuto assegnare al singolo lotto, | valori unitari che hanno
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pol determinato il valore totale dellimmobile.

LOTTON. 1:

Valore del bene

Ubicazione : San Paolo di Civitate (FG);

Natura : Suoclo agricolo;

Descrizione catastale: foglio 35 p.lla 553, uliveto cl1, 4.217,00
mq. r.d. € 35,94, ra. € 14,16

Consistenza: Superficie catastale 4.217,00 mg;

Tipologia: Uliveto;

Ubicazione : San Paolo di Civitate {(FG},

MNatura ; Suoclo agricolo;

Descrizione catastale: foglio 35 p.lla 554, uliveto cl.1, 15.426,00
mq. r.d. € 131,45, r.a. € 51,78;

Consistenza: Superficie catastale 15.426,00 mq;

Tipologia: Uliveto;

Ubicazione : San Paolo di Civitate (FG),

MNatura : Suclo agricolo;

Descrizione catastale: foglio 35 p.lla 557, uliveto cl.1, 22,00 mqg.
rd. €019, r.a. € 0,07;

Consistenza: Superficie catastale 22,00 mq;

Tipologia: Uliveto;
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In considerazione di quanto rilevato sulla base dell'ubicazione dei
terreni, dello stato atiuale esistente, delle informazioni assunte da
colivatori del luogo sulla loro produttivita e in relazione alla loro
destinazione urbanistica, il sottoscritto ritiene di attribuire al bene formante
il lotto un valore venale (Vv1) pari a 34.000 €/Ha per la particella 553, 554
e 557 del foglio 35.

Il valore commerciale (Vc) dei beni oggetto del presente fascicolo
possono essere cosi ragionevoimente fissati:

Veror = (V1) x (superficie p.lle 553 — 554 - 557)
Veror= 34.000 €/Ha x 1,9665 Ha = 66.861,00 €

LOTTO N. 2:

Valore del bene

Ubicazione : San Paolo di Civitate (FG);

Natura : Suclo agricolo;

Descrizione catastale: foglio 12 plla 355, seminativo cl.1,

22.362,00 mg. r.d. € 167 46, r.a. € 75,07,

Consistenza: Superficie catastale 22.362,00 mg;

Tipologia: Seminativo;

In considerazione di quanto rilevato sulla base dell'ubicazione dei

terreni, dello stato attuale esistente, delle informazioni assunte da

coltivatori del luogo sulla loro produttivitd e in relazione alla loro
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destinazione urbanistica, il sottoscritto ritiene di attribuire al bene formante
il lotto un valore venale (Vv1) pari a 30.000 €/Ha per la particella 355 del
foglio 12.
Il valore commerciale (Vc) dei beni oggetto del presente fascicolo
possono essere cosi ragionevoimente fissati:
Veror = (Vv1) x (superficie p.lla 355)
Veror= 30.000 €/Ha x 2,2362 Ha = 67.086,00 €

Quesito n°4 bis

bis alfa specificazione, in forma tabellare, delle superfici rilevate in
accordo alle indicazioni di cui all'allegato 2) del Manuale della Banca Dati
dell'OMI, espiicitando | coefficienti di omogeneizzazione impiegali per le
pertinenze, sino al calcolo della complessiva superficle commerciale
vendibile;

Il guesito non riguarda l'immobile di cui alla presente procedura.

Quesito n°5

alla verfica, in caso di pignoramento di un bene indiviso, della comoda
separabilita in natura della quota spetiante all'esecutaio. L'esperfo dovra
indicare |l valore di stima dell'intero e della sola quota, fenendo conto della
maggior difficolta di vendita per le quote indivise, accertando alfresi la

riduzione del valore dellimmobile conseguente al falto che detta quola sia
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venduta da sola;

Il quesito non riguarda l'immobile di cui alla presente procedura.

Quesilto n°6

allindividuazione e descrizione del lotti da porre in vendita, indicando, per
ciascun di essi: ubicazione, consistenza, confini, dali catastali e prezzo
base,

In considerazione che il bene oggetto della presente Procedura Esecutiva
& rappresentato esclusivamente da 4 appezzamenti di terreno, 3 tra loro
confinanti, ed uno completamente dislocato in altra zona, lo scrivente ha
ritenuto opportuno procedere alla formazione due lotti che di sequito si va

sinteticamente a descrivere.

LOTTO N.1:
Proprieta di un TERRENO AGRICOLO della superficie reale di 18.665,00
mq, sifo nel Comune di San Paolo di Civitate alla contrada Beimonte.

Confina con strada comunale Torremaggiore — Pozzo Ross0, XXXXXXX

xxxxxxxxm_

Per una immediata visualizzazione dell'esatta identificazione catastale dei
beni facente parle del lotto formato al fine di agevolarne la vendita si
riportano di seguito, in forma tabeliare, tutti | dati catastali:

Catasto terreni — Comune di San Paolo di Civitate (FG)
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'COMUNE | FGL |PLLA | QUALTA' | CLASSE | SUPERFICIE |  REDDIO(E)
CATASTALE

San Paolo Domenicala Agrario

di Civitate | 35 | 583 | Ulveto i 4.217 my 35,94 14,16
{FG)

San Paclo 35 | 53 | Ulivelo 1 15 426 muy | Dormenicali Pygrarin

di Civitate 131.45 51,78
{FG)

San Paglo | 35 | 857 | Semrr u 22mq | Pomenicale | Agrario

di Civitate 0,19 0,07
{FG)

Prezzo a base d'asta dellimmobile 66.861,00 €

LOTTO N.2:

Proprieta di un TERRENO AGRICOLO delfla superficie reale di 22.362,00
myg, sito nel Comune di San Paclo di Civitate alla contrada Faugno.
Confina con strada comunale Titolone, Xxuxxxxx-}(xxxxm
-strada Comunale, xxxxxxx-

Per una immediata visualizzazione dell'esatta identificazione catastale del
bene facente parte del lotto formato al fine di agevolarme la vendita si

riportano di seguito, in forma tabellare, tutti | dati catastali:

Catasto terreni — Comune di San Paolo di Civitate (FG)
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COWNE | FGL [ PLLA [ OUATA | CLASSE [ SIPERFCIE | REDOMTOE
CATASTALE
San Paclo | 12 | 355 | Sem. 1 | 22.362 mg | Domenicals | Agrario
di Civitate 167.46 75.07
{FG)

Prezzo a base d'asta dellimmobile 67.086.00 €

Quesito n°7

allindividuazione dello stato di possesso dei beni, (ad Es. verficando
lintestazione def contratti di luce, acqua e gas ed il soggetto che nel corso
degli anni ha pagato I'ICI/IMU) con lindicazione, se occupali da terzi, del
titolo in base al quale sono occupali, con particolare rifenimento alla
esistenza di contrattl registrali in data anlecedente al pignoramento,
precisando data di registrazione, durata, dala df scadenza (anche ai fin
della eventuale disdetta), data di rilascio fissala o stafo della causa
eventualmente promossa per il rilascio. Verifichi l'esperto se il canone
pattuito sia o meno adeguato ai sensi defl'art. 2923, Ill comma c.c., ovvero
corrispondente al giusto prezzo od a quello risultante da precedent
locazioni;

LOTTO N.1:

| beni di cui alla presente procedura esecutiva identificati al catasto terreni

del comune di San Paoclo di Civitate al Foglio 35 p.lle 553 - 554 — 557

PE. m 10272022 XAEOOOOOOOO0K contro X000 H0O00O00 OO, XOO0000CKK
JOCOOOUK, E JOOOOOO0, X000,
Pagina 30 di 41

Farmato Da: VENTARCHLA ANTONIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Senald, 303¢16

=




N w oo

STUDIO DI INGEGNERIA VENTAROLA

Ing. Antanio Ventaria - Via Vitiorio Vaneto 103 B 0881.1781446 - 71036 LUCERA [FG)
sono di proprieta di Xxeoooo Xooeooom nato a oo il xxoo (debitore)
& JO000oed X nato a xpocooo il xxxxxxx (debitore).

Al debitori la proprieta degli immobili oggetto della procedura & pervenuta
in virt di atto di donazione dal dottor DIl Cill P- del
13.09.1995, trascritto a Lucera in data 22.09.1995 al n. 6437/5290 del

registro generale e del registro particolare.

CQuindi la proprieta dei beni oggetto di pignoramento immobiliare presi in

esame nel presente fascicolo e identificati come lotto 1 appartengono a:

X000k Xoonnoood nato a 00000000 il 20000000000

o xxxx Xxxxxxxx nato a xxxxxxxx il XxAXAAKXAKK
Attualmente il terreno in esame risulta a wiiveto.

LOTTO N.2:
Il bene di cui alla presente procedura esecutiva identificato al catasto

terreni del comune di San Paolo di Civitate al Foglio 12 p.lla 355 & di

proprieta di Xxxxxxxx 200000 Xaxaxx _
I oo

Al debitore la proprieta dellimmobile oggetto della procedura é pervenuta
in virty di atto di donazione rogato dal dottor C{N L{ de

23.04.2002, trascritto 8 Lucera in data 15.05.2002 al n. 3618/4428 del
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registro generale e del registro particolare.
Quindi la proprieta del bene oggetto di pignoramento immobiliare preso in

esame nel presente fascicolo e identificato come lotto 2 appartiene a:
XKoo Xoonoor Yook nato a 000000000 il 100000000
Attualmenie il terreno in esame risulla seminativo.

Quesito n°8
all'accertamento delf'esistenza di eventuall formalita, vincoli od oner,
anche di natura condominiale, gravanti sui beni, che resteranno a carico
dell'acquirente, fwvi compresi | vincoll derivanti da contrafti Incidenti sulla
altitudine edificatoria dello stesso o | vincoli connessi con il foro carattere
storico-artistico nonché l'esistenza oi diritti reall di terzi (quali usufrutio,
uso, abitazione, servitu, etc.) che limitano la piena fruibiiita del cespite,
indicando, anche per questi uitimi, l'eventuale anterionita alla trascrizione
del pignoramento e lincidenza sul valore df stima;
Dalla documentazicne in atti risulta:

- Foglio 35 plla 554 Atto amministrativo — Costituzione Servitl da

parte del Consorzio di Bonifica della Capitanata;
- Folgio 12 p.lla 355 Atto amministrativo — Costituzione Servitu da

parte del Consorzio di Bonifica della Capitanata;
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Quesito n°9
allaccertamento dell'esisteriza deffe formalila, vincoll od onern, anche di
nalura condominiale, che saranno canceflali o che comungue risulleranno

non oppenibili all'acquirente,

LOTTO N. 1

La documentazione riporta, a carico della parte esecutata, le seguenti
formalita pregiudizievoli, confermate all'ispezione ipotecaria all'attualita:
Iscrizione ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
cambiali del 27.07.2012, iscritta il 03.08.20212 con il n. 399 del Registro
particolare € con il n. 5932 del Registro Particolare, in favore di

Kxxxxxxxxxxxxxxx sui beni in San Paolo di Civitate (FG) al catasto terreni,

al foglio 35 particelle 553 — 554 - 557.

Iscrizione ipoteca concessione amministrativa del 26.06.2019 e iscritta

il data 27.06.2019 al n. 559 del Registro particolare e con il n. 5473 del

Registro generale, in favore di_ riscossione, sui beni

in San Paolo di Civitate (FG) al catasto terreni, al foqglio 35 particelle 553 —

254.
Iscrizione ipoteca legale del 02.07.2015 e iscritta in data 03.07.2015 al
n. 408 del Registro particolare e al n. 4869 del Registro generale, in

favore di - sul bene in San Paolo di Civitate (FG) al catasto

terreni, al foglio 35 particella 554.

Trascrizione pignoramento immobiliare del 09.02.2022, trascritto il
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04.04.2022 con il n. 3086 del Registro Generale e con il n. 2574 del |

Registro Particolare, in favore di Xscooooooaooooao: sul beni in San Paolo

di Civitate (FG) al catasto terreni, al foglio 35 particelle 553 — 554 - 557,

LOTTON. 2

La documentazione riporta, a carico della parte esecutata, le seguenti
formalita pregiudizievoli, confermate all'ispezione ipotecaria all'attualita:
Iscrizione ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
cambiali del 27.07.2012, iscritta il 03.08.20212 con il n. 399 del Registro
particolare e con il n. 5932 del Registro Particolare, in favore di

Hoooounononooood sul beni in San Paolo di Civitate (FG) al catasto terreni

al foglio 12 particelle 355.

Trascrizione pignoramento immobiliare del 09.02.2022, trascritto il

04.04.2022 con il n. 3086 del Registro Generale e con il n. 2574 del

Registro Particolare, in favore di Xo00coo0oo00000a: sui beni in San Paolo

di Civitate (FG) al catasto terreni, al foglio 35 particelle 553 — 554 - 557.

Quesito n°10

alla verifica della regolanta edilizia e urbanistica dei beni, nonche
all'accertamento defl'esistenza della dichiarazione di agibilita degli stessi,
previa acquisizione o aggiomamento del cedificato di destinazione
urbanistica previsto dalla vigente normativa per fondi rustici e terreni

aventi superficie superore a 5.000 mqg, anche se pertinenza di fabbricati;
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Si rimanda al certificato di destinazione urbanistica del bene oggetto di

indagine (all. n.12).

Quesito n°11

alla verifica, se abilitato, ovvero, in mancanza avvalendosi dellausilio di
unh tecnico cerificatore (le cwi competenze saranno liguidate dal G.E. ai
sens/ dell'art. 56 D.P.R. 115/2002), della sussislenza dell'aftestalo dy
prestazione energetica relativa al compendio siaggito, provvedendo,
qualora essa non vi sia, alla predisposizione della medesima
certificazione, con asseverazione relativa ai cespiti per | quali é
necessaria,

Il quesito non riguarda I'immobile di cui alla presente procedura.

Quesito n°12

alla verifica defla sussistenza delie condizioni di cui all'art. 1-quater della
legge 18 dicembre 2008, n. 199 per l'eveniuale cessione in proprieta deglh
immobili pignorati agli istituti autonomi case popolar, comungue
denominali o trasformati, in lal casoc inserendo nella relazione peritale
l'espresso avvertimento che lesecutato ha la possibilita di formulare
apposita istanza in tal senso alllstituto Autoriomo per le Case Popolari
delfa provincia di Foggia, ovvero ad alfro fstifulo autonomo, prima che sia
disposta la vendita.

Il quesito non riguarda l'immobile di cui alla presente procedura.
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SPECCHIETTO RIEPILOGATIVO

LOTTO 1
Tipologia del bene: Terreno agricolo.

Descrizione del bene: Terreno agricolo (uliveto) della superficie reale di

19.665,00 mq, sito nel Comune di San Paolo di Civitate alla contrada

Belmonte.

Ubicazione del bene: San Paolo di Civitate contrada "Belmonte”.

C

onfini,estensione e dali catastali: |l terreno oggetto di interesse confina

con strada comunale Torremaggiore — Pozzo Rosso, xxxxxxx Giuseppe,

xoocoocx (I Xoooooo [ Xoocooo xxxxm-

Lo stesso & iscritto al catasto terreni del Comune di San Paolo di Civitate

al:

foglio 35 p.lla 553, Uliveto classe 1, mg. 4.217, reddito domenicale
€ 35,94 e reddito agrario € 14,16;

foglio 35 plla 554, Uliveto classe 1, mq. 15426, reddito
domenicale € 131,45 e reddito agrario € 51,78;

foglio 35 plla 557, sem. irrig. U, mq. 22, reddito domenicale € 0,19

e reddito agrario € 0,07.
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Attuale proprietario; Xooooooa Xo0ooooik nato a 0000000 il X000

(debitore) e Xpo0u0onr Xooooo nato a xeaoooo | oooxsxxxx (debitore). Al
debitori la proprietd deqgli immobili oggetto della procedura é pervenuta in
virtis di atto di donazione dal dottor D.E-F'- del 13.09.1995,
trascritto a Lucera in data 22.09.1995 al n. 6437/5290 del registro

generale e del registro particolare.

Iscrizioni e Trascrizioni gravanti sul bene:

Iscrizione ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
cambiali del 27.07.2012, iscritta il 03.08.20212 con il n. 399 del Registro
particolare € con il n. 5932 del Registro Particolare, in favore di

Kxxxxxxxxxxxxxxx sui beni in San Paolo di Civitate (FG) al catasto terreni,

al foglio 35 particelle 553 — 554 - 557.

Iscrizione ipoteca concessione amministrativa del 26.06.2019 e iscritta

il data 27.06.2019 al n. 559 del Registro particolare e con il n. 5473 del

Registro generale, in favore di [ N iscossione, sui beni

in San Paolo di Civitate (FG) al catasto terreni, al foglio 35 particelle 553 —

254.
Iscrizione ipoteca legale del 02.07.2015 e iscritta in data 03.07.2015 al
n. 408 del Registro particolare e al n. 4869 del Registro generale, in

favore di (I sul bere in San Paolo di Civitate (FG) al catasto

terreni, al foglio 35 particella 554.

Trascrizione pignoramento immobiliare del 09.02.2022, trascritto il
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04.04.2022 con il n. 3086 del Registro Generale e con il n. 2574 del

Registro Particolare, in favore di Xoooooooaosooooaao sul beni in San Paolo

di Civitate (FG) al catasta terreni, al foglio 35 particelle 553 — 554 - 557.

Valore del bene da porre a base d'asta: 66.861,00 €

LOTTO 2

Tipologia del bene: Terreno agricolo.

Descrizione del bene: Terreno agricolo (seminativo) della superficie reale

di 22.362 00 mg, sito nel Comune di San Paolo di Civitate alla contrada

Faugno.

Ubicazione del bene: San Paolo di Civitate contrada “Faugno™.

Confini_estensione e dali catastali: || terreno oggetto di interesse confina

con strada comunale Torremaggiore — Pozzo Ro0SSD, XXXXXXXXX

- xxooooc [ Xooooox - KXARKKKK -

HIOHRHKK - Lo stesso & iscritto al catasto terreni del Comune di San
Paolo di Civitate al;
- foglio 12 plla 355, seminativo classe 1, mg. 22.362, reddito

domenicale € 167 46 e reddito agrario € 75,07;
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Attuale proprietario; Xooooooor Xoooox X0oox nato a xo0oaooomxx il |

wouoooxx (debitore). Al debitore la proprietd dellimmobile oggetto della
procedura @ pervenuta in virtd di atto di donazione rogato dal dottor
cHE | @ ol 23.04.2002, trascritto a Lucera in data 15.05.2002

al n, 3618/4428 del registro generale e del registro particolare.

Iscrizioni e Trascrizioni gravanti sul bene:

Iscrizione ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di
cambiali del 27.07.2012, iscritta il 03.08.20212 con il n. 399 del Registro
particolare e con il n. 5932 del Registro Particolare, in favore di

Hooooootoooooeosd sul_bene in_San Paoclo _di_Civitate (FG) al catasto
terreni, al foglio 12 particelle 355.

Trascrizione pignoramento immobiliare del 09.02.2022, trascritto il

04.04.2022 con il n. 3086 del Registro Generale e con il n. 2574 del

Registro Particolare, in favore di Xo000ocooooneoacd sul bene in San Paolo

di Civitate (FG) al catasto terreni, al foglio 12 particelle 355.

Valore del bene da porre a base d'asta: 67.086,00 €

INDICE DEGLI ALLEGATI
1) Comunicazione della data di sopralluogo;
2) Verbale di sopralluogo;

3) Copia della lettera di trasmissione della perizia alle parti;
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4) Documentazione ipo-catastale acquisita presso I'Agenzia del Territorio
Sezione Staccata di Lucera (ex Conservatoria dei RR.IL);

5) | < xxxxxx Xxxxxxxx nato @ xxxxxxxxxxxx in data

HHR RN R,

o) Y 00 o000 I

FOOOOOOOENK

7) o Xooooc (T

HHORKHAXKK;

8) (o Xxxxxx Xxxxxx nato @ xxxxxxxx
di oo 1l 0o

9) Documentazione fotografica;

10) Estratto di mappa;

11) Visure catastale del 25.10,2023;

12) Certificato di destinazione urbanistica;

13) Sovrapposizione ortofoto e catastale.

Con la presente relazione che si compone di 41 pagine
dattiloscritte e di 13 allegati lo scrivente ritiene di aver assolto all'incarico
affidatogli, restando a disposizione della S\V. llkma per eventuall

chiarimenti.
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Lucera 17 Gennaio 2024
Il Tecnico

Ing. Antonio VENTAROLA
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