CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE URBANO ADIBITO AD USO DIVERSO

DA QUELLO DI ABITAZIONE (USO CONMMERCIALE).

Con la presente scrittura, da valere ad ogni effetto di legge, si conviene e si stipula quanto
segue
La signora Jung Irma nata a Parma il 12/12/1943 e residente tn Parma, Via Gueciardini
Francesco n. 2 C.F. INGRMI43T52G337F qui di seguito denominata locatore,

CONCEDE IN LOCAZIONE
PANIFICIO VICOMERO RETAIL s.cl. con sede in Parma Via Colorno 73/C
P.L 02566470346 denominaio condultore qui rappresentata dal legale rappresentante Signora
Alfieri Paolz nata a Fidenza il 31/07/1964 e residente a Medesano Piazzale Ignazio Silone 9
C.F. LFRPLAG64L71B034C, oggetto della locazione sono i seguenti immobili entrambi siti {n
Parma ;
Via Repubblica SO/B costituito da un vano con due vetrine entrambe dotate di porte, retro
spogliatoio, antibagno e bagno, piano interrato con cantina, piano ammezzato diviso in 3 vani
piti w.c. L'immobile & identificato al Catasto di Parma alle seguenti coordinate: sez. urbana
001 foglio 33 mappale 283 subaltemo 22 zona cens. 1 cat. C/1 classe 11 cons. 57 m2. Rendita
€ 3.350,05 certificazione energetica n.Co5 6t ‘?l((‘;?—l(?a"ri?li::iuta il o4 / Al / A0l
La locazione sara regolata ai seguenti patti e condizioni :
1) La locazione avra la durata di euni 6 (SEI ) con inizio dal 01 /12/2014 ¢ termine il
30/11/2020, e sara di volta in volta rinnovato tacitamente di un pari periodo, salvo disdetta
data almeno 6 (sei) mesi prima delia scadenza, tramite raccomandata con ricevuta di ritorno.

1 conduttore ha facolta comungue, di recedere anticipatamente medianle preavviso di almeno
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6 (sei) mesi, a mezzo di lettera raccomandata con ricevuta di ritorno.

2) (l canone annuo di locazione viene fissato aella somma di € 14,400,00
(qumtordicimilaquattrocentolOO) da pagarsi, mediante bonifico bancario al locatore, inn. 12
rale anticipate dell’importo di € 1.200,00 (milledueceuto/OO) ciascuna da versarsi entro it 10
di ogni mese. [l canone sar aggiornato ogni anno - aulommaticamente ¢ Senza bisogno di
richiesta del locatore - nella misura del 75 % della variazione assoluta dei prezzi al consumo,
accertato dall’ISTAT.

3) A gacanzia delle obbligazioni tatte che assume con il presente cantratto, il conduttore
rilascia al locatore una fidejussione bancatia di € 7.200,00 (setlerrﬁlnduecento/OO) valevole
per ttta la durata del contratto che sard cestituita al termine della locazione, previa verifica
dello stato dell'unita immobiliare e dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

4) Sono a carico del conduttore i consumi di gas, encrgia elettrica, il nolo dei rispettivi
coatatori, le imposte comunali per i rifiuti solidi urbani, lo sgomber.o neve, e tutte le spese
condominiali ordinarie, ivi compreso il riscaldamento. ’

5) I couduttore non potr4 per nessua motivo ritardare il pagamento del canone ¢ delle spese
accessoric e nulla potra far valere alcuna eccezione o azione se non dopo aver eseguito il
pagamento delle rate scadute, I1 mancato pagamento, totale o parziale delle somme dovite,
oltre i venti giorni, dara diritto al locatore di chiedere, dopo !'invio di raccomandata postale
che sollecita il pagamento del dovuto entro cinque giorni, la risoluzione def contratlo, il
pagamento degli interessi legali sulle somme dovute oltre gli eventuali danni, nonché di
cautelarsi nei modi di legge verso il conduttore inadempiente.

6) [ locali si concedano per il solo uso commerciale con divieto di sublacazione € cessione
anche parzizle e divieto di mutamento di destinazione, il conduttore dichiara che 'immabile
oggetto del presente contratto verra utilizzato per attivita che comportano contatto diretto con

il pubblico degli utentti € consumatori. [l locatore dichiara che & in corso di deposito la
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richiesta di agibilita dell’immobile in oggetto & contestualmente gatantisce al conduttore che
sono slate osscrvate tutte le norme di legge al fine di ottenerne I'abilitazione all’uso
conunerciale. [l locatore si impegna a fornire al condutrore copia dei titoli abilitativi
dell'immobile ¢ qualora dovesse insorgere qualsivoglia contestazione da parte degli organi
competenti circa |"effettivo rigpetto delle normative in termini di agibilitd, la parte locatrice si
impegna sin d’ora ad adeguare o ad eseguire qualsiasi modifica o integrazione all*immobile
locato secondo quanto stabilito dalle autorith competenti. Suddette moditiche o integrazioni
dovranno essere eseguite in tempi celeri al fine di consentire alla parte cotduttrice la corretta
fruizione dell’immobile, e comunque entro e non oltre 7 giorni dalla segnalazione da parte
delle autoritd competenti. Nel caso in cui il locatore, trascorsi 7 giomi dalla notifica delle
autoritd, non provveda ad ottemperare le richieste delle autorita stesse, il conduttore potra
provvedere personalmente decurtando quanto sostenuto, per detti adeguamenti a carfco del
locatore, dai canoni di locazione successivi fino alla copertura di tutte le spese sostenute
documentate,

7) Il conduttore dichiara di avere esaminato 1 locali affittali e di averli trovati in ottimo stato
ed esenti da difetti che possano influire sulla salute di chi vi svolge attiviti, e si obbliga a
riconsegnarli alla scadenza del contratto, nello stesso stato, salvo il nonnale deperimento
d’uso, [ locali vengono consegnati al conduttore con la predisposizione per I'impianto di
climatizzazione il quale si impegna da parte sua a far installare motore e split a sue cure e
spese in base alle proprie esigenze. Il locatore inoltre autorizza il conduttore ad effettuare
adeguamenti elettrici ed idraulici necessari al fine di adattare I'immobile allo svolgimento
della propria attivita con |'impegno da parte conduttrice di effettuare i sopracitati lavori alla
regola deil’arte e con regolari conformita tecniche da rilasciare in copia al locatore. Ogni
miglioria 0 addizione restera a favore del locatore senza la pretesa di alcun compenso, salva

la facoltd del locatore di pretendere la restituzione dei locali come oggi consegnati, Il




conduttore si impegna a non eftettuare lavori che rechino danno e disturbo ai vicini e
confinanli, a denunciare prontamente al locatore guasti, urbative e variazioni che si
verificassero nell'immobile, ad osservare ed a far osservare le regole di buon vicinato e del
corretto vivere civile.

8) Sono a carico del conduttore le riparazioni di piccola manutenzione ed espressamente
quelle ordinarie da farsi agli jmpianti di acqua, gas, luce e sanitari, alle serrature e chiavi, ai
cardini degli infissi, alla superficie dei muri ¢ dei soffitti e degli infissi, alle marmette e
pinstrelle di pavimentazione e di rivestimento.

9) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogoi responsabilitd per danni diretti ed

indiretti che potessero derivargli da Fatti od omissione di altri inquilini dello stabile o di terzi. g
10) Al conduttore e’ vietalo usare, per qualsivoglia impiego nei locali affitiati, Liquidi

infismmabili, compressi, 0 materie esplodenti in qualsiast volume e quantita,

11) Il Locatore o chi per esso potra visitare i focali affittati quando ne abbia motivandola

ragione, comunicando {a richiesta con preavviso e con il minore incomodo del conduttore.
12) L’inadempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti in questo contratto

produrrd, ipso jure, la sua risoluzione. Per tutto quanto non espresso nel presente contratto si
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fa richiamo alle vigenti leggi. V
13) Sarenno ripartite in parti uguali tutte le spese relative al presente atto, ivi compresi i bolli,

['imposia di registro, la tassa pev la risoluzione anticipata da parte del conduttore e’ invece a

carico delio stesso.

14) A ntti gli effetti del presente contratto, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui C—:. =k -'r—f

locali e, ove egli piti non li occupi o comunque detenga, presso 'Ufficio di segreteria del "
Comune ove & situato |'immobile locato. ,/—*')

15) Qualunque modificn al presente contratto non potra aver luogo, e non potrd essere

provata, se non mediante atto sctitto.




16) 1 couduttore autorizza i locatore a comunicare a terzi i suoi dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporte di locazione (L, 3(/12/ (996, n, 675).
17) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle

disposizioni del Codice Civile e della Legae 431/98 ¢ comunque alle norme vigenti ¢ agli

usi
locali.
Parma, 1° dicembre 2014
L L%ﬁTDRE P
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Appravo tutto quan Uesposto e specificamente gli art, 1-2-3-4-5-6.7-8-9. T 1=12-13-14-

15-16-17.

IL LOCATORE
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RILASCiaTO _ 01/12/2014
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-1 -
AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELUMATICO ENTRATEL

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI1Z2)

In data 17/12/2014 alle ora 15:58 il sistema informativo dell 'Agenzia
delle Entrate ha acquisito con protocollo 14121715584228185 il file
JUNGVICOMERO_O_RLI1 2.cctf

contenente 1 contratto dl locazione, di cui
raglstrati: 1
scartati: 0

Tl file e' stato trasmesso da:
codice fiscale : 01603570340
denominazione : MEDIO CASA SRL

per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti
di locazlone contenuti nel file e' stato richiesto i1 prelievo automatlco
su conto corrente bancario di euro 352,00,

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricevuta con l'egito dell'addebito
effettuato dalla banca.

3i rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,

del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificazioni,

Li, 17/12/2014




