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I sottoscritto Perito Agrario Alessandro MORI, nato a Grosseto il 18/03/1971, codice
fiscale MRO LSN 71C18 E202 J, iscritto all’Albo dei Periti Agrari della Provincia di
Grosseto al n.452, libero professionista con studio professionale a Grosseto in viale
Goffredo Mameli n.16B, veniva incaricato dal Tribunale di Grosseto di redigere Perizia
Estimativa dei beni di proprieta della ditta esecutata.

In data 16/04/2025 lo scrivente accettava e giurava quale esperto stimatore nella procedura
in oggetto a seguito dell’incarico suddetto ricevuto in data 07/04/2025 con il quale I’Ill.mo
Signor Giudice Esecutore Dott.ssa Cristina NICOLO lo nominava, congiuntamente al
custode, disponendo che prima di ogni altra attivita lo stesso controlli, la completezza della
documentazione ex art. 567 comma 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni
relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla data di trascrizione
del pignoramento — estese fino alla data, antecedente il ventennio, nella quale il bene é
pervenuto ai danti causa - oppure certificato notarile sostitutivo attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari) provvedendo, se carente, ad integrarla a
spese della procedura;

Si precisa che la certificazione notarile ed il certificato ipotecario, nel caso sia oggetto di
pignoramento una quota, devono riguardare il bene nella sua interezza e, quindi,
riportare i nominativi di tutti i comproprietari — con le relative provenienze ed i gravami
in capo agli stessi come risultanti dai pubblici registri immobiliari — non quindi secondo le
sole risultanze catastali, il tutto alla data di redazione della certificazione notarile o di
richiesta del certificato ipotecario;

o la certificazione notarile deve essere completa, oltre che delle trascrizioni
concernenti i trasferimenti di proprieta e delle iscrizioni — queste ultime complete di
data, numero registro generale, numero registro particolare, nominativo creditore,
nominativo debitore, somma capitale e somma iscritta, annotamenti — rilevabili in
capo a tutti i soggetti esaminati nel ventennio, anche delle trascrizioni relative a
servitu, vincoli, convenzioni edilizie e di quant’altro risultante sui pubblici registri
da evidenziare nell’elaborato peritale per opportuna conoscenza e garanzia
dell’aggiudicatario e trasparenza della vendita.

Segnali immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei e in particolare:

a) qualora il bene sia stato acquisito per successione, l'esperto segnalera se risulta o
meno trascritto un atto di accettazione dell'eredita;

b) qualora il bene sia in comunione legale tra coniugi, l'esperto segnalera se é stata
pignorata solo una quota indivisa del bene, invece che l'intero;

Successivamente i soggetti nominati:

ACCEDANO fisicamente al bene, alla data ed ora concordate con lo stesso custode, solo
dopo che il custode avra effettuato la comunicazione scritta dell’incarico ricevuto dallo
stesso custode e dal CTU e della data e del luogo per il sopralluogo, a mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno al/i debitore/i all’indirizzo risultante agli atti (luogo
di notificazione del pignoramento o residenza dichiarata o domicilio eletto). al creditore
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procedente e ai comproprietari ed a eventuali terzi occupanti, con invito al debitore e ai
comproprietari ed a eventuali terzi occupanti di consentire la visita dell ‘immobile, o
comunque avra ottenuto l'ordine di liberazione del bene, qualora il debitore risulti
irreperibile o stia tenendo comportamenti ostruzionistici e quindi provveda a verificarne la
consistenza esterna ed interna e la conformitd al Dpignoramento, autorizzando il CTU, il

lecnico incaricato per il rilascio dell’A.P.E. ed il custode a Jare uso del mezzo proprio, con
I'esenzione dell’Ufficio da responsabilita ex art. 15 L.836/73.

Ponendo al CTU i seguenti quesiti:

1° QUESITO

verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui all art.
367, comma 2 cpc (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risulianze delle visure catastali e
dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al Giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanti e inidonei; predisponga, sulla base dei documenti in atti,
[’elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,
domande giudiziali, sentenze dichiarative di Jallimento); acquisisca, ove non depositati, le
mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed
i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’art. 30 del DPR 6
giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da
parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca l'atto di
Dprovenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

2° QUESITO

descriva, previo necessario accesso, 1'immobile pignorato indicando detiagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, Dpiano, interno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.);

3° QUESITO

accerti le conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel Dpignoramento evidenziando, in caso
di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
l'immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in
Dbignoramento sono erronei ma consentono 1'individuazione del bene; c) se i dati indicati
in pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato 'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio

pignorato;

4° QUESITO
proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l’aggiornamento del
catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea Pplanimetria del bene, alla
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sua correzione o redazione all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accatastate;

5° QUESITO

indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6° QUESITO

indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e l’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, accerti (tramite
accertamento della verifica della legittimita urbanistico-edilizia da richiedere agli Ulffici
Pubblici preposti) la tipologia degli abusi riscontrati, indicando se l’illecito sia stato
sanato o sia sanabile in base al combinato disposto degli artt. 46, comma 5, del DPR 6
giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6 della L. 28 febbraio 1985, n.47;

7° QUESITO

dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in quest ultimo
caso, alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento,
alleghi, in questo caso alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale;

8° QUESITO

dica, se [’immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda,
in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando
il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e
prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla stima
dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla
luce di quanto disposto dall’art. 577 cpc e dall’art. 846 cc e dalla L. 3 giugno 1940, n.
1078;

9° QUESITO

accerti se ’immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso [ ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica
sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio
1978, n. 191; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva
indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il
relativo giudizio;

10° QUESITO
ove I’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale:
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11° QUESITO

indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti [esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell ‘acquirente, ovvero
saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi Iesistenza di diritti
demaniali(di superficie o servitii pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto;

12° QUESITO

determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima
e analitica descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e
come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa alla data di trascrizione del pignoramento
(I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni
dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ad
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se
disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre
opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in
questo caso l'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprietd).

Dispone inoltre che il CTU:

a) restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo
compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singoli quesiti;

b) depositi, nel rispetto delle vigenti normative concernenti il deposito telematico degli
atti processuali, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, in modalita
telematica, almeno TRENTA giomi prima dell’udienza fissata ex art. 569 cpc per
I’emissione dell’ordinanza di vendita;

c) intervenga all’udienza fissata ex art. 569 cpc per I’emissione dell’ordinanza di
vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico;

d) alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero
compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini,
accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze comprese);

e) alleghi alla relazione la planimetria catastale del bene, la visura catastale attuale,
copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale di
accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni
rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto
alla vendita;

J) segnali tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice dell’esecuzione)
ogni ostacolo all’accesso;
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Autorizza inoltre il CTU:

ad acquisire copia digitale su supporto informatico degli atti e documenti utili per la
presente procedura ed a richiedere ed a farsi rilasciare dagli uffici pubblici competenti
(direttamente per via telematica, nel rispetto delle vigenti disposizioni concernenti le
trasmissioni digitali da e verso la Pubblica Amministrazione) la documentazione catastale
— urbanistica ed ogni altra attestazione che si profili necessaria o utile per [’espletamento
dell’incarico assegnato (anche tramile accertamenti di conformita urbanistica da
richiedere al personale preposto degli Uffici Pubblici competenti per la verifica della
legittimita urbanistico — edilizia), segnalando al Giudice qualsiasi problematica in tale
senso tramite apposita istanza telematica.
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PREMESSA - BENI OGGETTO DI STIMA

[ beni oggetto d’esecuzione sono tutti quelli riportati nell’atto di pignoramento immobiliare
del 02/11/2024 rep.2417 trascritto presso I’Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Grosseto, di cui alla Nota di trascrizione presentazione n.4 del 02/11/2024,
Reg. Gen. n.18389 e Reg. Part. n.14386.

a favore

VELA 2023 SPV S.R.L., con sede legale in Milano (MI) in via Soperga n.9, con
Codice Fiscale 13364700966.

contro

E precisamente, come risulta da ATTO GIUDIZIARIO — ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE repertorio n.2417
del 02/11/2024, di cui alla Nota di trascrizione presentazione n.4 del 02/11/2024, Reg.
Gen. n.18389 e Reg. Part. n.14386.

11 tutto meglio rappresentato nella documentazione agli atti (AlL1).
“ Piena proprieta per 1/1 della Sig. _ - abitazione di tipo civile in Comune di

Roccastrada — localita Muccaia snc, censita al NCEU di detto Comune al foglio 204,
particella 32, sub.11, categoria A/2.”

RISPOSTA AL 1° QUESITO:

I sottoscritto in merito alla documentazione di cui all’art. 567, comma 2 del c.p.c. rileva
che le ricerche catastali operate per la redazione della presente perizia offrono il seguente
quadro ed i beni risultano facilmente identificabili all’ Agenzia delle Entrate — Territorio -
del Comune censuario di Grosseto al:

Catasto Fabbricati

Foglio n.204 - particella n.32, sub.11

(Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 2 vani, con superficie totale di 49 mgq. -
escluse aree scoperte 45 mq. e rendita catastale di €uro 129,11).

I tutto meglio rappresentato nella documentazione catastale (All.2).
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Visura ventennale con ispezione 1pocatastale riferita al ~ i
; _ ed ivi residente in ] codlce fiscale

Ad integrazione ed aggiornamento della certificazione notarile sostitutiva del certificato
ipocatastale a firma del Notaio Dott. Niccolo Tiecco del 04/12/2024, allegata alla presente
(AlL3).

GRAVAMI

ISCRIZIONI CONTRO

o n. 404 del 13.03.2024 - r.g. 3773 - Ipoteca giudiziale di €. 200.000,00 a favore
UNICREDIT SPA con sede in Roma (domicilio ipotecario eletto: presso la proprla
sede legale), derivante da decreto ingiuntivo di €. 1.052.698,05, contro

 gravante su beni oggetto di visura.

Atto Tribunale civile di Busto Arsizio del 05.03.2015 - rep. 586/2015.

TRASCRIZIONI CONTRO PREGIUDIZIEVOLI.

o Verbale di pignoramento immobili a favore VELA 2023 SPV S.R.L. con sede in
Milano (domicilio ipotecario eletto AREC NEPRIX S. PA C. F 10130330961 Via

Soperga n. 9 Mllano), contro - -, gravante su
beni oggetto di visura.

Atto Unep Tribunale di Grosseto del 02.11.2024 - rep.2417.

PRECISAZIONI CATASTALIL

11 bene ¢ descritto al catasto fabbricati del Comune censuario di Roccastrada al foglio 204,
particella n.32, sub.11 p.t./1, cat A/2, vani 2 e rendita di €.129,11.

La particella n.32, sub.11, del foglio 204 ¢ stata originata in forza di frazionamento e
fusione del 13/05/2005, pratica n.GR0056379 in atti dal 13/05/2005 n.11875.1/2005 dalla
soppressione e fusione delle seguenti particelle:

— Foglio n.204 — particella n.32, sub.8:

— Foglio n.204 — particella n.32, sub.9;
Le particelle n.32, sub.8 e 9 del foglio 204 del catasto Fabbricati del Comune censuario di
Roccastrada sono state originate in forza di denuncia di variazione per ampliamento e

ristrutturazione del 01.03.2005, pratica n.GR0022551 in atti dal 01/03/2005 n.5071.1/2005
dalla soppressione ¢ fusione delle seguenti unita:

— Foglio n.204 — particella n.32, sub.2 e 58 (graffate);
— Foglio n.204 — particella n.32, sub.1 e 57 (graffate).
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= Al Sig. 'immobile era pervenuto con:

o Trascrizione n.12938 del 24/12/2007 - r.g.22130 — Compravendita - Il
sig. Colombini Maurizio nato a Grosseto il 22/07/1961 ¢ Magliacani Nadia
nata a Grosseto il 26/02/1957, coniugi in regune di comunlone legale dei
beni per diritti pari ad % ciascuno vendono al sig.

i beni di cui sopra.

Atto notaio Giorgio Ciampolini del 20/12/2007 - rep.174750/52964.

= Ai coniugi Colombini Maurizio ¢ Magliacani Nadia i beni erano pervenuti con:

o Trascrizione n.5435 del 24/05/2005 - Compravendita. Il sig. Roghi
Massimo nato a Grosseto il 31.01.1961 vende a Colombini Maurizio nato a
Grosseto il 22/07/1961 e Magliacani Nadia nata a Grosseto il 26/02/1957,
coniugi in regime di comunione legale dei beni per diritti pari ad % i beni di
cui sopra.

Atto notaio Giorgio Ciampolini del 23/05/2005 - rep.165841/46698

=> Al Sig. Roghi Massimo nato a Grosseto il 31.01.1961 i beni erano pervenuti per la
piena proprieta, parte con atto notarile di compravendita:

- ai rogiti notaio Dott. Savona Francesco Luigi del 12/07/2001 - rep.14158
trascritto all’Agenzia del Territorio — Servizio di pubblicitd immobiliare al
n. 7255 del 30/07/2001;

ed in parte con atto notarile di compravendita:

— ai rogiti notaio Dott. Savona Francesco Luigi del 12/07/2001 - rep.14158
trascritto all’Agenzia del Territorio — Servizio di pubblicitd immobiliare al

n.7254 del 30/07/2001.

Come da visura del 05/12/2025 aggiornata alla data del 12/11/2025, il tutto meglio
rappresentato nella documentazione (All.4).

RISPOSTA AL 2° QUESITO:

Espletate le verifiche preliminari di cui all’art.567 2° comma del C.P.C., il sottoscritto
procedeva in data 01/07/2025 ad eseguire il primo sopralluogo presso I’immobile oggetto
della presente esecuzione a seguito di preventivo accordo con il Custode Giudiziario Dott.
Leonardo D’Amanzo; in detto sopralluogo non ¢ stato possibile procedere per accesso
interno all’immobile in oggetto, per mancanza di parte esecutata e/o di eventuale delegato,
il quale ¢& stato visionato solo all’esterno, constatando un stato di abbandono della corte e
della recinzione alla toscana perimetrale. In data 29/08/2025, previo appuntamento con il
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ISCRIZIONE AL N. 990 DEL

Custode, veniva effettuato il secondo sopralluogo ed in tale occasione si provvedeva a
visitare I’immobile e prendere visione dello stesso stato dei luoghi.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELL’IMMOBILE PIGNORATO

I1 bene oggetto dell’esecuzione ¢ di proprieta del Sig.:

Piu dettagliatamente, consiste in:
— Unita immobiliare abitativa dislocata su due piani, piano terra zona ingresso - vano
scale (ingresso dalla corte esclusiva), piano primo civile abitazione.

Negli atti di cui alla presente P.E.L risulta censita al Catasto Fabbricati come segue:

> Foglio n.204 - particella n.32, sub.11

(Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 2 vani, con superficie totale di 49 mgq. -
escluse aree scoperte 45 mq. e rendita catastale di €uro 129,11).

Si rileva una discordanza nella rappresentazione della corte esclusiva della superficie di
circa 56 mq., tra quanto indicato nella planimetria catastale e quanto indicato nell’elaborato
planimetrico grafico del 13/05/2005, dove la corte ¢ adiacente alle scale dell’altra unita
immobiliare (sub.10) mentre in planimetria rispecchia I’elaborato planimetrico grafico del
01/03/2005, in cui I’immobile in oggetto era ancora rappresentato dal sub.9 e 1’unita
immobiliare prospicente era rappresentata dal sub.8 e la corte di forma trapezoidale non
Pambiva le scale dell’altra unitd; il tutto meglio rappresentato nella documentazione
tecnica - catastale (AlLS).

hY

L’unitd immobiliare abitativa in oggetto & collocata all’interno di un compendio
immobiliare costituito da un ex fabbricato rurale, che negli anno 2001 é stato oggetto di
“piano di recupero per ricostruzione di un fabbricato rurale da destinare ad unita
immobiliari residenziali”

Fabbricato dove ¢ presente I’unita
immobiliare oggetto di valutazione

Er o

Vista compendio

immobiliare Vista accesso piano terra Vista ingresso piano terra
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L’involucro dell’immobile & rappresentato da una struttura in muratura ordinaria in pietra e
laterizio, opportunamente intonacata internamente ed a faccia vista esternamente; il solaio
di copertura e quello tra piano terra e primo sono struttura mista in legno e laterizio,
costituito da travi - correnti e mezzane.

All’unitd immobiliare abitativa oggetto della presente si accede attraverso portone posto
sulla corte esclusiva, percorrendo dalla stessa una scala composta da quattro scalini, e dal
suddetto vano, attraverso una scala a chiocciola elicoidale si giunge all’appartamento,
costituito da open space con angolo cottura, corredato di servizio igienico.

APPARTAMENTO Piano Terra / Piano Primo

Trattasi di unita abitativa posta in zona agricola, in localitd Muccaia, nelle vicinanze del
centro abitativo di Ribolla — Comune di Roccastrada.

L’appartamento in oggetto, come detto ¢ dislocato su due livelli, il piano terra dove &
collocato I’ingresso, compreso il vano scale ha una superficie commerciale di circa 7,79
mq., dove attraverso una scala a chiocciola elicoidale si giunge al piano superiore, dove si
sviluppa I’unita abitativa costituita da open space con angolo cottura, corredata di servizio
igienico il tutto per una superficie commerciale di circa 31,15 mq..

II tutto meglio rappresentato nella planimetria stato dei luoghi (All.6). L’unita immobiliare
abitativa nel suo insieme si presenta in buono stato di manutenzione e conservazione,
corredata di ogni dotazione, con una distribuzione interna ben congeniata, con finiture
pregevoli, sia nelle pavimentazioni, che nelle scelte cromatiche e di finitura degli intonaci,
con buoni infissi in legno.

Nell’unita sono presenti impianti elettrico, idraulico, ed impianto termico dotato di
elementi radianti quali termosifoni di buona fattura. Note specifiche sugli impianti saranno
riportate sulla relazione specifica redatta dall’esperto.

11 tutto per una superficie commerciale totale di circa 38,94 mgq., corredato di una corte
esclusiva di circa 56 mgq. (come meglio rappresentato di seguito, in fase di valutazione), ed
una superficie catastale convenzionale totale di 49 mq. — superficie catastale convenzionale
totale escluse aree scoperte di 45 mgq..

APPREZZAMENTI GENERALI

Si pud riferire che le condizioni della porzione di fabbricato oggetto della presente
valutazione e nel dettaglio dell’unitd immobiliare abitativa meglio sopra indicata sono in
un normale stato di uso e manutenzione, & evidente lo stato di abbandono della corte
esclusiva esterna, in cui si denota la necessita di un evidente taglio dell’erba, della siepe e
delle piante presenti, oltre al dover recuperare la recinzione in legno alla toscana..

11 tutto meglio rappresentato nella documentazione fotografica (All.7).
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LA LOCALITA E LA ZONA

|

La zona ove ¢ ubicato il compendio immobiliare & precisamente in localitd Muccaia
Frazione di Ribolla — Comune di Roccastrada (GR); si raggiunge percorrendo la Strada
Prov.le n. 20 dal centro abitato della Castellaccia in direzione della frazione di Ribolla,
svoltando a SX alla seconda viabilita interpoderale che si incontra dopo il bivio di Pian dei
Bichi / Sticciano, che si trova sulla DX.

Latitudine: 42°57'4.91"N Longitudine 11° 1'31.33"E

_RISPOSTA AL 3° QUESITO:

CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE E PIGNORAMENTO

I dati indicati nel pignoramento individuano correttamente il bene, cosi pure nella nota di
trascrizione, i beni sono rappresentati come segue:
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> Foglio n.204 - particella n.32, sub.11

(Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 2 vani, con superficie totale di 49 mq. -
escluse aree scoperte 45 mq. e rendita catastale di €uro 129,11).

" RISPOSTA AL 4° QUESITO:

SITUAZIONE CATASTALE

Il censimento dell’unitd immobiliare, oggetto della presente esecuzione, & conforme allo
stato dei luoghi, ma si riscontra una errata rappresentazione grafica della corte esclusiva
sulla planimetria catastale.

Si rileva una discordanza nella rappresentazione della corte esclusiva, tra quanto indicato
nella planimetria catastale e quanto indicato nell’elaborato planimetrico grafico del
13/05/2005, dove la corte ¢ adiacente alle scale dell’altra unitd immobiliare (sub.10)
mentre in planimetria rispecchia 1’elaborato planimetrico grafico del 01/03/2005, in cui
I’immobile in oggetto era ancora rappresentato dal sub.9 e I’unitd immobiliare prospicente
era rappresentata dal sub.8 e la corte di forma trapezoidale non ’ambiva le scale dell’altra
unita; Il tutto meglio rappresentato nella documentazione tecnica - catastale (All5).

' RISPOSTA AL 5° QUESITO:

L’unitd immobiliare oggetto di stima ¢ collocata in un fabbricato posto nel Territorio
aperto del Comune di Roccastrada, normato dall’Art. 67 — aree agricole e forestali (E3).

FABBRICATO IN GGETTO

/

Studio Tecnico Geometra e Perito Agrario Alessandro MORI  viale Goffredo Mameli, 16 B (58100) Grosseto
telefono & fax: +39 0 564 415866 portatile: + 39 335 8079831 e-mail:
codice fiscale: MRO LSN 71C18 E202 J partita .V.A.: 01078750534

Pagina 13 di 21



.‘f{: B \_\
& 3

-

ISCRIZIONE AL N. 452 DEL ’ { ‘f ISCRIZIONE AL N. 990 DEL
i ALEss ANDRO COLLEGIO PROFESSIONALE DE} ? N f,l' COLLEGIO PROVINCIALE DEI
S PERITI AGRARI E DEI PERITI AGRARI . & & GEOMETRI E DEI GEOMETRI

LAUREATI DELLA PROVINCIA DI B\ 4 LAUREATI DI GROSSETO
GROSSETO 22

Che riporta:

1. Le aree agricole e forestali di cui all’art.64 c.1 lett.a) L.R.T.65/2014 sono articolate
in ragione della loro appartenenza agli ambiti della Collina Boscata, Collina
Coltivata e Pianura Coltivata, cosi come individuati dalla contestuale variante al
P.S., sono distinte in cartografia con apposito segno grafico nelle Tavole su base
C.T.R. in scala 1:10.000 e disciplinate anche dalle N.T.A. della contestuale variante
al P.S..

2. Le aree forestali, assimilate alla zone agricole El, ricadenti nella Collina Boscata
interessano una zona quasi totalmente occupata da boschi e con scarsa attivita
agricola e residenziale in cui & preponderante la pratica silvi-colturale.

3. La aree forestali comprendono altresi il territorio rurale circostante i centri abitati di
Torniella e di Piloni, caratterizzato da piccoli appezzamenti con un consistente
nucleo di proprietd inferiori ad un ettaro. Sono elementi caratterizzanti le
sistemazioni e regimazioni dei terreni, le piccole infrastrutture di servizio, i
seccatoi, il sistema dei percorsi.

4. Nelle aree forestali di cui ai precedenti commi sono consentiti i seguenti interventi:

— sul patrimonio edilizio esistente sono consentiti gli interventi di cui agli
art.14, 15, 16, 17, 20 e 21 delle presenti norme.

- sono ammessi interventi di nuova edificazione esclusivamente finalizzati
alla salvaguardia e alla valorizzazione del patrimonio boschivo esistente,
compreso 'uso selvicolturale.

5. Le aree agricole, assimilate alle zone agricole E2 e E3, ricadono nella Collina
Coltivata e nella Pianura Coltivata.

6. Le zone agricole E2, ricadenti nella Collina Coltivata interessano un territorio
caratterizzato da una fitta trama di piccoli appezzamenti coltivati soprattutto a vite e
a olivo alternati a piccole aree boscate ¢ da un sistema insediativo costituito da
piccoli poderi e da un numero molto limitato di aziende agricole di dimensioni e
consistenza economica di una qualche rilevanza.

7. Nelle zone agricole E2, ricadenti nella Collina Coltivata di cui al precedente
comma sono consentiti i seguenti interventi:

- sul patrimonio edilizio esistente sono consentiti tutti gli interventi consentiti
nel territorio rurale di cui al Titolo I delle presenti norme.

- sono ammessi gli interventi di nuova edificazione consentiti nel territorio
rurale in coerenza con le caratteristiche paesaggistiche ¢ morfologiche
dell'ambito di riferimento.

8. Le zone agricole E3, ricadenti nella Pianura Coltivata interessano un territorio
caratterizzato dalla presenza di un consistente numero di aziende a coltivazione
diretta di tipo cerealicolo - zootecnico e di colture intensive di frutteti. La presenza
di poderi di limitata superficie condiziona notevolmente l'agricoltura verso forme di

produzione pil intensiva che estensiva.
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9. Nelle zone agricole E3, ricadenti nella Pianura Coltivata di cui al precedente

comma sono consentiti i seguenti interventi:

- sul patrimonio edilizio esistente sono consentiti tutti gli interventi consentiti

nel territorio rurale di cui al Titolo II delle presenti norme.

- sono ammessi gli interventi di nuova edificazione consentiti nel territorio
rurale in coerenza con le caratteristiche paesaggistiche e morfologiche

dell'ambito.

10. Le aree agricole, assimilate alle zone agricole E2 e E3, sono individuate dal Piano
Strutturale quali ambiti vocati allo svolgimento di attivitd di coltivazioni

ortoflorovivaistiche.

Risultano altresi normate dal D.lgs.42/2004 — Art.136 — immobili ed aree di notevole

interesse pubblico, come riportato nel P.O.
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CONFORMITA AGLI ATTI CONCESSORI

Dalla ispezione effettuata presso i competenti uffici dell’ Amministrazione Comunale di
Roccastrada ¢ stato appurato, che il compendio immobiliare & stato oggetto di piano di
recupero per ricostruzione di un fabbricato rurale ‘da destinarsi ad unitd immobiliari
residenziali P.E. n.560/2001, successive variante in'corso d’opera riferite alla suddetta
pratica C.E.n.26 del 06/04/2004 - P.E. n.451/2003 e C.E. di variante in corso d’opera n.05
del 15/02/2005, oltre a permesso a costruire riferito alla P.E: n.451/2003 n.57 del
28/09/2005, con fine dei lavori del 02/12/2005 ed attestazione di agibilita rif.prot.19286
del 20/01/2006 — prot.1301 P.E. n.451/2003, tutte quante le suddette pratiche intestate al
Sig. o Ulteriore P.E. quale D.LA. n.465 del 17/10/2006 per modifiche alla

scala interna da muratura in ferro, con comunicazione di fine dei lavori del 13/12/2007
intestateal =~ . ..

II tutto meglio rappresentato nella documentazione urbanistica (AILS).

| RISPOSTA AL 7° QUESITO: —

POSSIBILITA DI VENDITA IN UNO O PIU LOTTI

11 bene pignorato, tenuto conto che trattasi di un open space al piano primo, con ingresso
indipendente al piano terra e relativa corte pertinenziale, vista I’ubicazione, nonché la
consistenza degli stessi, deve essere considerato come unico lotto.

[RISPOSTA AL 8 QUESITO: - LI B

SRS APPSR 55 .~ S LS |

DIVISIBILITA DEL LOTTO E SUA FORMAZIONE

I beni pignorati non possono essere venduti frazionati, come specificato in risposta al 7°
QUESITO.

| RISPOSTA AL 9° QUESITO: e

DISPONIBILITA DEL BENE

II' bene all’attualita & nella disponibilita della Parte Esecuta, e non sono presenti contratti di
locazione, come dalla stessa dichiarato in fase di consegna delle chiavi al custode nominato
per I’esecuzione in oggetto e come riportato nel verbale redatto dallo stesso.
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_ RISPOSTA AL 10° QUESITO:
PROVVEDIMENTO ASSEGNAZIONE DELLA CASA CONIUGALE

Non esistono provvedimenti in tal senso.

. RISPOSTA AL 11° QUESITO:

VERIFICA DI SUSSISTENZA VINCOLI, ONERI E DIRITTI

Sugli immobili oggetto di procedura esecutiva non risultano presenti vincoli, oneri e diritti
di alcuna sorta, tranne quelli meglio evidenziati ai precedenti punti.

1 RISPOSTA AL 12° QUESITO:

CRITERIO DI STIMA

Sono state individuate nel corso della perizia tutte le variabili che vanno a determinare il
piu probabile valore di mercato, ovvero:

’ubicazione, le caratteristiche della zona, i servizi e la situazione del mercato corrente.

Si fa notare che le contrattazioni immobiliari risentono di una congiuntura sfavorevole, per
immobili similari a quello oggetto di valutazione, tenuto conto della modesta superficie,
dello sviluppo su due livelli di cui quello al piano superiore con accesso solo da scala a
chiocciola elicoidale; inoltre dalle indagini di mercato svolte, & stato appurato, che il
mercato immobiliare in genere e non solo quindi per quelli similari per caratteristiche a
quello in esame, si € mostrato in sostanza in “stallo”, a causa della crisi economica degli
ultimi anni, nonché all’aumento dei tassi di interesse per coloro, che dovessero usufruire in
parte di un finanziamento bancario.

Nonostante cid si ritiene che 'unitd immobiliare abitativa possa incontrare un numero
sufficiente di ordinari compratori, che intendono acquistare una residenza come giovane
coppia, oppure che possa essere di interesse di eventuali investitori che ricercano
un’abitazione in zone ad alta attrazione naturalistica i quali impiegano la stessa per
trascorrerci dei weekend nelle varie stagioni; anche in considerazione della favorevole
esposizione, rendo appetibile I’immobile in oggetto.

Pertanto, in applicazione del metodo comparativo, si puo riferire che attualmente, immobili
con caratteristiche analoghe, presentano i seguenti valori di stima.

VALORE DI STIMA

0 Piena proprieta di unita immobiliare abitativa dislocata al piano terra e
primeo (identificata al Catasto Fabbricati - Foglio n.204 - particella n.32 - sub.11 -
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Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 2 vani, con superficie totale di 49 mgq. -
escluse aree scoperte 45 mq. e rendita catastale di €uro 129,11);

La Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’Agenzia del Territorio (con
riferimento al primo semestre 2025), in fascia / zona suburbana / Ribolla e zone
circostanti (cod.E5), microzona catastale n.1, nel Comune di Roccastrada
(Prov.di Grosseto), ritenuta la zona entro la quale ¢ ubicato I’immobile oggetto di
valutazione, offre i seguenti valori:

Tipologia Stato Valore di Mercato (€./mq.)

Minimo Massimo

Abitazioni Civili Normale 810,00 1.100,00
Ville e Villini Normale 1.150,00 1.500,00

Mediando e ponderando i valori sopra riportati si ha un valore unitario medio di
circa 1.140.00 €./mgq..

Sempre per il Comune di Roccastrada ed in particolare per la zona rurale fuori dal
centro urbano, sulla base della propria esperienza, nonché da indagini effettuate
presso le Agenzie Immobiliari presenti sul territorio ed a seguito dei colloqui avuti
con professionisti del settore, indicano quale valutazione riferendosi ad abitazioni
nuove o integralmente ristrutturate un valore medio di circa 1.500,00 / 1.700,00
€./mq..

I suddetti valori necessitano di adeguamenti con coefficienti correttivi che
riguardano, I’etd, la qualita e lo stato di manutenzione.

Per un edificio di eta tra 21 e 40 anni, con qualita di tipo medio, in buono stato di
conservazione, il coefficiente di vetusta ¢ pari a 0,70, per cui:

0,70 x 1.600,00 €./mq. = 1.120,00 €./mgq.

Sulla scorta di quanto sin qui esposto la media offre un valore di 1.130,0 €./mq.,
valore unitario usato per la stima della porzione di immobile destinato a civile
abitazione.

Ai fini della quantificazione della superficie commerciale convenzionale, alle
superfici rilevate si applicano i seguenti coefficienti correttivi ottenendo quanto

segue:
- la superficie abitativa dell’unitd immobiliare posta al piano parte al piano
terra e parte al piano primo viene calcolata al 100%;
- la superficie del giardino esclusivo viene calcolata al 18%, in quanto
ritenuta una superficie pertinenziale ed accessoria;
=  Civile abitazione 49,00 mq.
Studio Tecnico Geometra e Perito Agrario Alessandro MORI  viale Goffredo Mameli, 16 B (58100) Grosseto
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Sulla scorta di quanto sin qui esposto si ha:

49 mq. x 1.120,00 €./mgq. €uro 54.880,00

Yalore Lotto Unico, che si arrotonda stimando comunque a corpo € non a misura,
comprensivo di ogni pertinenza comune ed esclusiva ad €uro 55.000,00 (euro

cinquantacinguemila/00). . .occeeeeueeeneeneneuieueeeneeeeeeneeeeneensensnsessnssnsnnnnsnnnnnnneno

YALORE CATASTALE

0 Piena proprieta di unitd immobiliare abitativa dislocata al piano terra e
primo (identificata al Catasto Fabbricati - Foglio n.204 - particella n.32 - sub.11 -
Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 2 vani, con superficie totale di 49 mq. -
escluse aree scoperte 45 mq. e rendita catastale di €uro 129,11);

Ai fini della valutazione (per tutti i fabbricati appartenenti ai gruppi catastali A,C
(escluse A/10 e C/1) la rendita catastale non rivalutata vie moltiplicata per il
coefficiente di 126, ottenendo quanto segue:

€. 129,11 x 126 €uro 16.267,86

FORMAZIONE DEL LOTTO DI VENDITA

LOTTO UNICO:

Piena proprieta di unita immobiliare abitativa dislocata al piano terra e primo
(identificata al Catasto Fabbricati - Foglio n.204 - particella n.32 - sub.11 - Categoria A/2,
Classe 2, Consistenza 2 vani, con superficie totale di 49 mq. - escluse aree scoperte 45 mgq.
e rendita catastale di €uro 129,11).

UBICAZIONE:

La zona ove € ubicato il compendio immobiliare & precisamente in localitd Muccaia —
Frazione di Ribolla — Comune di Roccastrada (GR); si raggiunge percorrendo la Strada
Prov.le n. 20 dal centro abitato della Castellaccia in direzione della frazione di Ribolla,
svoltando a SX alla seconda viabilita interpoderale che si incontra dopo il bivio di Pian dei
Bichi / Sticciano, che si trova sulla DX,

DESCRIZIONE:

Trattasi di unita abitativa posta in zona agricola, in localitd Muccaia, nelle vicinanze del
centro abitativo di Ribolla — Comune di Roccastrada.

L’appartamento in oggetto, come detto & dislocato su due livelli, il piano terra dove &
collocato I’ingresso, compreso il vano scale ha una superficie commerciale di circa 7,79
mgq., dove attraverso una scala a chiocciola clicoidale si giunge al piano superiore, dove si

Studio Tecnico Geometra e Perito Agrario Alessandro MORI  viale Goffredo Mameli, 16 B (58100) Grosseto
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sviluppa I’unita abitativa costituita da open space con angolo cottura, corredata di servizio
igienico il tutto per una superficie commerciale di circa 31,15 mq..

L’unitd immobiliare abitativa nel suo insieme si presenta in buono stato di manutenzione e
conservazione, corredata di ogni dotazione, con una distribuzione interna ben congeniata,
con finiture pregevoli, sia nelle pavimentazioni, che nelle scelte cromatiche e di finitura
degli intonaci, con buoni infissi in legno.

Nell’unitd sono presenti impianti elettrico, idraulico, ed impianto termico dotato di
elementi radianti quali termosifoni di buona fattura. Note specifiche sugli impianti saranno
riportate sulla relazione specifica redatta dall’esperto.

11 tutto per una superficie commerciale totale di circa 38,94 mq., corredato di una corte
esclusiva di circa 56 mq. (come meglio rappresentato di seguito, in fase di valutazione), ed
una superficie catastale convenzionale totale di 49 mq. — superficie catastale convenzionale
totale escluse aree scoperte di 45 mq.. -

CONFINI:

Sig.ra . , 0 aventi causa, _ . _ 0 aventi
causa e a 0 aventi causa, salvo se altri.

NOTE:

Si rileva una discordanza nella rappresentazione della corte esclusiva, tra quanto indicato
nella planimetria catastale e quanto indicato nell’elaborato planimetrico grafico del
13/05/2005, dove la corte & adiacente alle scale dell’altra ‘unitd immobiliare (sub.10)
mentre in_planimetria rispecchia 1’elaborato planimetrico grafico del 01/03/2005, in cui
I’immobile in oggetto era ancora rappresentato dal sub.9 e I’unitd immobiliare prospicente
era rappresentata dal sub.8 e la corte di forma trapezmdale non I’ambiva le scale dell’altra
unita.

PREZZO BASE: Euro 55.000,00 (euro cinquantacinquemilaIOO)............................

In adempimento all’incarico ricevuto, ringrazia per la fiducia accordata e con I’occasione
porge Cordiali Saluti.

L’Esperto Stimatore
Geom. e Per. Agr. Alessandro MORI
Colfeglo Provinsizla
Geometl o ﬂnom»::! Lauta;ﬂ
dl Qrossats
3qpizlons Albo
u.}sa
L
Geomoty
Ae
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Alla presente relazione, che viene prodotta in un originale, allega:

o Allegato 1. Documenti atto di pignoramento, trascrizione ed istanza di vendita;
o Allegato 2. Documentazione catastale “superata”;

o Allegato 3. Certificazione notarile ;

o Allegato 4. Visura Ispezione Ipotecaria;

o Allegato 5. Documentazione Tecnica Catastale;

o Allegato 6. Planimetria dello stato dei luoghi;

o Allegato 7. Documentazione Fotografica;

o Allegato 8. Documentazione Urbanistica..
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ATTO DI PRECETTO
PerVela 2023 SPV S.R.L., sociela aresponsabilita unipersonale con sede in Milano (M) via Soperga
n. 9, capitale sociale Euro 10 000.00, interamene versato. codice fiscale e numero di iscnizione al
Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi 13364700966 (R E A MI - 2718285, 1scntta
con n 48530 0 dellElenco delle sociela veicolo di cartolanzzazione (SPV) istituito presso la Banca
d'ltalia a1 sensi dell'arlicolo 4 del Provvedmento di Banca d'ltalia del 12 dicembre 2023, in persona
dellAmministratore Unico Dott. Luca Manzoni, nato a Bergamo (BG) il 20/05/1984, rappresentata
in forza di procura speciale del 07 03.2024. a rogito del Dott Giuseppe Ottavio Mannella MNotaio in
Miano. rep. n 12962/10257, registrata presso 'Agenzia delle Entrate di Milano DPI in data 08 03 24
al n. 17855 sene 1T, da Arec Neprix S.p.A. con sede legale in 20127 Milano. Via Soperga n §
capitale sociale Euro 50.000,00. interamente versato, C F. e numero di iscnzione al Registro delle
Imprese di Milano. Monza Brianza e Lodi 10130330961, RE.A MI - 2507951, Societa partecipante
al Gruppo VA ‘ilimity” P IVA n. 12020720962, societa intervenuta quale mandataria e Special
Servicer incancala di svolgere I'attivita di amministrazione. gestione, incasso ed evenluale recupero
dei credit, in persona della procuratnce speciale. Dott.ssa Galli Francesca, nata a Lucca (LU) 11 02
marzo 1978 (C.F GLLFNC78C42E7158B), guusta procura del 15/03/2023 a rogito notaio Dott Antonio
Reschigna, Notaio in Milano, Rep. 60767 Racc. 21639 registrata all’Agenzia delle Entrate Ufficio -
Ufficio DPI11l 16/03/2023 n 23911, Sene 1T, rappresentata e difesa - giusta procura speciale alle it
apposla su foglio separato ex art 83 Ill comma ¢ p ¢ da intendersi in calce al presente atto anche ai
sensi dellant. 18, co. 5, D.M Giustizia n 44/2011, come sostituto dal D M. Giustizia n. 48/2013 - dall
Avv. Pierluigi Fedenci, C.F. FDR PLG 82702 H501F, sito in Roma, in Viale G. Mazzini n 9, PEC
premesso che

a. in virtu di conlratto di cessione di rapporti giundici in blocco. ai sensi e per gh effetti dell'ant S8
del Decreto Legisiativo n. 385/1993 (Testo Unico Bancarno) e degli articoh 1. 4 e 7 1 della Legge sulla
Carlolarizzazione, stipulato in data 19/09/2019, _ ha ceduto pro soluto in favore di
Aporti S.r.l. un portafoglio di crediti pecunian avenli le carattenstiche indicate nell'atto di cessione
comprensivi di capitale, interessi di qualunque tipo e nalura, spese ed ogni allro accessoro, comunque
dovuti per legge o in base ai rapporti da cui onginano i relativi crediti, loro successive modfiche
integrazioni con ogni pattuizione relativa, i compresi atti di accollo 0 espromissione, con 0gni garanzia
di qualunque Upo, vantati nei confronti dei relativi obbligali individuabili in blocco sulla base der criten

identificativi specificati nei medesimi conlratt),




b. dellavenuta cessione e defle carattenstiche der crediti ceduti & stata data notizia dalla
cessionana mediante pubblicazione nella Gazzetta Ulficiale della Repubblica ltaliana parte Il n 120 del
1210 2019

c. successivamente. in virtu di un conltratto di cessione di rapporti giundict in blocco, ar sensi e per
gh effett dellart 58 del Decreto Legislativo n. 3851993 (Testo Unico Bancario) e degh articoin 1 4 e 7 1
della Legge sulla Cartolanzzazione, concluso in data 26 febbraio 2024, VELA 2023 SPV S.rl. na
acquistato pro soluto da . Aponrti S.r.l. - con nfenmento ai comparti di cartolarizzazione
“Aporti 17 *Aporti 2", *Aporti 3", *Aporti 4" e *Aporti 6" - Sileno SPV S 11 e Dona SPV Sr |, un porafaglio
di crediti pecunian di nalura performing, non performing o unlikely lo pay derivanti da contratt di
finanziamento avenli diversa forma tecnica, inclusi mulur ipotecan e conltratti di leasing vantati ne
confronti di alcune persone fisiche e/o gndiche, ai sensi dell'articolo 7.1 comma 6 della Legge sul 3
Cartolanizzazione, individuai sulla base der cnten identificativi specificati in G U., parte Il n. 25 cel 2%
febbraio 2024 e successiva integrazione pubblicata in G U., parte Il n. 29 del 09 marzo 2024;

d. n ragone delle caraltenstiche della predetta cessione, la pubblicazione del citato avviso in
Gazzetta Ufficiale e valsa anche quale notifica ai debitori ceduti,

e. lrasuddett crediti e ncompreso anche quello vantalo onginaniamente dalla Unicredit S p A. ne

confronti det signon | ), nella qualita di garanti della sociela 2
1 forza Decreto ingiuntivo n. 586/15 emesso dal Tribunale di Varese in data 05.03.2015,
premesso altresi che
1) con Decreto ingiuntivo n. 586/2015 del 05.03.2015 RG 747/2015, il Tribunale di Busto

Arsizio ingiungeva in via solidale alla societa ), In persona

del suo legale rappresenlante pro-tempore, nonché ai signon ek
.. nella qualita di garant della

predefta societa, il pagamento immediato, in favore di cedente di Aporti Srl,
dell'mporto di € 1.720.437,61, con Ia precisazione che 1 garanti ) fossero
obbhgati per la minor somma di € 1.052.698,07, oltre interessi come da domanda, nonche oltre le
spese della procedura monitoria liquidate in € 7 072 65 per compensi ed € 870,00 per spese. oltre
IV.AeCPA edoltre alle successive occarrende,

2) 1l suddetto decreto veniva notificato a tutti gli ingiunti in data 13.03.2015 e munito della
formula esecutiva ex art. 647 c.p.c. in data 11.03.2015 ne: soli confront della sociela
Albizzate S.r.l.,

3) lsuddetto Decreto ingiuntivo veniva opposto dalla ' .. nonche dai garanti



I . con giudizio incardinato dinanzi al Tribunale di Busto Arsizio. rubricato al
RG 2860/2015,

4) tale gudizio di opposizione veniva interrotto in data 28.11.2018 per intervenuto falimento
della e, visla la mancata nassunzione del processo nei termini di legge. con
decreto del 19.10.2023, I Giudice Dott. Nicola Costantino nlevato che si ¢ perfezionata la fattispecie
estintiva di cur allat 307, 1° comma, cpc. wisto lan 653 cpc ha dichiarato l'estinzione del
processo e I'esecutivita del decreto ingiuntivo opposto ner confronti di tutti gli ingiunti opponenti

3) agaranzia del decreto inguuntivo veniva iscritta ipoteca giudiziale a favore della

. per Ia complessiva somma di € 200 000.00 presso la Conservatoria dei RR. Il. di Varese del
17.05.2023 nn. 10070/71328 sui beni immobili siti in Varese (VA) di esclusiva propneta per a quota
di 1/1 del signol successivamente rettificata in data 28.12.2023 ai nn. 25877/3680
In quanto per errore matenale era stato indicatc ) B (-}

6) a garanzia del decreto ingiuntivo veniva iscritta ipoteca giudiziale a favore della Unicredit
S.p.A., perla complessiva somma di € 200 000.00 presso la Conservatoria dei RR. Il. di Milano 2
del 25.08.2023 RP 20438 sui beni immobili siti in Albizzate (VA) per le quote di proprieta dei signor

1, pol successivamente reftificata in data 29.12.2023 ai nn. 178521/31386
in quanto per errore matenale era stalo indicato . _ Ty

7) agaranzia del decreto ingiuntivo veniva iscritta ipoteca giudiziale a favore della

er la complessiva somma di € 200 000,00 presso la Conservatoria dei RR. Il. di Grosseto
del 13.03.2024 nn. 3773/404 sui beni immobili siti in Roccastrada (GR) di esclusiva proprieta per la
quota di 1/1 der signon R

8) alla data odiema, nessun pagamento € pervenulo alla creditnce istante ed e, pertanto, sua

intenzione agire esecutivamente nei confronti dei garanti, qual debitor solidali. signon

" i per il recupero di tale somma;

Tutto cio premesso Vela 2023 SPV S.r.l., e per essa Arec Neprix S.p.A., come in epigrafe

rappresentata, difesa e domiciiiata

intima e fa precetto

', dipagare, entro 1l
termine perentonio di 10 giorni dalla notifica del presente atto, le sequenti somme, salvo ultenor:

A) Decreto ingiuntivo n. 586/2015 Tribunale di Busto Arsizio




Capitale ingiunto € 1.052.698,07
Esborsi liquidati in DI € 870,00
Compenso professionale liquidato in DI € 7.072.85
Spese generali (15%) € 1.060.89
CP.A. (4%) € 103,13
IVA (22%) € 589,91
Sub. Totale A € 1.062.394,65
B) Compenso atto di precetto

Compenso professionale ex D.M. n. 55/2014 € 958,00
Spese generali (15%) € 143,70
CPA (4%) € 44,07
IVA (22%) € 252,07
Sub. Totale B € 1.397,84

TOTALE A+ B € 1.063.792,49

E cosi la complessiva somma di € 1.063.792,49 oltre ulteriori interessi al tasso legale, cosi come
liquidati nel decreto ingiuntivo n. 586/2015 del Tribunale di Busto Arsizio, nonché oltre le spese di
notifica del presente atto e quelle successive occorrende, oltre 1.V.A. se dovuta, con espresso
awertimento che, in difetto di pagamento entro Il termine assegnato, si procedera ad espropnazione
forzata, anche presso terzi.

Si avverte, altresi, che ai sensi dell'art. 480, comma 2 ¢.p.c., come novellato dall'art. 13 del D.L. n.
83/2015 convertito nella Legge n. 132/2015, con l'ausilio di un organismo di composizione della crisi
o di un professionista nominato dal giudice, i debitori possono porre rimedio alla situazione di sovra-
indebitamento concludendo con i creditori un accordo di composizione della crisi o proponendo agli
stessi un piano del consumatore.

Roma, 25 marzo 2024
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PROCURA ALLE LTI
L sofosca Galk Francesca ~ata a Lucta (LU) 4 2 mareo 1978 1CF GULFNCTRCAZE 7198, nefla quatta o
DO spece. Queia procyta def 15032023 3 agto notan Dot Antono Resrhgna Nown n Miare. Fep
S07ET Rax 27839 regstata al Agenna defle Entrate U - USco DN 150372023 n 23511 Sane 7 aela Arec
Neprix S pA. soceta costuta a sens: el 1o tahano Captate sociale (v Eurd 50 000 00 con sede toale i°
QU127 \Wano Via Soperga s @ CF e numeso g iscnzone al Registro debe Imprese di Milaro Monza Brarza &
Lod 10130330951 REA M- 2807951 Soceta partecpante al Gruppo IVA “dmty” PIVA r 12020727742
socets che agisce quale mandataria di Vela 2023 SPV S.R.L., delego I'Avv. Pieruigi Federici ©° FL= 5.6
82702 WSUIF, o Foro ¢ Roma a nodhcae afto o precefo r darno de sgron 0 — T o
= ronché a rappresentare e dlenders la sredeta
socets net evertuale gudno n ogn: sua fase e grado. v compesa leventuale fase d esecyuzone & dh 0poos 2one
2/a s'essa &0 Ak aT esacutv, conferendogh 0g™ & piu petere per espietare al megho § mandato corferto ra compraso
{a ttolo meramente esempticatvo e hon esaustvo) quelo @ nominare At Procutaton ovvero Consuent Tecric
elegoere domcho. Propomme 1o per procedure Joncorsual ed agre per la predetta sociela nel corso delie stesse
nonche Tansigere nnuraate allapone e0 agh at di causa nscudere eq ncassate somme. nlascare neevte @
quelsne e fae quantalte @i renda ulle 0 necessanc af espietamento del suo mandato raificando sin 00ma i suo
operats
Con elenone & domuano presso b stucio dellAw. Pertuigs Fedenar in Roma Viale G Mazzrin 9 indinzzo PEC
pefugfedena I orc e 3w XAt Tms o
Dcria @ aver ncevuto e ke nformanon previste & sensi dellat 13 del Regolamento UE n 2016/679 (GCPR) e art.
13 0el Dlgs 1562003 e sm e preso il consense d rattamento dei dati personali per l'espletamento del mandato
conferto
Dchiam di essere stato informate, ai sensi delfart. 4 comma 3, del D.Lgs n. 282010 dela pessibibita di neorrere al
procedmento 3 med anone m prevso, nonché des benefidi fiscali di cui agl amt 17 e 20 del medesimo decrzto. e de
casti in cu lespenmento del procedimento di mediazione rappresenta condizone di procedibita dela domanda
gudziale.
Dchiao di essere stab informato. ai senstdelat 2. comma 7. del DL n 1322014, delia possibilita di ncorere alla
convenpone 4! negozazione assishta da uno o piu avvocal. disciphnata aglh art 2 e sequent del succifato decrete-
legge. nonche del relatvo credit di mposta previsto dalla legge 28 dicembre 2015, n. 208 (cd. Legge di Stabilita 2018
Roma 25 marzo 2024

Tam.

Per Arec Neprix S.p.A.
Dott.ssa Gall: Francesca

Firaetc da
FUANCESCR Ga_ 2
Crane maue Galll

Data 25/@).2024
19 81 @7 Uil

Per autentica
Avv. Pierluig: Fedenc!

Firmato digitalmente da:
Pierluigi Federici
Data: 26/03/2024 15:11:10
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ATTESTAZIONE DI CONFORMITA'

Il sottoscntto Avy Pieruigi Fedenci (C F FDRPLGB2T02H501F) atlesta che la su esposta procura alle
Iti i formato cartaceo con sottoscrizione in digitale e conforme allonginale - formato in arigine su
supporto digitale - in nostro possesso

Roma, li 26 marzo 2024

%E Pierl ericl
\ ’.‘ﬁ‘ i’ —_T
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DIPARTINENTD PER .1 AFFARD InTE9N]

ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Certificato di Residenza

La Direxione Centrale per i Servizi Demografici

A no-ma cell'art. 33 del D.P.R. 30/5/198S, N.223;

Visti 1 @at: registrat: cal COMUNE DI ALBIZIATE

Certifica che nell'ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Risulra iscritto all'ingirizzo:

Dawa 20/03/2024
Ministearo Interno Direz. centr. Serv. Demograf.

PRFSENTE CEATIFICATO NON PLS® ESSERE PROCOTTO AGLI OAGANT DELLA PU3BLICA

AMMINISTRAZIONE C Al PRIvATl GESTORI DI PUBBLIL] SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 21CC,

It

n.445)
Rilasc:ato in esenzione da 1mposia g1 b2llo oer uso:

2R0CESSJALE
Agerria ge.le entrate, 14.E.2002, n. 70/¢

)
"
L]

‘rervificati da produrre re! procedimento) - art 1E DPR 30.5. 2002, n 1
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DICHIARAZIONE EX ART. 137 comma 7 cpc

lIsoftoscrtto Avv Prerluigi Federic C F FDR PLG 82102 H501F. quale dfensore o Vela 2023 SPV S.R.L. rappresentata

da Arec Nepnx S p A (gia Nepnx St 1) nella sua qua'ta d procuratnce e mandatana dichiara che

* W destinatano nor e tiolare 01 posta elettronica cert ficatadomic o digitale nsultante dar pubblict elenchs previst
dalla normatva vigente

Roma, 26 marzo 2024
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OICHIARAZIONE EX ART. 137 comma 7 cpc
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Via Barberini n. 86 - 00187 Roma
Tel. 06 20198911 ~ 02 83505911
infoa latsalegal com

ORIGINALE

TRIBUNALE DI GROSSETO
ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
Per VELA 2023 SPV S.R.L. (SOGGETTO DA INDICARE ALL'AGENZIA DELLE ENTRATE PER EVENTUALI PAGAMENTY) 30Ciéta
unipersonale con sede in Milano, Via Soperga n. 9, capilale sociale i.v. di € 10.000,00 (Euro Diecimila/00), C.F. e
numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi 13364700966, R.E A. MI-2718285,
iscritta al n. 48530.0 dell'Elenco delle societa veicolo di cartolarizzazione istituito presso la Banca d'ltalia ai sensi
dell'articolo 4 del Provvedimento di Banca d'ltalia del 12 dicembre 2023 (in seguito la “Socleta” o “Vela 2023")
rappresentata, in forza di procura rilasciata il 7 marzo 2024 in autentica del Notaio Doft. Giuseppe Ottavio
Mannella, Notaio in Milano, Rep. n. 12,962, Racc. n. 10.257, registrata in Milano DP | I'8 marzo 2024 al n, 17855
serie 1T (“Procura’), da ARec NEPRIX S.p.A., con sede legale in Milano, Via Soperga n. 9, C.F. e numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi 10130330961, R.E.A. MI-2507951, (in seguito
la “Rappresentante” o “Arec Neprix”), Societa partecipante al Gruppo IVA “illimity” P.IVA 12020720962, societa

intervenuta quale mandataria e Special Servicer per la gestione dei crediti della Societa, rappresentata e difesa, in
virtu di procura generale alle liti (procura alle liti), conferita dall’Amministratore Delegato Andrea Battisti con atto
a rogito Notaio Dott. Giuseppe Ottavio Mannella di Milano il 7 maggio 2024, Rep. n. 13.115, Racc. n. 10.372,
registrata a Milano 1 il 10 maggio 2024 al n. 34998, serie 1T, dall'avv. Pierluigi Federici (FDRPLG82T02H501F),
con Studio in Roma, Via Barberini n. 86 (‘LAISA S.t.a.p.a."). Ai sensi e per gli effetti degli articoli 133, comma 3, e
134, comma 3, c.p.c., il sottoscritto Avvocato dichiara di voler ricevere i relativi avvisi al seguente indirizzo di posta
elettronica certificata: pierluigifederici@ordineavvocatiroma.org

PREMESSE

1. In virtu di contratto di cessione di rapporti giuridici in blocco, ai sensi e per gli effetti dell'art. 58 del Decreto
Legislativo n. 385/1993 (Testo Unico Bancario) e degli articoli 1, 4 e 7.1 della Legge sulla Cartolarizzazione,
stipulato in data 19 settembre 2019, ; ~r=-- ..l un portafoglio
di crediti pecuniari aventi le caratteristiche indicate nell'atto di cessione, compiensivi di capitale, interessi di
qualunque tipo e natura, spese ed ogni altro accessorio, comunque dovuli per legge o in base ai rapporti da cui
originano i relativi crediti, loro successive modifiche, integrazioni con ogni pattuizione relativa, ivi compresi atti di
accollo 0 espromissione, con ogni garanzia di qualunque tipo, vantati nei confronti dei relativi obbligati individuabili
in blocco sulla base dei criteri identificativi specificati nei medesimi contratti. Dell'avvenuta cessione e delle
caratteristiche dei crediti ceduti & stata data notizia dalla cessionaria mediante pubblicazione nella Gazzetta
Ufficiale della Repubblica Italiana parte Il n. 120 del 12 ottobre 2019.

2. In virtd di un contratto di cessione di rapporti giuridici in blocco, ai sensi e per gli effetti dell'art. 58 del Decreto
Legislativo n. 385/1993 (Testo Unico Bancario) e degli articoli 1 e 4 della Legge sulla Cartolarizzazione, concluso
il 26 febbraio 2024, Vela 2023 SPV S.r.l. ha acquistato pro soluto di. ..., ... ey o= e-.. L (cON
riferimento ai comparti di cartolarizzazione “Aporti 1%, “Aporti 2", “Aporti 3", “Aporti 4", “Aporti 6°), da Sileno SPV
S.r). e da Doria SPV S.r.l., un portafoglio di crediti pecuniari di natura performing, non performing e unlikely to pay,

derivanti da conlratti di finanziamento aventi diversa forma tecnica, inclusi mutui ipotecari, contratti d'appalto e



contratti di leasing & vantati nei confronti di persone fisiche elo giuridiche, individuati sulla base dei criteri
identificativi specificati in G.U,, parte Il n. 25 del 29 febbraio 2024 e successiva integrazione pubblicata in G.U.,

parte Il n. 29 del 9 marzo 2024.

3. Traisuddetti crediti & ricompreso anche quello vantato originariamente dalla Unicredit S.p.A. nei co
. in forza Decreto

nfronti dei

signori g nella qualita di garanti della
ingiuntivo n. 586/15 emesso dal Tribunale di Varese in data 5 marzo 2015;
premesso altresi che

4. Con decreto ingiuntivo n. 586/2015 del 5 marzo 2015 RG 747/2015, il Tribunale di Busto Arsizio

ingiungeva in via solidale alla societa ), in persona del suo legale

rappresentante  pro-tempore, nonché ai signori
______), nella qualita di garanti della predetta societa, il pagamento |mmed|ato in favore di
, cedente di Aporti S.r.l., dellimporto di € 1.720.437,61, con la precisazione che i garanti
\ .. fossero obbligati per la minor somma di € 1.052.698,07, oltre interessi come da domanda,
nonché oltre le spese della procedura monitoria liquidate in € 7.072,65 per compensi ed € 870,00 per spese, oltre
IV.Ae C.P.A. edoltre alle successive occorrende.
5. |l suddetto decreto veniva notificato a tutti gli ingiunti in data 13 marzo 2015 e munito della formula
esecutiva ex art. 647 c.p.c. in data 11 marzo 2015 nei soli confronti della B e
6. 1l suddetto Decreto ingiuntivo veniva opposto dall. - nonché dai garant’ © =~
_, con giudizio incardinato dinanzi al Tribunale di Busto Arsizio, rubricato al RG 2860/2015.
7. Tale giudizio di opposizione veniva interrotto in data 28 novembre 2018 per intervenuto fallimento della
... &, vista la mancata riassunzione del processo nei termini di legge, con decreto del 19 oftobre
2023, il Giudice Dott. Nicola Costantino rilevato che si & perfezionata la fattispecie estintiva di cui allart. 307, 1°
comma, ¢.p.c., visto l'art. 653 c.p.c. ha dichiarato I'estinzione del processo e I'esecutivita del decreto ingiuntivo
opposto nei confronti di tutti gli ingiunti opponenti.
8. A garanzia del decreto ingiuntivo veniva iscritta ipoteca giudiziale a favore della dis e perla
complessiva somma di € 200.000,00 presso la Conservatoria dei RR. Il. di Grosseto del 13 marzo 2024 nn.
3773/404 sui beni immobili siti in Roccastrada (GR) di esclusiva proprieta per la quota di 1/1 del  _
9. Alla data odierna, nessun pagamento e pervenuto alla creditrice istante ed &, pertanto, sua intenzione agire
esecutivamente nei confronti dei garanti, quali debitori solidali, - - - ——g. Peril recupero di
tale somma.
10. In tal senso, VELA prowvedeva a nofificare atto di precetto in data 10 aprile 2024 ai

P,

.
A . 4o .. 7
-._--—-’) oo " .

i

11. Non essendo intervenuto alcun pagamento, con atto di pignoramento immobiliare ritualmente notificato, veniva
incardinata la procedura esecutiva immobiliare avanti il Tribunale di Varese, R.G.E. 115/2024, sui beni immobili del
Sig ..., come da certificato di pendenza della procedura.



12. E intenzione di VELA 2023 SPV S.r.l. agire esecutivamente sul bene ipotecato come da nota del 13 marzo
2024 per la complessiva somma di € 200.000,00 presso la Conservatoria del RR. II. di Grosseto nn. 3773/404
sui beni immobili siti in Roccastrada (GR) di esclusiva proprieta per la quota di 1/1 del di seguito
descritti.
13.Nella presente sede si intende agire esecutivamente per il minor importo in linea capitale di €. 90.000,00.=,
senza che cid possa comportare rinuncia -anche implicita- al maggior credito vantato.
Tanto premesso, vista la persistenza del debito, vista la pendenza della procedura esecutiva, in virti del titolo
esecutivo sopra richiamato, Vela 2023 SPV S.R.L., rappresentata da Arec Neprix S.p.A., nella sua qualita di
procuratrice € mandataria, ut supra rappresentata e difesa,

CHIEDE

Che siano sottoposte a pignoramento le quote delle proprieta elo di altri diritti di competenza
v 1, wuyld immobili dei quali si offre (a seguente
DESCRIZIONE
1. Pienaproprietaperi/tde. _ .. ........ | M
¥ censito al Catasto Fabbricati del Comune di Roccastrada

- sAaA o

'

(GR) al Foglio 204, mapp. 32, sub. 11 (abitazione di tipo civile) Categoria A2), Consistenza 2 vanli, sito in
Localita Muccaia snc, piano T-1.
I tutto salvo errori e come meglio in fatto.
Roma, 9 ottobre 2024
—Rierluigi Federici

= .J@l\?—@xd



Cio premesso, ad istanza di Arec Neprix S.p.A., nella sua qualita di procuratrice e mandataria di VELA 2023 SPV
S.r.l. utsuprarappresentata, difesa e domiciliata, io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all Ufficio Unep presso
il Tribunale di GROSSETO, visto I'atto di precetto notificato in data 10 aprile 2024, ed i titoli esecutivi ad essi allegati
e rimessi a mie mani, nella specie:
» decreto ingiuntivo n. 586/2015 del 05.03.2015 RG 747/2015, Tribunale di Busto Arsizio;
HO PIGNORATO
le quote di proprieta e/o di altri diritti di competenza del ! ]
t i RN W R ofr s s , sugli immobili ut supra descritti,
Nel contempo,
HO INGIUNTO

LN L

- Y -y R I C R U AR L E LT R I TR

1, di astenersi dal compiere qualsiasi atto diretto a sottrarre alla garanzia del minor credito di €

90.000,00 senza che cio costituisca rinuncia alcuna al maggior credito vantato, oltre ad interessi e spese

successive, i beni immobili sopra descritti ed i relativi frutti.
Quindi,
HO INVITATO N

0
carn a0

TTT ST S TS M ke vV mreme L, sie = s e (P 0 M tmmgie c. b v oeao

., adichiarare la propria residenza ovvero ad eleggere il proprio domicilio in uno dei Comuni
del circondario in cui ha sede il Giudice competente per I'esecuzione, avvertendolo che, in mancanza owvero in
caso di irreperibilita presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le notifiche e le comunicazioni nel corso del
giudizio di espropriazione immobiliare saranno effettuate presso la Cancelleria dello stesso Giudice
dellEsecuzione.

Inoltre,
HO AVVERTITO

, che, a pena di inammissibilita, prima che sia disposta la vendita o I'assegnazione a norma
di legge dei beni immobili pignorati in suc danno, potra proporre ai sensi e nelle forme stabilite dall'art. 495 c¢.p.c.
istanza di conversione del pignoramento, sostituendo alle cose od ai crediti pignorati una somma di denaro pari
allimporto dovuto al creditore pignorante ed agli intervenuti, comprensivo del capitale e degli interessi e delle spese
anche di esecuzione; tale istanza deve essere depositata unitamente ad una somma non inferiore ad un quinto
dellimporto per cui & stato eseguito il pignoramento e dei crediti degli intervenuti indicati nei rispettivi atti di
intervento, dedotti i versamenti effettuati di cui deve essere data prova documentale;
che, ai sensi dell'art. 559 c.p.c., col pignoramento & costituito custode degli immobili pignorati e di tutti gli accessori,
compresi le pertinenze e i frutti, senza diritto a compenso e che, come tali, deve custodire il compendio pignorato
nei modi di cui all'art. 560 ¢.p.c., poiché in caso di inosservanza soggiacera alle sanzioni previste dalla legge civile
e penale.

HO AVVERTITO ALTRESI
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Jnorma dell'art. 615 ¢.p.c., Il comma, terzo periodo, I'opposizione & inammissibile se &
proposta dopo che @ stata disposta la vendita o I'assegnazione a norma degli artt. 530, 552 e 569 ¢.p.c., salvo che
sia fondata su fatti sopravvenuti ovvero che I'opponente dimostri di non aver potuto proporla tempestivamente per
causa a lui non imputabile.

Infine, ad istanza dell'Avv. Pierluigi Federici procuratore di VELA 2023 SPV S.r.l., rappresentata da Arec Neprix
S.p.A., nella sua qualita di procuratrice e mandataria, io sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all'Ufficio Unep
presso il Tribunale di GROSSETO, in mancanza del decreto del Ministero della Giustizia di cui al quarto comma
dell'art. 149 bisc.p.c., TRGUTGLEDI G

HO NOTIFICATO Punsicaarip UNE,

copia conforme del presente atto come segue:

———————— g

oo —_— .
Ry 8 Mz20 dal servizio postale ai semsl di legge

GljGe

le noraip

[see- 2 390033 52530 4

RILASCIATA COPIA CONFORME PER USO
NOTIHGA TRASCRIZIONE ARICHIESTADI

PARTE i DATA A A - (O - 0T 4.
L' UZFICIALE GiUDIZIARD







IMMOBILIARE
SEDE

Il sottoscritto Cancelliere,
Visto il Ruolo Generale delle Esecuzioni Immobiliari

CERTIFICA
Che a carico di
Nato a il
PENDE PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 115/2024
Promossada VELA 2023 SPV S.R.L. - RAPPRESENTATA DA AREC
NEPRIX

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai gestori di pubblici servizi, ai sensi della legge 183 art
15 del 12.11.2011

Sirilascia a richiesta delliinteressato per gli usi consentiti dalla legge.

Varese, li 09/10/2024
IL CANCELLIERE

Firmato Da: PEDALINO ANTONIO Emesso Da- ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 4ce4dS08e3c071a1ecd 7eb8205302063






LAIS2 Stapa
Via Barbernir 85 - 20187 Roma
Tel 05 20198511 - 02 83508611
info@larsakgal com

ATTESTAZIONE DI CONFORMITA'

lo sottoscritto Avv. Pierluigl Federici, ai sensi dell'art. 16 bis, comma 9 bis, D.L. 179/201 2, conv. in L.
221/2012, introdotto dall'art. 52 D.L. n. 90 del 24/06/2014, attesto che Ia presente copia analogica del
certificato di pendenza della procedura pendente avanti il Tribunale di Varese R.G.E. 115/2024 &
conforme alla copia informatica (o al duplicato informatico) dalla quale & estratta, presente nel fascicolo
informatico R.G.E. 115/2024 del Tribunale di Varese.

Esso constadin. 1 pagina, esclusa la presente.

Roma, 9 ottobre 2024

Aﬁi%igi Federici
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AVVENUTA CONSEGNA

MANCATA CONSEGNA

AVVENUTO RITIRO

4
,

TOre v SOLD Cane)
_' destinatario persona lisica
[ ! destinatano persona giundica

.K per lemporanea assenza del destinalario

|- per irreporitilita del destinatano

indata ... J..._. .
* nelle manidi . LRI e oot S eximar oot
. FOMI € COYNOMeY
inQualila di, | deslinatano
| . fappresentante legale
| . curalore fallimentare
. ' domiciiatario (peseny) | | domicilintario (raps der utico)
" ! persona incaricata di ncevere le notifichzioni
ovvero
L | persona di fanuglia convivenlo (anche lemptraneamentn)
__ | persona addelta alla casa
| persona al sorvizio del destinalaro

1 persona vincolala da rapporto di lavoro conlinualivo
e lenuta alla distnibuzwone della posta al destinalano

ovvero:
J portiero dello stabile

A

firma dal neevente, .

| ncevente non ha firmato il presente avviso
" per analfabetismo

pernfiutod . ... .. amyssenbiasusianmsansserydony
¥ NOMG 1 COYNAN

| del Piego

', di firmare i documonti atlastanti la consegna

INdatn e nidediia s

fima dal ricovente -

firma def'addelto alla conseqna

_:‘acmr_.\. ail . destmataria | atlo non ntirato ertro il lermine di 10 giorni
' 7, rappresentante legalo dalla data di spedzione della C.A D.
| 7 curatore fallimentare (comunicaziono ck avvenulo deposito)

.vvan_..ou_ millonte
in c..__mb &k : NN\UN\*

|~ domiciliatario (prasena) | domiciliatario (capo detutco)
_i | persona incaricala di ricevere le nolificazioni
owvero:
" pursona di tamuglia CONVIVENIe (ancha tomporanennwiny)
I 1 persona addelia alla casa

| _ persona al servizio dol destinalano

. _I pefsona vincolala da rapporto di lavoro continualivo
¢ tenuta alla distnbuziona della posla al destinalano

ovvero:
« 1 portiore dello stabile

! por incapacita fisica alla sotloscrizione
~* per afiuto. ma ha ritrato il phco frmanda il rogistro
—~ di consegna
‘pedita comunicaziono di avvenula notifica con raccomandata

'ma doll'addelto. ..

avvenuto deposito in n..:pml_ \»0 J DBI 5

spedita comurnucazione di avvenulo deposito can raccemandala

n gﬁm )pmpw—gm in un_..p. _..Orgt
firma dell'addetlo. . %ﬁggfb s

i =
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AVVISO DI RICEVIMENTO RACCOMANDATA C.A.D. vom,ﬂmm.ﬁm:m:m
Comunicazione di Avvenulo Deposilo

ATTO DA NOTIFICARE N. “WQD.DWDJDWV@Q& 2

7 DA P i P |
A S TR K ~ ' SRR "
oL A ND., 2024 X g R g
Y I L -l
|
H
Deslinalane . o rviesseereeeeeesserse e s e }
_"
_:cimNc fn - e
n>3ro lita/Provincia . s T B S s e e S
Wy A0
dala . G, S O AR timbro dell'ufficio
recapita
firma del ncevenle ..
SE IL DESTINATARIO E' ASSENTE /
\

< . irma dell'addetto
@ CAD immessa nella cassclla postale / \ é_. .

D CAD alfissa alla porta d'ingresso



LAISA S.tapa
Via Barberini n. 86 — 00187 Roma
Tel. 06 20198911 - 02 83508911
info(@laisalegal.com

TRIBUNALE DI GROSSETO
Procedura esecutiva immobiliare R.G.E. 145/2024
G. E. Cristina Nicolo
PROMOSSA DA
VELA 2023 SPV SR.L., rappresentata da AREC NEPRIX S.p.A., nella sua qualita di procuratrice e mandataria,

rappresentata e difesa dall'avv. Pierluigi Federici

Creditore procedente

CONTRO

Debitore esecutato

i

ISTANZA PER LA VENDITA DELL'IMMOBILE PIGNORATO

lil.mo Signor Giudice dellEsecuzione,

Per VELA 2023 SPV S.R.L., societa unipersonale con sede in Milano, Via Soperga n. 9, capitale sociale i.v. di €
10.000,00 (Euro Diecimila/00), C.F. e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-
Lodi 13364700966, R.E.A. MI-2718285, iscritta al n. 48530.0 dell'Elenco delle societa veicolo di cartolarizzazione
istituito presso le _..—..a aisensi dell'articolo 4 del Provvedimento di . del 12 dicembre 2023 (in
sequito la *Societa" o “Vela 2023°) rappresentata, in forza di procura rilasciata il 7 marzo 2024 in autentica del
Notaio Dott. Giuseppe Ottavio Mannella, Notaio in Milano, Rep. n. 12.962, Racc. n. 10.257, registrata in Milano DP
11'8 marzo 2024 al n. 17855 serie 1T ("Procura’), da. -, con sede legale in Milano, Via Soperga
n. 9, C.F. e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi 10130330961, R.E.A. MI-
2507951, (in seguito la “Rappresentante” o “Arec Neprix®), Societa partecipante al Gruppo IVA “illimity* P.IVA
12020720962, societa intervenuta quale mandataria e Special Servicer per la gestione dei crediti della Societa,
rappresentata e difesa, in virt di procura generale alle liti (procura alle liti), conferita dall' Amministratore Delegato
Andrea Battisti con atto a rogito Notaio Dott. Giuseppe Ottavio Mannella di Milano il 7 maggio 2024, Rep. n. 13.115,
Racc. n. 10.372, registrata a Milano 1 il 10 maggio 2024 al n. 34998, serie 1T, dall'aw. Pieruigi Federici
(FDRPLG82T02H501F), con Studio in Roma, Via Barberini n. 86 (*LAISA S.t.a.p.a"). Ai sensi e per gli effetti degli
articoli 133, comma 3, e 134, comma 3, c.p.c., il sottoscritto Avvocato dichiara di voler ricevere i relativi avvisi al
seguente indirizzo di posta elettronica certificata: pierluigifederici@ordineavvocatiroma.org

PREMESSE

1. Con atto di pignoramento notificato al sig. [ 2 novembre 2024, ad istanza di VELA 2023 SPV SR.L

rappresentata da AREC NEPRIX S.P.A., I'Ufficiale Giudiziario addetto all'Ufficio Unico Esecuzioni sottoponeva a

pignoramento i beni immobili, di proprieta del Signo. ; ‘
SR i R e . iseguito descritti: Piena proprieta per 1/1 del

-

—... . sitoal Catasto Fabbricati del Comune di Roccastrada (GR) al Foglio 204, mapp. 32,

Firmato Da: PIERLUIGI FEDERICI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1610299

s @



sub. 11 (abitazione di tipo civile) Categoria A2), Consistenza 2 vani, sito In Localitd Muccaia snc, piano T-
1.

CONSIDERATO ALTRESI CHE
2. édecorso il termine di cui all'art. 501 cpc;

CHIEDE
che, previ gli incombenti di cui all'art. 600 c.p.c., sia disposta la vendita degli immobili pignorati.

Con osservanza.
Roma - Grosseto, 6 dicembre 2024

Awv. Pierluigi Federici

I,

Q;‘ Firmato Da: PIERLUIGI FEDERICI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 160299

3
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‘ws Ntrate .. Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di GROSSETO Registro generale n. 18389
Uﬁ‘idio' provincfal’e - Territorio Registro particolaren. 14386
Servizio di Pubblicita Immobiliare Presentazionen. 4 del 02/12/2024
Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

L]'quidazione Totale . € 299,00 .
Imposta ipotecaria € 200,00 Imposta di boilo .€59,00
Tassa ipotecaria € 40,00 Sanzioni amministrative -
Eseguita la formalitd. -

Ricevuta/Prospetto di cassan. 16901
Protocollo di richiesta GR 67060/1 del 2024

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO :
Data : 02/11/2024 Numero di repertorio 2417

Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI GROSSETO Codice fiscale 800 008 20532

Sede - GROSSETO (GR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richiedente AREC NEPRIX S.PA. .

Codice fiscale 101 303 30961
Indirizzo  VIA SOPERGA N.9 - MILANO (MI)

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immabili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune H449 - ROCCASTRADA (GR)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 204 Patticella = 32 Subalterno

11
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Nota di trascrizione

Direzione Provinciale di GROSSETO Registro generale n. 18389
» Wfficio provinciale - Territorio Registro particolaren, 14386
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Presentazionen. 4 del 02/12/2024
Pag. 2-Fine
Natura A2 - ABITAZIONE D1 TIPO
o CIVILE . Consistenza 2 vani
indirizzo LOCALITA' MUCCAIA N. civico SNC
Piano T-1°

Sezione C - Soggetti

Soggetton. 1 [nqualitdidi ° FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ VELA 2023 SPV S.R.L.
Sede MILANO (M)
Codice fiscale 13364700966
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 .Inaudlitadi  CONTRO

Relativamente allunita negozzale n .1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quotadi.  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

VELA 2023 SPV S.R.L. CON SEDE IN MILANO, V1A SOPERGA N.9, C.F. 1336470 0966, RAPPRESENTATA DA
AREC NEPRIX S.P.A., CON SEDE LEGALE IN MILANO, VIA SOPERGA N.9, AVENTE CODICE FISCALE
10130330961, RAPPRESENTATA E D IFESA DALL' AVV. PIERLUIGI FEDERICI (FDRPLG82T02H501F) CON
STUDIO IN ROMA, VIA BARBERINI N.86 (" LAISA - S.T.A.P.A.").Al SENSI E E.PER GLI EFFETTI DEGLI
ARTICOLI 133, COMMA 3 E 134, COMMA 3 C.P.C. IL SOTTOSCR ITTO AVVOCATO DICHIARA DI VOLER
RICEVERE I RELATIVI AVVIS] AL SEGUENT E INDIRIZZO DI POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA:
PIERLUIGIFEDERICI@ORDINE AVVOCATIROMA.ORGSI SOLLEVA IL CONSERVATORE DA QUALSIASI

RESPONSABILI TA' RIGUARDANTE L'INDICAZIONE DEI DATI PRESENTI IN NOTA.

1i 8
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(;?x?g;;ate -‘lﬁ? : Altra certificazione

‘Direzione Provinciale di GROSSETO Certiﬁcato n.ro GR 67121 angno 20%*;

Ufficio provinclale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

GERTIFICAZIONE Al SENSI DELL'ART. 561 C.P.C.

Nota di Trascrizione Registro particolare 14386 del 02/12/2024
(Verbale di pignoramento di immobili) '

Ai sensi dell'art. 561 c.p.c., per il periodo 02/12/2004 - 02/12/2024, menzione negativa.
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Data: 01/07/2025
Direzione Provinciale di Grqsseto Ora: 10:07:38
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T75137/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 01/07/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 01/07/2025
Dati identificativi: Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11

Classamento:

Rendita: Euro 129,11 '
Categoria A/2¥, Classe 2, Consistenza 2 vani

Indirizzo: LOCALITA' MUCCAIA n. SNC Piano T-1

Dati di superficie: Totale: 49 m? Totale escluse aree scoperte : 45 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/10/2012 Pratica n. GR0113113 in atti
dal 01/10/2012 VgA?RIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 24263.1/2012)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR) FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 13/05/2005 Pratica
Sding s Subalierno 1 n. GR0056379 in atti dal 13/05/2005 FRAZIONAMENTO
DgH e E FUSIONE (n. 11875.1/2005)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ROCCASTRADA (H449 ) (GR)
Foglio 204 Particella 32

> Indirizzo

LOCALITA' MUCCAIA n. SNC Piano T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/10/2012
Pratica n. GR0113113 in atti dal 01/10/2012
VARIAZIONE DITOPONOMASTICA (n. 24263.1/2012)
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 129,11
Categoria Al2¥, Classe 2, Consistenza 2 vani

Data: 01/07/2025

Ora: 10:07:38

Numero Pratica: T75137/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/12/2008
Pratica n. GR0271740 in atti dal 12/12/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11989.1/2008)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati

entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie

Totale: 49 m?
Totale escluse aree scoperte ¥: 45 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
12/12/2007, prot. n. GR0244099

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 20/12/2007 Pubblico ufficiale CIAMPOLINI
GIORGIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
174750 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 12938.1/2007 Reparto Pl di
GROSSETO in atti dal 25/12/2007

Visura telematica

Legenda

a) A72: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, lerrazzi e aree scoperte pertinenzialie accessorie, comunicanti jcanti"
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrgte 29 marzo 2013 ' valtoll sonniniesnd
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile

Data: 15/09/2025

Ora: 11:25:23

Numero Pratica: T100928/2025
Pag: 1 - Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 15/09/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/09/2025
Dati identificativi: Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32

Classamento:

Rendita: Euro 129,11

Categoria A/2¥, Classe 2, Consistenza 2 vani

Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11

Indirizzo: LOCALITA' MUCCAIA n. SNC Piano T-1

Dati di superficie: Totale: 49 m? Totale escluse aree scoperte *: 45 m?

Intestati catastali

Diritto di: Proprieta' per 1/1 in regime di separazione dei beni

= dal 13/05/2005

> Dati identificativi

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 13/05/2005 Pratica

; n. GRO056379 in atti dal 13/05/2005 FRAZIONAMENTO
Immobile attuale E FUSIONE (n. 11875.1/2005)

Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)

Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11
precedente:

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del

Comune: ROCCASTRADA (H449) gGR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 9
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 16/09/2025

Ora: 11:25:23 ) ,
Numero Pratica: T100928/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

> dal 13/05/2005 al 01/10/2012

Immobile attuale

Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11
LOCALITA' COLLE MUCCAIA n. SNC Piano T-1

~dal 01/10/2012

Immobile attuale

Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11
LOCALITA' MUCCAIA n. SNC Piano T-1

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 13/05/2005 Pratica

n. GR0056379 in atti dal 13/05/2005 FRAZIONAMENTO _

E FUSIONE (n. 11875.1/2005)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/10/2012
Pratica n. GR0113113 in atti dal 01/10/2012
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 24263.1/2012)

> Dati di classamento

= dal 13/05/2005 al 12/12/2007

Immobile attuale

Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11

Rendita: Euro 129,11

Categoria A/2", Classe 2, Consistenza 2,0 vani

“ dal 12/12/2007 al 12/12/2008

Immobile attuale

Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11

Rendita; Euro 129,11

Categoria A/2", Classe 2, Consistenza 2,0 vani

“ dal 12/12/2008

Immobile attuale

Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 1

Rendita: Euro 129,11

Categoria A/2", Classe 2, Consistenza 2,0 vani

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 13/05/2005 Pratica
n. GRO056379 in atti dal 13/05/2005 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 11875.1/2005)

Annotazioni: classamento e rendita validati

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
12/12/2007 Pratica n. GR02440989 in attidal 12/12/2007
DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
9646.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/12/2008
Pratica n. GR0271740 in atti dal 12/12/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11989.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/09/2025

Ora: 11:25:23

Numero Pratica: T100928/2025
Pag: 3 - Segue

> Dati di superficie

= dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di ROCCASTRADA (H449) (GR)
Foglio 204 Particella 32 Subalterno 11
Totale: 49 m?
Totale escluse aree scoperte : 45 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
12/12/2007, prot. n. GR0244099

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ROCCASTRADA (H449)(GR) Foglio 204 Particella 32

Sub. 11

-
—J o

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

P

= dal 23/05/2005 al 20/12/2007
Diritto di: Propriata’ n~-4 = —~~—g i comunione
dei beni con (deriva dall'atto

2)

-

~

4 dal 23/05/2005 al 20/12/2007

Diritto di: Proprieta’ ner 1/7 in ramim~ i ~~m™unione
dei beni con (deriva
dall'atto 2)

-~ =%/)

= dal 20/12/2007
Diritto di: Proprieta'’ per 1/1 in_regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 3)

1. FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 13/05/2005
Pratica n. GR0056379 in atti dal 13/05/2005
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 11875.1/2005)

2. Atto del 23/05/2005 Pubblico ufficiale CIAMPOLINI
GIORGIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
165841 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 5435.1/2005 Reparto Pl di
GROSSETO in atti dal 25/05/2005

3. Atto del 20/12/2007 Pubblico ufficiale CIAMPOLINI
GIORGIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
174750 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 12938.1/2007 Reparto Pl di
GROSSETO in atti dal 25/12/2007

Visura telematica
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w Ntrate
o ) Data: 15/09/2025
Direzione Provinciale di Grosseto Ora: 11:25:23
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T100928/2025
Servizi Catastali Pag: 4 - Fine
Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile ) e ) =
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenzialie accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013



Dats 1092023 - n TR2SK? - Richiedente: MROI
Y S

SNTICIRE202)
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3

Agenda del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ullicio Provinciale di

Grosseto

Loocalita’ Maoccaia

Tichiatatione protecolls ©, GRO244099dsl
Planimetria 41 u.i.u. in Comine 4i Roccastrada

VIV 2007

Echeda n. 1

Scala 1:200

|

civ. SNC
Identificativi Catastali: Compilata da:
Sekione: Bonelli Lorenzo
Foglio: 204 Isoritto all‘'albo:
Particella: 32 ki
fubalterns: 11 Prov. Grosseto N. 814

core eschusiva

h.

rna plammetria in atti

T ACQUISIZIONE.

- 01/09/2725 - n. TE2582 - Richiedente: MROLSN7IC18E202)

W

PIANO TERRA

:Ml. 2.80

PIANO TERRA
h.: M. 2.85

i mans
ot

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/09/2025 - Comune di ROCCASTRADA(H449) - < Foglio 204 - Particella 32 - Subaltemo 11 >

LOCALITA' MUCCAIA n. SNC Piano T-1

» FOr]

—
——

|




Data: 01/07/2025 - n. 'T77063 - Richicdente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO
Compilato da:
Ortimini Emanuele

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Grossato N. 508

Agentia del Tenitorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Pravinciale di
Grosseto

Comune di Reccastrada
Sezione: Foglio: 204 Particella: 32

Protooollo n. GR0022551 de1 01/03/2005
Tipo Mappale n. 4408 del 14/01/2005

Dimostrazione grafica dei subalterni

Socala 1 : 500

PIANO TERRA

lanimetria non attuale

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/07/2025 - Comune di ROCCASTRADA(H449) - < Foglio 204 Particella 32 >
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Data: 01/07/2025 - n. 76497 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANTMETRICO

Compilato da:
Ortimini Emanuels

Iscritto all‘'albo:
Geomatri

Prov. Grossato N. 508

Agenizia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Grosseto

Comune di Roccastrada

Sezione: Foglio: 204 Particella: 32

Protooollo n. GR0056379 ae1 13/05/2005
Tipo Mappale n. del

Dimostraszione grafica dei subalterni

8cala 1 : 500

Jtima planimetria in atti

ata; 01/07/2025 - n, T76497 - Richiedente: Telematico

ale schede: 1« Formato.di :u-l_:uici-:innp' Ad(2 lﬂv’f)'l)

PIANO TERRA

Eormato stampa richicsto Ad(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
i X z

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/07/2025 - Comune di ROCCASTRADA(H449) - < Foglio 204 Particella 32 >

e ey

P =
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Direzione Provinciale di Grosseto

-

{ ,'."‘

ntrate'

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 01/07/2025
Ora: 10:11:19

Numero Pratica: T77828

Pag: 1 - Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ROCCASTRADA 204 32 4408 14/01/2005

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 SOPPRESSO

2 SOPPRESSO

3 LOCALITA' MUCCAIA SNC T BCNC Al SUBALTERNI4,5,6,7,8E9

4 LOCALITA' MUCCAIA SNC T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

5 LOCALITA' MUCCAIA SNC T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

6 LOCALITA' MUCCAIA SNC T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

7 LOCALITA' MUCCAIA SNC T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

8 LOCALITA' MUCCAIA SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

9 LOCALITA' MUCCAIA SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Visura telematica
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Direzione Provinciale di Grosseto

ntrate

P
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Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 01/07/2025
Ora: 10:12:02

Numero Prat

ica: T78390

Pag: 1 - Fine

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ROCCASTRADA 204 32
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
3 LOCALITA' MUCCAIA SNC T BCNC Al SUBALT%?NI 4,56,7,10E
SOPPRESSO
SOPPRESSO
10 LOCALITA' MUCCAIA SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
1 LOCALITA' MUCCAIA SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Visura telematica




~CERTIFICAZICNE NOTARTIE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPOCATASTALE, AL SENST

DELIA 1IEGGE N. 302/1998 IN ESENZICNE AL BOLLO IN QUANTO ATTO "NECESSARIO E

_FONZIQNALE" AD UN PROCEDIMENTO SOGGETTO A OONTRIBUTO UNIFICATO (ART. 18 DPR

-115/2002)

_Oggetto:

Pignoramento trascritto il 02/12/2024 al n. 14386 di formalita.

Elenco immohili:

Camune di Roccastrada, Localitd Muccaia n° SNC:

Catasto Fabbricati:

= Foglio 204 particella 32 sub 11; p.T-1, cat.A/2, classe 2, di vani 2, ren-

dita di Furo 129,11.

(- 1a particella 32 sub 11 del Foqlio 204 del Catasto Fabbricati del Camune

di Roccastrada & stata originata in forza di Frazionamento e Fusione del

13/05/2005 pratica n. GR0056379 in atti dal 13/05/2005 n. 11875.1/2005 dalla

sopressione e fusione delle sequenti unita:

= Foglio 204 particella 32 sub 8;

= Foglio 204 particella 32 sub 9;

- Le particelle 32 sub 8 e 9 del Fbglio 204 del Catasto Fabbricati del Co-

mune di Roccastrada sono state originate in forza di Denuncia di Variazione

per Ampliamento e Ristrutturazione dell’1/03/2005 pratica n. GR0022551 in

atti dall’1/03/2005 n. 5071.1/2005 dalla sggpressione e fusione delle se-

guenti unita:

= Foglio 204 particella 32 sub 2 e 58 (qraffate);

= Foglio 204 particella 32 sub 1 e 57 (graffate)).

PROVENIENZA VENTENNALE :

7 g@, Firmato Pa: NICQOLO' TIEiCCO Enfesso Da] CONSIGLIO NAZIONALE PEL NO} ARIATO|QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2|’019 Serigl#: 5726
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- Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito Dott. Ciampolini Giorgio,

Notaio in Grosseto, del 20/12/2007 rep.174750/52964, trascritto presso 1'A-

genzia del Territorio—Servizio di Pubblicita Immobiliare di Grosseto il

24/12/2007 al n. 12938 di formalita; favore:

L ! per 1’intera piena proprieta; contro:

niugi in reqgime di cammione legale dei beni per i diritti di 1/2 ciascuno

di piena proprieta.

— Atto notarile pubblico di Campravendita a rogito Dott. Ciampolini Giorgio,

Notaio in Grosseto, del 23/05/2005 rep.165841/46698, trascritto presso 1'A-

genzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare di Grosseto il

24/05/2005 al n. 5435 di formalita: favore: e pien s AR T

= Tt b wniugi

Bl S S

in regime di cammione legale dei beni per i diritti di 1/2 ciascuno di

piena proprieta; contro: i o

= Sl e

1’ intera piena proprieta.

ek ok

per 1’intera piena proprieta per essere ad esso pervenuti in

parte in virtu di atto notarile pubblico di Campravendita a rogito Dott. Sa-

vona Francesco Luigi, Notaio in Massa Marittima, del 12/07/2001 rep.14158,

trascritto presso 1'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita Tmmabi-

liare di Grosseto il 30/07/2001 al n. 7255 di formalita ed in parte in virta

di atto notarile pubblico di Campravendita a rogito Dott. Savona Francesco

Iuigi, Notaio in Massa Marittima, del 12/07/2001 rep.14158, trascritto

2
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presso 1'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Gros-

seto il 30/07/2001 al n. 7254 di formalita.

DICHIARAZIONE DEL NOTATO

Il sottoscritto Dott. Nicoold Tieooo, Notaio in Perugia, esaminati i docu-

menti e oonsultati i registri del Catasto e dell'Ufficio del Territorio-Ser—

vizio di Pubblicitd Imobiliare di Grosseto

DICHIARA

in base a detti documenti e reqistri, assumendone la piena responsabilita,

che gli irmobili oggetto di attestazione risultano essere di proprieta del

o, [ Wl prton A3utTA e . opmmasla

e che a tutto il 03/12/2024 sono liberi da pesi, oneri, vincoli e trascri-

zioni pregiudizievoli di qualsiasi specie e natura, nonché da iscrizioni

ipotecarie e privileqgi risultanti da detti documenti e registri, ad ecce-

zione delle sequenti formalita:

— Ipoteca giudiziale n. 404 del 13/03/2024 favore:

w

in Rama, (damicilio ipotecario eletto: presso la propria sede legale) e con—

tro: e immew = saaswe —— -y _per Buro 200.000,00 di cui

Euro 1.052.698,07 per capitale, derivante da decreto ingiuntivo, Pubblico

Ufficiale: Tribunale Civile Di Busto Arsizio, in data 05/03/2015

rep.586/2015.

- Pignoramento Immcbiliare n. 14386 del 02/12/2024 favore: VELA 2023 SPV

S.R.L. con sede in Milano, (damicilio ipotecario eletto: AREC NEPRIX S.P.A.

CODICE FISCALE 101 303 30961 VIA SOPERGA N.9 MIIANO (MI)) e contro:

L9 ubblico Ufficiale: Unep C/o Tribunale Di

Grosseto, in data 02/11/2024 rep.2417.

3
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(e iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli sono state riportate fedal-

mente cosi come iscritte e trascritte)

Perugia, 4 Dicembre 2024

(Dott. Niccold Tiecco, Notaio)




N=-40900

Direzione Provinciale di Grosseto Ufficio Provinclale - Territorio - Direttore CHIARA SANTINI
1

Vis

tel.

90 euro)

! —t

R A > f

04
24

4-Dic-2024 151
.000 metiArotcollo pratica T260914/20

1-2000
x 378

ginale:

cala ori
Dimensione cornice: 534.000

S

(GR) ROCCASTRADA

=-25200
Firmato Da: NICCOLO' TIECCO Emesso Da: CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO QUALIFIED CERTIFICATION AUTHORITY 2019 Serial#: 5726
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Direzione Provinciale di GROSSETO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione |potecaria

Data 13/11/2025 Ora 08:41:17
Pag. 1 - Segue

Ispezione ordinaria a pagamento
per dati anagrafici

Richiedente GEOM ALESSANDRO

Protocollo di richiesta GR 71854 del 2025
Ricevuta di cassa n. 16115

Ispezione n. GR 71855/4 del 2025

Inizio ispezione 13/11/2025 08:40:20

Dati della richiesta
Cognome: N
Nome:

Situazione aggiornamento
Sezione 1:

Periodo informatizzato dal
Periodo recuperato e validato dal
Sezione 2:

Parzialmente recuperato ¢/o validato nel periodo antecedente al

03/11/1986 al
-/-/1974  al

12/11/2025
31/10/1986

-/-/1974

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
20. )
Luogo di nascita

Data di nascita Codice fiscale

SONO PRESENTI ULTERIORT OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Elenco omocodici

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 03/11/1986 al 12/11/2025 - Periodo

recuperato e validato dal -/-/1974 al 31/10/1986

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 24/12/2007 - Registro Particolare 12938 Registro Generale 22130
Pubblico ufficiale CIAMPOLINI GIORGIO Repertorio 174750/52964 del 20/12/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in ROCCASTRADA(GR)

e ——

.

S———

I T T e A s a5

Sy o A

T
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(y\genzia é’g.;b Ispezione Ipotecaria
«wnntrate®dt ¥ ;
Direzione Provinciale di GROSSETO Data 13/11/2025 Ora 08:41:17
Pag. 2 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicithd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento protocollo di richiesta GR 71854 del 2025
per dati anagrafici Ricevuta di cassan. 16115

Ispezione n. GR 71855/4 del 2025
Inizio ispezione 13/1 1/2025 08:40:20

Richiedente GEOM ALESSANDRO

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 24/12/2007 - Registro Particolare 5776 Registro Generale 22131

Pubblico ufficiale CTAMPOLINI GIORGIO Repertorio 174751/52965 del 20/12/2007

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in ROCCASTRADA(GR)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

1. Comunicazione n. 1318 del 28/08/2017 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
28/07/2017.
Cancellazione totale eseguita in data 29/08/2017 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

ISCRIZIONE CONTRO del 13/03/2024 - Registro Particolare 404 Registro Generale 3773
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI BUSTO ARSIZIO Repertorio 586/2015 del 05/03/2015
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in ROCCASTRADA(GR)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 02/12/2024 - Registro Particolare 14386 Registro Generale 18389
Pubblico ufficiale UNEP C/O TRIBUNALE DI GROSSETO Repertorio 2417 del 02/11/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in ROCCASTRADA(GR)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 rarzialmente recupcrato e/o validato nel periodo antecedente al -/-/1974

Potrebbero esscre presenti annualita’ non completate ¢/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagh
richiedere lo 'stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.



Data: 01/09/2025 - n. T82582 - Richiedente: MROLSN71C18E202]

\ e —

y T Dichiarazione protocoll{o n. GROZ44099deT ur'urzuu?

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u. in Comune di Roccastrada

CATASTO FABBRICATI Localita' Muccaia civ. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compil.‘flta da:
Grosseto T o Benelli Lorenzo
Foglio: 204 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 32
Subalternc: 11 Prov. Grosseto N. 814

Scheda n. 1 Scala 1:200

corte eschusiva

ingr

—
N

It I~
PlANO TERRA . m::;":;?;ilfuad

h.: Ml 2.80 | e B
| = ;—T‘—m_.

PIANO TERRA
i h.:MI. 2.85

Wltima planimetria in atti

: 01/09/2025 - n, T82582 - Richiedente: MROLSN71C18E202]

I
g

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/09/2025 - Comunc di ROCCASTRADA(H449) - < Foglio 204 - Particella 32 - Subalterno 11 >

LOCALITA' MUCCAIA n. SNC Piang T-1

‘|otale schede 1~ Formaro di acquisizione; A4(2TUXZY7) = Forimata stampa richiestor AdT2 TOKZ97]

l | | L i




Data: 01/07/2025 - n. T77063 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRLCO Agenzia del Territorio
Ortamini Engmusle CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Gecmstid Grosseto
Prov. Grosseto N. 508
Comune di Roccastrada Protocolle n. GR0O022551 de1 01/03/20035
Sezione: Foglio: 204 Particella: 32 Tipo Mappale n. 4408 del 14/01/2005
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

PIANO TERRA |

Rlanimetria non attuale \LN/
ata: 01/07/2025 - n. T77063 - Richiedente: Telematico

5 ;LﬁEmmauLdi_a;:quismm_mmmw&mdsmm_m,w[mmlL =

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/07/2025 - Comune di ROCCASTRADA (H449) - < Foglio 204 Particella 32 >




Data: 01/07/2025 - n. T76497 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Ortimini Emanuele

Isoritto all'albo:
Geometri

Prov. Grosseto N. 508

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Grosseto

Comune di Reoccastrada

Sezione: Foglioc: 204

Particella: 32

Protooollo n. GRO056379 dae1 13/05/2005
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

PIANO TERRA

Jltima planimetria in atti

|

|

Jata; 01/07/2025 - n. T76497 - Richiedente: Telematico
1

atale schede: 1 - Formato di ECE]]]].'SIIZIOCIS' A4(2 |0:293) - Formato stampa richiesto: 3“(2]”1(.2&1}.:.!: i epen

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 01/07/2025 - Comunc di ROCCASTRADA(H449) - < Foglio 204 Particella 32 >




TAV: ' PIANTA PIANO TERRA
S —————————
} SCALA 1:100

@ PORZIONE OGGETTO DI STIMA

1355

7.45 6,10
+— :
035 5.20 1 1.40 W 3.95 0,10 1.85
T T % _‘—
L3 4.00 0,10 106 0,10 1.50 2 5.80
3 4.81 010 145 0,10 341 2, 2.80

1.15 100 , 070, 080 2.16 1.00 1.60 0.80 0.25 0.80 1.80 060, 0
e Ry 242
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Bagno

|
I

|

/

|

rficie utile

mq. 5,74
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