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4 ﬁ PERIZIA ESTIMATIVA
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4 Relazione Tecnica

3 '

é» [l sottoscritto dr. agr. Francesco Paolo Longo, nato a Foggia il 6 maggm

J 1965, resideate in alla Via Piave n. 10 e con studio in Foggia aliar

.  Foggia ogg;

:_ Vla Santa Maria della Neve n. 12, iscritto all’Albo Professlonale B

i deﬂ’()rdme dei dottori agronomi e forestali della Provincia di Foggia con -

;_H__ li u. 357, ailudienza dei 18 ottobre 2006 accettava dal dott. Damlo . 9

.

i | theca, Giudice _deil’Esecuzione immobiiiare della Sezione Civile| = Bu gg‘ggy

2 ms mhks

; = WS STEBi 2

i Lspropruzlone del Tribunale di Foggia, I'incarico di Tecnico-Esperto ne] 3 “"'g_; oSE LS

8 g EewlEs B

A pmcedimento . 43/2002 R.G.E. e prestava il giuramento di rito. LR E af—ggm o

,_h_____rb particolare il G. d. E. ponevava al sottoscritto i quesiti cosi come; g% 280 E oos

.h_____A riportati nel verbale di comparizione dell’esperto del 18 ottobre 2006. ‘ : 2 ;é

: | £ & & & % T s
—— kA oa L

T =

~ 'ln esecuzione del suddetto incarico, avendo effettuato i necessan
ax____#_sopralluoghl, avendo svolto le opportune ricerche presso I'Ufficio Tecmm o




|
|
|

5 /___4 de! Comune di Foggia, I’Agenzia del Territorio Ufficie provinciale dm

} F avendo verificato e rilevato lo stato dei luoghi, avendo condotto
. ,__,_TﬁﬂggLaL uoghi,

iua indagine di mercato, il sottoscritio C. T.U. ha redatto la p mente

] | relazione che articola come segue:

F

1) DESCRIZIONE E CONSISTENZA DEI BENI PIGNORATI;
!

2) SUDDIVISIONE IN LOTTI:

| 3) _ PROCEDIMENTO DI STIMA;
4 CONCLUSION;

5) ALLEGATL

%* * & * *

| 1) DESCRIZIONE E CONSIS TENZA DEI BENI PIGNORATY

I beni pignorati consistono nei seguenti immobili:

I) “Fondo rnstlco in agro di San Severo (FG) alla C.da Torre Aum:minlaj

£ ! d] ha 0.63.35”. Detto terreno, costituito dalla sola particella catastale 137 ;

N del fooho dz mappa 19, ha una forma trapezoidale, é pianeggiante, dl‘

Lo medm impasto, cor un buon france di coltivazione e quasi del tutto prive

- . dl scheletro superficiale. Confina per ii suo lato piu iungo, che & queiio

b

i_m_‘ csposto a ovest, con la SP 29, e per il suo lato obliguo, queiio esposto ad
Lo est con la strada vicinale “Carrabbz™ (allegato a). Al momento nop & n'
#, . presente alcuna coltivazione. i

,. e 2) “Fondo rustico in agro di San Severo (FG) alla C.da Sant’Andrea di

i :
L__\_ ' Ha 0.92.59”. Detto terreno di forma rettangolare ¢ costituito dalle:

;gﬁﬁ__ﬂsegucnn tre particelle catastali: 106, 107 ¢ 319 del fogllo dl mappa 109|‘

f
b (ai!cga(o b). E’ pianeggiante, di forma regolare ¢ con un buon franco dl

~ cnltn'azmne. Confina a sud con una strada brecciata interpoderale, e ad;
] T |
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' mt ovet e nord con altri fondi rustici. Si raggiunge percorrendo per clrcai

. 550 metri un_tratturo in brecciato che parte dalla destra in dlrezmne

! Lucera della S.P. 20 a circa Km. 2 dalla S.S. 16. Al momento nom eg

‘ nrmente alcuna coltivazione. fl

I8 T
r \

3) “vano box in San Severo alla via Nettuno n. 17 - int. 377, Deﬂo

:mmoblle posto al piano S1, occupa una superﬁcne lorda di circa mq. 20, e

.' confina a sud con i muri perimetrali prospicienti Via Orione e Via M. l)el{

ﬁ vicario, che vi formano angolo, ed s nord-est con corsia di manovra. E"

- 2 .

catastal-ente individuato al foglio di mappa 31, particella 3094, sub 99.

SI fa presente che la planimetria catastale relativa all’interno 37 & quellal

_abbinata al subaiterno 102 {aliegaio c).

' 2) SUDDIVISIONI IN LOTTI

1
|

. Dalia documentazione ricevuta risulta che sia i terreni che il box auto{

 risultanc indivisi tra due proprietari in parti uguali.

. Data la patura dei due fondi rustici pignorati e la loro configurazione

__ attuale risuita possibiie ia suddivisione in due lotti ciascuno, senza che

L‘_ﬁ_ . alcuno dei lotti derivanti abbia nessuna riduzione del valore, in guanto la

suumus:one proposia tiene conto del fatto che entrambi i lott;,

Lo denammatl “1” e “2” mella planimetria relativa alla particella 137 del

—

L fogho di mappa 19 abbiano possibilitd di accesso autonomo, e pmI

h\__;_‘ precisamente il numero “1” ¢ adiacente alla S.P. 29 ed il numero “2” €

- adiacente sia alla S.P. 29 che alla strada vicinale “Carrabba” (allegato,

| al)., ed abbiane la stessa superficie _catastale, pari ad mgq. 3182,50

b cadauno. Lo stesso criterio viene usato per la suddivisione in due lott||




) J___{_diqominati “3” e “4” del fonde rustico formato dalle particelle 106, 107 e1

o |

1319 dei foglio 109. Detto fondo viene suddiviso lungo il lato minore, e pm

Enrecmammu: mediaimente la particella 107 formando due lotti della

——T

| superﬁce catastale di mq. 4629,50 cadauno (allegato bl).

‘ 3) PROCEDIMENTO DI STIMA

Nel!’mlento di pervenire al pia probabile valore di mercato dell’lmmoblle

mlgnorato, cercando quindi di Jimitare il pit possibile il margine dj

i 3D1!msnmazwne delia stima, si é ritenuio opportuno applicare i} metodo

sintetico diretto, basato essenzialmente sulla comparazione tra il bene da

1
]
/
Elstmg_r_e ed altri, per quanto rigwarda i terreni, dalle analoghe,

caratteristiche orografiche, topograifiche e qualiiative, mentre per quanto

;,-—F-ﬁ
‘ rlguarda i fabbricati, dalle analoghe caratteristiche estrinseche, per l

1 g uali si siano verificati determinati prezzi in ordine ad operazioni di

com pravendits.

Nell’gpphcazmne del metodo sintetico diretto, si ¢ reso necessario

guggurre un’indagine di mercato al fine di poter disporre di dati concreti

L . di riferimento.

. | Si sono allora raccolte informszioni, sia sul luogo ove & sito I’'immobile

M‘_Epl,,norata sia press¢ mediatori operanti sul mercato iocaie.

e Dat dati cosi raccolti & emerso che Pumita di riferimento presa mﬂ

;,\;‘;_o_o_nﬂderazmne dagli operatori economici del settore per i terreni e

\__ﬁ ) l’ettaro, e che il relativo prezzo unitario, per terreni con carattenstlchel

- analoghc a quelle dell’immobile pignorato & di circa €/ha 16.000,00 per
-~ ‘““L terreni con accesso carrabile, non molto lontani dal centro abitato e con“
“t _‘L possibilith di approvvigionamento idrico e liberi da locazione; mentrefg
] | |
i IE \‘
! 4 |
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|
- ”.‘ Punita di riferimento per i fabbricati é la superficie lorda espressa m,‘
— l |
I i metn quadrati e che il relativo prezzo unitario, per box auto con B
. carattenstlche analoghe a quelle deli’immobile pignorato & di circa tfmq
o ‘.‘ 750,00.
Pertanto avremo che il piu probabile valore di mercato dell’mterau o
propnetn esecutata sara pari a: o o L
_Ha 0.63.65 x €hal6.000,00 = €10.184,00 -
 Ha0.9252 X €/ha 1600000 = €14.30320 -
Mg. 20,00 X €/mq 750,00 = € 15.000,00 - -
. TOTALE €399720
. Per arrotondamento € 40.000.60 (euro quarantamila/00). B
________ 4) CONCLUSIONI
\
‘‘‘‘‘ Tanto doveva il softoscritto ad evasione dell’incarico assegnatogli. Si
_____resta, sin d’ora a disposizione per ogni eventuale futuro chiarimento.
__ Foggia, 12.02.2007 ;
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) ALLEGATI - _ i

a) estratto di mappa catastale;

o f al) estratto di mappa catastale con suddivisione in lotti; —
- b) estratto di mappa catastale: o e
) bi) estratto di mappa catastale con suddivisione in lotti; . *__; o
] ¢) planimetria catastale def box auto; e | o
d)visurecatastali; =~~~ ==~ = 020000000 S

: ¢) fotografie;

1) lettere raccomandate per convocaziene al sopralluogo;

T— _g) verbale di sopralluogo.
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Allegato d

VISURE CATASTALI
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Allegato e
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Allegato f

LETTERE RACCOMANDATE




LIr. qgr. 1'.sco Paolo §ongo
Via Santa Maria della Neve, 12 - Fogoia

Egi- Sii.

Foggia, 1i 13.12.2006

OGGETTO: C.T.U. nel

rocedimento YNNG //

s pendente pressc il Tribunale di
Foggia al n. 43/2002 Reg. G. Es.

La presente allo scopo di informarLa che il
ottoscritto dr. agr. Francesco Paolo Longo nominato C.T.U.
nel procedimento in oggetto, fissa 1’incontro per 1’inizio
delle operazioni peritali il giorno 27.12.2006 - ore 9,30,
di fronte alla Stazione ferroviaria di San Severo. Ci si
rechera poi presso gli immobili pignorati.

o

tel./fax 0881721656 — cell. 3474031190



STUDIO TECNICO AGRARIQ
Dr. agr. I 500 Paolp 1ongo
1V1a Santa Maria della Neve, 12 - Foggia

Gent.ma Sig.ra

71016 San Severo (FG)

Foggia, 1i 13.12.2006

OGGETTO: C.T.U. nel procedimento (NGNS //

pendente presso il Tribunale di
Foggia al n. 43/2002 Reg. G. Es.

La presente allo scopo di informarLa che il
sottoscritto dr. agr. Francesco Paolo Longo nominato C.T.U.
nel procedimento in oggetto, fissa 1l’incontro per 1’'inizio
delle operazioni peritali il giorno 27.12.2006 - ore 9,30,
di fronte alla Stazione ferroviaria di San Severo. Ci si
rechera poli presso g:i immobili pignorati.

Di&tinti saluti
F.sco Paolo Longo

I

|

tel./fax 0881721656 — cell. 3474031190
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VERBALE DI SOPRALLUOGO
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