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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI UN IMMOBILE AD USO COMMERCIALE ™"

(ai sensi dell’art. 27, comma 1, della legge 27 luglio 1978, n° 392)
ok ok ok sk ok ockosk ok sk
11 sig.
, di seguito denominato locatore
concede in locazione

alla

quale legale
rappresentante della ditta omonima, con sede
seguito denominata conduttore, che accetta, per se’ € suoi aventi causa, I’unita immobiliare
posta in Limana (BL), via Refos n° civico 17 bis, piano terra, distinto al Catasto dei Fabbricati
al foglio 11, mappale n® 315 sub 17, composto di un ampio vano adibito ad attivita
commerciale e rivendita di generi di monopolio e ricevitoria lotto ed un retronegozio. E’
compreso nel presente contratto ’'uso del servizio igienico annesso alla contigua attivita
commerciale di bar e dei posti macchina esterni in comune.

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni: |

1) Tl contratto e’ stipulato per la durata di anni sei, dal 01.05.2019 al 30.04.2025 e alla prima
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, senza che sia necessaria
disdetta per finita locazione, il contratto & prorogato di diritto di sei anni fatta salva la facolta
di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I’immobile agli usi o effettuare sullo
stesso le opere di cui all’art. 29 della legge n° 392/1978, ovvero vendere I’immobile alle
condizioni e con le modalita di cui all’art. 38. Alla scadenza del periodo di proroga, ciascuna
delle parti ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia
al rinnovo del contratto comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da
inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione il contratto € rinnovato tacitamente alle medesime
condizioni.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell’immobile alla prima

scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta
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disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore avra diritto al
ripristino del rapporto di locazione alle medesime condizioni di cui al contratto disdettato o, in
alternativa, ad un risarcimento in misura pari a diciotto mensilita dell’ultimo canone di
locazione percepito.

2) 1l conduttore ha facolta di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi a mezzo
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

3) L’immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di attivitd commerciale, rivendita

di tabacchi e ricevitoria del gioco del lotto dal conduttore; per la successione del contratto si

applica ’art.6 della legge 27 luglio 1978, n. 392, nel testo vigente a seguito della sentenza

della Corte costituzionale 7 aprile 1988, n. 404.

4) 11 canone annuo di locazione viene concordato tra le Parti in Euro 5.400,00 (eur 4

cinquemilaquattrocento/00), che il conduttore si obbliga a corrispondere al domicilio dell*‘

locatore ovvero a mezzo bonifico bancario in n° 12 rate annue eguali anticipate di € 450,00
(euro quattrocentocinquanta/00) ciascuna, scadenti il giorno uno di ogni mese.

Il canone sard aggiornato annualmente nella misura contrattata che comunque non potra
superare il 75% della variazione Istat. |

5) Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonche di
quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilitad del canone), costituisce in mora il
conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli articoli 5 ¢ 55 della legge 27 luglio 1978, n 392.
6) 1l conduttore pud sublocare ’immobile o cedere il contratto di locazione anche senza il
consenso del locatore, purché insieme venga ceduta o locata I’azienda, dandone
comunicazione al locatore mediante raccomandata con ricevuta di ritorno.

7) 11 conduttore dovra consentire I’accesso all’unitd immobiliare al locatore, al suo
amministratore nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

8) Il conduttore dichiara di aver visitato i locali oggetto della presente locazione e di averli
trovati adatti all’uso convenuto ¢ - cosi - di prenderli in consegna ad ogni effetto con il ritiro

delle chiavi, costituendosi da quel momento dei medesimi custode. I conduttore si impegna a
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riconsegnare 1’unita immobiliare locata nello stato medesimo in cui I’ha ricevuta salvo il
deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme
del regolamento dello stabile ove esistente, cosl come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell’assemblea dei condomini, se costituita. E’ in ogni caso vietato al conduttore di compiere
atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. Le
parti danno atto, in relazione allo stato dell’immobile, ai sensi dell’art. 1590 del codice civile
di quanto segue: trattasi di un immobile in perfetto stato di manutenzione.

9) 1l conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai

locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso

interruzioni incolpevoli dei servizi.

11) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduttore
versa al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia quietanza) una somma di € 900,00
(euro novecento/00) pari a due mensilita’ del canone, non imputabile in conto pigioni €
produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al conduttore al termine di ogni anno di
locazione. Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della
locazione previa verifica dello stato dell’'unitd immobiliare e dell’osservanza di ogni
obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: il conduttore si impegna a fornire prova al locatore della stipula di
un’assicurazione a copertura di eventuali danni di qualunque natura che i locali dovessero
subire, imputabili al conduttore o ad altra terza persona la cui responsabilita ricada sul
conduttore.

12) Per gli oneri accessori, sono in ogni caso interamente a carico del conduttore le spese - in
quanto esistenti - relative al servizio di pulizia, alla fornitura dell’acqua nonché dell’energia
elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dell’aria, allo spurgo dei pozzi neri e delle
latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni ove esistenti. Il pagamento di quanto

sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla richiesta. Prima di effettuare
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il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I’indicazione specifica delle spese anzidette e
dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso il
suo amministratore o amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali. In una col
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versera una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell’anno precedente.

13) Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi esclusivamente dell’impianto relativo, restando sin d’ora il locatore - in caso
di inosservanza - autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il quale nulla potra pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
14) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere ’unitad immobiliare locata il conduttore
dovra consentire la visita all’unitd immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore
con I’esclusione dei giorni festivi, oppure con modalita definite di comune accordo.

15) 1 locatore concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dell’immobile
locato da esercitarsi secondo gli articoli 38 e 39 della legge 27 luglio 1978, n° 392.

16) 11 locatore concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di nuova locazione, alla
scadenza del contratto, da esercitarsi secondo 1’art. 40 della legge 27 luglio 1978, n® 392.

17) Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del
conduttore. 11 locatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al
conduttore. Questi corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta.

18) A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini
della competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli
pili non li occupi o comunque detenga, presso ’ufficio di segreteria del Comune ove € situato
I’immobile locato.

19) Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo, e non puo essere provata, se
non mediante atto scritto.

20) 11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre

1996, n° 675 e successive modifiche ed integrazioni).
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21) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle
disposizioni del codice civile, della legge 27 luglio 1978, n°® 392, e comunque alle norme
vigenti ed agli usi locali.

Letto, approvato e sottoscritto a Lif;;a li

11 locatore:
_ v Fog W e 8B
11 conduttore: .
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A mente dell’art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificamente approvano i
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PLANIMETRIA LOCALE RIVENDITA TABACCHI
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REGINE

Destinazione d'uso Oggetio dell'attestato i

Residenziale Intero edificio . . ,Eéf

' + : o s

" Non residenziale ¥ Unita immobiliare y"ﬁ g\éi“
ol ar

Gruppo di unita immobiliari

y
- ﬁ?ﬁéﬂé st

Numero di unita immobiliari

é?‘%%f’?@m
S
i
Q

™ . A i
Classificazione D.P.R. 412/93: E4(3) di cui & composto l'edificio: 4 2 \H
Dati identificativi O 1

o =t o'
N el Regione:  Veneto Zona climatica: E ) = =
anl B
Comune: Limana o Anno di costruzione: 2010
Indirizzo:  Via Refos 17/bis Superficie utile riscaldata (m?): 85,00
Piano: T Superficie utile raffrescata (m?): 0,00
Interno: Volume lordo riscaldato (m®): 382,77

Coordinate GIS: 46,1000 - 12,1836 Volume lordo raffrescato (m%: 0,00

Servizi energetici presenti

W m Climatizzazione invernale "' @ Ventilazione meccanica sf llluminazione
=1! Climatizzazione estiva v =71 Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale [

Riferimenti

fabbricato Gli immobili simili a |
. — e =} Piu efticiente questo avrebbero in |
INVERNO || EsTATE | media la seguente

classificazione: -

Se nuovi;

EPginren
513,67

lowh/m?anno

% Meno efficiente

|
|
|
| |
‘ 1
Se esistenti:




Energié esportaté - 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia Elettrica

V- Voﬂume ﬁ'iscaﬂdato ; ‘ 382,77 ms

S - Superficie dﬁsperdente‘ ‘ 246,27 m’

| Rapporto S/V '

EPH,nd o . 133,66

Asolest/Asup utile f . 0,0452 .
YIE v | - e L 0,1115 Wim'K

 Servizio
- energetico

Climatizzazione | Individuale -

invernale Aerotermi
Climatizzazione

estiva. Ne

“Prod: acqua
calda sanitaria,

Impianti~ -

combinati ..
Produzione da
Vo Ionti rinnovabili

4. R
e @@ entilazione
T prpeccanica:

B T
ij}minazione

2000 201600025972 1 29,00 0,66 |Tn| 0,61 | 20227

Altro 2000 1 29,00 0,13 |Nw| 037 | 18,04

| Lampade

. 2000 0 3,00 1,00 70,71 | 293,36
Fluorescenti

=3,

iy

7 @Jrasporto.di
oLpersone o cose




La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
allesecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Per gli eventuali interventi di rigqualificazione energetica degli edifici si consiglia di consultare il sito dell ENEA, in modo da
verificare se & possibile accedere agli incentivi fiscali.

Ente/Organismo pubblico

\.r/ Tecnico abilitato ' OrganismolSocieta

1Nome e Cognome/Denominazione

ANDREA BORDIN

Indirizzo VIA BORGO CASALE 127 VICENZA(VI)
E-mail bordin1977 @gmail.com

Telefono 0444302345,3388305020

Titolo Geom.

Ordinef/iscrizione

Geometri / 3452/ VI

Dichiarazione di indipendenza
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Al fini delfindipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara 'assenza di
conflitto di interessi, direifo ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei component
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
quale non & coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione

Sl

del presente APE?

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Sl

di calcolo semplificato?

Al fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo

NO

I presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi del'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 18/02/2016
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