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TRIBUNALE DI MACERATA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 221/2024

AVVISO DI VENDITA

Il sottoscritto Avv. Enrico Alessandrini, con studio a Porto Recanati (MC) in Via Biagetti n. 1, vistal’ordinanza del Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Macerata con la quale è statadisposta la vendita dei beni pignorati della procedura esecutiva immobiliare in oggetto e sono statedelegate al sottoscritto professionista le relative operazioni

locale pluriuso ed un terrazzo. L’unità è raggiungibile da strada carrabile e la zona è prettamenteresidenziale ma, stante la vicinanza con la piazza principale, limitrofi insistono attività commerciali
di vario genere e gli uffici amministrativi cittadini.
Immobile sito in Potenza Picena (MC) Via Santa Croce n. 70 identificato al Catasto Fabbricati comesegue: Foglio 28, P.Ila 632, sub 1, Cat. A/4, Cl. 3, Vani 5, RC €. 204,00 - Piani T-1-2
Il lotto viene posto in vendita alle seguenti condizioni:Prezzo base: € 30.000,00
Offerta minima: € 22.500,00 pari al 75% del prezzo base.

Alla data del sopralluogo dell’esperto il suddetto immobile risultava libero da persone.



Per l’unità oggetto di vendita l’esperto stimatore segnala che “non risulta agli atti amministrativialcun titolo abilitativo ad eccezione della seguente Pratica Edilizia, richiedente “ok: ae diseguito si illustra, così come estratta dall ‘archivio comunale dall’ addetto dell'ufficio tecnico: D.LA.PROT. N. 22568 DEL 28-10-2008 PRATICA EDILIZIA N. 387/08”.
Per tutte le indicazioni ed informazioni di natura edilizia, urbanistica, catastale e descrittiva relativeai suddetti immobili si richiama &spressamente la perizia tecnica redatta dall'esperto incaricato
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1.000,00 (mille).

Le offerte di acquisto sono irrevocabili e dovranno essere fatte pervenire dagli offerenti attraverso lamodalità telematica o attraverso la modalità "cartacea" come di seguito descritto. La presentazionedell'offerta comporta la conoscenza del presente avviso, della perizia e degli altri documenti ecostituisce integrale accettazione delle condizioni di vendita.

Tutte le attività di cui agli artt. 569 e ss. saranno effettuate presso lo studio del sottoscritto delegatoche potrà fornire ai potenziali offerenti ogni informazione in merito alla presente procedura.

MODALITA' DI PRESEN TAZIONE DELL'OFFERTA
1. MODALITA' TRADIZIONALE

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, in busta chiusa, entro e non oltre le ore 12:00 deliorno precedente a quello fissato per la gara presso lo studio del professionista delegato Avv.Enrico Alessandrini sito a Porto Recanati (MC) in Via Biagetti n. 1 (previo appuntamento telefonicoal n. 340 7952301 o via email avv.alessandrinienrico@gmail.com). All'esterno della busta non deve€Ssere apposta alcuna indicazione; provvederà il ricevente ad apporre le indicazioni di cui all'art. 571 ;comma 4°.

L'offerta, che dovrà essere presentata in bollo, dovrà contenere:- Le complete generalità dell'offerente (cognome, nome, luogo e data di nascita, domicilio eresidenza, recapito telefonico); l'indicazione del codice fiscale o della partita I.V.A.; nell'ipotesi
comunione legale è necessario che il coniuge non offerente partecipi all'udienza fissata perl'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 c.c.); l'offerente dovràdichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Macerata ai sensi dell'art.382 c.p.e.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso laCancelleria;

- Il numero della procedura esecutiva, il numero del lotto e i dati identificativi del bene per il qualel'offerta è proposta;

tu



dell'immobile.
- Qualora l'offerta venga presentata da una persona fisica, la fotocopia della carta di identità inCorso di validità e del codice fiscale dell'offerente.- In caso di offerta presentata per conto e nome di una società, dovrà essere prodotto certificatodella C.C. A.A. in corso di validità o visura camerale dalla quale risulti la costituzione dellaSocietà ed i poteri conferiti all'offerente.
- In caso di offerta in nome e per conto di un minore dovrà essere inserita nella bustal'autorizzazione del Giudice Tutelare.

dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., salva la necessità che il mandato da depositare ai sensi e pergli effetti di cui all’art. 583 C.p.c. rivesta la forma dell’atto pubblico o della scrittura privataautenticata, con la conseguenza che, in mancanza, l’aggiudicazione fatta in favore del procuratorelegale diventerà definitiva a nome di quest’ultimo.- Se l’offerta non è fatta personalmente, ma a mezzo di un mandatario, copia per immagine della

All'offerta dovranno essere allegati a pena di inammissibilità:
"Un assegno circolare non trasferibile intestato a "Tribunale di Macerata” per un importo pari al20% del prezzo offerto, a titolo di cauzione;

"Un assegno circolare non trasferibile intestato a "Tribunale di Macerata” per un importo pari al10% del prezzo offerto a titolo di spese;

indicata.

2. MODALITÀ TELEMATICA

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate entro e non oltre le ore 12:00 del giornoprecedente a quello fissato per la gara.

I soggetti interessati a presentare offerta telematica, devono procedere tramite il modulo web"Offerta Telematica" del Ministero della Giustizia a cui è possibile accedere dalla scheda del lottoin vendita presente sul portale www.spazioaste.it

Il "manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica" è consultabile all'indirizzohttp://pst.giustizia.it, sezione "documenti", sottosezione "portale delle vendite pubbliche". Inparticolare, il soggetto interessato deve essere in possesso di una casella di posta elettronica
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certificata conforme a quanto previsto dall'art. 13 del DM n° 32 del 26 febbraio 2015 ovvero, inalternativa, essere in possesso di un dispositivo di firma digitale utile alla sottoscrizione dell'offertaprima dell'invio a mezzo posta elettronica certificata. Per partecipare all'asta è necessario inviare lapropria offerta entro il termine di presentazione delle offerte indicato nella scheda di dettaglio del
bene. L'offerta deve essere redatta necessariamente mediante il modulo web Ministerialedenominato "Offerta Telematica". Le credenziali di accesso alla piattaforma saranno inviateautomaticamente alla PEC del presentatore che è stato indicato sul modulo web di presentazione
delle offerte. L'invio avviene dalle 3 alle 2 ore prima dell'inizio delle operazioni di vendita ecomunque entro 30 minuti dall'inizio dell'orario stabilito dell'apertura delle offerte. La PEC ricevutacontiene, oltre alle credenziali, anche il link da utilizzare per l'accesso diretto all'aula virtuale dellavendita.

Per ricevere assistenza l'utente potrà inviare una e-mail all'indirizzo assistenza@astetelematiche.itOppure contattare il call-center al n. 0586.20141.

d'asta. Le offerte presentate sono irrevocabili. Una volta trasmessa l'offerta telematica non sarà più
possibile modificare o cancellare l'offerta d'asta che sarà acquisita definitivamente dal portale e
conservate dal portale stesso in modo segreto.

L'offerta deve contenere:
- Offerta d'asta corredata dell'assolvimento dell'imposta di bollo;- Copia della contabile di versamento della cauzione;
- Copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in Corso di validità per le persone

fisiche e del codice fiscale;
- In caso di persona fisica la dichiarazione di offerta dovrà contenere l'indicazione delle generalitàe il codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniale se coniugato. Se l'offerente è coniugato

coniuge (per escludere dalla comunione legale l'immobile aggiudicato, il coniuge deveudienza fissata per l'aggiudicazione definitiva per rendere la dichiarazione di cui

- In caso di offerta in nome e per conto di un minore dovrà essere inserita nella bustal'autorizzazione del Giudice Tutelare.

per gli effetti di cui all’art. 583 C.p.c. rivesta la forma dell’atto pubblico o della scrittura privataautenticata, con la conseguenza che, in mancanza, l’aggiudicazione fatta in favore delprocuratore legale diventerà definitiva a nomedi quest’ultimo.



- Il termine di Pagamento del saldo prezzo e delle spese che non potrà essere superiore a 90 giorni
dall'aggiudicazione.

Versamento della cauzione

amento
della

cauzione
versamento di una cauzione a garanzia dell'offerta, di importo pari al 30% del prezzo offerto. Il
versamento della cauzione deve avvenire, a pena di inammissibilità, tramite bonifico bancario sul
conto IBAN: 1T54N0306913408100000060659 (conto intestato a “Tribunale di Macerata” presso
Intesa San Paolo) e dovrà essere Stato effettuato almeno tre giorni prima del termine ultimo dipresentazione delle offerte. Il bonifico dovrà contenere quale causale "versamento cauzione e
spese proc. 33/2025 R.G. Trib, MC -— LOTTO UNICO". Il mancato accredito del bonifico sul conto

CONDIZIONI DELLA VENDITALa vendita dei cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni:Gli immobili Pignorati sono posti in vendita nella Consistenza indicata nella perizia redatta dall'esperto
incaricato, che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta; quanto alle indicazioni dellanormativa relativa alla regolarità urbanistica degli immobili, si richiamano le indicazioni e gli
accertamenti operati dall'esperto (in ogni caso, l'aggiudicatario potrà, ricorrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, comma quinto e 40, comma Sesto della Legge n.
47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni). La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto
in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e
passive, pesi e vincoli. La vendita è a Corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo).

non considerati, anche se occulti e/o comunque non evidenziati in perizia, nonché qualunque altradifformità o vizio anche rispetto allo stato dell'immobile al momento dell'accesso da parte
dell'aggiudicatario per la visita non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione
del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.
Sono a carico dell'aggiudicatario tutte le spese per il trasferimento degli immobili ed accessori,
ivi compresa la parte del compenso spettante al professionista delegato per le operazioniSuccessive alla vendita. Sono altresì a carico dell'aggiudicatario le Spese relative allacancellazione delle formalità pregiudizievoli e di qualsiasi gravame.
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MODALITA' DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

che non ci sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sianostate presentate istanze di assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c. Si precisa che anche nel caso
i

‘aggiudicazione potrà comunque

Le offerte in aumento sull'offerta più alta (rilanci) non potranno essere inferiori a € 1.000,00(mille/00).

Spese e poi al residuo prezzo. Laddove le somme versate a titolo di Spese presuntive di vendita



In caso di credito fondiario, ai sensi del co. 5° dell'art. 41 D. Lgs. 385/93, ogni aggiudicatario potrà
subentrare nel contratto di finanziamento fondiario stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli
obblighi relativi, purché entro 15 giorni dalla data dell'aggiudicazione paghial creditore fondiario le
rate scadute, gli accessori, gli interessi e le spese. Ai sensi del 4° comma dell'art. 41 D.lgs. 385/93,
l'aggiudicatario di ciascun lotto che non intenda avvalersi della facoltà di subentrare nel contratto di

versando il residuo 15% alla procedura.

da tale data, pertanto, andranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario tutti i relativi vantaggi ed oneri,
ivi comprese le Spese anche condominiali di ordinaria e straordinaria Manutenzione. Il pagamento
delle spese condominiali, ove presenti, è regolato dall'art. 63, 2° comma, delle disposizioni di
attuazione del codice civile.

esclusive spese domanda di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decretoemesso dalla autorità giudiziaria.

Si rede noto che l'aggiudicatario, ove richiesto, potrà usufruire della concessione di un mutuoipotecario sino alla concorrenza del 70-80% del prezzo di aggiudicazione presso qualunque istitutobancario riconosciuto dall'ABI. Ai sensi del D.M. n. 37 22/01/2008 e d.lgs. n. 192/05 e ss. mm.l'aggiudicatario esonera sin d'ora la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa allaconformità degli impianti alle norme di sicurezza, sia la certificazione/attestato di qualificazioneenergetica ove non disponibile, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

PUBBLICITA' E VISITE
La custodia degli immobili è affidata all’Istituto Vendite Giudiziarie delle Marche, Via Cassolo n.
35, Monsano (An) - Tel. 0731/605180 - 605542 - 60914 - mail: infovisite@ivgmarche.it - al quale gli
interessati potranno rivolgersi per le visite.



Il presente avviso sarà pubblicato:
- sul portale delle Vendite Pubbliche.
- Sulla rivista "Newspaper Aste" edita da astalegale.net- sul sito internet www.astalegale.net

Macerata - Porto Recanati, 08/09/2026

7Il Professionista Delegato
Avv. Enrico Alessandri


