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TRIBUNALE DI MACERATA

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N, 22172024

AVVISO DI VENDITA

livelli. I piano terra sj compone di locale pluriuso, Servizio igienico e lavanderia. || piano primo,
raggiungibile da scala interna si compone di tinello con terrazzo coperto da tettoia di materiale in
fibrocemento (da verificare la presenta dj fibre di amianto) sorretta da pali in ferro, cucina e camera
all’interno della quale insiste una piccola scala per I'accesso ad una ulteriore scala che conduce al

II'lotto viene posto in vendita alle seguenti condizioni:
Prezzo base: € 30.000,00
Offerta minima: € 22.500,00 pari al 75% del prezzo base.

Alla data del sopralluogo dell’esperto il suddetto immobile risultava libero da persone.




Per Iunita oggetto di vendita | ‘esperto stimatore segnala che “non risulta agli atti amministrativi
alcun titolo abilitativo ad eccezione della seguente Pratica Edilizia, richiedente ERRBERERE. ho i
seguito si illustra, cosi come estratta dall archivio comunale dall’ addetto del] ufficio tecnico: D.IA.
PROT. N. 22568 DEL 28-10-2008 PRATICA EDILIZIA N. 387/08 "

Per tutte le indicazioni ed informazioni di natura edilizia, urbanistica, catastale e descrittiva relative
ai suddetti immobili si richiama espressamente la perizia tecnica redatta dall'esperto incaricato
Geom. Smorlesi Lucia allegata al presente avviso. S invitano pertanto gli offerenti a prenderne
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MODALITA' DELLA VENDITA SENZA INCANTO

In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara tra gli offerenti partendo, come prezzo
base per la gara, dal valore dell'offerta piu alta. Ogni offerente ammesso alla gara ¢ libero di

1.000,00 (mille).

Le offerte di acquisto sono irrevocabili e dovranno essere fatte pervenire dagli offerenti attraverso la
modalita telematica o attraverso |a modalita "cartacea” come dj seguito descritto. La presentazione
dell'offerta comporta la conoscenza del presente avviso, della perizia e degli altri documenti e
costituisce integrale accettazione delle condizioni di vendita.

Tutte le attivita di cui agli artt. 569 e ss. saranno effettuate presso lo studio del sottoscritto delegato
che potra fornire ai potenziali offerenti ogni informazione in merito alla presente procedura.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OF FERTA

1. MODALITA' TRADIZIONALE

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, in busta chiusa, entro e non oltre le ore 12:00 del

iorno precedente a quello fissato per la gara presso lo studio del professionista delegato Avv.
Enrico Alessandrini sito a Porto Recanati (MC) in Via Biagetti n. 1 (previo a untamento telefonico
al n. 340 7952301 o via email avv.alessandrinienrico@gmail.com). All'esterno della busta non deve
essere apposta alcuna indicazione; provvedera il ricevente ad apporre le indicazioni di cui all'art. 57 1,
comma 4°,

L'offerta, che dovra €ssere presentata in bollo, dovra contenere:

- Le complete generalita dell'offerente (cognome, nome, luogo e data di nascita. domicilio e
residenza, recapito telefonico); I'indicazione del codice fiscale o della partita I.V.A.; nell'ipotesi
di persona coniugata. il regime patrimoniale dei coniugi (per escludere il bene aggiudicato dalla
comunione legale & necessario che jl coniuge non offerente partecipi all'udienza fissata per
I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 c¢.c.): l'offerente dovra
dichiarare la propria residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Macerata ai sensi dell'art.
582 c.p.c.; in mancanza, e notificazioni e comunicazioni potranno essergli effettuate presso la
Cancelleria:

- Il numero della procedura esecutiva, il numero del lotto e i dati identificativi del bene per il quale
l'offerta ¢ proposta:
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- L'espressa dichiarazione dj aver preso visione della perizia dj stima e di conoscere lo stato

- Qualora I'offerta Venga presentata da una persona fisica, la fotocopia della carta dj identita in
corso di validita e del codice fiscale dell'offerente.
- In caso di offerta presentata per conto e nome di una societa, dovra essere prodotto certificato
della C.C.LA.A. in corso di validita o visura camerale dalla quale risultj |a costituzione della
societa ed i poteri conferiti all'offerente.
- In caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere inserita nella busta
I'autorizzazione del Giudice Tutelare.
- L'offerta potra essere presentata per persona da nominare. ma solo da un avvocato, a norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., salva la necessita che il mandato da depositare aj sensj e per
gli effetti di cui all’art. 583 C.p.c. rivesta la forma dell’atto pubblico o della scrittura privata
autenticata, con la conseguenza che, in mancanza. I"aggiudicazione fatta in favore del procuratore
legale diventera definitiva a nome di quest’ultimo.
- Se I'offerta non ¢ fatta personalmente, ma a mezzo di un mandatario, copia per immagine della
procura rilasciata per atto pubblico o scrittura privata autenticata da pubblico ufficiale in favore
del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure
del soggetto che sottoscrive I’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo dj casella di posta
elettronica certificata.

All'offerta dovranno essere allegati a pena di inammissibilita:

" Un assegno circolare non trasferibile intestato a "Tribunale dj Macerata™ per un importo pari al
20% del prezzo offerto, a titolo di cauzione;

T uhassegno circolare non trasferibile intestato a "Tribunale di Macerata™ per un importo pari al
10% del prezzo offerto a titolo di spese;

L'offerta di acquisto puo essere presentata da qualsiasi soggetto, escluso i debitore, personalmente o
4 mezzo avvocato munito dj procura speciale; gli avvocati possono fare offerte anche per persona da
nominare. L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se ¢ inferiore
di oltre un quarto rispetto al prezzo base d'asta o se l'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata.

2. MODALITA TELEMATICA

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate entro e non oltre le ore 12:00 del giorno
precedente a quello fissato per la gara.

"Offerta Telematica" del Ministero della Giustizia a cui € possibile accedere dalla scheda del lotto
in vendita presente sul portale www.spazioaste. it

Il "manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica" ¢ consultabile all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, sezione "documenti", sottosezione "portale delle vendite pubbliche". In
particolare, il soggetto interessato deve essere in possesso di una casella dj posta elettronica
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inizio dell'orario stabilito dell'apertura delle offerte. La PEC ricevuta
contiene, oltre alle credenziali, anche il link da utilizzare per I'accesso diretto all'aula virtuale della

Per ricevere assistenza l'utente potra inviare una e-mail all'indirizzo assistenza@astetelematiche.it
Oppure contattare il call-center a] n. 0586.20141.

L'offerta deve contenere:
- Offerta d'asta corredata dell'assolvimento dell'imposta dj bollo;
- Copia della contabile di versamento della cauzione;

- Copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di validita per le persone
fisiche e del codice fiscale;

- L’offerta potra essere presentata per persona da nominare, ma solo da un avvocato. a norma
dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c., salva la necessita che j| mandato da depositare ai sens; e
per gli effetti di cui all’art. 583 C.p.c. rivesta la forma dell’atto pubblico o della scrittura privata
autenticata, con |a conseguenza che, in mancanza, I'aggiudicazione fatta in favore del
procuratore legale diventera definitiva anome di quest’ultimo.



- Iltermine dj Pagamento del saldo prezzo e delle spese che non potra essere superiore a 90 giorni
dall'aggiudicazione.

versamento di una cauzione a garanzia dell'offerta, dj importo pari al 30% del prezzo offerto. ||
versamento della cauzione deve avvenire, a pena di inammissibilita, tramite bonifico bancario sul
conto IBAN: IT54NO306913408100000060659 (conto intestato a “Tribunale di Macerata™ presso
Intesa San Paolo) e dovra essere stato effettuato almeno tre giorni prima del termine ultimo dij
presentazione delle offerte, || bonifico dovra contenere quale causale "versamento cauzione ¢
Spese proc. 33/2025 R.G. Tyip, MC-LoTrTO UNICO". 1l mancato accredito del bonifico syl conto
indicato ¢ causa dj nullita dell'offerta ed ¢ ad esclusivo carico dell'offerente. La copia della contabile
del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente l'offerta. In caso di mancata
aggiudicazione |a cauzione sara restituita a mezzo bonifico bancario ] cui costo sara a carico

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita dej cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condizioni:

ivi compresa la parte del compenso Spettante al professionista delegato per le operazioni
successive alla vendita, Sono altresi a carico dell'aggiudicatario le Spese relative alla
cancellazione delle formalita pregiudizievoli e dj qualsiasi gravame,
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MODALITA' DI SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

base per la gara, dal valore dell'offerta piu alta. Alla gara potranno partecipare, tuttj gli utenti le cui

Le offerte in aumento sull'offerta piu alta (rilanci) non potranno essere inferiori a € 1.000,00
(mille/00).



In caso di credito fondiario, ai sensj de] co. 5° dell'art. 4] D. Lgs. 385/93, ogni aggiudicatario potra
subentrare nel contratto dj finanziamento fondiario stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli
obblighi relativi, purché entro 15 giorni dalla data dell'aggiudicazione paghi al creditore fondiario e
rate scadute, gli accessori, gli interessi e Je Spese. Ai sensi del 4° comma dell'art, 4] D.lgs. 385/93,
l'aggiudicatario dj ciascun lotto che non intenda avvalersj della facolta dj subentrare nel contratto di
finanziamento prevista dal comma 5° dello stesso articolo, potra versare direttamente al creditore
fondiario nei 30 giorni dall'aggiudicazione senza attendere |a graduazione, 1'85% del saldo del prezzo
di aggiudicazione, fino a concorrenza del credito de] predetto istituto per capitale, accessorj e spese,

versando il residuo 15% alla procedura.

decreto di trasferimento verra trasferito altres; all'aggiudicatario il possesso giuridico dell'immobile;
datale data, pertanto, andranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario tutti i relativi vantaggi ed oneri,
ivi comprese e Spese anche condominiali dj ordinaria e straordinaria manutenzione. I pagamento
delle spese condominiali, ove presenti, ¢ regolato dall'art. 63, 2° comma, delle disposizioni dj

attuazione del codice civile.

professionista delegato ne da tempestivo avviso al giudice per i provvedimenti di cui all’art, 587 c.p.c.
(decadenza dall’aggiudicazione e perdita della cauzione), contestualmente fissando la nuova vendita
€ chiedendo al giudice dj disporre la restituzione all’aggiudicatario della parte del prezzo versato
eccedente I'importo della cauzione incamerata dalla procedura al conto corrente dj provenienza.

Si rede noto che l'aggiudicatario, ove richiesto, potra usufruire della concessione di un mutuo
ipotecario sino alla concorrenza del 70-80% del prezzo di aggiudicazione presso qualunque istituto
bancario riconosciuto dall'ABI. Ai sensi del D.M. n. 37 22/01/2008 e d.Igs. n. 192/05 e ss. mm.
I'aggiudicatario esonera sin d'ora la procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla
conformita degli impianti alle norme dj sicurezza, sia la certificazione/attestato dj qualificazione

PUBBLICITA' E VISITE

La custodia degli immobilj & affidata all’Istituto Vendite Giudiziarie delle Marche, Via Cassolo n.
35, Monsano (An) - Tel. 0731/605180 - 605542 - 60914 - mail: infovisite@ivgmarche. it - al quale gli
interessati potranno rivolgersi per le visite.



Il presente avyiso sara pubblicato:

- sul portale de]le Vendite Pubbliche.

- sulla rivista "Newspaper Aste" edita da astalegale.net
- sul sito internet Www.astalegale.net

Macerata - Porto Recanati, 08/09/2026 /
Il Professionista Delegato /
Avv. Enrico Alessandri




