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RELAZIONE
predisposta dal C.T.U. arch. LUCIA MARZANO con studio in Milano Via
"Paullo 4, iscritta all'Albo degli Architetti di Milano col n. 8213 e nell'elenco
dei Consulenti del Tribunale di Milano col n. 11275. |
* % %

CRONISTORIA DELLE OPERAZIONI PERITALI
All’udienza del 9 novembre 2023, il Presidente affidava incarico al CTU
ponendogli il seguente quesito:

“Esaminati gli atti e i db;umenti di causa, sentite le parti e i loro consulenti
se nomz‘nati,' effettuato ogni accertamento ritenuto opportuno in luogo e, ove
necessario, presso i pubblici uffici competenti: 1) verifichi il CIU tanto la
regolarita edilizia quanto la rispondenza dell’unita immobiliare di causa
all’attuale situazione catastale e fornisca, in ogni caso, le notizie di cui
all’art. 40 della legge n. 47/1985 ed all’art. 46 del d.lvo n. 380/2001,
indicando, in particolare, gli estremi dei titoli abilitativi edilizi e
dell’eventuale concessione/permesso in sanatoria, da acquisire presso i
competenti uffici tecnici comunali; 2) dica quale sia il valore di mercato
dell’immobile in comunione, 3) accerti se lo stesso sia 0 meno comodamente
divisibile in natura, tenuto conto delle rispettive quote di pertinenza dei

condividenti, senza che la divisone comporti spese eccessive, rilevanti opere
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Ist. n. 1 dep. 21/03/2024

di modifica, onerose servitit reciproche o limiti di godimento ovvero incida
sensibilmente sul valore del bene; 4) in caso di accertata comoda divisibilita
provveda a stilare un progetto divisionale con formazione di lotl‘;" indicando
gli eventuali conguagli in denaro, evidenziando anche a mezzo di planimeirie
i vari lotti, gli enti che debbono vimanere comuni, le opere di modifica con i
relativi costi e le eventuali servitii reciproche; 5) calcoli 1 ’indeﬁnit& di
oceupazione, ‘cioé Uimporto che sareﬁbe stato vicavabile dalla messa a
reddito deil’immobile attraverso lar_ locazione a terzi a prezzi di mercato, con
decorrenza dall’1.1.2019".

11 Presidente assegnava al CTU termine per I'invio della bozza entro il 29
febbraio 2024, per la trasmissione delle osservazioni alla relazione entro
il 18 marzo e per il deposito della relazione finale fino al 12 aprile.

In data 23 novembre 2023, non avendo le Parti nominato consulenti
tecnici, lo scrivente CTU effettuava un sopralluogo alle unita immobiliari
di cui al giudizio alla presenza di parte attrice, signora _.
il signor SN

S, comproprietario “dell’immobile e ivi residente, presente al

accompagnata dalla madre, signora iGN

momento dell’accesso alPappartamento si €& poi immediatamente
allontanato.

Si effettuava un rilievo metrico ¢ fotografico dell’sppartamento, del solaio
di pertinenza e dell’autorimessa.

In data 20 dicembre il CTU effettuava un accesso agli atti presso il
Comune di Rho per la verifica e acquisizione delle pratiche edilizie
afferenti gli immobili.

Le operazioni peritali qui sopra richiamate sono descritte nel verbale

allegato alla presente come (all. 1); la documentazione fotografica ¢
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allegata come (all. 2).

RISPOSTE AL QUESITO.

Risposta al primo punto del quesito.

1) verifichi il CTU tanto la regolarita edilizia quanto la rispondenza

dell’unita immobiliare di causa all’attuale situazione catastale e fornisca, in

ogni caso, le notizie di cui all’art. 40 della legge n. 47/1985 ed all’art. 46 del

d.lvo n. 380/2001, indicando, in particolare, gli estremi dei titoli abilitativi

edilizi e dell’eventuale concessione/permesso in sanatoria, da acquisire

presso i competenti uffici tecnici comunali; ...”

Oggetto di indagine ¢ un appartamento con annesso solaio e autorimessa di

pertinenza in Comune di Rho frazione Mazzo, via Carlo Dossi 1 angolo

via Vincenzo Monti.,

Appartamento con solaio

= Identificazione catastale del’appartamento con solaio (all. 3 visura e -
planimetria)

foglio 25 mapp. 222 sub 8:— cat. A/3 cl. 5 consistenza 6 vani - sup.

catastale mq 100, escluse aree scoperte mq 98 - rendita € 681,72 - via

Carlo Dossi 1 — piano 1-5.

Coerenze appartamento: a Nord vano scala e pianerottolo comune, a Est

altra u.i., a Sud e Ovest cortile comune.

Coerenze solaio: a Nord altra u.i., a Est interclusione sottotetto, a Sud

altra u.i. e a Ovest corridoio comune.

® Identificazione catastale dell’autorimessa di pertinenza (all. 4
visura e planimetria)

foglio 25 mapp. 225 sub 2 + cat. C/6 cl. 7 - consistenza mq 13, -

rendita € 80,57 - via Carlo Dossi 1 — piano S1.
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Qo'arenzé:: .2 Nord altra w.i., a Est terrapieno, a Sud altra u.i. e a Ovest
corsello comune.

" Coﬁformité edilizia e catastale

Sia il fabbricato cui appartiene I’appartamento che il corpo autorimesse

(interrate) sono stati edificati a seguito della praticai 20/72#Nilla osta -

per esecuzioni lavori edili”, presentata da EEEEESNINEE
D’ Annone, r:i:lagg;i-‘_@t'qzd@l;ﬁCd_‘t@hfé':‘di_’ Rho in data 21 settembre 1972 — per
la costruzione di n. 3 fabbricati d’abitazione e box (all. 5). L’Abltabzltta ¢

dei fabbricati & stata rilasciata in data 17 widrza 1975all. 6).

Nell’atto di compravendita. (all. 7) all’art. 7-la; parte venditrice in merito

alla conformitd degli immobili riferisce di modifiche effettuate a seguito
di- “ -comunicazione per opere interne ai sensi del penultimo comma .
dell‘articolo 39 per interventi di manutenzione ordinaria presentata al
Comune di Rho il 27 giugno 2014 prot..n..29683". -

Premesso che sono-state riscontrate difformitd comundue non asctivibili &
“interventi  di . -manutenzione  ordinaria”, -lo scrivente CTU --ha
cspressamente chiesto all’Ufficio competents del - -Comur_;le‘ ~di -Rho" -+ - e
I*acquisizione della citata comunicazione ma le ricerche effettuate non . -
“hanno dato alcun esito.

Il confronto tra la planimetria della fabbrica originaria e lo stato di fattzo.
ha permesso di accertare che ’appartamentg non & fornito di regolariti *
edilizia;

Per quanto 'rigua_rda la regolaritd catastale, il confronto fra la planimetria

catastale acquisita dalla Banca dati dell’Agenzia delle Entrate e lo stato di
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fatto ha evidenziato la non corrispondenza allo stato dei fatto, seppur per .
piccoli dettagli relativi alla reale posizione della porta della camera
matrimoniale: I’immobile non ¢ fornito di regolarita catastale.

La regolarizzazione edilizia e catastale ¢ ottenibile mediante la presentazione
di pratica CILA tardiva, per opere interne realizzate senza preventiva
.asseverazione, e successivo.aggiornamento catastale il cui costo € dell’ordine
di circa € 3.000,00 oltre a oneri comunali e catastali (circa € 150,00) e
sanzione Cila tardiva pari a € 1.000,00.

L’immobile ¢ inoltre privo di Certificazione Energetica (quella allegata
all’atto di acquisto ¢ scaduta.in data 11 marzo 2023) che, in caso di vendita,
dovra essere acquisita e il cui costo di redazione da parte di un tecnico
abilitato & dell’ordine di € 350,00.

L’autorimessa é conforme sia sotto il profilo edilizio che catastale.
Risposta al secondo punto del quesito.

“.. 2) dica quale sia il valore di mercato dell’immobile in

comunione; ..."”".

Descrizione della zona.

La frazione Mazzo di Rho del Comune di Rho (MI) era un comune storico
che con fasi alterne di autonomia municipale venne definitivamente
inglobato in Rho nel 1928. La zona é prevalentemente residenziale, anche
con presenza di edifici storici del nucleo originario di Mazzo Milanese
(poi Mazzo di Rho). Orbita nell’ambito della Citta Metropolitana di
Milano. Nelle vicinanze vi sono servizi essenziali alla residenza, scuole
primarie, edifici di culto; i mezzi pubblici consentono la circolazione
locale e verso Rho la tangenziale pitl vicina € a circa 15 minuti; la stazione

ferroviaria di Rho (Passante Ferroviario Milano) ¢ a circa 2,5 km.
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= Descrizione sommaria dell’unita immobiliare a uso abitativo di mq
101,54 commerciali.

L'unitd immobiliare ¢ porzione di un fabbricato che si sviluppa su cinque
piani fuori terra oltre a un piano sotto strada porticato € uno sottotetto;
affaccia su un’area cortilizia e sul giardino condominiale. L’edificio fa
parte di un piccolo complesso residenziale composto da tre edifici.
L’appartamento in esame, servito dall’ascensore condominiale, & collocato
al piano primo, ha un’altezza interna di m 2,96 ¢ ha come accessorio
indiretto una soffittd al piano sott(;*tefgto.

Dalla porta d’ingresso dell’unita si accede a un soggiorno sul quale si
affaccia un locale cucina:e si accede al balcone. In linea con I’ingresso,
una porta conduce a un corridoio,:largo appena un metro, che distribuisce
tutti gli altri locali: un ripostiglio, un bagno cieco di servizio, Una camera
singola, una camera matrimoniale e, il bagno principale. I pavimenti e i
rivestimenti sono in listelli di legno (parquet) eccettuati i bagni e il
ripostiglio che sono pavimentati, i bagni anche rivestiti, in grés ceramico.
11 balcone ¢ pavimentato in ceramico da esterni, con ringhiera in metallo
verniciato € un breve tratto in muratura. I serramenti esterni sono in PVC
con vetrocamera e tapparelle in plastica; I serramenti interni sono in
metallo e vetro quelli della cucina e della porta del corridoio, in legno
tamburato verniciato bianco le altre porte. L'intero appartamento & dotato
di riscaldamento centralizzato con radiatori in ghisa e acqua calda
centralizzata. L’appartamento ¢& stato oggetto di ristrutturazione
presumibilmente intorno al 2014 considerato che dalla Visﬁra storica
catastale risulta presentato in data 2 luglio 2014 un aggiornamento

catastale per “diversa distribuzione degli spazi interni” e considerato
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che 51 presenta con ﬁmture recenti, m buono stato e con una differente
dlStI‘lbllZlOIle interna r1spett0 a quella orlgmarla r1salente al 1974 (m
;{partlcolare ‘& stato reahzzato 11 bagno . d1 servizio e completamente;-,:.
mq@lﬁgata‘ la.‘zona ingresso/soggiorno/cucina). Gli attuali proprietari,
secondo quanto riferito dall’attrice A ERNIENNRNhanno esclusivamente

rinnovato le finiture del bagno principale e realizzato in cartongesso la

zona camino nel soggiorno.

aqﬁrano'.;’ﬁ ha un’altezza_media di m 2,62, porta di
: ingfcsso in lamiera di ferro, pavimentazione in battuto di cemento e
pareti intonacate al rustico.
= Descrizione sommaria dell’nnita immobiliare ad uso
autorimessa di mq 13,00 commerciali.
La u.i. si trova nello stesso complesso dell’appartamentﬁ. Si tratta di un

due linee d1 autorimesse fronteggianti, con soprastante il giardino

locale posto al‘ maxgx@iﬁpﬁﬁa@ in"un corpo di fabbrica formato da

condominiale. L’accesso avviene da un corsello comune che si raggiunge
tramite una rampa che collega il percorso alla via principale, attraverso un
passo’ carraio. Le pareti divisorie sono in blocchi di conglomerato
cementizio, la parete di fondo & in cls armato. L_a-Tchius'uré:.é. con
basculante in 1am1cra metalhca _Verniciata -e non’ & correttamerite :
funmonante, la pavxmentazmne ¢ in piastrelle di grés da esternie 1’ altczza
interna & di m 2,32. : _
Al fini della stima. gli immobili vengono considerati nello stato di fatto in cui
i trovano, dati per liberi e privo di gravami che ne o _impedire
libera vendita a prezzi di mercato corrente.

Metodologia di valutazione
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La corretta valutazione di un immobile residenziale deve tener conto di
elementi e caratteristiche specifici riferiti e riferibili sia all’intero edificio sia
alla singola unitd immobiliare che dovra poi essere collocata nella realtd del ‘
mercato immobiliare locale.

E prassi consolidata nella valutazione immobiliare, infatti, la disamina di
parametri fondamentali di natura sia intrinseca che estrinseca che
contribuiscono a formare il valore di mercato; cio¢ quel valore che avrebbe la
maggior probabilitd tra quelli possibili, di segnare il punto di incontro tra
domanda e offerta in una libera contrattazione.

Il criterio di valutazione adottato & quello della stima comparativa diretta
basata sulla determinazione del valore venale pil attendibile attraverso una
stima sintetica, tenendo in debito conto, in termini incrementali e
decrementali, dell’insieme dei suoi parametri formativi specifici.

Dal punto di vista metodologico dell'analisi si fa riferimento, in particolare,
al “Manuale Operativo delle Stime Immobiliari” a cura della Direzione
Centrale Osservatorio del Mercato Immobiliare e Servizi Estimativi
dell’ Agenzia del Territorio.

Quanto alla metodologia adottata per la determinazione della consistenza
dell’appartamento con solaio ai fini commerciali si & valutata la superficie
complessiva al lordo delle murature interne e perimetrali (le perimetrali
confinanti con altre u.i. o parti comuni valutate al 50 %).

Per quanto riguarda i coefficienti di ragguaglio alla superficie residenziale
lorda determinata con i criteri gia indicati, sono stati adottati i seguenti
indici: 0,33 per il balcone e 0,25 per il solaio.

®  Valori unitari medi di riferimento

Per quanto riguarda i valori medi di mercato per immobili utilmente
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comparabili a quelli in esame, i riferimenti sono i dati raccolti da:

® “Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio” —

I semestre 2023 - Zona D1 “Fascia Periferica/Rho, Passirana, Terrazzano,
Mazzo Milanese, Lucernate, Fiera”,

- per “abitazioni di tipo civile” in stato conservativo “oftimo” valori variabili
tra 1.850,00 e 2.300,00 €/mq

- per “Box” in stato di conservazione “normale” valori variabili tra 700,00 e
1.200,00 €/mq

® Valori immobiliari dichiarati nelle compravendite registrate presso
I’Agenzia delle Entrate per I’anno 2023 (gennaio-novembre) per immobili
con superficie simile e nel raggio di 500 metri

- valori variabili tra 1.600,00 e 2.200,00 €/mq

= Rilevazioni www.borsinoimmobiliare.it:

- abitazioni di “qualita nella media di zona” valori variabili tra 1.616,00 e
2.037,00 €/mq

- abitazioni di “qualita superiore media di zona” valori variabili tra 1.884,00
¢ 2.377,00 €/mq

- box e autorimesse valori variabili tra 818,00 ¢ 1.063,00 €/mq

Sulla scorta di tutto quanto sopra illustrato, dei dati raccolti, tenendo conto
delle condizioni manutentive e peculiari dell’immobile (finiture, impianti e
livello di piano), lo scrivente CTU ha individuato quale valore unitario da
adottare per la stima dell’unita residenziale €/mq 1.850,00 e per
I’autorimessa /mq 850,00.

Consistenza commerciale dell’appartamento e solaio

abitazione: mq 97,00

balcone: mq 7,40 x 0,33 = mq 2,44
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solaio: mq 8,40 x 0,25 =mq 2,10

Superficie commerciale mq 101,54 x €/mq 1.850,00 = € 187.849,00
Valore di mercato dell’appartamento con solaio, nello stato di fatto in
cui si trova, libero da cose e persone: € 187.849,00 che si arrotonda a €

&

385*?50'00;@0(f)a(cenotottantottomilaeuro).

Consistenza commerciale dell’autorimessa

autorimessa: mq 13,00 x €/mq 850,00 = € 11.050,00

Valore di mercato dell’autorimessa nello stato di fatto in cui si trova,
libero da cose e persone: € 11.050,00 che si arrotonda a €;;11'.000,00
(undicimilamilaeuro).

Risposta al terzo punto del quesito.

“... 3) accerti se lo stesso sia o meno comodamente divisibile in natura,
tenuto conto delle rispettive quote di pertinenza dei condividenti, senza
che la divisone comporti spese eccessive, rilevanti opere di modifica,
onerose servitu reciproche o limiti di godimento ovvero incida
sensibilmente sul valore del bene; ..."

L’immobile non risulta comodamente divisibile in quanto ¢ dotato di un
unico ingresso, ¢ costituito da quattro locali di dimensioni “normali” la
cui divisione porterebbe alla realizzazione di due mono/bilocali, privi di
riscontro d’aria con accesso necessariamente ricavato da una “bussola”
interna che ridurrebbe ulteriormente la superficie utile dei due potenziali
appartamenti. Si deve inoltre tener presente che anche il frazionamento
degli impianti e [D’integrazione dell’impianto del secondo bagno,
attualmente realizzato senza collegamento a una braga ma con wc tipo

“sanitrit” e senza doccia, nonché dell’impianto idraulico per una seconda

cucina (che potrebbero risultare di difficile realizzazione a causa della
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collocazione attuale degli scarichi principali) comporterebbero notevoli
costi a fronte di una evidente svalutazione dell’immobile nella sua
interezza attuale.

Risposta al quarto punto del quesito.

“... 4) in caso di accertata comoda divisibilita provveda a stilare un
progetto divisionale con formazione di lotti indicando gli eventuali
conguagli in denaro, evidenziando anche a mezzo di planimetrie i vari
lotti, gli enti che debbono rimanere comuni, le opere di modifica con i
relativi costi e le eventuali servitu reciproche, ...”

Non essendo I’immobile comodamente divisibile, non & possibile
rispondere a questo punto del quesito.

Risposta al quinto punto del quesito.

“... 5) calcoli ’indennita di occupazione, cioé l'importo che sarebbe stato
ricavabile dalla messa a reddito dell’immobile attraverso la locazione a
terzi a prezzi di mercato, con decorrenza dall’1.1.2019".

Ai fini del calcolo dell’indennita di occupazione si ¢ fatto riferimento ai
valori riportati dall’“Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia
del Territorio” — per le annualita richieste, espressi in €/mg/mese.

Anno 2019: appartamento € 6,3/8,3 - autorimessa € 3,6/5,5

Anno 2020: appartamento € 6,0/8,5 - autorimessa € 3,2/5,0

Anno 2021: appartamento € 6,3/8,5 - autorimessa € 3,5/5,3

Anno 2022: appartamento € 7,7/9,2 — autorimessa € 3,2/5,5

Anno 2023 : appartamento € 7,7/9,2 - autorimessa € 3,2/5,5

Valori medi anno:

Anno 2019:
appartamento € 7,3 x 101,54 =x 12 = € 8.894,90
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autorimessa € 4,55x 13 =x 12 =€ 709,80

Anno 2020:

appartamento € 7,25 x 101,54 =x 12 = € 8.833,98

autorimessa € 4,1 x 13 =x 12 =€ 639,60

Anno 2021:

appartamento € 7,4 x 101,54 =x 12 =€ 9.016,75

autorimessa € 4,4 x 13 =x 12 = € 686,40

Anno 2022:

appartamento € 8,45 x 101,54 =x 12 = € 10.296,15

autorimessa € 4,35x 13 =x12 =€ 678,60

Anno 2023:

appartamento € 8,45 x 101,54 =x 12 =€ 10.296,15

autorimessa € 4,35 x 13 =x 12 = € 678,60

Complessivamente I’importo che sarebbe stato ricavabile dalla
messa a reddito dell’immobile attraverso la locazione a terzi a
prezzi di mercato, con decorrenza dall’1.1.2019, ¢ pari a:

€ 47.337,93 per ’appartamento

€ 3.393,00 per Pautorimessa.

e e e e e e ek e

Conclusioni.

Il sottoscritto CTU ritiene di aver compiutamente analizzato le
problematiche legate al quesito posto dal Giudice, sulla scorta di tutto
quanto esposto nei precedenti capitoli, a seguito delle verifiche effettuate
con il sopralluogo, con I’analisi dei documenti di causa e dei documenti
comunali e catastali.

Si riassume quindi quanto esposto nelle risposte ai quesiti:

12




Ist. n. 1 dep. 21/03/2024

« 1) appartamento non é regolare sotto il profilo edilizio e catastale
mentre lo é ’autorimessa;

« 2) l'immobile necessita di regolarizzazione edilizia e catastale; il costo
della regolarizzazione e stato quantificato in € 3.000,00 oltre oneri pari a
€ 150,00 e sanzione pari a € 1.000,00,

« 3) 'immobile é privo di Certificazione Energetica, necessaria in caso di
eventuale locazione o vendita dello stesso, il costo della Certificazione é
stato quantificato in €35 0,00 ciféa;

s 4) I'immobile non é comodamente divisibile,

> 5) il valore di mercato dell’ appartamento é stato stimato in € 188.000,00
(centottantottomilaeuro),;

* 6) il valore di mercato dell’autorimessa di pertinenza é stato stimato
in € 11.000,00 (undicimilaeuro),

* 7) l'importo che sarebbe stato ricavabile dalla messa a reddito
dell’immobile attraverso la locazione a terzi a prezzi di mercato,
con decorrenza dall’l.1.2019, ¢ stato calcolato in € 47.337,93
(quarantasettemilatrecentotrentasette/93) per [’appartamento e pari
a € 3.393,00 (tremilatrecentonovantatre/00) per I’ autorimessa.

Milano, 21 marzo 2024 il CTU

arch. Lucia Marzano

ok ok ok 3k ok 3k ok 3k 3k sk 3k 3k ok 3k 3k ok ook ok skoskok kok

Note
I Legali delle Parti costituite, cui era stata inviata la bozza di relazione
(non essendo stati nominati consulenti di parte) nei termini assegnati dal

Giudice, non hanno inviato osservazioni al CTU.
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Data: 27/02/2024 - n. T194149 - Richiedente: MRZLCU65B43F205S

i 1

T 1

Agenzia delle Entrate

Dichiarazione pi‘otocollib n. VHUAZI055 del UD/II/Z,UHSI

Planimetria di u.i.u.in Comune di Rho

Subalterno: 8

Via Carlo Dossi civ. 1
CATASTO FABBRICATI & ~arto bo
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Tiraboschi Renato

Foglio: 25 Iscritto all'albo:
°g-3o Architetti

Particella: 222

Prov. Milano N. 16916

Ycheda n. 1 Scala 1: 200

piano primo
h. 300

EXTRR Iﬂ
LI scala [“—[
‘ comune
- X
:[ cucina
I —]
bagno |
I agno
F 1 =

piano quinto
(sottotetto)

a.u.i.

h.340

h.170

a.u.l.

U

a: 27/02/2024 - n. T194149 - Richiedente: MRZLCU65B43F205S

.... Eormato di-acguisizione A4

amna richiestos AA(’TI{)V")Q’7>

NORD

ST

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/02/2024 - Comune di RHO(H264) - < Foglio 25 - Particella 222 - Subalterno 8 >

VIA CARLO DOSSI n. 1 Piano 1-5




Data presentazione: 14/11/1974 - Data: 27/02/2024 - n. T186669 - Richiedente: MRZLCU65B43F205S

1 i o S i ]

T 1 H T 1

m] : Mod. B (Nuovo Catasto Edilizio Urbano)
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1933, N. §52j

Plonimetria dell’ immobile situato nel Comunc di.... JRHQ = FRAZ. MAZZ 0 V'-aD/Rfe-a”fo/"WAVMpr/
Ditta.... CCOOPERATIVA  EDIFICATRICE . BELMEDELE .. S. Rk~ SEDE. [N MILAND

Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficia Tecnico Erariale di ... ALl Ao Beheda N o

‘__ ESTRATTO DI MAPPA - FOGLIO 25 - SCALA 421000 1

BOXES INTERRATI

eaiﬁ?@zéﬁ ORIENTAMENTO

scaLa b1 1. 200

DATI DEL CATASTO TERRENI DOVE
Spezio riservato per le aunotazioni d'ufficio £ SORTA LA NUOVA COSTRUZIONE Compila:a dal GEOMETPA

FTV GIANE LE T L Zo7ess =i
DATA TM M@ k‘Tﬁ Al

R LEOMTETST
PROT. N

Numero della partita. .o e .

3 J Sezione o Comune censuario Iscritto all’Albo de........ PG Ry
N i
5 3 ﬁ 6 : ) FORUO ..o e dells Provinciz-di 1= 4
i Numero di mappa
L \’ Horna DATA - Eennl Bl
h . Firma:, 2 LMM L/ (} Z ‘
/

ICA Bg /

Ulfima planimetria in atti

Dala presentazione: 14/11/1974 - Data: 27/02/2024 - n. T186669 - Richiedente: MRZLCU65B43F2058
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

N L 3 } I i

T T ¥ T l

e g

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/02/2024 - Comune di RHO(H264) - < Foglio 25 - Patticella 225 - Subalterno 2 >

VIA CARLO DOSSI n. 1 Piano S- 1
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!
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“8, - 5o nel manometiere 1| suclo pubhlica 1l costruitore Incontrasee manufnm per aervlzio pubbﬂm deve usare ogni cay-
tela per nén dannegglarll e deve darne immediatamente avviso alie imprese proprietarle per ! provvedimant! dsi caso,

&, - Gli assitl dl eul al paragrafo 3 od alirl riparl deveno essers Imblaniceti sgll angoli salientl & tutta altezzn & rmu..
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"che forma part= mlegranre della ltcenza stessa
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1210912024

Cggetio: Protocollazione istanza ...

Da: "oec.sportelioedilizio.comunerho@legalmail.it”
<pec.sportelloedilizia.comunerho@legalmail.it>

Invigto: 11/09/2024 09:31:10
A federica.fasolini@geopec.it;

Listanza relativa o g@ieIsI®¥A ¢ stata protocollata con numero 57935 in data
11/09/2024. Il numero di pratica assegnato dallufficio & 69572024,

11



Rho 09 Settembre 2024

Spett. Sig. Sindaco

Comune di Rho
P.zza Visconti, 24
20017 Rho (MI)

RELAZIONE TECNICA
RHO - VIA DOSSI 1
Gli interventi eseguiti in assenza di comunicazione edilizia riguardano opere di

manutenzione straordinaria che non interessano le parti strutturali dell’edificio, e

precisamente:

» Demoliziene-e -eostruzione @i tavolati ‘interni per” una diversa-distribuzione degli

sazione di un secondo servizio igienico sanitario.

Distinti Saluti.

Il tecnico

Geom. Federica Fasolini



Pratica
edilizia

Al Comune di Rho del
[] SUAP ndirizzo: Piazza Visconti, 23

SUE PEC: Protocolio

pec.sporielloedilizia.comunerho@legalmail.it B CILA

|| CILA con altre comunicazioni o SCIA
[ 1CILA con richiesta contestuale di atti presupposti

COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI ASSEVERATA - CILA
(art. 6-bis, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i.)

Cognome .} IR I R TS T : Codice fiscale

ALV B T e O A

Natoa e L Tt RN P;r'ovinc'ia . Stato

— ‘nascita .

Datadi

f;Réé’idehté in i i ~ IProvincia . | Stato -

C — ] — =

(S

o o |[e=

Indirizzo 0l b e e ~oiCivico T TCAP

PEC_ . T Bosta elettronica .

Telefono fisso/cellulare == ¢

(qesasresss

DAT R
dnqualita di

%:Deﬂa diftalsocieta -

‘Codice fiscalelp. VA~ i =

[

.i Provincia ‘Al numero

Iscritta alla CCIAAdI - ©

il

Con'sedein . . .o

' IProvincia Indirizzo e “oinCivicot o o CAP L

[ — |

Telefono fissofcellulare 7 7l i p s eer b i

L

Cognome .

L

~ [patadi

Natoa ' |Provincia |Stato

L

"Res‘idente T : Fv‘r'bvinc”ia_ ;:Statb".:

Indirizzo il e e T E RS LT CIvico R T CAP

L J Ji

PEC . e S b ‘ "/ Posta elettronica " : : +i Telefono fisso/cellulare

L il i

Accesso SPID if 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRCO6P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assid: AIDPA_6122c56b-400f-481b-0600-ab46a72b5¢08 Pag.1/35



lla sottoscritto/a, consapevole delle sanzioni penali previste dalla legge per le false dichiarazioni e attestazioni (art. 76 del d.P.YR. n.
445/2000 e Codice Penale), sotto la propria responsabilita

DICHIARA

Accesso SPID it 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assld: AIDPA_6122c56b-400f-481b-9600-ab46a72b5e08 Pag.2/35



che l'inteto:in1

eressa limn

nobile sito i

COMUNICA

" Codice IS

Prov./Citta Metr.

Comune.

M1

;[Rho

015182

Via, piazza:

Accesso SPID it 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC86P42H264M - Userld: AIDPO001007418 - Assld: AIDPA_6122¢c56b-400f-481b-9600-ab46a72b5¢08
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municazione diiniz
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Attenzione: qualora dai controlli successivi if contenuto delle dichiarazioni risulti non corrispondente al vero, oltre alle sanzioni
penali, & prevista la decadenza dai benefici ottenuti sulla base delle dichiarazioni stesse (art. 75 del d.P.R. 445/2000)

Accesso SPID il 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assld: AIDPA_6122c56b-400f-481b-9600-ab46a72b5e08 Pag.5/35



ocura specia

bligatori

rieces

i mdata

3

_ za di una procura gene
puo esercitare tutti i poteri e le facolta sp
sarie allesecuzione del’mandato ri

1391

¢ A

differenz

a della
‘mand

dichiar

A

ale o speciale "ad negotia";

1
clld

ntial mande

ante inerentie:
ellart. 1390 e

anda

tario

uial ¢

ne

SECl

Accesso SPID il 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assld: AIDPA_6122c56b-400f-481b-9600-ab46a72b5e08

Pag.6/35



i Alro allegalo

Denominazione allegaic

Denominazione

Rho | [05/09/2024 ] iU/t Dichiaranteli
Luogo C . Data : ,

Pratica
edilizia
del

Protocollo

SOGGETTI COINVOLT!

ome i : Codice fiscale .-

L ProvmmaStato
L I —

‘Residentein - = . “TProvincia _ |Stato . .

dndirizzo o ..v . iCivieo i o [CAP. ¢

[@apm:

Constudioin s il e B Y Do e Provinela -l Stato e i i e e e
o — LS . _
indinzzo . e e e Teiee L AGAP
Iscritto all'ordinel/collegio . Ei T R T
;[Collegio dei Geometri
Telefono = - = o

sibal n.

Accesso SPID il 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assld: AIDPA_6122c56b-400f-481b-0600-ab46a72b5e08 Pag. 7735



i
“Provincia | Stato

nascite

= @

| S—

Data di

(e, |

Residente in’

Provincia Stato

fao

@ | oe

Indirizzo

Civico CAP

(TRsie

Con studio in

Provincia- : Stato

i

D

e

Indirizzo

(R EE

'Iscrltto all ordmelcolleg:o

(SE iL TECNICO E ISCRITTO AD UN ORDINE PROFESSIONALE)

TTdi

rolleglo dei Geometri

] :[Miléné

Telefono

+Cellulare

| DI UN IMPRESA)

Ragionesociale =~

Cod ice flscalelp !VA

__[

Iscrittaalla CCLAA G .

=1 Provincia

~aln.

.{

Con sedein. =

“Provincia

|

—

= Civico ‘CAP

indirizzo - 0

il.cui legale rappresentante 7 =

[

‘Estremi dell'abilitazione (se perlo svolglmento deil amwta oggetto dell'mcanco & rlchlesta una specmca'
alitorizzazioneliscrizione in albi e registri) =0 i S o

Telefono

1 Cellulare

|

PEC i

‘1

| }{11/09/2024

Accesso SPID it 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRCI6P42H264M - Userld: AIDPQ001007418 - Assid: AIDPA_6122c56b-400f-481b-9600-ab46a72b5e08
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s edilizia

de

Protocollo

RELAZIONE TECHICA DI ASSEVERAZIONE URICA
(art. 6-bis, d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380)

Cognome . +Nome :
Iscritto all'ordine/collegio s e aln. X
[Collegio dei Geometri J '{Milano J m ]

N.b. Tutti gli altri dati relativi al progettista (anagrafici, professionali, ecc.) sono contenuti nella sezione Tecnici

Incaricati dei "Soggetti coinvolti"

il progettlsta in quahta ditecnico asseverante, preso atto di assumere la qualita di persona esercente un servizio di pubblica
necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 del Codice Penale, consapevole che le dichiarazioni false, la falsita negli atti e f'us

falsi comportano I'apphcaz:one delle sanzioni penali previste dagh artt. 75 e 76 del d.P.Ri'n, 445/2000 sotto la propria responsab;hta :

i lavon nguardano i
mtegrante e sostanz;ale'- i

DICHIARA CHE

: modifiche interne

Accesso SPID il 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assld: AIDPA_6122c56b-400f-481b-9600-ab46a72b5e08
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/ento cade nelle segl ti tlpologle d: aree

X ie]
N ? aa 'adente in area natura
) seminaturale e b

'ntbé nella g) ncadente T free

g Brnan boscata \2) - .dismesse
guomplesswc o it

Coordinate dell'intervento: Coordinata asse X oordinata asse Y
(coordinate UTM - WGs84) (1) [505151 440186442 1|5042110,98413699 ]

@)Sj intendono le coordmate piane, espresse in metri, del numero civico dell'indirizzo dell'intervento o, in caso
di assenza di tale dato, di un punto centrale interno dell'intervento
[f Tintervento non comporta modifiche della rappresentazione cartografica®”
[ ] rintervento comporta modifiche della rappresentazione cartografica

[] allega elaborato digitale della mappa dell'intervento (qualora richiesto dal Comune)
()Si intendono per "modifiche alla rappresentazione cartografica” i seguenti casi (riferimento al Capitolo 4 del
documento "L'AGGIORNAMENTO DEL DATABASE TOPOGRAFICO - FLUSSO TOPOGRAFICO EDIFICI
(FLU.T.E.)" approvato con decreto regionale n. 3870 del 7 maggio 2012):
- nuovo corpo edificato;
- modifica di corpo edificato esistente con variazione del contenuto planimetrico delle geometrie rappresentate
nel database topografico superiore a 1,2 metri per ogni dimensione
- modifica di corpo edificato senza variazione del contenuto planimetrico ma solo modifiche altimetriche
superiori a 0,80 metri

RTINS SR A
Esistente Progetto
Complessivo | Complessivo di cui nuova costruzione/ampliamento

superficie lorda residenziale (mq)

superficie lorda turistico ricettiva (mq)

superficie lorda servizi privati (maq)

superficie lorda direzionale (mq)

superficie lorda commerciale (mgq)

superficie lorda produttiva (mq)

Superficie lorda rurale (mq)

Totale SL

Superficie lorda (mq) recupero piani terra

residenziale

Y e Y e § S Y Y P e I D I [y puitatty

terziario

commerciale

S I U D D | O S |
JJUJJuuUu UL

J
)
)
)
)
)
]
J
J
]
)
)
]

[
[
[
[
[
[
(
[
Superficie lorda residenziale recupero sottotetto (mq) L
L
[
L
[

[
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Superficie lorda (mq) recupero seminterrato

residenziale

terziario

commerciale

Totale SL di recupero

*Volumetria residenziale (mc)

*Volumetria turistico ricettiva (mc)

*Volumetria servizi privati (mc)

*Volumetria direzionale (mc)

*Volumetria commerciale (mc)

*Volumetria produttiva (mc)

*Volumetria rurale (mc)

Totale volume*

*Volumetria residenziale recupero sottotetto (

*Volumetria recupero piani terra’

residenziale

~ terziario

commerciale

*Volumetria recupero seminterrato

residenziale

terziario

commerciale

Totale volume recupero

Superficie coperta (s.c.) mg

Numero di piani (n)

Numero di unita immobiliari (n)

‘o 2t e T anmn e Y N N Y e Y e e F e e i | e Y e Y e N s 1 e s e T e 1 e L s L e L e

N Y T Y T Y Y N Y Y O N N N N N N N N N N E N e § e o § e §

—
ﬁr’_‘NF—ﬁf_\f—\r——\r‘—\f—‘\f_ﬁ’—Nr—h'—\r—qr_\P——s'—\Mf_\’_—\r—\’—\’—“"—\f—*

_st_Jw\_J\_J\_/\_J_JQ_Jk_/\_J‘J\_JQ\_Jk_As__dk_a~_/;_/~_1\_/_/\__4\_a

di cui

nuove per recupero piani terra

./

nuove per recupero seminterrati

\—

nuove per recupero sottotetto

_J

()Sj fa riferimento allo strumento urbanistico
vigente
* Si riferisce al volume urbanistico
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rbanistica comunale vig
& comp '

‘Specificare

Zona

P.DELLE REGOLE

Piano di Governo del Territorio 2020
(vigente): Insediamenti residenziali

esito di progettazione unitaria - art

22 Insediamenti residenziali esito di

progettazione unitaria

Specificare

Accesso SPID il 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDPO001007418 - Assid: AIDPA_6122c¢56b-400f-481b-9600-ab46a72b5e08

’

Pag. 12/35



: 5272 []¢ soggetto agli obblighi di presentazione del progetto ¢ si allegano i relativi-elaborati
5.2.8 [ ] altre tipologie di impianti, anche definite dalla corrispondente normativa regionale _
o pertanto ai sensi del DM 22 gennaio 2008, n. 37 l'intervento proposto: -

5.2.8.1 "] non & soggetto agli obblighi di presentazione de progetto
5282 o e sogget o agli obblighi dx_ F esentazione de progetto e si _a!leq‘e noi
anticaduta (ai sensi de Decreto Regione Lombardia 1 19.del 14/0 [

Iintervento non e soggetto allobbligo realizzazione dei sistemi ar

ento € ”:j all'obbligc alizzazion temi ant

8) Produzione di materiali di risulta
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lintevento » .

non comporta la realizzazione di sQavi ef/o demolizioni :
8.2 :m:vcompoft_e la produzione-di [ )m:’ di materiali da scavo misurato in banco dicui;:
' 521 L] siintende u izz re[ }’n__:f_.c__oma sottc pr.(;d(;ﬁq,‘ai sensi del DPR 1 20/2017:
P 1.1 [ in "cantieri di piccole
" 22del DPR 120/2(
dellinizio dei lavori ¢ . -
eri di grandi dimensioni’, el ttivi pere soggette a Vi

tieri di grandi di
0 (art. 21 del DP

9) Prevenzione incendi
lintervento | '

presenta caratteristiche tali d
anto ai sensi dellart 7
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10.1 non interessano parti di edifici con presenza di manufatti in amianto
10.2 [ lvinteressano parti di edifici con presenza di manufatti in amianto per.iquali:

10221 [] siprocedera a "bonifica ai sensi dellarticolo 256 del D.Lgs. n. 81/2008 e pertanto:
: - 10.2.1.1 | ] limpresa ha trasmesso Piano di lavaro attr

- (www.previmpresa.servizirlit/gema) con prot. n [

averso il servizio telematico Ge.M.A

esa tras

ro attraverso i

prima aéll'im
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[ ‘Manufatti ad uso servizi {quali spogliatoi, bagni; garage, rlmesse attrezzi, depositi; capanni da caccia e pesca),
‘chioschi e locali simili, ad un solo piano con superficie £ 30 m? e altezza. media £ 3 m, realizzati con strutture
aventi peso-proprio (G1) e permanente portato (G2) complessuvamente < 1kN/mZ i

~ . [] sbarre, cancelli, cartelli stradali di Iimita_te dimensioni. dlssuasore stallo biciclette: eopere assimilate; .

. Strutture ad un piano, con copertura e chiusure in teli, adibite a deposito, realizzate con str_Jt ure aventi peso’
_ proprio (G1) e permanente port ccomplessivam nte<05C kN‘m’ | e
T sostegno a gravi ; gabbionate, muri ¢ i, terre.rinforzat
iva to conto di ev ' Vi
T nti su

uanto non ostit : o
modo significativo o permanente sullasseti del te mtorlo in qu)__ ]
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oggettivi caratteri di facile amovibilita, oppure in ragione della temporaneita-delfinstaflazione, oppure perché
. presentano parametri geometrici, strutturali, dimensionali, di peso e di‘utilizzo limitato; tali danon risultare
- significativi ai fini della sicurezza e/o dell'incolumita delle _persone, ivi inclusi gli interventi di cui sia dimostrata
lassimilabilita e analogla per tlpologla costruttiva e matenall aquelli descritti ne 'prec‘edent punti purche srano
i . rispettati Hlimiti di _Pnsmral e di peso lndlcatl nelle voc;l:p‘esebabnfermento 5 ‘
12.1.3 Llnte rvento, ai sensi dellAllegato B della D.G.R. 4317/2021, prevede esclusivamente opere di minore ,rilevva za ne
_riguardi della pubblica incolumita secondo quanto previsto dall'art. 94 bis comma 1 lett. b) del D.P.R. n. 380/2001 e
_sim.i,, soggette a comunicazione di deposito ai sensi degli articoli 93, 94bis comma 4 delDP.R. n. 380/2001e
dell'art. 6 della L.R. 33/2015, nonché dell'art. 5, comma 5, de 0/2020, pertanto: . o
12.1.31 | ] si presenta contestualmente la comunicazione di deposito sismico e Ia relativa documents

(
n
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comma 5, della L.r. 20/2020, pertanto: -
12:4.7.4 [ 1 sipresenta contestualmente listanza di autonzzazmne sismica e la relahva documentaznone

- (Selezionabile solo nel caso in cuilosportello telematico del Comune preveda Ia presentaznone
contestuale alla presente relazmne asseverata) i
I'istanza per: lautorlzzazmne sismica & gia stata _prasentata 'p're"s’sé .'

JCbnf:pr:t. n.

D

n

o

R RN

~—/

Jin data

12.1,7.3 [ ] l'autorizzazione sismica ¢ gia stata ottenutada
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izzazione di opere di fondazione o sistemi geotecnici come definiti al D.M. 17/01/2018

12.4.2 |1 lintervento prevede la real zion » ~on : /
lla relazione geotecnica ai sensi del DM 17/01/2018 : pertanto:

soggetti al deposito della relazione geologica e de

124241 | allega a relazione.geo ogica

} in -'deta

12 4221 | la relazione geologica & gia _étata_ pre's_:én';'éta::a"[

g
Jcoh orot. n
9

e

2423 [ ] larelaz one geolo

deposito sismice

lare

dllegalar
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12428 D la relazione geotecnica € gia stata presentata a {

} in data

J

12.4.2.7 [ ] larelazione.geotecnica & compresa nella documen

tazione presentata per listanz

deposito sismico. -

12.4.2.8 [_] larelazione geotecnica verra presentata prima d

ell

io dei |2

VOri

-

<

di autorizzazione o

ntervento in.

sensidei

analisi ambientali

ono rappresentati nella tavo
stat tto di bonifi
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degli elettrodotti" e allega la relazione tecnica e tavole attestanti la conformita al vincolo stabilito ‘dalla fascia di rispetto degli
eletirodotti-ai sensi.dellart.4; comma 1, lettera h) della 1. :36/01 ed il benestare dell'ente gestore dell'elettrodotto.

I’intéryentd
16.13 [
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determinazione dellincidenza paesistica dellintervento e la domanda di giudizio paesistico
19.1.2 [} incide sull'aspetto esteriore dei luoghi e degli edifici e

glie pertanto & neces sario che il.progetto sia accompagnato
‘dallesame dell‘xmpatto paes stico . - i S
9400 mpatto iﬁae's stico risulta inferiore oglia di 'ileuanza ed e eutc maticamente..
o to il profilo paesaggistico (non vi & l'obbligo di presentazione della relazione
cui-all'art. 35 comma 6 delle Norme del PPR) e
122 impatto paesistico r iperiore ; dirilevanza e pertanto si allega’la
relazione paesistica (cfr. art. 6ear 3 a 3 delle Norme de ) :
19.2 ricade in zo elata sottoposta a tutela paesaggistic nsi del D.Lgs. n. 42/2004 e le opere:
a¥

Bene in ares proletts
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|
K
]

strumento di pianificazione -
21:3.2 [ ] necessita di autorizzazione/parere o

strumento di pianificazione e allega |

a doctimentazioné necess:

altro provvedimento.dellEnte Géstore dell'area protetta

aria perrichiederlo

:ai sensi:dello

Accesso SPID il 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assld: AIDPA_6122¢56b-400f-481b-9600-ab46a72b5¢08

Pag.23/35



Accesso SPID il 11/09/2024 09:09:26 - CF: FSLFRC96P42H264M - Userld: AIDP0001007418 - Assld: AIDPA_6122¢56b-400f-481b-9600-ab46a72b5e08 Pag. 24 /35



on

GR 6738/2 o S
quale ricade, come desumibi 3 compe 5logi PGT re

A
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ai fini della
I'ntervento

eciale di

e allar

atura 2000 (D.P.R. n. 357/1997 e D.P,

fto a:

261 B

 (VINCA)

Valut

CA),

lega

del progett
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oile Qggetto diintervento

on risulta-assoggettata

509

1
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ntire il coerente uso del suolo e ['efficienza tecnica delle infrastrutture
I'area/immobile oggetto di intervento-risulta asso ta.ad | piu dei seguentivincoli: -
31.1 [ | stradale 04/1968,.d.P. 5 dal punto di vist nent:
311 ntazione rel nformita dellintervento

del rilascio dej relat
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assenso.
31.8 [ | disalvaguardia perlare
: procedimentale. .-
3181 [
’{. 03 E E‘_
3183 [ ]iir

i.operein

Irali (ai sensi della ’L;.‘R_.:.h.}jg del 2001) e, dal punto di vista

QO

ento

Y

©

possa essere
cu
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Asseverazione del progettista sostitutiva dello Studio.di compatibilita = mappe.di rischio.del
N oty ‘ v PGRA (Piano di
s - -ridraulica v e i : S Gestione del
e Rischio Alluvionij e.
- dei conseguénti Atti
. regional :
:Se ricade in'classe ' :
i fattibilita .

r

5.0
6N
o]

Uj

~

ASSEVERAZIONE DEL PROGETTISTA -
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1 progettista, in qualita di persona esercente un servizio di pubblica necessita ai'sensi degli-artt. 359 e 481 del Codice Penale,
esperiti i necessatri accertamenti di carattere urbanistico; edilizio, statico, igienico ed a seguito del sopralluogo,
La conformita del progetto agli strumenti urbanistici approvati ed adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, e alle altre normative di settore
aventi incidenza sulla disciplina dellattivita edilizia e, in particolare, alle norme ANTISISMICHE, di sicurezza, ANTINCENDIO,

ienicosanitarie, alle norme relative all'efficienza energetica, come sopra richiamato. . e e -

C

f :.peréd sichie icita derog »
380/2001 e sm.i. gli artt. 40, 40-bis e 40-ter della L 1. 12/2005.

La presente asseverazione non si applica 3
urbanistica v ti. .ai-sensi dellart: 14.del d.

O
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