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PERIZIA  DI STIMA    

II sottoscritto Geom. AUFIERO Gennaro,  a seguito di ricerca urbanistica 

rende noto quanto appurato. 

 

OGGETTO DI STIMA E CRITERI ESTIMATIVI ADOTTATI 

Scopo della presente relazione è la stima del più probabile valore 

attuale del terreno sito in Vescovato (CR) in Via Cozzoli angolo Via 

Sandro Pertini,  nello stato di fatto . 

A tal proposito si è fatto ricorso a più procedimenti di stima confacenti 

alla peculiarità del bene oggetto di valutazione al fine di testare nel 

modo più ampio possibile i risultati conseguiti, pur richiamando 

l'attenzione sul procedimento maggiormente significativo in relazione 

alla specifica condizione in cui si colloca il terreno in oggetto.  Data la 

condizione del bene in questione, si è fatto ricorso alla stima per 

comparazione del bene medesimo.                                                             

Ciò premesso, si passa alla descrizione dello specifico terreno oggetto 

di stima per poi identificarne le caratteristiche dimensionali e quindi 

formulare la valutazione dello stato dei luoghi attuale. 

RELAZIONE TECNICA 

Trattasi di terreno edificabile sito in  Vescovato (CR) in via Cozzoli angolo 

via Sandro Pertini, di proprietà della soc. PFM Costruzioni srl  con sede in 

Genova  piazza dell’Annunziata 5. 
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CONSISTENZA ,  SITUAZIONE CATASTALE  

La proprietà è  censita all’ NCT  di  Cremona  alla sezione censuaria di 

Vescovato  al  FOGLIO 2, MAPPALE 394, di are 0.12.85.   

STATO URBANISTICO DEI  TERRENI   

Terreno edificabile in zona “Tessuto Urbano Consolidato – B2 Ambito 

Residenziale di recente impianto” 

DESCRIZIONE E IDENTIFICAZIONE DEL TERRENO                                                            

Trattasi di appezzamento di terreno edificabile inserito in zona formata 

da edifici residenziali di recente costruzione,  alla periferia del comune 

di Vescovato paese sito a pochi chilometri da Cremona, nelle vicinanze 

dell’autostrada E70 – TO/BS. 

STIMA  

Al fine di stabilire l’importo massimo di valore, in  considerazione di 

lineamenti metodologici precisati nell'ambito della presente relazione di 

stima si determina qui di seguito il valore dell’immobile mediante il 

criterio di stima sintetica, prendendo in esame i prezzi commerciali 

praticati nella zona per terreni  similari, nonché  l'andamento del 

mercato immobiliare ed il grado di urbanizzazione, è risultato quanto 

segue: 

Prezzi correnti di mercato di superficie commerciale  convenzionale 

della zona, per terreni similari  destinazione residenziale è pari ad  

euro/mq 80,00.  
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Il più probabile valore attuale dei terreni in questione risulta essere quello 

quantificato come segue: 

mq .1285 x €/mq 80,00 =  € 102.800,0 

CONCLUSIONI  

Tenuto conto dei risultati delle indagini di cui innanzi, nonché delle 

caratteristiche intrinseche ed estrinseche del terreno, si determina 

quanto segue 

 

VALORE  TERRENO  EDIFICABILE            € 102.800,00 

 

 

 

 

 

 

Castronno (VA) 29/10/2025                                    in fede 
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Registrato a Brescia

Il 24 giugno 2024

n. 30543

serie 1T

pagati euro 830,00

modello unico

TRASCRITTO A  CREMO-
NA

il  24 giugno 2024

ai N.  5469/4014

con Euro 90,00

Dott. ANDREA MILESI
NOTAIO

Via Privata San Marco 3/E Tel.030-8780010

25039 TRAVAGLIATO (Brescia)

N. 9182 di Rep.-----------------------------N. 7286 di Racc.

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro, il giorno venti del mese di giu-

gno.

In Travagliato (BS), nel mio studio in Via Privata San Marco

3/E

lì 20/06/2024

Avanti a me Dott. ANDREA MILESI Notaio residente in Trava-

gliato ed iscritto presso il Collegio Notarile del Distretto

di Brescia, sono presenti i signori:

DELBARBA ERICA nata a Brescia (BS) il 14 luglio 1979, domici-

liata per la carica presso la sede sociale, la quale inter-

viene al presente atto nella sua qualità di Amministratrice

Unica della società

"TECNOEDIL S.R.L."

con sede in Travagliato (BS), Via Conciliazione n. 1, col ca-

pitale sociale di Euro 1.078.000,00 iscritta nel Registro

delle Imprese di Brescia con lo stesso numero di Codice Fi-

scale e Partita IVA 01230310169, che dichiara di essere muni-

ta dei necessari poteri per compiere il presente atto in for-

za del vigente statuto sociale;

BIANCHI GIORGIO PIETRO nato a Rovato (BS) il 29 giugno 1971,

domiciliato per la carica presso la sede sociale, il quale

interviene al presente atto nella sua qualità di Amministra-

tore Unico della società

"PFM COSTRUZIONI SRL"

con sede in Genova (GE) Piazza della Nunziata n. 5, col capi-

tale sociale di Euro 666.000,00, iscritta nel Registro delle

Imprese di Genova con lo stesso numero di Codice Fiscale e

Partita IVA 02287160994, che dichiara di essere munito dei

necessari poteri per compiere il presente atto in forza del

vigente statuto sociale.

Detti comparenti, della cui identità personale io Notaio so-

no certo, mi richiedono di ricevere questo atto col quale

convengono e stipulano quanto segue:

CONSENSO ED OGGETTO

La società "TECNOEDIL S.R.L.", come sopra rappresentata,

v e n d e

alla società "PFM COSTRUZIONI SRL" che, come sopra rappresen-

tata, accetta ed

a c q u i s t a

in Comune di Vescovato (CR), la piena ed intera proprietà

della porzione di area censita nel N.C.T.R. di detto Comune

al Foglio 2 (due) con il mappale:

394 (trecentonovantaquattro)  - Ha 0.12.85 - Reddito Domini-

cale Euro 12,61 - Reddito Agrario Euro 13,94 - SEMIN IRRIG -

classe 1.

(tale derivante dalla variazione per frazionamento in data

16 novembre 2023, pratica n. CR0060128 - n. 60128.1/2023,
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del precedente mappale 388 foglio 2).

CONFINI E CONFORMITA' CATASTALE

Per i confini di quanto suddescritto i contraenti fanno pie-

no riferimento alle risultanze dell'estratto di mappa cata-

stale di cui dichiarano di avere già preso ampia ed esaurien-

te visione e conoscenza, e che si allega al presente atto

sotto lettera "A".

CONSISTENZA E GARANZIE

Detta area viene compravenduta a corpo, con tutti gli ineren-

ti diritti, azioni, ragioni e relative servitù, con ogni ac-

cessione, adiacenza e pertinenza, nel suo attuale stato di

fatto e giuridico, come fino ad ora posseduta dalla parte

venditrice.

Garantisce la parte venditrice la piena ed esclusiva pro-

prietà e disponibilità di quanto sopra venduto, la libertà

da pesi, vincoli, gravami, iscrizioni e trascrizioni pregiu-

dizievoli, nonché da privilegi o diritti di prelazione di

qualsiasi natura.

TITOLO DI PROVENIENZA

Quanto in oggetto e pervenuto alla parte intestataria in for-

za di atto di compravendita in data 24 dicembre 2003 n.

34746/13830 di repertorio Notaio Aldo Garioni, registrato a

Brescia in data 29 dicembre 2003 al n. 10477 serie 1T, tra-

scritto a Cremona in data 7 gennaio 2004 ai nn. 133/96.

CDU

Ai sensi delle vigenti disposizioni in materia urbanistica,

la parte alienante dichiara che non sono intervenute modifi-

cazioni nei vigenti strumenti urbanistici comunali, successi-

vamente alla data di rilascio del certificato di destinazio-

ne urbanistica relativo all'area sopra descritta, certifica-

to che, in originale qui si allega sotto la lettera "B" (ri-

portante il precedente mappale 388 del foglio 2).

EFFETTI

Proprietà, possesso e godimento di quanto forma oggetto del

presente atto vengono trasferiti con effetto immediato alla

parte acquirente a vantaggio e carico della quale decorreran-

no dalla data odierna i relativi diritti ed oneri.

PATTI SPECIALI

La parte acquirente prende atto della Convenzione Urbanisti-

ca stipulata con il Comune di Vescovato in data 4 dicembre

1995 n. 8366/1931 di repertorio Notaio Aldo Garioni, regi-

strata a Brescia in data 14 dicembre 1995 n. 8923 serie 1

pubbl., trascritta a Cremona in data 14 dicembre 1995 ai nn.

8105/5691.

Le parti si impegnano reciprocamente a costruire le cinte e

le recinzioni a cavaliere pagando un corrispettivo in quota

in proporzione all'utilizzo.

Le medesime parti precisano inoltre che il lotto oggetto del

presente atto è servito da n. 2 (due) slacci per ogni utenza.

PREZZO E MODALITA' DI PAGAMENTO
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Il prezzo a corrispettivo della presente vendita è stato tra

le parti convenuto in Euro 90.000,00 (novantamila virgola ze-

ro zero) oltre all'intera Imposta IVA come per Legge, somma

pagata e da pagarsi con le seguenti modalità:

- quanto ad Euro 20.000,00 oltre iva come per legge, median-

te bonifico bancario effettuato dalla parte acquirente dal

proprio conto corrente della Banca Intesa San Paolo S.p.A.

Filiale di Brescia in data 17 novembre 2023 ed accreditato

sul conto corrente intestato alla parte venditrice presso la

Banca "Intesa San Paolo S.p.A." Filiale di Brescia;

- quanto alla restante somma di Euro 70.000,00 oltre iva co-

me per legge la parte venditrice consente alla parte acqui-

rente che espressamente si obbliga per sè ed aventi causa a

corrisponderle senza maggiorazione di interessi entro e non

oltre il 30 giugno 2024.

Le parti, di comune accordo tra di loro, precisano inoltre

che, la parte di pagamento come sopra dilazionata, potrà es-

sere corrisposta dalla parte acquirente alla parte venditri-

ce anche mediante compensazione di situazioni debi-

to-creditorie.

QUIETANZA E RINUNCIA ALL'IPOTECA LEGALE

La parte venditrice rinuncia a qualsiasi eventuale diritto

all'ipoteca legale che potesse competerle ed esonera da ogni

responsabilità il Conservatore dei Registri Immobiliari.

In ragione dei pagamenti come sopra effettuati,e precisamen-

te per la somma di Euro 20.000,00 oltre iva come per legge

la parte venditrice dichiara averle già ricevute dalla parte

acquirente cui rilascia quietanza a saldo dichiarando di nul-

l'altro avere a pretendere.

Relativamente alla somma di Euro 70.000,00 oltre iva come

per legge, la parte venditrice preso atto dell'impegno assun-

to da parte acquirente di pagare le somme dovute a saldo,

fatto salvo il buon fine del pagamento dilazionato, rilascia

ora per allora a pagamento effettuato quietanza; la documen-

tazione bancaria ovvero la mancata trascrizione ad opera del-

la parte venditrice contro parte acquirente entro tre mesi

dalla scadenza della predetta data di una domanda giudiziale

diretta ad ottenere l'adempimento di detta obbligazione co-

stituirà prova dell'avvenuto pagamento ed assumerà pieno ca-

rattere liberatorio per la parte acquirente.

La parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale.

D.L. 223/2006

Agli effetti di quanto previsto dal Decreto Legge 4 luglio

2006 n. 223, convertito nella Legge n.248 del 4 agosto 2006,

e a norma del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, le parti, da

me Notaio rese edotte sulle sanzioni penali previste dal-

l'art. 76 del citato D.P.R. per le ipotesi di falsità in at-

ti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, sotto la loro perso-

nale responsabilità

dichiarano:
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a) che il pagamento del corrispettivo di vendita, Iva compre-

sa, è avvenuto ed avverrà secondo le modalità sopra analiti-

camente indicate;

b) di non essersi avvalse di un mediatore o di una società

di mediazione immobiliare per la conclusione della vendita

in oggetto.

DEPOSITO PREZZO

Le parti, da me Notaio rese edotte circa la possibilità di u-

sufruire della garanzia del “deposito prezzo” prevista dal

comma 63, lett. c), della legge 147/2013, espressamente e

sotto la loro esclusiva responsabilità dichiarano:

- di aver ricevuto esaustiva informativa afferente i vantag-

gi e le tutele offerte della garanzia del “deposito prezzo”;

- di non volersi avvalere di tale facoltà per la conclusione

del presente atto.

SPESE E TASSE

Le spese e tasse relative e conseguenti al presente atto ven-

gono assunte dalla parte acquirente.

DISPENSA LETTURA ALLEGATI

I comparenti concordemente mi dispensano dalla lettura di

quanto qui allegato, avendone già avuto conoscenza prima d'o-

ra.

INFORMATIVA PRIVACY

Ai sensi del combinato disposto dell'art. 13 del Regolamento

UE n. 679/2016 GDPR e dell'art. 13 D.Lgs. 196/2003 (Codice

in materia di protezione dei dati personali) i comparenti di-

chiarano di essere stati esaurientemente informati dal Nota-

io rogante circa il contenuto della succitata normativa e di

averne appieno compreso il contenuto.

Il presente atto viene sottoscritto alle ore 10,50.

Richiesto io Notaio ho redatto il presente atto che ho letto

ai comparenti i quali, da me interpellati, lo approvano e

con me Notaio lo sottoscrivono ai sensi di Legge.

Dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me Notaio com-

pletato a mano su 2 (due) fogli per 4 (quattro) pagine intere

e 6 (sei) righe dell'ultima facciata.

F.to Delbarba Erica

F.to Bianchi Giorgio Pietro

F.to Andrea Milesi Notaio L.S.
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Io sottoscritto Dott. ANDREA MILESI notaio in Travagliato attesto che la presente copia è conforme 

all'originale nei miei atti. Si rilascia per uso consentito legge

Travagliato, lì 27 giugno 2024

Firmato digitalmente da
ANDREA MILESI
C: IT
O: DISTRETTO NOTARILE DI
BRESCIA:80017830177


