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TRIBUNALE DI COSENZA
Kezione prima
{ifficio esecnzioni immobiliati

Proc. n, 25172016

Il Giudice defl’esecuziones,
visti gli atti del procedimento;
osservato, innanzituito, per quanto riguarda la presentazione di domanda ex [ 3/2012 da parte
dell’esecutata, che la sospensione delle procedure esecutive pendenti potra essere disposta solo dal
giudice del sovraindebitamento e solo dopo la presentazione di richiesta di omologa del piano del
consumatore/accordo di composizione della crisi redatto nell’interesse della ricorrente, mentre allo
stato risulta solo la presentazione di domanda per la nomina di un gestore della crisi;
dato atto delle osservazioni alla CTU presentate dal difensore di Credito Ceoperativo Centro
Calabria limitatamente all’immobile ubicato nel Comune di Cosenza e identificato catastalmente al
NCEU di Cosenza, al Foglio n° 12, particella 205, sub 7 ¢ dei chiarimenti resi dal CTU sulle
predetie osservazioni;
evidenziato che il difensore di Credito Cooperativo Centro Calabria contesta [a stima effettuata dal
CTU, sulla base del*ubicazione del bene e della detrazione degli oneri condominiali;
rilevato che, anche a fronte det chiarimenti dél CTU, fe censure della parte non appaione in grado di
paralizzare le valutazioni sulla stima fatte dal consulente: osservato, in particolare, che il C1TU
mostra, nei chiarimenti, di aver tenuto cerito dell’ubicazione del bene in zona centrale dei Comune
di Cosenza ed esclude la possibilitd di una diversa e pil appetibile destinazione di uso del bene;
rilevato, quanto alla detrazione per gl oneri condominiali, ¢he il CTU ha precisato di aver tenuto
conto delle quote riguardanti P'ultimo biennio, usando,. quinai-, un criterio compatibile con quanto
ricavabile dall’art. 63 disp att ¢.c. ¢ con quanto richiesto nei quesiti (rispondendo anche ad altre
logiche I’ abbattimento forfettario del 15%);
ritenuto, pertanto, di poter recepire fa stima del CTU;

POQM
Dispone la vesndita come da ordinanza del 16.10.2018, regolandone le modalita come da allegato

provvedimento.







TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA ,{/{ﬁ
Sezione prima civile - Utficio Esecuzioni Immobiliari ¢

I giudice dell’esecuzione, dott.ssa Giusi lanni
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo;
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
sentite le parti ¢ preso atto delle osservazioni ed 1stanze dalle stesse avanzate:

ritentito di pofer condividere le- conclusioni della relazione dell’esperto, in ordine sia all’esatia
individuazione degli immobili chie alla valutazione del relativo valore di stima ¢ di poter, quindi,

recepire lc predette valutazioni ponendole a fondamento del prosieguo della procedura in epigrafe ¢
delle operazioni di vendita,;

riscontrata la regolarita del titglo esecutivo, del precetto e del pigneramento, e verificato che sono
statt eseguiti gli incombenti di legge nel rispetto dei termini;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto epportuno disporre la
vendita dei beni sottoindicati con delega al professmmqm ex art. 591 bis-c.p.e. - non ravvisandosi
1 esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art. 591 bis co.

¢.p.c.- & senza incante, non apparendo probabile che Iesperimiento di vendita effettuato con tale
ultlma modalitd possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo-superiore della meta rispetto al
valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 c.p:c.. (art. 569 ¢.p.c.};

tenuto conto che a far témpo dal 10.4.2018 tutte Ie vendite che saranno disposte nelle procedure
esecutive, anche rispetto a procedure gid pendenti antecedentemente alla predetta data, dovranno
svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art. 369 ¢.p.c. , salvo che non si
evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregzudlzzevoie per
P'interesse dei creditori & per il soliecito svolgimento delta procedura,

osservato che nel caso in ésame non sono emerse iié sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolatp dall’art. 22 del Decreto del
Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via
telematica che su supporto analogico (secondo le modalitd che saranno meglio specificate in
prosieguo) e dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici
che partecipano in via telematiche e ghi offerenti si supporto analogico che partecipano di persona o
a mezzo avvocato delegato poiché in questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina ¢
opportuno favorire una. graﬁualtta riell*abbandeno delievendite tradizionali:

rilevato, altresi, che, allo stato,custodi dei beni pignorati sono gli esecutati,



evidenziato che; ‘@i sensi dell’art. 559, comma 4, c.p.c., come novellaio dalle leggi 80/2005,
263/2005 e 51/2006, la sostituzione del debitore con un terzo quale custode giudiziario diviene
automatica ed ineludibile conseguenza dell’ordinanza di fissazione delle modalita di vendita; ende
garantire la produttivita e l"ottimale gestione del compendio pignorato nell'interesse dei creditor,
fatta salva "ipotesi in cui la custodia non risulti a'tal fine utile;

ravvisata, altresi, la necessita di provvedere, con estrema urgenza, soprattutio al fine di resdere
produttive il compendio pignorato € di agevolamie la liquidazione, ad attribuire 1 relativi poteri di
conservazione ed amministrazione a soggetto distinto dalla parte esecutata;

visti gl artt. 569, 576 ¢ 591 his cp.c.: |

BISPONE
la vendita senza incanto degli imumobili descritti in calce, meglio identificati-nella retazione di stima
dell’esperto;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto delia procedura esecutiva e ritenuto opportuno disperre la
vendita del bene con delega al professionista ex art. 591 bis ¢.p.c, . e con l¢é modalitd telematiche
richieste dall’art. 569 ¢c.p.c;;

DELEGA
per le operazioni di vendita E sl
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gestore della vendita telematica, come pie\;zsto nelia C onvenzione per I’ In*cgruzone del protocollo
d'intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta i 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societd Ediservice S.1l., facente parte della rete d*impresé Gruppo
Edicom, societd iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societd diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore ¢ pili conveniente per la procedura.
FISSA

il termine finale per espletamento delle attivita delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese,
arco di tempo in cui il professionista delegato. dovra curare I'espletariento di quattro successive
tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato fino al limite di un quarto. In
particolare, rispetto al caso di specie, il delegato effettuera:

a} Un primo tentativo di vendita al prezzo indicato dall’espetto

b} Un secondo tentativo.di vendita a prezzo ribassato del _/F :

¢) Un terzo tentativo di vendita a prezzo ribassato del /( ,

ia relazione di stima;

nispetio al tentativo di

vendita;
d} Un quarto tentativo di wndxtd a prezzo ribassato del _rispette al tentativo
-precedente. =

DISPONE
che nel caso di maneato svolgithento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i
quattro tentativi espletati, il professionista informi i giudice restituendogli il fascicolo; in caso di
vendita, invece, il professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giomi
dal decreto di trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovrd essere
allegato, se previsto dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell'immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
3
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1n tal senso; _
STABILISCE
1l versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227/15 di un
-acconto di eure 700,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che i creditori gli versino entro
trenta giorni dalla richiesta tale somma, avvertendoli che in caso di omesso versamento il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni
del giudice in ordine alla eventuale dichiarazione di improcedibilita deil’esecuzione;
RISERV A
di disporre il versamento di clterior anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolare,
nel caso di esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvedera a segnalare al giudice
dell’esecuzione tale circostanza nel fermine di giorni 15 depositando un’analitica relazione sulle
somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione dei necessa provvedimenti
per la continuazione delle attivita di vendita,
STABILISCE
altresi, il versemento in favore del professiouista delegato, oltre a quanto stabilito a titolo di
accouto, di euro 2.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (parametrata a quatiro
esperimeriti di vendita, considerandosi 'importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nells
convenrzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Fdicom il 10.4.2018, pacchetto B, all,
1), nonche di un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale
delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento di
vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da versarsi sempre nel termine di trenta giomi
dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di mancata effettuazione della pubblicita per
"omesso versamento delle indicate somme, si procederd si sensi dell’art.631 bis ¢p.c. L'importo
del fondo spese potra esgere successivamente aumentato di € 600 qualora il delegato dovesse
segnalare I'opportunita che venga disposta anche la pubblicita tramite quotidiant, come si dira infia.
Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per la pubblicazione
¢ prenotato a debito, a norma e per ghi effetti delle disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamenio
del contribute di pubblicaziene sul Portale delle Vendite Pubbliche provvedera il professionista
delegaio attraverso il fondo di cui al precedente punto, 1l professionista delegato &, a fal fine,
autorizzato, ove occotrente, a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line. In
particolare, il professionista delegato potra scegliere le modalita operative: piti comode, purché la
carta sia impiegata per il solo pagamento del.contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso
agevole il -controllo tra Pestratto conto della carta e i pagamenti dei contributi che st assumeranno
eseguiti;
PONE
gi eneri €conomici necessarl alla pubblicitad a carico anticipato provvisoro di tutti i creditor,
avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedird i relativi adempimenti e che, in tal caso, sard vilutata 14 eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta: qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamente di- detto. fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso. dell’esecuzione, inviando lore specifica richiesta, asseghando foro termine di 25 giomni per
provvedere ‘al versamento e specificando espressamente le modality di versamento, In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il délégato dovrd inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio. termine di 15 giomni per il versamento del fondo spese-decorso il quale non
sard'pit possibile’accettareil versamento.
A ciascun ereditore musito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intero fondo
spese € sara cura del delegato provvedere al rimborsi pro quota qualora pit creditort adempiano al
versamento richiesto.
3



DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giorni dalla comunicazione della nomina
(qualora non gia presente in udienza), © dall’udienza (se gid eventualmente presente nella qualita di
custode):
- Apra presso istituto di credito di propria fidueia un ¢/c {con anche operativitd on line, cd.
home banking e senza vincolo all’autorizzazione del GE) intestato a “Trib. CS - Proc. nh .. e e
R.G.E.I(+cognome de! delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, une per oghi
procedura delegata
- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente vie PEC e con ogni altro mezzo
utile ad assicurare la pill rapida conoscenza, la sua pomina e —allegando 1a presente ordinanza- lo
inviti a versare sul conto corrente acceso, tramite bonifico bancario p assegno consegnato al
delegato (con indicazione cspressa delle modalitd di versamento), le somine poste a suo carico con
la presente ordinanza, come sopra.specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in
udienza, non appena risultera scaricato dalla cancelleria in via telematica, pravvedendo in ogni caso
eniro § giormi a trasmettere comunticazione della delega ricevuta.anche via fax ¢ via mail; nonché di
notificare lo stesso al debitore;

DETERMINA.
le seguenti modalita di espletarnento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINAR!
i professionista provvedera preliminanmente:

. a verficare la comispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello
risultante dagli-atti, la completezza della documentazione prodotia e la conformita tra 1 dati
riporiati nel pignoramento € quelli risultanti dalla documentazione; nel caso it cud risultino
difformita ovvero sirilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dallart. 498 c.p.c. il professionista ne informera questo giudice;

- a redigere il rapporto tiepilogativo iniziale ai senst dell’art, 16 fis, co. 9 sevies d.1. 18
oftobre 2012, convertito daila 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016,
n. 39, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119.

- ad acquisire 1l certificato di stato civile del debitore esccutato al fine di verificare se i beni
pignorati ricadano in comunione lesale ai senst dell’art. 177 c.c;

. a controllare lo stato di diritto in cul si trovand gli immobil; la destinazione urbanistica del
terreno risultante dal certificato di-cui all’art. 18 della Legge 28 febbrato 1985 n, 47, nonché
le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive
modifiche; _

- adeterminare i valore dell'immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- & redigere, entro ottantacinque giorni dalla comunicazione del presente provvedimento,
Pavviso di vendita, contenente le seguenti indicazioni:

a) natura dell’immobile oggetfo della vendita e cio& 1l Comune di cui si trova, i beni e
diritti immobiliari che si pongono in vendita 1 dati catastali;

b) prezzo base dell’immobile e I'aumento minimo per ogni.offerta nel caso di gara;

¢} avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell’attivitd del professionista che il d.m.
15 ottobre 2015, . 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranne comunicate
tempestivamente ¢ dovranne essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto
per il saldo prezzo;

d) indicazione det sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonche il nome
il recapito telefonico del custode;

e) precisazione del numero di lotti;



f) termine non inferiore a centoventi giomi ¢ non superiore a centosessanta entro i} quale
possono essere proposte offerte d'acquisto af sensi dell’art. 571 c.p.c.;
g} modalith di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; luogo di
presentazione delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modality di prestazione della
cauzione ¢ ammontare della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta
e per la gara tra gli offerenti (tale luogo, in particolare, dovra coincidere con lo studio del
professionista ovvero dell’associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore
_della vendita sia Edicom, con 1a sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, plano VI, presso
Palazzo dell’utficio del giudice di Pace in Cosenza, giusta convenzione intercorsa con
Edicomy; disciplina generale della gara successiva alle offerte;
h) precisazione che, al momento deli’offerta, "offerente deve dichiarare la residenza o
eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;
t) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.C..
devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione,. 0 a eura del
cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso
il:suo studio ovvera nel luogo indicato nell"ordinanza di delega.
Nell'ordinanza dovranno essere pmesse le generalita del debitori e dati wdentificativi di esso,
Nel predetto avviso dovra essere:

- indicata fa destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione
urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n, 380, nonché
le notizie di cui ali’art. 46 del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbrajo 1985,
n. 47, ¢ successive modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullita di cui ali*art. 46, co. 1 del citato teste unico, ovvero di cui al’art, 40,
co. 2, della citata L. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, I"aggiudicatario, potra ricorrere; ove consentito, alla-disciplina dell’art, 40 delia 1.
28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall*art, 46 del d.P.R. 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del decreto di trasferimento; |
- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 benj si trovano
(anche in relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugio 2001, n. 380) con mutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive & passive; che la vendita &
a Corpo e nen a misura; che eventuali différenze di misura non potranno dar huoge ad alcun
risarcinentod, indennita o riduzione del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta atle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente,
Pesistenza di eventuali vizi, maneanza di qualita o difformita della.cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere «ivi compresi, -ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale hecessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso ¢ deli’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se’ occulti € comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto
nella valutazione dei heni;
- evidenziato che;

a) immobile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di

pignoramenti ¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese detla procedura;

b} se 'immobile ¢ ancora occupato dal debitore ¢ da terzi senza titolo, la liberazione

dell’immobile sard attuata, salvo ESPIesso esonero, a cura det cuswde_giudiziaﬁo;

c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatario;

d) I’¢laborato peritale sard disponibile perla consultazione, unitamente aila ordinanza
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di delega ed all’avviso di vendita, sui sitf internet apaliticamente indicatl.
DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalith ed 1 contenuti tutti previsti dagli artt. 12 ¢ seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

Modalita di presentazione dellofferta e dei documenti allegati

[, L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

u) i dati identificarivi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o dello partita
IVA:

b} Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) lanno e il numero di ruolo generale della procedura;

d} il numero o altro dato identificativo del lotto;

e} la descrizione del bene;

) Pindicazione del referente della procedura;

o) la doa ¢ Lora flssata per Vinizio delle operazioni di vendita,

hj il prezzo offerto e il termine per it relativo pagamento, salvo che si‘tratri di domanda di
parfecipazione all'incanto!

i) Uimporto veksato a fitolo di cauzione;

I la data, Vorario.e it numero di € RO del bonifico-effetinaro per il versamento della cavzione:

m) il codice IBAN del conto sul quale é stara addebitara la somma oggetto del bonifico dicui alla
letterg 1)

nj lindirizzo della casella di posta elettronica certificata di cud al comma 4 o, in alternativa. quello
di cui al comma S, uiilizzata per trasmettere Uofferte ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal
presenle regolamento,

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

? egolamento,

2. Quando Tofferente risiede fuori dal terrilorio dello Stato, e non risulti attribuito i codice fiscale.
si deve indicare il codice fiscale rilasciary dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o. in
mancan=d, un analoge codice identificativa, giale ad esempio wn codice di sicirezza socinle o un
codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
comformita alle regole tecniche di eni ailo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'Internarional
Organization for Standardization,

3 L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realz_:afo dal
Ministero, in forma i documento informatico prive di elementi alti e in conformita’ alle
specifiche tecniche di cul allarticolo 26 del presente decreto, Il sefhware di cui al periodo
précedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore delta vendila telematica ¢
deve fornire in via auwomatica ¥ dati di cui al coemma 1, lettere b). ¢} d), ). f} e g), vonché i
riferimenti dei gestori del servizio di poste elettronica certificaia per la vendiia te lematica iscritti a
norma dell'articolo 13, comma 4.

4 L'offerta ¢ trasmessa mediante la cosella di posta cletironica certificata per la vendita
telematica. La trasmissione sostitifisce la firma eletironica avanzaia dell'offerta, sempre che l'invio
siv avveruda richiedendo la riceviga completa di avveruta consegna di cui all'articolo 6, commia 4
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pusta cletironica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegaio di aver rilusciao Ie
credenziali di accesso in conformita a quanfo previsto dall'articole 13, commi 2 ¢ 3. Qs
lofferta é formulata de pits persone alla stessa deve essere allegaia la procura rilasciata dagli aliri
offerenti al titolare dellu casella di posta eleitronica certificata per lu vendita telematica. Lo
procura & yveduta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata cutenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine.

3. L'offerta, quando & sotteseritta con firma digitale, pud essere trasmessa a me=z0 di casella di
posta eletironica certificata anche priva dei reguisiii di eui all'articolo 2. comma 1. letrera n),

St applica il comma 4, terzo periodo, e la procura & rilusciata a colui che ha sottoscritto | ‘offerta a
norma del presente conmna.

6. [ decumenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica.
anche per immagine. privi di elementi attivi. I documenti allegait sono cifrati medionte il software
di cui al comma 3 Le modaliti di congiunzione mediante strumenti informaiici dellofferta con i
documenti aila stessa allegatt sono fissate dalle specifiche fecniche di cui all'articolo 6.

del decreto del Presidente defla Repubblica. 11 febbraio 2003, n. 68 e che il gestore del servizio di

Art. 13

Modualita di trasmissione dell’offerta
{. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata
de! Miristero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12
comma [, lettera n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in
un allegato, Vattestazione del gestore della casella di posta elettronica certificaid per la vendita
telematica di aver provvediiio al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a
norma.del presenie regolament.
3. Quando lidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante lu
rrasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non
sottoscrirta con firma eletronica. di un docwmento analogico di identitc del vickiedente. La copia
per immagine & priva di elementi atiivi ed ha i formari previsti dulle specifiche tecniche stabitite a
norma dell'articolo 26. Quando Vofferente non dispore di un documento di identite rilasciato da
wne dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dul passaporio.
+. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei
gestort di cui al comma 1, che il procedimenio previsto per il riluscio delle éredenziali di accesso
sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del
portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. E'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevula completa dj
avvenuta consegna da parte del gestore di posta eletironica certificata del ministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di postu elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &'
automaticamente decifrata non prima di cenfottanta e non olire centoverti minuti anrecedensi
Horario fisscte per l'inizio delle operazioni di vendita.

3. 4l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento festuale, privo di
vestrizioni per le pperagioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche
tecniche dell'articalo 26. Il documento deve contenere | dati dell'afferta. salve guelli di cui

all’articolo 12, comma 1, lettere aj, n) edo).
+. L'offerta e il documento di cif al conima 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive
vendite nel rispetto del termine di cui ol comina 1.

7



Art. 15

Muancate funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. I responsabile per i sistemi informativi automatizzali del ministero comunica preventivamente ai
gestori della vendita telematica i casi programmari di -mancate funzionamento dei sistemi
informativi del dominiv giustizia. | gestori ne danno notizia agli interessati mediante awiso
puibblicate sui propri siti internel ¢ richiedono di pubblicare wn analogo avviso ai soggetti che
gestiscono i siti internet ove é eseguite la pubblicite di cui all'articolo 490 del codice di procedura
cwd@. Nei casi di cui al presente comma le offerre sono formulate @ mezze telefax al Fecapito
dell'ufficio giwdiziario pressoil quale € iscritta fa procedura, Indicato negf; awvisi di cui of peripdo
precedente. Non prima del giorno precedente Uinizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le
offerte formidate a norma del presente comma dall'ufficio giudisiario.

2. Nei casi i mancate funzionamento dei sistemi informgtivi del dominio giustizia non
programmati-o non comunicati o novma del comma 1, 1 ‘offerta si intende depositata nel momente in
cui viene generate la vicewa di accettazione do parte del gestore di posta eletironicn certificatu
del mintente. JI gesiore ¢ tenuto a permettere la puartecipazione alle operazioni di vendifa
deil'offerente che dpcumenta lu tempestiva presentazione dell'offerta « norma del periodo
precedenie.

Aj sensi dell’art. 571 c.p.c. 'offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o
da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procuratore
legale anche a norma dell’art.579 ultimo comma c.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione delli’art. 15 Dm 32/2013, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia” (come identificati dalla menzionata
norma) te offerte potranno essere fatte pervemre presso. ['ufficio giudiziario dinanzi al quale pende
la procedura esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelletia nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELUOFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)

1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo innanzi al
professionista delegato nel luogo indicato da quest'ultimo nell’avviso di vendita (che dovra
coincidere con la sede del proprio studio, come risultante daglt atti del rispettivo consiglio
dell’ordine, o della propria associazione professionale) e nella data & nell’orario che sard indicato
neli’avviso di vendita medesimo e saranno ticevute dal personale addetto a tale operazione;

2y sulla busta dovra essere indicato esclusivarente il nome di chi deposita materialmente Fofferta
(che pud anche essere persona diversa dall’offerente} ¢ la data della venditai nessuna altra
indicazione deve esscre dppnsta sulla busta e, dunque, né rnome delle parti, ne numero della
procedura, né il bene per cin & stata fatta 'offerta, né 'ora della vendita o altro;

3} all’offerta dovrh essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identitd
delP’offerente, nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per
un importo pari almeno al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in
caso di rifiuto dell"acquiste;

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1} Potferta dovrd contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, 1a data di nascita, il codice fiscale, 11 domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non
sard possibile intestare P'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
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Pofferta); se I"offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovramio

essere indicafi anche 1 corrispondenti dati del coniuge; se 'offerente & minorenne,

Pofferta dovra essere softoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice

tutelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale Uofferta & proposta;

¢) I"indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purche nei

limtti di un quarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere

superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di aggindicazione {né inferiore

al termine minmmeo di 90 giomi);

e) I'espressa dichiarazione di aver preso visione delta retazione di stima;
2) salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerfa presentata nella vendifa senza incanto &
irrgvocabile; si potra procedere all’agg mdzcazxone al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il gmmo fissato per la vendita;
3) Paggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti ali*acquisto del bene
nonche dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista
inearicato della registraziong, trascrizione e voltura del decreto. di trasferimento e degli importi
necessari per la canccliazione delle formalitd pregiudizievoli; questi ultimi gl saranno
successivamente restituiti dalla procedura; I'importo complessivo di tali oneri accessori sara
tempestivamente  comunicato  dal professionistd  successivamente  all’aggiudicazione. 1
professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e terupestivo versamento da parte dell’ ‘aggiudicatario delle spese ¢
degli oneri accessori. Le somme a qualunque titelo versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, qumdl al pagamento
del saldo del prezzo. N
4) salvo quanto disposto nel suceessivo pusito n. 5), I'importo det prezzo di aggiudicazione (dedotta
la- cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere versato, entro il termine massimo di giomi 120
datla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell*offerta, mediante bonifico
sul conto della procedura. i eui estremi, ed in particolare I'[BAN, saranno comunicati

all’aggiudicatario dal professionista delegato;

5) in caso di richicsta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovr depositare
nota riepilogativa del credito entro il terming di quindici giomi dalla aggiudicazione), che sia stata
ammessa dal giudice con P’ordinanza che dispone Ia vendita, a calcolare approssimativamente tutte
le sernme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovate afla procedura il
professionista comunicherd guale parte del residuo prezzo dovra esseré versata dall’ aggiudicatario
direttamente ) creditore fondiario, nel termine indicato nell’afferta, e quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con le modalith sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, l'aggiudicatario dovra depositare presso lo studie del professionista delegato,
Poriginale della quietanza ritasciata dall’istituto di credito; Pindicazione da parte del professionista
delegato all’ aggiudicatario di dover versare al credifore fondiario somme eccedenti le spettanze di
questo sara considerato un grave motivo ai fini delfa revoca dell incarico ricevuto;
6} in caso di mancdto versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titelo di oneri aceessori) entro il termine indicato nell'offerta, il giudice
dell*esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli ath a éura del professionista) dichiarera la
decadenza dall’aggiudicazione con incameramento della cauzione:
7} il professionista delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e prendera
atto delle offerte presentate telematicamente ed esaminera tutte-le offerte, alla eventuale presenza
delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti, nel giomo &nell’ora indicate nell avviso di vendita
(tale luogp, per come gia specificato, dovra coincidere con lo studio del professionista ovvero
dellassociazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la
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sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazzo dell’utticio del giudice di Pace in
Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicom);

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di veﬁdlta sia stata proposta unfunica offerta pari o
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se T'irtica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
prezzo base, si opera come segue: ' '

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra: una seria
possibilita di aggiudicare 'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore fentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dungue, telematica, sincronica mista, senza incanto e con
identico prezzo base):

- gualora non sussistano tall specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto 1stanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢
asscgnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazicne dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se F'unica offerta sia inferiore nei Bmiti di
un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno pari a quello base, 1 bene ¢ assegnato &l creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile; il bene ¢
ageiudicato all’wico offerente.

Incaso di pluralita di offerte

Qualora per acquisto del medesimo bene siano state proposte pin offerte vahdt st procedera a
gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli
offerenti-analogici che vi prenderanno parie comparendo personalmente, sulla base della offerta piu
alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti
dall’offerta precedente, non potrd essere inferiore al rilancio minimo, come determinato nell’avviso.
di vendita. _

1 rilanci effettuati in via telematica dévranno essere riportati nel porfale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a coloro c.hepartcmpano personalmente alle operazioni di vendita cosi come
i rilanci effettuati da questi ultimi dovranng essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e'resi visibili al partecipant in via telematica.

11 termine di tre minuti per il rilancio decorrera dal momento indicato dal professionista, previo
accertamento detla visibilita per tutti 1 partecipants della precedente offerta.

E* dmessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mahcanza di adesiont degli offerent, il profeqsmmbta delegato
dispone la aggiudicazione a favore di colui chie abbia proposto la offerta pit vantaggiosa
{nell’individuare la offerta pit vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo fma, a paritd di prezzo,,
sarh prescelta Ja offerta che preveda il versamento del saldo nel pi breve tempo possibile, ovvero,.
in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita).

Quando all’esito della garatra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all'esito
della comparazione delle ofterte deposstate Ia offerfa piu alta ovvero [a pitt vantaggiosa risulti par
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al prezzo base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Se offerta pili alta o pil vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di asscgnazione dell'immobile, necessariamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente,

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il
dep051to del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra mdlcato ovvero quello
minore indicato nell’offerta dall’ aggivdicatario;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nefi"ipotesi in cui' il procuratore legale, (:ic»éf av'vccata, abbia cffettuato 1’offe1“cét e sia rimasto
alls vendzta 11 nome cchla pcrsona per’ Ia quaie ha. fatto l offerta deposxtando onqma g del}a procum
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa;

4) il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al professionista, nei
cinque giorni dal provvedimento-di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito I'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico nfficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore: In ogni caso, gli pbblight
derivanti dalla presentazione delllistanza di assegnazione sono esclusivamenie a carico del.
creditore;

5) qualora I'aggiudicatario, per il-pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di prime grado sull’immabile acquistato, egli

dovrd indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante; entro il
termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovrango essere erogate direttamente
dallistituto di credite mutuante mediante bonifice sul conto della procedura. Conformemente a
quanto “previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nél dedreto di trasferimento il Giudice
dell’esecuzione inserird la seguente dizione “rilevaro che il pagamento di parte del prezzo relativo
af trasferimento del bene .agggfm del presente decreto é avvermuro wiediaiite érogazione della somma
= AU da parte di .. - a fronte del contratio di mutuo @ rogito ... del ... Fep.

.............. e che le parti mnmame e mutuntaria kanno espresso il consenso ail 'iscrizione di ipoteca
di prime grado « guraniia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che.

conformemente a guanto disposto dall‘art. 383 cp.c. & Jatto divieto al Conservatore dei Registri
Immobiliart presso il Servizio di pubbliciti immobiliare dell’ Agenzia delle enirate di trascrivere il
presentfe decreto se non unitumente all iscrizione dell ipoteca di cui all allegiia nota™. In caso di
revoca dell’aggindicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di eredito
mutuante senza aggravio di $pese per'ia procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’are4 pubblica denominata “portale
delle vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 480 I comma € 631 —bis c.p.c.;

2) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copia della presente: Ordmanz& ¢ della relazione di
stima redatta dall’espertc ai -sensi dell’art. 173 bis dispatt. <. p.e, sul siti  internet
www.asteanilunet.it, ~ www.asteavvisiil,  www.rivistaastegiudiziarieit,  www.cinaleaste.it
interoperabili con il portale déelle. vendite pubbhche e per il tramite dei servizi operativi. correlati;
pubblicazione sulla rivista Aste (.nudxzmne edizione digitale, invio dell’estratto attraverso il
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servizio di Postal Target, a1 residentt nelle adiacenze dell’immobiic staggito, il network Aste.click
per la pubblicazione su www.immubiliare.it e sut principali sitj internet imunobiliart privati olire che
sul sito Internet Ufficiale del Tribunale di Cosenza www.tribunale.cosenza. siustiziait. Cid sulla
hase di convenzione stipulata da! Presidente del Tribunale di Cosenza.

Si ricorda, a tal proposito, che il pacchetto di pubblicita concordato come modalita standard di
pubblicita include i seguenti canali pubblicitari:

- Pubblicita legale a mezzo internct tramite il sitc www.asteannunci.it iscritto nell’elenco
ministeriale con PDG del 30/09/09 ed ;memperabiie con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia {quando attive).

- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisiit www rivistaastegiudiziarie.it
iscritti nell’elenco ministeriale con PDG del 20/06/11 e PDG del G8/07/13 ed interoperabili con i
Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attivo).

- Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull’APP GPS ASTE - applicazione Android ¢ [OS
(iphone — ipad — ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle schede con riepilogo det beni in vendita e relative foto nella rubrica alte
vendite giugdiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV wwiwv.canaleaste.it iscritta neil’elenco
ministeriale con PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero
di Giustizia {(quando attivo).

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Bd. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale
di Cosenza, disiribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazionale, nonché
spedita in abbonamento, per un totale di 253G mila copie mensill.

- ?ubb.%icazione suila Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Giudiziarie
Tribunate di Cosenza.

- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze del’immobile staggito),

. Sislema Aste.click ~ pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti internet
immobiliari privati (Es. casa.it - subito.if - attico.it ~ idealista.it — bakeca.it — secondamano.it ~ e-
bay annpunct) + 30 portati gratuiti collegati, con un bacino di olire 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immobiliare:t

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Triburale di Cosenza.

2) Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, if ragione delle caralteristiche del bene o di altre
circostanze, procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovra ~
una volta assicuratosi che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per procedere a
questa forma ulteriore di pubbliciti sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntivo allsll. 1
della convenzione integrativa fra Tribunale ed Fdicom- curarc con Edicom gli adempimenti
necessari per assicurare dell’avviso di vendita venga data divulgazione, a cura del professionista,

almeno quarantacinque giomi prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
deltincanto, $u;

- Quotidianc del Sud-con ribatiuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

L*avviso pubblicato su stampa dovra contenere le seguenti informazioni:

a. namero di ruolo della procedura;

b, nome de! Giudice deill esecuzione;

c. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, uvsufrutto, nuda
proprieta ecc.); '

e. tipologia (appartamento, terrenc, villa, negozie, locale, ecc.);

£ comune ed indirizzo ove & situato I'inamabile;

g. caratteristiche (superficfe, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali perfinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ece.);

i. condizione {libero, pccupate, dal debitore/da terzi);

j. modalitd defla vendita (telematica sincrona mista)
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k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minime in caso di gara

L. termine per la presentazione delle offerte per la vendita:

m. dafa, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura delle buste;

0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale
di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titolo
esecutive ¢ auforizzato a sue spesc non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all’ulteriore
forma di pubblicita da lui-eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima
del termine per la presentazione delie offerte. :

4} Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

1beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

- in un termine non inferiore a 120 giorni prima della data fissata per 1a vendita senza incanto
nel caso dei primi due esperimenti di vendita;

- in un termine non inferiore a 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto
nel caso del terzo € quarto esperimento di venditd;

¢ la diffusione attraverso tutti 1 canali pubblicitari richiamati dovra essere assicurata
ininterrottamente per almeno 120 giomi prima per quanto concerne i primi due esperimenti di
vendita (ed almeno 90 giorni prima per quante riguarda il terzo ¢ i quario.esperimento & vendita) ¢
successivamente all’eventuale asta deserta ininterrottamente fino alla data del successivo tentativa
di vendita per ogni ciclo di vendita (4 + 3 + 3)

A tali fini 11 GL.E. autorizza 1 necessari prelievi dal cotito corrente della procedura.

Gil enti ¢ le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicitd faranno riferimento al
professionista delegidto per il reperimento dei fondi necéssari all’espletamento delle pubblicita,

Aglt adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato a spese del creditore
procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
I professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dalPart. $91 bis, c.p.c.:

- a ncevere dal gesiore della vendita telématica le offerte di vendita depositate
telematicamente ed a procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in
via analogica e ad esaminarle, ad esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed
efficact;

- a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche
attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito), che deve contenere
le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalitd degli
offerenti, la descriziohe delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con
Pidentificazione dell’aggiudicatario e le altre prescrizioni indicate dall’art, 23 del Decreto
Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale & sottoseritte esclusivamente dal
professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la pro¢ura speciale di cui
all’art. 579, co. 2, c.p.c.;

- a depositare: a 'mezzo p.ct copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione
provvedendo ad inserire Poriginale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- aricevere v autenticate la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 oy R

- & comunicare all’aggiudicatario entro 20. giomi dalla aggiudicazione 1’ammoritare della
somma da versare Unitamente al saldo prezze per gli oneri tributari e le spese dell®attivita
del professionista che il d.m. 15 ottobre 20135, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
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nonché le modalita di versamento delle somme residue;
ad autorizzare 'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.pc. (nefl'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvedera direttamente & limitare
il versariiento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
a predisporre 11 decreto i trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice
dell’ esecuzione wnitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, i
certificato di destinazione urbanistica dell'immobite;
ad eseguire le tormalith di rcgistrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotes:
disciplinata dail'art. 585 comma 3° ep.c., i conservatore del registri imsmobiliari non pud
eseguire lu trascrizione del decreto se non unitamente all Iscrizione dell'ipoteca concessa
dalla parte finanziata”), anpotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla
comunicazione deilo stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atii volontari di
trasferimento, nonché all'espletamentie delle formalith di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decrete di trasferimento,
anche richiedende le necessaric copie dell’originale del decreto di trasferimento. o
dell’ordine di cancellazione det gravami;
a trasmettere all'aggiudicatario la nota di trascrizione el decreto di trasferimento ¢ 2
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese-occorrenti per il
trasferimento, dapdone comunque atto nel progetto di distribuzione; '
nell’ipotesi di vendita di pit lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai
sensi dell’art, 504 c.p.c. g deil’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effeito deli’aggindicazione di
uno o pil lotti { ¢ tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia
stata gia conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si
procede e delle spese, riferendone immediatamente 2 questo Giudice; le spese della
procecura relative a tutti gl ausiliari saranno valutaie dai professionista delegato
prudenzialmente, tenuto conto per ghi onorari degli avvocdil i valori medi di riferimento di
cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell aggiudicazione;
a.disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente dal quale era staia inviata,
delle cauzioui versate dagli offerenti non resisi aggiudicatart dei beni vendulti :
a depositare, in caso di esito positivo de‘;.la vendita, I'importo della cauzione ¢ delle spese
per il trasferimento della proprieta sul conto della procedura,
a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita,
ultetiori esperimenti di vendita (fino al limite di quattro comprese il primo), da espletarsi
tutte con le stesse modalitd e senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nel
limiti di un quarto (come previsto dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla
redazione ed slla notificazione del relativo avviso di vendita recaste le indicazioni enunciate
nonché al compinento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentat;
4 restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel ¢aso in cut abbia esito negativo anche il
quarto esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventuale
prosecuzione della procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.pic.;
ad effettuare gii uiteriori adempiment: previsti dall’art. 490 prine:e co. 2 ¢.p.c35
alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parZiale laddove vi siano ulteriori
fotti in vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa
acquisizione — dal creditore procedente e dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice
dell’esecuzione di liquidszione del compenso del professionista delegato determinato ai
sensi det d.m. 15 ottobre 2015, . 227, e dei provvedimenti di liquidazione dei compensi aght
altei ausiliari comunicandolo a mezzo pec alte parti 45 giomi prima deli*udienza fissata per
la sua approvazione ed assegnando alle stesse fermine di I3 giomi per eventuall
osservazioni: nefl'ipotest in cui per colpevole ritardo 1 creditori o gli ausiliari non abbiano
depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione de! compenso, il
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professionista proceders a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedurs,
tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando
quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che
rappresenta il valore effettivo della procedura a norma delt’art. 5, comma 1, ultimo perindo,
d.m. 55/2014 € 1a base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.c.;

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giorni prima dell’udienza fissata per
la sua approvazione (ovvero al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data
fissata per la comparizione dinanzi a sé dei creditori e del debitore, alla notifica del
provvedimento contenente la comunicazione del deposito e recante 1'indicazione della data
fissata per I'approvazione del progetto, all'audizione delle parti ¢ all’eventuale approvazione
del progetto con ordine d¢i pagamento delle singole quote; nel caso in cui SOTEano
contestazioni in sede di approvazione del progetto il fascicolo sar, tuttavia, rimesso al
giudice dell’esecuzione);

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo
finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sevies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17
dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L. 30 giugno
2016,n. 119.

ADEMPIMENTIFUNZIONALLAL DECRETO DI TRASFERIMENTO
Avvenuta ["aggiudicazione e versato il'saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1. predisporre 1a bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica dellimmobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e dscrizioni pregindizievoli
gravanti suli'immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice
per la conseguente emanazione.
Se 1l versamento del prezzo & avvenuto con Perogazione a seguito di contratto di finanziamento
che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia.
ipotecaria di primo grado sul medesimp immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di
trasferimento deve ¢ssere indicato tale atto. N
In ¢aso di vendita in unico lotte di pit inunobili, 11 delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovra contenere altresi Vordine di carcellazione deéi gravami esistenti sull’ immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi; decreti di ammissione
alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento),
anche se successivi alla trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale
dell"aggiudicatario persona fisica,
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipoliente ai sensi dellavigente normativa; '
- e dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documeriti-di identita e le-dichiarazioni rese 4 norma del DPR 445/2000; '
< Vattestazione cirea la ricezione-da parte del professionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento e le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della meta
del -compenso spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali e
accessori di tegge;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario dell’intero prezzo;
- ispezione ipotecaria aggiornata relativa all'immobile aggindicato;
- nota di trascrizionie;
- afto di pignoramento;
- documento di ricenoscimento (carta di identitd) dell’ aggiudicatario;
- verbale di aggindicazione
le dichiarazioni al fini fiscali rese dall’aggiudicaturio in originale, unitamente alle
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dichiarazioni rese a norma del DPR 445/2000;
- ove necessario, certificato di destinaziong urbanistica ai senst dell’art. 30 DPR 380/2001 ©
documeritazione equipollenie ai sensi della vigente normativa;
2. eseguire le formalita di registrazione, frascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 583 comma 3° c.p.c., "1l conservatore dei registn immobilian non pud eseguire la
trascrizione del decrefo se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione
dello stesso nei casi previsti per le comumicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie copie
dell’originale del decreto ¢i trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sard.
esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale uene esonerata dalle predette
attivita in forza della disposizione di cul ail’art. 591 bis comma 2° n. 5 ¢.p.c.;
3. trasmeaitere all’aggindicatario copia autentica dgl decreto. di t-r_asferimento ¢ a restituire allo
stesso le somme residue che sianc risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone gomunyue atto nel progetto-di distribuizione; '

rapportarsi con lealta € correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ave
non si tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mest
un'aggiornata relazione sullo stato oceupative deil’inunobile ¢ sufl’andamento delle procedure
di liberazione: nel caso in cui il custode non fosse gia stato nominato, a segnalare la circostunza
a questo Giudice affinché vi provveda;
5. ad ogni. altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
‘conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
il professionista delegato provvedera altresi e si atterrd, neli’esecuzione dell'incarico per la
formazione e redazione del progetto di distribuzione, alle seguenti indicazioni.
Il professionista provvedera quindt alia formazione e redazione del progetto di riparto di cui al
591 bis . 12, In particolate provvedera a:
- redigere il progeito di distnibuzione, depositandole in cuncelleria in via félematica, nel
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento. (& comunque non oltre il
termine di 10 giomi dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode
da parte de! Giudice) e cid) anche nell’ipotédi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiano
depositate alcuna nota di precisazione def credito, dovendo il delegato procedere a calcolare i
relativi diritti sulla ‘base degli atti della procedura e tenendo conto dei valord medi di
I‘iqgic‘lazione stabiliti dal DM 3572014 per gli onoran degli avvocati, prendendo quale base di
riferimento la somma effettivamente realizzata con la vendita e non quella preceftata; per i
creditori intervenuti si adotteranno i medesimi parametri ridotti del 40%. I mancato rispetto dei
predetti parametri costituisce motivo di fevoca dell'incarico. 1 progetto di distribuzione terrd
aliresi conto degli onorari liquidatt dal Gudice al custode ¢ al professionista delegato (per la
parte a carico della procedura);
il 1 delegato provvederd a depositare in modalitd telematica il progetto di distribuzione con la
‘bozza di verbale deli’ndienza di approvazione del piano ed 1 documenti allegati, tra i quali Ta
copia del decreto di trasferimento eol numero di repertorio ¢ 1a relativa nota di trascrizione,
- a fissare la comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio ertro 45 giorni dalla
data di deposito presse la g_:an'cell_eria del ‘progetto di distribuzione ove non intervengano
osgervazioni da parte del giudice dell’esecuzione e a notificare il provvedimento ift-cui fissa la
comparizione delle parti avanti a sé ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui
all’art, 492 ¢.p.c. ove lo stesso non abbia precedentemente eletto domicilio;
- dare atto del!*approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione di
cul af punto precedente. NON SOrgony contestazion: ira le pam
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- nel caso in cui sorgano controversie ex art. 517 €.p.C. a trasmettere 1l fascicolo a questo
Giudice per I'approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza; a detia
udienza il professionista delegato dovrd comparire personalmente depositando una breve
refazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni;

- una volta approvato if progetto di distribuzione, decarsi 20 giotni, a sottoscrivere i mandatj
di pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a hui riconosciuto in wirtd del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la
parte a carice della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario - e a chiudere il detto
conto, depositando entro 30 giomi dall*approvazione del progetto di distribuzione un rapporto
riepiiogativo finale delle attivith svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gl avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti,
nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e le
annotazioni di cancellazione dei gravami.

- I professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo guanto sopra, {1.GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si frovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presideiite della Repubblica 6 giugno 2001, n.
380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed-azioni, servit) attive e passive,
La vendita & a corpo € non a-misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar lucgo
ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata not ¢ soggetta alle notme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd, ne potry essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 1'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere
ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessity di
‘adeguamento di impiant allc Jeggl vigenti, spese condominiali dell’amno in corso e
dell’anno precedente noti pagate dal debitore; per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti e comunque ton evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o fidizione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella
valutazione det beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art40 della legge 28
febbraio 1985, n47 come integrato e modificato dall’art.46 del DPR. 6 glugno 2001,
n.380, purché presenti domanda di concessione o perimesso in ‘sanatoria entro 120 giorni
dalla notifica del décreto di trasferimento; _ '

d) che I'immobile viene veniduto libero da‘iscrizioni ipotecarie e-da trascrizioni di pignoramentt
¢ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e} che, qualora Paggiudicatarioc non lo esenti, il custode procederd alla Hberazione
dell’immobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico
della procedura sino alla approvazione del progetto di distribuzione;

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard dispoaibile per la consultazione sui siti internet espressamente
indicati;

g) che la-partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipoteearie ¢ catastali; ' _

h) che maggiori informazioni, anche relative alle gencralitd del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode a chianque vi abbia interesse:

AVVERTE.
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che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito i}
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fine a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esgeutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scaderiza del termine per il depaosito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stafa proposta istanza
o essa non sia stata accoltd, in base a quante disposto dail’art. 161 Aés disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita pud essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢ degli offerenti che ahbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell'incanto

DISFONE
che 1a cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custodc,
alle parti non presenti, ai creditori iseritti nos intervenuti, all’esecutato ed al debitore originario
quatora la procedura si svelga contro il terzo proprietario ex art. 602 ¢ ss5. c.p.c,

DISPONE _
che il professionista delegato, di regola, dovra espletare un numero minimo di tre espenmenti di
vendita nell’arco di un anno; inademptmento a tale di_sgt)sizione";s&ré valutato ai fini della revoca
della delega, salvo che non ricorrano giustificate e mativate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE
- come da relaziong di stima dell’esperto -

DISPONE - —

Ia sostituzione det debitore nella custodia dell’ immobile pignorato. e designa quale nuovo custode il
professionista delegato; _

dispene che il custode, provveda a:

1) notificare il presente provvedimento al domreilio de] debitore esecutato;

2) effettuare nel pitt breve tempo possibile il sopralluogo presso le unita imimobiliar oggetto del
pignoramento redizendo, ove il comportamento del debitore o del terzo che occupa 1'immobile o
rendano necessario, apposito verbale di immissione in possesso e segnalando immediatamente al
Giudice déll’esccuzione ogni difficoltd riscontraia af fine di consentire la tempestiva adozione dei
provvedimenti di cui all’art. 560, terzo comma, c.p.c. (revoca dell’autorizzazione a ristedere presso

Pimmobile ed emissione del relativo ordine di iberaziene);

3) a dare comunicazione della data fissata per il prirno accesso esclusivamente al debitore esecutato
mediante lettera raccomandata con-ricevia di ritorno anche se 'unita sia occupata da soggetti terzi
tispetto alla procedura esecutiva ed invitandolo ad essere presente al compimento delle operazioni;
al mormento dell'accesso il custode dovra rendere edotto 1'occupante: 1) della circostanza che egh,
in forza della procedura esecutiva, ¢ divenuto “mero detentore” dell'unita immobiliare pignorata; 2)
che sé non consentira il regolare svolgimento della procedura esecutiva, con particolaré riferimento
ai sopraiiuogﬁi deli’esperto estimatore ed alle visite di coloro che sono interessati a partecipare aila
vendita coattiva, potra essere revocata la sua autorizzazione ad occupare il bene e disposto il tilascio

forzoso:

4) provvedere allz amministrazione det beni;

5y provvedere a versare le somime incassate in virtu dell’espletamento del presente incarico st ¢/c
vincolato all’ordine det giudice dell’esecuzione; '

6} dare immediata comunicazione delle propria nomina agh eventuali occupanti (con o senza titolo)
degli immobili pignorati intimando lore di versare a lui tuite [e somme altrimenti dovute al debitore
esecutato;
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7) riscuotere i canoni di locazione e le indennita per occupazione non opponibile; versare senzg
ritardo le somme percepite direttamente sul-conto corrente di cui al precedente punto 3); segnalars
tempestivamente al giudice dell’esecuzione Peventuale omesso pagamento del canoni o delic
indennita pattuite che si protragga da almene 3 mensilita;

§) segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell'immobile pignorato;

9) segnalare aj creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione
Peventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3o comma c.c.;

10) qualora taluno deghi immobili sia in condeminio, dare immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute
spese rimborsabili in prededuzione quélle relative alla gestione ofdinaria del condominio ¢ quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integrity fisica e funzionale dello stabile; partecipare alle assemblee condominiali
eventualmente convocate; il custode inviterd I’ amministrazione condominiale a far pervenire presso
il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate af proprietaric dell'immabile, dei verbali e
delle delibere delle assemblee condominiali, nonehs, di ogni ulteriore comunicazione afferente alla
gestione del condominio;

I'1) adoperarsi, accompagnandoli di persona (o 2 mezzo di un suo delegato ad hoc e senza, aggravio
di spese per la procedura), atfinché tutti gli interessati all’acquisto. possano esaminare immobile o
ghi immobili oggetto della pracedura precisando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per
i guah, in base a quanto disposto dall’art: 63, 20 comma, disp. att. ¢c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, segnalando al giudice eventuali
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comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piu onerosaa visita del bene, o comunque %i
|

ogni cireostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al debitore & permanere nella
detenzione dell’immsbile e renda necessario "immediato s gombero dei locali:
12) successivamente all’aggiudicazione e salvo che Taggiudicatario definitivo non lo esenti,
provvedere ad infimare il rilascio dell'immobile all’occupante occupante senza titolo;

13} rendere trimestralmente a norma dell’act. 593 c.p.c. il conto della sua gestione evidenziando
analtticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare sotto la sua custodia: a) il
saldo contabile della custodia; b} gli interessi eventualmente maturati nel petiodo sulle somme
depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivit compiute; ¢} le istanze proposte; f)
sommatiamente, i provvedimenti ottenuti: copia di ogni rendiconto dovra essere inviata a mezzo di
posts ordinaria ¢ posta gletfro nica, nel tispétta della normativa, anche regolamentare, concernente ta i
sottuscrizione, la trasmissione ¢ [a ricezione dei docamenti informatici e teletrasmessi, alle parti |
| (creditori pignorante ed intervenuti, debitori e comproprietari) che ne abbiano fatto richiesta; 5
| 14} salvaguardare i diritti dei comproprietari nell ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del |
11'bene in comunione; il custode, in particolare, si immettera nel possesso limitatamente alla sola

i quota, provvederd alla riscossione della sola quota parte dei frutti civili di spettanza della procedura, K

| organizzera le visite compatibilmente con le es igenze dei comproprietari che occupano I’ immabile,

Manda alla cancelleria per la conmunicazione al delegato/custode, che curera gl adempimenti di
SUCCESsiva competenza. e
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I giudicg dell’esp uz'io}%
LJott, s4a
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