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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

M.mo G.U. Dott.ssa Francesca Goggiamar
della Sez. Esec. Imm. del Tribunale di Cosenza

A. PREMESSA
Con disposizione del 26 lugho 201 1, la S.V.I. nomnava la sottoscritta Ing. Anna
Melania Meringola, con studio tecnico in Rota Greca (CS) ed scritta

al'Ordine degl Ingegneri della Provincia di Cosenza al n. 4212, nonché allAlbo dei
Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Cosenza al n. 3698, Consulente Tecnico d’Ufficio
nella procedura scritta al n. 05/2010 vertente tra CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRATI
SOC.COOP. PER AZIONI ed il Sig. nvitandola a comparire all’'udienza del
I5 novembre 201 | per il gwramento di rto ed Il conferimento del mandato che si articola

ner sequenti quesiti:

/. Venfichi, prima ch ogm attwita, la completezza della documentazione di cur all’art. 567, 2°
comma cod. proc. cw. (estratto del catasto e certificat: delle iscrizom e trascriziom relative
all immobile pignorato effettvate ner ventr anm antenor alla trascrnzone del pignoramento,
oppure certificato notanle attestante le nsultanze delle visvure catastall e der registr
immobihari) segnalando immediatamente al guwdice ed al creditore pignorante quell mancant
o wndoner ( in particolare control la sussistenza della trascrizone del bitolo di provemenza in
favore dell’esccutato ( n ipotest 4 acquisto per successione ereditara nscontri /a
trascrizione dell atto o accettazone espresso o tacito e la trascrizone del ttolo o
acquisto in favore del defunto) e la cornispondenza tra il dintto di sva spettanza ed il dintto
oggetto d pignoramento). In potes: i cur 1 docvments mancant: efo imdoner riguardy Evtts 1
beni pignorab restitwsca il consvlente gh attr al G.e. senza altra attwita, mentre in potes: in
cur 1 docuvmenti mancant: /o imdoner nguards solo alcunt der bem pignoratl, descriva
sommanamente dett bern e proceds alla redanone della penza nspondent: a1 seguent
quesits per 1 residvl bem per cul la documentazione sia valida e completa;

2. FPredisponga, sulla base der documents in att, I'elenco delle 1scrizom e delle trascriziom
prequdizevol ( ipoteche, pignoramenti, sequestn, domande gudizial, sentenze dicharative
ai fallhmento, fondo patrimorale);

3. Acquista, ove non depositate, la mappe censvane che egh ntenga indispensabil per la
corretta identificazione del bene ed |, in ogm caso, 1 certificat di destinazone vrbamstica der
terren d cur all'art. 30 del D.P.R. 6 giwgno 2001, n. 380 dando prova, in caso dr rilascio

di detta documentazone da parte dell Ammimstrazone competente, della relatwa nc




4. Descrwa, previo necessano accesso, |'immobie pignorato, mdicando dettaghatamente:

comune, localta, wa, nvmero avico, scala, piano, intemo, carattenstiche interne ed esterne,
superficie (cajpestatre) ur mq , conlin & dat catastal attval, everntval pertinenze, accessorr
e millesimi o parti comur (lavaton, soffitte comwm, locall di sgombero, portineria,
nscaldamento ecc. ) ; descriva le carattenstiche strutturall del bene (strutture vertical,
solas, infissr esterm ed interm, pavimentazone interia ed esterna, mmpianti termict, mpiant
elettricy) ; descriva le caratteristiche della zona, con rifenmento alla vrbarmzzazone primaria e
secondana, a1 servia offertr dalla zona ( centri commercial, farmacie, spaz dversi, negoz al
dettagho ), alla distanza dal centro della citta e dalle prnapal vie d comumeazione verso
l'esterno ( strade, avtostrade, ferrowie, porti, aeroporty) nonché ai principal; collegamenti
verso Il centro della aitta;

5. Accerti la conforrmta tra la descrizone attvale del bene ( indinzzo, numero civico, piano,
mnterno, dat) catastal e confin) e quella contenvta nel pignoramento evidenziando, in caso d
rilevata difformita: a) se 1 dati mdicats in pignoramento non harnno mar identificato 'immobile e
non consentono la sva vivoca identificazone; b) se 1 dati mdicat m pignoramento sono
erronel ma consentono l'mdvidvazone del bene; ©) se 1 dati indicats nel pignoramento, pur
101 YSPXAETAC 3 quell attval, hano 1 precedenza mdvidvato | immobile ragpresentando,
mn questo caso, la stora catastale del compendio pignorato;

6. Froceda, ove necessano, ad eseguire la necessane varazom per |aggornamento del
catasto prowedendo, 1 caso di difforrita o mancanza di idonea plammetria del bene, alla
sua correzione © redazone ed all accatastamento delle vmta immobiharr non regolarmente
dccatastate;

7. Indichi 'vtihzzazone prevista dallo strumento vrbamstico comunale;

8. Indich la conformita o meno della costruzone alle avtonzzanom o concessiom ammmstrative
e l'esistenza o meno d dichiarazion di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata
n violazone della normatwa vrbamstico -edihzia, 'esperto dovra descrivere dettaghatamente
la tpologia degh abusi nscontrati e dire se 'llecito sia stato sanato o sia sanabile in base
combinate  disposto degh articoll 46, quinto comma del D.F.R. & gugno 200/, n. 380 e
40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47:

9. Dica se & possibile vendere 1 bem pigriorati n vnio o pii lott; prowedendo, i quest vitimo
caso, alla fonmazone e procedendo, mwmoltre, ( solo previa avtorizzazone del Gudice
dell'esecunone) all identificazone der nvovi confim ed alla relzzone del frazonamento: i
questa ipotes: |'esperto dovra allegare, alla relaaone estimativa 1ty debitamente approvat
dall’Ufficio Tecmico Eranale;

/0. Dica, nel caso n cur I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia dvisibile i natura,
procedendo, n questo caso, alla lormazone der singoh lottr (ed, ove necessano,
all'identificazone der nvovi confim, nonché alla redazone del frazonamento allegando alla

relanone estimativa 1 by debitamente approvaty dall’Ufficio Tecico Franale) nce i



/1.

valore d) cascuno o ess e tenendo conto delle quote der simgol comproprietary,
prevedendo anche alla determmnazione degl eventval) conguagh in denaro; I'esperto dovra
procedere, i caso contrano, ala stima dell mtero esprimerndo comprutamente il qudizie d
inchvisibiita eventvalmente anche alla lvce di quanto esposto dall’art. 577 cod. proc. cw.
dall’art. 846 c.c. e dalla L. 3 guwgno 1940, n. 1078; formsca, comunque la valutazione
aella sola quota indvisa pignorat, tenendo conto della maggiore difficolta della stessa;

Accertr se l'mmmobile é hbero o occupato; acqusisca Il bitolo legitbmante 1l possesso o la
detenznone del bene evidenaando se esso ha data certa anteriore alla ftrascrizone del
prgnoramento; verifich se nisvltano registrati presso lufficio del registro degh atti privats
contratti di locazione; qualora nsuitino contratti d locazone oppombili alla procedura
esecuvtiva l'esperto dovrd mdicare la data dy scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il gudiao per la hberaznone del bene. In difetio dr titolo dell’ occupante

determinera il valore locabivo del bene;

/2. Ove I'immobile si1a occypato dal conwge separato o dall’ex conuge del debitore esecutato,

dcquisisca il prowedimento dr assegnazaone della casa comugale;

13.Indictn l'esistenza su bem pignorati di eventvall vincol artistici, storic, albergher dh

inalienabiild o b indvisibilita; accertr |'esistenza & vineol © onerr & natura condormimale
(segnalando se gh stessi resteranno a carico dell’ acquirente, ovwvero saranno cancellati ©
nisulteranno non oppombil al medesimo); rilevi 1'esistenza di dintt demamal (di syperficie ©

servitt pubbliche) o vs aviar evidenaando gh eventvah onerr & affrancazone o nscatto;

/4. Determim Il valore dell'immobile con espressa e compwta ndicazcone delle condizion

dell immobile e del criterio di stima e anahtica descrizione della letteratura cu s é fatto
riferimento operando le opportune decurtaaom sul prezzo di stima considerando lo stato o
conservazione dell’immobile e come oppombih alla procedura esecvtiva 1 sol contratti
locazione e 1 provwediment: dh assegnazone al comuge aventi data certa anteriore alla data ci
trascnzione del pignoramento (I'assegnazone della casa comugale dovrd essere ritenuta
oppombile ner miti di nove anm dalla data del prowedimento di assegnazone se non
trascritta ner pubblici regqistr, ma anterore alla data di trascnzione del pignoramento, non
opponbile alla procedura se disposta con provvedimento successvo alla data di trascrizione
del pignoramento, sempre oppombile se trascritta in dat antenore alla data di trascrizione

del pignoramento, n questo vitimo caso |immobile verrd valutato come se fosse vna nuda

proprietad;

15. Rportr in apposito fogho nassuntvo a parte, con assoluta preasione, essendo datr da

riportare nell ordinanza d vendita: - la descnzone sintetica der lott con relabv daty catastal
e prezzo base; -per ciascun lotto la natura (piena proprieta, vsvfrutto, nuda propnets ecc.) €
la titolanta gqundica del dintto oggetto del pignoramento; - se il lotto é pignorato solo pro

quola la consistenza della quota ed il svo prezzo base. \
\



Nelle conclusiom, noltre, ewidenz m wia nassuntiva eventval problematiche riscontrate nes

quesitida | a 14).

B. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

Le operazioni peritall imizavano con la ricerca della documentazione catastale ed
Ipocatastale dei beni reperibile presso I'Agenzia del Territorio di Cosenza; successvamente si
effettuavano ulteriort indagini presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Luzzi (CS).

Con preventivo awiso alle parti a mezzo raccomandata AR, le operazion di consulenza
mziavano in data 17 dicembre 201 | presso gl mmobil, oggetto di pignoramento, e si

concludevano il giorno | | gennaio 201 2.

Nel corso della prima convocazione, la sottoscritta s1 recava sul luoght di causa,
procedeva ad un’ispezione sommaria dei luoghl, ma indisponibilita della parte esecutata
costringeva la sottoscritta a rinviare le operazioni per Il prosiequo al giorno || gennaio
2012 con awiso alle parti a mezzo raccomandata a/r . In detta circostanza, proseguva ad
un'ispezione accurata der luoghi, effettuava la verfica delle misure in pianta del bene e

realizzava 1l rilevo fotografico al fine di accertare lo stato di fatto dei luoghi di cavsa (Crf.

Foto nn. 1=XX1V ).

Le operazion s1 concludevano con la redazione del verbale di sopralluogo.

Lo scrivente, dopo aver eseguito le verifiche aglh immobili in oggetto e reperito ogni
informazione utile per redigere la relazione che risponda alle esigenze della procedura, sulla

base della documentazione esistente in fascicolo, espone quanto seque:

C. RISPOSTE Al QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO

Quesito 1)~ 2) -3}
Dalle verifiche effettuate presso la Conservatoria der RR.I. e presso I'Agenzia del

Territorio di Cosenza & emerso quanto seque:

TRASCRIZIONI DI PROVENIENZA

Gl immobil oggetto di perizia sono stati donati dalla Sig.ra (madre) al S5ig.

(erede leqittimo) con rogito a firma del notaio Dott. CAPPELL Sergio del
15/06/2000 Rep.n. 22734 (Cf. All. 1.1 ).




Nello specifico, il sig. in base all’atto di donazione anzidetto, risulta

godere di:

dirtto di proprieta per la quota di 1/] relativamente alllimmobile
identificato catastalmente dalla particella 2_53( prano terra adibito a cwile
abitazione con annesso locale adibito a legnaa, e Piano Primo):

dintto di proprieta per la quota di |/] relativamente all’area antistante la
suddetta unita immobiliare, identificata catastalmente dalla particella 395
subalterno (sub.) | come “area urbana™;

dintto di proprieta per la quota di |/ relativamente all’unita immobilare

identificata dalla particella 397 subalterno (sub.) 2.

Un'ultima notazione riquarda il dintto di passaggio sia pedonale che carrable su

un'area urbana, identificata dalla particella n. 395 sub.2, al fine di consentire ulteriore

accesso agl immobil di cul sopra, n nferimento all’art. 5 del su citato atto di donazione

di cui all” Allegato 1. /.

Il CTU rntiene opportuno precisare che non risulta presente alcun elaborato

planimetrico esplicativo allegato all'atto di cui sopra.

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI / ISCRIZION! IPOTECARIE

Presso I'Agenzia del Territorio di Cosenza, a nome del Sig.

relativamente agh immobil de quibus, sono present: alcune formalita.

In particolare:

I.

Nota di trascrizione a favore del O&/07/2000 R.P. 10292 R.G. |3875 —
Atto tra vivi — donazione;
. Nota di1scrizione contro del 16/10/2004 R.P. 5644 R.G. 28739 lpoteca

volontaria derwvante da Concessione a Garanzia di mutuo fondiario a favore del
Credito Cooperativo Mediocrati Soc.Coop per aziom (Cfr. ANl 1.2.1 ):

Nota di iscrizione contro del 22/04/2009 R.P. 17586 R.G. | 1198 Ipoteca
giudiziale derwvante da Decreto ingiuntivo a favore di Banca Carime SPA (CH-

All. 1.2.2);
Nota di trascrizione contro del 21/01/2010 R.P. 1543 R.G. 2092 Atto

esecutivo o cavtelare - Verbale di pignoramento degh immobih (Cfr. Al 1.2.3):
Nota di trascrizione contro del 02/08/201 1 R.P. 15179 R.G. 21837 Atto

esecutivo o cauvtelare - Verbale di pignoramento degh mmobil (Ct. All. 1.2.4).

Non sono presenti dirtti demaniali (di superficie o servittl pubbliche) o vsi civicl.

N,



DATI CATASTAL

Gl immobili sono censity al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS).
Da attente e certosine indagini, per quanto riguarda I'uvmita immobihare dentificata

catastalmente dalla Particella n. 263 sub.| (Fogho di mappa n. | 7) emerge quanto seque:

in onigine, 'area di sedime, su cul attualmente insistono le unita immobilari, era censita
al Catasto terren del comune di Luzzi (CS) al foglo di mappa catastale n. |7 particella (p.lia)
n. 70 . A seguito di frazionamento dei terreni identificati dalle particelle nn. 70a e 70b,

seque I'accatastamento dell'immobile identificato dalla Particella n. 263 ( ex p.lla 70b).

Detto accatastamento & awwenuto in data 20/10/1986 con atti a firma del geom.
. nditta alla Sig.ra (madre dell’esecutato) ( Cfr. All. 11.3).

L'intero immobile censito risulta costituto da due piam fuori terra cosi composti: |l
pano terra adibito a civile abitazione, consistente in n. O5 vani utili, bagno. corridoio per una
superficie calpestabile rispettwvamente di mg 87,50 , mq 5,20 e mq 12.97 oltre |l
magazzino di mq 30; 1l piano primo & adibito a soffitta ( Cfr. Al 11.3 - Tipo mappale ed elaborato
docfa depositati presso | Agenzia del Terntorio o Cosenza e ¢/o il Comune o Luzz allegat: all 1stanza o
cordono edilizio).

In data 19/05/2000 eé stata presentata, ed in sequito accolta, 1stanza n. 64704 di
variazione del classamento della suddetta unita immobilare, owero una varazione dalla classe
2 alla classe | (Ch~ AN H.4).

In data 13/03/2008, & stata presentata varazione catastale riguardante la
distribuzione deglh ambienti interm dell'ntero \/mmobile addivenendo, cosi, alla formazione di
due singole unita immobiliari (owero due subalterni) con due ingressi separatt ed indipendent:

-subalterno (sub.)| corrispondente al Piano Terra. incluso il locale adibito a legnaa

posto in aderenza (Cir. All. 11.5) ;

-sub. 2 cornispondente al Piano Primo , dichiarato, ancora ogg, n corso

Costruzione (Cfr. All 11.5).

Nello specifico, ad ogaql. al N.C.EE.U. del Comune di Luzzi (CS) 'unitd immobihare,
caduta nel pignoramento, di proprieta, dal |5/06/2000, del Sig. (
proprietario per 1/1), & cosi distinta:

= foglo di mappa n. |7 - plla 263, sub. |, Pano Terra , Cat A/3, Cl. 2,
Cons. 6,5 vani — Rendita evro 335,70, ncluso 1l locale adibito a legnaia posto.

In aderenza.



Per quanto riguarda 'unita immobilare identificata catastalmente dalla Particelia n. 397

sub.2 (Foglio di mappa n. | 7) emerge quanto seque:

In data 20/1 |/1995 & stato presentato Il tipo mappale n. 42346 che evidenziava
I'ulteriore variazione del frazionamento terreni riferito alle particelle nn. 70 e 263 con la
costituzione delle particelle n. 394 (terreno), n. 395 (area urbana), n. 397 (fabbricato) e n.
263 (fabbricato) (Ch. All. 11.8).

In data 04/01/1996 & stato presentato, in ditta alla sig.ra
I'accatastamento dell’intero immobile contraddistinto dalla particella n. 397 in att) a firma del
geom. . L'immobile censito risulta costituito da due piani tuori terra cosi
composti: Il piano terra adibito a magazzino, consistente in n. Ol vano, Il piano primo adibito
ad abitazione incluso un locale magazzino posto n aderenza. ( Cfr. All. 1.9 — Tipo mappale ed
elaborato Docla depositat: presso 'Agenzia del Ternitorio o Cosenza e /o il Comune di Luzzi allegat

all'istanza o condeno edihzio).

In sequito, pw precisamente n data 22/05/2000, & stata presentata variazione
catastale del suddetto immobile (p.lla n.397) addivenendo, cosi, alla formazione di due unita
immobilar (owero due subalterm) con due ingressi distinti e separati:

-sub. |, corrispondente al Piano Terra (canting) e Piano Primo (abitazione);

-sub. 2, corrispondente al Plano Primo , adibito ad abitazione (Cfr. All. 1. 10).

La suddetta denuncia di variazione prevedeva, altresi, un ulteriore frazionamento
dell’area antistante, identificata dalla p.lla 395 (€. Al H.11) con la formazione di due
subaltern ovwwero:

e p.lla 395 sub.| owwero area urbana.;
® p.la 395 sub.2 owvero area urbana sulla quale insiste una servitl di passaggio

pedonale e carrabile, di cui all’art.4 del’atto di donazione (crf. All. 1.1)

Nello specifico, ad oggi. al N.C.E.U. del Comune di Luzz (CS) I'umita immobilare,
caduta nel pignoramento, dv proprieta, dal 15/06/2000, del Sig. (
proprietario per /1) & cosi distinta:

*= foglo di mappa n. 17 - p.lla 397, sub. 2, Pano Prmo , Cat A/3, CI. |,

Cons. | vano — Rendita euro 41,32 (Cire. All. I1.7).



Si allegano le wisure storiche catastah (Cfr. Al 1.2 ; All 1.7), le pante catastah delle unita
immobiliar In questione (Cfr. All. I.2) e 'estratto di mappa catastale della zona (Cfr. All 1l. /;
All. Il. &).

Si allegano, altresi, le visure catastal dell’area antistante le unita immobiari (Cir. All. Il 12.)

Quesito 4)

Gh immobil de quibus sono ubicati in un’area pwttosto decentrata, ma caratterizzata
da una crescente densita abitativa, da una viabilita adeqguatamente swviluppata, prowvista di
tutte le infrastrutture e servizi quall rete idrica e fognara, rete telefonica, lluminazione
pubblica, prossima allarea urbana di Luzzi, denominata “Cavoni”, di nuova edificazione e in
forte espansione, caratterizzata, appunto, dalla presenza di numerosi e dversificat servizi
quali attivita commerciah all'ingrosso ed al dettaglo, farmacia, banca, etc ; a circa tre Km
dalla stessa, & possibile raggiungere il centro storico di Luzz.

Codeste unita mmobiliari godono di buona posizione: a pochi Km dalla stessa e
possiblle raggiungere lo svincolo dell’Autostrada A3 SA — RC, a circa 25 Km & possibile

gungere al Comune capoluogo (Cosenza).

Per quanto riguarda I'unita immobihare identificata catastalmente dalla Particella n. 263

sub. |(Foglio di mappa n. | 7) emerge quanto seque:

I'appartamento, adibito a cwile abitazione, con annesso, in aderenza, un locale adibito
a legnaia, & ubicato al piano terra di un fabbricato plurfamiiare che si sviluppa su due prani

fuori terra ; & sito nel comune di Luzz (CS) alla ¢/da Muri Sne .

L'abitazione ed Il locale legnaia non sono tra loro comunicanti ed hanno ingressi
separati ed mdipendenti ( Cfr. Foto nn. | = X).

Coerenze dell umtad immobihare

Nord: stradina privata ad vso pubblico (Fogho d mappa n. 17 - plla n. 238) ¢ area
vrbana (Foglho di mappa n. 17 - p.llan. 395 sub. |

Ovest: area urbana (Foglo di mappa n. 17 - p.llan. 395 sub. )

Suvd:  area urbana (Fogho di mappa n. 17 - p.lla n. 395 sub. 1)

Est:  area vrbana (Foglio di mappa n. | 7- p.lla n. 325 sub. | )

L'area antistante 'unitd immobiliare risulta, allo stato attuvale. in parte pavimentata in
battuto di cemento. di forma pressoché irregolare, sprowsta di illuminazione. con poco

spazio verde ( Cir. Foto nn. [ +VI ).



Lo spazio antistante & lambito da stradina privata ad uvso pubblico, identificata
catastalmente dalla p.lla n. 238, e dalla 5.5. n.660, da cu ha accesso diretto (Cfr. Foto nn.
M=V ).

La struttura portante & costituita da muratura e la copertura & del tipo a falda n
pannelll di lamiera coibentata.

Le facciate esterne dell’intero fabbricato sono completamente intonacate con la
presenza ch zoccolo di rivestimento in pietra su due der quattro prospetts esterni.

Gh infisst esternt sono in allumimo colore marrone con persiane a due battenti dello
stesso matenale.

L’unita immobiliare n questione & provwista di una porta di ingresso in aliuminio, ma non
del tipo blindato: s1 compone di 5,5 vani cosi definiti: comoda cucina abitabile con caminetto,
pranzo, corridoio, tre vani, bagno, per una superficie lorda complessiva di circa mq 132,00
con una superficie totale calpestabile di circa mq 105.67 (Ct. Foto nn. X=XVII). || locale
legnaia ha una superficie lorda complesswa di circa mq 12,00 con una superficie totale
calpestabile di circa mgq 10,60 ( Cfr. Foto nn. X ).

L appartamento gode di discreta vista panoramica anche se I'angolo visivo & piuttosto
ristretto; come si pud constatare agevolmente dalle foto riprese dalla sottoscritta, gl
affacci, a mezzo finestre, sono presenti in tutte le camere che nsultano, pertanto, ben areate

ed Wuminate (Cfr. Foto nn. Xil=xVii).

Gl ambienti interni si presentano n un buono stato di manutenzione: le paret nisultano
ntonacate e tinteggate, | pavimenti. con battiscopa, sono in parte (cucina-corridoio-pranzo-
vano letto) in granigha di marmo, n parte n grés-porcellanato, 1 rivestiment: dei bagn e
dell’angolo cottura sono i grés-porcellanato.

Gl infisst interm (porte) sono a telaio impiallacciato con pannell hgner tinta cilegio.

L" mpanto elettrico & realizzato sotto traccia: 'interno & dotato di impianto idrico-
sanitario mentre N'mpianto di nscaldamento & presente soltanto nel vano cucina.

La distribuzione dei diversi ambientt internt & wisibile nella pianta catastale, che

rispecchia perfettamente lo stato attuale ( Cfr. Al /1.5).

sub. 2 (Foglio di mappa n. | 7) emerge quanto seque:

detta unita, adibita a cwile abtazione, & posta al Piano Primo contigua all'unita

immobilare, dentificata catastalmente dalla p.lla 397 sub. |. che si sviluppa su due pani f.t. .




Coerenze dell’unitd immobihare

Nord: area vrbana (Fogho ch mappa n. | 7 - p.lla n. 395 sub. /)
Ovest: area vrbana (Fogho i magpa n. | 7 - p.lla n. 395 sub. ()
Sud:  vmitd immobihare  (Fogho & mappa n. | 7- p.lla n. 327 sub. /)
Est:  area vrbana (Fogho ch mappa n. | 7 - p.lla n. 395 sub. 1)

L'area antistante 'umtad immobihare si presente. allo stato attuale, pavimentata in
battuto di cemento, di forma pressoché wregolare, sprowsta di illumnazione, con poco
spazio verde ( Cfr. Foto nn. XVill = XXIl).

La struttura portante & costituta da muratura in blocchi di cemento e la copertura & a
falda unica in lastre di eternit.

L'unico infisso esterno & in alluminio ¢h colore marrone con tapparella di colore ciano.

L'umitd immobilare & prowwista di una porta di ingresso, in ferro e vetro, da cul s
accede mediante una breve rampa esterna; s compone di | vano utile adibito a cucina -
soggiorno con cammnetto, per una superficie complessiva lorda di circa mq 30.00 con una
superficie totale calpestabile di circa mq 21,00 ( Cfr. Foto n. XXV ).

S| precisa che, durante 1 rilievi effettuati, la sottoscntta CTU ha riscontrato che gl
ambienti nterni, per quanto riguarda la manutenzione ordinaria, si presentano con discrete
finture: le pareti msultano intonacate, 1l pavimento ed il rivestimento dell’angolo cottura sono
in grés-porcellanato. Le facciate esterne risultano essere allo stato rustico.

La distribuzione degli ambienti interni & wisibile nella pianta catastale, che rispecchia
perfettamente lo stato attuale( Cfr. AN 1.10).

L" impianto elettrico & realizzato sotto traccia: esiste impianto idrico.

Quesito 5)

Dai sopralluoghi e dalle venfiche effettuate, sulla base della documentazione esistente

in atti, la sottoscrtta CTU tiene a precisare che | beni, oggetto di pignoramento. riguardano

fabbricato ( Cfr. All 1.2 e All. 111.3 ). Nello specifico:

- I" umitd immobihare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi dalla
particella n. 263 sub.l (Fogho < mappa n. 17). & adibita a cwile
abitazione, con annesso, In aderenza, un locale legnaia, ed & posta al
Piano Terra di un fabbricato, che a1 sviluppa su due piani fuori terra;

- " umta immobihare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi dalla

particella n. 397 sub.2 (Foglo di mappa n. |7), & adibita a cwile




abitazione, ed & posta al Pano Primo contiqua all'unita immobiliare.
identificata catastalmente dalla p.lla n.395 sub. |, che consta di due piani

f.t..

Quesito 6)

Considerando la storia catastale dei bem oggetto di pignoramento, si precisa che
entrambe le unita immokbihari sono censite correttamente al N.C.E.U. del Comune di Luzzl (CS)

e non necessitano di alcun tipo di aggiornamento.

Quesito 7)

Dalle verifiche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Luzai (CS),
considerato 1l certificato di destinazione urbanistica (Cf~. Al 11L.2) s1 evince che le unita
mmobilari in questione,in base al vigente P.5.C., ricadono in un'area classificata come
AT.U.C. — Ambito Terntoriale Urbano Consoldato ( ex zone A-B-D-F) owero tessuto
moderno di base a prevalenza residenziale (Cfr. All. Ill. 1 ).

Tale ambito, come sancisce lart. Ol.] delle norme., comprende "/ tessuto
insediativo € le aree occuypate da servizi esistenti delimitat: dal perimetro del centro edificato
(...) S tratta di aree edificate con contmuita e di lottl hbert interclus) di dimensione omogenea
con le maghe del tessvto (...). (...)ed €& oggetto di conservazione vrbanistica ed edilizia,
owero dj trasformazione estenswa.”

In tale ambito, gl interventi di trasformazione (art. 7 del R.U.E.) possono essere
convenzionati o diretti, a mezzo DIA o CONCESSIONE/ PERMESSO DI COSTRUIRE ( D.Lgs.
380/01 owero D.Lgs 301/02).

Gh interventi ammessi all'interno del comparto ATUC, di cui all’art. | | — Cap. IV del
R.U.E., sono 1 seguenti: vanazione di destinazione d'uso. restavro e risanamento

conservatvo. ristrutturazione interna ed esterna.

Quesito &)

L'umta immobiiare, identificata catastalmente dalla Particella n. 263 sub. | (Feglio di

mappa n. |7). & stata costruita e/o_nstrutturata senza alcun titolo abilitativo: agh att

depositat presso I'Ufficio Tecnico comunale & presente soltanto una domanda di sanatoria
Mod.47/85-A (Cfr. All. IV. | con allegate le plammetne dinsieme ¢ dell inmobile da sanare) cul non

& seguita alcuna concessione edilizia in sanatoria in merito.



Per quanto riguarda I'unita immobiliare dentificata dalla Particella n. 397 sub.2 (Foglio

di mappa n. |7) emerge quanto seque:

L'intero immobile, per cur 'umta mmobiiare de qua é parte, & stato costruto e/o
nstrutturato abusvamente e sanato. a sequito di presentazione di richiesta di sanatoria per
abusi edihzi (Ch. All. IV.2 con allegate le plammetrie d'insieme e dell immobile da sanare) , n base:

- alla Concessione Edilizia in sanatoria n. 24/2000 rilasciata | 06/06/2000 dal Comune

di Luzz) in ditta alla Sig.ra per la realizzazione di un fabbricato costituto da

un piano seminterrato adibito a magazzino, da un piano terra adibito ad abitazione con

annesso magazzino (Cfr. All. IV.3).

Al CTU pare opportuno precisare che, in_rifermento allumta immobihare identificata

dalla particella n. 397 sub. 2. & stata rilasciata concessione ediliza in sanatoria per la sua

realizzazione con destinazione d'uso magazzino, annesso all’abitazione (p.lla 397 - sub. |).

La stessa unita immobilare & stata, perd, precedentemente accatastata come cvile

abitazione, dunque. la_sottoscritta CTU evidenzia una incongruenza tra la pratica catastale (

che concide con la destinazione d’uso attuale) e la concessione ediizia rilasciata ( che non

coincide con la destinazione d’uso attuale).

Dunque, st assiste ad un utilizzo di fatto dell’'umita abitativa diverso da quello della sua

destinazione d’uso originaria.

Quind), 1l cambio di destinazione d'uso effettuato, pur non avendo mplicato  né

modifiche strutturall né mutamento urbanistico del terntorio, ha tuttavia costituito

ristrutturazione edilizia e, pertanto, necessitava di presentazione di Permesso di Costruire.

La sottoscntta CTU ha esaminato 1 fascicoli della documentazione in atti presente
presso |'Ufficio Tecnico Comunale e, rispetto a quanto dichiaratomi dalla committenza, a
quanto verificato in loco, in merito agh mmobili oggetto di pignoramento. ha riscontrato che
gl stessi sono stati oggetto, nel corso degh ultimi anni, di ulteriore manutenzione che ha
riguardato gl ambienti interni dei local in questione, ma trattandos: di opere di manutenzione
ordinaria (art. 3, comma |, lettera a del D.F.R. 380/2001), sono state realizzate n assenza
di titolo abilitativo. cosi come disciplinato dall'art.6 del D.P.R. 3860/2001, ogg sostitute
dalart. 5 della Legge 40/2010.

Relativamente alla cronistoria der procedimentt avtorizzativi ed alle pratiche indicate

sopra, entrambe le ynitd immobihar non hanno alcuna dichiarazione i agibilita.




Quesito 9)

Al CTU pare opportuno evidenziare che entrambe le unita immobiliart (p.lla 263 sub. | -

Piano Terra e p.lla 397 sub.2-Piano Frimo), come s1 evince agevolmente dall’elaborato Docfa

della denuncia di variazione catastale (Cf. Al /1.1 1), sono ubicate all'interno della  corte

antistante, da cul hanne accesso diretto, identificata catastalmente dalla particella n. 395

sub.| come “area urbana F|” owero un'area che pur avendo, come ditta intestataria. lo
stesso proprietario ( Crf. Al 1.1), non & “graffata”, quindi, non correlata a nessuna delle

unita immobiliar in questione. Si fa presente, altresi, che la_suddetta particella non & inclusa

nell’atto di pignoramento.

Per natura e conformazione dell’area antistante, considerando le dmension e la
frubilita funzionale delle singole umta immobihar, tenuto conto della loro wvicinanza, la

sottoscritta CTU definisce la vendita der beri in un unico lotto immobiliare con la necessita di

includere una servitl di passagagio, almeno pedonale, sulla corte antistante (p.lla 395 sub.|)

al fine di consentire Il necessaric nenché indispensabile accesso alle singole vnita immobihari

altrimenti inaccessibil.

Quesito 10)

Ciascuna unita immobiare & pignorata per intero, poiché unico proprietario nsulta
essere il Sig. Il quale ha ricevuto 1 suddettt beni dalla di Lul madre,
a sequito di atto di donazione (Ch. ANl 1./, atto di donazone); dunque, trattandosi di ben
strettamente personall, nonostante siano stati donati  successwamente al matrimonio
del’'esecutato, risultano ricadere nell'ipotesi ex art. 179 c.c. |°comma, lettera b) owero
“beni acquisiti successivamente al matrimonio per elfetto di donazione quando nell’atto di
iberalita non & specificato che essi sono attribuity alla comunione”™, come nel caso che ci
occupa(Clr. All. 1.1, atto a denazone).

| beni non sono divisibili in natura.

Quesito 1 1) —12)

In sede di sopralluiogo, dalle dicharazioni verbal rese alla sottoscritta dal Sig.
. le unita mmobihan, oggetto di stima, pervenuti a suvo favore dalla di Lui

madre. . a seguito di atto di donazione (Cfr. Al 1.1) stipulato in data anteriore alla




La sottoscritta CTU tiene a precisare che esistono delle contraddizion tra lo stato di
fatto der numer cwvici degh immobih n loco e quell regstrati presso gh uffict comunali,
confermato,altresi, da sopralluogh effettuati dai vigii urbami del comune di Luzzi.

Da riscontri effettuati presso I'ufficio anagrafe del comune di Luzzi, a sequito del
rilascio del certificato di residenza (Cfr. All. V. /) a nome del Sig. , 51 evidenzia
che lo stesso risulta, ad ogql. residente n c/da Muri n. 41, e che tale numero cwvico. ad
ogaql, non & identificabile in loco, confermato da sopralluogh effettuati dagh stessi vigili urban
nella persona del Comandante Dott.ssa

Da indagini effettuvate presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Ternitoriale di Cosenza,

a nome di non risulta esserci alcun contratto di locazione (Ch. All. V.2).

La sottoscritta CTU fa presente che. dalle wisure cameral effettvate presso la
Camera di Commercio ¢i Cosenza — Ufficio Registro delle imprese, n ditta al Sig.

, emerge quanto seque:

= Costituzione di Societa in nome coliettivo con denominazione
iscritta nella sezione ordinaria in

data O5/08/1 297 con il n. Rep. Econ. Amm.vo 1454 |8, costituita con atto
del 10/07/1297 Repertorio n. 40787, a firma del notaio Lanzillott Stefania.
L'atbivitd & nzata in data 27/09/1997 e lo scioghmento e liquidazione
dellllmpresa & awenuta in data 30/07/2004 (come da V.C. prot.
VIW/12171/2011/CCSOO083 in data 19/12/2011) (Cfr. All. VI. /),

® Iscrizione al Registro delle Imprese di Cosenza in data 22/10/2002 con 1l n.
58267 allAlbo Artigiani, con la qualifica di “Impresa Artigiana™: costituzione di
Impresa Indwiduale 1scritta con I N. Rep. Econ. Amm.vo 71355 il
14/02/2005 con la qualifica di “Impresa Agricola. L'attivita & mizata in data
26/08/2004 (come da V.C. prot. VIW/12170/2011/CCSOO083 in data 19/12/2011) (Ctr.
All. VI.2).

Dal O1/02/2005 1l sig. svolge I'attimita di imprenditore agricolo
professionale di sequito descritta:
®  Costituzione i Impresa Indwiduale iscritta con il n. Rep. Econ. Amm.vo
171355 I 14/02/2005 con denomnazone IMPRESA AGRICOLA (come da
V.C. prot. VIW/12170/2011/CCSOOS83 in data 19/12/2011). (Cf~ All. V1.2).

Quesito | 3)

Sulle unita 1mmobihar, oggetto di pignoramento, non insistono wvincol artistici o
storici. alberghiert di inalienabiitd o di mdwisibilita, non esistono vincoli o oneri di natura
condominigle e us! civicl.

A\

N



Quesito 14)

S é proceduto alla stima dell’'unita mmobihare considerando sia le caratteristiche
ntrinseche che quelle estrinseche, lo stato di manutenzione e conservazione, i compresa
I'ubicazione, accertate in sede di sopralluogo e procedendo, infine, per analoga con beni
aventi caratteristiche simili ed oggetto di recenti compravendite.

Cio premesso, si & ntenuto stilare una stima sintetico comparativa procedendo ad
omogeneizzare le superfici delle varie porziom disomogenee dell’immobile mediante dei
coefficienti. La superficie viene cosi calcolata computando |'effettiva superficie occupata
dall'immobile compreso lo spessore der mur con 'aggiunta della pertinenze cosi computate:

e OSuperficie abttativa (vani principall e vani accessort a servizio diretto di quell
princypal) valutata al | 00%;

e Vano accessorio (locale legnaia) a servizio indiretto dei vani principal della singola
unita immobiliare valutato, al 25% perché non comunicante.

Da indagmi di mercato svolte presso agenzie immobihari, confrontando le
valutazioni attual di mercato e le quotazioni riportate sulla banca dati delle quotazioni
immobilar dell’Osservatorio dell’Agenzia del Territorio di Cosenza(O.M.1.), riguardanti
beni simili gi2 oggetto di compravendite della zona ed in base alle caratteristiche
general del fabbricato, s1 & ntenuto congruo stabilire il prezzo di € 400,00/mq in
nferimento all’umta immobilare identificata catastalmente dalla p.lla 263 sub. |, ed €
300,00/mq in rifermento all’unita immobiliare identificata catastalmente dalla p.lla
397 sub.2, come | pib probabil prezzi di mercato che, n una libera contrattazione di
compravendita, si potrebbero attribuire alle unita immobihar.

Concludendo, per come si deduce dal seguente prospetto di calcolo, si evince

che Il valore complessivo dell’ immobille risulta essere paria € 63.000,00.

* Unita immobiare - p.lla 263 sub. | - Fiano Terra
—
DESTINAZIONE FPIANO Superficie Coefficiente SUFERFICIE FARAMETRO VALORE
loreta LORDA
(mag)
(ri1ez) (evroyima) (eurey)
Cwile abitancone JTerrns 1 3200 L.00 /32
Vane accessorio
non comumcante | Terra [12.00 025 3.00
| (ocale legnaia) N _ _
Totsle  Superfioe lords 135.00 | 400,00 | 54.000,00 |




Umta mmmobihare - p.lla 397 suvb.2 - Fiano FPrimo
———

DESTINAZIONE FIANO Superficie Coefficiente SUFERFICIE FARAMETRO VALORE
lorula LORDA
(mg)
(ma) (euraymg) (evro)
Ciute abitazione | Terra 132 /.00 30.00
Totale  Superficie lorda  n c.t. 30.00 300,00 2.000,00
VALORE
(euro)
Valore complessivo dell'intero patrimomo immobihare 63.000,00

La quota appresa

alla parte esecutata & par a '/, ossia, n c.t. , € 63.000,00 (diconsi

evro sessantatremila/O0).

Quesito | 5)

Nel ringraziare la S.V.l. per la fiducia accordatami, e restando a disposizione per ogm

eventuale chiarimento dovesse occorrere, ribadisco le conclusion alle quali sono gunta:

I bem, oggetto di pignoramento, riguardano due umtad immobiliar tra loro

vicine, ma non contigui e/o facents parte di uno stesso fabbricato (Cfr. ANl 1.2 e Al

1.3 ). Nello specifico:

I unitd immobilare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi dalla
particella n. 263 sub.l (Foglo di mappa n. 17), & adibita a cwile
abitazione, con annesso, in aderenza, un locale legnaia, ed & posta al
Piano Terra di un fabbricato, che si sviluppa su due piani fuon terra;

I" unita immobiliare, contraddistinta nel N.C.E.U. del comune di Luzzi con la
particella n. 397 sub.2 (Fogho cdi mappa n. 17), & adbta a cwile
abitazione, ed & posta al Pano Prmo contigua ad allunitd immobihare.
identificata cat. Dalla p.lla 397 sub| | che consta di due piam f.t..

Nel N.C.E.U. del comune di Luza, le dve unitd immobiliar sono cosi distinte:

foglo di mappa n. |7 - p.lia 263, sub. |, Pano Terra , Cat A/3. Cl. 2.
Cons. 6,5 vam — Rendita euro 335,70 adbta a cwile abitazione.
compreso Il locale, posto in aderenza, adibito a legnaia  (Ctr. All. 11.2). Il
cul intestatario dal | 5/06/2000 & Il Sig.

Quota appresa : 1/|

Natura : proprieta per 1/1



- foadlo di mappa n. 17 - p.lia 397, sub. 2, Piano Prmo , Cat A/3, Cl. |,
Zons. | vano — Rendita euro 41.32 (Ch. Al I1.7), 1l cur intestatario dal
5/06/2000 & 1l Sia.
Quota appresa : /!
Natura : proprieta per 1/’

L'unta immobihare, identificata catastalmente dalla Particella n. 263

sub. | (Foglio di mappa n. 17), & stata costruta e/o ristrutturata senza alcun titolo

abiltativo.
In rferimento all'umta immobilare, identificata catastalmente dalla particella n.
397 sub. 2, & stata rilasciata concessione ediizia in sanatoria per la sua realizzazione

con destinazione d'uso magazzimno, annesso all'abitazione (p.lla 397 - sub. | ).
La sottoscritta CTU ewidenzia una incongruenza tra la pratica catastale ( che
comcide con la destinazione d'uso attuale) e la concessione edilizia rilasciata ( che

non coincide con la destmazione d’uso attuale).

Le unita mmobilan sono state pignorate per intero, ex art. 179 c.c.
.1 °comma, lettera b): le stesse non sono divisibill per natura.

Per natura e conformazione dell’area antistante. considerando le dimension e
la fruibilita funzionale delle singole unita immobihar, tenuto conto della loro vicinanza,
la sottoscritta CTU definisce_la vendita der bemi in_un unico lotto immobihare con la
necessita di includere una serviti di_passagqio, almeno pedonale, sulla corte
antistante (p.lla 325 sub. ), non inclusa nell’atto di pignoramento, al fine di consentire

Il _necessario nonché indispensabile accesso alle singole unitad immobihar altrimenti

inaccessibill.

Il valore complessivo dell'intero patrimomo mmmobilare ammonta ad €
63.000,00.

Con osservanza
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- Data: 01/12/2011 - n. CS0412029 - Richiedente MERINGOLA ANNA M. CTU.
Dichiarazione protocollo n. CS0122643 de1l 13/03/2008

©

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Cosenza

Planimetria di u.i.u.in Comune di Luzzi

Contrada Muri civ. SN
Identificativi Catastali: Compilata da:
Sezione:
Foglio: 17 Isoritte all'albeo:
Geometri
Particella: 263
Prov. Cosenza N. 2420

Subalterno: 1

tima Planimetria2 in atti

Scheda n. 1 Soala 1:200 |
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Data: 01/12/2011 - n. CS0412035 - Richiedente MERINGOLA ANNA M. CTU.

ELABORATO PLANIMETRICO Agenzia del Tenitorio
@] “eiaEs A8 CATASTO FABBRICATI
; Iscritto all’albo: Ufficio Provinciale di

[ Geometri Cosenza

éProv. Cosenza N. 2420

Comune di Luzzi Protocolle n. CS0122643 del 13/03/2008

Sezione: Foglio: 17 Particella: 263 Tipo Mappale n. del
Seala 1 : 500

n‘.‘Di.mostraziune grafica dei subalterni

263 = E1aborsts pIafimE

PIANO TERRA
=300

PIANO PRIMO

(Hd = 245

T e o

Sue 2

SUB 1 APPARTAMENTO AL PIANO TERRA
SUB 2 APPARTAMENTO IN CORSO DI COSTRUZIONE AL PIANO PRIMO

Nord
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ltima Planimetria in atti

ata 011"121’2011 - n. CS0412035 - Richiedente MERINGOLA ANNA M. CTU.
ormato dy acg- Ad(’ﬂﬁx’)ﬂ‘f‘l Eatt diccala: 1-1
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TRIBUNALE ORDINARIO COSENZA
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Stiniio df ingegnecig

E LIPS P

IMMOBILIARE

Espropriazione immohiliare
Creditore Procedente: BANCA CARIME SPA
IJebiiore:

R, 2IR2041

Crudice: dott, Giuseppe Greeco

: L 2N ey

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

CT.U.: ing. lole Famoes

Caxenza: Viale G Manain, 780- 87100 Cosenza Tol 302002023 Toifax DUE4H25333 vivonesd inde fantozy

Sadselonie Fooaice £°0 tfivie dof Friby nie o7

LA I

i srmiimit PEC iefe fantozzt b7 1441 ingpet ey

fap Ldidd



Todv Posgesid - Kaadie d lng pacria

Frae 20§32

QTRIBUNALE CwviLe o1t Cosenza
Exspropriazione immobiliare

Crednore Procedente; BANCA CARIME SPA
Debitore:

R.Ci Tise20 g

. Giudi-céiucidtt.. Giu"seppe éreéc B
C.T.U [ing. lole Fantozzi

Sommario

DCEDURA € RELAT

LAPAS I

A TR LR

ing. Fole Funrozzi Siedio Feevien di fngroneri

Cosenza: Vislg G. Mancin:. 150- 87100 Cosenza Tat 3929020230 Taiiay QUBAEZEIRT il fole fontorsi@iinit PEL iz

Conmaprfenis Tovmion £ 0 fivia ol fribapale
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fodie Possapesr i o Srimdive of Ingegiivsin
Brosn 2HEE

@TR!BUNﬁLE CviLE DI COSENZA
Lspropriczione immohiliare

Creditore Procedonte: BANCA CARIME SPA
Debitore;

[ FI8201

Giudice: doit. Giuséppe Greco
C.T.U. : ing. lole Fantozzi

INTRODUZIONE

Con provvedimento datato 1° marzo 2013 fa scrivente ing. lote Fantozzi, nata a Cosenza il 8/10/1981, con studio in Cosenza in
viale G Mancini n. 150, iscritta 2ll'Ordine degit Ingegneri defia Provincia di Cosenza al n. 1491 ed iscrita ali'Albo dsi Consulent
Tecnici del Tribunale di Cosenza aln, 1551, veniva nominate C.T.U. dal Giudice deilesecuzions dott. Giuseppe Greco,

Con tale provvedimanto alla serivente C.7.U. & stata conferito lincarico di procedere alla stima dei beni pignorat nelfambito de!
procedimenta di espropriazione immabiliare promossa dalla BANCA CARIME SPA contro - R.G.218/2011,

La scrivente, in date 12 marzo 2013, & comparsa in udienza per il giuramento di rilo & ia formulazione dei quesiti che si riporizno in
allegato 1.

La scrivente CTU aveva fissale, in sede d'udienza, linizic delle operazioni tecniche propedeutiche alla stima immaobiliare per il
giorne 18 aprile 2013 alle ore 10:30. presso gii immobiii da valulare ed ha provveduto ad awisare la parte esecutata mediante
racegmandala AR, spedia 4 268 marzo 2013 {Aflegato 23,

Alla data fissata, il CTU si & recato in contrada Muri del Comune di Luzzi per procedere al sopraliuogo di rito dei beni aggetio del
pignoramento.

Sul posto compariva il sig. per ia parte esecutata, nessuno compariva per il creditars procedente.

Accompagnata dal sig. la scrivenie ha visionato | beni immabili oggelto di esecuzione ed ha rilevato dati e notizie utii per
risalvere l'incarico affidatole,

Nel corse del sopraliuoge € stalo redalto it verbale solloscritto dal sig. che viene allegato alla preszente relazione
{aflegaio 3) come parte integranie e sostanziale.

Per la stesura delia presente relazions ¢i si & avvalsi. non selo defla verifica del documenti gresenti negli attf, ma si sono svolle le
necessarie indagini ¢ sopraliveghi, assunte le adequale informazioni e richiest ulteriori documenti presso | compelenti uffici
pubblic con i sequenti accesst;

- Soprallueghi sullimmobile cggetto di stima = 18/04/2013
- Catasto edilizio urbano < 31/05/2013

- Conservatoria dai Registri Immobiliar = 2/07/2013

-~ Comune di Luzz - 19/04/2013 -- 29/05/2013

ing. Fefe Faproszi Sindin Docuios 5f Tergvonyrin
Covenza: Viae G Mansini 150 87700 Cosenza Tol 3078020230 Tetfax DHE4E25533 carmand fole fontezm@tingt PEC, ele fantezzib71441Ringpec au

Sossalfence Feondon '8 pidvie el Teihnueie df fopngdion Pag 3di44



Foaler Foesrternnd o Renpelier of Frigegiieria
Aprare J0055

1. ESAME DEL FASCICOLO DELLA PROCEDURA E RELATIVI RISULTATI

In adempimento al mandzalo ricevulo. fa scrivente CTU ha proceduts ali'esame del fascicolo della procedura i esecuzions
immaobiliare al fine di individuare le parti interessats. | beni oggetto di esecuzione ed | necessari riferimenti catastali,

I risuttali oftenuti sono riportat nel seguente prospetio:

Procedura n.218/2011 - R.E.L
Credifore procedente: BANCA CARIME S.P.A. - COSENZA (Codice fiscale: 13336580156}
Procuratore del creditore procedente: Avv, - Cosenza

Debitore esecutato:

Beni sottoposti a pignoramento come da atto di pignoramento notificato in data 20/6/2011

I Immobile riporaiv &l N.C.EU. deil Comune di Luzzi (G5}~ Contrads Muri — foglic 17 - particelia 263, sub 1
Abitazione — Piena proprieta )
2. immaobile riporiate at N.C.E.U. del Comune o Luzzi (CS} — Contrada Murl — foglio 17 — parlicella 263, sub. 2
_Mansarda ancora in costruzione — Piena propriets

3. Immabile riportatc al N.C.E.U. d&l Comune di Luzsi [CS) — Cantrada Mur - fogiic 17 ~ particella 397. sub. 2
Magazzing - Piena proprieté

4. Immobiie ripertato afl N.C.E.U. del Comune di Luzzl {CS} ~ Contrada Muri ~ foglio 17 - particelia 397. sub. 1
Abitszione — Nuda proprietd

5 Immobie nporato &l N.C E.U, del Comune of Luzzi (CS] — Contrada M — fogtio 17 — particeiia 395, sub 2
Ente wbanio -corts ~ Nuda propricia — 1176 meg

6. Fabbricato rurale riportato al Catasio tereni del Comune di Luzzi {CS) - Contrade Muri foglio 17 — particeila 14. Piena
propriela - 90 mg

7. tmmchile Aporato al N.C.E U dal Comune di Luzzi {C8} - Contrada Muri — foglio i7 - particelis 395, sub. 1
£nle urbano -corte — Piena proprists —860 mg 3 S e s
8. Tereno riportalo al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) — Contrads Mim — foglio 17 — particefia 185 Piena
__ proprietd — 1836 mq . = —_—
8. Terreno riportaio al Calasio terrent def Comuns i fuzzl (C&) ~ Conirada kuri — foglio 17 — paricelia 394, Fien
proprigla - 3770 mg

15, Terrena riportato af Catasio lerreni del Comune oi Liuzel (CS} - Lacalita Ferrari — fogiio 4 ~ particella 88, Piena propriets
- 1450 mig

i1. 7errenc riportato sl Catasto terreni del Comune df Luzzi {CS} ~ Contrada Mun - foglio 4 - particefia 98, Fiena propriata
- 5350 g

12. Terreno riportato ai Calasio terreni defl Comune o Luze {C3) - Contrada Perainalie — fogho 16 — particella 488, PFiena
proprela 1720 ma - Piena proprieia per

13. Terrena riporiato af Calasic terreni del Comune o Eursi {C8} —~ Contrada Perametle — foglio 16 — particelia 471- Piena
e BIOPIRAE per 7 - 840 my e
4. Terrena riporiato af Catasto terreni del Comune o Luzsi (CS) - Contrada Perainette ~ foglio 16 — pariicells 473 - Plena
proprietd por ¥ -155 mg

15 Terreno riportaic af Catasio terreni del Comune af Luzs {CS} ~ Contrada Perainelte — fogho 16 = particells 475 - Biena
propristé per % - 8000 mg =

ing, Fole Faninizi Siodin Foomien o Fergenseic
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2. ITER DELLE OPERAZIONI PERITALI

in datz 12 aprite 2013 alle ore 10:30 & stzto dato inizio alic ocperazioni peritali.

in sequito sono stati effetiuati gli accessi agli ath detenut dagll uffici del Catasto di Cosenza, dalla Conservatoria dei Registri

immaobiliart e dali'Ufficio tecnico urbanistico del Comune di Luzzi,
Hverbaie del sopraiiuogoe effettusto @ riporiato nell'allegato 3.

It soprativogo si & svolto con a ricognizione generale dei beni sotiopostt 2 pignoramento.

Per valutare | terrent & stato richiesto ed ottenule dal Comune di Luzzi un cerlificate di destinazione urbanistics degh stessi
{allegato 4.

Sugil immobili cggetlo di pignoramento song stale effeltuate o visure catastali e sono stale anche acguisite fe relative planimetrie

{allegato 5).

In deta 2/7/2013 la serivente ha effettuaio un’ ispezione ipotecaria alla Conservatoria dei RR.I. di Cosenza ed ha verficalo che
sugl Immobili non dsultavano ulterion traserizioni ed iscrizioni successive al 2 agosto 2011 (data dell atte esecutivo cautelars i
pigrioramento degli immobfli) . In allegato 6 vengono riportate tali certificazioni,

Nel corso del soprafluoge de! 19 aprile 2013, il sig. ha esibitoc 1 seguenti docurnent allegali 2} verbale in allegalo 3:
- Seriliura privata con accollo del debito. che ha generalo l'esecuzions immokbiliare. da parte def sig.
- Conlratto di mutye fondiario ds parte deffesecuiato con il CREDITO COOPERA TIVO MEDIOCRAT!  relsiivamente agli
tmmabili censili nel N.C.E.U. del Comune di Luzzi al foghio 17 part. 263 sub 1 & parl. 387 sub.2:
- Alo preliminsre df compravendita tra il sig. {acquirenle} & la sig.ra {vanditrice}
refativa ai bent immobili individuati al Catasto Terreni del Comune di Luzzi af foglio 16 pariicelie: 469 - 471 -~ 473 - 475 e
244,

fug, fofe Funtozzi Stidia Fresiva i begopneria
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3. RISPOSTE Al QUESITI

S ripertane di seguitc | quesiti posti dalla 8.V.1. con le relalive Aisposte,

3.1 Quesito n.1

“Descrivere sinteticamente | beni oggetto di pignoramento, corredandoli, se del ©aso, con rifievi
fotografici e planimetrici, ed accertare la consistenza degli stessi, nonché la corrispondenza o meno con
i dafi catastali risuitanti dalla trascrizione del pignaramento, dalie trascrizioni e iscrizioni anteriori.

La descrizione dovra contenere per ciascun bene pignorato i seguenti elementi;

aj ubicazione;

&) caratteri generali e tipologici;

¢} estensione:

d} identificazione catastale;

e} confini;

f} natura del diritto in capo al debitore e provenienza dell'immobile;

gl vincoli locativi {precisando fa data def contrattc e defla registrazione) g situazione di possesso in capo
al debitore avvero a terzi;

h} situazione urbanistica, precisando gii estremi degli strumenti urbanistici in vigore, le destinazioni
d'uso previste, le eventuali possibilita di edificazione, ampliamento, cambiamenio di destinazione duso,

ristrutturazione, ecc.”

it soprafluoge effetivalo in data 19 aprile 2013 nonché e indagini asperite presso gli uffici competenti hanno conseriito di stabilire

quanio seque.

ing. fale

Fantecoi Sivdin Tecnive &7 Fegapuvsin
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Beni sottoposti a pignoramento come da a&o‘_-notiﬁca}b; indata ;‘20?6!201..1 S

1. immobile riportaid al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS) = Contrada Muri — fug'l'io"!?'— paﬂideila
263, sub. 1 Abitazione — Piena proprieta
Limmobile aggello delfesecuzions & un'abilazione civile di tipo economico (A3} di 6.5 vani posta a piano terra & con fa seguente

distribuzione planimelrica:

e tegia e Teeribone
CATASTO FPARBRIC AT

Ui Provinoiode o

adaring

MNard

2.

L T s

ing. lole Fantnzzi Stwidin Vesuice g7 fagemnuciia
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Tale immobile & I'abitazione defl'esecutato sig. e della sua famiglia.
L'appartamento ha una superficie di 144 metri quadrati lordi ed un'altezza netta di 3 m.
Tali dati sono stati determinati dalla planimetria catastale e da opportune verifiche in sede di sopratluogo,

L'grientamento dall appartaments & guellc indicato nella planimelria cataslale.

registraio in datz 19 ottebre 2004 con it n. 101912 serie 1T presso FAgenzia delle Entrate di Acri {TS)).

Tale immebile risulta gravate di muluo fondiario {part a 70.000 €) contrativ in data 14 oftobre 2004 con il CREDITC
COOPERATIVO MEDIOCRATI SCRL  icome risulfa dall'atio riportato in allegato 3 redatlo dal  Nolaio Sergio Cappelli &

263, sub. 2 - Mansarda ancora in costruzione — Piena proprieta

costruzicne. sifuata al 1° piano e ancorz non accaiasiata

2. Immobile riportatoe al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) — Contrada Muri — foglic 17 - particelia

Tale immobile ¢ una mansarda, circa  deliz stessa grancezza delfappartamento scilostanie sopra descritc.  ancora in

ing. Iole Fantezzi Siwdic Tecnice df fnseoneria
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397, sub. 2 - Magazzino — Piena proprieta

tribu

con le seguenti dimensioni ¢ dis

LA

zione planimetrica:

.::,RP-. £ 2 it
LAY ii

e

3. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) - Contrada Muri — fogiio 17 — particelia

Limmobile oggelto deilesecuzione & un magazzing di un solo vano poslo a piane terra, alto 2,60 m, , con una sugerficie di 22 mq,
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Tale immobile risulta gravato dalio stesso mutio fondiario della particelia 263 sub. 1 contratlo in dats 14 oftobre 3004 eani

CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRATI SCRL {come risulta dalfatio riportato in allzgato 3 redatto dal Notaio Sergio Cappelli
& registrato in data 19 oltobre 2004 con il n. 101912 serie 1T presso Agenzia delle Entrate di Acri CSH.

L'appartamento ha una superficie di circa 30 metri quadrati jordi ed un'altezza netta &j 2.6 m.

4.  Immobile riportate al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS} — Contrada Muri - foglic 17 - particella 397, sub. 1
Abitazione - Nuda proprieta

Apparamento di po economice (A3} costituito da n. 3 vani ed utilizzato come abitazione dai genitori del sig.

| suddeth genitori sono usuiruliuar di tale appartamento per una quola di ¥ ciascunc,

5. Immobile riportato al N.C.E.U. dei Comune di Luzzi {CS) - Contrada Muri - foglio 17 - particelia 395, sub, 2
Ente urbano -Corte~ Nuda proprieta

Tale immobile & un cortile di 1178 mq destinato, daflo sirumento urbanistica, alla viabilita

6. Fabbricato rurate (solo fondazioni} riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {CS) - Contrada Muri -
foglio 17 - particella 14, Piena proprieta

Tsle immobile & costituite dai resti di un fabbricato rurafe di 90 maq.

Lo strumenlo urbanistice vigents { PBC) prevede per |l terrenc su cui insiste #f fabbricalo una deslinazione d'uso denominata
ATUC {Ambito territoriale urbanoc consolidato).

7. lmunobile riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {CS) - Contrada Muri - foglio 17 - particella 395, sub. 1
- Corte {ente urbano} — Piena proprieta

Taie immobile & una corte di 860 mq con servitts di passaggio.

Le strumento urbznistico vigente { PSC) pravaede per tale area una destinazione d'uso denominala ATUC {Ambito territoriaie
urbane cansolidato) con un indice convenzionale di edificabilita pari & 0,4 mg/mag con una superiicie edificabile pari a 340 mg.

-

8. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {C8) - Contrada Muri foglio 17 — particeila 195
(ex particella 74/b), Piena proprietd --1830 mg

Lo strumente urbanistico vigents ( PSC) prevede per tale terrena una destinazione d'usc denominala ATUC fAmbito territoriale
trbano consolidato) con un indice convenzionale i edificability pad a 0,4 mgimg.

1 calcolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terrena fomisce un valore di 732 mq.

frg. fefe Fantoczi Scadin Tovaive i T TS
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Contrada Muri — foglio 17 — particelia 394,

i Luzzi (CS)

9. Terrenc riportato ai Catasto terreni def Comun
Piena proprieta --- 3770 mq

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per fale terranc una destinazions d'uso denominata ATUC (Ambito Territoriale
Urbano Consolidato} con un indice convenzionale di edificabilita pari a 0,4 mgimyg,

H calcolo delle superficie edilizia chs potrebbe essere realizzala sul terreno fomisce un valore i 1508 mq.
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10. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (C$) - Localita Ferrari — foglio 4 — particeiia 83,
Piena proprieta --- 1450 myg

Lo strumento urbanistico vigente { Piano Strutturale Comunale) prevede per tale terrenc una destinazicne d'uso agricola.

11. Terreno riportato al Catasto ferreni del Comune di Luzzi {CS) — Contrads Mo = foglio 4 - particella 98,
Piena proprieta --- 5350 mq

Lo slrumento urbanistico vigenie { P3C) prevede per tale terreno una destinazione d'uso agricofa,

inp. fafe Fowrazoi siedi. F
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particelia 468, - Piena proprieta per % - 1720 mq

Lo strumento urbanistico vigents { PSC) preveds per (ale terrenc una destinazions d'uso denominata ATUC {Ambito Territoriale
Urbano Consolidato) con un indice convenzionale di edificabilita pari a 0.4 mg/maq.

il calcolo della superiicie ediiizia che polrebbe essere realizzata sul errena formisce un vaiore di 688 ma.

13. Terrenc riportate al Catasto terreni del Comune di Luzzi {E:S} — Contrada Perainette - foglic 16 —
particella 471- Piena proprieta per % - 640 myg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per lale terreno una destinazione d'uso mista: una parte {per 550 mq) denominata

ATUC {Ambito Territorfale Urbano Censolidato) con un indice convenzionale di edificabilila part a 0,4 mg/mg e ia restante
pane (80 mq) destinais alla viabilita.

H calcalo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terrena ATUC fornisce un valore di 220 ma.

ing. Tele Famrezoi Seodie oo e 2F Tyl
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14. Terreno riporiato al Cataslo terreni del Comune di Luzzi {C5) — Contrada Perainette - fogiio 16 —
particelia 473 - Piena proprieta per % -155 mq

Lo strumento urbanistico vigente ( PSC) prevede per tale terrenco una destinazione d'uso denominata ATUC (Ambito Territoriale
Urbano Consolidate) con un indice convenzionale di edificabilits par a 0.4 mg/mg.

it calcolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terreno fornisce un valore gi 62 ma.
P p q
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“Catasto terreni del Comune di Luzzi {CS) — Contrada Perainetie — fogiio 16 —
particella 475 - Piena proprieta per Y= - B0OD myg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale lerrena una destinazione d'uso denominata ATUC (Ambito Territoriaie
Urbano Consolidato) con un indice convenzionale di edificability pari 5 0.4 mgimag.

ti calcolo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terreno fornisce un valore di 3200 mq.
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3.2 Quesito n.2

“Accertare se i fabbricati siano conformi o meno aifa concassicne edilizia (e, ove possibile, precisare i

costo dell'eventuale condono edilizic)”.

1 fabbricati risultanc conformi alla concessione ediiizia,

3.3 Quesito n.3

“Stabilire, sulla scorta dei documenti prodotti, se 'immaobile sia saggetto a limitazioni legali, enfiteusi,
contratti agrari, ipoteche, privilegi, servitu o vincoli reali di ogni genere e verificare la regolarita delia
documentazione di cui all'art. 567, comma 2 cod. proc. Civ. eventvaimente completandola {in particciare

ricostruendo la continuita, per un periodo nen inferiore al verntennio, dei passaggi di proprieta refativi af
bene}”.

o  Beni sottoposti a pignoramento

7. immobiie fporaio al M.C.E.U. def Cémuriemdfh}zzi fCS} ~Conirada Muri fogff’b 17 — ﬁérffééﬂa 263 sub 1
Abitazions ~ Fiena proprists

Immobile gravato di muluo fordiaric  contratlo dallesecutato can 3 CREDITO COOPERATIVO MEDIOCRATI che si allega in
Allegalo 3.

: Con isle contralto & siata iscrilta un'ipoteca {sulla particeliz 283, sub 1 e sulla particella 397, sub. 2} 8l complessivi 140.000,00
urs,

2 immobile rporiato af N

3. immobiie riporato al N.C.E.U. def Comine di Lqu{CS) ~ Centrada Muri — foglio 17 — pariceila 337, sub, 2
Magazzino — Pigna propricia

Immebile gravato di mutuo fondiario contralto dailesecutato con 1 CREDITC COOPERATIVO MEDIOCRAT! che si allegs in
Allegato 3.

Con tale contralto & siata iscrita un'ipoteca {sulla periicella 263, sub 1 ¢ sulla particella 397, sub. 2} di complessivi 140.000.00
eura.

4. Immobile nportato ol N.C.E.U. deil Comune df Lizz {C5} =~ Contrada Muri - foglic 17 - particeiia 397, sub. |
Abitazione — Nuda propriots

b geniter deli'esecutato nella donazione efieltuata in favors del sig. in
data 27/6/2003, sf sono riservati il diritto di usufrutio vita natural durante.

ing, fofe Femtogzi Siwdio Teenivw i frgovneria
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| Alto del notaio Sergio Cappelli 6i Bisignano (CS) n. rep. 27890,
Limmobile & fabilazione dei genitor deli eseculato.

3. Immobile ripotzaic al N.C.E.U. del Comune di Luza (CS] - Contrada Muri — foglio 17 - particelia 395 sub, 2
Ente Urbano — corte - Nuda proprietd - 1176 ma.

I genitor dellesecutalo nella donazione effeltuala in favore det sig. in
data 27/6/2003. si sons riservali f dintts di usufrutio vila natural durante.
Atto del notaio Sergio Cappelii di Bisignano (CS) n.rep. 27808,

8. Fabbricalo rurale riportaie ai Calasio ferren del Comune di Luzz {C&} ~ Contrada Muri - Icoiio 17 = pariicelia 14, Piena
propreta -— 80 mq.

Immobie ripettalc &l N.C.E.U. dei Comune di Luzzi (CS) — Conirada Muri — foglic 17 ~ particelfa 395, sub. 1 - Corde -

Enfe Urbano - Piena proprieta — 860 mq.

8 Terreno riportalo al Cetasto terreni del Comung i Lirzzi {C5) — Contrada Muri — foglio 17 — particelia 195, Piena
propriets  --- 1830 mg

8 Termeno riportale al Catasto terreni del Comune Of L ues {CS} - Contrada Muwi - fogiio 17 ~ particellz 384, Pigpz
proprisla — 3770 mg _ -

1@ Terrenoc fportaio al Catasio terreni del Comune i Lz (CS) ~ Localité Ferrari - foglio 4 - particelia 58, Pisna proprieta
-~ 1450 mq

11. Terreno riporlato af Calasto terreni del Comune df Luzzi {CS} - Contrada Muri — fogho 4 — particeif2 98, Piena proprieta
- 5350 mqg

12. Terreno riportaio af Catasto terreni del Comune di Lizst (CS}) ~ Contrada Perainelie ~ foglic 16 ~ particelia 469, Piena

proprieta 1720 mg - Piena propriets per %

i

In allegato 3 si riporta 'atto prefiminare di compravendila del 50179007 con il quale Iz sigra promette di
vendere tale lerreno al sig. . esecutafo.

13. Terreno riporiaio 8t Calasio lerreni dol Comune di Lisesl {CS) - Comrada Peramette - foglio 16 - | particelia 471~ Piena
praprieta por 4 - 640 mg

In allegato 3 si dporta U'atte preliminare di compravendita de! 5/01/2007 con i quale la sig.ra prometts di
vendere tale terreno al sig. . esecutsio.

t4. Terrenoc riponiatc af Calasio terren: def Comune di Luzz (CS) ~ Contrada Perainette - foalio 16 — parlicelia 473 - Piena
proprieta per 5 -155 mg

In allegato 3 s riporta Ustle preliminare o compravendita del 5/01/2007 con it quale 1a sig.ra prometie di
vendere tzle terreno al sig. eseculalo.

15. Terreno riportato af Catasto terreni del Comune o) Luzai {CS) - Contrada Perainette — foglo 16 — parlicelia 475 - Piona
proprieta per ¥ - 8000 mg

in allegato 3 si riporta Vatto preliminare di compravendita del 501/2007 con il quale Ia sigra promette di
vendere tale terreno al sig. . esecutato,

fag. fole Fantoczi Siadic Tecsice df Dugesineria
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Perainette - Comune di Luzzi — Foglio 16

ing. Fole Fawinzpi Sindio Treenicns £l ingesneria
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Le iscrzioni contenute negh atti delle ispezioni ipotecarie efeltuate pressc fa Conservatoria dai Registri di Cosenza e conservale
negh atti delfespropriazione immobiliare sone conformi a quante rinvenuto dalta scrivente nelio stessc Ufficio.

I data 2/7/20132 |a scrivente ha effettuato un accesse aila Conservatona dei RRAL di Cosenza ed ha verificato che sullimmobile

non risultavano ulterior! trascrizioni ed iscrizioni successive alfa data di trascrizione richiesta def procedmmento ¢ esecuzione
immabiliare: 3/8/2011 (allegate 6).

3.4 Quesito n.4

“Determinare il valore di mercato dei beni oggefto di pignoraments; nell'ipotesi di bene indiviso,
precisare se Pimmobile stesso sia divisibile e, in caso contrario, determinare it valore della quota

pignorata”,

Lo scopo della valutazione & di attribuire ai beni analizzati i pit probabile valore di mercato nel momento attusle.

Metodologia deifa valutazione: eri fabbricati e i terreni aqricoli

Per determinare it valore di base deghi immobili pignarati & stato ulflizzate il cosiddette “criterio sintetico comparativo™.

Fer redigere 1a presentie valutazione si & proceduto con intagini sul prezzi praticati nella stessa zona dalle agenzie immobiliar & si

sono utitizzate le quofazioni immobiliari dell' OME (Osservatosio del Mercalo Immaobiliare} su www. agenziaentrate it riportante:

s [ dali relativi al secondo semestre 2012 [ultimo semestre pubblicata) per i fabbricatli:

s (valori agrinok medi per i terrer per la provincia df Cesenza (uitimi dati disponib# rifarili alf annualita 2005,

Per quanto riguarda i fabbricall. nella banca dati consultata viene pubblicato semestralmente un listine dei valori a3l metro quadro

per zona e per lipelogia abilaliva, basato sulle transazioni effettivamente concluse nel semastre prececents.

A partire da gueste quotazioni e dai prezzi di vendita delle zgenzie immobiliar e del loro siti internet. &i & proceduts applicando un
criterio valutativo "di mercato” nalo dalla comparazione del bene oggetto di esame con aftri beni simili recentemente aliznati,

Metodologia della valutazione per i terreni edificabili

Per delerminare il vaiore delle aree adificabili si & procedulo calcolando la diferenza tra il previsto valore di mercato del bene
trasformato {con Fedificazione) ed il costo della trasformazione stassa - “critetio del valore di trasformazione”,

| risultati ottenuti scno stat), successivamenle, comparati con | prezzi di vendita delie agenzie immobiliari & del loro sifi internet,
relativi ad altri beni simili recentemente alienati

fng. Tefe Famtozzi Siedie Toesive o6 fnyepneriy
Covenza: Viale G Moneni 150- 87300 Cosenza Tol 3026020730 Teliax 5084825933 saanedd wnfe fontozriEttn it FEL fele fantorzi b7 1441 @ingoec ey
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~ Valutazione del valore di r;ércato _degl_f:' mmobmptgneran RIS

. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {(CS} ~ Contrada Muri - foglio 17 — particelia
263, sub. 1 Abitazione - Piena proprietd

Limmobite oggetio dell'esecuzione & un'abitazione civile di tipe goonomico (A3) di 144 mq posta a piano ierra,

L'immobile & situate in zona rurale {OM - codice ¢ zona R1 — micrazona eatastale n, 1), ha destinazione residenziale, & di tipo

economico & presenta un normale stale di conservazinne.

Dalla banca dati delle quotazioni immobiiiari della Agenzia delle entrate risulta un valore di mercato pari a:

.~ Valore minimo. Valore massimo .
. {ema)

255

Tenendo conto dei dati forniti dalle agenzie immobilian, per ls quali il prezzo medio risulla pari 3

- Valore medio.

Da cui st stima I vaiore dellimmabile (144 mq) in:

Valore immobile.
69.12000 €

i
i

ing, Inle Fawtoszi Sipdic Teewice di begoonveia
Coscara. Viale G Mancini. 150- 87100 Cosenza To? 3029020230 Teifax 0984825333 vinmait inle fontorri@tmat PEL whe fantorrih7la 41Enapec.au
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2. Immobile riportate al N.C.E.U. del Comune di Luzzi (CS) ~ Contrada Muri ~ foglio 17 - particelia
263, sub. 2 - Mansarda ancora in costruzione ~ Piena proprieta

Tale immobile & una mansarda, circe  della stessa grandezza dellzppariamento sotiostante scpra descriflc.  ancera in
costruzione situata al 17 piano e non ancora accatasiata,

Tenule condo dellincompletezza delimmobile si & ritenula equa la sequente stima:

3. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS) ~ Contrada Muri ~ foglio 17 — particella
397, sub. 2 - Magazzino — Piena proprieta

L'immebile oggetto dell'esecuzione & un magazzino di 22 myg, con un 800 vano e posio a piane lera.

Valore it

obile -
10.560,00 €

4. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {CS) — Contrada Muri - fogho 17 — parficella 397, sub. 4
Abitazione — Nuda proprieta

Apparlamento di tipo economico (A3) di circa 100 mg, costituite da n. 3 vani ed utitizzato come abitazione dai geniloer
dal sig.
Tate appartamanto confina con il magazzino part. 367/5ub. 2.

I suddetti geniton sono usufruttuar di tale appartamento per una guota di % ciascuno.

l valore dellusufrutio & stato calcolaio sulla base deliinteresse leqale per {anno 2013 molliplicate il cosfficiente relativo
alf'eta media dei genitor di che tratiengono i'usufrutto ottenenda un valore par al 45% del valore di marcato,

\__falom__ﬁi stima: : _\{qim_-e-_' ella puda proprieta.

Da cui si stima i valore dellimmaobile in

26.400,00 €

ing. fule Fantecsi Sordio Tocanos ds lugroncria
Cosenza: Viale G Mancisi, 135- #7100 Gosenze Te! 3920000030 Toifax 0954875932 ciemand inie fantezzi@tm it PEL fole fantorzibTisa1@ingrer cu
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immobile riportato al N.C.E.U., del Comune di Luzzi (C8) - Contrada Muri - foglio 17 — particella 395, sub. 2
Corte [ente urbano) — Nuda proprieta

5,

Tale immobile é un cortite 6i 1176 myg con servitd of passaggio.
Lo strumento urbanistico vigenie { PSC) preveds per tale area una destinazione d'uso "Viabilitad" (fascia di rispatio -
standards urbanistici).

li vaiore di tale Corte & stato stimato applicando i criteric di comparazicne.

Tenendo conte dei dati forniti dalle agenzie immobiliarni. si ritiens considerare come valare di stima della nuda proprieta:

< Valore stima

Da cui si ottisne;

22 Valote Immablle ...
11.760,00 €

ing, fofe Fapneozzi Srodic Foopion it ingepaneria
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NOTA

Labitazionie occupata dalla farmiglia delfeseculato (part. 263} e quella occupata dai suoi genitori (part. 397 subi }si
sffaccianc entrambe sulta corte {pari, 395 sub. Z) sulia quale i genitori godono di una servit of passaggio.

fale corte ¢ divisa in due parij:
= 395 sub 7 desfinata dal P.5.C. ad “ATUC” {Ambito del Territoric Urbano Consolidato -~ Centro

storico e lessufi correnti) di 860 myg;

* 395 sub 2 destinata dal P.S.C. a “Viabilitd™ i 1176 mg,

ing, fele Faniozzi Sovcdte Fovng o g i SR
Unsenza: Viole G Mancin $50- 87300 Cozenza Te!

oardingedens

-
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6. Fabbricato rurale {(solo fondazioni) riportato al Catasto terr
toglio 17 — particella 14, Piena proprieta -— 90 mg

el Comune di Luzzi (GCS) — Contrada Muri —

Lo strumentc urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terrenc una destinazionse d'uso denominata ATUC (Ambito territoriale
grbano consofidato).

Trattandosi di un rudere, il valore delfimmobile consiste neila volumetria realizzabile a partire dai 90 mag censili.

Tenendo conto che il valore finale deve considerare arche | cosli di demolizione dal rudere.con i dali fornitt dalle agenzie

immobiliari. si ritiene equo considerare i valore media come valors di stima:

Vatore-immobiie__.___ By
“so00,00€

7. Immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzzi {C8}) — Contrada Muri — foglio 17 — particelia 395, sub, 1
Ente urbano - Corte — Piena proprieta

Tale immaobile é un Corte di 860 mq.

La strumente urbanistico vigenie ( PSC) prevede per tale lerreno una destinazione d'uso denominata ATUC {Ambito territoriale
urbano consofidato)- Centro storico e fessuli correnti),

Si fa notare che il valore di tale corte aggiunge velore alie due abitazioni che vi si sffacciano, menire, in senso assoivto tale
immobile potrebbe non essers vendibile suf mearcato ediizio in quanto, per sdificare non s riuscirebbers & garaniize fo necossare
distanze dai confini. defta streds e dagli edifici limifrofi.

inoltre, fe due abitazion polrebbero essere amplisle siruttando INCE (0.4 mg/myg) che parmetierebhe un aumento o superticie pari
a 344 my.

Tenende conto dei dati forniti dalle agenzie immobilisn, si ritiene considerare come valore di stima:

Da cui si ottisne:

Valore immobite.. .
17.20000 €

fng. Tole Fanrozil sowdie {evatoew df fugoanicin
Cosvaza. Viais G Mancin. 150+ 87100 Cosenza Tel 3925020230 Tevfer COB4B2A3IR ! mle fontorzi@eindt PEL wiz fantozz 6718818 ncpec 2y
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8. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi {CS} - Contrada Muri — foglic 17 — particella 195 (ex |
particella 74/b}, Pienz proprieta -- 1830 mg

Lo strumento urbanistico vigenle { PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'use denominaia ATUC (Ambito ferriforiale
urbano consolidato) con un indice convenzionate di edificabilita pari 3 0,4 mg/mg
It calenio della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terrenc fornisce un vaiore di 732 my.

La stima & stata effettuata sia applicando il criteric del valore di trasformazione ¢ sia considerando i prezzi di vendita
richiesti dalle agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratteristiche.

Applicazione del criterio di trasformazione

ezzo di vendita al mq degli appartamenti nefla stessa zona | 850 €mq
Costo di costruzione per fabbricati residenziali B T A ;
Utile d'impresa (10% del prezzo di vendita) I 80 €/mg B B
Nel caso specifico:
Ricavo dalla vendita di 732 mgq £22.200,00 €
Costo dif costruzione i 732 mq . - o e T i - 505.080,00€
Utile d'impresa su 732 mq 62.220,00€
Valore del terreno |

Prezzo di vendila medio praticatoc dalle agenzie immobiliari

- Prezzo di vendi

“ase0e 82.350.00 €

Valare stimato (valore medio}

Stima del vaiore del terreno
! '63,'625.'00' € ';ﬂ)'ari a '3?,5 €!mq

ing. fole Fantozzi Siodie Frowice di Totgepiseeisn

Uosenia: Vinle G Mancini, 150 8710 Gosenzs Tel 3023020550 Teitax CHG4RZ5332 vevevadd inie fontozni@tin it P.EL wh fantc ZeRT 448 18 nopes oy
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9. Terreno riportato al Catasto tefreni del Comune di Luzzi (GS) - Contrada Muri — foglio 17 — particella 394,
Piena proprieta - 3770 mqg

Lo strumento urbanistice vigenie { PSC) prevede per tale terrens una destinazione d'usc denominaia ATUC {Ambito Territoriale
Urbano Consolidato} con un indice convenzionale di edificabilita par a 0,4 mgima.
I eaicelo della superficie edilizia che potrebbe essere realizzata sul terrena fornisce un valore di 1508 mgq.

La stima & stata effettuata come nel caso precedente applicande sia il criterio del valore dl trasformazione e sia
considerando I prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratteristiche con un valore

di stima a metro quadrato pari a:

Valore immobile
141.375,00 €

10. Terrenc riportato al Catasto terreni dei Comune di Luzzi (CS) ~ Localita Ferrari — foglio 4 — particelis 88,
Piena proprietd — 1450 mqg

Lo strumenie urbanistice vigents [ PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'uso agricola,

Tenendo conto dei dati forniti dalle agenzie immobiliar. si ritlene 2que considerare come valore di stima:

“Valors media”

Ba cui si stima il valore deli'immaobile (1450 mq) in-

_V_a!or_e__ i__r_prquj_[e__ s
" 5.800,00€

ing. dale Fantouzzi Siedie feoomicn oy brigopuciic
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11. Terreno riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) — Contrada Muri _ foglio 4 - particelia 98, Piena
proprietd --- 5350 g

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tale terreno una destinazione d'uso agricola.

Tenendo conta dei dati forniti dalle agenzie immobiliar, si ritiene equo considerare come valore di stima:

Valere medio

Da cui si stima i valore dellimmobile (5350 ma) in:

T 21.400,00€

12. Terreno riportato al Catasto terreni dei Comune di Luzzi {CS) — Contrada Perainette — foglio 16 — particella
489, - Piena proprietd per ¥: - 1720 mq

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) prevede per tals terreno una destinazions d'uso denominata ATUC {Ambitc Territoriale
Urbane Consofidate} con un indice convenzionale di edificabilits pari a 0.4 mglma.

I! calcolo delia superficia edilizia che potrebbe essere realizzata suil terreno fornisce un valore di 688 mq.

La stima & stata effettuata come nel caso precedente applicando sia il criterio del valore di trasformazione e sia
considerands i prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immebiliari per terreni con fe stesse caratteristiche con un valore

di stima a metro quadrato pari a:

64.50000€

Fug. Inle Fautosci Sindice Feenice di fopegnerio
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13. Terreno riportato al Catasto terreni det Comune di Luzzi (CS) - Contrada Perzinette - fogiio 16 - particeila
471- Piena proprieta per ¥ - 840 mg

Lo strumento urbanistico vigente { PSC) preveds per tals terreno una destinazione d'uso misla: una parie {per 580 mq) denominata
ATUC (Ambito Territoriale Urbano Consolidato) con un indice convenzionale di edificabilita pari @ 0.4 mg/mg e ia restante
parte {90 mg) destinatz alla viabilita.

fl calcolo della superficie edilizia che potrebhe essere realizzata sul terreno ATUC fornisce un valore di 220 ma,
La stima ¢ siata effettuata come nel caso precedente spplicando sia il criterio del valore di trasformazione e sia

considerando i prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratteristiche con un valore
di stima a metro quadrato pari a:

-, Stima del valore del terreno.
ey Cansttaiaibe

24.000,00 €

14. Terreno riportato at Catasto terreni del Comune di Luzzi {C8) ~ Contrada Perainette — foglio 16 — particeila
473 - Piena proprieta per % -155 mq

La strumento urbanistice vigente { PSG) prevede per lale terrenc una destinazione d'uso denominata ATUC (Ambito Territoriale
Urbano Conselidato} con un indice convenzionale di edificabilita pari a 0,4 mg/mg.

lt caicolo della superficie edilizia che potrebba assers realizzala sul terreno fornisce un valore di 62 mq.
La stima ¢ stata effettuata come nel caso precedente applicando sia it criterio del valore di trasformazione e sia

considerando i prezzi di vendita richiesti daile agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratteristiche con un valore
di stima a metre quadrato parj a:

 Stima del valore del terrenc |
o

~ Valore immobile _
581250 €

ing, dole Fawieszi Nivdio fecseon gt fugepnesin
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15. Terrenc riportato al Catasto terreni del Comune di Luzzi (CS) — Contrada Perainette — foglic 16 - particelia
475 - Piena proprieta per 2 - 8000 my

Lo strumento urbamistico vigente { PSC) prevede per tale lerreno una destinazione d'uso denominata ATUC (Ambifo Territoriale
Urbane Consolidato] con un indice convenzionale di edificabilita pari 2 0,4 mgimg.

Il celcolo defla superficie edilizia che potrebbe essere realizzate sul terreno fornisce un valore di 3200 ma.

La stima & stata effettuata come nel casc precedente applicando sia il criteric del valore di trasformazione e sia
considerando | prezzi di vendita richiesti dalle agenzie immobiliari per terreni con le stesse caratteristiche con un valore
di stima a metro quadrato pari a:

37,5 €/mq

s
300.000,00 €

ing. Iele Fawtozzi Siudie focoive o8 Trgegnerie
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RIEPILOGO DESTINAZIONE URBANISTICA TERRENI

i

Foalio 16 — Particelle 469 — 471 _ 473 - 475
ATUC zona valle - 2° ardine - 2°* fascia - € 8,00 mq ai fini 1C1

Foglic 17 — Particelle 14 — 195 - 394 - 395
Per le particelle 394 - 395 e parte detla 195 - ATUC — zona valle - 2° ordine — 1~ fascia « € 1 5,00 mq ai fini ICI

Per le particelfe 14 ¢ parte della 195 = ATUC — zona valle — 2° ordine — 2 fascia - € 9,00 mig ai fini ICH

ing. tole Faweoozi Sindio Feewion Jdf fnpipn.
Coxenza: Visle G Moncini, 150 87160 Cosenra Tolf 3300020230 Toltar 0984825335 ¢
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Arrpre: FfE

Foglic 4 — FParticelle 88 - 98 2 zona agricola
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3.5 Quesito n.5

“Suggerire 'opportunita di provvedere alla vendita in fotti separati indicandone i motivi®:

Si suggerisce di ereare il Lollo 1 come di seguilo evidenziala al fine di dare magaiore funzionalita alle corli esterne.

Negli altri casi, ogni immachite della lista che segue pud rappresentare un lolto in mado da permetlere Faccesso alfasta a pil

perscne

possibill,

LO 7 TO 1 _ ' : : _
immobile riporiato ai M.C.E.LL. def Comune dr £uzz: {CS} Con!rada At fcgfao 1? par‘rceya 263, sub. 1
Abitazione — Piena proprietsd | :

immabile nportato al NMC.E U, de! Ccmure dff..uzzr ;’Cb} Contrada Mzm fogffo 1 ? par‘rce;fa 263, sub. 2
Mansarda ancora in cosfruzione = Piens proprieta -

tmmohbie rporlate &l N.C.E.U. dsaf Comune di Luzzi { CS) - Confrada Mun — .’ogi;a 1 ? paﬂrc@!fa 39? cub Z
Magazzino - Piena proprista - 22 mg

Immobile riportato al N.C.E.U. detf Comune d: Lc:zzr {CS} Cantrada Mun ’agifo 17 pamceb'a 357 sub, 1
Abitazione - Nuda proprieta ;

immobile riportato 2 N.C.E.U..del Cwnune :f: Luzz: (CS} Confrada Mun fog.'ao 1; = pamceifa 395 sab 2 '_ '
Ente urbano -corte — Nuda propriets — 1176 ma

immobile riportato al N.C.E.U. del Comune di Luzz; {CS) Cun&rada Mun fogf:o 7 7 pamceﬂa 395, sub. 1
Ente urbano -corte — Piena propriets 860 m i A : N : y =W o

LOTTO 2
Fabbricato rurale riportato a} Caa‘asfo ferrew def Ccmwm dj Luzzr r’CSj Ccmtrada Mur‘.- fogm:s 1 ? parf:ceﬁa 14, Piena
progrigta --- Qquf_ R S il S B i : ;

LOTTO 3 . : : : - :
Terreno riportato al Catasto fem}m def Comc.rne d: Lazz; (CS} ~-Confrada Mun - fagl*a ?F = parr;bef!a 195 Fiena
proprield — 7830 my : e f : B i

LOTTO 4

Terreno ripcrtato al’ Ca!asta tarreni: de! Comzmm ds Luzzr (CS - Cnntrada Mf:rr
proprieteé - 3770 mig L e e e

- foglio 17°2 particalia 394, ‘Piena

LOTTC 3

Terrano riportato alf Catasto terreni del Comure d: Luzz: {CS} Lor:amé Ferran fogfrc 4 pad:ce!fa 88 Prena pmpnefa_
-~ 1450 mg p e C ol ST : S ; ;

LOTTO 6 e o F e e
Terreno dporaio al Cataste :‘ermm de«! Ccmune dr Lz:.;zr {CS} Confrada Mur,r foglic 4= pariicella 98, - Pieha propriets
- 5350 mg o Dt e B3 ey DT T

LOTIO7 T R S R
Terrenc riportato al Calasto rerrem del Comivne d: LU?Z( (CS} ~ Contrada Perainetie — fogiio 16~ particelia 462, Pisna
proprietd 1720 mg - Piena proprieta per 4 .

LOTTO 8 o S e :
Terreno riporiato af Cofas‘o ferrem der Ccmame di Luzz: {CS) - ontrada'_-'pe'mine:‘fé ~foght 16 = particella 471- Piena
proprieta per ¥ - 640 mg s : iz b e R e b 2

LOTTO 9

Terreno riporiaic af Catasto remam del Camune o Luzz (GS) Confrada Perainette - fagh'o 16— particetia 473 - Piena
proprietd per ¥ -155mg ot '

FOFIO 10 . . ¥ e SR L
Terreno riportals al Catasto Ierrsr: del Comune off Luzz: t’ CS; = Con!r"da Peramefte =~ foglio 16— particelia 475 - Piens
progrieta per 1% - 8000 my i : : SR, S TEe. ,

ing, fule
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3.6 Quesito n.6

“Indicare il regime fiscale cui verra assoggefiato eventuale decreto df trasferimento dei beni oggetio
delia stima {imposta di registro o [.V.A } aliegando certificazione rilasciata daill'esecutato™

i beni polranng essere trasferili con delle normali compravendite da soggetta privato.

3.7 Quesito n.7

“Redigere un prospetto riassuntivo nel gquale riporti: a) la descrizione dei beni pignorati, evidenziando
quale sia attuale identificazione catastale e le eventuali differenze con gii identificatici catastali risultanti
dal pignoramento; b} le limitazioni legali, enfiteusi, confratti agrari, ipoteche, privilegi, servita, vincoli
reali di ogni genere e vincoli locativi insistenti sui beni pignorati':

'BENI PIGNORATI.

Comune df Luzzi {CS} — Contrada Muri
~ foglio 17 - particella 263, sub. 1
Abiiazione ~ Pigna propricts

7. immobile "ra‘portatc al N.CEU. del ]”¥rﬁrﬁo.b.iie. 'g'ra'vatc? G mutue

fondiaric  contratto dalfesecutaio
con # CREDITC COOPERATIVO

UTILIZZATO . :
MEDE { i
EDIOCRATY che si allega in 69.120,00 €
Allegato 3.
Con iale contralto & stata isciitia
unipotesa (sulla particellz 263, sub
7 e swia particella 387. sub. 2} df
complessivi 140.000.60ey0. ¢+
2. Immobile rportatc &l NCEL  daf
Comune di Luzz (CS) ~ Contrada Muri
~ fogiic 17 - particefla 263, sub. 2 35.000,00 €
Mansarda ancera i costruzione -
4 Fieng propriets . e e e e
3. !mmobie riportalc al N.C.EL. dei
Comune di Luzzi {CS} -~ Contrada Muri
— foglio 17 - particella 397, sub. 2 10.000,00 €
- Magazzino - Piena proprieta
4. immobife nportalo &l NC.EU. del | Solp nuda propriala.
Comune i Luzzi (CS) — Contrada Mus | | genitorr dellesecufate neils
— foglio 17 — pariicella 397, sub. 1 denazione effeliuata in favore def
Abltazione —~ Nuds propriets sig. in  data 26.400,00 €
2P6/2003, si sono risarvati i dirtto
UTHIZZATO i wsufrutto vita natural duranie.
& Immobile dportalo & N.C.EU. del | Soio nuda propreta.
Comune di Luzzi (CS) — Conlfrada Murd | | genitori  delesecutate nells
~ fogiio 77 - particalla 395, sub. 2 donazione effeliuata in favore del 11.760.00 €
Erte wrbano -corte ~ Nuda. proprista — | sig. i data i /
7176 ma 27/8/2003. sf sono rservali il dinitio
di usufretto vita natural durants,
fng. fule Feantoczi Sowdio Jevaten ff Tooomiriy

Casenza: Visls G, Manctai, 150 47140 Cosenya Tel 3929000230 Tottax 0984825333 exvand toie, fontezzi@tingt PLC wle fant
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6. Fabbricaslo rurale riporialo ai Calasio
terreni del Comune dif Luzzi (C3) -
Conlrads Muri ~ foglic 17 ~ particelfa o000 e
14, Piena propnela —- 90 g
7. Immobile rportatc af N.C.EU. del
Comune gf Luzzi {CS) - Contrada #Muri
- foglio 17 — particelia 395, sub. 1 17.200,00 €
Ente urbano -corte — Piena proprieta -
860 mg e . .
8. Terreno riponiato af Calasio lerreni del
Comune di Lyzw (CS) - Contrada Murd
- foglio 17 — particella 195, Fiena ba.525.00¢
proprietd — 1830 mg
9. Terreno riperiato al Calasto terrent dei
Comune di Luzzi {C5) ~ Contrada Muri
~ foglio 17 — particella 334, Pigna 1337500 €
proprietd --- 3770 mg
1G. Terreno rporiato al Catasto terrent dei
Comune di Luzzi (CS) - Localitd Ferran
~ foglio 4 - particella 88, Piena 5.800,00 €
o proprietd - 1450 my _
11, Terreno riportato af Cslasio terreni del
Comune df Luzzi (CS] ~ Contrada Muri
- foglic 4 - particelis 98,  Piena o 21.400,00 €
proprictd - 5350 mg
i2. Temeno rportalo al Calasto terreni del | In allegatc 3 si riporta  latto
Comune di Luzzi {CS} ~ Contrada | preliminare di compravendita del
Perainetie ~ foglio 16 — particelia 469, | 5i01/2007 con i quale la sigra 64.500.00 €
Fiena proprieta 1720 mg - Piena promette di 3 i
proprieta per ¥ vendere fale lemeno al sig.
. eseculato,
13. Terrenc riporato al Catasto terrenf dei | In allegale 3 si riporia Falo
Comune di Luzzi (CS} - Contrada prefiminare di compravendita del
Perainette — foglio 16 - pariceila 471- | 5/01/2007 con il quale la sig.ra 24.000.00 €
Piena proprieta per % - G40 mg prometie di y ¥
vendera tale lerreno al sig.
. esecuiato.
4. Terreno rportale al Catasto lerreni del | In allegate 3 si riporia  'attn
Comung di iLuzzi (CS) - Contrads | preliminare di compravendita del
Perainelte — fogiio 16 ~ parficella 473 - | /012007 con il quate fa sig.ra 5.812.50 €
Fiena proprista per 14 -155 mg promelie di - i
vendere tale terrenc & sig.
. esecutato.
15. Tereno nportalc al Catasio terreni def | In allegato 3 st riporda [Fatio
Comune oi Luzz (CS) - Contrada preliminare di compravendiia dal
Perainette - foglio 16 — particella 475 - | 5/01/2007 ton | quate la sigra
Piena proprietd per ¥ - 8060 mg pn:umetig di 300.000,00 €
vendere 1ale terreno al sig.
e — . esaculato. o o o
-TOTALE

ing, Iede Fantogsi Siodic Feeonice df Frrpegreiia
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COMUNE DI LUZZI

87040 {Provincia Di Cosenza)
Tel. 0984/549030 — Fax 0984/549239 - P. IVA 01080090788~ C.F. 80007890785

SETTORE ASSETTO E GESTIONE DEL TERRITORIO
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta dell'ing. Iole Fantozzi, in qualita di CTU del Tribunale di Cosenza,
acquisita in data 23/04/2013 prot. n. 4979 di questo Comune, intesa ad ottenere il
rilascio di un certificato di destinazione urbanistica;
Vista l'attestazione dell’avvenuto versamento di Euro 50,00 (Cinquanta/00) per diritti
di segreteria sul c/c postale n. 304899 intestato al Comune di Luzzi con bollettino
postale n. 0100 del 28/05/2013;
Visto il vigente Piano Strutturale Strategico Comunale, approvato in data 2270772009
con Delibera del Consiglio Comunale n. 12;

SI ATTESTA:
che il terreno distinto in catasto al Foglio n. 16, particelle n. 88, 98, al Foglio n. 16,
particelie n. 465, 471, 473, 475 e al Foglio n. 17, particelle n. 14, 195, 394, 395, &
assoggettato alle seguenti prescrizioni urbanistiche:

. Destinazione di P.S.C.
Foglio .| Particelle | oorovato in data 22/07/2009 Vincoli
* in vigore dat 07/08/2009
4 98 Zona Agricola =E=ssssommsss
16 469 Zona ATUC e
16 g7y (ELCRIRANC (R BEOdReRl] L.
a Parte Viabilita
i6 473 Zﬁﬂa ATUC o ST e
16 475 Zona ATUC e e e
17 i4 Zona ATUC s ————
1? 195 Z(}ﬂa ATUC e
1? 394 Z{)na ATUC e BB
Parte zona ATUC {mqg, 850 circa)
17 3485 - oo oo
Parte Viabilita

ATUC - destinazione PSC (ambito territoriale urbano conso%ida'to) ICE= 0.4 ma/mq.
Si rilascia a richiesta di parte, per gl usi consentiti dalla Legge.

Luzzi, i 29/05/2013, R RESPDNSAEE.E DEL SETTORE
% (Ing. Altm 1sina Lanoce)

z\_




