TRIBUNALE DI LUCCA

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Bernardino De Maria, nell'Esecuzione Immobiliare 97/2025 del
R.G.E.

promossa da

% Omissis ****

contro
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INCARICO

All'udienza del 18/12/2025, il sottoscritto Geom. Bernardino De Maria, con studio in Corso Garibaldi, 67 -
55100 - Lucca (LU), email berdem@inwind.it, PEC bernardino.demaria@geopec.it, Tel. 0583490452, veniva
nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 22/12/2025 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N°1 - Abitazione ubicata a Massarosa (LU} - Via Canipaletti 153 /G, piano 51-T-1

DESCRIZIONE

Unita immobiliare di civile abitazione disposta ai piani terra, primo e seminterrato, a schiera con altre simili,
facente parte di piti ampio fabbricato contraddistinto dalla lettera "B, inserito in un complesso di due edifici.

Detta unitd, disimpegnata da scala interna, si compone al piano terra di soggiorno, disimpegno, cucina, w.c. e
due terrazzi; al piano primo di disimpegno, due camere, bagno e due terrazzi; al piano seminterrato di un vano
cantina e nel sottotetto di una soffitta non praticabile dotata di botola. I1 tutto corredato al piano terra da resedi
esclusive su due lati e dall'uso di un'area adibita a parcheggio esclusivo; quest'ultima indicata, nel titolo di

provenienza, come insistente su proprieta di terzi.
Nel medesimo titolo & precisato che I'accesso all’'unita avviene mediante serviti da esercitarsi su passo e strada
privata in proprieta di terzi (vedasi quanto riportato di seguito al paragrafo Vincoli od Oneri condominiali).

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

11 lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 1 - Abitazione ubicata a Massarosa (LU) - Via Canipaletti 153 /G, piano 51-T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F** Omissis **** (Proprieta 1/1)

L]
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ** Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Confinano I'immobile: altre unita contraddistinte dalla Particella 4704 Subalterni 5-7 e strada privata di

accesso.
Il tutto salvo se altri e pitl esatti confini.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 66,00 mq 85,00 mq 1,00 85,00 mq 2,70m | Terrae Primo
Vano cantina 35,00 mg 43,00 mg 0,50 21,50 mq 2,20m | Seminterrato
Terrazzi 22,00 mg 24,00 mq 0,25 6,00 mq Terra e Primo
Resedi Esclusive 42,00 mq 42,00 mq 0,18 7,56 mq Terra
Totale superficie convenzionale: 120,06 mq
Superficie convenzionale complessiva: 120,06 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta

Dati catastali

Dal 27/10/2001 (data della denuncia di
costituzione al Catasto Fabbricati)
al 19/04/2004

wEER (Y iggig FHEH

Catasto Fabbricati

Foglio 35, Particella 4704 Subalterno 6 Categoria A/3 Classe
5, Consistenza 6 Rendita € 371,85 Piano S1-T-1

Dal 19/04/2004 al 15/12/2006 wEEE (Jmiggig ¥FE*

Catasto Fabbricati

Foglio 35, Particella 4704 Subalterno 6 Categoria A/3 Classe
5, Consistenza 6 Rendita € 371,85 Piano S1-T-1

Dal 15/12/2006 all’ Attualita #EEE )missis FFFF

Catasto Fabbricati

Foglio 35, Particetla 4704 Subalterno 6 Categoria A/3 Classe |
5, Consistenza 6 Rendita € 371,85 Piano §1-T-1
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[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati Comune di Massarosa

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio | Particella | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano Graffato
Cens. catastale
35 4704 6 A/3 5 6 120 mq €371,85 S1-T-1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale dell'unita nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'unita si presenta in buone condizioni.

PARTI COMUNI

Vedasi quanto riportato al paragrafo "Vincoli od Oneri condominiali”

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Risultano i vincoli e servitii derivanti per legge dalla natura condominiale del fabbricato di cui l'unita fa parte,
nonché quanto riportato nel precedente atto di provenienza del 19/04/2004 ovvero: "Sulla parte di strada in
catasto al foglio 35 mappale 4704 sub. 9, la parte alienante potra eseguire tubazioni di ogni tipo ma interrate, per
allacciarsi ai pubblici servizi, a favore del lotto al foglio 35 mappale 4703, rimane costituita la relativa servitil
anche per destinazione del padre di famiglia £

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L’unitd immobiliare in oggetto fa parte di un fabbricato inserito in un complesso edilizio costituito da due
edifici, ciascuno composto da quattro unita abitative, realizzato tra la fine degli anni Novanta e I'inizio degli

anni Duemila.
L'immobile & ubicato nella zona nord del centro abitato di Massarosa, in un contesto prevalentemente

residenziale con presenza di servizi pubblici e commerciali, a circa metri-300 a sud dell’autostrada Lucca-
Viareggio.

L’edificio & costituito da strutture portanti verticali ed orizzontali in laterizio e si sviluppa su due piani ad uso
abitativo, oltre al piano seminterrato e al sottotetto, quest'ultimo non praticabile.
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L'unitd dispone di accesso dalla resede esclusiva lato Nord-Ovest, mediante passo e strada privata, cido &
richiamato nell’atto di provenienza del 15/12/2006 che fa riferimento al precedente atto del 19/04/2004, al
quale risulta altresi allegata una planimetria nella quale e individuata I'area destinata a parcheggio in uso

esclusivo.
L'unitd immobiliare in oggetto presenta affacci sui lati Nord-Ovest e Sud-Est dell’edificio ed é caratterizzata da

finiture di tipo ordinario, con pavimentazioni in ceramica, infissi in legno con doppi vetri e persiane come
elementi di oscuramento. |

L'impianto di riscaldamento & autonomo, con caldaia a gas a condensazione ed elementi radianti in alluminio.
La caldaia, ubicata esternamente al piano terra, & di recente installazione, gli altri impianti risalgono all'epoca di
realizzazione del fabbricato con dichiarazioni di conformita allegate alla pratica di abitabilita.

[ locali dell'unitd immobiliare presentano unoe sviluppo planimetrico regolare, con altezza interna di circa metri
2,70 ai piani terra e primo e di circa metri 2,20 nel vano cantina posto al piano seminterrato, quest'ultimo
dotato di finiture analoghe a quelle presenti ai piani superiori.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da **** Omissis **** (proprietaria) con relativo nucleo familiare.

PROVENIENZE VENTENNALI

- A ¥ Omissis **** per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta in regime di separazione dei beni, I'immobile &
pervenuto per atto di compravendita del Notaio Raffaele Lupoli del 15/12/2006 Repertorio n°83 Trascritto a
Luccain data 21/12/2006 al n°® 16012 del Registro Particolare da **** Omissis ****

- A ¥ (Omissis **** per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta l'immobile era pervenuto per atto di
compravendita del Notaio Giovanni Simonelli del 19/04/2004 Repertorio n® 23381 Trascritto a Lucca in data
23/04/2004 al n°4561 del Registro Particolare da **** Omissis ****

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

e [POTECA VOLONTARIA
Iscritta a Lucca il 11/11/2005 al n° 5599 del Registro Particolare.
Importo ipoteca: (EEENENNEEN - Importo capitale: (NN
A favore di *¥** Omissis **** contro **** Omissis ****
Titolo: Atto di mutuo del Notaio Adriana Iantaffi del 09/11/2005 Repertorio 43100/10869.
Note: Gravante sull'intera proprieta del seguente bene immobile: Catasto Fabbricati del Comune di
Massarosa Foglio 35 Particella 4704 Subalterno 6. E’ indicato altresi come ente comune: Particella 4704

Subalterno 9.
FORMALITA PRESENTE NELLA CERTIFICAZIONE NOTARILE DEL 27/07/2 025 NON RINNOVATA NEL VENTENNIO.

¢ [POTECA VOLONTARIA
[scritta a Lucca il 09/12/2005 al n° 6201 del Registro Particolare,

Importo ipoteca: < SMSESE- Importo capitale: @ RN
A favore di **** Omissis **** contro **** Omissis ****
Titolo: Atto di mutuo del Notaio Adriana Iantaffi del 09/11/2005 Repertorio 43100/10869.

Nota in rettifica della precedente.
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Note: Gravante sull'intera proprieta del seguente bene immobile: Catasto Fabbricati del Comune di
Massarosa Foglio 35 Particella 4704 Subalterno 6. E indicato altresi come ente comune: Particella 4704

Subalterno 9.
FORMALITA PRESENTE NELLA CERTIFICAZIONE NOTARILE DEL 27 /07 /2025 NON RINNOVATA NEL VENTENNIO.

o [POTECA VOLONTARIA
Iscrittaa Lucca il 21/12/2006 al n° 7303 del Registro Particolare.
Importo ipoteca: WSS - Importo capitale: GENNNNS.
A favore di **** Omissis **** contro **** Omissis ****
Debitore non datore di ipoteca: **** Omissis ****
Titolo: Atto di mutuo del Notaio Raffaele Lupoli del 15/12/2006 Repertorio 84/48.
Formalita a carico della procedura.
Note: Gravante sull'intera proprieta del seguente bene immobile: Catasto Fabbricati del Comune di
Massarosa Foglio 35 Particella 4704 Subalterno 6.

e IPOTECA GIUDIZIALE
[scrittaa Lucca il 05/07/2021 al n° 1706 del Registro Particolare.
Importo ipoteca: GHNENED - Importo capitale: NSNS
A favore di **** Omissis **** contro **** Omissis ****.
Titolo: Decreto ingiuntivo del Tribunale di Lucca del 28/10/2019 Repertorio 1860.

Formalita a carico della procedura.
Note: Gravante sull'intera proprietad del seguente bene immobile: Catasto Fabbricati del Comune di

Massarosa Foglio 35 Particella 4704 Subalterno 6.

Trascrizioni

e PIGNORAMENTO
Trascritto a Lucca il 25/07/2025 al n° 9715 del Registro Particolare.
A favore di **** Omissis **** contro **** Omissis ****,

Formalita a carico della procedura.
Note: Gravante sull'intera proprieta del seguente bene immobile: Catasto Fabbricati del Comune di

Massarosa Foglio 35 Particella 4704 Subalterno 6.

NORMATIVA URBANISTICA

Nel vigente Regolamento Urbanistico I'area dove sorge il fabbricato ricade in zona "B2" Insediamenti recenti a
bassa complessita tipologica e formale.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & successiva al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici o storici. Non sono presenti
diritti demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.

Presso il Comune di Massarosa sono stati rintracciati i seguenti titoli autorizzativi/abilitativi:
Concessione Edilizia n°177 del 25/08/1998 riguardante la realizzazione del fabbricato di cui fa parte I'unita in
oggetto con successivo stato finale e certificato di abitabilita presentato in data 26/11/2001 al Protocollo
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n°31659.

Per quanto riguarda la verifica della regolarita urbanistico-edilizia e stata rilevata, sulla resede esclusiva lato
Sud-Est, la presenza di manufatto in legno che appare riconducibile, salvo diversa valutazione degli uffici
comunali competenti, alle opere prive di rilevanza edilizia (Art. 137 comma 1 Lettera A della Legge Regionale
n°65 del 2014), cosi come altra struttura da giardino posta sulla resede esclusiva lato Nord-Ovest previo
I'adeguamento della stessa a pergolato/gazebo.

Il tutto fatto salvo eventuale autorizzazione da richiedere all’ente preposto qualora fosse operante nella zona il
vincolo paesaggistico.

Certificazione energetica
L'immobile non & dotato di Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.).

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non risulta formalmente costituito un condominio; vi sono tuttavia i vincoli derivanti per legge dalla natura
condominiale del fabbricato di cui I'unita fa parte, nonché quelli richiamati nell’atto di provenienza (Atto Notaio
Raffaele Lupoli del 15/12/2006) ed in quello precedente (Atto Notaio Giovanni Simonelli del 19/04/2004),
entrambi allegati alla presente relazione.

In merito all'accesso all’'unitd immobiliare, nell'atto di provenienza del 15/12/2006 & precisato quanto segue:
“con la servitu attiva di passo pedonale e carrabile da esercitarsi sia sulla esistente strada privata, di proprieta di
terzi, sia sul passo della costante larghezza di ml 2,70, che, dipartendosi dalla Via Canipaletti, insiste in parti
uguali sul confine tra i mappali 118 e 4704 subalterno 9, del foglio 35, entrambi di proprietd di terzi, cosi come
regolamentata nel citato atto di provenienza a rogito del Notaio Giovanni Simonelli. Dichiara la parte venditrice
che le spese di manutenzione di detta strada competono in ragione di 1/8 anche a carico dell'immobile in oggetto”.

Con riferimento alla Particella 4704 Subalterno 9, che comprende parte della strada privata di accesso al
complesso e I'area sulla quale vi sono i parcheggi in uso esclusivo alle singole unitd immobiliari, dall’esame
della documentazione acquisita sono emerse alcune discordanze tra quanto riportato negli atti di provenienza
e le risultanze catastali relative alla qualificazione del Subalterno 9 che si evidenziano di seguito:

- Nell’Elaborato Planimetrico catastale presentato in data 27/10/2001, il Subalterno 9 risulta rappresentato ed
individuato quale bene comune non censibile (strada e parcheggi) comune alle unita immobiliari facenti parte
del complesso, tra le quali risulta compresa anche I'unita immobiliare identificata con il Subalterno 6, oggetto
della presente procedura esecutiva.

- Diversamente, nell’atto di compravendita del 19/04/2004, con il quale successivamente la ditta costruttrice
trasferiva l'unita immobiliare al dante causa dell’attuale proprieta, il Subalterno 9 viene richiamato, nell’ambito
della descrizione dell'accesso come “di proprieta della parte alienante”.

- Nel successivo atto di compravendita del 15/12/2006, il medesimo Subalterno 9 viene indicato come “di
proprieta di terzi”.

- In altri atti di compravendita, relativi alle altre unita immobiliari facenti parte del medesimo complesso
edilizio, il Subalterno 9 risulta invece qualificato quale bene comune (come da elaborato planimetrico) ed
indicato come ente comune nelle rispettive trascrizioni, cosi come nelle iscrizioni ipotecarie riguardanti il bene
in oggetto, contro il precedente proprietario, elencate in precedenza (Reg. Particolare n°5599 e n°6201 del

2005). :

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:
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Bene N° 1 - Abitazione ubicata a Massarosa (LU) - Via Canipaletti n°153/G.

Unita immobiliare di civile abitazione, disposta ai piani terra, primo e seminterrato a schiera con altre simili,
facente parte di pitt ampio fabbricato contraddistinto dalla lettera "B", inserito in un complesso di due edifici.
Detta unitd, disimpegnata da scala interna, si compone al piano terra di soggiorno, disimpegno, cucina, w.c. e
due terrazzi; al piano primo di disimpegno, due camere, bagno e due terrazzi; al piano seminterrato di un vano
cantina e nel sottotetto di una soffitta non praticabile dotata di botola. Il tutto corredato al piano terra da resedi
esclusive su due lati e dall'uso di un'area adibita a parcheggio esclusivo; quest’'ultima indicata, nel titolo di
provenienza, come insistente su proprieta di terzi.

Nel medesimo titolo & precisato che I'accesso all’'unita avviene mediante servitii da esercitarsi su passo e strada
privata in propriet di terzi (vedasi quanto riportato di seguito al paragrafo Vincoli od Oneri condominiali).

Identificato al Catasto Fabbricati nel Foglio 35, Particella 4704, Subalterno 6, Categoria A/3.
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore finale di stima del bene: € 172.800,00

Per la determinazione del pili probabile valore reale del bene in oggetto il sottoscritto ha preliminarmente
analizzato le varie caratteristiche quali la consistenza, l'ubicazione e lo stato di conservazione. Il metodo di
stima utilizzato ¢ stato quello per comparazione con unita similari compravendute nella zona e sulla base dei
dati forniti dall'Osservatorio dei valori Immobiliari (OMI).

Per la determinazione del valore finale si & inoltre applicato un abbattimento del 20% per le circostanze di
vendita in sede giudiziaria tra le quali la mancanza di garanzie per vizi.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale . ) complessivo vendita
BeneN°1 120,06 mq 1.800,00 €/mqg € 216.108,00 100,00% €216.108,00
Abitazione
Massarosa (LU)
Via Canipaletti 153/G |
Piano S1-T-1 |
Valore di stima: €216.108,00

Valore di mercato stimato: € 216.108,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia 20,00 %

Valore finale di stima: € 172.886,40 che si arrotonda in € 172.800,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Lucca, i 10/09/2026
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L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. De Maria Bernardino

ELENCO ALLEGATI:

1) Documentazione fotografica;
2) Documentazione catastale;
3) Ispezioni ipotecarie;

4) Atto del 15/12/2006;

5) Atto del 19/04/2004;

6) Perizia per pubblicita.
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Abitazione ubicata a Massarosa (LU) - Via Canipaletti n°153/G:

Unita immobiliare di civile abitazione, disposta ai piani terra, primo e seminterrato, a schiera con altre simili,
facente parte di pilt ampio fabbricato contraddistinto dalla lettera "B", inserito in un complesso di due edifici.
Detta unit3, disimpegnata da scala interna, si compone al piano terra di soggiorno, disimpegno, cucina, w.c. €
due terrazzi; al piano primo di disimpegno, due camere, bagno e due terrazzi; al piano seminterrato di un vano
cantina e nel sottotetto di una soffitta non praticabile dotata di botola. Il tutto corredato al piano terra da resedi
esclusive su due lati e dall'uso di un'area adibita a parcheggio esclusivo; quest'ultima indicata, nel titolo di

provenienza, come insistente su proprieta di terzi.
Nel medesimo titolo & precisato che 'accesso all'unita avviene mediante servitit da esercitarsi su passo e strada

privata in propriet di terzi (vedasi quanto riportato al paragrafo Vincoli od Oneri condominiali).

1l bene & identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Massarosa nel Foglio 35, Particella 4704, Subalterno 6,
Categoria A/3.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 172.800,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 97/2025 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 172.800,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Massarosa (LU) - VIA CANIPALETTI 153/G, 55054, piano S1-T-1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Abitazione Superficie | 120,06 mq
[dentificata al Catasto Fabbricati - Foglio 35, Particella
4704, Subalterno. 6, Categoria A/3.

Stato conservativo: L'unita si presenta in buone condizioni.

Descrizione: Unita immobiliare di civile abitazione, disposta ai piani terra, primo e seminterrato, a schiera
con altre simili, facente parte di pitt ampio fabbricato contraddistinto dalla lettera "B", inserito
in un complesso di due edifici. Detta unita, disimpegnata da scala interna, si compone al piano
terra di soggiorno, disimpegno, cucina, w.c. e due terrazzi; al piano primo di disimpegno, due
camere, bagno e due terrazzi; al piano seminterrato di un vano cantina e nel sottotetto di una
soffitta non praticabile dotata di botola. [l tutto cerredato al piano terra da resedi esclusive su
due lati e dall'uso di un'area adibita a parcheggio esclusivo; quest'ultima indicata, nel titolo di
provenienza, come insistente su proprieta di terzi.

su passo e strada privata in proprieta di terzi (vedasi quanto riportato al paragrafo Vincoli od
Oneri condominiali).

Nel medesimo titolo & precisato che I'accesso all'unita avviene mediante servitii da esercitarsi |

Vendita soggetta a IVA: | NO

Continuita trascrizioni S1
exart. 2650 c.c.:

Stato di occupazione L'immobile risulta occupato dall’esecutato con relativo nucleo familiare.
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TRIBUNALE DI LUCCA

ESECUZIONE IMMOBILIARE n°97/2025

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

L'Esperto

Geom. Bernardina De Maria
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19 - Piano Primo - botola di accesso al sottotetto

20 - Sottotetto




21 - Vista da terrazzo lato Nord-Ovest

-Vista da terrazzo lato Sud-Est
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Data presentazione: 27/10/2001 - Data: 19/01/2026 - n. T186047 - Richiedente: Telematico

 MOOUANO | @ MINISTERO DELLE FINANZE Mod. EPF CEU
= — DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO
Ufficio Tecnico Erariale di lieaae .. o
ELABORATO PLANIMETRICO pag. n .. di . 4.
Ubicazione e riferimenti catastali dell'immobile
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Via/giazrT  FRN. DB mmﬁl  n . |cEU sez. .. Fgl 35 Mapp 4704

ESTRATTO DI MAPPA scata 1: Z000

Tipo mappale n. 17801904 o/.el

Riservato all'Ufficio Tecnico Erariale

Iniits Poligrative « Zeouus delly Blsw PV,

‘ eil Protocollo . .
Ultima plabinetria fmattl o | presente med. EP/1 prot
Data presentpzigps: 27(A0398! s Dafd 8! A4S rbd! SEH/ 1 Birkygdente: Tdema“w

L'operatore

A TECNICO

Totale schedp: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa nc}uesto A4(210x297) Fattore di scala non n utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/01/2026 - Comune di MASSAROSA(F035) - < Foglio 35 Particella 4704 >
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Data presentazione: 27/10/2001 - Data: 19/0 12026 n. T186047 - Richiedente: Telematico

MODULARIO

F. - Catasto - 433

ELENCO DE! SUBALTERNI ASSEGNATI

MINISTERO DELLE FINANZE
DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO

Ufficio Tecnico Erariale di ... .Lueca L

ELABORATO PLANIMETRICO

Mod. EP/3 CEU

Pag. n. ...3 ., di

Comune

_MASSARQSA ...

Sezione Foglio

I ¥ -

Numero

L4794

Tipo mappale

17801

9 ..

H Y det

04/07/01.

Numero

Sub.

UBICAZICONE
via/piazza

MN.
lcivico

piano int.

scala

DESCRIZIONE

4704

4704

ALCR L.

L4704 L
LAT04. 4
L4704, .

s 7.0 . .

4704 .1 ...

'?‘]‘

.78 T -

o

via Canipaletti.
I via Canipaletti

| castellaccio . .

| via Canipaletti
| paarellaendl  cisescssdmesogs

via Canipaletti = LOCe . .o —ud®
| castellaccio

Castellaccio

| via_Canipaletti..:
| pagtellacelo L csssmomduomenmbotton o b

| via canipaletti - LOC.
| castellaccio . eebocheeecdeedo |
W(?E?adéwémﬁéfﬁhﬁﬂﬂ

LOCe.....

=LoCe ..ol

| via canipaletti = LoC. . L. ..L

1CastellacCio ... fod T

via Canipaletti. = BhoCa . odemo 20}

Sastellaccio .. o o

2 73 o T PRSI PRI K- 9

] via. maanalettlw:mLQQEW..“"W"M_,ww
vastellacc1o

resede esc1u51va.

AT 1.

S1.L

1 pianoc” seminterrato
| terra e |

"c1v11e ablta21one
plano seminterraty
terTa 8 _primo con,

c1v11e ab1taz1one

1"piano semlnterrata
.| .terra e primo.-con-
| resede esclusiva.

| piano seminterrato
_terra.e.primo.con.

| resede_esclusiva.

1" piano seminterratd
Ctaerra e’ 'PI"i mo - Cor
| resede esclusivaa.

-terrs e primo-con”
| resede esclusivae.

civile abitazione
'”ﬁiéﬁé”ééﬁiﬁ%éf?éfc
ftarra-e- primo-eon-
| resede. esclusiva.. |

'"cen51b11e a1 sub.

civile abitazione

imo c¢on
resede esc1u51va.

resede esglu51va.

c*vile abitazione
civile abiatzione

civile abitazione
piéﬁéw§éﬁiﬁférrétc

c1v1le abltaZlone

%1ano “Farra semin
errato. e Drimo Cq

bene comune non

I

B 3gm5—6

n

.

Riservato all’Ufficio Tecnico Erariale

Hrana  Iskhao Polgea'ico o Zea Tan St 4V

Protocollo

Ultima plagimetria in a

Annul!ato e 508

SOStItUISCe il presente mod. EP/3 prot.

tituito dal mod. EP/3 prot. . .« ...
Data presettaziong; 27/10/2001 - Data: 19/01/2026 -1 TIRﬁ(}Al___Rmhmdmh.Iﬂhmnm‘r‘

L 'operatore

Totale schede: 3 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa nchlesto A4(210x297) Fattore di scala non utlhzzablle

o
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Direzione Provinciale di Lucca
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 19/01/2026
Ora: 13:08:22

Numero Pratica: T186048

Pag: 1 -Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
MASSAROSA 35 4704
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 VIA CANIPALETTI 153A 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
2 VIA CANIPALETTI 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
3 VIA CANIPALETTI 153/C| 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
4 VIA CANIPALETTI 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
5 VIA CANIPALETTI 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
6 VIA CANIPALETTI 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
7 VIA CANIPALETTI 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
8 VIA CANIPALETTI 1-81-T ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
9 VIA CANIPALETTI E Bene comune non censibile

Visura telematica
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di LUCCA - Territorio Data 20/01/2026 Ora 15:36:10
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 235049615 del 19/01/202

Richiedente: DMRBNR

Nota di trascrizione
Registro generale n. 28398
Registro particolare n. 16012 Data di presentazione ~ 21/12/2006

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
[ presente documento non costituisce copia conforme.
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N Mo

L Al
&

R Repertorio Numero: 83 Raccolta Numero: 47
. l ———————————————————————— COMPRAVENDITA ========m==—mm—————————
r———— -
} ’ ————————————————————— REPUBBLICA ITALIANA ---———====—=—====r--=
I~

T
| i
i
| | 3
; , L'anno duemilasei, e questo giorno quindici del mese di di-: LB
+-3— | a
- | cembre (15 dicembre 2006}. -——————=—=-—=—o7-mTTETET TR : o 3
¥ | ‘
I I. In Viareggio (Lu), 4in Viale Carducci n.l12, presso i lﬁcalii{ COPIA i
| | CONSERVATORIA A
| della o -~ ~-~~-~~"~ ;
¥ | ‘
“ I" ! . Notaio in Massarosa, conj A P i
; ' Avanti Dott Raffaele Iﬂ.‘[POlJ-; Notalo 1 £
i:_f anti a me Dotter : ,i% , & :

Crs. B
; i itto al ColleXi~ - ' -Fp/ -
| studio alla wia Luigi Spada Cenaml 0. 534, iscritto ot — V& 0:2)

1

gio Notarile di Lucca, sono presenti i S1gnorss:

[
i
|
I
I
|
|

e - R i e S DR e S L L S ey

IR TN

1e io Notaio sono! _
persena : ﬁ

i identitd

~ E\"!-Mgmm, della cui idencitd .
lano uaﬁtﬁi:ld_J? 7 1oy P
vangono e stipulano g ~ & QD ‘

n

con tutte le pid ampie ga=. ..

e A g A 0

g ; ‘—-_i-_‘_‘— i . e
i 'ﬁ I
4 \.'—-_"'——_ﬁ_;'anzi vende_e__
| | Nzle di _e_g_g.e_L__._._.‘.;‘l:: -t - I
| s piens_proprieth del gem .. . oo -
s “ che accatta ed acquista, =& i _
\ ._che accetta_ed 85
S e e E e
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i
‘ guente bene igmabilez.cszzs _

o ~

| IN (COMUNE DI MASSAROSA (LU), LOCALITA' CASTELLACCIO, ALLA VIA

.‘\ i P _Jmtﬁ'-“"'”"

mﬁ"—“" )

lCANiPirE?T i 8 VO

| - porzicne di fabbricato contraddistinto con la lettera "B" e

precisamente la terza villetta guardando il fabbricato dagli

| ingressi, facente parte di un blocco di quattro wvillette a

U 5.
. schiera, ==-—----rmmrmmm—————— e — e i s e e

Si compone, al piano terra, di ingresso-soggiorno, cucina,

servizio w.c., terrazzo; al piano primo di camera matrimonia-

le, camerina, bagno, terrazza ed & corredata di soffitta con

dino su due lati, il tutto corredato dall'uso dell'area adi- ,//l

bita a parcheggioc esclusivo di detta unitd immobiliare insi- [

Stente sul foglio 35 mappale 4704 sub. 9 di proprieta di ter-|

salve se altri o ‘ave'rit':'i-"cé:u.sa"‘

e

L —

acc 3 : . .
ccesso dal secondo piano tramite una botola, cantina e giar- __P__,.f

e W S _—

L'immobil
_‘ lle risulta censito al catasto Fabbricati del Comune| —

Bcthudedbadubnt

i
di Massarosa al fo
; glio 35: =eeemmeoooo____ e

"]

~ nappals 4704, sub, 6, via

tegoria A/3, classe 5,

L'immobile oggetto del

resent : 3 3
| ~-PIesente atto, & pervenuto alla parte

——————___Venditrice cop
e ——

8tto di compra favendita dalla oSNNS

”
‘ 04, Canipaletti, piano s1-7 e I, C2- /t
vani 6, Rendita Catastale_ﬁ_}ﬂﬂl_'_g-s""’/
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1
'l !
[
! | registrato a viareggio (Lu) il 22 aprile 2004 al n. 1007. ---
)

! | 2) La vendita & fatta ed accettata a corpo, per libero e per|

!

i
franco da ogni e gqualsiasi peso, ed una a tutte le accessio- .

pertinenze e dipendenze, con la servitl attiva|

ni, accessori,

|

di passo pedonale e carrabile da esercitarsi sia sulla esi-j

di proprieta di terzi, sia sul passo,

stente strada privata,

2,70, che dipartendosi dalla

f .
i |della costante larghezza di ml.
! |

i uguali sul confine tra il

. via Canipaletti insiste in part

5 entrambi di

mappali 118 e 4704 subalterno g9 del foglio 3

me regolamentata nel citato atta

proprieta di terzi, cosl col

monelli.

di provenienza per notaio Giovannl Si

nutenzione di

jtrice che le spese di ma

TM Dichiara la parte vend
(1/8) anche a

one di un ottavo

| detta strada competono in xad:

l‘“-——-_! carico dell'immobile in oggetto.

convenute e di-

nﬁe_-,:\rendi ta. . é: stato

Iy prézzo della .prese

a }.;J'{.‘ i
_-\ chiarato in Buro/.

nali previ-]
~~__ | Le parti contraenti, cnnsapevoli _delle sanzioni.pe ’“P

‘ - y . le ipo-
~~——___1ste dall'art.76 del pD.P.R. 28 dicembre 2000 n.443 per p ;

i indicate, nonché dei oteri

f

tesi di dichiarazioni mendaci iV

0 1

F nistrazione £in

f\%tamentc dell'ammi

nanziaria e deila san-| ...

! le in caso di omes :

1
l
a 1 2ione amministrativa 2 plicabi ?

i l |
a ti, dichiarand: ‘
a \._j.ta 0 _mendace. ,-tné_i_céfione dei da

—

come_ SOPra 1___,ndzgat_9_; B i

sa, incomple- L
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= quanto ad Eure GNIISNEENENNNSEEEEEE sono stati ver-

sati dalla parte acquirente a mezzo di due assegni bancari,

z
|

|
!muniti della: clausola "non’ trasferibile", emessi in data die- :

'ei novembre 2006 all'ordine della parte venditrice e precisa-|

menfe; =———m e ——— - e e i

- assegno bancario GEESENEEEEEEE dc11l'importo di euro
|
RN cnesse YRERIRRRT RS,
J
!- assegno bancario EENENSESSNMMEENS cell’'importo di  euro
Mﬂsso ST RS |
GO - - e —— sl | S
i
= TN o S vengono versatl| ——
I - ) ’
I

d
alla parte acguirente a mezzo assegno bancario di pari im-]

i
|

: BOCE0, tratto
—M data odierna all'ordine _——

. della parte

venditrice e con la clausola "non

‘trasferibile”;

= a .
: Lenge vengono yversatl
'dalla pa .
, Parte acquirente a mezzo assegno bancario di pari 107

tratto

——— = Ordine d !
! della paree venditrice e con 1a clausola r-@gl/
j -

trasferibile®;  o______ .- ‘ (

varrannon
"

corris R l —
HP?S_&_Q&IL_E_BrtE ac_g__irente alla parte vendit;!-_ce a_i/

-

|



Ufficio di LUCCA - Trascrizione N, RP 16012 del 2006
Ispezione codice invio 235049615 del 19/01/2026

Pag. 6 - Segue

-— ——mmann R I S

mezzo di utilizzo del netto ricavo di un mutuo s gatanzia i-|

1‘
potecaria sul beni compravenduti, che la parte acquirente :

‘ r
[ andra a stipulare con 1l'istituto mutuante”

] | SRR 5ccessivanente alla

stipula del presente atte, da svincolarsi nei tempi tecnici?

DANCAr] , et i i s e s i i e ;

Le parti espressamente conveangono e danno atto che la decu-

'
mentazione bancaria attestante il versamento di detta somma,

1

J
costituird prova dell'effettivo ed avvenuto pagaments a Rube !

i ione dell'interc.
La parte alienante, nel confermare la ricezic T

rte écquirente

icata, rilascia al_laﬂ pa

Prezzo come sopra ind

ripoteca le-

con Iinunzia ,all

awreC R

—_—
|

‘—‘_“——.-_

S|

~——__19li effetti di legge.
S ]

\—-—-_

\

ampia e finale quietanza a saldg

T

I ]

e %
[ ey a1 Jegry-suere 2

\'_‘-“ :
T ID) 1a presente cessione di im®

) 4 s5.C.C. R
i artt.l?S -
alcuna spesa di mediaziane ai sensi degl
e e

quirente

bile & stata conclusa senz;_
° ; s T e

= AL fini fiscali, la parte 2° -
iy ¢ una cessiong di 10 o

presente atLo:

dichiara che il "

fisiche:
Mobi i tra persone
] le_ad uso abitative t o profes= -

refsuiche 2.
\E'h—-.._,l Nell 'eserc'i"z'io T -atti"j-:werc

Lpe mon agiscome
ialil = . i

) presente . ——-

AT

L s

\\\ [« €
{ Ani 497 498 de_l_;,‘},r_E:i—-E‘igg NI I
\_\___ 3 -

L rtantl.
T_ &9ge Finanziar_iﬁ._@_,ggﬁ-sl-‘—.gfgg"*f. 2
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5) La parte venditrice presta le garanzie di Legge, dichiara

'4 beni wenduti di sua assoluta ed esclusiva proprieta e di-

sponibilita, liberi da vincoli, ipoteche e livelli, oneri e

. trascrizioni pregiudizievoli, conformi alla vigente normativa

urbanistica, obbligandosi per l'evizione e i danni, salvo 1

| vincoli di Pubblice Interesse, di Piano Regolatore e Regola-
[
!
|

menti Edilizi che in genere colpiscono la zona ad eccezione

delle seguenti formalifd: =—-——————————me—m— e ———————————

- iscrizione ipotecaria n. 1701 del 23 aprile 2004 a favore

URRNRee . nascente da mutuo dell'importo di

euro G stipulato dal Notaio Giovanni Simenelli di

Viareggio in data 19 aprile 2004, Rep. 23382/8628; formalmen- |

SR S

1

te estinta ed in corso di cancellazione con atto di consenso|

|

.per Notalo Giovanni Simonelli in data 5 dicembre 2006 Rep. R-

i
126.218/10.519; —eemem— e
|

~ iscrizione ipotecaria n. 5599 del di 11 novembre 2005, ret-|

| ws
_tiffcata in data 9 dicembre 2005 part. 6201, i_f*ﬂ‘ie’-——

t

[ s
O, oscente ca mutuo fondiariol

%stipulato dal Notailo Iantaffi =

'

~Adriana  di  camaiore in data 9 novembre 2005, ReP-L—

M—“——;@MM&EE\HE alienante si immw#

——————2el pill breve tempo possibile. —-eoommmn- memmmmm = ot

-_*__.__;G) La j pos~ . —
-2l L2 parte venditrice fmmette 1a parte acquirente nEL-ET

- . Sess esent® —

280 legale e materiale di quanto acquistate con il

- pm——
NS . S— ==t
i T e — e

'
]
1
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B o L B e T R P ) =

! |
i

7) Ri sensl e per gli effetti della vigente normativa edili-
i

zia ed urbanistica, la parte alienante, dichiara, che 1'immo- |
1

bile in oggetto & stato costruito in forza di Concessicne e-

1
|
1
dilizia n. 177 rilasciata dal Comune di Massarosa in data 25|

agosto 1998 e successivo state finale presentato concestual-j

]
!

mente all'attestazione di abitabilita in data 26 novembre

|

o
2001 prot., n.ro 31659 al Comune di Massarosa e che successi-i
!

vamente l'opera non & stata oggetto di interventi edilizi cheI

A i {
autorizzazioni, permessi O:

avrebbero richiesto concessioni,

[ 1001 S R ——— LTttt A TH : : .

comungue . che

Infine 1la stessa parte alienante garantisce

3 con le vigen-,
attamente in regola ;

l'immobile in oggetto & perf

isce pertanto la re-
ti prescrizioni urbanistiche e 1€ garantisce p

-—£—g~°_l£'}& urbanistica e la commerciabilitd.

comma 436,

' icolo 1
— 18] In riferimento al dispostd dell'artic -

la parte venditrice di--

—!della Legge 23 dicembre 2005 n. 266,

s i atto:
ek essiﬂﬂe in o4g
~— ! Chiara che, con riferimentd alla ¢

alizzare plusvalenze @l o0
zare plusvaie

: a re ’
—J]= il presente atto non ¢ idonec ‘
dal DipiR 22 dicembre

—_lSensi gdellrace.s7 comma 1 letters Pl .
oni, in quanto 1'immobile
--——-—"’ AT

1

R
—-1988 n.o17 e successive modificaZ
i, o~ _ .
i i cingue abnis >- -
pon_pid di cind®
~~—-2llenato, sebbene acquistate da_nont t
- arte U e,
er la maggior parté. . —
——~2&ituisce ynita immobiliare \urpana che. PST
Stituisce ypira immobilis
la ceasiong, & StAtA.. . ——m o

' isto_8._
] ie“l—-P-‘iEi_osio intercorso tra_1'acquis e
B dei suoi famiZ . _..——eer oome —
cedente @ B :
\[ag'ibita ad abitazione PE 1,39_579_3‘;_&_38_1___- :
e m T T e T

\ﬁiﬂ B e
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9y Le parti contraenti dichiaran
| |
| |
1
.
I

o che il presente atto & un.

!trasferimentn, a titolo onerose di fabbricato destinato ad u-:

so di abitazione non di lusso, secondo i ecriteri di cui al.

!
| D.M. 2 Agosto 1969, pubblicatc in G.U. n °218 del 27 Aqosto

1969, effettuato nei confronti di persona fisica da soggetti,

;
i che non agiscono nell'esercizic di impresa, arte © professio-| | !

: b TRV I
| posta di Registro al 3% (tre per centc), cosl come previsto! {
ldall'Articolo 1, Nota Il Bis Tariffa Parte 1° allegata 3l 4

£

D.P.R. 26 Aprile 1986 n®131, modificato dalla Legggﬁﬁief%)-

ne, e invocano l'applicazione dell' aligquota relativa all'In-;

bre 1999 n°488 e ulteriormente modificato dallW‘

ilzr della legge 388/2000. ——mmmem— oo oo mm ===

i All'effef e
: etto di che la parte acquirente dichiara:

i T
- di . | catt A
essere residente nell'ambito del comune dove & ub;,caca! 1

l'immobile acquistato;

.
|

- di no g ; 1At

! N _essere titolare esclusiva dei diritti di Pr"Prleta'[

_usufruct ; el
UEEQ, USO ed abitazione di altra casa di abitazift"

t
i

; territorio del — I
Camu! ; A ;
N8 ove & situato 1'immobile agavolacm f

!
i

1
|
|
i
'

.y el
neppure per quote, su Eut®l i

- di non essere titolare,

| i
' ritorig Nazicnale, -

dei dirjtti di proprietd, usufrutta'

abitazione o nuda

L

o
.

—_— uist GRS
un 7

ata ben 1
eficiando deljle 2 evalazioni fiscali "ERI -

—-——~—_______—“_A_i.- asn nc-‘y,
! ——R808: dell'art .3 della Legge 196/2003, i co ;r./. o
_____-______i_ autorizzang 591"
200_me Notajg 2
: +0_al trattamento dei da_t,i_.E-—rson/J o
———— . lpra ir‘@icati i tijg’.

deati, unic is
! eiente allo Svolgimento di & attivit g8~

]
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professlonale ricevutn, ———c-ceomsmmmmmmm—smsecsemmte—————e———

Il presente atto, dattiloscritto con l'ausilic di mezzo elet-

!
1
f
!

tronico da persona di mia fiducia ed integrato di mia mano su

nove pagine di tre fogli,

viene da me notaio letto alle parti’

che lo approvano e con me notaio 10 sottoscrivono.

Firmato: @ffaele Lupolil Notaio (se

gue impronta del sigillo).

Registrato a Viareggio il -

- al n. Dy =

La presente copia in numero

nova facciate &4 conforme all'ori-

ginale & si rilasecia per uso consentito.

Massarosa, addi J@ dU

R
——— J————__ e st
e
_____,__.__———"""'
e e e e e L i ——
e A
e e e =
e
e e e i e e
e e — e ——
———
___'_____,,__-—_______,,__.—
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Repertorio n®23381 Raccolta n°8627
_~Z's  COMPRAVEDNITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno cQuemilaquattro, il giorno diciannove del mese di
Aprile. In Viareggio, nella locale dipendenza della Banca
Intesa S.p.A., alla piazza D'Azeglic n.44. »
(19 Aprile 2004) 23 0PR ooy

Avanti a me Giovanni Simonelli Notaio in Viareggio e
iscritto al Ruolo del Distretto Notarile di Lucca, senza
l'assistenza dei testimoni, cui i comparenti di comune ac-

corde e con il mio consenso rinuncianeo, sona presenti i si-
o G w551
R AN TR RA Iras. No.

il quale interviene al presente atto non in proprio ma qua-
le socio accomandataric e legale rappresentante JNENEES

i B 0 a

facendo uso dei poteri a conferiti dai wvigenti patti

sociali

Detti comparenti della cui identitd personale, poteri

<
firma e legittimazione all’atto, io Notaioc sono certo, coi-r:{
vengono e stipulano quanto segue:

come sopra rappresentata,.yende-al SRS, -

- che—vadqu;;,.'ib'é”i’a "‘p:eﬂi"praprleta "su} seguente

:.mmébile pos :.n Massarg logulz.ta C‘astellaccio, via dei i
= S e Ak X0 RN T g H
Canipaletti LN ec15§m§nte s i

- porzione di fabbricate contraddistintoc con la lettera "B"

e precisamente la terza villetta guardando 11 fabbricato

dagli ingressi, facente parte di un blocco di quattro wvil-

lette a schiera.

Si compene, al piano terra, di ingresso-soggiorno, cucina,

gservizio w.c., terrazzo; al piano primo di camera matrimo-

niale, camerina, bagno, terrazza ed & corredata di soffitta / QC’
con accesso dal secondo piano tramite una botola, cantina e {
giardino su due lati il tutto corredato da area adibita a

parcheggic esclusivo dell'unitd immobiliare compravenduta ‘
insistente sul foglio 35 mappale 4704 sub. 9, di proprieta

della parte alienante campito nella planimetria che debita-

mente firmata dalle parti e da me notaie si allega al pre-

sente atto sotto la lettera "A". Si accede al fabbricato di

cui l'unitd fa parte dalla via Canipaletti, tramite serviti

di passo pedonale e carrabile, da esercitarsl sia sulla
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esisténte ‘gtrada privata, (che rimane im proprieta della

societi venditrice) sia sul passo. della costante larghezza .
4i ml. 2,70 che dipartendosi dalla via Dei Canipaletfi iﬁfﬁj'
ciste in parti uguali sul confine tra i mappali 118 N i g

proprieté di terzi e 4704 subalterno 9 del foglio 35 {(an-
che esso di proprietd della parte alienante) del Comune di
Massarosa.

Le spese di manutenzione di tale strada competonce in ra-
gione di un ottave (1/8) alla parte acquirente di rquesto
atto.

Sulla parte di strada in catasto al foglio 35 mappale 4704
gub. 9, la parte alienante potrd eseguire tubazioni di ogni
tipo ma interrate, per allacciarsi ai pubblici servizi, a
favore del lotto al foglio 35 mappale 4703, rimane costi-
tuita la relativa servitld anche per destinazione del padre
di famiglia

vi confinano: beni (NS beni SRR, beni st )
@ salvo se altri. )

Risulta censita nel Catasto Pabbricati del Comune di Massa-
rosa nel foglio 35, mappale 4704 sub.6, piano:Sl-T—lf
cat.A/3, classe 5, vani 6, r.c. Euro 371,85.

lLa parte alienante come sopra rappresentata dichiara che
l'intero fabbricato di cui l'immobile cggetto del presente
atto fa parte & stato costruito in forza di Concessione
Bdilizia n.177 rilasciata dal Comune di Massarosa in data
25.08.1998; lo stato finale & stato presentato con attesta-
zione di abitabilitd prot.n. 31659 al Comune di Massarosa a
norma della L.R. n. 52/199% il 26.11.2001.

1'immobile & tuttora conforme al concessicnato.

I1 prezzo della presente vendita & stato complessivamente
convenuto in AgEEIESSIEEEEINERESEIEIEEEEES somma che la
parte venditrice dichiara di avere prima d‘ora ricevuto
dalla parte acquirente per intero e che per intero quietan-
za. Stante gquanto sopra la parte .alienante rinuncia
all‘iscrizione.gdell’ ipoteca legale i
La vendita & fatta e acceﬁiggﬁﬁavﬁéfp5“hello stato 4i fatte
nel quale il bene venduto si trova con ogni azione e ragio-
ne, attifienzi e pertifnenza, servitd attive e'passive;"anche
non apparenti, il tutto come pervenne nella parte alienanté
per costruzione diretta su terrenc acquistato con atte al
rogiti del notaio Rizzo di Viareggio del 22.10.1993 rep-0-
204601/23595 registrato a Viareggio il 05.11.1833.
La parte acquirente viene immessa nel possess©
. dell’ immobile acquistato e pertanto da oggi decorrono a BUC
favore e carico gli utili e i pesi relativi.

La parte alienante come sopra rappresentata presta le ga-
ranzie di legge e dichiara il bene venduto libero da vinco”
1i e da gravami di qualsiasi genere ad eccezione di quelld
defivanti dal rispetto delle norme urbanistiche e paesaggi'
stiche vigenti anche se di origine pattizia e convenzionale
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St

e di quelli nascenti dal condominio e dal regolamento di

condominio ove esistente, e ad eccezione di ipoteca UEENNENN ";‘
AT (TSR 2 favore (GRERITENN-
COREEENR , costituita con atto ai rogiti del no- :

taio Rizzo di Viareggio del 06.12.1999 e successivo annota-
mento di frazionamento in quote ai rogiti stesso notaio in
data 19.12.2001 Rep.240368 annotato il 13.03.2002 al n.433
di part. con il quale viene attribuita al bene in esame una
quota di I EENEESUESEINNENS ii capitale originario. Tale ipo-
teca sard cancellata a cura e spese della parte alienante
che garantisce il debito ad essa connessc gid estinto.

Ai fini dell'applicazione delle agevolazioni, che si invo-
cano, previste dalla legge per l'acquistc della prima casa,
(aliquota IVA agevolata), la parte acquirente dichiara: :

T

g

e o e

- di voler stabilire la propria residenza nel comune ove &

ubicato l'immobile entro diciotto mesi a partire da oggi;

- di non-essere titolare. esclusiva o in comunione con il
coniuge dei diritti di proprieti, usufrutto, uso, abitazio-
ne di altra casa di abitazione nel territorio del comune
ove & ubicato 1'immobile;

- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regi-
me di comunione legale, su tutto il territoric nazionale, i
dei diritti di proprieta, usufrutto, usc, abitazione e nuda

proprietid su altra casa di abitazicne acquistata dalle

stesso acquirente o dal coniuge con le agevolazioni di cui

alla legge attualmente in vigore, ovvero di cui alla

L.168/1982, D.L. n.12/1%85, L.118/1985, L.415/1991, DD.LL.

14/1992, 237/19%2, 293/1992, 348/1992, 388/1992, 455/19932,

16/1993 e alla L.75/1993, D.L. 155/1993 e alla Legge 243

del 1993.

Le spese del presente atto, soggetto ad IVA, sonc a carico

della parte acquifent:e:- gi precisa . che la s_éc_ig:?; alienante

esercita l'attivitd di costruzione di immobili e che 1'im-

mobile cel presente atto alienato & stato edificato dalla

societd stessa.
Ho letto 1l'atto ai comparenti. Scritto da persona di mia
fiducia completato di mio pugno occupa facciate sette sin
qui di fogli due.

F.to:

GIOVANNI SIMONELLI NOTAIO.
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