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Il sottoscritro Awocato Arberto cattane", i*;;;r;ine degli Avvocati di vercelri.con studio in via Luparia ó a casare ru"tl""ràl*iir"o professionisra 
Deregato alilvendita dai Giudice del'Fsecuzione a"r r.il*ut"'ii i..".tti Dott. Edoardo ó*p"ri,giusta ordinanza di deresa in a"" zi.lzióî,'"i1.rr""," in data 25.02.2026 ei art.591 bis c'p'c', ne 'ambito del pro."oi-""r"""r*r,ir" irimoo iare n.34/2025 R.G.E.visto l'art' 490 c'p'c',nella nuova formrrurion" 

" 
uirio l,art. r61 quater disp. att. c.p.c..visti gli articoli 569 e sesuenti c.p.c. e visto l;art.lliii. 

".0.".,visto l'esito delle preced-enti aste-aadate desen"- 
--' *'

che il giomo 12.0r.2027 
":i: "^í"j^rjrîtffl Luparia 6 a Casale Monferraro (AL),

llîiÌl^'] o':otio Studio (sito^al piano 0.,-"1; il;derà ana vendira reremaricaasrncrona rmmite la piattaforma aefu soól"tu 
.aoà 

ciuai"Aie Inlinea S.p.A.www'astetetematiche'it der sesuente bene immobile "*r#;;iîfl; I"T?l-,1^î 1.
llii.y,lli: dir q,"r" ìi,ipo,tà io si,'"siul-e,#;ffi "lHTil1,fi#,"t.:ffiìÍi
penro estlmatore Arch. Giovanni Bianco, che a"* 

-"r.... 
consurtata dall,offerentepresso lo studio del sottoscritto_ p.or"rrioni.tu oìr.** *, rispetto derla normativaregolamentare di cui a*art. 161 ter disp att. ;;;..il" decreto der Ministro deraGiusflzia 26.2.20 1 5 n. 32:

DESCRIZIONE DEI BEN]
LOTTO N. 1 (UNrco) Dr ESECUZTONE:

11.,"^:1ll 
Oi t{iena]9 Monferrato, unirà immobiliare sita in Localita Cà Bergantino alclvrco numero 4, nell'ambito del territorio *_*a"ii VigrrA" IrAo.,f.,,i"a;;:;due piani fuori terr4 ortre a piano r"o*.J;;;ilir"t, a,da: abitazione composta arprano teneno da ingresso, ,T:,:11 

"u"iru, 
oiri*pigrro, oagno e came,m, composta alprano pnmo, da due camere collegate ul piurro t"r.enJdu .sonocorocatiau"rocuiaaruitiaÉen'e;";;J;iilil;;,!ll,X'liiTl;,î"rrrur"n:

analoga' da collocare al.occorrenza. 41 piaao ,otto.t uiu, arr" rocali adibiti a cantina.Fanno parte del lotto un'area libe-ra - corle di mq 1g3 circa ortre ad area viabile, ed unlocale di sgombero accessibile aurr'** ii-ù.iu ffi#;;;r"orietà dar cui inremo sonopresenti alc'ni gradini che consentono r'""""*" J pìiri"'littostraaa de',abitazione.Il tutto ò in condizioni di scarsa manutenzione.
si precisa che catastarmente l'immobile risulta all,indirizzo di Località cà Bergantinosetza numero civico a Vignale Monfenato (AL).

Descrizione catastale
Quanto sopra descritto è così censito:
CATASTO FABBRICATI. Comune di VIGNALE MONFERRATO (L88i) (AL) /Foglio 1 parricela 327 Subaltemo 1 

"(



Particelle corrispondenti al carasto terreni
Comune di VIGNALE MONFERRATO (L8S1) (AL)
Foglio 1 Particella 327
Indiizzo: LOCALITA, CA, BERGANTINO piano S1 _ T - l
Dati di crassamento: Rendita: Euro 354,2g, cafegoria N3,crasse U, consistenza 7 vaniDati di superficie: Totale: 160 m2, Totale escluse aree scoperte :140 m2
CATASTO TERRENI COMTINE DI VIGNALE MONFERMTO
Foglio 1 Pe,rticella 327
Aree di enti urbani e promiscui - partita speciale 1

unità immobiliari corrisoondenti al catasto fabbricati comune di 
'IGNALE

MONFERRATO (L8Si) (AL) Foglio 1 particetlalll"- -
Particella con destinazione : ENTE URBANO
Superficie: 363 mq

Confini
L',immobile pignorato censito al_ Fogrio 1, particelra 327, o,-. 1 NCEU comune diVignale Monfenato ha le seguenti 

"oo"n"","o." irrOi"ui"'in p"rlriu,
- a nord: area libera confinante con l'edificato e la shada di accesso in iliramazione dallaStrada Provinciale 6gl
- a sud: Foglio 1, particella 32g;
- a ovest: Foglio 1, particelle 314 e 320;
- a est: strada di accesso in diramazione dalla Strada provinciale 6g :

SUPERFICIE TOTALE COMMERCIALE CAICOLATA: MQ. 179,59 METRIQUADRATI UTILI CALCOLATI
PIANO TERRENO.

*11119*u,i1ry"r:" mq. i,70 * vano scata mq. 4,10 * cucina mq. 26,60 -r

fr.ffo.?Hil8.8,25 
+b3g16 mq.6,62+ camera r _q'. rs,zo = Mq.6z,ii- -"*" 

,

fi"ot113i*' 
pianerottolo mq' r,32 + camera 2 mq. 14,00 + camera 3 mq. 14,02 =

33il3"rt?i$tff" NELL'ABITAZIoNE: DUE .ANTINE AL prANo
TIN.LOCALE DI SGOMBEROAL PIANO TERRENO;

Hilr1ff*,i1"À$;$Slg,ffi1 rei,òó "ì;"*"*";;i ortre ad area viabile);

Dalla perizia:

Dalla pr.rizia:

Consistenza

Stato di conservazione degli immobiti

';:;;;;::î!:;r,:::l:;:,0, 
"",area .t.ibera 

identírìcata catastqtmente come corte
disordine;;;;;;,";;;;::;,x:i!,:,_:;:trÍ":i"T"îjf i"rli#lÍ;"*:;i::i

O(
?\



arbusîi e arberi di varia natura. Questo stato di fatto ha Ìmpedíto accertamenti direttie a verifiche in genere.

Il bene esecutato, a giudizio der sottoscrítto, necess,a dì manutenzíone ordinaria estraordinaria' unitamente dd una.sistemazio"; ;;;;;;;;, compreso , riordino der,areadisponibile con ra rimozione e I'arontanamtri" i"lr" n*rtrre precarie, der veicoro edegli elementi ingombranti presenti, incrusa ra messa Ìn ordine der verde. occo*esegnalare la presenza di àlcune ,orrr", nri,oltiío aat" murature portanti conpartícolare riferimento a1a facciata trrto to tilao-ii accesso. sono evidenti arcunidistacchi d'intonaco, fessurazioni e fenditure, ,trgot*" di mattoni con quarchemaniJèsta insfficienza nere "tessituie *irt i":;-"1' atcune superJici dí .facciataesprimendo una negatività estetica del costruito in vista.
occorre sottorineare che re notevori.insfficienze presenti ne*edificato richíedono uncomplesso di operazioni necessaríe o-- 

"orrrrr'*, ia conveniente Ji.tnzionarità edfficíenza della consistenza inmobiliare, ,on a"rrnorilr" d,uso civile, finalizzate al*tsua salvaguardia e protezione in genere.
sulla parete prospiciente a,a strada di accesso sono evidenti ,,capochiave,, 

quarielementi terminali, si presuppone, 
/i tira^nti iriunip,i, assicurare l,ancoraggio allamuratura, costituendo in questo modo rinforzi dí ordÌite sftutturale,,.

sempre con riferimento all0 stato di conservazione derÌ,immob'e, con particorareriferimenro agli impianti si ritiene utite rif;a*";;;; iioi"uto inpei:zia:
'IMPUNTO ELETTMCO: L'ir:!i?nt? elettrico, parzialmente sotto traccia, al servizio

ii,,:#;;#l:nti interni ,oaiiryo t" 
"""";;;;;-;;''minÌma richieste da,,utitizzo

D.a. una semprice veriJìca appare indispensabire un intervento dí revisione e
::i::r::turazi:n? 

generale, per quanto necessario, ai Jìni del rispetto clella normatiyavigente sugri impianti, con re varie eventuqri occoírenti integrazíoni, in particorareríguardanti gti intetuttori e i coilegamenti in c";;;;;;;; opportuno.
Pertanto' tutto ,impianto dourà essere revisionato al .fine di poter disporre deraCertificazione di conformità alla 

"or_,"ri*-r;;;;ií,í í.;r*.IMP IANTO DI RI S CA LDAMENTO.
L'abitazione non díspone di un impianto di riscaldamento con termosfoní e caldaia.
L'abitazione non è collegata a rete dí distribuzione del sas.
Attualmente i residenti utíliTano stufe 

,a legna o p"tt"r, una stuJà è collocata neldisímpegno al piano terreno e una seconda irlro ,o."ià ot piano primo.
Nel bagno, ribadendo, è posizionato un boiler.
La cucina è serviîa da una bombola a gas.
IMPIANTO IDRICO - SANITAMO.
L'impianto idrico - sanitario
per ta fornitura dt ;;;;; ;;"í* !y:;:;'":::':":;:':::;.::;::,';;,::y,;;::::y;pubblico' Gti ímpíanti esistenti.dàvranno'c;;;;;";';;;:; sonoposti acr una revisionegenerare per veriJìcare ra funzionarità a'i^ir*r'arti" ,"i e dei retativi coregamenti;quindi' gli stessi impianti, per quanto possa occorrere, dovranno essere àotati di /

ud



Certificazione di conformità alla normativa vígente in marern.
IMPIANTO FOGNARIO.

A seguíto di informazioni assunte, si è preso atto der,ineststenza di fognatura pubbrica.La residente ha specificato che gli siariihi 
"i"iti' fiit**", dalla casa confluiscontt,tramite tubazioni, in fossa. presumibirmente prr'arrr" ai cui non si è accertata raposizione ne''ambito der'area pertinente pé, ,roi" ímpossib,ità. In ogni caso, aparere del sottoscrifto, risurta_neiessario t jo"n*ritoi, prevedere ner corso di futuriinterventi finarizzari ar migrioramefi" d;ii;-;;;r;Ì;;"". immob,iare ra posa diadeguatafossa Imhoffdimensionata per r,eventuat" ,rrid"r"o À'lir'"""í""*É^rítr"i"indi-catiuamenle stimeto frno. a sei persone. Conseguentemente, dovranno essereveriÍicati e previsti i necessari scarichínet rispetto d"ií:;or*" di tegge che regorano ramateria di riferimento e ottenere r'autorizzazione iùo ,"ori"o così come prescrittodal la normaliv a vi ge nt e.

Per quanto riguarda re acque meteoriche provenienti dar tetto, si fa emergere che re
'l:;;:";ff;:;",r.accotte da canarí di'gronda e convogttare ìn doccioni per

(") PRECISAZI)NE; I requisiti igienico - sanitari dere abitazioni attuarmente vigentisono quellí dettati dat D.M..Sinità 5 tugtio iiii, rotu, t" trsgr-i"l;r"íí;,tregolamenti rocari intervenuti in materia. ti*rt u"ro*" residenziare di cui trattasi èante 2 settembre 1967 e, coweguentemente, anteriore al suddetto D.M. sanità.
A riclliesta 

lel :ottoscritto perito ra geometra Federica Gazzetta, .I.ecnico 
comunare, haprec*ato che il Comune di Vignale Monferrato, o rrguii a"il, ,1"*",h; ;C;;;;;,-,r;;dispone di Regoramenti Edtlizi ante íszi.- é""r";r;";"mente, non wendo dettamítÍ::!:: Ot-:::l*,:* si_possono ritenere sfficieítr te attuatr condizioni di ordinetgteruco - sanitario così come presenti e speciJìcatamente per quanto riguarda lealtezze interne e i rapporti aereo illuminanti.

Giova altresì far emerpere che, in caso di intervento di recupero edirizio e rJimiglíoramento derte caratterístiche igienico - roritoii"" artt,immobire, sono possib ideroghe in base aI'articoto 24 det D."p.R. saazoo,t',- ,o*e modificato dat D.L. 69/2024,convertito darra Legge 105/2024 Ner corso a"íh t"auti prog"ìro"ioi"lrí"1àp::ci:are in 
.merito al requisito de 'adattabitità ,igu;aoú, il superamento dellebarriere erchítettoniche, così come previsto dal D.M. LL. I4/06/óSg,-i. )iO,"fiquanto applicabile.

Stato di occupazione dell,immobile
L'immobile è ribero da persone e re chiavi sono nena disponib'ità del custode --professionista deleeato,

Permanggno all'iniemo del lotto alcuni beni abbandonati che debbono ancora essereasportati/smaltiti, secondo le disposizioni 
"fr" ""rrur_o 

i_pu.tite dal G.E"
Vincoli o oneri condominiali

L'immobile non è inserito in un contesto condominiale

Situazione urbanistica ed ediliziat;:;" ot costruzione de'a consistenza immobiliare pignorara è anteriore al 2 senembre /q(



Drlla perizia: "A seguito de,Ie ricerche effettuate presso r,(Jfficio Tecnico der comunedi vignale Mor\ferrato (aL) non sono stati reperiti ritori Edilizi Abilitativi relativi atbene esecutato; (..) Le attuali tipaogi, ara;uíiià'r**'trtnu in argomento, così comerilevate' non corrispondono federmeite arta do"l*r'niàior" cata'tate disponi.bire.
Non sono stati reperíti ce,rttfrcati di Conformità degti impianti né r,Attestato dìPrestazione Energetica, così anche per quorro ,or"rrnì. b documentazione attestanteI'Agibilità dell'edificato né alrri dor)rri,i A irain';;;;;r"".
Bisogna sottolineare che di
vari,-ambienti k,"tu;; ;;;:::; it;,";;:,:T,:,:"i:"!::;;::i':l ;:#:,;##,"!#:evidenziato negli Elaborati inseriti iett,Altegato 

-,,i,,.-óorr"guentemente, 
nel corso diun Jùturo progetto dí sístemazione dovraino essere regorarizzate Ie carenze e redffirmità, sia pure da considerare ai uere entiti.' }n questo caso dovranno essere,;:::ri: anche le esatte altezze Ìnterne ora in discordanza con quette ;r;i;; ,

'e. _si\a!g aa softoscritto, relativamente aile DIFF1RMITA, riscontrare RIS\ETT|ALLA SCHEDA CATASTALE AILI A7:U , dr;; ";;; conJéríto con it Tecnico det
?"!y"? di Vignale Monfenqto, è possibile proiedere-ad una S.C.I.A. IN SANATOMAin riferimento ar combinato dtspoio,^pe, quàn* 

"ii,ti*wt", di cui ail'articoro 36-bis eall'articolo 37 del D.p.R. 
". 

SàOtzoOi , ,ír""rrirí'."inche ed integrazioni.
Conseguentemente alla suddetta 

Í9:1.!., sí manifesta necessaria la predisposizionedera pratica risuardante ta sncu,sl, zioip cliiiircere DI AGIBILITA, (art. 24del 
?PR 

380200i e s'm'í') con re documentazioni ,iiiutr, incrusa ra pratica caÍastareaggiornata corrispondente alle realtà.
Il tutto, come owio, sarà da.progettare nel rígoroso rispetîo delle norme vigenli inmateria e con speci/ìco riferimento a quere díordine urbanistico vigenti ner comunedi Vignale Monferrato.

Necessit, artresì disporre deua rerazione sratica e sismica, cortpresi i certiJìcati diconformità deglí impianti, in base ahe o""o,ri"i)" air"""a*ri dala pr,atica s.c.I.A. inSanatoria e dalla Segnalazione Certificata di dgifim- 
'"

Attualmente non è possib,e un a.ggiornamento dera prdtica cqtastare itt base a quantoinnanzi fatto emergere. In mertio si fa artresì ,i1"íiil*, are esposizioni di cui art!!."^t-.s1rr-o f""to 7). per gli svolgimentì di cui sópra risultano 
"ritorrrrt, ";;;;.r1"dwerse spese' attuarmente di non facire precÌsazioie, ma presuntivamente stímab,i darsottoscritto così come in appresso esposte,,.

Detti costi sono stati stimati ed indicati dal perito stimatore are pagine 16 e ri derlaperizia di stima e ad essi si fa espresso ed integrale rife.i_"rrto.
Situazione catastale

Non sussiste conispondenza catastale.
Dalla perizia:

I dati specificati ne''atto di pignor,mento con re rerative risurtanze cqtastaricorrispondono ai documenti riryciati dar'Agenzia de'tte Ennate direzione provinciaredi Alessandria - servizi catastali, rrrion" coíirii'lliil"t"àr,.
La planímetria catastale, reperita presso Ia suddetta Agenzia, non rappresenta /or(

5r



perJetîamente re rearrà dera consistenza ímmobíriare emergente arta data dersopralluogo.

Consideralo lo stato attualottreared,ff";*;;;;;;;;;;::;wT;íi:#:,T::,2,W;î#,;i'#,;;;
note. comprese nell'Allegato ,,2", non si riÍiene possibile procedere ad alcunaggiornamento di ordine catastare- dovendo approntarí pretiminarmente, a parere delsottoscritto, Ia pratica s.c.I.A. IN sANArdRa per ia regolarizzazione tecnica edurbanis.tica, q-uindi generare ro stato legittiii 

-aíito 
i*ru*nza immobiriare di cuilrattasi' in riferimento, per quanto necessarÌo, al combinato disposro di cui all,articol.36-bis e all'articoto 37 det D.p.R. n. sao/z,loi "'t""i*n" ."ayi"ne ed integrazioni.

t: 
!::l:"/*,":,7 miSlioy 

1yec1ficazíone, si segnata ta difformità tra Ia scheda catastatedepositata all'Agewia delle Entrate e it rilíelo ,yrttuotí, evídenziando :* I'assenza der tramezzo ar piano te*eno rra ra cucina e ra camera. Auo stato di fatto,infatti' risurta un ambiente unico, quindi è da precisare ,esatta de,srinazione d'uso,comunque considerata cucína a seguíto det rílievà ffituato;

ir,:f::::: 
*n'ambiente cucina posta suila muratura verso Ia corte risutta modificata

* sull'estratîo prqnimetlico catastqre ra configurazione de*edíJìcato non rispetta perintero Ìl perimetro rilevato:
* la cantina dovrà essere verificata con particolare riferimento agli accessí;

)r,!;;!*" 
riportate nella scheda catastale non coníspondono in parte a quelle

si specifica che arcuni rocari non sono stati r,evati in modo anaritico a causadell'impossibitità e degli impedimenti per poteì ac"rarl"" in n"ur"oo.
Particolare dfficortà di entrata riguarda í due fieniti at piano primo ai quari si è poturoaccedere con I'ausilio dì una precaria-scala a'piolí. Le possibitítà di ntovimenti internisono state ostacolate, in pqrte, daí varí materiaii di ingombro pra"ir"ii.- i,documentazione fotogra/ìca ittegato 

"uiarn 
io t" ,"iii )resenti con le 1/arie negatività.

Inoltre' 
,nell.estratto 

pranimetrico.catastare, ro spigoro ar,estremità der fabbricato versota strada dÌ accesso, così come indicato, ;" 
"o;"7;;; ;; ir* geometrica tendente alcircolare' Quindi, ra suddetta lappresentazione graJìca Latastare non è conforme auostato dí fatto della costruzione.

n tufio è precisato ne''Aregato "2" ner ririevo dera consisterua immob,iare.
Perranto' ra reartà catastare potrà essere correttamente espressa con , rerativoaggiornamento q seguito della pratica edilizia innani piecisata.

:r{.*
Si- fa presente che re spese tecniche e comunali per rcgoranzzazione urbaaistica ecatastale sono stare già detratre in sede di .ti.u dui u;;;" iina" o"t u"rr".

lr*rr

OSSERVAZIONI DEL PROF'ESSIONISTA DELEGATO
Provenienza

L',unita immob'iare costituente il rotto unico di esecuzione è pervenuta ,, o6ó{

e\



esecutata neì seguenti tennini:
- la quota di 1/2 di proprietà in separazione dei beni è pervenuta in forza di verbale diconciliazione trasrativo emesso àa rtuuour. JióuJuì, Monf",,uto in data g.7.z0og

;:lJit n' 5e4, trascritto a casale u*r".'"r"ìiii .7.200e ronnatirà 3423 R.c. :
- la quota di 1/2 di pronlielà è pervenuta in fonadi successlone testamentaria dipresentata ail,Ufficio d"] R?rr:Tn seA" C"noviii' auru ze.s.ZoO9, reperrorio n,47/s61/9, e hascrina , qir"r; r,1""r..;";il:d;ffie formalirà 2624 R.G. e 1818R'P' L',accettazione tacita 

.qi a"n" 
"."ài"1"it#trur"ritta in data ,o.u.r,orri.formalirà 3617 R.c. e. 2!31 np pr"r." 

-t'ilJn 
iu de'e Entrare, DirezionJProvinciare di Aressandria, servizio ai iriui"iiìi?"b'iare di casale Monfenato.in virtù det'atto emesso dal r.iu*u" Jió"r"i" ni""**"" in data 8.7.2009, rep.

I titoli di provenienza' ner ventennio anteriore arl, ordinanza di deleg4 accertatidall'Arch' Bianco nella summenzionata p".irir 
"J 

ui-Àl'dar sottoscritto professionistaDelegato in base all,esam" a"m aocu'ientu-zioli fro"u,uo",. in atti, possono esserericostruiri anche consultanao i r"ratìJ-ào;iil;tH;;uti nel fascicoro presso 1oSfudio del sottoscritto professionista D"t"guto 
------" -"''"

Trascrizioni
sull'unità immob'iare costituente il rotto n. 1 di esecuzione risulta trascritto il seguenteatto di pignoramenro immobitiare^3:ry di ;; ;d;#" delt,trNEp presso liCortedi Appelto di rorino rcp' 459"4/2025 aa zi.lz.io\s)ia."tro in data 13.03.2025 a1 n.reg' gen' 12r5 e reg' part. 974.presso'ae"*; d.ri;;;;"", Direzio'e provinciare ai
f,';::îi'it?"ìilizlo 

druubbricita r--Julr." ìJ óà,# rra*r",,u,"; p;; i;;;; ;t

Trattamento fiscale della cessione
La parte esecutata (di cui si omette la denominazione) è persona fisica.
La vendita non è soggetta ad IVA.

rl prezzobase per il ,otto d 
P*EZzo DI 

'ENDITAventicinquemitaiec;;;iti0iltzione n' I (unico), è stabilito in €.25.313,00 (euro
L'offerta minima' pa' ar 75% lel prezzoqui stabilito per partecipaxe a'a vendita derlotto n. 1, è pari ad € 1g.985.00.(eurà ai"i"ni,_if *""."enatottantacinque/00).L'offerta minima in aumentosuri'on"rta piJ}ta,;;j;;t, cù debba reners ila sara ajsensi dell'art. 573 c.p.c. non notrà.rro" inf"rio.É ulàiirOpO (euro cinq uecento/O0).Il valore det tono da periziaó pan ad € a5.00ò,il&;;;*,acinquemila./00).
l-ri::tr: che in fase- di presentazione dell'offerra 

" 
ai .iiar,"ro in aumento in casó digara non è consentito l,inserimento di importi *, A"ri_"ìi.

L'attività di apertura delle buste, di esame delle offerteofferenriu-ar"ogoi*;;;i:Lrjt",Èù.È*".,iii!.."",,,r"fiT:*.:::'rJ:"::
le informazioni rese dal professronista nel presente awiso di vendita



MODALITA' DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONAIl Giudice deli,Esecuzione ha disposto che:
' 

' 
gestore de'a vendita telematica sia Aste Giudiziarie in linea s.p.A. attraverso irpofale del gestore della venaita tetematica wwrryl"à'ótemuti"t 

".lt;
;"i#fixT Tii:fi%:1H":**tcato 

delle operazioni di vendita sia it professionista

CONDIZIONI DELLA VENDITA
Sono legittimati a presentare offerte (art. 571 c.p.c.):
l. ognuno, trarme il debitore, personalmentei
2. l'offerente a mezzo d.
procuratore legale, ossia uri"*:"#:t:t" 

speciale' Può essere procuratore speciale un

3. I'offerente a mezzo di procuratore legale, ossia awocato, a no.rma dell, art, 57g
:,tii." --1" :.p.c. 

(offerta per.f:.:onu da nominare). ln ral caso il procurarore iesalenmasto aggiudicatario dowà dichiarare uf prof"J"nirta delegato nei tre eiómisuccessivi atia vendita tt ""î: a;11, ryr."";;;i;;;;; ha fatto l,ofrerta, depositandooriginale della procura speciale notarile, ouu"ro 
"opiu 

uutentìca de'a procura generale,rilasciate in data non sucòessiva alla venaii" ,i".."-* 
-"

Al fine di scongiurare tt .t:lT"..I partecipino- alla gan soggetri diversi da quelliprevisti 
.dall'art. 573 c.p.c. non è possibile awalersi ditrasmissione dell,offerta. 

----^ ' vve'v'w 4v v.lrer sr un mero presentatore per la

ilff"fti:* essere trasmessa escrusivamente a mezzo di casena 
'EC 

inresrata al

L'offerente deve coincidere con il presentatore.

|^_:"",fttlf mero presentato:"..:"lT che, senza disporre di una procura speciale

i:ffi? 
mene a disposizione dell'offerente tu profiiu'casella pEC per trasmetrere

ogni interessato arl'acquisto, escruso il debitore e tutti i soggetti per regge non ammessialla vendita' dovrà formurare le- offerte rr"t"."uiii ài uiquirto escrusivamente in viaterematica, tramite modulo.web "offerta r.r"."iJ, aa Ministero <lerla Giustizia acui è possibile accedere dalla scheda ;; 
-ffi;;",iàitu 

p."r"r,t" sul portale delGESTORE DELLA VENDITA TElEMATli;,"***"ri.r.r.rratiche.ir:.
II marruale.utente per la presentazione dell,offerta telematica è consurtabile al|indiizzo
;ÍfJlfit î""t'ia'it 

sezione "documenti", ;;;;" ,.portare delle vendite

L',offerta irrevocabile di acquisto per il rotto n. I di esecuzione con i documentiallegati' formurata attraverso il màarrto *en aei 
^aiom""o 

della G'usfizia, dovràessere depositata, con le modalità- sotto ;di;,''""i* ,. ore 12:00 del giornoIt'01'202i (giomo antecedente_.' giomo d"ii;di.; di vendira), inviandolaall'inditizzo pEC del Ministero d"'u ci;;;ti; on"n"oto.í*rt"ogiustiziacert.it.

YS:ll si intende depositata nel momento in cui viene generaúa la ricevutacompleta di awenuta conser
del Ministero della Giustizijna 

da parte del gestore di posta elettronica cerUncaia

a(



L',offerta' a pena di inammissibilità, dowà essere sofioscritta digitalmente, cioèutltizzando un cerrificato di firma digitare i; ;;.r;;;àirà rilasciaro da un organismoincluso ne''elenco pubbrico dei ."ff;;ì;;;;ì"J,'1"',1'l ,.^-". sa a mezzodi case'i.dr posta erettronica certificata, ai sensi delr'art. rz,"o**à s, del D.M. n.32/2015.In altemativa' è possibile trasmettere l'offerta e i documenti a'egati a mezzo di caseradr posta erettronica certificara per ru *noitu i"L-rìi"r ai sensi dell,art . 72, comma 4 edell'art. 13 der D.M. î. 32/20rs, 
""" i;;;ì;; ;., in tat caso, it gestore derservizio di posta elettronica certifi.u',u un"riu n"i-irlgio to nrr suo alregato) di avereproweduto ar r'ascio dete credenziari ai 

""*rr" iìffidentificazione der richiedente
:ilff *"":H "53.?#::.:"n*".i'".. r;"ri"i" ffista moaalità di trasmissione
Ministero;"ir"d;,#;;ffi 

"",ff 
TJ:T;itr11:HHffi 

",B.'JlîliHi*iNei casi programmati di mancato.îrnzionamento dei sistemi informativi del dominioglusúzra comunicari ar gestore.derla *"ait" t"l".rlJ"Jia ,"rponrub'e per i sistemirntormativi automatizzati del Ministero i"rr" èì*,r*""t sensi dell,art. 15, primocomma, DM n. 32/2015l,oryT1g9Ìrà.r.",." À;;;r;irediante invio a mezzo tèlefaxal seguenre nnmero: orct^nul -(ai;-;;;"'";':ìra 
cancelleria EsecuzioniImmobitiari del rribunale di verceri),'no;J;; posta eretrronic a cerrifrcaîaall' indiizzo det professionis," o.t"guro, úì;Lffiffi eo@pec.it

il:::ff;r}T:1t"."ffi',".#""fto dei sistemi informativi del dominio giusrizia non

i:fu1;triffi ;ffi:i|-ff 'lii:trf ,:Jru"r*3i"[1r",;:t
accerÎazione da parte del sestore di posta ;ú;;;"ftcata del mittenre e, in taleeventualità, previa documeìrt uzione a',csÍad;'';#;;;"ila tempesriva presentazione

Í:ii':ffi?,.'ir'.'|i:]},offti Àt';-j;ffi "T' 
i"'.-"n"," ra partecipazione

NATURA DELL,OFFERTA
L'offerta di acquisto è irrevocabile salvo che- il giudice ordini l,incanto;
- owero che siano decorsi

accolta.

CONTENUTO DELL'OX'F'ERTA

l'ufficio giudiziario presso il quale pende tu p-.ra*q
2. l'arno e il numero di ruolo generale della procedura;
3. le generalità complete dell,
risieda fuori rtal rer.rir^.i^ ,"^îf:y:-" il codice fiscale (qualora il soggetto offerenre
ffi ii,"H,: j*",n,:::^i:1,,"j;:l:];";iffi "'ll'ffi ?":T:fi:";ff :TJ;
3*',:Tlriii::g':::'"î::: r",1, lJj;:*,ffi ;i.T'"#;Tff 

"J,:"ff 'lJ::ì:'3:ì
paese di residenza o analoso 

".a1". 
;i".rti,ll-:':::l'-"""*t cat| autontà liscale del

DM n. 32 det 26 ) )o1 <\^ ; -::g:?j9:roficarivo, 
come previsro aar ri. ti- "..2laDM n. 32 d,e|26.2.2015) o ia partita IVA;

120 giomi dalla sua presentazione ed essa non sia stata

4. il numero e ogni alho dato identificativo del lotto;5' il prezzo offerto, che non potrà essere inferiore ad 
'n quarto del prezzostab'itonetl'ar.viso di vendita secona. f" _"AJit"i[S;;; ó;] rente ordinanza; 

ù,A(



6' il termine e 
' 

modo der versamento der prezzo,nonche degli urteriori oneri, diritti espese conseguenti alla vendita. qu"rro t"r_in" n"n- ror.idattadatadiaggiudicazion".r,"n".""t"p"Jffi ;ffi 1'j,fi?":,iil'ilÌ,Í"tl:i"fi inspeno sarà vincolato u p."lu_ 9i a""uà""ru luilàgliudicazione prowisoriaclrcosraua che sarà valutata dal deiegato ,i fiJ;"il;;fiore offerra.
Se è indicato un termine suoel:r:a 90 giomi per il .,"rrl"nto deì saldo prezzo e deuli
;1i1fi'"i'U:,fJ,'L!iff'"' 

r'off"tu ;;;;il;;""r'lu, n u,, ,"Àr".'c, .il"'," 
" 
i';

7. l'importo ve$ato a titolo di cauzione;

j;"j?rXlti, I'orario e il numero di CRO del bonifico effetruaro per il versamento della

f. il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la sr
10' r'indirizzo dera casera di 

.posta erettronica 
"..,0;ff"0:i,tiil,1ì;1"'Ttlll;"

;'."S:.H:;;*iT:3,:1 HT*l" '1"-"a"" "r 
;;;;i:";", trasmettere 

'orrerta 
; per

I 1 il referente della procedura;
12.la data e I'ora fissata per l,inizio delle operazioni di vendita.

1) fotocopia del documento
dell'offerente;

di identità in corso di validità e del codice fiscJ

" ffi:l"r::*"fl'.T:,H:","t"t'.notarile 
nel caso di offerta a \?zzo di procuratore

3)radocumenraz.*,*",il;:î",::,'ffi lff;ff if ::rlTÍ**:J,lJ;awenuto pagamento) det'importo de'a cauzione tramite bonifico bancario surconto derla procedura, da cui risulti 
' 

.odi.;IB;N àeÌ conto coúente sur quale èstata addebitata la somma oggetto del bonifico;
4) la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. , prima casa., e/o ,,prezzo 

valore,);5) l'esplicita dispensa deqli.organi della procedura dalla produzione sia dellacerrificazione ai conrolnnita "aecil;p#;;il" 
norme suÌla sicurezza chedell'attestato di prestazione energetica, 

"o., _*if"rr-ione ddla volontà diprowedere direttamente tali incombinze.

6) se. l'offerente è coniugaro ,:^,.:g,-,n" ;":[g.", legate dei beni <towaano esserealtegati anche la fotoÀpia del.d;;;;r" dt il;;a l"i"r 
"oai". 

fiscare der coniuse(salva ra facoltà di deposito_ *"r"r.iro^-Ji"tJii" a"il,uggiuaicazione e delversamento del prezzo); per esclude.re il u"n" 
"Àgi"aì.ato data comunione resare è

ffi.,".trff:: 
il coniuge, tramite il p.rr*ip;;'";;;a la dichiarazione pÈuista

7) se il soggetto offerente è minorenne, dowanno essere allegati anche la fotocopia derdocumenro di identità 
" 

o:1.:0,:..o:"J'" o" ;;;illfferenre e del soggetto che
;:T:ff:|" 

l'offerta, nonché copia a"t p.o*"ai.?-nt i"di autonzzazione del Giudice

10



8) se 
' 

soggetto offerente è un- interdetto, un inab'itato o un beneficiato diamministrazione di sostegno, dowanno 
"rrr* uilguti anche la fotocopia derdocumenro di identirà e de'i. codice oJ; ;J,;;;tL on".ent. e del soggerro chesottoscrive 

'offerta, 
nonché.copia d"r pr;;;;??;o oi no-inu del sonoscrittore edell'aufoizzazione del Giudice Tur.t*i, 

-

9) se il soggetto offerente è

::i q oe",*""'" i"f:iffif,"'i"::Hfi";H'iTi,li#ffiT"f;lj;ffî Tl:lmprese aggiomato e comunque non anteriore a tre mesi) da cui risurtino lacostituzione de'a socier4 i poteri di "tdi;;;;;;rdinaria amminisrrazione di chiha sottoscritto l'offerla orryero.la procura 
" 

r'"t 
" 

Ji""-ina che giustifichi i poteri;se necessario, estratto notarile in bollo del ,;;" ;"liì
da cui risulti iuttriuu"iàn" di tali poteri; organo societario competente

10)se l'offerta è formulata da più persone, copia deria procura r'asciata dagli altriofferenti per atto pubblico o,r"iith,,u p.iuutu uit"rrtr"ata in favore del soggettotitolare derla caseta di oosta. erettronica 
""nii*"t" p"ì'r" vendita terematica oppuredel soggetro che sofiosùive r'"rr"n", i"ao"""';;;;;"ron" rrasmessa a mezzo dicasella di posta elettronica certificata;

Altri dogumenti da alleeaxe ed altre informazioni:
All'offerta deve essere aresata ra dichiarazione di residenza e 

'erezione 
di domic'ionel comune di verceti ai sensi dell'art ssi 

";... ìi ; ancaîza,le notificazioni ecomunicazioni potranno essergri 
.effettuat. 0...i" r"'ó*ceteria delre Esecuzioniimmobiliari del Triburale di Vercelli.

Nell'offerta dev'essere indicato l'eventuale recapito di terefonia mobile ove ricevere lecomunicazioni previste.

;-ffiì:irfitftffi:li*,iu.t"ut.-tone di quanto testè indicato non è causa di

Altri documenti da alleeare:
a) l'espressa dichiarazione d'
b) L'orrerente dowà arrresì [ffi:ì:",""J;.'ltffiil;*alersi 

de,a procedura

,Î#1" 
in caso di aggiudicazione a.nJii"l 

""r.'o.Ji"" dall.arr. 585 c.p.c (di cui

c) la volontà di esercitare, in caso di aggiudicazione, la facortà ex art. 560, sesto coÍìmac'p'c'' di richiedere che l'ordine ailiu".urioo"-ou""ii .ingiu-ione contenuta neldecreto di trasferimento sia attuato a cura der custoae e a spese deta procedum senzal'osssrvanza derle formarita^dì *i 
"gri ".*ìòii!ìl."""r.gu"nrr, con'awertimenroche in caso di istanza successiva ar decreto di trasferimento re spese di liberazionesaranno poste a carico dell,aggiudicatario.

d) se I'offerente fosse persona fisica cittadino di stato non fàcente parte de*u.E. dovràessere allegato pennesso o carta di ,oggio*o, ,rorr"ii fotocopia del passaporto ecodice fiscale rilasciato dallo Stato ltaliaii;
e) l'offerta può essere presentata da un awocato, ma soro per persona da nominare anorma dell'art' 579 coc: in caso di aggiuaicazione i,iwocato dovrà dichiarare alDelegato nei tre giomì successivi a'a iàndita ri r.-" à"'. persona per la quale ha /

%"
11



fatto I'offerta' depositando originare de'a procura speciare notarile, owero copiaautentica della procura generale, rilasciate;";;;;rir;ssiva alla vendita stessa;m maacanza I'awocato sarà ritenuto egli stesso f 
;uggiuài**_,

Ineffi cacia dell, offerta

Restituzione della cauzione

L'offerta è irrevocabile ai sensi delr'art. 571, comma 3 c.p.c.; una vorta trasmessal'offerra telematica non sarà più p*.ibi[ ;;ifi;;o'Jun..rr*. l,ofterta.

*#:#:t-" 
si fa anche riferimenro ai fini delta vatidrtà e de',efficacia deil,offerta

Ltofferta è inefficace se oerviene ortre ir termine sopra stabirito, o se è inferiore dioltre 1/4 ar prezzo base stabitito 
""rr'"*i."-aii;1;;, " 

se 
'offerenre 

non prestacauzione nella misura e nei modi ,op"u ioJi.utì. 
' --*'""

Cauzione

L',offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, prima di effeth:areI'offerta d'acquisto telematic4 rrna somma pari at 10yo (dieci per cento) del prezzoofferto per il singoro lono per il quale inte'nde ;;;;*., esclusivamenre mediantebonifico bancario sul conro_ corente intestato 
": 

pnóóeouna ESECUTIVA RGE
'r{:::i'î'fhJ#to"fri1|,?r"'d;;'ó'"';;coordinateu*"-i"is-Ail
Tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto all,acquisto.Il bonifico, con causale ,,R.G.-.E j4_202S TRIB. VERCELLI LOTTO N. l,YERSAMENTO cAUzIoNE., d"u;-;rr;;;n tt,r"to in rnodo rate che
lffi:tflffsomume abbia r";so;o;; u;-""il:"uente fissaro per l,udienza

Qualora 
' 

giorno fissato ner 
'udienza 

di vendita terematica non venga riscontratoI'accredito de'e somme sut conro """;;";i;;.;;;; a proced'ra, secondo tafempistica predetta, I'offerta sarà considerata f""--isnff".
Paeamenfo del bollo
L'offerente deve procedere al pagamento del bollo doruto per legge (ath:almente par.iad € 16,00) in modalità teremaiic4 ,.rr" 

"rr"-ri" "r"rit"to 
ai sens:i der D.p.R. n.447 /2000' Ii bo'o può essere pagato hamite carta di credito o bo;nifico bancario,seguendo le istruzioni indicate nei 'm*ua" ut"ntJ i", ìu pr"."rrt-ione de*offertaterematica" sul pofale di Servizi relem"ì"ia*"a-#titto://pst.eiusriziq.il 

tramire irservizio "Pagamento dei bolli digitali,,.

:1J.::,,,1f; ilJi""::.-#,::ri"{T"1#:*à;'i:il':.:i,:tr";;JH#,*#;

:ffi 
,Í$:nfr r:itt";f;*:n:***rfril#i*tff #HlH

Al fine di scongiurare il risrprevistidau,art:itt;il:iipî1,1ff ":i'$""J'àfi T1.:?TXIJ::T:.i"H*
l?ii$'"?"Til:,"".ifr"f lTi[:î*ffi?nfh*;:*x"1#lr,|itrtrjÎ



sarà pefiarto possibile awalersi per la hasmissione dell

L,esame delre offerte e i< 
ESAME DELLE oFFER;;:rr" 

di un mero presentatore.

portale del g..r"r" i*".i"'"rt"]"ffiTJ:r:fl1?1"à?îe sara safanno effettuati tramite il
Le buste telematiche 

"on""T:lJi le offerte ve,,arul. aperte dal professionista Delegatosolo nella data e net'orario den'uaienza àiv.rltì" i"r"il"""", sopra indicati.La partecipazione degli offerenti all,udienza di venditI'arèa riservata àJ ,iti'd"-.ur,"r"lematiche.it, acceÀ*;:rlff::: tX?:r,Jffir;personari ed in base a'e istruzioni. ri"""ri. 
"i,,,"""-ió -rnuti prima dell,inizio delreoperazioni di vendita sulra case'a ci p""u 

"1"*"nìà 
"""nin"u,u 

o sura casella di postaelettronica cerrificata per la vendiru ,.i"*uri"u *ilìrllri p", our."n",e l,offerta.Si precisa che' anche nel caso di mancata connessione da parte derl,unico offerente,I'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore.
All'udienza, il professionista Delegato:
- verificherà ra validità delre offefie fomulate, inresa come completezza dereinformazioni richiesre e dei oorr_."ii 

""""ri"il_"rrt" au at"gur.;- verificherà l'effettivo accredito delÌ'importo comprensivo derla cauzione e del bolloentro i termini indicati:

ffi"ottu 
u dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili asli allri nfférè-+i àr ^rr^ -^__.derra procedura; ;'i; fr",' ge.to," àeilJ;ffiffi##n:ff,fr*"i*hitri
;:Ji"T*:ffi:îflr":,*'i con pseudonimi o altri .ià*"oti distinrivi in grado di

DELIBERAZIONE SULLE OF'F'ERTE.
Jn paso di unica offerta, * t,:ffi:: pari,o superiore al 7 5yo delprezzo srabilito soprarndrcal. si procederà ad aspiudicazione a'unico offerente; quarora il prezzo offerto sìainferiore al prezzo bus" 

" 
s'iuno state presentate istanze di assegnazione a norma de*art.588 c'p'c', il bene venà assegnato ul pr"o rt"t'ito-J .ì.aitore istante a norma degliarft' 588 e ss' c'p.c.. In tale caso it ùoressioJsta-L"u*" procederà ana deribazionesull'istanza di assegnazione . rgli ud",nt;;;;1.o riffir"rr.

In calo di pluralità di offetel nell'ipqlesi j presentazioqe dj pu_dferq_Jalidq siprocederà aìla gara telematica tru gti òrr"."ntiGniàEi1Ta aslncrona sun,offefa Diì)alta con aggiudicazione in favore del maggior orr".*iJln"rr" in caso di **"*ru diadesioni alla gara (anche in presenza di due o più off"n"li identico importo). La sarairl:dr,i" subito dopo I'aperh'a dete offerre ;;r;;;" ed ir vagrio ,ri ammissibìfita

;j":::'":;T"f Ll*#':,Ì;:,;ni'il,,,*;,:'il#*dl#fr ffiT".,:l;aggiudicato al migliore offerente. 
-Ai ;;i úr;"iltd#:one de*offerra migliore sitena conto derl'entità der p1s'26, delle cauzioni pr.r,"à,iar" forme e dei modi e deitempi di pagamenro e di ogni ao" 
"r"À*"-"iir" i"àrì"a rì"u,"rr"n".

In ogni caso, ove siano ,rur" l::::l ul" istanze di assegnívrore.e, aache a seguito dellagara tîa g1i offerenti' non sia stata raggiunta unrorr"rÌu lo., a) prezzo stab'ito per la



vendira' ir bene staggito verrà assegnato al credil0re isr,ante a norma de*art. 5gg c.p.c..rn rare caso ir professionista. delegato pr";;;t";; defibazione sull,istanzà diassegnazione e agli adempimenti consequenziali

lffiîffi;1?r5l$tir;:"":lrjîdono r;anertua derre ofrerre teremariche ed il vagrio di

Il,li:l:t:t"",h" delegaro 
"pn..u 

l.u gara telematica rra gh offerenri con la modalitàasrncrona sur prezzo offerto oiù altoltaato, 
";;t;ì";#*a di due o più offerte diidentico imporro); ra gara iumai aìJ-'irri;.,"j#'ao" r,aperrura delre offerte

::','.HJ::o'ed 
il vagiio di ammissibitità ai t*"t" 

"ir"i" da parte del proressionista

Le offerle giudicate regolari
paneclpazrone alla gara; tuttavta
paxtecipare o meno.

abiliteranno automaticamente l,offerente allaogni offerente ammesso alla gata sarà libero di

Non è consentito l,inserimento di importi con decimali.

Una volta decorso il lasso tel- hamite la pianarorma ffi11",j:ìll"ffi:"1Tll,fl: ill', parrecipantiI'offerra recaate il prezzo maggiore 
";;;;-; J.[gu,o r-elenco deÌre offerte inaumento;

lt"ffiT"ìffifl:. 
delegato prowederà ad effetruare l'aggiudicazione awarendosi

Tutte le comuni caziou ai partecipanti relative alla fase d;posta eletrronica certifìcata'atl,in.iirirr" ,"_ù]"r";;i;'r:"T"iff;*:i: i#il:SMS. Tali strumenti di comunicazione sono ;i ;;;il" owero di supporro allacons'ltazione ed alla partecipazione ata venàitit ;o;;;;""" *r..asterelemariche.itsarà l'unico canale ufficii
l,T*ip.-i""" .1ii" ;*;' ;.":.lt?'".;*;i"rJii::1''::"#lffill'm"o;1,l:
elettronica certificata e/o tramite 

lS y: ir"JiA" ù-,""igrmento della vendita nè pu<)dar luogo ad alcuna doglianza da parte dei concorrenti.

Il giomo della scadenza della 
AGGIUDTCAZIONE

o"-r.g"," p;""d;illi!;'ffdiT1#i:,',i#;ffi3i[tJ:];]:*'enti, il proressionista

Ai.fini de.fl 
,individuazione 

dell,offerta migliore si terrà cde'e cauzioni p.d'q,.L T,-", d"i;;'di;;";'#;i;il:,:"î:'"i:,l]'3.1"jdi""1',:;
elemento Utile indicatO nell,Offerta. - ----rl-r vr lJ4éanlrElrru> e ol ognl altro /q<
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VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

#:S;f;; mffijZ::-re mediante bonirico bancario sur conro correnre dela
à.rr..p",.nJ.I;;;;:JiiTll;:.rffi f ::;:f ;:lH,i*lli::i[,,f X*f*;alt'aggiudicarario enho 10 gio*i auli:;;iuoì.u,,",i"1',

|l.i:#;#"ri,:*ffJfif è^die.0 giomi dal,aggiudicazione or.vero è quello indicato
dichiarata ;;;;;;;; 

"-ff1îJ"à:::T:ii;:"n:ilo' 
pena,a decaàenza ;;;;."

della cauzione a titoto di mutta e qui'noi aispiìre;;"#;T-f":Tcia anche.la perdira

Ai fini dell'art. 1193 c.c., è stab ito che qualunque ,o_'"*to 
(art' 587 c.p'c.).

alle spese di trasferimento 
" 

poi a ,".ia,rJii*"'1-w 
ou'rnltr versata sarà imputata prima

Tutte Ie ulteriori attività^inerenti ara vendita che debbono essere compiute inCancelleria o davanti al Giudice a"r,,ri"rrià""" 
"' 

,dell'Esecuzione a""ì** essere effenuate aa p.or"r.ioÎl:T:^t1'.'."'" o dal-Giudice
studio, e ogni ulteriore inf
deregatooarcusrodegiud,;#::"""ú;;".""ffi tJ;'ilì'ff;".J.l'"ì""iì"t::i,::
Nello stesso termine e con le 

-medesime modalità, l'aggiudicatado dolr.à versarel'ammontare delle imposte ai regrstro, ipote.*ì. J."àri"t, nella misura prevista dalralegge e poste a suo carico- 
""iruti*" "ì"r" 

qiJ" ai;;;;:rr" spenante al professionista

r".:'r"Kffi;r*.;: "o*u *ni-", ó.À'i. i.-"àìnorc (come indicatogri dar

iul?fl:Î#ffi ÍJH#r"" comunicare, con nota aTlegafa all'offena o dopo
rrchiedere che I'ordine oi ;^:t"t^:tt:'-" 

la lacolta ex art' 5601 t*t" t'"-,nl .+..ì]ii
trasrerimenro.i,,ni",";#?TTffi ,:r::?.#S'ffi H."."r*:n:l*".:l*ljdeile formalità di cui agli arn 

.g05 "'p... 
. r"gffiilft'u*"ni*"nto che in caso ai

:ffii:ilffi'#*1,#"":"" di t asferimento-i";;;t fiberazione saranno poste a

Nel termine fissato per il ver
calt'aggiuaìcazì;:- ij;:1:T^t:to 

del saldo preTz?.e com'nque entro novanta siorni

"on.uiíor",=;;ii".*;ff ,Hf ilT,"Ju"!"J"*,11I1ffiH,"T1ff_J,""T;11t
mendaci' dovrà fomire ai orofe^ssionista ;"1.;;;i""id;;azioni prescritte darl,aft.22del decrero regisrativo 2t'.11..2.007,,n. zii ?ir'"rii-i*i aela Direttjva 2o0s/60/crjconcemente la prevenzione dell,utilizzo a"f 

.rl."-" 
nr* .

dei proventi deue attività criminose 
" aiir#,"-""#Í:î',H":l"i: iffi!,XlÌi:Direftiva2006/70lCE che ne reca misure di 

"r;;r-;;;j.'"
1'-.lt:,1Ìt]"ltua delegaro ricbjedera alr'aggiudicarario di fomire ra dictiarazione
il,r'ffifi:i:j: 

e, una volra resa, la dowà 
"rGg"." 

*"ir"_rnte alabozzadet decrero di

Se la dichiarazione non è resa 
1e,1. Jerm.ing 

sopra indicato, 
' 

giudice dell,esecuzione conoecreto dichiara ra decadenza ae''aggiuàicut'Jol;il; 
ra perdita delra cauzione atitolo di multa e quindi dispone un nuovo incanto (art. 5g7 c.p.c.).

i:^t],.T:^'i.non è.depositato nel termine srabitito. in c
'aggiudicatario 

non ha tasmess" r,.*"""nin"Ji";;";rffd :;*'T:"trilH#ffi:

1s 
_q



di adeguata verifica antiriciclaggio prescritte dall,art. 22 D. Lgs. 231/2007,
li,-.:ili'lf#:#1,:Xlf #.-i;':*:f "ol'o#,uo"r".o--"uJ.,ut.,."lieri
In tale caso 

' 
Giudice con decreto dichiarerà la decadenza delr,aggiudicatario epronuncerà ra perdita derla cauzione a titolo di -rrrtu, ir"no" 

' 
profèssionista delegatofisserà una nuova vendita. se il prezzo ar" n".' 

"""*o dara .vendita, unito aracauzione confiscat4 risurtasse inferiore 
" q"ir" " o.r.aggiudioazione dichiaratadecaduta, l'aggiudicatario i"aaempi"rrt" ,*i,#;;; pagamenro deÌra differenza aisensi dell,art. 5g7 c.p.c.

)7 " nt"uirto il pagamento rateale der pfezzo, p.,rse previsto dai novellati .'tt. 56g e

L-',aggiudicatario. potrà versare- ir prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sulmedesimo immobite oggetrodela v'endira.;;i$ii da',art. 585, comma 3 c.p.c.,;m tal caso dovrà dame esplicita comunicazione jprofessionista 
Deleflato.

In tal caso, il versamento del saldo prezzo sarèreffettuato direttamente dall,Istituto diCredito mutuanre mediante.bonifi* *l ";;;;;"nJi*r.,u,o alla proced'ra owero amezzo di assegno circolare- non trasferibile intestato a ..procedura 
EsecutivaImmobiliare n. 34/2025 

\.-9.p 
,,, in .; di 

-;""; 
ael,aggiudicazione te sommeerogate saranno restituite all,Istituto di Credito .**,procedura. ur \-rsurru r'uruanre senza aggravio di spese per la

ln caso di immob'e sravaro. da ipoteca iscritta a garanziadi mutuo fondiario, ai se'silllll1t.der Decrel.Lesirr"ti;; ;. 3;;;;i iri;',-i;riudicarario potrà subentraresenza autorizzazione der Giudice- ner contratto ai rrriu,ri,u,n"n o stiprrrato dar debitoreespropriato con il credito pldiario, ^r"-r"a"ri gi;ouryni relativi, purché entroquindici giomi dalla data dell'aggiudi;ilJ;;11,;r..!r,-iorr" paghi al medesimo lerate scadute, g1i accessori e le spese.
Ove non intenda awalersi di tale possibilità, o ciò non forrispetrando i """il ;l;;; o"*i*ti JJr;ugeiJrìffi;:: ff#rit":#fi:XffiH;,
:icredii:.Fondiario ìa piie del prezzo;; ffi;;;;a credito dei prcdeno rsrituto
ljl_iltlil", accessori e spe.se, 

_e 
dowà a"portài" i*.ntuate resj.duo (dedona tacauzone), mediaate assesno circolare non trasèrib'e ini"rtuto ata prooedura; a tar fine,il prima possibile, 

" io-*qu" entro i dieci giomr successivi al pagamento.l'aggiudicatario dowà consegnare, presso ro Stuàio dell,Aw. Alberto cattaneo,l'originale della quietanza rilasciata dif istitut" ai 
"."Ji" e'eventuale satdo.Per quanto possa occo,,ere, si riferisce che 

' 
Tribunare di vercelri ha impartitodisposizioni affinchè 

' 
professionista. o"r*r"'"rr. 

"óLioni di verrdita, in caso ctirichiesta ex art' 4r r'u'B' avanzata dal cràitore fb;;;ì" (' quare aowà depositarenota riepilogativa del credito.in temp" "t';,; ;;;;;; entro il terrnine di quindicigiomi antecedenti 

' 
versamento d"r tèria"o pl"""Àìi"arou.. approssimarivamenrele somme necessarie oer la liquidazion" Ji:G;i;l"proressionista nelegato e delcustode Giudiziario, ìonché per l'eventuar" rif"'.-i"* l.r bene, ove una tale attivitàsia ancora da compiere, ourché. già ai.po* 

- 
rlì"iiion" u ciò, i.L professionistaDelegato comunicherà al.aegiudiùtari" ;;;ilil dJìesiouo prezzo dowà essereversato dall'aggiudicatario diettamente al creditóre r""aìJ" "-ói"ffi;ili:::X

*(



;:i:::"# 
esso Professionista Delegato per essere depositaro sur libreno intestato a1a

*":::-a::y!1:rinlelltg: t,$cludicazione sarà revocata e Ì,aggiudicarario perderà tunere somme versate, salvi gli uiteriori adempimenti ai cui al1,art.-SlgZ 
".p.;.. 

- .-^*,^- .*
Sono definitivamente a carico deil 'aggiudicatario, oltre agri. onorari, rimborsi, spese e
STm;xll*:TltJi f 

rormarità ff;.**;;;;;lì'"h. i .o'np.nsi, rimborsi spese

cancelrazione delle ,r.ijl1:ttol*'a 
Delegato.per l't*;ioi;;;r"'i"""at,1"or

obbligatorìamente ;;"r," o-.li.""Trr,lrrllijl'-"#. pregiudizievoli, che saranno

La vendita è soggetta alre ry1:1sre di registro, ipotecarie e catastari nelra misura previstadalla legge; tali oneri saranno a carico a"ff ,rggiirài""trrl.

*t lr

MODALITA, DEL TRASFERIMENTO
Gli immob'i pignorati sono posti in vendita ne'a consrstenza indicata nella periziaredatta dallo srimatore, da inrendersi qrl;;;il;;;-.t."hiamata e trascritra. euanto arieindicazioni deta normativa ."rutiru'dr. l;;;ùia"'*t*iui"u degli immob'i sirichiamano ner presente ar'iso r" i"ai"-io"i 

" liil"ìlnL"rr, operati dall,espero.Per gli immobiri realizzati in violazione delra normativa urbanistico-edilizial'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alra disciplina di cui agli artt. 17,5.comma e 40, 6" comma della r^ n..47 delZ' f.Ubruio iéAì, 
"o_" 

integrato e modificarodall'articolo 46 del D.p.R.6 slusrrg jòoi-r. isà,"purché presenri domanda d.concessione o pernesso in sanatoiia nei t"""ini p."ui.ti'aata normativa in parola.La vendita awiene neno stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche inrelazione al T.U. D.p.R. 380 del 6.6.2001);;;il; i. "ì*tuai pertinenze,u"""rrion|ragioni ed azioni, servitu attive e passive.
La vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno drutuogo ad alcun risarcimento, indennita o rid;i;;;i;;"".
La vendita forzata non è soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi omancarza di qualità oreviste^r;1 la vendita, 

"g 
p"oj-"s"* revocara per arcun motivo.conseguentemente l'esistenza di eventuari vizi,'mancanzadi qualità o difformità de'acosa vendut4 oneri di qualsiasi gener:._ i"i ."_p..J, ,O esempio, quelli urbanisticiowero derivanri dalla eventuale necessità di ua"gu;o';;to oi impianti alle ieggi vigenti,spese condominiali dell'anno il.corso 

" 
d"lt,";; ;;;"llrrr" rro' pagaîe daldebitore _per qualsiasi motivo non considerati, *"rr" r" 

""irìtr-J""o-*qu" non evidenziati inperizia' non pohanno dar ruogo ar aó* .ir*.r-""tq'ì"0"*ita o riduzione de. prezzo,essendosi di ciò tenuto conto nella valut-io"" a.iU"rri.'-*'
L'immobile viene venduto 

_llbero 
da. iscrizioni ipotecarie e da kascrizioni dipignoramenti; (Se esistenti al

pregiudizievoii's*"*""**u_Tffi .lil,:g.ili:;àt?"?:""S:H:i:"in;.:*ffi 
:#

f]]1e9luaicatar1o' 
ciò in conformità ar" iraìi-ì"i'"i,io*n" dar Tribunare, a cuicanco sono posti anche gli oneri fiscali). ---^.

ogni onere fiscale derivante da'a vendita sarà a carico dell,aggiudicatario. Leinformazioni sul regime fiscale a ""i e 
".."!glnu'# ta v"naita (imposte sul



trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fomite dal professionista Delegato.
Sono a carico dell'aggiudicatario gli onorari, diritti, compensi ed inrennità spettanti alprofessionista delegato oer la rJgistrazt;, il;;"e e voltura del decreto di

i.Tfifr::ff:nché 
i compensi 

" 
i' 

"rutiu. 
,[;;;i" cancerazione delre formarità

ove l'aggiudicatario volesse awalersi, per gli immobili adibiti ad abitazione, delledisposizioni tributarie agevorative ai priin" i*"'oJ'"r|tr" disposizioni di legge invrgore' potrà presentare dichiarazione rortrtotiuu l"i]atto di notorietà attestarìte irequisiti richiesti per tale agevolazione.
Per ciascun 10fto, il prezzo per le. offerte è fissato in que'o sopra indicato, così comeeventualmente ridotto dal professionista oeregato in Jo-n*rra"rurione der numero degliesperimenti di vendira andati deserri; .".#;;;;fi";ate altresì valide le offerteinferiori fino ad un quarto rispetto ut pr"tio ,iu'u'il*'"o-" sopra determinato edeventualmente ridotto.
La vendita senza incanto tel.erytjca si svolgerà esclusivamente in modalità c.d.asincrona e secondo le disposizioni ai 

"ui 
urr:o.aÌnL"iio"r"g".

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di Legge.
PTIBBLICITA'

lt*n::,tr:tîrjr" Detegato prgrlederà all,effe*uazione delte seguenri pubblicità, conomrssrone del nominativo del debitore esecutato:
- notifica del presente alryiso di vendita al creditore procedente, ai creditori intervenuti,

ff;"i:ffi;""tti 
non intervenoti, non"r'e Ji.új;";";d""o 30 (trenta) giomi prima

- un'unica pubblicità dell,awiso di vendit4 con le seguenti modalità:1' pubblicazione dell'awiso di.vendita e dell'ordinanza di vendita sul portare delleVendire pubbliche del 
|iniyero a"fr" èirriJlll"rmeno 60 (sessanra) giomiprima della scad enza del termine per la presentaz ioneìele offerte;2' pubblicazione derl'awiso dì vendita, dell'ordinanza di dereg4 e delra relazionedel consurente tecnico d'uf6cio. 

"o-p* i;;;;;; e pranimetrie, nel sito webwww'astegiudiziarie'it armeno 45 (quarantacinq:ue) giomi prima <'erla data fissataper ta presentazione detre onerte nàia 
"";ài;;;:i;;,ìca asincrona;3. pubblicazione del presente awiso di vendita, dell,ord inanza di delega, e dellarelazione del consulente

porrarewww.as,""**.,1,"i-r? j:tî;t?;,?ff,Tf; 

'î:;tlt,"Ét**n";lfissata per ra presentazione a"'" ore.tà i"iru;rd;," terematica asincrona. Lasocietà prowederà a rendere contestualmente;trúd tare pubbricazione sul sitointemet del Tribunale www.tribunale.vercelli.it.
4' pubblicazione a cura di Aste Giudiziarie in Linea s.p.A. kamite il sistema,.Ret<:Aste Rear Estate" dell'annuncio di vendita sui sitiiíi"m"t casa.it, Idealista.it, eBakeca.it, e www.subito.it,.uJS*: 45 d;;*.t;ou"; ,io_i prima della datafissata per la presentazione delle offertel 

' r -'--'-'-"'1q

5. campagna pubblicitaria ..Social 
Media l.\4ar\e11ng. attraverso i principali socialmedia (Facebook e Instagram), 

"o.p."nriuu à"tiulucúìi.urion" di un aruruncio di



vendrta su una pagina dedicata alle vendite der rribunare, armeno 45 giorni primadella scadenza del termine per la pr"r;;ì; ;ll" off".t.,

La partecipazione alla vendita imelPREcrsAZIoNI
- la lettura inte grale delira relazione peritale e dei relativi allegati;- l'accettazione incondizionata di. quanto contenuto nel presente awiso, nelregolamento di partecipazion" 

" ""i ,;;i;x";;,'""-,- la dispensa degli organi,,della proced uru dul ,i.lur"io della certificazione di
ff:.?#i:1 

degli impianti alle norme .ux".i;;;;r;; del,atrestaro di cerrificazione

CUSTODIA E \TSITA DELL,IMMOBILE
E'stato nominato quale custode Giudiziario dei beni pignorati l,Alv. Alberto cattaneocon Studio in casare Monferraro. viu r-upu.iu É ri"i.' íiîr,ltcos. fax: 0142/424899, e_maiÌ: studiotegatecattaneo@lib^er"ii_ p"i,'.rruìàì.ri.l"n*"COpec.it.1 al quate glirnteressati potranno rivolgerìi per pr."a"r" uirion" a"-Jii-r_ooru.
Gli interessati hanno facoltàdi::y|1" al suddetto 

-recapito 
telefonico il Custode per

trff:.,ffij:#:i della visira e ricevere maggiori infoÀazrom in merito all,immobite

,t:.::1t::1. di visita,. che non possono essere rese note a penona diversa dal Custocle.oevono essere formulate esclusivamente mediante ìip"na. delle vendite pubbliche everrarmo effettuate entro quindici giomi aaffu .i"frie.#""'
Le visite si svolgono con modalita tari da garantire ra isematezzadegri interessati ed adimpedire che essi abbiano contatti tra loro."

ulteriori informazioni potranno €sseret*ffi," presso ro studio del professionistaDelegaro, Awocato Arberto cattane" *"-Jtoi" ií 
""it" 

to*',ato, via Lupaia 6(tel' 0142/75445' fax: 0142a24gs9, e-;;i: .rffiu,""uo*eo@libero.it- pec:studìolegalecattaneo@pec.it). Tutte,r. utti"iJ 
"rt", " 

r"rri a.gri artico.Li 571 e sesuentic.p.c. debbono essere comoiute 
-in 

Caacelleria ;iil;;i cúài.. i tilc;;il;.,;dal Giudice, a norma ae['art. sst bit "o*;t;"]r"ril "rr"*oe dal professionisra

il:îffix.î* Alberro Catraaeo presso il propó stoàiì in Via Luparia 6 a Casate

Casale Monfenat o, 20.1 0.2026
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