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Allegato 1

“Verbale di nomina e verbale di giuvramento”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
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Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi



TRIBUNALE ORDINARIO D1 NOCERA INFERIORE
IMMOBILIARE-NOCERA

R.G. Esec. N. 166/2024

CONFERIMENTO INCARICO

Il G.E
nella persona di dott. Salvatore Di Lonardo;
rilevato che con provvedimento reso in pari data 'Ing. Orlando Laudonio é
stato nominato esperto stimatore nel procedimento in epigrafe indicato;
letto 'art. 173 bis disp. att. cpe,

AFFIDA

all'esperto stimatore il seguente incarico, da svolgersi sulla base del presente
mandato e delle linee guida generali per il consulente disponibili al link:

MODELLI CANCELLERIA TRIB. NOCERA INFERIORE

CONTROLLO _ PRELIMINARE:  verificare la _ completezza  della
] - | itat { 567

In particolare, 'esperto deve precisare in primo luogo:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della
Conservatoria dei RR.IL sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene
pignorato;

Oppure:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione
notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), 'esperto deve
precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:

» se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad
almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario [sulla scorta dei
pubblici registri immaobiliari) per il periodo considerato;

. se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino
ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data
antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramente e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei
pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

MNel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), l'esperto deve
precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:
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. se la certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivative od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento.

In secondo luogo, 'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia
depositato l'estratto catastale attuale (relativo cioe alla situazione al giorno
del rilascio del documento) e 'estratto catastale storico (estratto che deve
riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione
delle trascrizioni: il periodo cioe sino alla data dell’atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento]).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, l'esperto deve
precisare se | dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano
indicati nella detta certificazione.

In terzo luogo, l'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia
depositato il certificato di stato civile dell’esecutato.

In difetto, l'esperto deve procedere all'immediata acquisizione dello stesso,
precisando nel modulo di controllo della documentazione lo stato civile
dell’'esecutato come risultante dal certificato.

Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo
preliminare (e fermo restando quanto richiesto in risposta al quesito n. 14)
esperto deve acquisire SEMPRE il certificato di matrimonio nonché
I'estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante
lo stato patrimoniale dello stesso al momento dell’acquisto rilasciato dal
Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a
margine.

Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in
regime di comunione legale ed il pignoramento non sia stato notificato al
coniuge comproprietario, I'esperto indichera tale circostanza al creditore
procedente ed al G.E.

pignoramento.

L'esperto deve precisare quali siano i diritti reali (piena proprieta; nuda
proprieta; usufrutto; intera proprieta; quota di %2, %; ecc.) ed | beni oggetto del
pignoramento.

In ordine al primo profilo (diritti reali pignorati), 'esperto deve precisare se
il diritto reale indicato nell'atto di pignoramento corrisponda a quello in
titolaritd dell'esecutato in forza dell'atto d'acquisto trascritto in suo favore.

Al riguardo:
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- qualora l'atto di pignoramento rechi lindicazione di un diritto di
contenuto pit ampio rispetto a gquello in titolarita dell'esecutato (ad esempio:
piena proprieta in luoge della nuda proprieta o dell'usufrutto o della proprieta
superficiaria; intera proprieta in luogo della quota di ¥2; quota di % in luogo
della minor quota di '4; ecc.), I'esperto proseguira nelle operazioni di stima
assumendo come oggetto del pignoramento il diritto quale effettivamente in
titolaritd del soggetto esecutato [anche ai fini della stima);

- qualora l'atto di pignoramento rechi lindicazione di un diritto di
contenuto meno ampio rispetto a guello in titolarita dell'esecutato (ad
esempio: nuda proprieta in luogo della piena proprieta conseguente al
consolidamento dell'usufrutto; quota di ¥ in luogo dell'intera proprieta; quota
di ¥ in luogo della maggior quota di ¥%; ecc.), I'esperto sospendera le operazioni
di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per le determinazioni sul
prosieguo.

In ordine al secondo profilo (beni pignorati), in risposta al presente quesito
'esperto deve precisare unicamente l'oggetto del pignoramento assumendo
come riferimento i dati di identificazione catastale indicati nell'atto di
pignoramento (senza procedere alla descrizione materiale del bene, descrizione
alla quale dovra invece procedersi separatamente in risposta al quesito n. 2).

Al rignardo:

- nell'ipotesi di “difformita formali” dei dati di identificazione catastale (dati
indicati nell'atto di pignoramento diversi da quelli agli atti del catasto alla
data del pignoramento medesimo), I'esperto dovra precisare la difformita
riscontrata:

. nel caso in cui l'atto di pignoramento rechi l'indicazione del bene con dati

di identificazione catastali completamente errati (indicazione di foglio catastale

inesistente o corrispondente ad altra zona; indicazione di plla catastale
inesistente o corrispondente a bene non in titolarita dell’esecutato; indicazione
di sub catastale inesistente o corrispondente a bene non in ttolarita
dell’'esecutato], I'esperto sospendera le operazioni di stima, dandone immediata
comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo (depositando altresi
la documentazione acquisita);

. nel caso in cui I'atto di pignoramento rechi l'indicazione del bene secondo
una gonsistenza catastale non omogenea rispetto a quella esistente alla data del
pignoramento (segnatamente: indicazione del bene con i dati del Catasto
Terreni laddove sul terreno vi era gia stata edificazione di fabbricato oggetto di
autonoma individuazione al Catasto Fabbricati), l'esperto sospendera le
operazioni di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per le
determinazioni sul prosieguo (depositando altresi la documentazione
acquisita);
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. nel caso in cui I'atto di pignoramento rechi I'indicazione del bene secondo
una gonsistenza catastale omogenea ma difforme rispetto a quella esistente alla
data del pignoramento (indicazione di plla del C.F. o del C.T. gia soppressa e
sostituita da altra plla; indicazione di sub del C.F. gia soppresso e sostituito da
altro sub), I'esperto precisera:

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto
carattere meramente nominale [(nel senso cioe che non abbia comportato
variazione della planimetria catastale corrispondente: ad esempio, variazione
per modifica identificativo-allineamento mappe), nel gqual caso l'esperto
proseguira nelle operazioni di stima;

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto
carattere sostanziale (nel senso cioé che abbia comportato variazione della
planimetria catastale corrispondente: ad esempio, fusione e modifica), 'esperto
informera immediatamente il G.E. per le determinazioni sul prosieguo,
producendo tutta la documentazione necessaria per la valutazione del caso;

- nell'ipotesi di “"difformita sostanziali” dei dati di identificazione catastale
(difformita della situazione di fatto rispetto alla planimetria di cui ai dati
di identificazione catastale: ad esempio, fabbricato interamente non
accatastato al CF.; vani non indicati nella planimetria; diversa distribuzione di
fatto dei vani, ecc.), I'esperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo
come oggetto del pignoramento il bene quale effettivamente esistente
(rinviando alla risposta al quesito n. 3 per l'esatta descrizione delle difformita
riscontrate).

In ogni caso, 'esperto deve assumere come dati di riferimento unicamente
l'indicazione del comune censuario, foglio, p.lla e sub catastali.

o dﬂ\i’!!“g! g2ssere |!t:EEi i" ﬂ!tlﬂidﬂl:ﬂzlﬂllﬂ dﬂ ||'EE|!E[:;§!,

In particolare, quindi, le variazioni intercorse gquanto alla rendita;
classamento; ecc. non devono essere riportate nel testo della relazione.

Al fine dell’esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di
pignoramento, Pesperto  stimatore deve sempre effettuare una
sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari, reperibili anche sul
web, con le mappe catastali elaborate dalla SOGEIL

L'esperto deve darne esplicitamente atto nella relazione in risposta al
presente quesito ed inserire le sovrapposizioni effettuate sig nel testo della
relazione, che negli allegati alla stessa.

Nel caso in cui i beni oggetto di pignoramento siano interessati (in tutto od in
parte] da procedure di espropriazione per pubblica utilita, ['esperto acquisira
la relativa documentazione presso gli uffici competenti e fornira adeguata
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descrizione delle porzioni interessate dalle dette procedure (stralciandole dalla
descrizione).

In risposta a tale guesito, 'esperto deve poi procedere alla formazione -
sulla base delle caratteristiche dei beni pignorati ed in ogni caso in modo da
assicurare la maggiore appetibilita sul mercato degli stessi - di uno o pin lotti
per la vendita, indicando per ciascun immobile compreso nel lotto almeno tre
confini ed i dati di identificazione catastale (con indicazione in tal caso,

| confini del bene devono essere menzionati con precisione, preferibilmente
mediante |'esatta indicazione dei dati catastali degli immobili confinant (foglio,
p.lla, sub) od altri elementi certi (ad esempio: via; strada; ecc.). L'esperto non
bifnanicalos et ali

Nella formazione dei lotti, laddove sia indispensabile e comunque previa
istanza scritta da rivolgersi al G.E. (in cul siano specificamente indicate e
motivate le esigenze di indispensabilitd) ed autorizzazione dello stesso,
procedera altresi alla realizzazione del frazionamento e dell’accatastamento,
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio
Tecnico Erariale.

Nella formazione dei lotti (unico o plurimi) l'esperto deve assicurare la
maggiore appetibilitd dei beni. In particolare, la suddivisione in lotti deve essere
evitata laddove l'individuazione di un unico lotto renda piu appetibile il bene sul
mercato. In ogni caso, l'esperto deve evitare nei limiti del possibile la
costituzione di servitu di passaggio.

WMMMJMWMM! g idegesiat T lott

L'esperto deve procedere alla descrizione materiale di ciascun lotto,
mediante l'esatta indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua
ubicazione (cittd, via, numero civico, piano, eventuale numero d'interno), degli
accessi, delle eventuali pertinenze (previo accertamento del vincolo
pertinenziale sulla hase delle planimetrie allegate alla denuncia di costruzione
presentata in catasto, della scheda catastale, delle indicazioni contenute nell'atto
di acquisto nonché nella relativa nota di trascrizione e dei criteri oggettivi e
soggettivi di cui all’art. 817 c.c.), degli accessori, degli eventuali millesimi di parti
comuni, specificando anche il contesto in cui essi si trovano, le caratteristiche e
la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche
delle zone confinanti.
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Con riguardo alle pertinenze ed in linea di principio, I'esperto non procedera
alla descrizione di beni dotati di autonomo identificativo catastale [salvo che si
tratd di beni censiti come "beni comuni non censibili").

Con riferimento al singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni
condominiali (es. posti auto comuni; giardino; ecc.), la tipologia, l'altezza
interna utile, la composizione interna, la superficie netta, il coefficiente
utilizzato ai fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie
commerciale medesima, l'esposizione, le condizioni di manutenzione, le
caratteristiche strutturali, nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile,
precisando per ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e - per gli
impianti - la loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso contrario, i cost
necessari al loro adeguamento.

In particolare, I'esperto deve precisare se I'immobile sia dotato di attestato
di prestazione energetica ¢ quantificare - in caso di assenza - i costi per
l"acquisizione dello stesso.

Per i terreni pignorati deve essere evidenziata la loro eventuale situazione di
fondi interclusi (laddove circondati da fondi altrui e senza uscita sulla via
pubblica) da terreni limitrofi appartenenti a terzi o comunque non oggetto della
espropriazione in corso, anche se di proprieta dello stesso esecutato,

La medesima circostanza deve essere evidenziata in relazione ad esempio a
fabbricati per i quali l'accesso con mezzi rotabili sia possibile solamente
attraverso il passaggio su cortile di proprieta esclusiva di un terzo o
dell’'esecutato medesimo e che non sia stato pignorato,

Nella descrizione dello stato dei luoghi in risposta al presente quesito,

I'esperto deve sempre inserire gia nel corpo della relazione (e non solamente tra
gliallegati) un numero sufficiente di fotografie. L'inserimento delle fotografie
nel corpo della relazione mira infatti a rendere agevole la comprensione della
descrizione fornita.
Le fotografie saranno altresi inserite tra gli allegati alla relazione.

In risposta al presente quesito, l'esperto deve procedere altresi alla
predisposizione di planimetria dello stato reale dei luoghi.

Anche la planimetria deve essere inserita sia in formato ridotto nel testo della
relazione (in modo da rendere agevole la comprensione della descrizione
fornita), sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima.

MESITO o 3: e ATl Adaceig le del 1
pignorato.

L'esperto deve procedere all'identificazione catastale dei beni pignorati per
clascun lotto.

Al riguardo, I'esperto:
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- deve acquisire estratto catastale anche storico per ciascun bene
agoiornato all’attualitd, nonché la planimetria catastale corrispondente
(procedendo SEMPRE al deposito della stessa tra gli allegati alla relazione o
precisando eventualmente ['assenza della stessa agli atti del Catasto).

In particolare, nell'ipotesi in cui il primo atto d’acquisto anteriore di venti
anni alla trascrizione del pignoramento (come indicato nella certificazione ex
art. 567, secondo comma, cpc) dovesse risultare antecedente alla
meccanizzazione del Catasto, 'esperto dovra produrre l'estratto catastale
storico anche per il periodo precedente la meccanizzazione;

- deve ricostruire la storia catastale del bene, indicando le variazioni
intervenute nel tempo e precisando - nel caso di immobili riportati in CF. - la
p.lla del terreno identificato al C.T. sul quale il fabbricato sia stato edificato.

A gquesto proposito, ¢ sempre necessario che ['esperto precisi tutti i passaggi
catastali intervenuti dalla originaria plla del C.T. alla plla attuale del CF.

(producendo sempre la relativa documentazione di supporto);

- deve precisare |'esatta rispondenza formale dei dati indicati nell’atto di
pignoramento e nella nota di trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le
risultanze catastali, analiticamente indicando le eventuali difformita {quanto a
foglio, plla e subalterno);

- deve indicare le variazioni (riguardanti esclusivamente i dati identificativi
essenziali: comune censuario, foglio, plla e subalterno) che siano state
eventualmente richieste dall'esecutato o da terzi o disposte di ufficio e che siano

intervenute in un momente successivo rispetto alla trascrizione dei dati

riportati correttamente nel pignoramento, precisando:

. se a tali variazioni corrisponda una modifica nella consistenza materiale
dell'immobile (ad esempio, scorporo o frazionamento di un vano o di una
pertinenza dell'unita immobiliare che vengono accorpati ad un‘altra; fusione di
pill subalterni), nel gual caso 'esperto informera il G.E. per le determinazioni sul
prosieguo,

. e a tali variazioni non corrisponda una modifica nella consistenza
materiale dell'immobile (ad esempio, riallineamento delle mappe).

In risposta al presente quesito, 'esperto deve precisare altresi le eventuali
difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella
planimetria catastale corrispondente.

Al riguardo, |'esperto:

- in primo luogo, deve procedere alla sovrapposizione della planimetria
dello stato reale dei luoghi [predisposta in risposta al quesito n. 2) con la
planimetria catastale;

- in secondo luogo, nel caso di riscontrate difformita;
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. deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con
opportuna indicazione grafica delle riscontrate difformita, inserendo la
detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in risposta al
presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;

. deve quantificare i costi per l'eliminazione delle riscontrate difformita.

descrittivo del lotto,

L'esperto stimatore deve procedere alla predisposizione - per ciascun lotto
individuato e descritto in risposta ai precedenti quesiti - del seguente
prospetto sintetico:

LOTTO n. 1 [oppure LOTTO UNICO): - piena ed intera [oppure quota di 1/2,
di 1/3, ecc.) proprieta (o altro diritto reale) di appartamento (o terreno)

ubicato in alla via n.__ ,piano____ int. ____ ; e composto da
, confina con asud, con _ anord, con ad ovest, con

ad est; e riportato nel C.F. (0 (T.) del Comune di al foglio . plla
— [ex plla o gia scheda ] . sub ; il descritto stato dei luoghi
corrisponde alla consistenza catastale {oppure, non corrisponde in ordine a
); vi é concessione edilizia (o in sanatoria) n. __del ____, cui é conforme

lo stato dei luoghi (oppure, non & conforme in ordinea __ }; oppure, lo stato
dei luoghi e conforme [o difforme ) rispetto alla istanza di condono n,
_____presentata il , oppure , 'immobile & abusivo e a parere dell’'esperto
stimatore pud (o0 non pud) ottenersi sanatoria ex artt. ____ (per il fabbricato);

risulta (oppure non risulta) ordine di demolizione del bene; ricade in zona
( peril terreno );
PREZZ0 BASE euro .
LOTTO n. 2 : ecc.
Nella predisp-r:rsumne del pmspetm l‘e-a.nerm deve fnrmre le mfnrrnazmm

-

mﬂ]gll;[_ﬂil_ﬁ, .Jl:l‘.ESEI r_he il pru-:pettu £ deﬂmatu :u:l BSSEre Jnserlm
nell'ordinanza di autorizzazione alla vendita ed a costituire lo schema per la
pubblicazione di avviso per estratto sulla testata giornalistica.

L'esperto deve quindi evitare descrizioni di carattere discorsivo od
eccessivamente lunghe.

relazione al bene mgnnra;g

L'esperto stimatore deve procedere alla ricostruzione di tutti i passaggi di
proprieta relativi ai beni pignorati intervenuti fra la ftrascrizione del
pignoramento e risalendo, a ritroso, al primo passaggio di proprieta
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trascritto in data antecedente di venti anni alla trascrizione del
pignoramento.
A questo riguardo, I'esperto:
deve sempre acquisire in via integrale l'atto o gli atti di acquisto del
bene in favore del soggetto esecutato (ad esempio: compravendita;
donazione; permufta; cessione di diritti reali; assegnazione a socio di
cooperativa; ecc.), atto od atti che devono essere inseriti tra gli allegati alla
relazione;
pud procedere ad acguisire in via integrale altresi gli atti d’acquisto
precedenti laddove ne sussista I'opportunita (ad esempio: laddove sia dubbio
se determinate porzioni del bene siano state oggetto di trasferimento; laddove
sia opportuno verificare - specie ai fini della regolaritd urbanistica - la
consistenza del bene al momento di un determinato passaggio di proprieta;
ect.), procedendo in tal caso all'inserimento degli stessi tra gli allegati alla
relazione,
In ogni caso, l'esperto NON DEVE MAI limitarsi alla pedissequa ripetizione
fscll ar L s o {iells @ L . tal 1
ificazi tativa d itat t 567 Jal it et

(Qualora nella ricostruzione dei passaggi di proprieta dovesse risultare che la
consistenza catastale del bene sia diversa da gquella attuale (ad esempio:
indicazione di una p.lla o sub diversi da quelli attuali), l'esperto segnalera anche
i frazionamenti e le variazioni catastali via via eseguiti, incrociando i dati
risultanti dagli atti di alienazione con le risultanze dei registri catastali.

A queste riguardo, la ricostruzione dell'esperto dovra consentire di
comprendere se il bene pignorato corrisponda ai beni oggetto dei passaggi di
proprieta,

In ogni caso, poi, nell'ipotesi di pignoramento di fabbricati, l'esperto deve
specificare in termini esatti su quale originaria plla di terreno insistano i detti
fabbricati, allegando altresi foglio di mappa catastale (con evidenziazione della
p.lla interessata).

Nella ricostruzione dei trasferimenti, l'esperto non deve limitarsi ad
indicazioni di carattere generico ed in particolare riferire che latto
riguarderebbe "i beni sui quali ¢ stato edificato il fabbricato” senza ulteriori
specificazioni, occorrendo al contrario documentare i passaggi catastali
imtervenuti.

Nell'ipotesi di beni pignorati in danno del debitore esecutato ma appartenenti
allo stesso in regime di comunione legale con il coniuge, 'esperto stimatore

= T —— . E—
Il presente provvedimento e firmato digitalmente Pag. 9



gseguira visura ipotecaria anche sul nominative del coniuge non debitore dalla
data dell’atto di acquisto.

L'esperto segnalera tempestivamente al G.E. 'esistenza di atti di disposizione
compiuti dal coniuge non debitore e /o l'esistenza di iscrizioni ipotecarie od altre
formalita pregiudizievoli (ad esempio, trascrizione di sequestro conservativo;
trascrizione di sentenza dichiarativa di fallimento; ecc.), producendo copia della
nota di iscrizione e /o di trascrizione.

Ipotesi particolari:

1] Atto anteriore al ventennio avente natura di atto mortis causa,

Nel caso in cui il primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del
pignoramento abbia natura di atto mortis causa (trascrizione di denunzia di
successione; trascrizione di verbale di pubblicazione di testamento), I'esperto
dovra eseguire autonoma ispezione presso | registri immobiliari sul nominativo
del dante causa, individuando I'atto d’acquisto in favore dello stesso e risalendo
ad un atto inter vivos a carattere traslativo (ad esempio: compravendita;
donazione; permuta; cessione di diritti reali; ecc.).

(Qualora I'atto individuato abbia parimenti natura di atto mortis cause oppure
si tratti di atto inter vivos ma a carattere non traslativo (ad esempio: divisione),
l'esperto dovra procedere ulteriormente a ritroso sino ad individuare un atto
inter vivos a carattere traslativo nei termini sopra precisati.

Qualora l'ispezione non sia in grado di condurre all'individuazione di un atto
inter vivos a carattere traslativo sebbene condotta a ritroso per un considerevole
lasso di tempo, 'esperto dara conto di tale circostanza nella relazione.

In tal caso, 'esperto precisera comunque se quantomeno l'intestazione nei
registri del Catasto corrisponda al nominativo del soggetto indicato dai Registri
Immobiliari,

non traslative.

Nel caso in cui 1l primo atto antecedente di venti anni la trascrizione del
pignoramento abbia natura di atto inter vivos a carattere non traslativo (ad
esempio: divisione), I'esperto dovrd parimenti eseguire Ispezione presso |
registri immobiliari sui nominativi dei danti causa, individuando [atto
d'acquisto in favore degli stessi e risalendo ad un atto inter vivos a carattere
traslativo nei termini anzidetti [ad esempio: compravendita; donazione;
permuta; cessione di diritti reali; ecc.).

3] Terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utiliti.

Nel caso di fabbricati edificati su terreni acquisiti con procedura di
espropriazione di pubblica utilita [ad esempio, nel caso di convenzioni per
Pedilizia economica e popolare), I'esperto acquisira pressoe la P.A. competente la
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documentazione relativa all'emissione dei decreti di occupazione d'urgenza e/fo
di esproprio, precisando - in difetto dell'adozione di formale provvedimento di
esproprio - se sia intervenuta irreversibile trasformazione dei suoli e comunque
fornendo ogni informazione utile al riguardo (anche con riguardo ad eventuali
contenziosi in atto).

4| Beni gia in titolarita di istituzioni ecclesiastiche.

Nel caso di beni in origine in titolarita di istituzioni ecclesiastiche (lstituti
diocesani per il sostentamento del clero; mense vescovili; ecc.), I'esperto
precisera se l'intestazione nei registri del Catasto corrisponda al nominative del
soggetto indicato dai Registri Immobiliari,

5] Situazioni di comproprieta.

L'esperto avra sempre cura di riscontrare la eventuale situazione di
comproprieta dei beni pignorati, anche con riferimento al dante causa del
debitore esecutato, con la specificazione della sua natura (comunione legale tra
coniugi oppure ordinaria) e della misura delle quote di ciascuno dei
partecipanti.

6] Esistenza di diritto di frutt y b it

Laddove poi I'atto di acquisto del bene in capo all'esecutato contenga una
riserva di usufrutto in favore del dante causa o di un terzo, 'esperto dovra
avere cura di verificare sempre e se tale riserva sia stata trascritta e se
'usufruttuario sia ancora in vita. A tale scopo acquisira il certificato di
esistenza in vita ed eventualmente di morte di quest'ultimo.

QUESITO n. 6: verificare la regolarita del bene o dei pignorati sotto il
filo edilizio ed urhanisti

L'esperto deve procedere alla verifica della regolarita dei beni sotto il
profilo edilizio ed urbanistico, tenuto conto delle modifiche apportate all’art,
173 bis [numeri 7, 8 e 9] dis. att. c.p.c, che di seguito si riportano: "7} in caso di
opere abusive, il controllo dello possibilita di sanatoria ai sensi dell’articole 36 del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gl eventuali
costi della stessq; altrimenti, la verifica sull’'eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale listanza
sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titale in sanatoria e le eventuali eblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in
ogni altro caso, fa verifica, ai fini defla istanza di condono che l'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.
47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica
del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria; 8) la verifica che | beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso
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civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli;9) linformazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relative
debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato!.”
Indichera altresi:

I'epoca di realizzazione dell'immobile;

gli estremi esatti del provvedimento autorizzativo (licenza edilizia n,
__ ;concessione edilizian. ____ ; eventuali varianti; permesso di costruire n.

» DIA n. s ece.);

la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento
autorizzativo.

Al riguardo, I'esperto deve procedere all'acquisizione presso il competente

ufficio tecnico comunale di copia del provvedimento autorizzativo, nonché dei
grafici di progetto allegati.

Si sottolinea al riguardo come, in risposta al presente quesito, I'esperto NON

DEVE MAI limitarsi a ripetere pedissequamente quanto riferito dagli uffici

tecnici  comunali, dovendo procedere autonomamente agli  opportuni

Nell'ipotesi in cui ['ufficio tecnico comunale comunichi l'assenza di
provvedimenti autorizzativi sotto il profile edilizio-urbanistico per il
fabbricato pignorato, l'esperto precisera anzitutto la presumibile epoca di
realizzazione del fabbricato.

A guesto riguardo ed a mero titolo esemplificativo, l'esperto potra utilizzare
ai fini della datazione dell'epoca di costruzione: i) schede planimetriche
catastali; ii) aerofotogrammetrie acquisibili presso gli uffici competenti e societd
private; [il) informazioni desumibili dagli atti di trasferimento (ad esempio,
qualora l'atto contenga I|'esatta descrizione del fabbricato); iv) elementi
desumibili dalla tipologia costruttiva utilizzata; v) contesto di ubicazione del
bene [(ad esempio: centro storico della citta).

dichiarazione di parte contenuta nell’atto di acquisto secondo cui il fabbricato

sarebbe stato edificato in data antecedente al 1.9.1967.

P Fhmen agiuniis dall’am, 14 eo, |, lon, ehon. 1L HELS,
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Nell'ipotesi in cui l'ufficio tecnico comunale comunichi l'esistenza di
provvedimenti autorizzativi sotte il profilo edilizio-urbanistico per il
fabbricato pignorato ma non sia in grado di consegnare all'esperto copia del
detto provvedimento od anche delle sole planimetrie di progetto (ad esempio:
per smarrimento; inagibilita dell’archivio; sequestro penale; ecc.), l'esperto deve
richiedere al relativo dirigente certificazione in tal senso (contenente altresi
l'indicazione delle ragioni della mancata consegna), certificazione che sara
inserita tra gli allegati alla relazione.

Nell'ipotesi di difformita efo modifiche del fabbricato rispetto al
provvedimento autorizzativo, in risposta al presente quesito l'esperto deve
precisare analiticamente le difformita tra la situazione reale dei luoghi e la
situazione riportata nella planimetria di progetto.

Al riguardo, ai fini dell’'opportuna comprensione |'esperto:

- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale
dei luoghi (predisposta in risposta al guesito n. 2) con la planimetria di progetto;

- nel caso di riscontrate difformita:

. deve predisporre apposita planimeitria dello stato reale dei luoghi con
opportuna indicazione grafica delle riscontrate difformita, inserendo la
detta planimetria sia in formato ridotto nel testo della relazione in risposta al
presente quesito, sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;

. deve poi precisare l'eventuale possibilita di sanatoria delle difformita
riscontrate ed i costi della medesima secondo quanto di seguito precisato.

In caso di opere abusive ['esperto procedera come segue:

anzitutto, verifichera la possibilita di sanatoria c.d. ordinaria ai sensi
dell’art. 36 del D.P.R. n. 380 del 2001 e gli eventuali costi della stessa;

in secondo luogo, ed in via subordinata, verifichera l'eventuale avvenuta
presentazione di istanze di condono (sanatoria c.d. speciale), precisando:
. il soggetto istante e la normativa in forza della quale 'istanza di condono
sia stata presentata (segnatamente, indicando se si tratti di istanza ai sensi degli
artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985; oppure ai sensi dell’art. 39 della
legge n. 724 del 1994; oppure ai sensi dell'art. 32 del D.L. n. 269 del 2003
convertito in legge n. 326 del 2003);

. lo stato della procedura presso gli uffici tecnici competenti [pareri;
deliberazioni; ecc.);
. i costi della sanatoria e le eventuali oblazieni gia corrisposte e /o ancora da

corrispondersi;
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. la conformita del fabbricato ai grafici di progetto depositati a corredo
dell'istanza (segnalando, anche in tal caso graficamente, le eventuali difformita);

in terzo luogo, ed in via ulteriormente subordinata, verifichera inoltre - ai fini
della domanda in sanatoria che 'aggiudicatario potra eventualmente presentare
- se gli immaobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni previste dall'art.
40, comma 6, della legge n. 47 del 1985 o dall’art. 46, comma 5 del D.P.R. n.
380 del 2001 (gia art. 17, comma 5, della legge n. 47 del 1985).

A guest'ultimo riguardo, I'esperto deve:
. determinare la data di edificazione dell'immobile;
. chiarire se - in ragione della data di edificazione come sopra determinata
0o comungue delle caratteristiche delle opere abusive - |'immobile avrebbe
potuto beneficiare di una delle sanatorie di cui alle disposizioni di seguito
indicate:

L. artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di principio,
immobili ed opere abusivi ultimati entro la data del 1.10.1983 ed alle condizioni
ivi indicate);

ii. art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in linea di principio, opere abusive
ultimate entro la data del 31.12.1993 ed alle condizioni ivi indicate);

iil, art, 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 (in
linea di principio, opere abusive ultimate entro la data del 31.3.2003 ed alle
condizioni ivi indicate);

. verificare la data delle ragioni del credito per le guali sia stato eseguito il
pignoramento o intervento nella procedura espropriativa.

Al riguardo, I'esperto deve far riferimento al credito temporalmente piu antico
che sia stato fatto valere nella procedura espropriativa (sia dal creditore
pignorante, sia da uno dei creditori intervenuti), quale risultante dagli atti della
procedura;

. concludere infine - attraverso il combinato disposto delle verifiche sopra
indicate - se ed eventualmente in base a quali delle disposizioni di legge sopra
indicate 'aggiudicatario possa depositare domanda di sanatoria.

In tutte le ipotesi di sanatoria di immobili od opere abusive, I'esperto deve
indicare - previa assunzione delle opportune informazioni presso pli uffici
comunali competenti - i relativi costi.

Ove 'abuso non sia in aleun modo sanabile, 'esperto deve precisare se sia
stato emesso ordine di demolizione dell'immobile, assumendo le opportune
informazioni presso i competenti uffici comunali e quantificare gli oneri
economici necessari per l'eliminazione dello stesso. L'esperto dovra, altresi,
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verificare |'esistenza di procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la
loro trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legpe 724 /94, segnalandole
immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

Inoltre, l'esperto deve verificare 1'esistenza della dichiarazione di agibilita.

rlmlmnte dat certificato di destma,ﬁmne url:mmstu:a :il cui all arl 3!’.} del T.U. di
cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380 ed acquisire certificato aggiornato di destinazione
urbanistica.

Per i fabbricati rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli
stessi ai requisiti di ruralita posti dalla legge 557 /93 e succ. mod ed integ. , e
indichi, in caso di assenza o di perdita dei requisiti di ruralita, 1 costi per il
censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di
regolariti edilizia sopra richieste per gli immobili urbani.

Nel caso di mancata risposta da parte degli uffici tecnici competenti entro un
tempo ragionevole dalla richiesta inoltrata o comunque di risposta incompleta,
I'esperto stimatore depositera istanza al giudice dell’'esecuzione per I'emissione
del provvedimento di cui all'art. 213 c.p.c.

L'esperto stimatore deue precisare se llmmuhile plgnuratu sia occupato dal
debitore esecutato o da soggetti terzi.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, |'esperto deve precisare il
titolo in forza del quale abbia luogo l'occupazione (ad esempio: contratto di
locazione; affitto; comodato; provvedimento di assegnazione della casa
coniugale; ecc.) oppure - in difetto - indicare che 'occupazione ha luogo in
assenza di titolo.

In ogni caso, laddove 'occupazione abbia luogo in forza di uno dei titoli sopra
indicati, I'esperto deve sempre acquisire copia dello stesso ed allegarlo alla
relazione.

Laddove si tratti di contratto di locazione o di affitto, l'esperto deve verificare
la data di registrazione, la data di scadenza, I'eventuale data di rilascio fissata o
lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

Nel caso di immobile occupato da soggetti terzi, l'esperto deve inoltre
acquisire certificato storico di residenza dell’'occupante.
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MNel caso di immobile occupato da soggetti terzi con contratto di
locazione opponibile alla procedura (ad esempio, contratto di locazione
registrato in data antecedente al pignoramento), 'esperto verifichera se il
canone di locazione sia inferiore di un terzo al valore locative di mercato o a
quello risultante da precedenti locazioni al fine di consentire al giudice
dell’'esecuzione ed all'eventuale aggiudicatario di procedere alle determinazioni
di cui all'art. 2923, terzo comma, cod. civ.

MNel caso di immobile occupato da soggetti terzi senza alcun titolo o con
titolo non opponibile alla procedura (ad esempio, occupante di fatto;
occupante in forza di contratto di comodato; ecc.), I'esperto procedera alle
determinazioni di seguito indicate:

in primo luogo, quantifichera il capone di locazione di mercato di un
immobile appartenente al segmento di mercato dell'immobile pignorato;

in secondo [uogo, indichera I'ammontare di una eventuale indennita di
occupazione da richiedersi al terzo occupante (tenendo conto di tutti i fattori
che possano ragionevolmente suggerire la richiesta di una indennita in misura
ridotta rispetto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la
durata ridotta e precaria dell'occupazione; l'obbligo di immediato rilascio
dell'immaobile a richiesta degli organi della procedura; I'esigenza di assicurare la
conservazione del bene; ecc.).

QUESITO n, 8: if il el i giuridici ti sul |

L'esperto deve procedere alla specificazione dei vincoli ed oneri giuridici
gravanti sul bene.

In particolare ed a titolo esemplificativo, l'esperto stimatore deve:
a) verificare - in presenza di trascrizioni di pignoramenti diversi da quello
originante la presente procedura espropriativa - la pendenza di altre
procedure esecutive relative ai medesimi beni pignorati, riferendo lo stato
delle stesse (assumendo le opportune informazioni presso la cancelleria del
Tribunale].
Nel caso in cul sia ancora pendente precedente procedura espropriativa,
l'esperto ne dara immediata segnalazione al giudice dell’esecuzione al fine
dell'adozione dei provvedimenti opportuni relativi alla riunione;
b)  verificare - in presenza di trascrizioni di domande giudiziali sugli
immobili pignorati - la pendenza di procedimenti giudiziali civili relativi ai
medesimi beni pignorati, acquisendo copia dellatto introduttivo e riferendo
circa lo stato del detto procedimento {assumendo le opportune informazioni
presso la cancelleria del Tribunale).
La documentazione cosi acquisita sara allegata alla relazione;
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C) acquisire copia di eventuale provvedimento giudiziale di assegnazione
al coniuge della casa coniugale;

d)  acquisire copia di provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici;

e)  verificare - per gli immobili per i quali sia esistente un condominio -
I'esistenza di regolamento condominiale e la eventuale trascrizione dello
stesso;

f) acquisire copia degli attd impositivi di serviti sul bene pignorato
eventualmente risultanti dai Registri Immaobiliari.

In particolare, nellipotesi in cui sul bene risultino essere stati eseguiti
provvedimenti di sequestro penale (anche in data successiva alla trascrizione
del pignoramento), I'esperto acquisira - con l'ausilio del custode giudiziario - la
relativa documentazione presso gli uffici competenti, depositando copia del
provvedimento e del wverbale di esecuzione del sequestro ([nonché,
eventualmente, copia della nota di trascrizione del provvedimento di
sequestro), informandone tempestivamente i1 GE. per 'adozione del
provvedimenti circa il prosieguo delle operazioni di stima.

In risposta al presente quesito, I'esperto deve inoltre indicare in sezioni
separate gli oneri ed i vincoli che restano a carico dell’acquirente e quelli che
gono invece cancellati o comungue regolarizzati nel contesto della procedura.

In particolare, 'esperto indichera:

Tra questi si segnalano in linea di principio:

1) Domande giudiziali;

2) Atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

3) Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale al coniuge;

4) Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem,
servitu, uso, abitazione, ecc.), anche di natura condominiale;

5) Provvedimenti di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo.

SEZIONE B: Oneri e vincoli llati Ebpsat

contesto della procedura.
Tra questi si segnalano:

1) Iscrizioni ipotecarie;

2) Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri
conservativi; ecc.);

3) Difformita urbanistico-edilizie (con indicazione del costo della

regolarizzazione come determinato in risposta al quesito n. 6 e la precisazione
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che tale costo é stato detratto nella determinazione del prezzo base d'asta
laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura);

4) Difformita Catastali {con indicazione del costo della regolarizzazione
come determinato in risposta al quesito n. 3 e la precisazione che tale costo &
stato detratto nella determinazione del prezzo base d'asta laddove non si sia
proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura).

i Ve 2 5¢ i be 2 iti ricadano su suoclo dems
L'esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati ricadano su suolo
demaniale (in particolare per quelli ubicati nei comuni di Castel Volturno,
Cellole, Sessa Aurunca, Mondragone), precisando se vi sia stato provvedimento

di declassamento o se sia in corso la pratica per lo stesso.

QUESITO n. 10; verifi Iesi 1 tod i dial i

L'esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati siano gravati da
censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il
diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta o di natura concessoria in
virtu di alcuno degli istituti richiamati.

In particolare, 'esperto verifichera laddove possibile - per il tramite di
opportune indagini catastali - il titolo costitutivo e la natura del soggetto a
favore del quale sia costituito il diritto (se pubblico o privato).

All'uvopo, laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto privato (es.
persone fisiche; istituti religiosi privati quali mense wvescovili e relativi
successori) 'esperto verifichera - acquisendo la relativa documentazione - se
sussistano i presupposi per ritenere che vi sia stato acquisto della piena
proprieta per usucapione (ad es., laddove l'originario enfiteuta o livellario, od un
suo successore, abbia ceduto ad altri per atto tra vivi la piena proprieta del
fondo senza fare alcuna menzione degli oneri su di esso gravanti o comungue
garantendo l'immobile come libero da qualungue gravame e siano decorsi
almeno venti anni dall'atto di acquisto).

Laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto pubblico, I'esperto
verifichera se il soggetto concedente sia un'amministrazione statale od
un‘azienda autonoma dello Stato [nel qual caso verifichera se sussistano i
presupposti per considerare il diritto estinto ai sensi degli artt. 1 della legge n.
16 del 1974 o 60 della legge n. 222 del 1985) oppure a favore di ente locale in
forza di provvedimente di quotizzazione ed assegnazione, eventualmente ai
sensi della legge n. 1766 del 1927 [acquisendo la relativa documentazione sia
presso l'ente locale che presso I'Ufficio Usi Civici del settore B.C.A. della Regione
Campania).
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In tale ultima ipotesi, laddove dovesse risultare l'assenza di atti di
affrancazione del bene, I'esperto sospendera le operazioni di stima e depositera
nota al G.E. corredata della relativa documentazione.

QUESITO 1, 11: forni { inf. : i s i o

dell'immobile e su eventuali procedimenti in corso.
L'esperto deve fornire ogni informazione concernente:
1) l'importe annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione [es. spese
condominiali ordinarie);
2)  eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;
3] eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ulimi due anni
anteriori alla data della perizia;
4)  eventuali procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato.

QUESITO n, 12: 1 1l lutazi i hisud
L'esperto deve indicare il valore di mercato dell'immobile nel rispetto dei
criteri previsti dall’art. 568 c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015
convertito nella legge 132/2015, il cui testo novellato qui si riporta:
{Determinazione del valore dell'immobile). “Agli effetti dell'espropriazione il
valore dell'immobile e determinato dal giudice avuto riguardo al valore di
mercato sulla base degli elementi forniti dalle parti e dall’ esperto nominato ai
sensi dell'articolo 569, primo comma. Nella determinazione del valore di mercato
l'esperto procede al calcolo della superficie dellimmobile, specificando quella
commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessive, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, vi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del
bene venduto, e precisando tali adequamenti in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso,
i vincoli e gli oneri giuridici”
A guesto riguardo, 'esperto deve OBELIGATORIAMENTE procedere alla
lici ificazi tei dati utili I | i olle fantl i

acquisizione di tali dati, depositando in allegato alla perizia copia dei
documenti utilizzati (ad esempio: contratti di alienazione di altri immobili

riconducibili al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; decreti di
trasferimento emessi dal Tribunale ed aventi ad oggetto immobili riconducibili
al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato; dati dell'Osservatorio
del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate; ecc.).

Nel caso di dati acquisiti presso operatori professionali {agenzie immobiliari;
studi professionali; mediatori; ecc.), l'esperto deve:
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. indicare il nominativo di ciascun operatore interpellato (ad esempio:
agenzia immobiliare con sede in 1

. precisare | dati forniti da ciascun operatore (con indicazione dei valori
minimo e massimo comunicati da ciascuno di essi):

. precisare in maniera sufficientemente dettagliata le modalita di
determinazione dei dati forniti dall’'operatore (attraverso il riferimento ad

atti di compravendita; alla data degli stessi; alla tipelogia degli immobili oggetto
di tali atti; ecc.).

L'esperto potra inoltre acquisire informazioni ai fini della stima anche presso
soggetti che abbiano svolto attivita di custode giudiziario efo professionista
delegato alle vendite forzate. In tal caso, 'esperto procedera a reperire i
documenti di riferimento (segnatamente, i decreti di trasferimento rilevanti ai
fini della stima), che saranno allegati alla relazione di stima.

N NESSUN CA! 'ESPER

Nella determinazione del valore di mercato l'esperto deve procedere al
calcolo delle superfici per ciascun immobile, con indicazione della superficie
commerciale, del valore al mq e del valore totale, esponendo analiticamente gl
adeguamenti e le correzioni della stima.

A questo riguardo, esperto deve precisare tali adeguamenti in maniera
distinta per gli oneri di repolarizzazione wurbanistica, lo stato d'uso e
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ed oneri giuridici non eliminabili
dalla procedura, nonché per eventuali spese condominiali insolute,

¥ 3 15 - ..

MM—MMJM]..E".E”. I udizievoli 3 tella

procedura [segnatamente: iscrizioni ipotecarie; trascrizioni di pignoramenti;

Nella determinazione del valore di mercato di immobili che - alla luce delle
considerazioni svolte in risposta al quesito n. 6 - siano totalmente abusivi ed
in alcun modo sanabili, 'esperto procedera ex art. 173 bis disp. att. cpc e
COMme segue:

Finoiesi| { sl I fine did i el |
I'esperto quantifichera il valore del suolo e dei costi di demolizione delle opere
abusive;

nell'ipotesi in cui non risulti essere stato emesso ordine di demolizione del
bene, I'esperto determinera il valore d'uso del bene.,
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Sulla scorta del valore di mercato determinato come sopra, l'esperto proporra
al giudice dell'esecuzione un prezzo base d'asta del cespite che tenga conto
delle differenze esistenti al momento della stima tra la vendita al libero mercato
& la vendita forzata dellimmobile, applicando a questo riguardo una riduzione
rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura ritenuta
opportuna in ragione delle circostanze del caso di specie (misura in ogni caso
compresa tra il 10% ed il 20% del valore di mercato] al fine di rendere
comparabile e competitivo lacquisto in sede di espropriazione forzata rispetto
all'acquisto nel libero mercato.

In particolare, si osserva all'attenzione dell'esperto come tali differenze
pOssano concretizzarsi:

nella eventuale mancata immediata disponibilita dell'immobile alla
data di aggiudicazione;

nelle eventuali diverse modalita fiscali tra gli acquisiti a libero mercato e
gli acquisti in sede di vendita forzata;

nella mancata operativita della garanzia per vizi e mancanza di gualita
in relazione alla vendita forzata;

nelle differenze indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di mercato
(rivalutazione/svalutazione), sia dalle caratteristiche e dalle condizioni
dell'immobile (deperimento fisico, obsolescenze funzionali ed obsolescenze
esterne) che possano intervenire tra la data della stima e la data di
ageiudicazione;

nella possibilita che la vendita abbia luogo mediante rilanci in sede di

gara.

'WWWHI']" Foar et

Nel caso il pignoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, |'esperto deve
procedere alla valutazione della sola quota.

L'esperto deve precisare incltre se la quota in titolaritd dell'esecutato sia
suscettibile di separazione in natura (attraverso cioé la materiale separazione di
una porzione di valore esattamente pari alla quota).

L'esperto deve infine chiarire gia in tale sede se l'immobile risult
comodamente divisibile in porzioni di wvalore similare per ciascun
comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione.

QUESITO n. 14: isire 1 tificazioni di stato civile, dell'uffici

anagrafe e della Camera di Commercio e precisare il regime patrimoniale

In caso di matrimonio.
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In risposta al presente quesito, I'esperto stimatore deve anzitutto indicare la
residenza anagrafica del debitore esecutato alla data del pignoramento, nonché
alla data attuale, acquisendo e depositando certificato di residenza storico
rilasciato dal competente ufficio comunale,

L'esperto deve inoltre acquisire SEMPRE certificato di stato civile
dell’esecutato.

In particolare, in caso di esistenza di rapporto di coniugio, l'esperto deve

acquisire certificato di matrimonio per estratto presso il Comune del luogo in
cuj & stato celebrato il matrimonio, verificando I'esistenza di annotazioni a
margine in ordine al regime patrimoniale prescelto.

Il regime patrimoniale dell’'esecutato deve essere SEMFPRE verificato alla luce
di tali certificazioni.

L'esperto non pud invece fare riferimento ad elementi quali la
dichiarazione di parte contenuta nell'atto d’acquisto del cespite.

In ogni caso, in ordine al regime patrimoniale dell'esecutato, qualora dagli
elementi complessivamente in atti risulti essere intervenuta sentenza di
annullamento del matrimonio oppure di scioglimento o cessazione degli effetti
civili oppure di separazione personale e tale sentenza non risulti essere stata
annotata a margine dell’atto di matrimonio, I'esperto procedera - laddove
possibile - ad acquisire tale sentenza e a verificarne il passaggio in giudicato.

Infine, laddove il debitore esecutato sia una societa, l'esperto acquisira altresi
certificato della Camera di Commercio.

SEZIONE B: PRESCRIZIONI OPERATIVE PER L'ESPERTO STIMATORE

Il Giudice dispone che I'esperto:

1) tornisca RISPOSTA SEPARATA a ciascun guesito formulato dal giudice
dell’'esecuzione nel presente decreto di conferimento dell'incarico, con assoluto
divieto di procedere ad una risposta cumulativa ed indistinta a tutti i quesiti
formulati;

2) avvisi - unitamente al custode giudiziario laddove nominato - con
raccomandata A.R. i creditori e il debitore esecutato del giorno e dell'ora di
inizio delle operazioni e, ove nel giorno e nell'ora fissati I'accesso ai beni non sia
possibile per assenza o opposizione dell'esecutato o dell’'occupante e sempre
che non sia stata gia disposta la nomina di un custode giudiziario, ne relazioni
immediatamente al Giudice per l'adozione dei provvedimenti consequenziali
(nomina custode, accesso coattivo e rilascio immobile);
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3) nel caso di formazione di PIU" LOTTIL, rediga la relazione di stima su
fascicoli separati per ciascun lotto (limitatamente alla parte descrittiva della
relazione e con allegazione cumulativa invece degli allegati);

4)  alleghi alla relazione di stima almeno quattro fotografie esterne del bene e
almeno quattro interne, nonché la planimetria dello stato reale dei luoghi, la
planimetria catastale e la visura catastale attuale e storica, la copia della
concessione o licenza edilizia e atli di sanatoria e la restante documentazione
necessaria come indicata nelle precisazioni ai singoli quesiti, integrando, se del
caso, quella predisposta dal creditore, depositando in particolare, ove non in
atti, copia dell’atte di provenienza del bene e copia dell’'eventuale contratto di
locazione e verbale delle dichiarazioni del terzo occupante;

5) depaositi anche una copia della relazione su supporto digitale (CD ROM o
DVD) che contenga una versione della perizia in formato PDF sottoscritta dal
perito, Mwmmmmwmmmﬂm

alla procedura espropriativa, nonché con esclusione dei dati catastali, ai fini
della pubblicazione su internet, nonché una versione in formato WORD

(compatibile Word 2003) modificabile per uso dell’'ufficio, nonche in allegato le

fotografie, le planimetrie e/o fogli di mappa in formato digitale o scannerizzate;

6) alleghi in formato PDF TUTTI GLI ALLEGATI alla relazione previa loro
SCANNERIZZAZIONE, seguendo le specifiche tecniche sopra richiamate;

7)  invii, mntesumlmente al depuqlm della perizia in tancelierm ﬂ_ulmuﬂﬂu;

'u'endlta copia della perizia al del:ntme ai EIEdI[[JIl [JI:]L‘EE[HI'II’.I ed m!_ewenuu a
mezzo fax, posta o e-mail, e alleghi all’ originale della perizia una attestazione di
aver proceduto a tali invii e la ricevuta dell'invio;

8) acquisisca direttamente presso i rispettivi uffici, previo avviso al creditore
procedente, i documenti mancanti che si profilino necessari o utili per
I'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare riferimento
all’atto di provenienza e con unica esclusione della relazione notarile;

9) riferisca immediatamente al giudice di ogni richiesta di sospensione del
corso delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte che
I'esecuzione potra essere sospesa solo con provvedimento del giudice su ricorso
della medesima parte, cui aderiscano tutti gli altri creditori;

10) COMPAIA SEMPRE ALL'UDIENZA FISSATA PER L'AUTORIZZAZIONE
DELLA VENDITA AL FINE DI RENDERE CHIARIMENTI AL GIUDICE;

11) rediga in maniera analitica ISTANZA DI LIQUIDAZIONE DEL COMPENSO,
con indicazione di tutte le voci per spese vive sostenute e con allegati i relativi
piustificativi.
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In difetto di documentazione le spese domandate non saranno riconosciute in
sede di liquidazione del compenso.

SEZIONE C: PRESCRIZIONI PER IL DEPOSITO TELEMATICO

Il giudice dispone che l'esperto stimatore - nell'eseguire il deposito
telematico dei propri atti - si attenga alle prescrizioni di seguito indicate:
. depositare l'atto in formato c.d. "PDF NATIVO".
A questo riguardo:
I"ausiliario deve sempre procedere alla conversione dell’'eventuale originario file
Word utilizzato per la redazione dell’atto in file PDF utilizzando un comune
programma di conversione;
I"ausiliario non pud invece procedere - salvo che in relazione agli allegati all'atto
- al deposito del file in formato c.d. "PDF IMMAGINE" (ovverosia, alla stampa
dell’eventuale originario file Word utilizzato per la redazione dell’atto ed alla
successiva “scansione” dello stesso ed allegazione alla PEC);

. indicare - al momento della creazione del file dell’atto telematico - un
NOME FILE che contenga l'individuazione dell'oggetto dell’atto.
ESEMPI:

Nome File: "controllo documentazione proc. n. / RGE.";

Nome File: "perizia di stima proc. n. / RG.E.";

Nome File: "istanza liquidazione proc. n. f RG.E.";

Mome File: “relazione preliminare - problemi catastali”;

. indicare e numerare - al momento della creazione del file dell'atto
telematico - i file costituenti gli ALLEGATIL.

A questo riguardo:

Iausiliario deve sempre procedere sia alla numerazione progressiva di tutti i file
allegati all'atto da depositarsi, sia alla denominazione dei file in questione.
ESEMPI ALLEGAT! RELAZIONE DI STIMA ESPERTO STIMATORE:

Allegato n. 1: verbale delle operazioni;

Allegato n. 2: certificazioni catastali;

Allegato n. 3: titoli di provenienza;

Allegato n. 4: titoli edilizi;

BCL.

. indicare - quale premessa dell’atto da inserirsi all'interno dello stesso - in
forma sintetica I'OGGETTO del contenuto dell’atto e, nel caso siano formulate
istanze al G.E, riprodurre sinteticamente e con numerazione progressiva il
contenuto di tali istanze al fine di consentire la pronuncia del provvedimento da
parte del G.E,;

. indicare - al momento della creazione della busta telematica per il
deposito dell’atto secondo uno dei modelli tipici predisposti dal sistema -
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nel'0GGETTO della PEC il contenuto dell’atto in forma sintetica e precisare se
siaz necessaria la trasmissione dell'atto al GE. e l'eventuale urgenza della
trasmissione:

. indicare - al momento della creazione della busta telematica per il
deposito dell’atto secondo il modello atipico "ATTO NON CODIFICATO" - nella
DESCRIZIONE AGGIUNTIVA consentita dal sistema il contenuto dell’atto in
forma sintetica e precisare se sia necessaria la trasmissione dell’atto al GE. e
I'eventuale urgenza della trasmissione;

DISPONE

che l'esperto stimatore risponda ai quesiti sopra indicati attenendosi alle
modalitd di svolgimento ed alle modalita di deposito degli atti sopra illustrati,
cui integralmente si rinvia;

DISPONE
che l'esperto descriva ogni formato lotto secondo lo schema contenuto nella
scheda sintetica di cui al modello in uso presso I'Ufficio

DISPONE

che l'esperto stimatore compaia SEMPRE all'udienza fissata per
I'autorizzazione della vendita al fine di rendere chiarimenti al giudice.

AUTORIZZA

I'esperto stimatore a:

a) accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorati, ivi
compresi documenti relativi a rapporti di locazione, in possesso del Comune,
dell'Ufficio del Registro, della Conservatoria dei Registri Immobiliari, dell’Ufficio
del Territorio o del Condominio, ed a estrarne copia, non trovando applicazione

nonche:

b) richiedere al Comune competente certificato storico di residenza relative a
qualsiasi occupante dell'immobile pignorato.

DISFONE

= che l'esperto, ultimate le operazioni peritali, invii copia della bozza della
relazione alle parti costituite ed al custode, se nominato, almeno sessanta
giorni prima dell'udienza fissata ai sensi dell'art. 569 cpc;

= che, entro il gquindicesimo giorno successivo, le parti ed il custode
trasmettano all'esperto le loro osservazioni;

= che la relazione di stima, unitamente alle osservazioni delle parti e ad una
loro sintetica valutazione da parte dell'esperto, venga inviata in copia alle part
costituite e, in ogni caso, al dehitore anche se non costituito, almeno trenta
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giorni prima della suindicata udienza, secondo le modalita di cui all'art. 173
bis disp. att. cpc;
= che nel medesimo termine di trenta giorni sopra indicato, la relazione sia
depositata in Cancelleria, con allegazione:
= della scheda sintetica da redigere
l'ufficio;
= della documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio
pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti {terrazzi, giardini, accessori,
parti comuni ed eventuali pertinenze comprese);
= della planimetria dello stato dei luoghi oltre che di tutta la documentazione
catastale di cui sopra, della copia del permesso di costruire, della concessione o
della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, della copia del contratto
di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d'accesso
contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese
dall’'occupante, nonche di tutta la documentazione gia innanzi richiesta e quella
ritenuta di necessario supporto alla vendita.

INVITA

I'Esperto:
= ad intervenire alla prima udienza di comparizione delle parti, nonché alla
successiva udienza fissata in caso di esito infruttuoso delle operazioni di vendita
ed ad ogni udienza successiva per le quali venga richiesta la sua presenza, per
rendere gli opportuni chiarimenti, anche in ipotesi di invio di note critiche alla
relazione; nonché a rendere direttamente al delegato alla vendita e/o al custode
piudiziario tutti i chiarimenti che gli venissero richiesti in merito ai beni
pignorati;
= a richiedere le proprie competenze mediante compilazione dell'istanza di
liquidazione in uso presso I'Ufficio.
AUTORIZZA

I'esperto ad estrarre copia degli atti della procedura e ad acquisire direttamente
presso uffici pubblici e privati i documenti che si profilino necessari o utili per
I"'espletamento dell'incarico [anche in copia semplice].

DISPONE
che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della
necessaria documentazione forniscano sollecitamente all'esperto  ogni
opportuna assistenza ai fini del migliore espletamento dell’incarico.

OHRDINA
al debitore, quale custode ex lege del bene pignorato, di consentire la visita
dell'immobile all’esperto.

ASSEGNA
all'esperto un acconto di € 800,00 che pone provvisoriamente a carico del
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creditore pignorante.

RISERVA
previo deposito di apposita istanza, di autorizzare l'esperto ad avvalersi
dell'opera di un collaboratore di sua fiducia, ove peraltro assolutamente
indispensabile, per misurazioni ovvero operazioni materiali.
Manda la Cancelleria per le comunicazioni di rito.

Si evidenzia che i modelli in uso presso I'Ufficio di questo G.E. possono essere
scaricati dal seguente link
MODELLI CANCELLERIA TRIE. NOCERA INFERIORE

Manda la Cancelleria per le comunicazioni di rito
Nocera Inferiore, i 15/02 /2026
Il G.E.
Salvatore Di Lonardo
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TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDIMENTO n. 166/2024 R.G.E.
ESPERTO STIMATORE - ACCETTAZIONE INCARICO
GITRAMENTO

1l soltescritio, ing, Driando Laudonio,
rilevaty che ¢ stato nominato esperio stimators ex art, 568 c.p.c. con decteto del giudice
dell’esecuzione allegato al decreto di fssazione dell udienza ex art. 569 c.p.c.;

preso atbo:

¢ delle modality di aceettazione dell'incarico precizate nel decreto di nomina;

* del contenuto dell'incarico richiamato con il sopra citato decreto e del guesiti e delle
prescrizioni formulati dal piudice dell"eaecuzione;

¢ delle prescrizioni generali concernenti le modalith di deposito telematico degli atti
richiamate nel decreto di nomina;

DICHIARA

in via del tutto preliminare:

- di non versare inalcuna situazione d incompatibiliti in relazione all”incarico affidato;

farela:

- di accettare 'incarico affidate;

letto quindi 'art, 161 disp. att. ¢.p.c.:
GIURA

di bene ¢ fedelments procedere alle operazioni affidate con il decreto allegato sl decreto di
fissazione dell"udienza ex art. 569 c.p.c.;

& segnatarmente;

DICHIARA

di aver preso atto del contenuto dell’incarico conferito e delle prescrizioni formulate dal giudice

dell’esscuzions nei termini di seguite mchismats:

COMUNICA
in proposito di essere reperibile presso 1 seguenti recapiti: Comune di Nocera Infertore al Corso
Vittoric' Emanuele I ciwv. 142- 54014 - Tel /Fax. DE1.0122915 - Cell. 320.7131711 - P.EC.
arlandee landonioiordingsa. it

PROCEDE
guindi alla zottoscnzione del presente atto di puramente con frma digitale ed allinvic
telemmatico alla cancelleria dell'ufficio esecuzioni
Nocera Inferiore, 18.02,2026
L'esperto stimatore
ing. Orlando Laudonio



Allegato 2

“Verbale operazioni peritali”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Fedefowx: 0080 G 32915 pell - J20.TLTFLE
Ematly arfppdolanadesion fibere 1 - P EC. oddgnda bsdamis@ondiinese.



Verbale di accesso del custode giudiziano
L 'anno 2026 1l giorno 17 del mese di MARZO, alle ore 16,30 circa, o sottoscritio avy, Car-
mencita D' Amaore, nominato custode giudiziaro nella procedura esecutiva n. 166/2024 R.(5.E.
del Tribunale di Nocera Inferiore, promossa da BCC NPLS 2018-2 5.R.L. in danno di -
B o oo di pignoramento notificato il 2.12.2024 e traseritto in data 23.12.2024 ai
nn. 54167 ree. gen, & n. 44237 reg. part. ed avente ad oggeto i seguenti beni immobili:
- Immobile n. 1 Comune 483 - SCAFATI (5A) Catasto TERRENI Foglio | Particella
488 Subalterno - Natura T - TERRENO Consistenza 08 are 22 centiare,
= Immobile n. 2 Comune HE83 - SCAFATI (3A) Catasro TERREKL Fogelin | Parricella
492 Subalterno - Natuwra T - TERRENO Congistenza 30 centiare;
= Immaobile n. 3 Comune 1483 - SCAFATI (5A) Carasto TERREMI Foglio | Parficella
599 Suhalrerno - Natura T - TERRENO Consistenza 18 centiare;
- Immaobile n. 4 Comune 483 - SCAFATI (5A) Carasto TERRENI Foglio | Particella
603 Subalterno - Natura T - TERRENO Consistenza 32 centiare;
= fmmolile n. 5 Comune HE3 - SCAFATI (5A) Carasio TERREKIL Foelio | Paricella
Gl Sebalierno - Natiera T - TERREMO Consistenza 32 cenliare
in ossequie all ordinanza del G.E. del Tribunale di Nocera Inferiore, dott. Salvatore Di Lonar-
do. resa in data [5.022026. mi sono recata in Scafati per accedere al compendio immobiliare
pignorato. avendo dato preavviso di questo mio accesso al debitore esecutaio e al creditore
procedente.
Quivi non ho rinvenuoto la presenza del debitore csccutato  sig. _
e, pertanto, non ho potuto rendere edotto o stesso dei poteri e delle funzioni conferitemi né ho
pomte informarlo che prossimamente saranno fissate le date delle vendite e le modalith con le
quali le stesse avranno svolgimento.
Sul posto ho invece rinvenuto la presenza del Sig. || T 2o » Castellammare il
28.6.1979, nella sua qualith di comproprictario E|I;‘HL'I_.’-:lF{IIlIifi.I
sportiva adizcente ad uno dei terreni oggetti di pignoramento e precisamente Carasio TER-
RENI Foglio 1 Particella 488 Subalterno - Narura T <« TERREND Consisterza 0% are 22 cen-
fare, il quale ha dichiarato che, a seguito della realizzazione del complesso sportivo acyuisito
in un'analoga procedura esecutiva il cui debitore esecutato era lo stesso ||| TG b

provveduto a ripulire a proprie cure e spese il terreno di cui sopra da tutti | nfiot ¢ le sterpa-



glie 1vi esistenti per garantire 1" incolumité pubblica e dei client: della struttura.
Lo stesso ha inoltre dichiarato di occupare “sine fitilo ” la suindicata particella e di averla adi-
bita & parcheggio delle autovetture per i cliend del centro spori pendo che la stessa
fosse opgetto di procedura esecutiva ma bensi di propneta del Sig
A questo punto 1l Sig. - ha manifestate la volonth di prendere in locazione la Parvicel-
I 488 con regolare contratto la cul indenniti di occupazione sard stabilita in sede di perizia.
51 [a inoltre presente che, una volta concordata I'indenniti di occupazione, la stessa verri ver-
sala su apposito conto corrente intestato alla procedura che sard acceso presso un istituto di
credito da individuare,
Ho, gquindi, provveduto ad ispezionare il compendio pignorato alla presenza del CTU Ing, Oxr-
lando Landonio il quale ha effettuato i dovati rlievi per la redazione della perizia di stima e ho
pomte nlevare che le condizioni attuali sono tali da non richiedere interventi di manutenzione
straordinarna,
In particolare per quanio riguarda le altre particelle ¢ precisamenie:
= Immabile n. 2 Comune 483 - SCAFATIL (5A) Caraste TERRERKI Foelio | Particella
492 Subalierno - Natwwa T - TERRENO Consistenza 530 centiare;
= Immaobhife n. 3 Comune 83 - SCAFATI (5A) Carasto TERRENI Foglio | Parficella
599 Subalerno - Natra T - TERRENO Congistenza 18 centiare;
- fmmobife n. 4 Comune K83 - SCAFATI (5A) Carasro TERRENI Foglio | Particefla
603 Subalrerno - Numira T - TERRENO Consistenza 32 centiare;
- Immobide n. 5 Comune 483 - SCAFATI (5A) Covaste TERREKI Foelin | Particella
606 Subalterno - Natwra T - TERRENO Consistenza 32 centiare
81 & potulo constatare che:
la particella 492 risulta essere accorpata alla particella 643 di proprieti di terz: estra-
nei alla procedura e pertanto, la stessa cosl come accorpata, risulta essere delimitata da
mura perimetrali;
la particella 599 ¢ la particella 603 risultano invece essere pante di una stradina ad
wso pubblico.
la particella 606, infine, nsulta essere parte di una strada ma delimitata da un cancello
camrabile ¢ pedonale in una proprieth di terzi,

Alle ore 17.30 avendo ultimato le operazioni di accesso come sopra deseritie, il cusiode con-



cede al debitore un termine di gg. 30 da oggi per la presentazione di eventuale istanza di occu-
pazione del bene pignorato ovvero la liberazione dello stesso con consegna delle chiavi al sot-
oscritto. I presente verbale viene chiuse e sottoscritto.

Il Custosde Giudiztario

Avv, Carmencita d ‘Amare






Allegato 3

“Inguadramento terrvitoriale”
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Allegato 4

“Documentazione fotografica”
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Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegaio 5.1 ) Visura catastale stovica immobile - C.T. fe. I part. 488

dng. Orfoade Londemiz
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Direzicne Provinciale di Salerno Visura storica per immobile
1§ erennle - Te $ a . " roa n '
S Lcin ot Jermitetn Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2026
Serviz Calastal
\Dati della richiesta | Comune di SCAFATT (Codice: 1483)
Provinct di SALERMNO
|Catasto Terrend Foghio: | Particella: 458
ISTESTATO
Ulnitis immahiliare dal 6011/2004
L] DATTIDENTIFICATIV] _ DAT] CLASSAMENTO | [IATT DERFYANTT [1A
Fogho Marieolla : Sab | Pare Chualind Classa STl | Diodie | - Rahlin ;
] ] L 1 1 lia an ca ] ] Dot il i 1 Agrim
I 1 AHE i f:;:::" 2 i 22 Al Eure 2547 Euire 10,80 TESTAMENTO CILOGRAFD del 1TAORH010 Pratien 0. SABIZHA0 in)
A dal D67 1004 SUCCERSHONE TESTAMENTARIA {n
TEWE 1)
E:d';'-l-lr - [ 3 - Per eivake gedindily nel dicoineilo melafyvn che da' M“-I;_i_'hlllh.lu

Sarren st nolive variani i segmenti inumolyiliz
Foghko: | Porsceila: 4890 Foghool Peteellad?] | Fogdice] PamesllodDT [ Foglead | Pamticella 599 Foglia: ] Pamicello: &3 Foglio ] Pastiella 6 |

Situazione dell'unita immobiliare dal 02001954

N | DATHIDENTIFICATIVI = _DATT CLASSAMERTO | DT DERIVANTL DA .
. . Foglin . Particella ; Sab | Parx . Cualiti Closse hullﬂli:ﬁ:::m Deduz = e H“'?:h"' Agraio .
: 1 e - mRIG ; i i iy B | FRAZEONAMENT del 12001 /1964 im aiti dal €5/12/1996 in
: 15501984
:-W'Iu. [ ' Pariiia _!-:u.%'-f _ _ |

Somn siatl knoltre variati § segeenti immakbidllz

Foglice | Particella:f4s
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Direzione Provinciate di Sakerno Visura storica per immobile — Z
gi'uf:::ii:l:l:'fl'l']L A Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2026

Sitmasione dell'unith immobiliare dal 200061956

M. | DATI IENTIFICATIV] DAT] CLASSAMENTO | AT DERTYVANTT DA
Foglin Partacella Sub | Pars Gunlith Classe AupiefiEnE?) Dieduz Rinddife
| | | | he are ca | | Dinmimcnle | Agrano 1
e z
I 1 s TRRIGC : ok i S WIS
FRAZHEN AMENTCY in ani dal 3000 1956 e §77490
| Matalies ) ) ) ) Partits T
Koo slafl nolire variadl § segeentl immakbiliz
Froghin: | Parsicela: HEY . Foglice ] Paticelled®) ; Fogdioe] Parmeclle 0D ; Fogle: | Pimicala 9] ; Fopliad | Pareella: 402
L'intestazione alla data della richiesta deriva dal seguenti stdi:
Sluazione degli intestati dal 170272000
[N ] ; OATT ANAGRAFICT [ COMCE ASCALE : DIRITTI E OWERT REAL
[DATT DERIVANTI DA TESTAMEN T OLOGRAFD del 1TAIZ 201 Pulsblis ulliciale CAMPANELLA 5. Sede EBOLL(SA) Reperiorso n. 3570 - UL Spde EBOL (SA) Repianuiane o 7599 regislralo in dars

A2 T - SUCCESSIONE TESTAMENTARLA Wiskgra n, ZRESh, 120014 - Pratiga n, SADA2R1I0 i anj Jal U 112004

Situazione degli intestati dal J0ME1980

M. | DATT ARNAGRAFICT COMCE FASCALE | ]:—1Ft:|:r|'| E I:Hﬂ-il':F..[ REALI]
1
IRATT DERIVANTI [k Acto del FME] SR Publice ulfoale PLINIOOVARCAOC IO G Sede MAPOLI{MA) Repemoro n, 384 . R Sede MAPOLL (N A} Begetrazsone p 7738 regrerraio in dam | G080 E080 . BESEGLUITTA

A0 SO BN DELLA OOMNTINUITA STORICA Votiura n. G 1992 < Pratca n, 411917 in o dal 060 L2300

Sitvarione depeli intestati dal JM0E1980

M| DATT ANAGRAFIC] COMCE FISCALE | [ARITTI E ONERI REALI
I |
AT DERIVANTI A Ao del FEET R Pbdshie il PYARCADTHY Sede NAPDOLI (NA) Bepefino m 384 - UE Sdde NAPOILY | NAK Begistateone 1, 7138 nezistribo i datn TR - Vsl n

ARE RITUES pomin el 2 1AET LS

Silumariane drg!i tiatestati dal 2000651986
[H. ] DATL ARAGRAFICT | COTHCE FISCALE [ CIRITTI E OMERT REAL

AT I 1% f FEAFFNNAMENTO in ama dal 708K 1986 {0, 6719
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Direzione Provinciate di Sakerno Visura storica per immobile — Z
it ot Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2026

Situagione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dallimpianie meccanografics

M| DATT IDENTIFICATIV] DAT] CLASSAMENTO | DAT] DERFYANTT DA
Foglin Particella Bub | Parz Cunlith Classe "'"r"ﬂ:!”"'!'."',' [ _|':':"'\-!‘-|l|"
! ! ! | i ST ! ! LA E ! Aprono 1
Ty =
I 1 LY # ?;-;:Il:?' Ti I 54 T4 il L. WIR.A%0 L., 7211
Impiante rreccanogrifios dal 3] 113572

[ Matafiea ' ' ' ' Partita 517
L'intestazione alla data della richicsta dediva dal seguenti afti:
Situazione deghi intestali dal J0A5/1980

Mo | DATT ANAGRAFICT COMHCE FISCALE | DMREITTI E ONERTI REALL

I |

[ AT DERIVANTI [ Art del 30151 90 Pulbblics uificials FLINIO VARCACCTIO G Sede NAPOLL(NA) Reperiona n. 584 - UR Sece NAPOLL(MA) Registrasione m 7138 negisiralo in dan |06 1980 . BSEGLUTTA}

AT SOHLE FIRL DELLA CONTINUITA STORICA Yohonm o, 6111552 - Protica o, 401917 i md & G50 L2001

Situazione degli intestati dal 30051980
.| DATL ARAGRAFICI [ COMCE FSCALE ' GIRITTI E ONERI REALI
Pl {
[DATT DERIVANTIL DA Artn del B0 19 Pubelice ufficiale BVARCACCH Sede WA PO (NA) Repemonio i 354 - BIR Sede SAPOLL (KA Registmeons n. 7738 regisimioin ding 1606 E980 - Vodiira n,
EEE R 10T in min dal 2 LTS
Situpgione degli intestali dall'impianio meccanografico
M. DATL ANAGRAFICT | COMCE FISCALE _ DIRITTI E ONERL REALL

e ”I” !!”! ! fine &l HUNS/ 1940
L = . Iermpeamsd oo s Canoprafice deld ) 9T

Visura telematicn
# Coudice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria



Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegato 5.2 ) Visura catastale storica immobile - C.T. fe. I part. 599

dng. Orfoade Londemiz
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Chresione Prosvdinciale di Sabermo

Lifficies Provenesale < Termtoriao
Servizn Calastali

Visura storica per immobile

| Comune di SCAFATI (Codice: 1483
Ii]"l‘ﬂ'lu'ibthl i SALERMO

Dati della richiesta

Daana: 1BAA2026 Ora: 19,4450
Visura n: T454300 Pag: 1

Sege

Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2026

il:alum Terrend '!'Fuegiu: 1 Particella: 549
INTESTATO
L - | IS
Unithy immohiliare dal (6/11/2014
[ M. | DATIDENTIFICATIVI _ . DAT] CLASSAMENTO ] AT DERIVANTI 1A
d - e [ S SuperTics e’} | ) Rixklifn
Fogl Fartiecll Sab | Pa alisy C1 [aml 1
uglio ol e Crunlit Cliass I ha v e e Dommicile Agrato
1 1 Eu + :’Iill;ijll‘l:sﬂ 2 e 1y Al Eurs 0,56 s .23 ITESTAMENTO OLOGRAFD del TTONI010 Praticn n. SABI2GHED in
Jalti dal 611/ 2014 SUCCESSHONE TESTAMENTARIA in,
ARG, 1)
Fatifica Martita
Rzerie 3 - Per eivake gedndily’ nel dicoineibo bolafyon che da' oge o ynliem

Sivin st bnolire varkani § segenti inmohdli:
Foghio! | Parioela: 488 | Foglice ] Paticella:AM0 | Foglice] Paticello 42 § Foglia: | Paticelle 4592 | Foglio: ] Potieclla: 63 | Foglio ] Paticell 606 |

Situazione dell*'units immobiliare dal 029511 %54

DATI DERIYARTT DA

M. | DATLIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
; | Superficeim?) | ok
Fogline Partscella Rab . Parz . Chunli Classe : e i Creduz =T e
1 1 s . SO * ik 18 Al Fure 0,56 Eure #,23
’ IR = FRAZHRAMENTE de] 0200 ] /0384 in giti dal §571 20| 006 in
L. 180 I 841
{15505

i Pariiis | HEAST

Somn siatl knoltre variati § segeenti immakbidllz
Foglice | Particella: 48
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Visura storica per immobile o i

Lhrzeione Provineiale di Sabermdo

;""'"“ it e Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2026
e Ualastal

L'intestasione alla dota della crichiesta deriva dal seguenti afti:

Sitmazione depli intestall dal 1740272010
ot

TDATI DERIVANTI DA

DATT ARAGREAFIC COMCE FISCALE [MEATT] E (WVERI REALI

TEETAMENTCY CILOGRAFD clel TR 3010 Publlico ufficiale CAMPANEL LA 5. Sede EBOLE 154 ) Repenionso m. 34570 - UL Sede EEWCHLD |54 Begrernoane o T893 regasiraso i data
20712313 - SUCCESSIONE TESTAMENTARLA Vidura u, 28956, 12014 - Peatica n. SATII9130 s an dal (41112014

Situarione degli inbestati dal 02011984

M| DATL AkAGRAFIC CHOMHCE FISCALE | HRITT] E ONERI EEALI
1
[DATT DERIVANTI DA FRAEHFNAMENTO del 12000 1924 i il sl D50 2000 [n. 133019 H40 l

Situazione dell’unitd mmobiliave che ha originato i precedente dal 200061986
BT DERIVANMTT DA

. DATLIDESTIFICATIVI | f DT CLASSAMERTO
| 5 1 3 T
Foglin Partigella Sab | Puors Chalinh Classy SPATUREEVE Dedie | - Reddinn .
! ! ! ! haare ca ! ! Dhvimicile ! Agrana
I i s . ’ s 40 Al L. %400 L. 250
5 FRAZHRN AMOIMNTON i ani dal 20808 1086 0. 6779
“tifiie Partita ik i
Saviwn gt bnoliry variath § sezeenli inamolailiz
Fogleo | Parscella: RO Foglio ] Particella: 489 : Foglioo] Paricellcd®) © Fogho: | Pamicella:d91 © Foglio:] Pamicellu: 492
Llintestazione alls duta della richicsta deciva dai segaenti sifi;
Situazione degli intestati dal 30571980
M. ) DATT ANAGRAIFICT | COMHMCE FIRCALE I¥MEITTI I=_I"I-Z'-u'I§_H_l REALL

|
IFATT DERIVANTI DA Artn el S SR Pobibdico oificiale PLNIO VARCACCIOG Sede NAPOLL{NA) Repertono n. 584 - UE Sede NAPOLLINA} Bepeorozsone m 7738 regmrain in dam | G06ESE0 - EXEGLUITTN

A1 eI FINEDELLA CONTINUTTA STORICA Vollua o, 51111992 - Pratica n. 41 1917 in i gl 0671 1200
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Lhreeiong Provimerale di Salerms 1"-"[151]1'}1 StDI’lCﬂ pEl‘ 11711 lTl'DblllE:

it ot Situazione degli atti informatizzati al 18/02/2026

Wisura o T4543T0 Pig: 3

Situagione deghl intestati dal 300571980
M. |

DATLANAGRAFIC] | COMCE FISCALE [MRITTI E ONERI REALI

[FAT Ann dzl FOMIS T L Pubslics wificile B YARCACTI Sode WAPULL (A ) Beperona o %64« LR Sede NAMOL (NA} Registmrmens 1. 738 regismio i dit D 98l - Vel n,
BRED 3TUED in wni dal 2LTT1060

Situarione degl intestati dal 200061986
M. OATT ARAGRAFIC
I
[ AT BERIVASTL IhA FRAZNVHAMENTE i s adal TOMKV TSR {n, &TTS

COMCE FlsCALE CARITTLE O%ERL REALL
[ fine al #1980

Sitvazione dell'anita immohiliare che ha oviginato il precedente dall'impiznte meccanografico
DT DERIVANTT T

M. | DATIIDENTIFICATIV] | ) __ DATI CLASSAMENTO 1
) Supesticied Rl Raddnn
Foglin Fartsci1la Sab | Pz Crahrd Cliasss R 1 (BT E
. et . : |  haarsca | | Domimcle | Agraio |
v ¥ T
I 1 JEL] ' ‘[‘;;‘}:‘. =. I 54 78 Al L. W =0 L 3T%.211
" lmgpianin meccamoprafico del 3000 | /1673
Maitite 7

Bl ifirw

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Sitvazione deeli intestati dal A5 1980
M. DATL ANAGRAFICT

1
BATT DERIVANTI A

COINCE FISCALE | LHERITTLE I.E':-'I..i-l.l REALL

Arin el FEE ] SRE Pebstios aificiale PLIMIO VARCACCIO G Sede MAPOLE{MAD Bepemoria n, 384 - VR Secle MAPOLLiMNA Y Begisorarione e TT3E registrats in dun | 08080 - ESEGLITTA
A SO FIWEDELL A COMTINUITA' STORICA Vodura n. G, 1992 - Protca o, 0907 in mii dal D660 2001

Situazione degli intestati dal JWNST9E0
N, | DATT ARAGRAFICT
|
BATI DERI'VANTI DA Agto el 305 SR Pulbllies dllciale BYARCAOUHY Sede MAPOLLINA ) Bepermarm i, 354 - UR Sede NAPOLY iNARegisisadiome i, 7738 regisdnalo in dala FTE I
ERE 19T in afi dal 2 LT

COMCE FIRCALL : DIRITTL I ORGRI BEALI

- Wishina n,
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Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegato 5.3 ) Estratto di mappa
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Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegato 5.4 ) Visura ipotecaria immobile - C.T. fg. I part. 488
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Direzione Provinciale di SALERMO

- q;g ;':;;ﬂ@ Ispezione lpotecaria

Utficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica

per immaobile
Richiedente LDMRMND

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SCAFATI (54}

Tipo catasto - Terreni
Foglio : 1 - Particella 488

Periode da ispezienare: dal 01/01 /1900 al 187052026
Ulteriori restrizioni;
Perfode da ispezionare: dal 01/01/1900 al 18/05/2026

Situazione aggiornamento
Periodo infarmatizzato dal 13111900 al 1505,/ 0026

Elenco immobili

1.

Comure di SCAFATI (SA) Catasto Terreni
Sezione urbang - Foglio 0001 Particella 00438 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE del 24/12/2014 - Registro Particolare 35492 Registro Generale 47581
Pubblice ufficiale CASTELLAMMARE DI STABIA Repertorio 19719990 del 23/10/2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATS DI DENUMCIATA SUCCESSIONE

Mota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

ISCRIZIONE del 14/11/2015 - Registro Particolare 5449 Registro Generale 43623
Pubblice ufficiale TRIBUMALE DI TORRE ANNUNZIATA Repertorio 101 del 28/01/ 2018
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 23/12/2024 - Registro Particolare 44237 Registro Generale 54167
Pubblico ufficiale UNEF TRIBUNALE NOCERA INFERIORE Repertorio 5215 del ozf12/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEEBALE DI PIGNOEAMENTD IMMOBILI

Nota dispanibile in formato elettronico

Data 18,/05,/2026 Ora 10012118

Pag. 1 - Fine

Ispezicne n. T24816 del 18/05/2026



Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegato 5.5 ) Visura ipotecaria immobile - C.T. fg. I part. 599

dng. Orfoade Londemiz
Corse Finoea Enenpele I edy, 142
N0 d « Novera Infermre (543
Fedefowx: 0080 G 32915 pell - J20.TLTFLE
Emeall) arlpdolanceaio @ fibere dr - PEC.; ovignde krudambedbond g o



Direzione Provinciale di SALERMO

- q;g ;':;;ﬂ@ Ispezione lpotecaria

Utficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica

per immaobile
Richiedente LDMRMND

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SCAFATI (54}

Tipo catasto - Terreni
Foglio : 1 - Particella 59%

Periode da ispezienare: dal 01/01 /1900 al 187052026
Ulteriori restrizioni;
Perfode da ispezionare: dal 01/01/1900 al 18/05/2026

Situazione aggiornamento
Periodo infarmatizzato dal 13111900 al 1505,/ 0026

Elenco immobili

1.

Comure di SCAFATI (SA) Catasto Terreni
Sezione urbang - Foglio 0001 Particella 00599 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE del 24/12/2014 - Registro Particolare 35492 Registro Generale 47581
Pubblice ufficiale CASTELLAMMARE DI STABIA Repertorio 19719990 del 23/10/2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATS DI DENUMCIATA SUCCESSIONE

Mota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

ISCRIZIONE del 14/11/2015 - Registro Particolare 5449 Registro Generale 43623
Pubblice ufficiale TRIBUMALE DI TORRE ANNUNZIATA Repertorio 101 del 28/01/ 2018
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 23/12/2024 - Registro Particolare 44237 Registro Generale 54167
Pubblico ufficiale UNEF TRIBUNALE NOCERA INFERIORE Repertorio 5215 del ozf12/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEEBALE DI PIGNOEAMENTD IMMOBILI

Nota dispanibile in formato elettronico

Data 18,/05,/2006 Ora 10:13:42

Pag. 1 - Fine

Ispezicne n. T25216 del 18/05/2026



Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegato 5.6 ) Visura Ipotecaria per soggetio

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi
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[ yJenzia 6—;7; .
@ ntrate ‘s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Daka 18/05,/2006 Ora 10017115
Utficio provinciale - Territorio FPag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immaobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T2e098 del 18/05/2026
per dati anagrafici
Richiedente LDNEMND

Dati della richiesta

Codice fiscale; _- Ricerca esbesa in AT

Periode da ispezionare: dal 0170171900 al 18/05,/2026
Tipo di formalita; Tutte

Ulteriori restrizioni:

Periode da isperionare: dal 01701/ 1900 al 18/05/2028

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periode informatizzato dal 13111990 al 1505,/ 106
Periodo recuperato e validato dal S-r1977  al 05/12/ 1990
Sezione 2:

Parziatmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al -f=f1977

ATTENZIONE: nella Sezione ! vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'state dell'automazione’

Elenco emonimi

.
Luogo di nascita |
Data di nascita _ Cadice fiscale _

SOMNO FRESENTI ULTERIORY OMONIMI BON SELEZIONATI

Volumi repertori

Per il soggettold richiesto\ i non sone stati acquisiti volumi repertor
Elenco sintetico delle formalita

Serlone 1 resodo informatizeits dal 137111990 81 15,/05,/2026 - Perindo recupersto @ validato dal -/-F 1577 al 06, 12/ 1990

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 31/07/1992 - Registro Particolare 16240 Registro Generale 19434
Pubblico ufficiale CURZIO PIETRO Repertorio 50546 del 09,07/ 1992
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
immaobili siti in SALENTD(SA)
SOGEETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 07/07/2010 - Registro Particolare 20349 Registro Generale 29207



genzia A
«~=mtNtrates Ispezione lpotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Data 18,/05,/2006 Ora 10017115
Utficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immaobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T26098 del 18/05/2026

per dati anagrafici

Richiedente LDNEND

Publlice ufficiale UFF, GIUD. TRIB, DI NOCERA INFERIORE Repertorio 1396 del 14/04/2010
ATTC ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL

Immobili siti in SCAFATI(SA)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

[. Annotazione n. 1419 del H,n'm,-"znn (RESTRIZIONE DI BEXI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/11/2014 - Registro Particelare 32715 Registro Generale 36723
Pubblico ufficiale TRIBUMALE D NOCERA INFERIORE Repertorio 76 del 10,04/ 2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIOME TACITA DI EREDITA"
Immobili $iti in SCAFATI(SA)
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/11/2014 - Registro Particolare 32316 Registro Generale 35729
Pubblico ufficiale TRIBUMALE DI NOCERA INFERIORE Repertorio 76 del 10/04/2014
ATTO PER CAUSA D1 MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA
Immabili siti in SCAFATI{SA)
Wota disponibile in formato elettronico

5.  TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/12/2014 - Registro Particolare 313686 Registro Generale 40429
Pubblico ufficiale ALTIERO ROBERTO Repertorio 12820,/7335 del 05/11/2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in SCAFATI(SA)
Mota dispanibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telermnatico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/12/2014 - Registro Particolare 33687 Registro Generale 40430
Pubblico ufficiale ALTIERO ROBERTO Repertorio 12820/7335 del 05/11,/2014
ATTO TRA VIV - COMPRAVENIDITA
[rmaobili siti in SCAFATI(SA)
SOGGETTC VENDITORE
Nota dispanibile in fermato elettronice - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 14/03,/2017 - Registro Particolare 7690 Registro Generale 9363
Pubblico ufficiale TRIBUNALE [ NOCERA INFERIORE Eepertorio 130, 2017 del UE}"DSfEEIl 7
ATTOGIUDIAARID - DECRETO DI TRASFERIMENTC IMMOBILI
Immobili siti in SCAFATI(SA)

Mota dispanibile in formato elettronico

B, ISCRIZIOME CONTEOD del 14/11/2018 - Registro Particolare 5449 Resistro Generale 43628
Pubblice ufficiale TRIBUMALE DM TORRE ANNUNZIATA Repertorio 101 del 28/01/2016
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO



enzia *'
y @ Ispezione Ipotecaria

- ntrate

Direzione Provinciale di SALERNO
Utficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicita Immabiliare

Ispezione telematica

per dati anagrafici
Richiedente LDNEND

10.

11.

Immeobili siti in AGROPOLISA), SALENTO{SA), SCAFATI{5A)
SOGGETTO DEBITORE

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/05/2023 - Registro Particolare 17797 Registro Generale 21614
Pubblice ufficiale CASTELLAMMARE DI STABIA Repertorio 117 /9990 del 16/05,/2023

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in AGROPOLI{SA)

Nota disponibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE CONTRO del 23/12,/2024 - Registro Particalare 44237 Registro Generale 54167
Pubblice ufficiale UNEP TRIBUNALE NOCERA INFERIORE Repertorio 5215 del 02/12/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI

[rmobili siti in SCAFATI(SA)

Mota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 17/06,/2025 - Ragistro Particolare 20050 Registro Generale 26274
Pubblice ufficiale LAUDISIC MONICA Repertorio 3000,/2600 del 12/06/ 2025

ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Immaobili siti in AGROPOLI(SA)

SOGCETTO VEMDITORE

Mota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Serione 2  Parlalmente recuperats efo valldato nel perieds antecedente al -/-/ 1977

Patrebbérs esere presentl annualita' non complétake efo formalita’ non validate dall'uificia. Per verificare | detbagli

richiedere lo 'stato dell'aultomazione

Nessuna formalita presente.

Data 18,/05,/2006 Ora 10:17:15
Pag. 3 - Fing

Ispezione n. T2e098 del 18/05 /2026



Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegato 5.7 ) Nota di trascrizione nn. 42581/35492 del 24.12.2014

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi



ke
Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio

Servizio di Pubblicits Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/05/2026 Ora 095922

Pag. 1- seque

Ispezione telematica

Richiedente L DMRND

n. T1 46599 del 19/05/ 2026

Inizio ispezione 1%/05,/20%6 09:59:06
Tassa versata £ 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale m. 42581
Registro particolare n. 35492

Presentazicme n. 38 del 24/12/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo
Descrnizione ATTO AMMINISTEATIVD
Data 28/10/2014

Pubblico ufficiale  CASTELLAMMARE DI STABIA
CASTELLAMMARE DI STABIA (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MOETE

Numero di repertorio 1971,/9990/14
Codice fiscale -

Descrizipne 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Voltura cotastale automatica MO

Atto mortis causa  Datadimorte  17/02/2010 Successione testamentaria  Si

Rinunzia o marte di un chiamato

Altri dati

Nom sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezion A, Be €

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1

Sogoett a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

Iremobilen, 1

Camune 1483 - SCAFATI {SA)
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 458
Natuna T - TERREMND

Immobilen, 2
Comune 1483 - SCAFATI (SA)
Cataste TEEREMI
Foglio 1 Particella 599
Matura T =-TEREENCF

Iemohile . 3
Comurte 1483 - SCAFATI (5A)

Catasto FABBRICATI

Stibalterna -
Comtsiatensia E22 metri quadri

Subalterno “
Consistenza 18 metri quadri



+weNtrateds:

Ufficio Provinciale di SALERNO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 19/05/2026 Ora 095922

Pag. 2 - seque

Ispezione telematica

Richiedente L DMRND

n. T1 46599 del 19/05/ 2026

Inizio ispezione 1%/05,/20%6 09:59:06
Tassa versata £ 4,00

Mota di trascrizione

Registro generale m. 42581
Reqistro particelare n. 35492 Presentazione . 38 del 24/12/2014
Serione urbana Foglio 1 Particella 100 Subalterno z
Matura 04 - FABBRICATT, LOCALL Cionsistenza -
SPFORETIVI CON FINI DI LUCRG
Iremobile n. 4
Comurne [483 - SCATATI {SA)
Cataste FABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 1 Particella 100 Subalterno 3
Matuna Ad - ARITAZIONE DI TIFD Comsistenza 4,0 wani
POPOLARE
Iremobilen. &
Conturte 1483 - SCATATI (5A)
LCatasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglic 1 Particella 100 Subalterno 4
Watura Ad - ABITAZIONE DI TIFO Comsistanza 3.5 vani
POPOLARE
Immobilen. &
Comure [453 - SCAFATI [SA)
Catasto TERREHMI
Foglio 1 Larticella G073 Subaltarmo -
Meatura T-TEEREMD Consistenza il metri qua-dri
Iremobilen. 7
Canurte 1483 - SCAFATI (SA)
Catastae TEEREMI
Foglic 1 Particella G086 Subalterno -
MNatura T - TEREEM(¥ Consistensa 12 metri guadr
Immobilen. B
Comtuee [483 - SCAFATI[SA)
Cataste TEEEEMI
Foglio 1 Particella 492 Subalterno =
Matura T -TERREMD Consistenso S0 metri |:|u=1-|:|ri
Immobilen, 2
Comuirte 1487 - SCATATI {5A)
Carasta TERREHMI
Foglic 1 Particella 401 Subalterno -
Natura T - TERRENO Comsistenzi 548 metri quadri
Immobile n. 10
Comrueme [453 - SCAFATI [SA)
Cataste TEEREMI
Foglic 1 Particaila 401 Subaltamo -
Natura T -TERREND Consistenza 592 metri quadri
Immobile . 11
Comure A0 - AGROPOLI (SA)
Cataste TEEREMI
Faglic 7 Particella 503 Subalterno :
Matura T - TERRENO Consistenza 5 metri quadri



== : '
= iy { Ispezione ipotecaria
R ntr ate
Utficio Provinciale di Sﬁ.LE]'{HE} Terril'c'rin Data 19/05/2026 Ora 09:59:22

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3-Fine

Ispezione telematica
n. T1 46599 del 1905/ 1026

Inizio ispezione 1%/05,/20%6 09:59:06
Richiedente LDNEND Tassa versata € 4,00

Mota di trascrizione

Registro generale m. 42581
Registro particolare n. 35492 Presentazione m 38 del 24/12/2014
Immobflen, 12

Commure ADD] - AGROPOLI (54)

LCatasta TERRERI

Faglio 7 Particella 504 Subalterno -

Natuna T - TERREND Consistenza & metri quadri
Immoebilen. 13

Comure AD91 - AGROPOL] (54)

Cutasta TEREENI

Foglio 7 Particella 505 Subalterno

Matunaz T - TERREND Comslstensad 45 metri qu.-.1d.-'i

Sezione C - Soggetti
Sogaetto e 1
Cagnmne

A favore
it qualitet di FAVORE
Mzta il i
Sesse M Codice hscate
eqoziare fi. 1 Per il diritte di PROPRIETA'

Relativamente ol urnitd n
Perla quotadi 11

Contro
Soggetton. 1 Ingualitd df CONTRD
Cognome VERDING HNome -

Nata il
Seszo F
Relativamente all urita negoziate n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlzguotadi 1/1

Sezione D - Ultermrl 1r1fnrmazmm

Alrri aspetti che si ritiene utn'u |r|d|-:'¢m ai fimi -:1'9.!&1 ,I:I'H-I.“Ei'l'nurllﬂmblllhffﬁ

IN RELAZIONE AGLI EREDI 51 COMUNICA CHE, DAL N.T AL N3 FIGLI M.B. A PEESENTE S0STITUISCE ED
INTEGRALA PRECEDENTE DENUNZIA N. 140/ 9990 PER DEVOLUZIONE TESTAMENTARIA PER NOTAR
STEFANO CAMPANELLA DEL 30/12/2013 REGISTRATO A EBOLI IL 31,/12/2013 AL N_ 7898,



Allegato 5

“Visure Catastali e ipotecarie”

Allegato 5.8 ) Dichiarazione di successione n. 1971 volume
9990 del 28.10.2014

dng. Orfoade Londemiz
Corse Finoea Enenpele I edy, 142
N0 d « Novera Infermre (543
Fedefowx: 0080 G 32915 pell - J20.TLTFLE
Emeall) arlpdolanceaio @ fibere dr - PEC.; ovignde krudambedbond g o



-f gl?;:l, ;ladta g? Ispezione lpotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Daka 10/08,/ 2006 Ora 09:55:11
Utficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immaobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T46599 del 1%/05/2026
per titolo telematico
Richiedente LDWNREMD

Nota di Trascrizione - Titolp telematico

Registro generale 42581
Registro Particolare 35492 Data di presentazione 24/12/2014

Documento composto da 5 pagine

Firmatario
ArubaPEC S.p.A. (serialnumber ArubaPEC 5.p.A. NG CA 3)
IT

Organizzazione CAPORASO
Firmataric RAFFAELLA
Scadenza 27/02/2015
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CERTIFICATO O ESEGUITA DICHIARAZIUNE
E O PAGAMENTD D'IMPOSTA

PR . 1 DI 5
DIREETOHME PROVINCIALE II DI HMAPOLI - UFF. TERRIT. CASTELLRMMRREE DT STABRTA |

A richiesia == O'UFFICIO
ed agli effetl dell'art. 48 del D. Lgs. 31 oftobre 1990, n. 346, in materia di succassioni e dell'art. 65 del D.P.R. 26 aprile
1986, n. 131, in materia di registro; visio il predetto D.P. R, 26 aprile 1986, n. 131;

Il sottoscrtto cerifica

CHE COM LA DICEIARAREIOHE DI STCCESEICHE DI

FEESERTATA IL F8/10/2014 E REGISTEATA AL MWUM, 1371 VOLUME 9330,
S0HG ETATI DICETARANTI ¥ SESOENTI CESPITI EREDITRRT
[(VALORT IMZOMIBILI ESPRESST IN EURO) -
1) IMMOBRILE
FRCPRTETA™ PER UN VALDEE DI 7.000,00
TEEREND SITO IN BOSCOTRECRSE (MA)
VIA ARGANO LOC, CARMPAHARIELLO
CERSITO AL W.2.7T. i FOGLIO 0006 PART. O0LLD
EUFERFICIE Mg Z310,003
DEVOLUZIONE -
a e B
WATD A I—
2] IMMORILE
FROFRIETA™ FER UH VRALORE DI 2.500,00
TERRENG SITO IM SCRAFATI (SA)
CENSITO AL N.C.T. . PFOELIO 00ODL BAERT. OD4EB
EUFERFICIE Mg 822,000
DEVOLOZIONE !
1/ 1 &
KATO A ——
3] ITMMGRILE
FROPATETA™ PER UHN VALORE DI 50,00
TERBEND SITO IN ECARFATI (SR
CERSITO AL W.C.T. ., TFOSLIO 0001 PART. 00509
SUFERFICIE M 18,000
DEVOLUZ IONE :
14 1 A&
KT A —
4] TMMORILE
FROFRIETA™ FERE UN VALDRE DI 16€, 300,00
LOCALE FER ESERCIZIO SPORTIVD SITO IN SCAFATI ([(SA)
CENSITO AL W.C.E.U., FOGLID 0001 FAET. 00100 SO0E.002

DEVOLUZ EOHE ;
1/ 1 &
WATO A —_—
£) IMMOBILE
FROFRIETA™ FERE UM VALORE DI 313.BS50.00
ABLTAZICHE FOPFOLAFE SITO IN SCRAFATI ([SA)

- BEGUE -
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CERTIFICATO DI ESEGUITA DICHIARAZIUNE
E O PAGAMENTO D'IMPOSTA

PR . £ DI 5
DIREETOHME PROVINCIALE II DI HMAPOLI - UFF. TERRIT. CASTELIRMMARRE DI STABRTA |
A richlesla == O'OFFLCIO

SEGUE DA PARGTMA PRECEDENTE

STERADA VICIHALE MATROME
CEMSITO AL N.C.E.0., FOGLIO 0001 PART. 00100 SUB.003
VANI 4,0
DEVOLUZ LOME -
1/ 1 &
NATO A ]
£) TMMOBILE
FROPRIETA® PER UN VALORE DI 29.650,00
ABITAZIONE POPOLARE SITC IN SCAFATI [SA)
STEADA VICTHALE MATROME
CENSITO AL N.C.E_U., FOGLIO 000L DART. 00100 SUB. 004
VANI 3.5
DEVCLUZ TOME :
1714
WATD A N
7) IMMOBILE
PROPRTETA® PER UM VALOBE BI 100,00
TERREND SITO IN SCAFATI (EA)
CENSITO AL N.C.T. ., FOGLIO 000L PART. 00603
SUFERFICIE MQ 30,000
DEVOLUZ IOME :
1/ 1A
HATO A ]
8) TMMOBILE
PROPRIETA® PEE UM VALOBE DI 100,00
TERREND BITO IN SCAFATI (SA)
CERSITO AL N.C.T. , FOGLIO 0001 PART. 00606
SUFERFICIE Mg 32,000
BEVOLUE IONE :
1/ 1A
HATO A ]
8) IMMOBILE
FROPRIETA® FER UN VALORE DI 150,00
TERREND SITO IN SCAFATI (SA)
CERSITO AL N.C.T. , FOGLIO 0001 PART. 00482
SUPERFICIE MO 50,000
BEVELUE TOME :
1/ 1 &
BATD A ]

10) IMMOBILE
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CERTIFICATO DI ESEGUITA DICHIARAZIUNE
E O PAGAMENTO D'IMPOSTA

PR . 3 DI 5
DIREETOHME PROVINCIALE II DI HMAPOLI - UFF. TERRIT. CASTELIRMMARRE DI STABTR |
A richlesla == O'OFFLCIO

SEGUE DA PARGTMA PRECEDENTE

PROPRIETA™ PEE UN VALORE DI 10.000,00
TERBEHD SITO IN SCAFPATI (3A)

CENEITO AL N.C.T o POGLIG QQ0L PAET. 00401
SUPERFICIE MO 548,000
DEVOLUZIONE :
1/ 1 &
HATO A —

11) IMMOBILE
FROFRIETA™ PER UH VALORE DI 11.0003,00
TERREHG SITO IN SCAPATI (&A)

CENSITO AL N.C.T. . FOGLIO 000L PABY. OD4930
EUFERFICIE MO 5%2 000
DEVOLUZ LOHE :
1/ 1 A&
NATO A —

Ld) IMMOBILE
FROPAIETA® PER UMW VALORE DI 12.500.00
TERAEHD SITO IN BOSCOTRECASE (MA)

CENSITO AL N.C.T. , FOGLIO DOOG PART. 00682
SUFERFICIE MD 4277,000
DEVOLUE [OMNE ;
1/ 1A
HATO A |

13) IMMOBILE
FROPRIETA™ PEE UH VALORE DI E.150.00
TERRENWD SITO IN BOSCOTRECASE (MA)
CERSITO AL N.C.T. , FOGLIO 0006 PART. (06H3
SUFERTICIE HA L Mg =533, 00
DEVOLLUE DONE :
1/ 1 &
MATO A —
14) TMMOBILE
FROPRIETA" FER UN VALORE DI 500,00
TERREND SITOC IN BOSCOTRECASE (MA)
CERFITO AL H.C.T , FOGLIO 0006 PRRT. G007ve

DEVOLLUE DOME ;
1/ 1 &

BATD A ]

1%) IMMOBILE
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CERTIFICATO DI ESEGUITA DICHIARAZIONE
E i PAGAMENTO D'IMPOSTA
PAG. 4 DI 5

DIREETOHME PROVINCIALE II DI HMAPOLI - UFF. TERRIT. CASTELIRMMARRE DI STABTR |
A richlesla == O'OFFLCIO

SEGUE DA PARGTMA PRECEDENTE

FROPAIETA™ PER UN VALOBE DI 25,00
TERBEHD SITO IN RGROFOLI [34R)

CENEITO AL N.C.T o POGLIG Q007 PAET. 00503
SUPERFICIE M 5, DK
DEVOLUZIONE :
1/ 1 A
HATO A —

16) IMMOBILE
FROFRIETA™ PER UH VALORE DI 215,00
TERREHO SITO IN AGROPOLI [SA)

CENEITO AL W.€.T. . FOGLIO 0Q0T BARY. 00504
SUFERFICIE MG 5,000
DEVOLUZIOME :

1/ 1 A

HATD A

17 IMMOBILE

FROPAIETA® PER UM VALORE DI 2150, 00
TERAEHD S5ITO IN RGROFOLI |[SA)

CENSITO AL H.C.T. . FOGLIO Q00T BREY. 00505
SUFERFICIE Mg 45, 000
DEVOLUE IGHE :

1f 1 &

HAETD &
18) CRERITO, CEMSD O REMDITA PER UM VALORE DI 13,425, 08
DEVOLUZIONE :
1/ 3 n
KATD A —

1f 3 &
HATA A
1f 3 A
MATA A

CERTIFICA ALTEESI" CHX I BENI ELENCATI DEL SUDDETTS S0RD DEVOLUTI
FER DISFOSTO DI TESTAMENTO

ULTERIORI I[WNFORMAELIONI :
IH BELAZIONE AGLI EREDI 5I COMUMICR CHE,
DAL M.1 AL M.3 FIGLT
H.B. A PRESENTE SOSTITUISCE ED INTEGRALA FRECEDZNTE DENUNIIA W, 140/
9590 FER DEVOLUZIONE TESTAMENTARIA FER MOTAR STEFAMO CAMFANELLR

= BEGUE -

RO0.240 MECC[ Tasse)
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CERTIFICATO DI ESEGUITA DICHIARAZIDNE
E O PAGAMENTD D'IMPOSTA

PAMZ. S DI 5
DIREZIONE BPROVINCIALE II DI NMAPOLI - UFF. TERRIT. CASTELLAMMARE BT STABIA |
A richissla == O'OFFLCIO

SEGUE DA PARGTMA PRECEDENTE

DEL 30/12/2013 REGISTRATO A EBROLI IL 31/12/2013 AL H. TESE.

CERTIFICA INOLTRE CHE LA RELATIVA IMPOSTA 1IN EURD E.TE8, 00
E' STATA PRGATA CON:
YERSAMENTG IH AOTOLIQUIDREIOHE LEL Q1/02/2011 EURD 429 48
VERSAMENTO IN ACTOLIQUIDAZIONE BEL 18/0&6/2014 EURG 16. 981,09
VERSAMENTO IN AUTOLICUIDAZIONE LEL 19/10/2014 EURD @, 00
BATA IL RESPONSARILE DEL PROCEDIMENTO

05/12/2014 [Eirmato digitalmente)




Allegato 6

“Certificazione notarile”

dng. Orfoade Londemiz
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N0 d « Novera Infermre (543
Fedefowx: 0080 G 32915 pell - J20.TLTFLE

Email: arfpmdotandeiomibere i - P52 orfgnis ksidambosbordings



| CERTIFICAZICNE NOTARITE SCSTITUTIVA DEL CERTTFICKIT IFICKATRSTRIE, AL SENSI

DELIA LECCE W.302/1098 TN ESMEIONE AL BOLLO TH QURNTC ATTO “HECEGEARTO B

| ANZIQPIE” AD TN PROCEDIMEBNIC SOGGETTD A CONTRIBUTD UNIFICATO (ART. 18 OFR

115/2002}

| Oggetio:

| Figrersmento tIascritio 41 2301202028 al ny 44237 di fomalifa

Elenso immohilic

| = BT Feglic 1| particella 452 somin.ircic ol.2 mg 50 R 2 05 63 BA € 0,56,

= HOT Foglio 1 particalla 599 semin.irris o1 7 me 18 BD @ 0,71 RA € 0,05

| = FET Foglio 1 pactioslla 603 sanin,irrig cl.2mg 31 FD € 0,5 RA € 0,50,

TaOH ALTHORITY 3070 Soiat 5728

gemin.irrig ol 2 mg 32 KD E 0,93 A E 0,40,

e ot e T e T e e s L S kB

Ak

-Atro per cavas 4l morte Cartificats db Socopoaiors btestamontarias (Teata-—

| mento atto Mot Canpsnella Stefano del 17/02/2000 vep,245T0) UIficko dol Pe-

_ gistre & Castellsmmare o) Stabis del 26/10/200 rep, 197175950 = brasceittn
| presse L'hoEnris del Terriborio—Sarvizio oi Pubdlicies Ismohiliape i Sa-

lerno 1 2471272004 al n. 3849 o fomelits 2 Exvece: G -

KL HAZIOMALE DEL HOTARIATO{BUALIFIED CERTFICA

| praeca, contro: [N B ravs 2 Torre enrunziata il 03/D4/1331 e dece-

| dhska AF 1740252000 par 4 dirteediodi 171 A proprieta.

: Fimmio Diac MHCGOLE ﬂﬁccnmmm




HTE K e Tacitg Jb e s Craserlth ! & 1 1y S30bt O EOE—
malitd

L =] = pajid | gL i w3zl 3 Dakk, Varcesio G
=1 1 L0 Mo a Ly ST 1) Bl Al L) Ten, E1R0IT E C
presse 1'Agenzis del Terriporio- iz i Piddhlscs s Liare i - Sa-

LICHIAFAZICIME DRI WUTAID

eriteo Dott. Kicoold Tiesws, Wobmie in Perxgisa, ssminatl § deo-

.1.-'1 di prepristh; & che 5 butko il 297122024 =nno likmri o pesl, oferd,

o 11 & Li di quals) S i natuza, o
Iz iscrizionl lpotecarie @ p agi L&t ettt dooumen =1 i
T i erione delle seopentl formalics

~Ipoteca qiudiziale n. 5489 del 14/11/2018 favome: Banca di Credito Coope-

SLAVG 0L SCalats 8 Latarld n B=0e 3 Seafatl CF WA252EEURSS (RICHIE

RTFICATEN ATHORIMTY 3045 Seriaks 575

CliALIFIED

TIECOD Emassn Dt COMSIILNG MAZITRALE DEL MOTARIETE
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Cheudie legale Pasca Via Lancrmare Triesktes, 26 Salemn) oontm: --
T - - o000, 00 csitale 2352 70T, 13
derivante da decreto inglantiwe emesso da Trilbunale di Torre Arevmelata 11
2B AHE rep 101,
| ~Rignorsmmento dmmcbdlisce n, 44237 del 23/02/2004 Eavore: DOC NHpls 2010-2 s:l
FE0E 1N Jenegilane ofdsd i) L6 [FiohiederyrentGatesl grl ¥ Aare Fabio Fo-
| ring Centro Direcionale Teals GOB Hapali) o _.';.ﬂ.l.-:] [}
Bosporsa e 11 _ Bubbldics ufficiale; [BEF Trimnsls di Boosrs Infe-
| riore dal O2/12/2024 rep G215,
(Le dmcriziond & trascririon pregiodi ziemmli sono state riportate fece) -
 menta cogi Come iScTitie @ trascritie)
| Perugia, 100002025

(Dot . Blicwenles Tomeees, Merksic

B ALTHORITY 3040 Soiatt 5755

Fimmio Diac NHCSOLD TIRCCD Emesso Dial COMNSIZLID MAZOMALE DEL H':l'l'!qFI!-'l'l:l ClALIFIEED CERTFICA
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Allegato 7

“Aito di pienoramento e Nota di trascrizione”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi
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AVY, FIJF-,E[D FORIND
via Moma . 58 - 34014 — Mocers Tnberfone {54
el o Eax 61/5170543

E mail Lfarino@ayvoratinocera-pecit i mm'ﬂ‘ALE
TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE

ATTO DI PIGNORAMENTO [IMMOBILIARE
Per la BOC NP'LS 2018-2 S.ILL Socleth a responsabilith limitata con sodo wnice costituita af
sensi dell’articolo 3 della Tegge 130/99 iecritta in data 11-12-2008 nell’alence delle societa
veicoln tenuto dalla Banca dMtalia n. 335321 con Sede legale in Via Vittorio Alfied, 1 -
Cenegliana (TV) - Capitale sociale Buro 10000 iscrizione al Registro dells Imprese di Treviso-
Belluno e Codice Fiscale n. (4970410264 (di seguite la “Mandane™) e per essa la mandataria
doValue 5.p.A. (denominazione assunts da doBank 2.p.A. come deliberato dall’ Assemblea
Straordinaria con verbale del dott. Salvatore Mariconda, Motaio in Roma, in data 5 mareza 2079
1. 14541 di Repertorio e n. 10098 di Raccolta - iscritto pressa il Regletro imprese di Verona in
data 2502019 com protocolle di deposito n, 627332019 del 24/06/2019 come da
provvediments autorizrative della Banca Centrale Europea del 21 givgno 2019) societh di
diritto italiano, con sede legale in Verona, Viale dell'Agricoltura 7, capitale sociale Euro
AT2B0.00L00 nteramente verszio, iscrizione al Registro delle Imprese di Vercma e codice
fiscale 00330840239, p. IVA (2659940239, in forza di procura speciale per Notsio Giorgio
Pertegato in Pordenone, rep. 301902 race, 34010, registrate a Pordenone il 10406/2017 al n, 7880
serie 1, appresentata e difesa dall’ Avv. Fabic Forine (C. F. FRNIFBABITO1G230A e P iva
(M9BATLE52), in wirth di procura generale alle HH per ats Motaio Carlo Pennazzi Catalani in
Velletrl del 12122023, rep. 79348 tace, 29926, il quale dichiara di voler ricevere e
comunicazioni e netificazioni inerentl al presente procedimento alindirizze di posta
elettronica certificata: Eforinodavvocatinocera-pecit @ al o Al fax 081,/5179%43, con studic
legale in Nocera Inferiore alla via Romn n. 58
Premess

- che la Banca Di Credito Cooperativa T Scafati E Cetara S,CRL. & creditrice, m forza del
decrets ingiuntivo n. 107,2016 immediatamente esecutivo emesso dal Tribunale di Torre
Annunziata in data 28.01.2016, depositato il suocessivo 29012006, notficato in data 16.02.2016
e munito di formula ceecutiva In dn[:a 23.05.2016, el procedimento recante n. R.G. 6562/2015
e confermato con sentenza n. 2196/2018 del Tribunale di Torre Annunziata nel relative giudizio

di opposizione recante n. RG. 22312016, nei confronti del Sign- nata il

_ ed ivi residente alla wvia Canglani n. 211 CF.

| N - <5<
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AVV. FARIOD FORIND
win Rosma i 58 - BI011 — Mocers Infesbore (54
tal o fax OR1/G179543
Email f farinaMivvacabinocera-pacit

- € 344.495,14 per capitale;
- € 67, 228,17 per inferessi convenzionali come liquidati in decreto (al tasso del 9770 % dal
272,12 2008);
cosi per la complessiva somma di € 41072331 oltre interessi siceessivi, al fasso legale, dal
dovutn sine af seddisfo;
- che il suddetto importo & caleolaio al netto del recupero medio bampore effettuato all’asite del
parziale soddisfo del credito dervante da riparto in altra procedura esecativa immohiliare;
-che la Banea DN Credite Cooperativo D Scafati E Cetara 5.C.E.L. &, altresi, creditrice, in forza
della richiamata senkbenza n. 21962018 del Tribunale di Torre Annunzizta resa nel giudizio
recante n. R.G. 22312006, o cui & stata apposta la formula esecutiva in data 05112015 e
notificata il (3.12.2018, della scrmma di € 10.000,00 per spese di gludizio come ligquidate in
ERTRETER;
- che il debitore ingiunto non ha provveduto al pagamento delle somme ancora dovute;
altresi premesso
- che la BCC NPLS 2018-2 S.cl. in data 7 dicembre 2008 ha concluso con:
BCC del Picens, Bitren per lo Soiluppo della Cooperazione di Credito S.p.A., BCC Favenrate, Farlivese
¢ fimalese Soc, coop., Banca di Credito Cooperation gell’Umibrin, Terre Etrusche e di Marewma Credito
Cooperative 5.C., Bauca di Credito Cooperativo dell'Oglio ¢ del Serin, Jecres Banca Fnpresa Sp A, Bee
Adta Toscema, Bance di Credito Covperativo def Monastier ¢ del Sile, Baca o Filottrena 5.C., Banca &
Credito Cooperalivg di Alba, Langhe, Ragro & 38 Camavess, Banea di Anrona ¢ Ealeonara Maritiimg
Credite Cooperativo, Bee i Castiglione Messer Raimonds e Pignella, Boo i Sen Michele di
Caltarissetta ¢ Pietroperzia, Cossa Rursle ed Artigiona di Binasco Credito Cooperative S.C., Be di
Vinezia, Fedovs ¢ Rovigs - Banea Awmia 8.C, Credite Cooperaltvo di Carauaggio Adds & Cremasen -
Casaa Rurale, Bancs Valdichiane di Credito Cooperative di Chiusi e Montepulctane, Banea Di Credito
Comperative “G. Toniolo® DN Sam Catalds, Centroddarca Bamce Credifs Cooperative di Trevise e
Vemezia, Bavtoa 3 Crediio Cooperative di Recenati ¢ Colwrurann, Banen 6 Credits Cooperation di Busto
Gavolfo e Bugugginte, Bance Versilia Lunigiana ¢ Garfaghana - Credito Cooperativg, Cassa Rurule -
Barca di Credits Cooperativo df Treviglia, Banca df Credito Cooperation di Brianan & Laghi, Banca di
Credito Cooperativo dei Commni Cllertani, Cossa Rurale ad Avtigiana di Cantis Banca di Credito
Cooperativn, RBimas di Cradite Cooperative i Pachine - Socfetd Cooperaiiva, Banca di Credite
Cooperativo del Metauro - Societd Cooperativa, Baonca di Credito Cooperative di Pergola - Societi
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AVV.FABIO FORING
vie Ramna n. 38 - 84004 - Mocery [nfesdors (94)
tel. & o 0F 15170643 g
E mail £ forinadavencalnmceri-paeit

Cooperatioa, Banwa di Cridite Couperativo def Colli Afbani, Credits Cooperntivo Mediverati -Societi
Conperativg, Brea i Credito Cooperative &f Cittanovg - Societd Cooperntiva, Emilbanca Credite
Conperating, Banea di Credito Cooperation di Scafeti e Cetare 5.C, ViVl Banea Crodito Cooperate,
Credito Padarn Banca di Credite Cogperative Sectets Cooperntivs, Banca del Valdarmo - Credito
Cooperatiop - Societd Cooperativa, Banca San Frascesco Cradite Cooperativo - Societd Coperativa,
Banea di Credilo Cooperativo Terra @ Lavoro - 5. Vincenzo D’ Paoki, Banca of Pesaro Credits
Cooperaltve - Spcistd Cooperativa, Banea di Credito Cooperativo 4i Ostra Vitere Soviets Cooperativg,
Credite Cooperalive di San Calogero ¢ Mulercto-BOC del Vibonese, Barca i Ripatvansone Credito
Cooperativg Sociekd Coperativa, Cassa Rurale ed Artigione di Castellang Grothe - Creditn Cooperative,
WCrmm ~Credit Covperutivn ~ Soctetd Cooperatiow, Baron ofi Credito Cooperative degli Lilivi
- Terra di Bari, Banca di Pescin = Caseina Credite Covprerative , Banoe df Credito Cosperative dells Valle
r,d"i:: Trigno, Bancn di Credito Cooperative di Fawo - Spcietd Cooperativa, Bareca di Credito Cooperativo

i Crpaccio Pavstiuim, Banca del Cilersto i Saseand & Vallo di Dianoe Detla Lucania Credito Cooperativg,

Cereatranen 1837 Cred. Covy. 5.0, Banea dif Credito Cooperative di Ostra & Movre D' Alba, Bavea di
Credito Cooperuttve di Canesa — Locowin, Batiea i Povmedllo ¢ Trevignann Romane df Credito
Coaperative, Bancn di Credito Cooperativo di Spinwazola, Baner di Credite Cooperativo di Serina
(Aweliing), Banog dif Credite Comperative df Riano, Banea & Credito Cooperative di San Maren def
Cavoti ¢ del Sunnie, BCC del Crotomese - Credito Cosperativg, Banea di Credite Cooperatév Valle Del
Tutie Socirta Cooperation, Banos Credite Cooperative di Altofonte & Caceamo - Societd Cooperabiva,
Banca di Credito Comperativo di San Bingio Platani, Banoe dif Credito Cosperative dall’ Adriatico
Teramiana, BOC Valdurno Fiorenting, Banca of Credite Cooperviivo di Osturi, Banes di Credifo
Croperaitvo di Merina df Ginosa, Banea di Crodifo Cooperative di Cembatesa, Banca di Cradito
Cooperaiive San Giuseppe di Mussomeli, Brnog di Credito Coopertion Agriventinng, Bawca i Cradito
Cooperative Bergama ¢ Valli Soc. Coop. ¢ ChisntiBonca Credity Cooperativo Soc. Coop, (e “Banche
Cedenti”), n. 73 (settantatrd) contratti di ceasione di erediti pecuniari ai sensi @ per g effelt]
degli articoli 1, 4 e 7.1 della Legge sulla Cartolarizzazione {1 “Confratti di Cessione™, il uito
come da avvise di cessione di crediti pro-soluto pubblicalo nella G, della Repubblica Ialians,
Parte seconda, Poglio delle Inserzioni n. 144 dal 13 dicembre 2018;

= in virth dei Contratii di Cessione, BCC NPLS 20182 S.l. ha acquistato mro-sdufe dalle
Baruche Cedenti, tutti i credid pecuniaci (derivemt, tra le altre cose, da finensiamenti ipotecari
efo chirogratai) che siano stati individuati nel docamento di identificazione dei crediti




AYV.FABIO FORING
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allegato al rispettivo Contratto di Cessione e che siano vantal verso debitori classificati 2
sofferenza {i “"Credii™;

- al sensi dell’articoio 7.1, comma 6, della Legge sulla Cartolarizzazione, la Mandante {anche
m nome ¢ per conto della Banca Cedente) ha reso dieponibili nella pagina weh:
hitps:/fwww.securitisation-services. com/itfeessioni/, fino alla loro estinzions, | dati indicativi
dei Credit;

-unitamente ai Crediti sono stati altvest trasferiti a BCC NPLS 2028-2 8.1, ai sensi dell'articola .'
1263 del codice civile, 1 diritti accesseri ai Credifi (ivi inclosi dirit, azioni, eccezion o facalts |I
relativi agli stesal, tra i quali | diclitl derlvant da qualsiasi polizza assicurativa sotioscritta in
relazione ai Crediti) e tutte le garanzie specifiche od i privilegi che assistono e garantiscono |

Crediti od altriment ad essi inerenti;

- per effettn delle predette cessioni, can riferimento al contenuto ed oggetio contratiuale, BOC
MNPLs 2018-2 S.r.L. & succeduta nella titolarith dei Crediti, glh di ttolarita delle Banche Cedenti,

con esclusicne di ogni e qualsivoglia impegno cd obblipo (sia esso restitutorlo efo risarcitorio, E
ivi compresi gli cbblighi restitutor nel confront di procedure giudiziali o concorsuali) insorfo,

0 che possa insorgers, in relazione ai Crediti e che trovi la sua causa in fabti dsalent! al perdodo
anteriore alla predetta pubblicazione in Gazzetta Ufficiale, impegni ed abblighi che
rimarranno in capo alla Banca Cedentes;

- In tale dreostanze BOC NPLS 2018-2 S.rl. aveva costituito sue procurstore Ttalfondiario
S5.p.A. (ora "doNext S.p.A." a seguito di verbale a rogito del Notaic Salvatore Madconda di =
Roma in data 20 dicembre 2021 repertorio n, 18387/12230, registrato ad Albana Laziale il giorna

21 dicembre 2021 al n. 24755 serie 1T), sodetd con Unico Soclo, sogpetta a direzione e
coordinamente di doValue Sp.A. (gid doBank S.p.A), iscritta al n32447 dell'Albo degli
Intermediari Finanziari ex art.106 T.ILB,, capitale sociake euro 4,000,000 i.v., con sede in Roma

(RM). Lungotevere Flaminio N. 18 codice fiscale & numere di iscrizione al Registro delle
Imprese di Roma 00399750587, partita (va (0880671003, in forza di procura rilasdata dal Legale
Rappresentante in forza di atlo sutenticato in data 12 dicembre 2018 n, 300215 di rep. Not
Giorgio Pertegato di Pordenone e registrata a Pordenone in data 17 dicembre 2008 al n, 17444
serie 1T - affinché provvedesse al compimento di ognd astivity, adempimento, formalits,
ritemuti necessari, utili e opportuni allo svolgimento dell'attivits di amminictrazione, gestione,

incasso e recupero ded Crediti in fitolaritd della socisth;
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- per atto di scissione parziale in data 24 dicembre 2018 n, 4531'-!.! di rep. Not. Andrea De Cresta
di Milano, Halfondiario S.p.A. ora "doNext S.p.A." & stata scisss per quanto concerne [2 sole
attivita di gestione, recupero e incasso ded crediti performing e ren performing aventi ad oggetio
Vintere portafoglio arediti in gestione alla societh scissa, in doBank S.p.A, con sede legale in
Verona, Mazzetta Monte n. 1, capitale sociale Buro 4128000000 codice fiscale & numere
d'iscrizions al Registro delle Imprese di Verona (0390840239, ora doValue S.p.A. come meglic
precisato in epigrate;

- al fine di proceder: alla gesticne ed al recupero dei Creciti, nonche di tutti 1 dirieH ad essi
associali ed inclusi, BOC NPLS 2018-2 S.rl. con atto in data 4 giugno 2019 n, 301902 di rep. ¢
n. 010 di race. Notaio Giorgio Pertegain di Pordenone, registrato a Pordenone 10 giugno 2019
alm. 7880 Serie 1T, ha conferitn procura speciale alla mandataria doBank S.p.A., ora doValue
S.p.A.; affinché, in nome e per conto di essa mandente, possa compiere tutto cits che riterra
necessario od opportunc al fme di rdsencters, liquidare /o ultetiormente cedere | Crediti, ¢
quindi compiere atti, adempimenti, attivita ¢ formalith ritenube recessarie utili e opportune
allo svolgimento dell'attivith di amministrazione, tutels, pestione, incasso ¢ recupero ded
erediti ceduti e dei diritti ad essi collegati, ivi comprese azioni fegali, psecutive a/o concorsuali
nel confrontt det debitor o di qualsiasi obbligato per essi, nonché di rinunciare parsdalmente
o totalmente ai diriti collegati, aghi atti delle procedure & alle azioni legali, ivi inclusa la facolth
di rilasciare atti di assenso a cancellazions ¢ rinuncia, totale o parziale, ad erizioni ipotecarie,
pegni, fideiussioni ed ogri altra garanzia in qualungue forma concessa originariamente
coatituita a favore della cedente;

- che tra i crediti ceduti da Banca di Credito Cooperativo di Scafati e Cetara 5.C. a BOC NFPLS
2018-2 S.rl. & campreso quello di cul al presente atio e, precisamente, quello derivante dal
decrete ingiuntivo n. 100/2016 del Tribunale di Torre Arnunziata e dalla sentenza n, 21962018
del medesimo Tribunale:

- che pertanio, in data 01.10.2024, 1a BCC NPLS 2M8-2 &.1.]. e per essa, la mandataria doValue
S.p.&., ha notificato al Sigrul:r- sopra generalizzate, un atto di precetto per
mitimargli di pagare, entro ¢ non altve giornd 10 (dieci) dalla notifica del predetto atto ed in
favore della BOC NPLS 308-2 Sxl, le seguentl somme, CUpErn :

- € 344.495,14 per capitale;

T L e e et ey el AT
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- € 6722817 per inderessl convenzicnali come liquidafi in decreto {al tasso del 9,770 % dal
22.12.2008);
- & 100,00 per spese di gludizio liquidate in sentenza n. 2196/2018;
cosi per la complessiva somma di € 421.723.31 oltre interessi succesaivi, al tesso legale, dal
dovute sino al soddisfo. Con espresso avvertimento che, in mancanza di pagamento
nell’intimato termine di giomi 19 (dec) dalla notifica del predetto atbo, si sarebbe procedut,

seng alire avviso, ad eseouzione forzata net suoi corfront:

- ¢he I'intimate nom ha provveduto al pagamento delle somme di cui al richiamato atto di
precetto; i
- che in forza del suddetio decrefo ingiuntive & stata iscritta ipoteca giudiziale in data
14.11.2018 ai nn. 436285449 presso I Apenzia delle Bntrate ~Direrione Provinciale di Salemo —
Uthicio Provinciale- Territorio- Servizio di Pubblicith Immobiliare per la complessiva somma
di € 000000, su di alcuni beni immobili di plena ed eschiiva proprietd. in ragione '
dell’intera, el Signor Milone Francesco, Tza gli aliri, Vipoteca grava anche | seguenti bend e, r .
precisamente, terreni siti in Scafati (5A) e rlpertat] in Catasto Terreni del detto Comune al
Foglio 1 part. 438 di are 8,22; foglio 1 part. 482 di 50 centiare; foghio 1 part. 599 di 18 centiare;
foghic 1 part, 603 di 32 centiare; foglio 1 part. 806 di 32 cenfiare;

- che, pertanto il creditore istante intende sottoporre a pignoramento i beni immobili oggetto
di ipoteca giudiziale di piena ed esdusiva propriets, in ragione dell’intero, del Signor Milone |
Francesco, sopra generalizzato, e precisaments, berreni siti in Scafati (SA) e diportati in |
Catasto Terreni del detto Comune al Poglio 1 part. 488 di are 8,22; foglio 1 part. 492 di 50
centisre; foglio 1 part. 599 di 18 centiare; foglio 1 part. 603 di 32 centiare; foglio 1 part. 606 di
32 cenfiare.

Per quanto innanzi, I'istante BOC NPLS 2008-2 Srl, in persona del Lrpt., e per essa la

mumdataria doValue SpA, n persona del Lept, come in atli rappresentats, difesa e
domiriliata

CHIEDE
che siano sottoposti a pignoramento i seguent] bent immebili di pisna ed eaclusiva propriets,
in ragicne dell'intern, del Signor sopra generalizzato, e precisaments,
terreni sifi in Scafati (SA) e riportati in Catasto Terreni del detto Comune al Poglio 1 pat.




—ﬂ%

AVV.FABIO FORINO

via Romad n 56 - B804 - Nocera Inferiose (54)
fel, @ fax 0E15 179643
E mail fforinoaayvvecatinecera-pe, it

458 di are §,22; foglio 1 part. 492 di 50 centiare; foglio 1 parl. 599 di
€03 di 32 centiare; Foglio 1 park. 606 di 32 centiare.

MWocera Inferiore, 2517 20024

Tante premesso, 10 sottoscritto Ufficiale Giudiziado, a richiesta come in 1'ft
HOSOTTOPOSTO A PICNORAMEMNTO

nei conteonti del Signor [ R -

resicderte alla via Cangianin, 211 1'_I seouenti beni immobili, di sua

piena ed esclusiva proprieta, in ragione dell'inters, e precisamente, terrend siti in Scafati (SA)

€ riportali in Catasto Terreni del detto Comune al Foglio 1 part. 488 di are 8,22; foglio 1 part.

492 di 50 centiare; foglio 1 part. 599 di 18 centiare; foglio 1 part. 603 di 31 centiare; foglio 1

part, 606 di 32 cenbare;

com tutti i frutti, accessori, pertinenre ed accessioni.

i HO INVITATO .
1] debitore ad effetluare presso la Cancelleria del Giudice dell Esecuziones |a dichiarazione di
residenza o l'elezione di domicilio in uno del Comuni del circondario in cut ha sede il Giudice
competente per 'esecuzione ovvero quello presso il Tribunale di Nocera Inferiore, ovvero ad
indicare un imdirizzo di posta elettronica certificata (PEC) o un domiecilio digitale dove ricevere
notificazion! ¢ communicazioni utficiall, con l'avvertimento che, In mancanza, © in caso di
irreperibilita presso la residenza dichiarata o il domicilic eletto, le successive notifiche o
comunicaziont a lu direHs caranno etfetuake Pr&s0 la Cancellena dello stesso Gindics

HO AYVERTITD

| il debitore che, ai sensi dell'art. 495 c.p.c, pud chiedere di sostituire alle cose [ ai credit
pignorati una somma di denaro pari all'importo dowvuto al creditore pignorante ¢ ai creditori
intervenuts, comprensive di capitale, degh interessi ¢ delle spese oltre alle spese di esecuzione,
sempre che, 3 pena di inammiagibilith, 2ia da lui depositata in Cancelleria, prima che sia
disposta la vendita o I'assegnazione a norma degh art. 530, 522, £ 56% c.puc, la reélativa istanza
unitamente ad una somma pon inferiore ad un sesto dell' importe del credito per cuj e stato

| esepuito il pignoramento e dei creditl dei creditor] intervenuti indicatl nei rispettivi atti di

1 infervenio. dedot | versamend effettuat di cul deve pasere data prova dowruimentale.



AVYV. FABIO FORIND
vin Ruma n. 53 - 84014 — Nocem Infedore [SA)
tel. e fax (1S 1 T965

E madl F.forinaosss vvia e ra-grecil

HO AVVERTITO
il debitore, atteesi, che - a norma dell’articole €15, secondo commia, terso periodo, Cp.c
l'n;*_'-::l osizicne @ inammissibile se £ proposta dopo che © stata Lfi-.'pr'-:-'t_:. la vendifa o
I'aszegnazione a norma degli articoli 530, 552 e 569, salvo che sia fondata su fatti sopravvenuti
cvvern che l'opponente dimostr di non aver potuto Flrr_:}'.-;lrl._[ tempestivamenie per caus=a a lui
[HINT E||E| babrile.

HO INGIUNTO
Cangiani n. 217 € .I'_ di astenersi da qualungue atto diretto a sottraree

alla garanzia del credite per cui si procede gli inmobili sopra descritti ed i frutti di essiges

F

essendo lo stesso, con la nofificazione del presente atto, stato nominato custode con tuttisgs

cbblighi di legge. " =

HO NOTIFICATO -

a richiesta dell’Avv. Fabio Forino, quale Difensore di BCC NPLS 2018-2 S.r.l. e per essa la

mandataria doValue SpA, I presente atto al HEHL'-I— CE

spedizione di copia, conforme all'originale, in plice raccomandata A/R dall’Ufficio Postale di
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«sw.nNtratesss Nota di trascrizione

Direziene Provinciale di  SALERNO Registro generale n. 54167

Ufficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 44237

Servizto di Pubbliciud Immobiliare Presentazione n. 7 del 33;"12;" 2024
Pag.1-segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione Totale E 2049,D0
fmpasta ipotecaria £ 200,00 Imposta i balle [ 59.00
Taasa dotecaria £ 40,00 Sl amerinsranve -

Eseguita la formalita,

RirevatafPraspetto di cassan. 45188
Protocollo di richiesta 54 1558071 del 2024

Il Conservatore
Sastinuto gerente DI LIETO VITTORIO

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZLARTD
02,12 Ho24 Wumero di repertorio . 5215

Data
Pubblicouffictale  UNEP TRIBUNALE MOCERA INFERIORE  Codice fiscale 800 327 60656
Sede MOCERA INFERIORE (SA)

Dati relativi alla comvenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descriziane 726 YERBALE Di FIGHNGEAMERNTD [BMMOBLLI
Valtura catastale metoneatica Ly

Altri dati

Sona presenti nells sezione I parti libere relative a
Richiedente

Coce P—
fedirizzo CEMTED DIREZICMALE IS0LA Gf & - NAFOL

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Sagqgetti a favore 1 Soggetticontre 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

fmmoabilen. 1
Comune [483 - SCAFATE {3A)
Cafasto TERRENI



i .-
T,

(Ten? rf;?

_«-runtrate = Nota di trascrizione
Direzione Provinciale di  SALERNO Hagmgq;gfnfndf,h 54167
Lifficio provinciale - Territorio Registro particolare n. 44237
serviziodi Pubblicitd Immobiliare Presentazione n. 7 del 23;'"] 2/ 2024
Pag. 2 - Fina

Foglio L Fardcella 4E8 Subalterma 3

Natura T - TERREHO Comnsistenaa {8 are 2 centiare
Immobite n. 2

Conmiane (483 - SCAFATI{SA)

Catasdo TERERENMI

Foglio 1 Particella 4632 Sabalterma -

Matura T - TERREND Consistemza 5 centigre
Immabilen, 3

Coumine [483 - SCAFATI{SA)

Calasip TERRENI

Foglio 1 Tarticella 58K) Subalterma z

Natura T = TERREND Comsistenza 18 centiane
Immokile n. 4

Coumung [483 - SCAFATI {SA)

Carastn TEERKEMNI

Foglio 1 Farficetla &3 Subaltermo -

MNatura T - TERREHO Comnsistenaa 32 centiare
Immobile . 5

Commune 1483 - SCAFATI{SA)

Calasde TEREEMI

Foglio 1 Porticella EO6 Subalterma -

Matura T - TERREND Consistemza 32 centigre

Sezione C - Soggetti
A favore

Sogpetton. 1 In qualits di FAVORE
Dereminazione ¢ ragione sociale  BOC NPLS 2013-2 5.R.L
e CONEGLIAND (TV)
L'L"I.in'i'-.'_l'l.‘uu.i_ll:' 149704 18264
Relativamente all'wnitd negoziale n, i Per il dirittodi  PROPRIETA'
Perlaguotadi 141

Contro

SEggerTo
Cognor
Muate il
RS0
Refativamente allunitd negoziale n.
Perlaguetadi 11

1 Per il dirittoal  FROPRIETA'

Sezione D Ulteriori mﬁ::-rmaz'mm

Altri aspetti che siritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobilizre

IL PIGHORAMENT O S ESEGUE PER LA SOMMA DI EURD 421.723,31



Allegato &

“Certificato di destinazione ubanistica”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi
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- Hﬂllllllﬁ
*"'“."::.g;....”“" £15,00

R e v

4 \%'
T CITTA DI SCAFATI

ll“ll[““'!'@L ;}f { Provincia of Soferma )

MILITARE P MEDAGLIA D'ORO ALIA RESTSTENEA™
4 Sei o Fal Y

1L RESPOMSABILE DEL 4" SETTCRE

Viata 1l richlesta pecvenults-in data 05.05.2026; al protecolio n. RRILZAT dal- slgnor
in gualich 41 €10 (procedimanks ssssatlva immebillarcs R:i0: Essa. W
166,/2024%, redatta ali sennl dellark. 30 &l B.P.R. 3805012

Viard gl atci Salltufricial
CERTIFICA
# Chs le particalls catastali n.rd 488, 492, 539, 603 = 608, dal feglis 1,
rioadone in LOHA B Y3ottorons BE2 - Urbanizzate Sstors”, cosi dafinite dal

P.R.G. WVigenta pubblicate nel B.U.RC. dalla Negione Campania no. 12 dal
08 . 0668 .

La norsative par la Zona B & la segjusnta)

EOHA B - DI RECENTE EDIFICALICHE —

Comprendonn is fone: in oul glli lnsediapsnti, wsewiluppatisl nall'uslcime ciequantsmnio in
Farmé non agricels, presentans caratcerl di densitd &/0 morfolegia plottosto Ansoddl-
afacentl, =i da richiederw gensralments |l contenimento delle Wolumetris = interventl
specificd di riguallficaricaes ucbana.

Lé gopne B sl (Articolane nelle seguentl soCtorons!

= gtiitoiona 8l: zone centrall conaglidate sdtucej

— ‘mottozone Bi: zone urbanlzoate oatuee

~— sattezons B1r nuolel seml-purali;

~ sottczone Bi; zone urbanlezate di integrasicne.

In tetts le sebtofons Lle B L1 P.R.G. ml sttus pee Lobeevents edilicic diretio.

Iy tutte- le dpteoccne B, gli lotecvantl db sl wghl artt. Wos 56 dells-L.Me 1881
gofe ‘amnasal pel riapettoodelle porme della citata B, 218/%] & sucocemsive modifiche
e dntagraeiéani anche in depoge alls presantl 'ﬂmn,. pﬂr::hi sffectivamante asalatiti

j dalls congessione ad wtilisszasione del conteibdbe fipan#iaric di cul alla sitata LN
i 19781,

Rl H..IIH-—.

SOUTTGLONE BY - fone frbanipzata sature =
& destinazionl comsantits sbna)
= CEpLAEnIE|
= girage lndividuali o deposdtd in locell s pilane terps s fednte stradai
Atfirezieature & mapvigl weslald dl propelstd & pastions punbiicsp
=-gfficl pubblizds ¥

= addociaszdond politiche, sindmcall; culturslli; reliqiced od aspisgenzialiy
i = tistoranti, trattorie;, bar, lecall di rl.um.lq, gon suparflol  apscte &l

pubblies non superloel 8 my, 3007

sttivktd sptlylanali pon esdiusjone = prnrln pacore dells competente UUL -
dolle lavorarionl noclve, inquinanti, @ dosunguse Looespatibill csn ls
reridonca pef la produgions di fumi, vaparl, odarl e/o findrll

Piasza Muniiplo 84018 Scafotl (S ToLOS1 ASTHHLL
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COMUNE DI SCAFATI - Berv_E_F - D0224894 - Uscita « 1300550026 « 1212

CITTA DI SCAFATIE

i Provineia di Salerno )
"cROCE AL VALOR MILITARE E MEDAGLIA B'ORO ALLA RESISTENZA”

4° Seltore Planificazione ¢ Sviluppo del Terriierio
Servizio Gestione Stramenti Urbanistic od Editizia Pelvata

= attreizsature 4 caratters religlosc;
commetcia Al deltaglio oon auparficie di wwodits non aupecioce a 200 ‘mg. )
= EElS® 91 riontone & di speattacols codn cApienia non superiofde & S00 posEl)
- ufficy privaktl = atudl prafespiconall ooan un numsro ol dipapdant L non
superliare a I0;
alberghl & peEneloni S3hH Uh Rumeco i poatl detto non Saperiore a B
- weryirl acoiall 4l pEopEletd 6o gur.lrmﬂ Fll'|'-l-l-r'|-
— Qacage = delle asotorimessse privatoe osoche a servizio nof Sandominlals o
residenzinle nel plapl seminterzati.
tastinarionl divarss in ants in edifiel di 2gl sia documantata l'eslstenza legittims
#11a data di adorione del pisno sono ) cotssntite, don IR 8OLD saclunions di atbiviks
roductive insalabrl & nocive seaondo la vigeants normative.
E* mmmenso 11 cesblamento di destinagiops dfuso dei piani terrenl da sesidenze o depo-
Sltl A coFmersio © artiglandto 4l seaevizio, = Lo caso di assolutid necesslca & ove gli
IPARY 15 coRISAESAS Anshe amusttendo ws inccapsnta i Hl:lFﬂ‘-'r'r-_-u gytile non AUPETLOIRF &
mg. ¥ Al Cianl - esclusivi della creazione del aervizio lgleniog & dei pianil agperiorct
da residenze-a terziaric privato pravias concesslone sdillria onerosa, tranne che L o=
call eastfulti ocome garags, aotorimeses o parcheaggl al smervizio degll immémild Feai=
darzliall &l senei dAelltart.lB dellis LM, THES/67, la cul destliadichns deve conaiderarsl
aganlutamante non modlrficaplles.
Gl iptervantl mmmissibill sono 18 manatensions ordiparia; stcagrdinariae; 11 risana=
mants conservabiva, 1a rcliatputburszlons sdilizia, 8 veriazione di destinazions & la
deaclicione anche con ricopbruzione a paritd di valumg & sgperlflicl Wuelll, nel Elaspatto
del 2 comma & segg: dellarct. Th & depll'act. T& dal #.A.C..
Cli Antervantl sons sukordinatl, séconde 14 preasntl Horme, a0 autorigzazione del Sin-
daco owvaro A concespions edilizia onetosa.

Il prassnte 51 Tilsscis par gli usi consentiti dalls Lagge.

Scafati (sm), 13.05,2026

Piasza Municipio Scafati (Sé) Tel 081 8371411
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Allegato 9

“Atto di compravendita rep. 384 del 30.05.19580"

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi
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partita b - Fogiio 1, particella 180 ner sttari
$ 54,78 coi reddltd deominicala dl 1ive 268,13 &

AT B LD di lire o279V

Bl apnesss al predetto fordo la cor urisng in ragions
della path sul Fabhricals Turale poco digtasio con
relativa als in mracird a cortila, della compl@ssiva

S T il SRR S T
gurerficis catastale di @re Ttre 2 cantaa prErantot

E varsy i T [l
to, confi I8 g [agrd; s B ud con TeErrenc Q1 pLo

o,
_ : % =-I_:I L l. -.I'l.rr.r:n IJE
+avvann df aliana
ra
I‘I -ll. r.l': -:. ‘l\T _ r- .l;. Ir o i

15 B ._-..?-'-_ B ':'Er : ||',.__.:'\-'|_|_- Wbt |_"-|: s} wls g 111 S0PTh

ol P I J - d-_ ?‘_
s pinaptitn nel catasto rustico di Scafati atlia el

ks 4464, par arrelrata veltura in r*.L':-_
I+ o f et

& e TR o s
(07 Fabbricaly rucale per are 3,40 pAnkl Iedlilis
[ ieepl

; i { 4 s carvenito ad 2550 AV
Lrtimmabile di cul innansi @ pervemmit ad ess0

Francescs Casalla dalla successfons del '.'-;'.'-"‘"-

sini 41 1egoe prasso i1
golarmente presantata nel TET i-di 1egde | S50

=

competente UFficfio del Ragistroj Success inma ragolata

da testamento olografo dal 10 aprile 1538, pubblicas

= §
i

of - B 4 T | -||_|:-i Ala ]".'" =tain P:'-C'.'L' T i) :-"'_i'-C"'I' el

nareo 1940, regigtrate a Torre del Greco i1 § aprila

o W ]
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Fomde innanzi descritto & condetto in affitto calle
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trons, &8d ovast can aliena proprieti & ad eat con 2o=-
na oche sard yancuta a _=‘1 g distinta nel
tips 4 Frazionamento numero di protocolle 14, appro-
wats all'U.T-0. di Galerno i1 V6 Fabbraio 19ED, cha
al pressnte atte s 4114as sotto la lettary “AY; al

Foglia 1 can la particella U3 {gia 100/c) per ars

E] Alla costituila 51gmo3 _ @ ia buora

fedn accatta di atqulatara, 1s zona ci ToOTPeAD Al
uparficis di are Adiciptts & ceatiare cinquuant 1A 5 o e
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Detta sons di terrdnp confina a nere con stradona ine
P

tarpodarale, & suwl COf la Zond {npanei yvedsduta a HMars-
pa Brasmo, ad pvest con alfena proprietd e ad est cod

:"n .'I-E. EI\I ga?ﬁ E." ll.l I.H. .:.:J-' l-l-_-a .-I-I:'I I:|l E i E-I. 1- l”ta

pal gitats tipo di Fragionamento muaard di protocolla
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1) Zona 4i tarrenc dells complassiva superflicle caty
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MINISTERO DELLA GIUSTIZIA
ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE

NAPOLIL

La prescnie copra miormatica, che consta din® 22 facciate compresa la presente,
denominata varcaccio garofalo ph 9800530 384

firmata digitalmente dal sotoscritio Conservatore, con certificaio di firma digiale
nilasciato dall’enie certificatore autorizzato Arba, ¢ conforme, in bassa risoluziong,
all’onginale documento cartaceo presente in questo Archivio.

31 rlascia la copi m sensi dell’ant. 22 del D Lgs. 82/2005 ¢ degh arit. 68 ter e 113 L.
89/1913 m esenzione da bollo per gh usi consentit.

Napoli, |1/052026

Per 11 Conserviatore

Dioti ssa Anna Ferrara

BOLLETTA N° 3047
del 070572026
Curo 53,50
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Allegato 10

“Dati per valutazione immobiliare”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi



bett > Gabeitl Franchising Scatatl TeL 081 1828 184

H A l C.50 Mazionale 143 Bs018 Fan DEIHGIREGEE
PRAMCRE Ecafati {52

Terreno agricolo in Vendita € 49.000

VIA WICIMALE BOSSA, SNT, 84017, Scafatl (34A] Rifesimanto: Cod, 1 3093616

2one: Ceiidrd

Superficks: 1,853 m* Disporebiita; libero

Descrizions: Il terreno agrlieslo in vendia 2 Scatatl & slivato In una posizione privileglats e offre molte
ppportunita per sfruttare il suo potenziale agricala, Ecoo ura descriziona daltagliata; Pesizionea: | tarrena si
trowa nella citté di Scafati, in wna Zona tranquilla e facllmente accessibde, La sua posizicne & ideale per chi
tesidera coltharne e gesting un appezzamento dl terreno agricolo nelle vicknanze del centro abitato...

+
ﬂll!lﬂllﬂl [T
2002 Cuasio arvuncio & viskile s

‘i mmobiliare.



m ] AthiEaty Tecnorete: FROGETTO SCAFATI SAS Tef, 081 T8 51

Coizo Hadansle 143 84018
e el =17 e Ecalai {2

Terreno agricolo in Vendita € 90.000
Wia Paglo Vi 14, BA0E, Scafatl (54

: Riterimento: 61061178
e Ceiidra

Superficks: 3.800 m?

Descrizions; Mel cuogre della localitd 0 San Petrn dl Scafatl, propontamo n vendlta un terrena agricalo di
JEOD myg. Shuato a pochi pass dal cantro abitato, guesto terrana offre Una pesizicne sirategica per chi
desidera conugare la tranguill&a della campagna con la comodita del servizi cittadini. La proprieta &

faclmente accesslbie & ban codlegaia alla rete idrica, garantendo cosl un appravviglonamento d°acqua
costante par..,

Yiat Sam Fisten :

g B rl

—
e eatan
2202025

e saynsio & vigioie sy

‘immobiliare.nt



AThiEaty Tecnpoasa: STUDID SCARRTI SAS TEL OS] 1882 1348

[l Ecatat {Sa]
Terreno agricele in Vendita €120.000
Cavalcavia Avogedro Traversa EucBce 1, B4D18, Scalali (34) Riteriments: 61123323

Zona: Cerird

Superfices; 3.200 m?

Descriziona: In una posizions tranquilla ma strateqica, ai confini con Pompel proponiamao in vendita un
ample terrena agricobo dl c.ca 3200 myg, Ideale per chi desidera investire inun'srea dal grande potenziale
produttive @ paesaggistico, I fendo s presania pianaggianta, solaggiato a di forma regolane, carattaristicha
che lo rendono perfettamante idones par diverse destinazioni agricole. Il termana & interaments recintaic
CofL..

warin B

0

gt -
nein | F
= wiri Al LiE!
_ i u-'l
L
[ ) B Co LTy ] @
22083005 CAESI0 arauncia & visioln s

{immobiliare.



Affildato Toscan - Agenzia di Scatati Tt OBT TEH BSER

-
LLE Coso Hagansle 398 4008
atoscano e

Terreno agricolo in Vendita € 170.000
Wia Spinalli, Scatatl (S4) Riferimento: 15725

2one: Ceddra

Superficks: 4.800 m? Disporebiita; libero

Descrizions: Il Terreno in VEMDITA sl frova In'Via Spinelll, nel comune & Scafatl, conflnente con le cltth di
Pomipet g Boscaraale, Si tratta di bn terrand agrcalo di 4800 m4g <on Tromta strada di 25 matri e dlteriors
accasso da Yia Passanti. La posizione & ottima, faciimente raggiungikile da diverse direzioni & conwn
amphe e comodo accesso da Wia Splnelld. Per ulterior Infermazionl, non esitare & contattarc] & recaplil
indHCatl.

202 sl sraunsia & viginie sy

‘immobiliare.nt



Affildato Toscan - Agenzia di Scatati Tt OBT TEH BSER

-
* Co'so Hagonzie 298 44018
atoscano o

Terreno agricolo in Vendita €220.000
Wia Spinelli, Scatan (54] Riferimanto: 14,25

2one: Ceddra

Superficks: 5,700 m Disporebiita; libero

Descrizions: In Via Spinell, treverss di Yia Passantl nel comuns d Scatatl, @ disponibile, In VERNDITA, un
ledte di terrena agricols d crca 5700 mg. La proprieta @ caratlarizzata da vna superficia regaolare conun
fromte siradale di circa 440 metrl & una profondita di circa 140 metr, La posizions & comoda & facllmente
accessibile, con collegament! sia da Pompet attraverso Ya WNolana, sla da Scafatl tramite Wia Passantl. Sel
umn..,,

220028 Comeln svuncis & viglle s
P
FE
‘Immeobiliare.it



Affildato FRIMM Scatati - COB CASA 51l Tel. D81 1882 023

|:'. f FH I MM Wi Gicwancd 11| B 24018
[ Ltk te = plran iy Beatati {S8]

Terreno agricele in Vendita
Via Lo Porte, 84013, Scafati (54}

Zone: Ceridrd

€ 220.000
Riterimento: 1826208

Superficie: 7000 m* Clisporibiita: libero
Proprieta Terreno: prato

Descrizione: » SCAFATE Proponiamo In vendita un terreng ad uss agricolo d circa 2000 ma ca. sito in wa
Lo Porto. Questo terranc agricolo offre mumercse potanzialita grazie alla sua ampia superficie, presenza
dell'impiants di irrigazionee predisposizione al servizio di forniture aleirica,

Tk F00 A i iy

& Cpant it EreRn ARy
F0EI0E

Chsdln arundo & yiiEile 5i;

'.i’:ﬂmnhﬂiurnjl



AThigato FRIMM Scatati - COB CASA 5rl Tel. D81 1882 023

: ' FP.,I MM EcaaﬁT;;r RN B 82015

Terreno agricele in Vendita € 70.000
Via Lo Portg, 84018, Scafati (54) Riterimento: EK-100196653

Zone: Ceridrd

Superficks: 2.200 m?
Froprieta Tareno: bosco misio, sagrumetio, castagneta da frutbs, glarding, incodia produftieo, vigneta, prato,

frutteio, pascolo

Descrizions: SCAFATE- VA LO PORTO- In vandita termano agricolo di ca2200mag, in parte recintato con
pozzo condlvisce e Tornito di enengla eletirica.
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Allegato 11

“Certificati di residenza, stato di famiglia e estratto di
matrimonio”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Finoea Enenpele I edy, 142
N0 d « Novera Infermre (543
Fedefowx: 0080 G 32915 pell - J20.TLTFLE
Emeall) arlpdolanceaio @ fibere dr - PEC.; ovignde krudambedbond g o
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: - ##: Citta’ Metropolitana di Napoli
gl Tk Terra defla Pietra Lavica
~ .

COMUNICAZIONE DI RESIDENZA STORICO

L Uthciale d° Anagrale,
visti gli atti o’ ufficio,

COMUNca che

Alto M.AS pl .4 -
ha avuto | seguenti movimenti:

Indirizzi nel Comuns:

VIA CANGIANI Nr_ 211

ViA MARRA Nr. 36

! 2008

ViA CANGIANI Nr_211
Prat, m, 197 / 2011

VIA MARRA Nr, 40
Prat. n. 220 /2013

Wis CANGIANT Nr. 211
Prat, m, 4%/ 2018

BOSCOREALE [ MA b, 23-04-2024

otz [
dzl 23-01-2008
dal 31-05-2011
dal 20-06-2013

dal 08-01-2018

Ora 130 L'UFFICIALE D1 ANAGRAFE

D Luce Robena

Rilascisto ai fini dell” acquisizione d'uMficio.
Firma autografa sostituita a mezzo stampa ai sensi delCart. 3 comma 2 D.Lgs. 3883

remay, COMUNE DI BOSCOREALE

fino al 22-01-2008

fino al 30-05-2011
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e, COMUNE DI BOSCOREALE

. - | Citta® Metropolitana di Napoli
L Yaay Terra della Pietra Lavica
= L

Ufficio Anagrafe
COMUNICAZIONE DI STATO DI FAMIGLIA
L’ Lifficiale d" Anagrafe,

visli gl athi d'ufficio,
COImAInICA

che nall'anagrafe della popolazions residente, con abitazions in VIA CANGIANI Nr, 211

& iscritta la farmiglia di |G o posta come segue:

e Y
Att N.45, p.I, 5., EW

BOSCOREALE | MA ), 23-04-2026

L UFFICIALE O ANAGRAFE
De Luea Robaris

Rilasciato al fini dell’ acguisizione d'ufficio.
Firma aulografa sostiulta a mezzo stampa al sensi dellart.d comma 2 D.Lgs. 35083
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in partenza n.
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Allegato 12

“"Documentazione inerente [ 'esistenza di eventuali contratti di
locazione registrati”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Finoea Enenpele I edy, 142
N0 d « Novera Infermre (543
Fedefowx: 0080 G 32915 pell - J20.TLTFLE
Emeall) arlpdolanceaio @ fibere dr - PEC.; ovignde krudambedbond g o



‘. " e
genzia e
«mmnNtrate s
Crezone Provinciale di Salerno
Utficia Temtonale di Fagoni

b

Ing. Orlando LAUDONIO
Pec: orlando laudomoi@ordingsa.it

OGGETTO: Verifica esistenza contratti di locazione registrati a nome di

nella procedura  esecutiva RGE. n

T66/2024 del Tribunale di Nocera Inferiore (pec. 0154307 del 2404/2026).

In riferimento all’oggetto si comunica 1'assenza di contratti di locazione o comodati

registrati a nome dell’esecutato _ per gli immaohili siti in Scafati,

censiti al N.C.T. con 1 seguenti dati: Fg. 1, particelle nn 4858, 492, 599, 603 ¢ 606,

(%) Finma su delega del Divettore Provinciale Mara Margherig Anma Mt

Il Capo Team Gestions Controlls 1*

Deborah Ruocco
Frmate digitakmenia

Agenzio dells Entrate — Direzione Provinciale di Salerno - Uficio Temtonois o Pogani
Via A Coffano n. 68 — 84016 Pagani [5a)Tel 08973042111 - Fox 04507 42387
e-mai: dpsalemo.utpopani@agercicsntrate.it



Allegato 13

“Sovrapposizione tra la mappa catastale e [ 'ortofoto”

dng. Orfoade Londemiz
Corse Firtorra Emgeele I oy, 147
N0 d « Novera Infermre (543

Tedefor; 081 W I2Q15; cell- 3207038711
Eweal arfpmialapileaiom iberp i - PEC 2 ovfpngo, bipdamiedtand SEsi






