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All' lll.mo Giudice dell’Esecuzione del
Tribunale di Campobasso
- Ufficio Esecuzioni Immobiliari -

OGGETTO: Esecuzione Immobiliare R.G.E. n°42/2025.

nei confronti di

PREMESSA E DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ NORMATIVA

Il sottoscritto geom. FRATANGELO Nicolino nato a Castellino del Biferno (CB) il 02/11/1962, con
studio Tecnico in Piazza Nicola Santangelo n.52/A — 86010 Busso (CB), iscritto all’Albo dei
Geometri della Provincia di Campobasso al N°645, nonché iscritto all’Albo C.T.U. del Tribunale di
Campobasso,

AVENDO RICEVUTO

in data 11/12/2025 (Verbale di Conferimento di incarico di stima) la nomina di Consulente Tecnico
d’Ufficio, dal Giudice dellEsecuzione del Tribunale di Campobasso dott. ROSSELLA CASILLO,
relativamente al procedimento di cui all'oggetto,

SI ATTENEVA

scrupolosamente ai quesiti e alle raccomandazioni contenuti sia nello stesso verbale di
conferimento dell'incarico, sia nelle Raccomandazioni Generali per I'attivita di esperto per la Stima
di Immobili, nonché alle disposizioni previste in generale per i C.T.U. dal Codice Civile e dal
Codice di Procedura Civile. Pertanto, la presente Relazione di Consulenza Estimativa del C.T.U. &
conforme anche alle prescrizioni di cui all’Art.173-bis disp. Att. C.P.C..

Il Tecnico incaricato C.T.U.:

Geom. Nicolino FRATANGELO
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Al sottoscritto C.T.U. viene conferito I'incarico nei seguenti termini:
-A-

Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

1) Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c.: estratto del catasto e
certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate a partire dal primo titolo anteriore al ventennio che
precede la trascrizione del pignoramento, segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei
ed evidenziando le eventuali mancanze e/o carenze, senza effettuare ulteriori ispezioni ipotecarie, salva specifica autorizzazione.

2) Acquisisca copia del titolo d’acquisto in favore del debitore oppure del suo dante causa, ove il debitore abbia acquistato il bene iure
hereditatis (se non gia risultante dalla documentazione in atti).

3) Acquisisca, sempre se non gia in atti e ove necessario:

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginali del debitore attestante lo stato patrimoniale dello stesso al momento dell’acquisto;

b) visura camerale storica ove l'intestatario del bene sia una persona giuridica.

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione notarile, ma solo ipotecaria rilasciata dalla Conservatoria predisponga sulla base
della stessa I'elenco delle trascrizioni relative alle vicende traslative del bene pignorato a partire sempre dal primo titolo anteriore al
ventennio, nonché I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi tipo ed in ordine cronologico, evidenziando
I'eventuale intervenuta estinzione o cancellazione delle stesse; diversamente alleghi alla consulenza copia della certificazione notarile
agli atti.

-B-

Identificazione e descrizione attuale dei beni

1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo accesso ai luoghi, all’'uopo indicando:

- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fabbricato o porzione di esso (appartamento, negozio, deposito box, etc.);

- i dati reali ed attuali relativi a: Comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, accesso, indicando, ove divergano da quelli
precedentemente indicati nei titoli, nel pignoramento, in catasto, e/o nella documentazione ipocatastale agli atti ex art. 567 c.p.c., le
mutazioni intervenute, previa indagine toponomastica;

- la superficie commerciale ed utile;

- la loro tipologia e natura, reale e catastale;

- tutti i riferimenti catastali attuali;

- almeno tre confini reali, previa verifica di corrispondenza con quelli catastali e con quelli indicati nel titolo di provenienza;

descriva le ulteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente eventuali pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali, anche con specifico esame in merito del titolo di
provenienza e del regolamento di condominio ove esistente (rispettando anche per le pertinenze tutti i punti di cui sopra). All'uopo
alleghi planimetrie dello stato dei luoghi ed idonea rappresentazione fotografica ed eventualmente video filmati epurati delle persone
occupanti, degli immobili pignorati e delle pertinenze.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le tutte le aree non urbane e/o non pertinenziali ad immobili urbani gli estratti di mappa, come
sopra precisato e i certificati di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.ro 380, depositandoli in
originale, ai fini della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater disp. Att. c.p.c. e dell’allegazione al decreto di trasferimento ex
art. 591 bis c.p.c..

Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, con:

- i dati catastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo titolo anteriore al ventennio emergente dalla documentazione ex
art. 567cpc;

- i dati risultanti dal titolo di provenienza del debitore come sopra acquisito, e dalle note di trascrizione per i titoli precedenti all’acquisto del
debitore, eventualmente acquisendole;

- i dati indicati nell’atto di pignoramento e nella relativa nota di trascrizione;

- i dati indicati in eventuali precedenti pignoramenti.

Ai fini di cui sopra, alleghi:

visura catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cid non solo ai fini della verifica della correttezza del
pignoramento, al tempo della sua trascrizione, ma anche al fine della individuazione di intervenute modificazioni urbanistiche nel tempo
e piu ampiamente ai fini della esatta cronistoria nel ventennio del bene dal punto di vista catastale amministrativo ed ipotecario; riferisca
in tutti i casi, altresi, in ordine alla conformita o difformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, nonché della loro
rispondenza ai dati dei registri immobiliari, onde rendere edotto I'aggiudicatario di tutte le notizie utili per 'eventuale adeguamento alle
disposizioni di cui allart. 19 D.L. 31 maggio 2010, n. 78, conv. In L. 30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi presuntivi. Nel caso di
riscontrate difformita catastali rispetto allo stato dei luoghi, ove necessario ai fini della esatta identificazione del bene, proceda , solo
previa specifica autorizzazione di questo giudice e quantificazione della relativa spesa, ad eseguire le variazioni per I'aggiornamento del
catasto, solo nel caso che le mutazioni riscontrate siano legittime dal punto di vista urbanistico e non via sia idonea planimetria del
bene; indicando in ogni caso i costi necessari a sostenersi da parte dell’aggiudicatario ove I'immobile non venga regolarizzato
catastalmente prima della vendita.

-C-—
Stato di possesso

1) Accerti se I'immobile ¢ libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se
esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento.

2) Verifichi se risultano registrati presso I'ufficio del registro contratti di locazione e se sono state regolarmente pagate annualmente le
relative imposte, indicando la data di scadenza ed eventuali osservazioni sulla congruita del canone, allegando copia di tutto quanto
acquisito.
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3) Determini il valore locativo del bene. Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca
il provvedimento di assegnazione della casa coniugale, verificandone I'eventuale trascrizione ai sensi dell’art. 155 quater c.c.. Nel caso
in cui I'immobile risulti occupato da terzi senza titolo o con titolo in ordine al quale va valutata I'opponibilita alla procedura, relazioni
immediatamente al Custode giudiziario ove gia nominato o lo segnali al Giudice del’Esecuzione nella perizia per i conseguenziali
provvedimenti in ordine alla custodia.

-D-
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

1) Accerti I'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando la documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di
provenienza e quant’altro come sopra acquisito, sia effettuando specifiche indagini presso gli uffici comunali, il catasto, le conservatorie
competenti, le sovrintendenze e presso tutti gli uffici all’'uopo preposti, quali a solo titolo esemplificativo:

- esistenza di diritti reali (quali usufrutto, superficie, enfiteusi) e personali (uso, abitazione, assegnazione,) a favore di terzi esistenti
sull’immobile pignorato alla data della trascrizione del pignoramento ed all’attualita;

- servitu attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura; - domande giudiziali e giudizi in corso;

- vincoli di ogni natura e tipo, con particolare attenzione ai vincoli storico-artistico, architettonici, paesaggistici, archeologici, ai vincoli
urbanistici e/o amministrativi, alle acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche;

- sequestri penali ed amministrativi;

- canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici, altresi verificando, ex art. 173 bis, comma 1, n. 8, se vi sia stata
affrancazione da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti
titoli. Indichi specificamente quali siano i pesi di cui sopra che continueranno a gravare sul bene in vendita e che quindi resteranno a
carico dell’'aggiudicatario e quali potranno essere cancellati ex art. 586 cpc ed i relativi oneri e tasse di cancellazione; nonché tutti i costi
necessari alla affrancazione di canoni, livelli, riscatto, conversione del diritto di superficie in diritto di proprieta per I'edilizia
convenzionata o comunque necessari alla cancellazione del vincolo se prevista.

2) Fornisca le informazioni di cui all'art. 173 bis, comma 1, n. 9, disp. Att. cpc e specificamente: sullimporto annuo delle spese fisse di
gestione o di manutenzione; su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto; su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; sul corso di eventuali procedimenti
giudiziari relativi al bene pignorato. Acquisisca, inoltre, presso I'amministratore I'eventuale regolamento condominiale onde verificare
I'esistenza di beni condominiali (casa portiere, lastrico etc ) e di vincoli di destinazione ovvero limitazioni all’utilizzo degli immobili
pignorati.

-E-
Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la conformita o0 meno della costruzione originaria e di
tutte le successive variazioni intervenute, alle autorizzazioni o concessioni amministrative, nonché accerti I'esistenza o meno delle
dichiarazioni di agibilita e/o abitabilita e ne acquisisca copia presso il Comune di competenza, con espressa indicazione nella relazione
di stima dei relativi estremi; indichi la destinazione d’uso dellimmobile, specifichi se essa &€ compatibile con quella prevista nello
strumento urbanistico comunale, nonché con quella espressa dal titolo abilitativo assentito e con quella censita in catasto; accerti se
siano stati costruiti prima dell’1.9.1967, (ed ove necessario prima del 1942). In caso di costruzioni successive a tale data, indichi gli
estremi della licenza o della concessione edilizia (e delle eventuali varianti), ovvero della concessione in sanatoria eventualmente
rilasciata dalla competente autorita amministrativa ed in ogni caso di tutti i provvedimenti autorizzativi rilasciati, allegandone copia.

2) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione delle normative edilizie, determini I'epoca di realizzazione dello stesso e
descriva le suddette opere, precisando se siano 0 meno suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente legislazione, descrivendo
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati; dica, inoltre, se l'illecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gli
strumenti urbanistici e con i vincoli ambientali e/o paesaggistici e nell'ipotesi di violazione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei
beni culturali e delle aree protette di cui al Decreto Legislativo 42/04 e s.m.i., precisi inoltre se l'illecito sia sanabile. In particolare, dica
se sia sanabile, a seguito di accertamento di conformita ex artt. 36 e 37 D.P.R. 380/01, o comunque a mezzo degli strumenti urbanistici
vigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura dell’aggiudicatario entro centoventi giorni dal decreto di
trasferimento giusta gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 comma 5°, del D.P.R. 380/01 come prorogati con D.L. 30 settembre 2003, n. 269,
conv. Con mod. in L. 24 novembre 2003, n. 326; indicando in questo ultimo caso se sussistano tutte le condizioni per I'aggiudicatario di
procedere a detta sanatoria. Indichi altresi I'eventuale pendenza di istanze di sanatoria, allegandone copia ed accertando se le stesse
sono state respinte o approvate ovvero se sia ancora in corso la pratica di approvazione; indicando altresi: il soggetto istante e la
normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata; lo stato del procedimento; i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria
e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso la verifica ai fini dell'istanza di condono che I'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge n. 47/85
ovvero dall’art. 46, comma 5, del DPR n. 380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

3) Quantifichi, in ipotesi di accertate irregolarita urbanistiche, i costi necessari per la demolizione della parte abusiva non sanabile e per
I'esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalita dei beni (ove gravemente compromessa); nel caso di immobili abusivi non
suscettibili di sanatoria I'esperto dovra, infine, verificare I'esistenza di procedure di acquisizione al patrimonio comunale e la loro
trascrizione e la loro eventuale cancellazione ex legge 724/94, segnalandole immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle
indagini.

4) Nel caso di terreni, verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del
T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380. Per i fabbricati rurali insistenti sui terreni verifichi la effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di
ruralita posti dalla legge 557/93 e succ. mod. ed integ., e indichi, in caso di assenza o di perdita dei requisiti di ruralita, i costi per il
censimento dei beni al catasto fabbricati e quindi verifichi tutte le condizioni di regolarita edilizia sopra richieste per gli immobili urbani.

-F-
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Formazione dei lotti

1) Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti. Provveda, in quest'ultimo caso, alla loro formazione procedendo
all'identificazione dei singoli beni secondo quanto sopra richiesto.

2) Dica, qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, se essi siano divisibili in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione
dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro, procedendo ai relativi frazionamenti catastali e pratiche urbanistiche, solo previa quantificazione dei costi ed
autorizzazione del G.E.; proceda, in caso di indivisibilita, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. , dagli artt. 720, 722, 727 e 1114 c.c. e piu in generale di quanto
disposto dalle norme in tema di divisione.

-G-
Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente il valore di mercato degli immobili pignorati, corrispondentemente al valore dei beni considerati come in piena
proprieta, perfettamente commerciabili ai sensi di legge e liberi, con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima. Nella
determinazione del valore di mercato I'esperto proceda al calcolo della superficie dell'immobile, specificando quella commerciale, del
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa
la riduzione del valor di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute.

2) Nel caso di costruzioni abusive, determini, indicandoli singolarmente: il valore del terreno e/o dell’area di sedime sul quale sorge la
costruzione abusiva, (non acquisita al patrimonio comunale); 'importo delle spese che I'aggiudicatario dovra sostenere per la sua
demolizione, per il pagamento delle relative sanzioni e piu in generale per il ripristino dello stato dei luoghi; il valore d’uso dell’edificio.
Indichera, quindi, il valore finale del bene, al netto di tali decurtazioni e correzioni.

3) Qualora gli immobili siano stati pignorati solo pro quota, proceda comunque alla valutazione dell'intero anche ai fini dell'eventuale
applicazione degli artt. 599 e ss. C.p.c. in caso si debba procedere alla divisione giudiziale e poi della quota.

DISPONE

- che la perizia venga redatta rispettando, nella stesura, 'ordine dei quesiti con indicazione delle lettere e della numerazione; - che il deposito
della perizia venga effettuato con le modalita di seguito fissate, con allegazione della scheda sintetica da redigere secondo il modello in
uso presso l'ufficio, reperibile al link https://1drv.ms/f/s!Ao9iTvGR_I1JboVOROTn_ojGXSA ovvero in cancelleria in formato telematico;

- che l'esperto alleghi alla relazione:

a) documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini,
accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze comprese);

b) la planimetria dello stato dei luoghi oltre tutta la documentazione catastale di cui sopra, copia del permesso di costruire, della concessione
o della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del
verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’'occupante, nonché tutta la
documentazione gia innanzi richiesta e quella ritenuta di necessario supporto alla vendita.

INVITA

il Consulente:

- a consegnare al debitore fin dal primo sopralluogo, la scheda, reperibile sempre sul link sopra indicato, contenente le notizie utili in merito
alla procedura e le avvertenze sulle possibilita di evitare la vendita, in caso di concreta ed effettiva volonta di sanare i propri debiti,
anche chiedendo la conversione del pignoramento;

- ad intervenire, solo se richiesto espressamente dal Giudice, alla prima udienza di comparizione delle parti, nonché alla successiva udienza
fissata in caso di esito infruttuoso delle operazioni di vendita ed ad ogni udienza successiva per le quali venga richiesta la sua
presenza, per rendere gli opportuni chiarimenti, anche in ipotesi di invio di note critiche alla relazione; nonché a rendere direttamente al
delegato alla vendita e/o al custode giudiziario tutti i chiarimenti che gli venissero richiesti in merito ai beni pignorati;

- a richiedere le proprie competenze mediante compilazione dell’istanza di liquidazione in uso presso I'Ufficio e reperibile in cancelleria in
formato telematico o al link sopra menzionato.

AUTORIZZA
L’esperto ad estrarre copia degli atti della procedura e ad acquisire direttamente presso uffici pubblici e privati i documenti che si
profilino necessari o utili per I'espletamento dell’incarico.

Il G.D. dava termine 60 giorni a partire dal 14.12.2025 al 12.02.2026 per il deposito della presente perizia.

Sopralluogo eseguito il 09.01.2026 con la presenza dei debitori e del custode.
Segue Elencazione Documentazione acquisita dal C.T.U.:
Cio doverosamente premesso il C.T.U. successivamente al conferimento dell’incarico

ACQUISIVA

ed analizzava nel dettaglio la seguente documentazione gia in parte presente agli Atti della
Procedura esecutiva, in parte reperita dallo stesso C.T.U. e riportata in allegati alla perizia.
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A) Documentazione gia presente agli Atti:

Allegato: Provvedimento R.G.E. 42/2025 di nomina esperto C.T.U.
per la stima dei beni pignorati;

Allegato: Verbale di Conferimento Incarico C.T.U. nella procedura per espropriazione
immobiliare N.42/25 al geom. FRATANGELO Nicolino e Quesiti Posti al C.T.U.;

Allegato: Raccomandazioni Generali per L'Attivita di Esperto per la Stima degli Immobili
(contenente i Quesiti Posti al C.T.U.);

Allegati: Copie Atti Procedura E.I. 42/2025;

Allegati: Cegdificato ipotecario ultra-ventennale sui seguenti soggetti:

Allegati: Relazione immobiliare esplicativa ultra ventennale attestante la continuita delle
trascrizioni ed i gravami esistenti sui cespiti;
Allegato: Certificato notarile;

B) Documentazione reperita dal C.T.U.:

Allegato: Mappa e planimetria catastale;

Allegato: Visura catastale attuale-storica;

Allegato: Concessioni Edilizie ed in Sanatoria;

Allegato: Ispezione ipotecaria;

Allegato: Documentazione fotografica;

Allegato: Planimetrie catastali degli immobili;

Allegato: Disegni immobili da rilievi;

Allegato: Estratto per riassunto dell'Atto di matrimonio e stato di famiglia;
Allegato: Atto di acquisto-divisione;

Allegato: Autorizzazione accesso su suolo tratturale;
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PREMESSA
1.Sopralluoghi e principali indagini effettuate secondo il seguente calendario:

1) 11.12.2025, convocazione

2) 14.12.2025, giuramento

3) 09.01.2026, inizio operazioni peritali, ore 10,00 presso i beni esecutati in Campobasso in Contrada
Camposarcone n.1-2, presenti il debitore e |'esecutato;

4) 11/02/2026: stesura definitiva perizia C.T.U. e riordino Allegati;

5) 12/02/2026: Deposito Relazione Peritale C.T.U..

2. Convocazione parti

2.1 - La convocazione delle parti & stata effettuata con R.R. del 19.12.2025 di comune accordo con il custode giudiziario; il
sopralluogo é stato fissato per il 9 gennaio 2026 alle ore 10,00 presso i beni pignorati oggetto di stima siti in localita
Contrada Camposarcone, n.1-2 nel Comune di Campobasso.

3. Operazioni peritali
3.1 — |l sopralluogo & stato eseguito in data 09.01.2026, ore 10,00.
Nella data suindicata il sottoscritto CTU si & recato presso gli immobili siti in Contrada Camposarcone, 1-2 nel Comune

di Campobasso, per procedere allo svolgimento delle operazioni peritali, insieme con 'avv. Claudio PAOLONE, custode,
con la presenza dei *neﬂa qualita di proprietario e debitore, ho preso
visione degli immobili e provveduto a svolgere le operazioni peritali sui beni pignorati, trattandosi di un complesso
immobiliare composto da tre appartamenti classificati A/03, un locale classificato C/01 (tabacchi) ed un locale classificato
D/08, ristorante. Ho provveduto a consegnare il foglio informativo agli esecutati e, identificati i beni pignorati oggetto di
stima tramite controllo delle planimetrie, delle visure e dei dati catastali, sono stati eseguiti accurati rilievi metrici
rilevando le superfici, le finiture, gli infissi e lo stato di conservazione degli immobili, tutto documentato con un accurata
documentazione fotografica.
Il complesso immobiliare & un unico edificio isolato adiacente la Strada Comunale San Giovanni in Golfo, in adiacenza al
tratturo Castel di Sangro-Lucera, nel Comune di Campobasso, in Contrada Camposarcone n.1-2.
L'edificio & formato da un piano terra, un primo piano ed un sottotetto.
Catastalmente il fabbricato é diviso nel modo seguente:

piano terra

- & costituito da un locale commerciale, bar-tabacchi, C/01, un locale ristorante con gli accessori, D/08, attualmente
chiuso e un piccolo appartamento composto, sempre catastalmente da una cucina rustica con due accessori
deposito, A/03. Inoltre vi sono due ingressi con due scale per accedere ai piani soprastanti.

primo piano - sottotetto

- & costituito da due appartamenti (A/03) con due ingressi autonomi, ma comunque collegati internamente tra di loro,
ognuno dei quali dispone di un sottotetto.

L'edificio ha la struttura portante in cemento armato €& stato costruito con Concessione Edilizia n.181 del 25/11/1974 e
Concessione Edilizia n.66 del 29/04/1977.

| dati catastali delle proprieta sono i seguenti:

zona |fons vani || rendita €
catasto titolarita ubicazione piano fog | part | sub || categ || cl cens
Campobasso
U proprieta C.da Camposarcone n.1,2 T-1-2 37 143 1 A03 2 1 95 515,17
Campobasso
u proprieta C.da Camposarcone n.1, 2 T-1-2 37 143 2 AO03 2 1 10,5 569,39
Campobasso
8] proprieta C.da Camposarcone n.1, 2 T 37 143 4 Co1 1 1 48 mq 694,12
Campobasso
u proprieta C.da Camposarcone n.1, 2 T 37 143 5 AO03 2 1 2,0 108,46
Campobasso
u proprieta C.da Camposarcone n.1, 2 T 37 || 143 6 D08 1 1.424,39
Campobasso
u proprieta C.da Camposarcone n.1, 2 T 37 143 9 FO1 2 1 150 mq 302,13
- Proprieta ier intero: '
diritto di abitazione sul foglio 37, particella 143, subalterno 2 - (A03)
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4. Descrizione dei beni

4.1 Premessa

Il fabbricato, nel suo complesso, € stato costruito e condonato con i seguenti titoli:

- Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974;

- Licenza Edilizia n.66 del 29/04/1977;

- Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.7718 del 10/04/1986;

- Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.8172 del 07/04/1986;

- Permesso di Costruire in Sanatoria N. 2/c del 23/01/2025; ampliamento del fabbricato rurale, variazione della
copertura con modifiche all’altezza del sottotetto in difformita della Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974; costruzione
di una centrale termica con annesso forno e fornace al servizio dell’abitazione rurale, costruzione di una rimessa
agricola con adiacenza ovile e porcile, costruzione di una stalla e fienile, tutto in difformita della Concessione Edilizia
n.66 del 29/04/1977,

- Permesso di Costruire in Sanatoria N. 3/c del 24/01/2025; ampliamento del fabbricato in difformita della Licenza
Edilizia n.181 del 25/11/1974 con destinazione d’uso a ristorante, la variazione di destinazione d’'uso di alcuni locali al

piano terra da deposito a ristorante e la realizzazione di un locale al servizio del ristorante, catastalmente identificati
con il foglio n.37, particella 143, subalterni 5 e 6;

Gli interventi di sanatoria hanno ricompreso la conformazione plano-volumetrica del fabbricato, comprensiva di
sagoma, volumetria e dei relativi parametri edilizi ed urbanistici; tuttavia persistono alcune irregolarita che

consistono in:
1) Al piano terra il porticato € stato chiuso creando di fatto un nuovo volume;

2) Al piano terra una parte del ristorante € stata adibita ad abitazione, creando due camere ed un bagno, in totale

difformita della destinazione d’uso;

3) Il locale deposito facente parte del sub.5, categoria catastale A/03, & stato collegato al locale bar-tabacchi,

C/01, mediante I'apertura di una porta ed € stato adibito a cucina al servizio del bar-tabacchi;
4) |l bar-tabacchi presenta una seconda porta d’ingresso creata nel prospetto laterale;

5) L’ingresso al complesso edilizio, comprensivo delle opere di recinzione e della sistemazione del piano di
campagna, risulta realizzato su area classificata come suolo tratturale, oggetto di concessione temporanea
rilasciata con Determinazione Dirigenziale n. 1679 del 09/05/2016, limitatamente alle sole attivita di sfalcio
dell’erba e accesso alla proprieta. In difformita rispetto alle condizioni e alle finalita della suddetta
concessione, sull’area tratturale sono state eseguite opere edilizie permanenti, consistenti nella realizzazione
di una recinzione, comprensiva di muretti in muratura, pilastrini strutturali e cancello carrabile, nonché interventi
di modellazione e sistemazione del terreno, tali da configurare una trasformazione stabile dello stato dei luoghi.
Le opere realizzate determinano una occupazione e privatizzazione di fatto del suolo tratturale, alterandone la
destinazione originaria e andando oltre i limiti autorizzativi previsti dal provvedimento concessorio.

4.2 Descrizione
Il fabbricato & composto, quindi, da un piano terra, un primo piano ed un sottotetto cosi distinto:

Piano terra

a) - bar-tabacchi - il locale € classificato correttamente in catasto come categoria C/01, ma la piantina presenta
difformita per la presenza di una seconda porta d’ingresso laterale, di una porta di collegamento con il vano
deposito, adibito a cucina e la chiusura del porticato prospiciente l'ingresso principale. Di fatto il porticato &
diventato un ampliamento del locale in quanto &€ stato abusivamente chiuso con porta e vetrate fisse;

b) -—ristorante — il locale classificato correttamente in catasto come categoria D/08, ma la planimetria attuale &
difforme dalla piantina catastale in quanto presenta diverse incongruenze che sono:
-una porzione del ristorante € stata destinata ad uso abitativo mediante la suddivisione di parte del
locale, con la realizzazione di due camere e di un bagno; tali ambienti risultano attualmente occupati dal sig.
Giuseppe Testa, debitore e padre dell’'esecutato;
- gli accessi ai bagni del locale ristorante sono stati chiusi, il tutto meglio specificato nei disegni allegati.

c) —appartamento N.1 piano terra — i locali sono correttamente classificati in categoria A/03 e consistono in una
cucina rustica con camino, oltre a due locali adibiti a deposito. Questi ultimi sono adiacenti ma non direttamente
collegati alla cucina; risultano invece collegati tra loro e dotati ciascuno di un proprio accesso indipendente;

inoltre un locale deposito € stato collegato al bar-tabacchi diventando una cucina al servizio del bar;
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— appartamento N.2 — I'appartamento & quello prospiciente I'ingresso principale, vi si accede entrando nel
portico tramite un ingresso posto sulla sinistra del locale bar-tabacchi, & utilizzato dal proprietario, anche se non
sembra abitato; consta di tre camere, una cucina, una sala pranzo e un bagno; I'unita immobiliare oggetto di
descrizione & costituita da un appartamento con finiture di livello ordinario. | pavimenti sono realizzati in
monocottura, uniformemente presenti nei vari ambienti. Le porte interne sono in legno, di tipologia
tradizionale e in condizioni complessivamente discrete. Gli infissi esterni risultano misti, in parte in alluminio e
in parte in legno, completi di tapparelle per I'oscuramento. Le condizioni generali degli infissi sono coerenti
con l'epoca di realizzazione dellimmobile. L'appartamento si compone di piu camere; in particolare, gli
ambienti con esposizione a nord presentano fenomeni di muffa e umidita, riscontrabili nei cieli e, in parte,
sulle pareti perimetrali, verosimilmente riconducibili a insufficiente aerazione e/o a ponti termici. Il bagno si
presenta in buono stato di conservazione, con rivestimenti e dotazioni funzionali e privi di evidenti criticita
al momento del sopralluogo. Nel complesso, 'immobile risulta in condizioni manutentive ordinarie, con
necessita di interventi localizzati per la risoluzione delle problematiche di umidita riscontrate negli ambienti
esposti a nord.

— appartamento N.3 - 'appartamento & quello sito nel retro della proprieta rispetto all’ingresso principale; vi si
accede tramite un ingresso indipendente posto sulla destra, rispetto all’ingresso della proprieta; su detto
alloggio vi & un diritto di abitazione del padre del proprietario, anche se attualmente non in uso poiché in
ragione delle ridotte capacita motorie del concedente, I'uso dell'immobile & circoscritto ai locali posti al piano
terra realizzate in parte dal locale ristorante. L’appartamento si compone di due camere, una cucina, una sala
pranzo, uno studio e un bagno; le finiture sono di livello ordinario, i pavimenti sono realizzati in monocottura,
uniformemente presenti nei vari ambienti. Le porte interne sono in legno, di tipologia tradizionale in condizioni
complessivamente discrete. Gli infissi esterni risultano misti, in parte in alluminio e in parte in legno, completi
di tapparelle per 'oscuramento. Le condizioni generali degli infissi sono coerenti con I'epoca di realizzazione
dellimmobile. Il bagno si presenta in buono stato di conservazione, con rivestimenti e dotazioni funzionali e
privi di evidenti criticitd al momento del sopralluogo. Nel complesso, 'immobile risulta in condizioni manutentive
ordinarie, con necessita di interventi localizzati.

Il sottoscritto ha provveduto a fare rilievi metrici e fotografici analizzando le planimetrie catastali e lo stato dei
luoghi, ed stato redatto il verbale di sopralluogo.

5. Acquisizione notizie e documentazione

54

5.1 La documentazione tecnico-catastale dellimmobile & stata acquisita in parte tramite consultazione online e in parte
mediante accesso diretto agli uffici competenti presso I'’Agenzia delle Entrate Territorio di Campobasso;
E’ stato consegnato sia all’esecutato, sia al debitore, che ha il diritto di abitazione su un appartamento, il foglio
informativo.

5.3 In data 10/02/2026, il sottoscritto CTU si & recato presso gli Uffici Finanziari del Comune di Campobasso (CB) al fine
di acquisire informazioni e documentazione utili alla verifica dei contributi comunali dovuti, con riscontro delle somme
versate e di quelle eventualmente non versate, per la determinazione della corretta posizione contributiva, ma la
documentazione non & stata fornita;

- gli immobili si trovano, secondo il PRG del Comune di Campobasso, come segue:

1.

Zona “N” — Agricola;

Pertanto, I'edificio ricade correttamente, secondo il Vigente Programma di Fabbricazione, in zona “N”, Agricola.
Nelle zone agricole sono consentiti fabbricati ad uso di abitazione ed edifici necessari per la conduzione agricola,
nonche altre attivita legate alla conduzione del fondo, alle attivita di ristoro, tipo agriturismo.

L’atto di acquisto-divisione dell’immobile si allega.
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RISPOSTE Al QUESITI

La relazione risponde ai quesiti seguendo la medesima successione numerata, secondo capitoli separati (risposte
ai quesiti e relativi sottoquesiti) e seguendo il sottostante indice sintetico. Essa & completa di documentazione
cartacea, grafica e fotografica, allegata al fascicolo della presente Relazione.

-A-
Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc
1) Le vicende traslative del bene sono le seguenti:

x) Provenienza immobili
a) Proprieta |i immobili dallimpianto fino ad oggi
0 piena proprietaper 11, NG

in virtu atto tra vivi — divisione ai rogiti del Notaio Ventriglia Gaia di Frosolone iISI in

data 01/04/2025, rep. N.96/76 e trascritto il 11/04/2025 ai n.ri 4075/3433 da potere di

N.B. con il presente atto viene assegn

il diritto di abitazione per 1/1 relativamente
alllimmobile al foglio 37, particella 143, subalterno 2;

piena proprieta per qu
in virth atto per causa di morte — certificato di successione emesso a Campobasso

CB) in data 12/01/2024, rep. n.563298/88888/23 e trascritto il 16/01/2024 ai n.ri 557/493 in morte di

o

— eredita devoluta al nipote in virtu del testamento olografo del
30/11/2017, pubblicato con verbale a rogito del notaio Luca Dell'Aquila di Orta di Atella (CE) in data
16/11/2023, registrato a Caserta il 30/11/2023 al n.35218, Serie T;

(Non risulta accettazione espressaltacita in morte di“
o piena proprieta per 1/2, (NG
in virtu di atto per causa di morte — certificato di successione emesso dall'Ufficio del

registro di Campobasso (CB) in data 18/01/2008, rep. N.66/870/8 e trascritto il 01/04/2008, in morte di

eredita devoluta per legge al nipote, avendo la figlia
rinunciato all’eredita in virtd di rinuncia a rogito del Notaio Giordano
Eliodoro di Campobasso in data 14/01/2008, rep. N.21241, registrato a Campobasso il 18/01/2008 al
n. 237 Serie 1T;

(Non risulta accettazione espressal/tacita in morte di GEEEE)

piena proprieta per 1/2, (H  NNEEIENEGEED
in virtt di atto per causa di morte — certificato di successione
emesso dall'Ufficio del Registro di Campobasso (CB) in data 07/02/2000, rep. N.35/761 e trascritto j

29!04!2000| '|Ne d
e deceduta , eredita devoluta per legge alla

figlia, avendo il coniuge | rinunciato all'eredita, giusta rinuncia presso il
Tribunale di Campobasso (CB);

(Non risulta accettazione espressa/tacita in morte di—

o Pervennero ai signori
compravendita del 19/01/1950 del dott. Albanese, Notaio, registrato il 07/02/1950 al n.1900.

in virta di

S| RILEVA:
- Trascrizione NN. 3323/3021 del 21/04/1977 — Costituzione di Vincolo
- Trascrizione NN. 868/739 del 27/01/1993 — Costituzione di Vincolo

Si precisa che risulta osservata la continuita delle trascrizioni nel ventennio.

y) Gravami immobili

Che su tutti i beni oggetto della presente certificazione, (indicati in premessa alla lettera x) Provenienza immobili),
nel ventennio preso in esame, risultano i seguenti GRAVAMI:
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1) Iscrizione NN. 13058/2540 del 19/11/2010, nascente da ipoteca volontaria — concessione a garanzia di mutuo
fondiario concesso con attg_ai rogiti del Notaio GIORDANO Eliodoro di Campobasso in data 17/11/2010, rep.
N.25747/13087 a favore d

- Importo capitale Euro 250.000,00 — Importo totale Euro 500.000,00 e durata 15 anni —

2) Iscrizione NN. 8820/7355 del 04/08/2025, nascente da atto esecutivo o cautelare — verbale di pignoramento
immobili notificato a U.N.E.P. del Tribunale di obasso con sede a Campobasso (CB) i ta 07/07/2025

li immobili sono di proprieta di—

, e sussiste il diritto di abitazione in capo al signor
sull'immobile al foglio 37,

particella 143, subalterno 2.

3) Che, fatta eccezione per i due punti precedenti, I'immobile & per il resto libero da trascrizioni pregiudizievoli,
iscrizioni, pesi o vincoli;

4) La copia di acquisto dellimmobile si allega alla presente relazione.
a) si allega I'estratto di matrimonio contratto il 13/04/1985 del debitore e lo stato di famiglia dell’esecutato.
b) l'intestatario dei beni &€ una persona fisica;

5) Esiste la certificazione notarile, gia agli atti.

-B-
Identificazione e descrizione attuale dei beni
1) Proceda all’identificazione dei beni pignorati .........

| beni pignorati fanno parte integrante e inscindibile dell'intero fabbricato, articolato su due piani fuori terra e un
piano sottotetto.

Piano terra

1 - bar- tabacchi - il locale & classificato correttamente in catasto come categoria C/01, al foglio 37, particella 143,
subalterno 4, ma la piantina presenta difformita per la presenza di una seconda porta d'ingresso laterale, di una
porta di collegamento con il locale deposito del sub.5 adibito a cucina del bar e la chiusura del porticato
prospiciente 'ingresso principale. Di fatto il porticato al servizio del locale e stato abusivamente chiuso con porta e
vetrate fisse, diventando, in sostanza un ampliamento del locale stesso;

2 - ristorante — il locale classificato correttamente in catasto come categoria D/08, al foglio 37, particella 143,
subalterno 6, ma la planimetria attuale € difforme dalla piantina catastale in quanto presenta diverse incongruenze
che sono:

a) una porzione del ristorante e stata destinata ad uso abitativo mediante la suddivisione di parte del
locale, con la realizzazione di due camere e di un bagno; tali ambienti risultano attualmente occupati dal sig.

b) gli accessi ai bagni del Iocale ristorante sono stati chiusi, il tutto meglio specificato nei disegni allegati.

3 - appartamento piano terra N.1 — | locali risultano correttamente classificati in categoria catastale A/03, al foglio 37,
particella 143, subalterno 5, e sono costituiti da una cucina rustica con camino, oltre a due locali depositi adiacenti.
Tali depositi non sono collegati direttamente alla cucina, ma risultano collegati tra loro e dotati ciascuno di un
proprio accesso indipendente, inoltre un locale deposito & stato collegato abusivamente al locale bar tabacchi
diventando, di fatto, una cucina al servizio del locale stesso.

Primo piano

4 - appartamento N.2 — 'appartamento & quello prospiciente il prospetto principale, classificato in categoria catastale
A/03, al foglio 37, particella 143, subalterno 1, visi accede entrando nel portico tramite un ingresso posto sulla
sinistra del locale bar, & utilizzato dal proprietario, anche se non sembra abitato; consta di tre camere, una cucina,
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una sala pranzo e un bagno; I'unita immobiliare oggetto di descrizione & costituita da un appartamento con finiture
di livello ordinario. | pavimenti sono realizzati in monocottura, uniformemente presenti nei vari ambienti. Le porte
interne sono in legno, di tipologia tradizionale e in condizioni complessivamente discrete. Gli infissi esterni risultano
misti, in parte in alluminio e in parte in legno, completi di tapparelle per

I'oscuramento. Le condizioni generali degli infissi sono coerenti con I'epoca di realizzazione dell’immobile.
L’appartamento si compone di piu camere; in particolare, gli ambienti con esposizione a nord presentano
fenomeni di muffa e umidita, riscontrabili nei cieli e, in parte, sulle pareti perimetrali, verosimilmente
riconducibili a insufficiente aerazione e/o a ponti termici. Il bagno si presenta in buono stato di conservazione,
con rivestimenti e dotazioni funzionali e privi di evidenti criticita al momento del sopralluogo. E’ presente una
soffitta, molto bassa, allo stato grezzo e utilizzata solo come ripostiglio

Nel complesso, 'immobile risulta in condizioni manutentive ordinarie, con necessita di interventi localizzati per la
risoluzione delle problematiche di umidita riscontrate negli ambienti esposti a nord.

5 - appartamento N.3 - 'appartamento & quello situato nel retro della proprieta rispetto all'ingresso principale,
classificato in categoria catastale A/03, al foglio 37, particella 143, subalterno 2, vi si accede tramite un ingresso
indipendente posto sulla destra, rispetto all'ingresso della proprieta; su detto alloggio vi & un diritto di abitazione
del padre del proprietario, anche se attualmente non in uso poiché in ragione delle ridotte capacita motorie del
debitore, I'uso dell’immobile & circoscritto ai locali posti al piano terra realizzate in parte dal locale ristorante.
L’appartamento si compone di due camere, una cucina, una sala pranzo, uno studio e un bagno, una veranda;
le finiture sono di livello ordinario, i pavimenti sono realizzati in monocottura, uniformemente presenti nei vari
ambienti. Le porte interne sono in legno, di tipologia tradizionale in condizioni complessivamente discrete.

Gli infissi esterni risultano misti, in parte in alluminio e in parte in legno, completi di tapparelle per I'oscuramento
Le condizioni generali degli infissi sono coerenti con I'epoca di realizzazione dell'immobile. Il bagno si presenta in
buono stato di conservazione, con rivestimenti e dotazioni funzionali e privi di evidenti criticita al momento del
sopralluogo. E’ presente una soffitta, molto alta, allo stato grezzo e utilizzata solo come ripostiglio.

Nel complesso, 'immobile risulta in condizioni manutentive ordinarie, con necessita di interventi localizzati.

6 — Area urbana - situata nella parte retrostante il fabbricato, si tratta di una superficie di terreno triangolare, estesa
mq 150, al foglio 37, particella 143, subalterno 9, area urbana, € individuata nell’elaborato planimetrico allegato
alla presente, configurandosi, di fatto, come un BCNC al fabbricato per intero.

Riepilogo dei dati catastali
1) Foglio 37, particella 143, subalterni 1, 2,4, 5, 6, 9

2) Esistono altri terreni che non sono pertinenziali al fabbricato, foglio 37, particella 329. Si allega stralcio
catastale dell’area comprendente il fabbricato e dei fogli adiacenti.

Identificazione pregressa dei beni
1) Confronti dettagliatamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle
pertinenze, risultanti dalle indagini di cui sopra, con:
- i dati catastali sono gli stessi fino al primo titolo anteriore al ventennio;
- i dati catastali sono gli stessi risultanti dal titolo di provenienza del debitore;
- i dati catastali sono gli stessi indicati nell’atto di pignoramento;
- non ci sono pignoramenti pregressi.
Si allegano le visure catastali storiche, estratto di mappa e le planimetrie catastali attuali e pregresse.

2) Segnali ogni difformita emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate ...........

- Il pignoramento & corretto al tempo della sua trascrizione;

- Non sono intervenute modifiche urbanistiche nel tempo e piu ampiamente ai fini della esatta cronistoria nel
ventennio del bene dal punto di vista catastale, amministrativo ed ipotecario;

- Lo stato dei fatti & difforme dalle planimetrie catastali al piano terra, mentre al primo piano esiste la conformita tra
planimetrie catastali e stato di fatto; per cui non c’é rispondenza dei dati ai registri immobiliari (conformita catastale)
¢ l'allineamento tra lo stato di fatto di un immobile e i dati registrati in Catasto (planimetria, intestazione, rendita) e
in Conservatoria (titoli di proprieta);

- L’adeguamento urbanistico e catastale degli immobili in oggetto risulta di difficile applicazione, in quanto il piano
terra & costituito da tre porzioni immobiliari censite in differenti categorie catastali, ma che risultino di fatto
comunicanti e funzionalmente integrate, non presentano confini fisici e giuridici chiaramente individuabili.
Considerata l'impossibilita di definire con precisione I'esatta delimitazione delle singole unita, si & ritenuto
tecnicamente piu corretto procedere al ripristino dello status quo ante, mediante il riallineamento dell'immobile alle
planimetrie catastali legittimate, attuato attraverso la demolizione delle opere eseguite in difformita rispetto alle
stesse nonché in contrasto con i titoli edilizi rilasciati, quali Licenze Edilizie, Condoni e Permessi di Costruire in
Sanatoria.

STUDIO TECNICO
Geom. Nicolino FRATANGELQO — Piazza Nicola Santangelo n.52/4 — 86010 Busso (CB)
PEC: nicolino.fratangelo@geopec.it Tel./Fax 08741963083 - cell. 4282428797
dicembre 2025 —febbraio 2026

Firmato Da: FRATANGELO NICOLINO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 4fb7c4

-



Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

?
I;j Tribunale Ordinario di Campobasso 14

Il sottoscritto ha costituito cinque lotti di cui tre al piano terra e due al primo piano in base al classamento catastale.
Il costo del ripristino all'ultima sanatoria e alla planimetria catastale & stato diviso in base ai lavori da porre in essere
in ciascun Lotto, considerando che le difformita esistono solo al piano terra e quindi interessano solo i tre lotti ubicati
al piano terra e precisamente:

- nel locale bar-tabacchi, gli interventi eseguiti in difformita consistono nell’apertura di due porte, di cui una
destinata all'accesso dall'esterno e una al collegamento con altro ambiente, nonché nella chiusura permanente del
porticato. Il costo complessivo per il ripristino dello stato legittimo dei luoghi, comprensivo delle necessarie
autorizzazioni amministrative e nell'esecuzione dei lavori edili, pu6 essere stimato in € 8.000,00 (euro ottomila/00);

- nel locale adibito a ristorante, gli interventi eseguiti in difformita dal titolo abilitativo consistono nella
realizzazione, su parte della superficie destinata alla ristorazione, di due camere e di un servizio igienico; inoltre,
risultano chiusi gli accessi ai servizi igienici a servizio del locale ristorante.

Il costo complessivo per il ripristino dello stato legittimo dei luoghi, comprensivo delle necessarie autorizzazioni
amministrative e nell'esecuzione dei lavori edili, pud essere stimato in euro 10.000,00 (euro diecimila/00);

- nel locale Appartamento N.1, l'intervento eseguito in difformita consiste nella realizzazione di un collegamento,
mediante apertura e installazione di una porta, con il locale adibito a bar-tabacchi.
Il costo complessivo per il ripristino dello stato legittimo dei luoghi, comprensivo delle necessarie autorizzazioni
amministrative e nell'esecuzione dei lavori edili, pud essere stimato in euro 2.000,00 (euro duemila/00);

I LOTTI 4 e 5 sono conformi sia urbanisticamente che catastalmente.

-C-

Stato di possesso

Accerti se I'immobile é libero o occupato; in tal caso acquisisca il titolo legittimante il possesso o la

1)

detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento.

Gli immobili, divisi per subalterni, e quindi per lotti risultano essere:

1.1 — bar-tabacchi — Alla data odierna il locale risulta utilizzato di fatto da un’attivita cornmerciale,-

sulla base di un accordo verbale di concessione in
uso gratuito, privo di formalizzazione contrattuale e di registrazione. Non risulta la corresponsione di alcun
canone di locazione o indennita;

1.2 —ristorante — |l locale destinato a ristorante non & attualmente utilizzato, in quanto non & in corso alcuna
attivita, tuttavia una parte di tale locale é stato trasformato in abitazione e utilizzato come appartamento da
parte del debitore;

1.3 — appartamento 1 — il locale al piano terra & utilizzato dal debitore;

1.4 — appartamento 2 — il locale al primo piano e utilizzato dall'esecutato;

1.5 — appartamento 3 — il locale al primo piano & utilizzato dal debitore (diritto di abitazione);

Non risultano registrati atti di locazione;

| beni, occupati da terzi senza titolo, sono:

il locale, adibito a bar-tabacchi, unitamente al locale adiacente utilizzato come cucina, ai servizi igienici e al
porticato, presenta una superficie netta complessiva di 108,10 mq e una superficie lorda di 120,00 mgq.
Considerando i dati OMI, che indicano un valore locativo per la superficie al lordo compreso tra 4 e 6 €/mq, il
valore locativo del bene puo essere stimato come segue:

mq 120,00 x € 6,00/mqg = € 720,00 mensili

3.2 il locale, adibito ad appartamento nel vano ristorante, e la cucina del sub.5, sono utilizzati dal debitore ed

1)

hanno una superficie netta di mq 70,41 e una lorda d mg 82,00, considerando il valore locativo per la superficie
al lordo compreso tra 1,9 e 2,8 €/mq, il valore locativo del bene pud essere stimato come segue:
mq 82,00 x € 2,80/mqg = 229,60 (valore arrotondato ad € 230,00 mensili).

-D-
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

Accerti l'esistenza di formalita vincoli ed oneri di ogni tipo e natura, sia riesaminando Ia
documentazione ipocatastale agli atti, il titolo di provenienza e quant’altro come sopra acquisito,

- su un immobile, appartamento n. 3, in catasto al foglio 37, particella 143, subalterno 2, primo piano, grava un
diritto di abitazione a favore del debitore che costituisce un diritto reale di godimento che attribuisce al suo
titolare la facolta di utilizzare un immobile per abitarvi, pur non essendone proprietario; diritto di abitazione &
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un diritto reale di godimento, regolato dall’art.1022 del C.C.

- esistono servitu attive, poiché per accedere alla proprieta si utilizza il passaggio su suolo tratturale, vi sono
inoltre, formalita ipotecarie come indicato nei “gravami immobili”;

- non vi sono domande giudiziali e giudizi in corso;

- non sussistono vincoli particolari, salvo 'osservanza delle disposizioni urbanistiche contenute nel PRG del
Comune e il rispetto dei vincoli connessi alla prossimita del suolo tratturale;

- non esistono sequestri penali ed amministrativi;

- esistono diritti di natura demaniale connessi all’'uso del tratturo quale servitu di transito; tuttavia, non risulta
pagato alcun corrispettivo a titolo di canone o indennizzo;

- Ispezioni presso I'ufficio tributi del Comune di Campobasso hanno evidenziato pendenze in materia di tributi
comunali quali IMU/TASI/TARI;

2) Non esistono spese fisse di gestione poiché il fabbricato € di un’unica proprieta e non si configura come
condominio.

-E-
REGOLARITA EDILIZIA ED URBANISTICA

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell’avviso di vendita ex art. 173 quater c.p.c., la conformita o
meno della costruzione originaria ......................

1) |l fabbricato ha usufruito di due P.d.C. in Sanatoria recenti che hanno sanato gli ampliamenti, sia planimetrici
che altimetrici del fabbricato e le destinazioni d’uso, tuttavia, rispetto alla regolarizzazione, il fabbricato presenta
diverse irregolarita, specificate di seguito.

Il fabbricato € stato assentito con i seguenti titoli:

a) - Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974;

b) - Licenza Edilizia n.66 del 29/04/1977;

c) -Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.7718 del 10/04/1986;

d) -Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.8172 del 07/04/1986;

e) - Permesso di Costruire in Sanatoria N. 2/c del 23/01/2025; ampliamento del fabbricato rurale,
variazione della copertura con modifiche all’altezza del sottotetto in difformita della Licenza Edilizia n.181
del 25/11/1974; costruzione  di una centrale termica con annesso forno e fornace al servizio
dell’abitazione rurale, costruzione di una rimessa agricola con adiacenza ovile e porcile, costruzione di
una stalla e fienile, tutto in difformita della Concessione Edilizia n.66 del 29/04/1977;

f) - Permesso di Costruire in Sanatoria N. 3/c del 24/01/2025; ampliamento del fabbricato in difformita
della Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974 con destinazione d’'uso a ristorante, la variazione di
destinazione d’uso di alcuni locali al piano terra da deposito a ristorante e la realizzazione di un locale al
servizio del ristorante, catastalmente identificati con il foglio n.37, particella 143, subalterni 5 e 6;

Gli ultimi interventi in sanatoria hanno ricompreso la conformazione plano-volumetrica del fabbricato,
comprensiva di sagoma, volumetria e dei relativi parametri edilizi ed urbanistici; tuttavia persistono ancora
diverse irregolarita che consistono in:

g) Al piano terra il porticato & stato chiuso creando di fatto un nuovo volume al servizio del bar-tabacchi,
attualmente NON sanabile;

h) Al piano terra una parte del ristorante € stata adibita ad abitazione, creando due camere ed un bagno, in
totale difformita della destinazione d’'uso, sanabile con il ripristino precedente;

i) Il locale deposito facente parte del sub.5, categoria catastale A/03, € stato collegato al locale bar-tabacchi,
C/01, mediante I'apertura di una porta ed ¢ stato adibito a cucina al servizio del bar-tabacchi, intevento
sanabile con il ripristino precedente;

j) Il bar-tabacchi presenta una seconda porta d’ingresso creata nel prospetto laterale, intervento sanabile;

k) L’ingresso al complesso edilizio, comprensivo delle opere di recinzione e della sistemazione del piano di
campagna, risulta realizzato su area classificata come suolo tratturale, oggetto di concessione
temporanea rilasciata con Determinazione Dirigenziale n. 1679 del 09/05/2016, limitatamente alle sole
attivita di sfalcio dell’erba e accesso alla proprieta. In difformita rispetto alle condizioni e alle finalita della
suddetta concessione, sull’area tratturale sono state eseguite opere edilizie permanenti, consistenti nella
realizzazione di una recinzione, comprensiva di muretti in muratura, pilastrini strutturali e cancello carrabile,
nonché interventi di modellazione e sistemazione del terreno, tali da configurare una trasformazione stabile
dello stato dei luoghi. Le opere realizzate determinano una occupazione e privatizzazione di fatto del suolo
tratturale, alterandone la destinazione originaria e andando oltre i limiti autorizzativi previsti dal
provvedimento concessorio;

I) Di conseguenza, 'immobile risulta SANABILE IN MODO PARZIALE per le opere quali piccoli cambi
parziali di destinazione d’'uso, chiusura di aperture, ecc., mentre la chiusura del porticato, ampliando, di
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fatto, la superficie e la volumetria NON RISULTA SANABILE, come, peraltro anche per le opere realizzate
su suolo tratturale;
m) Non esiste il certificato di agibilita dei locali;

Le abitazioni rurali, quali si configurano i tre appartamenti hanno una destinazione residenziale compatibile
con quella prevista dal PRG Comunale in quanto costruiti in “Zona N”, Agricola; il ristorante, attualmente non
funzionante, ha una destinazione compatibile con quella del PRG Comunale solo se € configurato come
agriturismo o attivita connessa alla coltivazione/allevamento, mantenendo una funzione accessoria rispetto al
fondo; in questo caso, essendo il proprietario titolare di un’azienda agricola, la destinazione risulta compatibile;
anche [l'attivita di bar-tabacchi risulta compatibile poiché '’Agenzia ADM puo rilasciare autorizzazioni in zona
agricola;

Gli appartamenti al primo piano, (appartamento n.2 e N.3) sono conformi alle planimetrie catastali, mentre il
locale bar-tabacchi, il ristorante e I'appartamento n.1 al piano terra non sono conformi alle planimetrie
catastali; per tutto il fabbricato & stata fatta nel 2025 una sanatoria per condonare tutte le opere realizzate in
difformita al progetto approvato, tuttavia lo stato attuale presenta diverse irregolarita, menzionate
precedentemente;

Gli appartamenti ed i locali sono sprovvisti di APE.
Esistono irregolarita urbanistiche, in parte sanabili, come specificato nei punti precedenti;
Gli immobili sono dei fabbricati e aree di pertinenza come si evince dall’elaborato planimetrico allegato.

-F-
FORMAZIONE DEI LOTTI

| beni pignorati risultano funzionalmente collegati tra loro, formando attualmente un unico complesso, tuttavia
ciascuna unita & dotata di accessi indipendenti dall’esterno. Questa caratteristica consente, senza particolari
criticita, la separazione fisica e funzionale dei singoli beni, mediante la chiusura dei collegamenti interni
esistenti. Di conseguenza, gli immobili possono essere autonomamente utilizzati e risultano suscettibili di
suddivisione e vendita in piu lotti distinti, ciascuno con propria autonomia di accesso e fruizione.

Si & provveduto alla formazione di cinque lotti, corrispondenti alle categorie catastali presenti, come di seguito
elencati:

a) LOTTO N.1 — BAR-TABACCHI - piano terra (proprieta)

b) LOTTO N.2 — RISTORANTE - piano terra (proprieta)

c) LOTTO N.3 - APPARTAMENTO N.1 — piano terra (proprieta)

d) LOTTO N.4 - APPARTAMENTO N.2 - piano terra (proprieta)

e) LOTTO N.5 - APPARTAMENTO N.3 - primo piano (diritto di abitazione)

| beni pignorati sono per l'intera proprieta essendo unico l'intestatario dei beni, I'unico vincolo esistente ¢ |l
diritto di abitazione che ha il signor Testa Giuseppe (debitore e padre dell’esecutato) sull’appartamento censito
al foglio 37, particella 143, subalterno 2.
-G -
VALORE DEL BENE E COSTI

Nella determinazione del valore di mercato bisogna tener conto della superficie netta interna e lorda
(commerciale) degli immobili.

Piano terra

1) Locale bar - tabacchi € situato al piano terra, composto catastalmente da locale, dai bagni e dal
portico, in catasto al foglio 37, particella 143, sub.4 di categoria C/01, in realta si avvale del locale
deposito, trasformato in cucina al servizio del bar, sub.5, categoria A/03, oltre ai bagni e al porticato
antistante, chiuso abusivamente con muri e vetrate fisse, trasformato, a tutti gli effetti, in un
ampliamento del locale principale con tavoli e sedie; pertanto, bisogna provvedere a ripristinare il
porticato come da progetto in sanatoria e chiudere il collegamento con il locale deposito;

i locali che lo compongono, catastalmente, con le superfici nette sono i seguenti:

—10CalE DAr-tabDaACCNI ... mq 38,30
o - To | o | PP mq 9,95
- portico (47,10 x 0,35 coeff. catastale) . .......cooeiiiiiiiiiii mq 16,48

Totale superficie netta mq 67,73

La superficie commerciale é di mg 51,78 del locale e 18,62 del portico per complessivi mq 70,40
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2) Locale ristorante ¢ situato al piano terra, composto da un locale ristorante con annesso cucina, bagni
e locale deposito, in catasto foglio 37, particella 143, sub.6 di categoria D/08; in realta il locale
ristorante é stato ridimensionato, in quanto una parte € diventato abitazione, con la creazione di due
camere ed un bagno; pertanto non esiste piu né rispondenza catastale né urbanistica, quindi il locale
va ripristinato cosi come previsto da P.d.C. in sanatoria e dalla planimetria catastale;

i locali che lo compongono, catastalmente, con le superfici nette sono i seguenti:

S10CaAlE FISTOrANTE .. eeee mq 179,98
S DN mq 29,35
S ¥ (o7 - PP PP mq 43.90
e (o Tor= | [ IF=Toto7 =<Yoo RPN mqg 42,38

Totale superficie netta mq 295,61
La superficie commerciale é di mqg 325,40

3) Appartamento N.1 € ubicato al piano terra ed & composto da una cucina rustica e da due locali
deposito retrostanti. L’'unita immobiliare risulta censita al Catasto Fabbricati al foglio 37, particella 143,
subalterno 5, categoria A/03. Dalla verifica effettuata € emersa la mancata corrispondenza tra la
planimetria catastale e lo stato di fatto; si rende pertanto necessario il ripristino dello stato legittimo
dei locali e il conseguente adeguamento sotto il profilo urbanistico ed edilizio, nonché catastale;

i locali che lo compongono catastalmente, con le superfici nette, sono i seguenti:

e U (o] =T U (o= R mq 34,23
- locale depPOSItO 1 ..uo e mq 13,08
-10CalE AEPOSITO 2 ... i mqg 18,02

Totale superficie netta mq 65,33

Si evidenzia pero, che i locali ad uso deposito non possono essere assimilati, né sotto il profilo
funzionale né sotto quello estimativo, ai vani abitativi. Infatti, a fronte di una superficie netta
complessiva pari a mq 65,33, il Catasto ha correttamente computato soli due vani, corrispondenti a
una superficie ponderata di circa mq 40,00, essendo anche priva di un bagno.

Pertanto, la superficie commerciale presa in considerazione ai fini estimativi dell’appartamento
€ la media tra la superficie reale e quella catastale ossia (mq 65,33+mq 40,00/2)= mqg 52,66

4) Area urbana ¢ un ftriangolo di terreno esteso mq 150 in catasto foglio 37, particella 143, sub.9
categoria F/01 facente parte, insieme al subalterno 8, NON menzionato nell’atto di pignoramento, di
un Bene Comune non Censibile, BCNC; esso non avendo autonomia catastale, & pertinenziale alle
unita immobiliari del fabbricato, e quindi sono automaticamente compresi anche i diritti sulle parti
comuni, anche se il BCNC non é indicato espressamente nell’atto di pignoramento, infatti le
parti comuni seguono giuridicamente I'unita principale ai sensi degli artt. 1117 e ss. c.c., il diritto
sulle parti comuni & inseparabile dalla proprieta dell’'unita.

L’area urbana ¢ pertanto da considerarsi un BCNC (Bene Comune Non Censibile), comune a tutte le
unita del complesso e, di conseguenza, priva di un valore autonomamente definibile.

Primo piano

5) Appartamento N.2 € situato al primo piano nella parte anteriore, composto da un vano cucina,
pranzo, soggiorno, tre camere e un bagno, al foglio 37, particella 143, sub.1; c’é rispondenza tra la
planimetria catastale e lo stato attuale;

i locali che lo compongono catastalmente con le superfici nette sono i seguenti:

S o U o1 = T mq 17,25
Y= = T o] - 0 Vo R mq 19,49
BT Yo o o] 3 o TN mq 26,18
S DAGNO e mqg 9,53
o7 101 > T PR mq 20,45
mCAIMIBIA 2 .ot mq 16,83
7= 11011 t= 1 T mq 16,80
oo 5 o Lo o T mq 5,00
-veranda 1 (MG 26,11 X B090) - oueueniniii s mq 15,67
-veranda 2 (MG 22,31 X B090) - uunn e mqg 13,39
- soffitta (MQ 78,20 X 2590) - ennii e mq 19,55
- terrazzo al piano sottotetto mq 31,12 — (mq 25,00 x 15%+ 6,32 X 5%) ...oevvveveiiieiann.n. mg 4,00

Totale superficie netta mq 184,14
La superficie commerciale & di mg 190,00

6) Appartamento N.3 é situato al primo piano nella parte posteriore, € composto da un vano cucina,
pranzo, soggiorno, un vano adibito a studio, due camere e un bagno, al foglio 37, particella 143, sub.2;
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c’é rispondenza tra la planimetria catastale e lo stato attuale, I'accesso & posto lateralmente al
fabbricato tramite il sub.7 BCNC (scala);
i locali che lo compongono catastalmente, con le superfici nette, sono i seguenti:

o U (o] - T mq 17,76
= ToTo [o o] g aTo R o] =0 o H PPt mq 41,45
S DGO mq 6,23
S CAMEIA 1-StUAIO ..t mq 24,78
071 0 1= - 1N mq 18,52
B o7= 1 1 1= = T mq 29,95
o0 ] 1 4 (o [0 (o 1 mq 7,38
- SOffitta (MG 133,56 X 25%0) . n et mq 33,39
- veranda (Mg 9,67 X B80%0) .....euiniie e mg 5,80

Totale superficie netta mq 185,46
La superficie commerciale & di mg 210,00

Per definire il piu probabile valore di mercato degli immobili in oggetto si possono utilizzare sia i valori
parametrici riportati nelle banche dati di settore, ossia la banca dati del’OMI, sia quella del Borsino Immobiliare,
sia quelle della Agenzie Immobiliari. La media dei valori rilevati risulta applicabile nel metodo di stima
comparativo, essendo quest'ultimo fondato sul confronto diretto con immobili aventi analoghe caratteristiche
costruttive e di finitura. Lo scrivente CTU ha proceduto alla media aritmetica delle tre quotazioni poiché tale
sintesi esprime, in modo piu aderente e appropriato, il piu probabile valore di mercato del bene.

| valori delle Banche Dati sono i seguenti:

Valori OMI
Tipologia Stato Valore Mercato Superficie | Valori di locazione [Superficie
conservativo (€/mq) (L/N) (€/mq x mese) (L/N)
minimo | massimo min. max
ABITAZIONI CIVILI normale 600 900 L 2 3 L
NEGOZI normale 600 900 L 4 6 L
Valori Borsino Immobiliare (abitazioni — negozi in stabili di fascia media)
Tipologia Stato Valore Mercato Superficie |Valori di locazione Superficie
conservativo (€/mq) (L/N) (€/mq x mese) (L/N)
min. | media | max min. max
ABITAZIONI CIVILI normale 465 619 | 772 L 2 3 L
NEGOZI normale 520 697 | 873 L 4 6 L
Valori di mercato Agenzie Immobiliari
| valori riscontrati negli annunci di vendita di immobili simili nella stessa zona, e in particolare in C.da
Camposarcone, seppur limitata, hanno consentito di determinare un prezzo medio di mercato pari a:
(abitazioni — negozi in stabili di fascia media)
Tipologia Stato Valore Mercato Superficie | Valori di locazione Superficie
conservativo (€/mq) (L/N) (€/mqg x mese) (L/N)
min. | media | max min. max
ABITAZIONI CIVILI normale 600 | 650 700 L 3 4 L
NEGOZI normale 550 | 650 750 L 4 6 L

Considerando lo stato di conservazione degli immobili che si possono considerare nella media, si & proceduto a
mediare i valori di mercato delle Banche Dati e delle Agenzie Immobiliari, pertanto i valori medi risultano i seguenti:

- Valori medi degli appartamenti (categoria catastali A/03)
Valore OMI [[(€ 600 + 900)/2] + Valore Borsino € 619,00 + Valore Agenzie € 650,00] : 3 = € 673,00/mq
(si arrotonda il valore a 670,00 €/mq)

- Valori medi dei negozi - ristoranti
Valore OMI [[(€ 600 + 900)/2] + Valore Borsino € 697,00 + Valore Agenzie € 650,00] : 3 = € 699,00/mq
(si arrotonda il valore a 700,00 €/mq)
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Pertanto il valore dei singoli lotti risultano essere:

1) Locale bar-tabacchi ............cccooiiiiiiiiiii mq 70,40 x €/mq 700,00 = € 49.280,00
(al suddetto valore di mercato va detratto il costo complessivo per il ripristino dello stato legittimo dei luoghi,
comprensivo delle necessarie autorizzazioni amministrative e dell'esecuzione dei lavori edili stimato in euro
8.000,00 (oftomila/00);

2) Localeristorante ...........cccoveiiiiiiiiiii mq 325,40 x €/mq 700,00 = € 227.780,00
(al suddetto valore di mercato va detratto il costo complessivo per il ripristino dello stato legittimo dei luoghi,
comprensivo delle necessarie autorizzazioni amministrative e dell’esecuzione dei lavori edili stimato in euro
10.000,00 (diecimila/00);

3) Appartamento n.1 piano terra ........cooveviiiiiiiiiie mq 52,66 x €/mq 670,00 = € 35.282,20
(si arrotonda a 35.280,00 - al suddetto valore di mercato va detratto il costo complessivo per il ripristino
dello stato legittimo dei luoghi, comprensivo delle necessarie autorizzazioni amministrative e dell’esecuzione dei
lavori edili stimato in euro 2.000,00 (duemila/00);

4) Appartamento n.2 primo piano .........cc.coceeiiiiiiiiii i mq 190,00 x €/mq 670,00 = € 127.300,00
5) Appartamento n.3 primo piano .........c..ccciiiiiiiiiiiiie s mq 210,00 x €/mq 670,00 = € 140.700,00

Il Valore di mercato quindi degli immobili divisi per lotti e il sequente:

1) LOTTO N.1 Locale bar - tabacchi ........... € 41.280,00

(diconsi Euro quarantunomiladuecentoottanta/00)

2) LOTTO N.2 Locale ristorante ................ € 217.780,00

(diconsi Euro duecentodiciasettemilasettecentoottanta/00)

3) LOTTO N.3 Appartamento n.1 piano terra € _33.280,00

(diconsi Euro trentatremiladuecentoottanta/00)

4) LOTTO N.4 Appartamento n.2 primo piano € 127.300,00

(diconsi Euro centoventisettemilatrecento/00)

5) LOTTO N.5 Appartamento n.3 primo piano € 140.700,00

(diconsi Euro centoquarantamilasettecento/00)

Il valore complessivo dei beni é di € 560.340,00

(diconsi Euro cinquecentosessantamilatrecentoquaranta/00)
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In sintetico riepilogo dei punti che precedono e salvi, naturalmente, gli eventuali
adattamenti del caso, l'esperto descriva ogni formato lotto secondo il seguente
schema:

"LOTTO n. 1” - Proc. R.G.E. 42/2025 - piena ed esclusiva proprieta su un locale bar-
tabacchi, ubicato in CAMPOBASSO (CB), Localita Camposarcone, 1, piano T, composto
da un locale, un bagno ed un portico, la superficie netta € di mq 67,73, mentre quella
commerciale € di mq 70,40; confina con terreno di proprieta, locale cucina rustica e
deposito, sub.5; & riportato nel NCEU, in dittah (propr. 1/1), al
foglio 37, p.lla 143, sub.4, cat. C/01, cl.1, cons. 48 mq, rendita €. 694,12; il descritto
stato dei luoghi non corrisponde alla consistenza catastale in ordine alla planimetria
catastale;

Il fabbricato & stato costruito con - Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974; Licenza
Edilizia n.66 del 29/04/1977; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite
n.7718 del 10/04/1986; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.8172
del 07/04/1986; Permesso di Costruire in Sanatoria N. 2/c del 23/01/2025;
Permesso di Costruire in Sanatoria N. 3/c del 24/01/2025;

tuttavia, esistono delle irregolarita urbanistiche, in parte Sanabili quali la chiusura di
accessi ed in parte Insanabili quali la chiusura permanente del porticato con un
aumento di superficie e di volume. Quindi bisogna provvedere al ripristino dello status
quo ante originario.

La planimetria catastale NON risulta conforme allo stato attuale.

Manca il certificato di agibilita.

Ricade in “zona N” (Agricola).

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di vendita per notaio VENTRIGLIA GAIA, sede di
Frosolone (IS), REGISTRATO AD Isernia il 11/04/2025 al N.680, serie 1T, trascritto nei
RR.II. della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Campobasso il 11/04/2025 ai nn.
4075/3433 r.p..

PREZZO-BASE: euro 41.280,00 (euro quarantunomiladuecentoottanta/00).
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“LOTTO n. 2” - Proc. R.G.E. 42/2025 - piena ed esclusiva proprieta su un locale
ubicato in CAMPOBASSO (CB), Localita Camposarcone, 1, piano T, composto da un
locale ristorante, una cucina, dei locali bagni e locale deposito, la superficie netta e di
mq 295,61, mentre quella commerciale & di mq 325,40; confina con terreno di
proprieta, locale cucina rustica e deposito, sub.5; e riportato nel NCEU, in ditta

@ (propr. 1/1), al foglio 37, p.lla 143, sub.6, cat. D/08, rendita €. 1.424,39;
il descritto stato dei luoghi non corrisponde alla consistenza catastale in ordine alla
planimetria catastale;

Il fabbricato & stato costruito con - Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974; Licenza
Edilizia n.66 del 29/04/1977; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite
n.7718 del 10/04/1986; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.8172
del 07/04/1986; Permesso di Costruire in Sanatoria N. 2/c del 23/01/2025;
Permesso di Costruire in Sanatoria N. 3/c del 24/01/2025;

Tuttavia, esistono delle irregolarita urbanistiche, Sanabili quali la demolizione dei vani
creati abusivamente dentro il locale ristorante, non ci sono aumenti né di superfici, né
di volumi. Quindi bisogna provvedere al ripristino dello status quo ante originario.

La planimetria catastale NON risulta conforme allo stato attuale.

Manca il certificato di agibilita.

Ricade in “zona N” (Agricola).

Pervenuto all’esecutato in virtl di atto di vendita per notaio VENTRIGLIA GAIA, sede di
Frosolone (IS), REGISTRATO AD Isernia il 11/04/2025 al N.680, serie 1T, trascritto nei
RR.II. della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Campobasso il 11/04/2025 ai nn.
4075/3433 r.p..

PREZZO-BASE: euro 217.780,00 (euro duecentodiciasettemilasettecentoottanta/00)
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“LOTTO n. 3" - Proc. R.G.E. 42/2025 - piena ed esclusiva proprieta su un
Appartamento denominato N.1 ubicato in CAMPOBASSO (CB), Localita Camposarcone,
1, piano T, composto da una cucina rustica, e due locali deposito adiacenti, ma non
comunicanti tra loro locale, manca il bagno; la superficie netta € di mq 65,33, quella
catastale ¢ indicata in 2 vani, mentre quella commerciale & di mqg 52,66, inferiore alla
superficie netta, considerando che i locali deposito non possono essere assimilatine
sotto il profilo funzionale ne sotto quello estimativo ai vani abitativi; confina con
terreno di proprieta, locale ristorante, locale bar-tabacchi; & riportato nel NCEU, in
ditta*(pmpr. 1/1), al foglio 37, p.lla 143, sub.5, cat. A/03, cl.2,
cons. 2 vani, rendita € 108,46; lo stato dei luoghi non corrisponde alla consistenza
catastale risultante dalla planimetria catastale, in relazione all'apertura di una porta
che collega il locale deposito al bar-tabacchi;

Il fabbricato €& stato costruito con - Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974; Licenza
Edilizia n.66 del 29/04/1977; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite
n.7718 del 10/04/1986; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.8172
del 07/04/1986; Permesso di Costruire in Sanatoria N. 2/c del 23/01/2025;
Permesso di Costruire in Sanatoria N. 3/c del 24/01/2025;

tuttavia la piccola irregolarita € Sanabile con la chiusura del collegamento. Quindi
bisogna provvedere al ripristino dello status quo ante originario.

La planimetria catastale NON risulta conforme allo stato attuale.

Manca il certificato di agibilita.

Ricade in “zona N” (Agricola).

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di vendita per notaio VENTRIGLIA GAIA, sede di
Frosolone (IS), REGISTRATO AD Isernia il 11/04/2025 al N.680, serie 1T, trascritto nei
RR.II. della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Campobasso il 11/04/2025 ai nn.
4075/3433 r.p..

PREZZO-BASE: euro 33.280,00 (euro trentatremiladuecentoottanta/00)
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“LOTTO n. 4” - Proc. R.G.E. 42/2025 - piena ed esclusiva proprieta su un
Appartamento denominato N.2 ubicato in CAMPOBASSO (CB), Localita Camposarcone,
1, piano 1°, composto da un vano cucina, pranzo, soggiorno, tre camere e un bagno,
due verande ed un sottotetto con balcone, al foglio 37, particella 143, sub.1; c’é
rispondenza tra la planimetria catastale e lo stato attuale; la superficie netta € di mq
164,94, mentre quella commerciale & di mg 190,00; confina con Appartamento N.3
(sub.2) al primo piano, inoltre dispone di un sottotetto non rifinito; & riportato nel
NCEU, in ditta G (>ropr. 1/1), primo piano, al foglio 37, p.lla 143,
sub.1, cat. A/03, cl.2, cons. 9,5 vani, rendita € 515,17; il descritto stato dei luoghi
corrisponde alla consistenza catastale in ordine alla planimetria catastale;

Il fabbricato & stato costruito con - Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974; Licenza
Edilizia n.66 del 29/04/1977; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite
n.7718 del 10/04/1986; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.8172
del 07/04/1986; Permesso di Costruire in Sanatoria N. 2/c del 23/01/2025;
Permesso di Costruire in Sanatoria N. 3/c del 24/01/2025;

La planimetria catastale risulta conforme allo stato attuale.

Manca il certificato di agibilita.

Ricade in “zona N” (Agricola).

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di vendita per notaio VENTRIGLIA GAIA, sede di
Frosolone (IS), REGISTRATO AD Isernia il 11/04/2025 al N.680, serie 1T, trascritto nei
RR.II. della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Campobasso il 11/04/2025 ai nn.
4075/3433 r.p..

PREZZO-BASE: euro 127.300,00 (euro centoventisettemilatrecento/00)

STUDIO TECNICO
Geom. Nicolinoe FRATANGELQ — Piazza Nicola Santangelo n.52/4 — 86010 Busso (CB)
PEC: nicolino.fratangelo@geopec.it  Tel./Fax 08741963083 - cell. 4282428797

dicembre 2025 — febbraio 2026

Firmato Da: FRATANGELO NICOLINO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 4fb7c4

xg



Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

?
I;zj Tribunale Ordinario di Campobasso 24

“LOTTO n. 5” - Proc. R.G.E. 42/2025 - piena ed esclusiva proprieta su un
Appartamento denominato N.3 ubicato in CAMPOBASSO (CB), Localita Camposarcone,
1, piano 1°, composto da un vano cucina, pranzo, soggiorno, un vano adibito a studio,
due camere e un bagno, due verande oltre un’‘ampia soffitta allo stato grezzo; c'e
rispondenza tra la planimetria catastale e lo stato attuale; la superficie netta € di mq
185,46, mentre quella commerciale & di mg 210,00; confina con Appartamento N.2
(sub.1) al primo piano; & riportato nel NCEU, in ditta G R (propr. 1/1),
al foglio 37, p.lla 143, sub.2, cat. A/03, cl.2, cons. 10,5 vani, rendita € 569,39; il
descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale in ordine alla
planimetria catastale;

Il fabbricato & stato costruito con - Licenza Edilizia n.181 del 25/11/1974; Licenza
Edilizia n.66 del 29/04/1977; Condono Edilizio per le difformita delle opere esequite
n.7718 del 10/04/1986; Condono Edilizio per le difformita delle opere eseguite n.8172
del 07/04/1986; Permesso di Costruire in Sanatoria N. 2/c del 23/01/2025;
Permesso di Costruire in Sanatoria N. 3/c del 24/01/2025;

La planimetria catastale risulta conforme allo stato attuale.

Manca il certificato di agibilita.

Ricade in “zona N” (Agricola).

Pervenuto all’esecutato in virtu di atto di vendita per notaio VENTRIGLIA GAIA, sede di
Frosolone (IS), REGISTRATO AD Isernia il 11/04/2025 al N.680, serie 1T, trascritto nei
RR.II. della Conservatoria dei Registri Immobiliari di Campobasso il 11/04/2025 ai nn.
4075/3433 r.p..

PREZZO-BASE: euro 140.700,00 (euro centoquarantamilasettecento/00)
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Il sottoscritto C.T.U., avendo eseguito tutte le operazioni necessarie all’espletamento
dell'incarico quali:

ispezione e sopralluoghi sugli immobili oggetto di stima;

effettuazione visure e ricerche online con I'Ufficio del Territorio e la
Conservatoria di Campobasso;

ricerche nel Comune di Campobasso (CB), sia presso 'Ufficio Tecnico,
sia presso [I'Ufficio Tributi per le informazioni urbanistiche e
amministrative;

stima del valore previo comparazione dei valori OMI, Borsino Immobiliare
ed indagine di mercato;

risposta ai singoli punti dei quesiti posti;

ritiene di aver espletato in ogni sua parte il mandato ricevuto e pertanto rassegna la
presente relazione completa di allegati, restando a disposizione del Sig. Giudice Delegato
alla procedura fallimentare per ogni eventuale chiarimento o necessita.

Campobasso, li 12/02/2026

Il Consulente Tecnico d’Ufficio

Studio Tecnico Geom. Nicolino FRATANGELO
Piazza Nicola Santangelo n.52/A - 86010 Busso (CB)
nicolino.fratangelo@geopec.it

Tel/fax 08741963083— 338 2428797
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Allegati alla relazione del C.T.U.:

Verbale conferimento incarico

Verbale di giuramento CTU

Certificazione notarile

Nota di trascrizione

Stralcio catastale inquadramento fabbricato - foglio 37
Autorizzazione accesso su suolo tratturale

Elaborato planimetrico

Planimetria catastale dei locali

8.1 Locale bar-tabacchi — subalterno 4

8.2 Locale ristorante — subalterno 6

8.3 Appartamento N.1 piano terra — subalterno 5
84 Appartamento N.2 primo piano — subalterno 1
8.5 Appartamento N.3 primo piano — subalterno 2
8.6 Area urbana — BCNC - subalterno 9

Planimetrie di fatto dei locali da rilievi

9.1 Planimetria di fatto - Bar-tabacchi - subalterno 4

9.2 Planimetria di fatto - Locale ristorante — subalterno 6

9.3 Planimetria di fatto - Appartamento N.1 piano terra — subalterno 5
94 Planimetria di fatto - Appartamento N.2 primo piano — subalterno 1
9.5 Planimetria di fatto - Appartamento N.3 primo piano — subalterno 2

. Visure catastali storiche

10.1  Visura catastale storica — foglio 37 — part. 143 — sub. 1 (app. n°2 - 1° piano)
10.2 Visura catastale storica — foglio 37 — part. 143 — sub. 2 (app. n°3 - 1° piano)
10.3 Visura catastale storica — foglio 37 — part. 143 — sub. 4 (bar — piano terra)

10.4 Visura catastale storica — foglio 37 — part. 143 — sub. 5 (app.n°1 — piano terra)
10.5 Visura catastale storica — foglio 37 — part. 143 — sub. 6 (ristorante — piano terra)
10.6  Visura catastale storica — foglio 37 — part. 143 — sub. 9 (area urbana)

Verbale Inizio peritali

Ispezione ipotecaria

Concessioni Edilizie, Condoni e P.d.C. in Sanatoria

Fogli Informativi

Estremi Atto di acquisto immobile

Estratto per Riassunto del Registro dell’Atto di Matrimonio e Stato di famiglia
Documentazione fotografica

STUDIO TECNICO
Geom. Nicolino FRATANGELQO — Piazza Nicola Santangelo n.52/4 — 86010 Busso (CB)
PEC: nicolino.fratangelo@geopec.it Tel./Fax 08741963083 - cell. 4282428797

dicembre 2025 - febbraio 2026

Firmato Da: FRATANGELO NICOLINO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 4fb7c4



Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

g Tribunale Ordinario di Campobasso 27

1. Verbale conferimento incarico

Proc. R.GE. n_ 4273025

TRIBURALE OREDINARIO DI CAMPOBASSD

0oGE.
s . Eichiarnato il verbale dell'odierna udisnza;
s wvista | |istanza di ovendita 1r'rn|.1-nﬂ:i'|.'m'r..r'.r|||-. depositata nellintestata
procedurs;
s preso atto deflarvenuto e tempestivo r.|r.;:|m|.'i1r.| della documentasions
prescritta dall'art 567, oo, 2, c.p.c.
o yvizt ghi artt 5689 /o 600 e 2. c.p.c;;

FISSA
per avdizione delle part, degll evenimall comproprietar] e der creditor: isoriid non
intervenut ¢ per l'esame defla regolaritd degli att e per Pautorizzszione alla vendita
oVVErno = in cazo di pignoramento di beni indnfici = per & provvediment di cui agli
artt. G0 « 801 c.p.c.
udienza per il giorno 19 marzo 2026 ore 09 30;
Rilepgto che occorre Dominares un esperio che provveda alls ctima del compendio
pignorato ed al compimento dells wulterfori armivitd & cus all’art 173-bis dicp. att.
i
Esuidlra.:!u che dalla data del pignoramento il debitors ececutato & sposcessato
del bene & privato della sua dicponibilita, manten=ndone sclo In mera detenriones;
che per effattn dello ctezco pisnoramments il delbitors & costituito par lepee custods
del bene pignorato & deve guindi, curarne la concervarmone = la manutensione,
deve concegnare gli =venmuali ottt &l pignorante = deve renderes il conto della
propria gestons &l creditori;
Rifenuto che appars inoltre accolutamente neceszario, al fins di paramore un
proficis e celere svolgimento delis procedura esecutiva, proveeders gin dora alls
costitizions del cuctods =r lege  affinchée lo ctecco posca scercitare il dowere di
vigilanza prﬂ.-lrﬁlt-:; dall'art, 560 C.pc nel confrontl del dehitore, ;

NOMINA
¢ Esperto Stimatore, il grom. Nicolimo Fratangelo;
s Custode professiomale vy, Clamdio Paclone;

DISPONE
conferirsi incarics all'ssperto stimatore e al cusede con modalitd talematica;

ONERA
TFesperto stmatore @ {l custode gludibssro d sccettare 'ncance trasmebtendo,
entrs 10 glorni dalla comunicarions del precente decreto, atte di giluramento =
accartarions (cecondo i modelln che & riportato n calce al precenge decreto)
mediants dichiarazione firmata digitabments = che dovra scoere oggetto di d=pocito
telematios nel fascoolo dells procedura eseoetive i epigrafe;

AVVEETE
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2. Verbale di giuramento CTU

€2

TRIBUNALE Dl CAMPOBAESD
BEZIONE ESECUZIONI IMMOEBILIARI
ACCETTAZIONE DELLTNCARICCO E ATTO TH GILURAMENTO
dell'Esperto Stimatore

lo sottoscritta /o fadhecees TEpericd natafe 8GRSO G S
WW con studio in BUSIO
telefong

g “emall £TUBM CRATANGELD MO LIBERD | (T i

AL I FRB A NS gt GeRE G, AT dessgnatafo esperto stimatore con provvedimento
emedss  A3=13=F0l5 dal Gindies drH‘Eu:unmmuaaLﬂimnuﬂmhm
della procedurs esecutive RGEn. 42 \ J0E46

Preaa vigione del contenute dell'incarico & me sffidato
Dichiarn
di apceitare meanco &, betto Part. 161 disp. att. cp.c.
Crimra

di bene & fedolmente proceders alle aperseoni affidaterm sl solo scopo di fare
conodcers al giudics la verita

Procedn alla solicseristone del presentes atto Con firma digitale od al depesiiio dello
steaan nel fascicolo telematico della procedidra.

Luogo e Data
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3. Certificazione notarile

MOTAID ANTONIO TROTTA
TN PAVIA - VIA SPALLANTANL § - TEL. 0381303821 - FAX BXE2.M2E7S
I VIGEVAND « ¥VIA CAIRGLYE 25 « TEL. (SLT6E08 - FAX B5H1, 78115
CFo TRT NTN $1E22 G200 - I A 005535100161

CERTIFCATIONE NOTARILE SOSTITLITIVA OEL CERTIRICAT IPO-CATASTALE, &1 SE8 S| BEOLLA LEGSE
PL.302/1998, (M ESEMTIONE AL BOLLD (N QUANTD ATTO “NECESSARIC £ FUNTIQNALE™ AD LW
PROCEDIMENTO SOGGETTO A CONTRIBUTO UNIFICATO (ART, 18 DPR 115,/3002),

Pros i @facuiive @ fpnco il

Ewgllﬂi plgnmml:n!:n notsicate da: Wonoen, D=l Tribumale l;.lrnpnhmm- ton sede an
Campobasso [C8) n data 070702025, rep. i 1155, Erasertte: in data 0408 2025 al . SR/ T335,

o nvere o« QR
e yy——rm—

* 1/1 Piena Propriets su Abitsziorse di tipo economacs zits el Comane @ CAMPORASSD (CE|
Contrada Camposarcans, Foglie 37 Particella 143 Sub, 1, cansistensa 5.5 vand, plano 1-1,

AL MRS PRORNETE (U ARMTETIANE T Vi BCOASMECS SIS Al LOMURE a1 LARMPLHESSL (LS]
Contrada Camposaroans, Foglio 37 Partioslks 143 Sul, 2, conuistenzs 1005 vanl, plama 1-1

* /1 Pienn Preprield so Negodl & batleghe sita mel Comune ol CAMPOBASSO (C8) Cantrada
Campesanoone, Fogla 27 Particeiia 143 Sub. 8, consctenza 458 mety quadr, piano T.

* 1/1 Piena Propriets su Abitazions di tipo econamato site el o di CAMPORASED |oHE)
Contrads Campodarcons, Foglio 37 Particalla 143 Sud, 5, consistenzy  vand, plano T

* 11 Piema Proprietd su Fabbricatl ¢ostrufl per wsigang
CAMPOBASSD (CB| Confrada Campossrcons, Fogllo 37 Partidel
o
# 1f1 Piena Froprieed = Ares Orhanas o nel tl:wrlul;e dl CARIPOBRASSD |C8) Croirada
Cammosscone, Foglia ¥7 Particells 143 Sub, 9, tﬁﬂidltrlllq_ﬂ Wﬂ- giadrl, plana T,

gio Moterle del Distretto di

il sattoscriste Dott, Trotts Antonka, Hotaio in FAVIA [BUY, mscritto ol ©
i UMicha Proseciabe o

Favie m basy alle rioecls slfptlualy preayr Pagendis  detbe
Campohasso Samvizio di Pubblicta immabiliare d CAMPORASSD

Promasso che: nell'atta dl plencramanio opgeito della presente relaziboe viene predivats che g
enmabel zano di proprigts del signor Testa Domenios nato 8 Campobasss § 26/04, 1985 e sussiste

n Faww'ie Dia ARETC] TRCTT TR Emeemi T COMBNTL T RETION I B HEL FECTTAUNLE, T2 LR A A TRy ALSTHCETITT ) B Bl ]
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Il diritic 81 ahltazlons & capo al s;glfc|r_

5l precisa che dalis maultanza degl #1851 traicrtt presss codestd UiReio o Pubblicts (mmoddiare, |
;'.‘pl.l'llll— P il divits di abfaaisna oelemarmie cadlll@nmalds Faglic 37T Pamkalls 1132
Subalterna 2

Gl Emiabill oppema dells preseane felanlone sono Scall sdilcat i e iemificats 3 catasta
terrant al fagla 37 particella 143

in ardine a quanta in oggetto, rel yeriennio preso in ecsme alfs dets deld 33,50,/ 20635, si dievann la

ssguentl proceniense & formalith

G - oot 11 Fena Praprieta in virtd di atta tra vivi - divisione s rogiti del

notan Vertrigla Gala da Frosolons (15 [n date 01042025 rep. n. 96776 & traseritta | 11,04 0025

ol r.rl 45T IA0

MB. Con il prossste atto wene acsegnato al y-;r.ﬂr_

il deitte di Abvazione per 171 melativamenda
[y B ;l'“';rl 27T Parrirnla VA% Cioilhalarmn 3

¥ pervermara gl gignor
_nnr gucta 117 Plema Proprieta m virbh di 2850 per causza moste - cesiificata &
demunciota successione emesso & Campobass [CRY in data L2MLHIEY rép. f S63I9E/B0EEE13
& tramcritte | 16D 2028 &l .6 B5T/A9F W meste di
_ coduta 3
erm:llt:: duwoleta al nipate in yirti di tessamsento l:-onraﬂ:- el 301173017, pubblicato
con verbale a rogite del notaio luca defi'®oguila di Ovta Atella-ia ﬁ.d', HE1 LA ET, Fagistrats &
Caseria il 30113023 al n. 35218 Serie IT i [ Il
{con #ifo peér caieie meorte al rogiti del motais Yentriglia Ga-a 'ilu Frosakreg 151 in data 01/04/2025
rep.n. 96,76 & traseritto [ 291072025 i p.H L1TR2/07EL, II',HH mu-l'l'lJil"ﬂl’ll‘l tacita di eredEs in

miErE nl—h parte delareda) ' I

¥ pereenmers al o signear

_D{r quota £3 Piemn F'rl_,gll e LA L TR Y 4] [ﬁ;{\‘. i & Mot - cemifeato di

danun s juscesihang amesso dallUeo D8l Ragstro @i C -“ﬂp“ll:-:dt“l' Bl im deta TR/O1/008
reep, . 6 AR & trasoriiio @ 00642008 & n.r 38252670 in moma d
§ dafadutoc a
T T e———l.
rirsuncizio all'eredisa @ wirtd ol rouncla @ mogito rotako Elindoro Gicrdane dl Campobasso, in data
18007 2008 eep e, 21241, registrato & Carmpobaian # LB/ 2008 o n, 237 Serig IT
(oan o per chuss marke gl rogit del rsataip Vemtriglia Gaia da Frosaipng (5] nodata o108 1015
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PR A, G578 Eorraneriens (I 20710/ X025 & ror LATEIFA7EL risults areerrEcisee (erita ol eroins n

marte d—i da parte deif erace)
+ perversare: s wgror (D

| fudala LfT Flama Froprsets in sty di atto per causa morts

cortificato di denumciata succossbone emesss dall’'UMica Det Registre d| Cempabazsa (CRL in daks

B2 73000 rep. no 354701 & Eraseritio I 2590472000 al . STOBFEELE in mode D
G o oeoolate per legge alts figha, avendo i -:ann.g;e‘
-r,r.m\:iarﬁ all'eredics grasta rinusca presse |l Tribunails d| Campobassn

lcar atta per causa morte al rogit del motsss Ventriglhe Gais ds Froselone (I5] in dats 08 04 2025

rupia, S6TE w lnamaitio | 29710/ 2025 &l ol 1ATELITEL rGulte aoceftaiieee taiitn & eredith =5

marte -d_ ifa porie dell'erede]
* parverrere 2 signor (D

in Wttt di compravandite del 1897001980 dal dott Akanows notaio, regidrata | 070300550 al n

1801
5i rilowq:

T g loape A IERF0IL del L0 Oy ARTF = SO0 T FLAEICMWE D0 W ROl
Trascriziosn s MK BES/733 del 27/01/1993 - CORTITUSIONE &y VinlnD

Mel wentenmio preso in esame delli mmebd henno Frmato aggetio delle seguentl formalina
pregludizigeoll

L
Iscrizlicnn BN 1305873540 del 197112000, nawents da ipatecs J'r.b(ul'u:i'.i - COnE.NE B gRantia di
mutoo fondiario condetso con sio al rogetl d| Gisrdans E|l:'||?l‘-'|l n'l-:1.‘| Camgabatse [CB] & data

177112000 rep.n. 25767 L3087 & Tawore Oi

T In daka 00T 2025 regun. 1156 3 favore d

8.8, nzif'atto di pignoraments agpetto defla presente relacione wWene precisato ehe g Imrmobili

sana di gropriets del SEno i sussiste H airitta di

sbitszione = capo ol sigror G
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% prooiss che dalla rissmance degh otih frascritt presse codesto Uifcio di Pubblicts immessians, i
signo- QIR 2 ¢ diritta di Bhitatione solaments sulllmmoblie Fogio 37 Paricella 143
Subalterne 2,

1l spttoscritta Dett, Tratta Antonio
CERTUHICA

plerash ehe, In hase ol contrall effettuall presse | competartl uffici matastall, guanio cgeette dalla
presanie refazione, afla dats deld 03113025, risulia sssere censito:

* Comure ol CAMBORALEE (O], Catann Fabbricati Foglio §7 Particslls 14% Suh. 1, nemers B3 -
Abmazione ol Eipo economico, classe 4, rendita ewro 515,17, vam 850, superficie netta 228 ma,
sy parficie lordn 233 my, indinzre Cortrada Camposerenne sne, pians T-1-2, lofto RR

Bt dhesrivi i ol WARIAZIONE MEL CLASSAMERNTIN del (1508, 2000 Pratia n, CEO1ET432 in st dal
05/08/ 2009 VARSZEINE D1 CLASSAMENTD [n, 653.1/2009); [ALTRE) del 05/02/2008 Pratica n.
CHINEASES o atth dad 05706, 2008 SUSALTERIMI EX AUSALI (n. 3008.1/2008).

* Cormune & CAMPOBASSD (CH), Catadta Fabbiricati Faglic 37 Particeila 143 Sub. 4, natura C1 -
Rognsi o hortaghs clsesa ¥, roedits saes RO477 mipeficis 4% e indidreen Cneteads
Campasarcong, plana T

Oati derivanti da- VARIAINE del 137082002 Yararane del quadra tanffarso; YARINDONE del
0i1,/51,/1982 Yariatione del quadno tariffaro; YORIAZIOWE del GS/057E0ET In atii def 080 1993
ACCTATAMENTO E CLASSAMENTD (n AS420, 1, 1986); Implants mectaragrafico ded 20,06/ 1987,

* Comune d] CAMPOSASS0 (CR|, Catazin Fabbricati Foglio 37 P
Abitaziene di tipo econamace, dasse £, rendits euro 108,45 vani 2, _
lordis 58 my, indirizee Confrada Camposarcons, piara T,

Dati dertvanti da: VARIAZIONE dal 19,0872002 Yeracane del quie tarillark; YSRIADONE del
010171992 Variszione dil quadio tarifero; VARIAZIONE del 099345587 In arti da! 08/02/1593
ACCEATAMENTD E CLASSARSENTD (- AS430:1,/1985); lﬂlplﬂ!llﬁ MAacEaihog o el 30,061907,

plla 148 Sub. 8, natura A3 -
perficie nells 58 g, suparficie

* fomune di CAMPOBASSD [LE|, Catasio Fabbrisati
Fehbricall costruit] per esigesre commerciali, rendig
Camposartons, giano T

Diati derwangl da; VAREAZIONE dal OFC3/1887 In agtl dal oM,
CLASS&MENTD (1, 8,/420.1/198E]: Impianin meccanografice del 30/

140 Sub. & natura B8 -
4,38, Endirizza Contrada

h}/15a3 ACCERTAMENTO E
15#?'.

* Coenune df CAMPORBASSO [CE), Catasto Fablricati Foglio 37 Pariigella 143 Swh, 9, natura 71 -
anea urbana, superficie 150 mq, indiritzo Coebreds Camposaioone, pigno T,

Datl derwantt dac (WTRE| del DSM0R/3008 Pratks o CROLISNOL in affl dal O008/5308
FRAZIDMAMENTO BONG {n 200000, 2008)

n Fonar a APFTOMSCT TREET T Ermesi Tl {30OREI 00 HATEOHAL F (L RUTARLTE (USLIFED CEREFCATION AUTHOITT T J716 fesal fgng
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5. Stralcio catastale complesso — Comune di Campobasso - foglio 37 — particella 143 -

VINCENZO DELLLI COLLI

Direttore

Lorio —

Ufficio Provinciale — Terri

EMEG DE

NC

Direttore VI

Frovinoiale Territorie

Ufticiao

o

ipobass

STUDIO TECNICO
Geom. Nicolino FRATANGELQO — Piazza Nicola Santangelo n.52/4 — 86010 Busso (CB)
PEC: nicolino.fratangelo@geopec.it Tel./Fax 08741963083 - cell. 4282428797

dicembre 2025 — febbraio 2026

Firmato Da: FRATANGELO NICOLINO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 4fb7c4

s



Ist. n. 8 dep. 12/02/2026
ﬁ Tril Ordinario di C

38

Autorizzazione Regione Molise sfalcio erba e diritto di passaggio su suolo tratturale

B

'h'l--gw._n'-lu & karn
% i 116,00
L MR

i WY

LT H T

dlibiiin, e

REGIONE MOLISE
ey s Cowrencale celin Sl
AR B E ST — A b, Ak Pemhp b fe bosm Ceoniell o B
Serena a0 ?mreﬂw;ﬂh P gl -l Fowwnia
s .

all' : Ttk drattuei
Logge Reglorale i 9 dal'11 apiile del 1987 — Fulals, vaisrirrszione o gostion oot i
n:gl:;ﬂmnnto Reglanale . 1 del'B gennaia 2001 — Mupye Regolemendo of esecuiiane Jels Legae
Reglanala 71 sgrie 1507, a° §, i maseri of fuesia, vaarizranione @ gestione del gesls S0mININ
TralTeddia

ATTO Dl PRECARLA. CONCESSIONE
6 SUOLI TRATTURRLY

T — :
‘Concosslanara

Lupas @ data di nascis
Cedien ligraie bt —
[ntasminaziger . 1627 dnl (052016

Conoessionn

| Comum
| Tealturo

IL IHRETTORE D=EL SERWIZ

CATO ATTD SHE

+ i Hegohaminis Regioraln n 1 colfi sereaio F003 preveda i riasck o R dis rcradanii o
SCNCSEEON (HEciE Sl RSN modiches |naSuse i tm lup g,

s oon Delermmidasans Em;m-rnlr o VEST dkd 08 DHFEIE & st Coolln | Istanga i oon CaEang d
i Itliurale,

DISPFENE

a lavaie chal B

pet slalcio d'erba @ sirads Jaccosso, ne
W CAETEL Df SANORND - LLCERA & CORTRE -

copmed el Gampobesss & Rpslweosan L) s gt
CEMTOCELLE

STUDIO TECNICO
Geom. Nicolinoe FRATANGELQ — Piazza Nicola Santangelo n.52/4 — 86010 Busso (CB)
PEC: nicolino.fratangelo@geopec.it  Tel./Fax 08741963083 - cell. 4282428797

dicembre 2025 — febbraio 2026

)
M~
2
=
M
o
<L
[&]
1T}
o
2
<
=
)
v
Q
=
o]
o
}_
(]
it}
|
1T}
[m]
w
i
st |
<<
2
g
L
o
it}
=
<L
(@]
o]
L
z
o
[a]
o
B
@
£
L
o)
=
'}
o]
o
=z
o
A |
L
5]
Z
=
=
o
[T
&
(=]
8
E
&




Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

@ Tribunale Ordinario di Campobasso 39

7. Elaborato planimetrico complesso
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8. Planimetrie catastali dei locali
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8.3- Planimetria catastale appartamento N.1 piano terra-foglio 37, particella 143, sub. 5
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8.5- Planimetria catastale appartamento N.3 primo piano-foglio 37, particella 143, sub.2
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8.6 Planimetria catastale Area urbana — piano terra - foglio 37, particella 143, sub.9

Db 210002008 - fa. THE571) - Richiedmite: Telormatica

ELABGRATO PLANTHETAICO

Apgentio del Temiloro
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Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

I‘--} Tribunale Ordinario di Campobasso 46
9. Disegni di fatto da rilievo — Planimetria intero piano terra comprendente i tre subalterni.
(sub.4 - bar-tabacchi) - (sub.5 — appartamento) - (sub.6 — ristorante)
FIANTA PIANO TERRA
— = rl1 — e ]' p—— ==
dapasita deposito gx cuchma rlslorants we deposile \‘
g U808 _ e IR wa S50 T |_
[ 1 i I_I_l_l_l—u—bl—l =
|| I I
0 _ I
o e A J 0
wverando i i ristorante —
11 E J I
e T cormera L
waranda
L, e —_—

Sludiia Tecnizs geom.Fralengels Nioslise =Plorre Sanlangeie 52/4-88010 Buase (CH)

soma 200

2

9.1 Disegni di fatto — piano terra (sub.4-bar-tabacchi) (la scala € un BCNC) LOTTO N.1

Bisogna ripristinare il portico al posto della veranda e chiudere le due nuove aperture come indicato.

LOTTO N.1
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IQ'-} Tribunale Ordinario di Campobasso

9.2 Ristorante (bisogna provvedere a demolire le due camere ed il bagno adiacente) - LOTTO N.2

Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

PIANTA PIANO TERRA

H =7 X i
1

I

1

: ax cucing ristorante WE deposits \‘

: =i man =300 —
1 ey AL g B3N

' I

i '_'

| - : -
i | — I

! comers

| ~T Ty — _‘—|] amera

! LOTTO N.Z2 o

: ristorante

1 [T

i my TR J j_ -1/

1

! X

: 3

i comera o

1 -

i

ol —t o ) —

Studle Tecrioo geom.Frofongels Noolno —Figeza Sontangels 52/4-85010 Susse (C8)

soala 1200

9.3 Appartamento N.1 al piano terra — LOTTO N.3

(Chiudere I'apertura di collegamento che unisce il bar — tabacchi al deposito)

PIANTA PIANO TERRA

deposite
he2,80
g 18,02

h=2,80

g w% || LOTTO N.3
| =l
] Lo

Studio Teecnico geom.fratangsle Nicoline —FPlazza Sontangeia 52/A-85010 Bussa (C8)

scale 1:200
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9.4 Appartamento N.2 — primo piano - sottotetto — LOTTO N.4

48

PIANMTA FRIMO PIANO PIANTA SOTTOTETTO
i T
LOTTO| N.4
—1 —
=
‘F&L; —l— salo pronzo cuging
3 w14 e
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- e it
=0.m e m [
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" soggiome - T E— e I L
v - soffitia soffitio
- ey A0 —
1 L i —— R,
N veranda i 1z
e B camera camers soffitto E};
- e M | e |
I . — Emiin a2y
¥ ¥
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v:c;r_;ln l':l:]ilc balcone
e
Studio Tecnics geam.frotongeic Moolipo —Porzo Santongels S2/4-85000 Sussa (O8] Foain 1 200
9.5Appartamento N.3 - primo piano - sottotetto — LOTTO N.5
PIANTA PRIMO FIANG PIANTA SOTTOTETTO
""""""" ! LO O] N.5
1
1
1
1
1
1
i
il = = =———1 | "ttttv- py=— —— — =
-
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10. Visure catastali storiche — foglio 37 — particella 143 —

10.1 Visura catastale storica—foglio 37—particella 143—subalterno 1 (app. n°2 - 1° piano)

= cenria [ Data: 08/02/2026 Ors: 15.40.35 Segue
Syzeneia g
was.ntrate s i . o . Viswm n: TIIOTI0 Pagl
Direzione Provinciale & Compobiasso Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Temritorio o s . - - - ~ i ;
B b Situazione degli atti informatizzat: al 09/02/2026
Dati della richiesta Comnune di CAMPOBASSO (Codice BSI9)

Frovincia di CAMFOEASSO

Catasto Fabbricati Foglio: 37 Particella: 143 Sub: 1
INTESTATO
T —— [ C—— 3]
Uniti i iliare dal 0971112015

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Hoom | Poglic | Parucella | Sub | ZowsComs | MicoZem | Cotegorss |Class|Consistenzs | FEECE Rendiia
T Eil yre T I i3 T | $5vami | Tomle 333 | EBMUSIALT |Vhrumons dal 09110015 - Ensaciomunts i vimeem Aa ot &
o Todule: sier v
EH w

Andifireee |rrhmn1\'mmt o SNIC Lobe RR Pam T-1- 2
ST | [Farie ]
Anetmivst [« sendit acn ] i s dalla St icrizinee in agi delld o il m 115

Adsppaki Termems Correlaci
Coedica Comume BS19 - Foglio 37 - Particalla 143

Sifuazione dell'wmita immobibare dal 35/08/2008

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTL DA
fi%oos | Foglio | Particella | Smb | GomCams. | MiraZem | Categoria |Classe|Consistensa| TESESe Rendits
1 a7 143 1 1 A% 2 D5 vami Furo 515,17 | UAREATIONE NEL CLASSAMENTO Sk 05050008 Pratics o
CBOL67432 im asti dal 05082009 VARIATIONE DT
CLASSAMENTO [ 8133.172669)

Indirkeze |mmAcmm n BHT Lotio TR P T-1- 3

;"; renzia Data: 090272026 Ore: 15,4035 pag: 2 T
cweNtrate s o e e . Vi n:T310730  Pag
Dt Bigrinsiale i Cpolinsia Visura storica per immobile
LR e e T Situazione degh atti informatizzati al 09/02/2026
[inifes I Fartita Mel8 ]
A tmsiind ! 5 [R— 5 s Jndie sl fall S i incrimiome ity de-s chaneniinss {5 APL) I
Mduppali Terremi Correlas

Codics Conmme BI12 - Foglio 37 - Parucslla 143

Sitmazion: del'onith immobikiare dal 05/08/2008

N DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Pome | Foplin | Darficella | Sub | ZesaComs. | Moo Feam | Coteporia |Cliess|Consictenys| Sz Renditn
1 a7 143 1 1 Az 2 | 05vam Eora 51517 | (ALTES) dal 00085008 Bratican. OB 38068 im ami el
OSQE008 SUBATTERNI BX BUBALT (n 300E 1 200E)
Iy IthFAD.‘n'M.ﬁ AFCCHTE . BNC Rom RE Pl 71 -2
Wulilies [Faria ] Mol ]
Aantaignl | 2 c i el P01

1'intestazione alla data della richiesta deriva dai sezwent afti:
Sitmazione degli intestat dal 01/04 2015
N

DATLANAGRARTE T oD FECALE T ERITTL & DLEh] REALY

| (1) Propre 1L

o dol 1/ D0ES Pubblicn wHiciai VENTRIGLIA GALA Sed FROSOLONE (5 S0z 56 - DIVISIONE Now {2 com Modalio Uzico o 3433 32025 i
MPOBASS0 m ami dal 1102029 i e T

Sitmazione degli infestati dal 24122018
i

) e b

T TITRITT E CdERT REALY
I {13 Propriats 17T Fing al SIS
i doms Vihnme BEBSE o 763 198 registtn in day 244122005 -

CCESSIONE TESTAMENTARIA &
Escrizions . 49323024 Ropario PI di CAMPORASSO in a6 dal 160
Situarione degli intestati dal 05082008

H AT L AMAGEAFIC] I =k E DLRITII E OMERL REALTL

--.__-\ i ; .,4 e Drata- 09022026 Ora: 154035 Fine
gaTsnia g
cwmNtrate’

- % . . Vismma w: T310730 Paz 3
Direzione Provincisle di Campobisso Visura storica per inunobile
Utico Provinciaie - Tesiio Situazione degli atti informatizzati al 09/02/2026

DATI DERIVANTI DA FA.‘.RE] dal WHOET008 Prafica 2. CBO13ES4S in ani dal OS0E200E SUBATTERNI Y RURALT {n. 3008 1,2008)

WVistEa telematica

* Codice Fiscsle Validato o Anagrafe Trbutena.

=* 5i inrendono escluse e "superfict di balcomt, terrazzd e sres sooparie pertinensiali e pooessorie, COMONCENH 0 D00 COMMMCANE"
{cfr Pronvediments del Diratrore dall'A zenmmia dalles Entrata 10 marss 2013
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10.2 Visura catastale storica —foglio 37— particella 143 — subalterno 2 (app. n°3 - 1° piano)

i,

Datza: 090212026 Ore: 1542.19 Sepme

lI'-a.-nt rate:

52w ; i . Visumn T3IBLO0  Pag )
Direzions Provincisle i Campobassa Visura storica per immobile
Uiticio Provinciale - Temitozio G - £ gz = : i o)
s oL Situazione degli ath informatizzats al 09/02/2026
Diati della richiests Comune di CAMPOBASSO (Codice-B518)
Prowincia di CAMPOBASS0
Catasto Fabbricati Foglio: 37 Particella: 143 Sab.- 2
[ T § § | | I"lllp'r_".'l“lﬂ L] ]
Uit immobiliare dal 09112015
N DATI IDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Bgme | poghio | Parmcells | Sub | ZoaaCems | Mo Zoma | Catemoria |Clusse| Consistenza| SE=Eie Rendits
j an 143 2 1 A7l 2 | 105 vami El‘%hi? Euro 58839 | vanasions del 09/EL2015 - Insscimenrs i vivera da: dati o
vaparficia
Eslmee anee
s
=
IRt |mT’ ADA CANFURARTONE 0. NG Lot PR Paim -2
| EE) T [Fartia T |
| | Pr—— 5 Sl snaad 03 i 5 e 1t el Beluaenions s T1A)
Mappali Terresi Corelad
Codice Comms B519 - Foglio 37 - Particells 1943
Situazicae dell'weitd immobiliare dal DS/052009
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
GiZm: | Poplis | Dartieells | Sub | ZemsCam | Mo Zees | Catemoria |Clse| Comisterns| SESSF | pendinm
1 E 143 2 1 A% 2 | 05 vami Eoro $683% | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dal (3082007 Prtaim
CBGEI6432 in st dad Q3082009 VARIAFIONE DT
CLASSAMFNTO (o S133.1/2009)

=,

Agenzia Drata: 0910272026 Ore: 154219 Segue
«wnntrate: e . % : Vioman:T31810  Pag?
Diresicia Borcinciale & Croobasio Visura storica per immobile
Utficio Prowmoale - Temiborie: i - - - - . . ’
it by Situazione degli atts informatizzati al 09/02/2026
In diriees | CORTTRADA. CAMPOS ARCIONE 0 SHC Lot BR Pran 12
Mrsifica | Fariita Mok 54
Ar i | < P i i dalla s & incriione in e dells Schasusion {das TS
MEsppak Terresd Comelad
Codico Comms B319 - Foglie 37 = Farticalls 143
i i dell'onita i i wdal 05052008
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI Did.
Smeme | Foglio | Pamicells | Sub | ZomCem | MooZom | Caterona |Clese| Consistenzs| BEeige Rendita
1 37 143 F] X A3 T | 105 vami Emr 368,39  |(ALTRF) &l 010672008 Pratizan CHOMIEOS) im ot dnl
SIOEI00E SUBALTERNT FX RURATT (n 3008 10008,
in frtoes |fY‘2hTADAfm ARICOISE o SMNC Loje TUR Prans b2
Mesifies. Partits | Mad 54 |
Amsatsionl | i i Lm0

L'intestazione alls data dells richiesta deriva dai segwentd athi:

Sifuazione desli imtestati dal 01042025

CODICEFECALE

DATIANAGRATICT |
|

I
o dad OLOHI00 T Pobblics aificalbe VEIRIELIA GALA Sede FRUS ULOWE (15 Regsriono 2. 76 - DIWISIONE Hot prvesaat oo Modsle Usie o 3553.22025
ASH0 mam dall LLGHI00F

| DIRITTI E CNEEI REALT
| (1) Progmsta’ 1°] Sooad QLEHGIEE
Raginricos Volums 82399 o $83208 regiveto m dais 34122003 -

R genzia €D Dats: 09:0272026 Ora: 154219 Fine
«we Ntrateds -5 . . . Vieurs p.:T31IBL0 Pag 3

Direzione Provinciale di Compobesso Visura storica per immobile

i Situazione degh atti informatizzati al 09/02/2026

Situazione degli intestati dal DS/08/2005

OIRITT E GHERI REALL
wit 12 oo d O1EHEES
' 17 fmo IS

Visers telamatica

* Codice Fiscale Validato mn Ansgrafe Trbutarna.
*# 5d intendono eschoss le "superfics di balcont, ferrazz e ares scoperte pertinenzish & accessons, COMEMCAnt o NOR ComMETCRnIT "
(e, Provvedimento del Dizetiore dell' Azenzia delle Entrate 2P marzo 2013).
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10.3 Visura catastale storica —foglio 37—particella 143—subalterno 4 (bar-tabacchi-piano T)

Drata: 09/02/2026 Ora: 154311 Segue

[ntrate

= & s o Visur o TF12337 Pag. 1
Direzione Prorvinciale di Cempobiasso Visura storica per immobile
T;:fltg 2111;?1:-rmma Situazione degl: atti informatizzatz al 09/02/2026
Diati dells richiesta Commune di CAMPOEASSO (Codice-BSE)
Provincia di CAMPOBASSO
Catasto Fabbricati Foglio: 37 Particella- 143 Sob.: 4
INTESTATO

e [ ] TP T

Unitd immobiliare dal 081172015

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
$Eme | Foghio | Pamicells Sub | ZomaComs | Mscro Zoma | Catesoria | Classe| Consistenzs| FEEGR Reendfitn
1 37 143 ] 1 Ci1 1 @ (Touk- To’| Earo 601 |Virssons dal 09/102015 - Insecimenic i visms Sai dat di
spaficia
Ludirieze. CONTRADA CAMPOSARCONE Pl T
Mutifica | Fartits [3esen [MeLsa I-

Misppaki Terread Correlacs
Codics Cormme B312 - Fglio 37 - Particedla 143

Simaziome dell'uwiti § iare dall 13/08/2002
N DATT IDENTIFICATIVI DATT DI CLASSARMENTO DATI DERIVANTI DA
s Foghio | Parucells Sulby Zoma Cems. | Micro Zom | Categona | Classe| Consistenzs | FpSrSge Fendita
i 37 143 4 1 (=] 1 S m Enro 6941} | VARIAZIONE dal 13408:2002 Variions St quadm tariferic
Lnilirtazs |mmntimxm‘aw-u1
Miifica Farits [ M 53 I

p— 1 Dats. 99/02/2026 Ora: 15.43.11 Segue
{; Jenzia E
«ws Ntrate %

: . " s Visum o T312337 2
Direzion Provinciale & Campobasso Visura storica per immobile i i
Ufficio Provinciale - Temritomio o < - - - - & # i

T Simuazione degli atts nformatizzat al 09/02/2026

Situazione dell'unita immobiliare dal 81:01/1992

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
Fmome | Fogiip | Particelis | Sub | ZomCem | Micro Zoma | Coteporia |Clae|Consistenzs| SE=ESR Rendim
1 37 143 1 1 (5] 1 FEF Euorn 81807 |wmiam 511 T
i 1_58-1.8000 VARIAZIONE dal 6141/1582 Variszsone Sl quadr trnfanc.
Tz TCETRAD A CAMEF R ARCIINE Pl T
[Fifics I [fanin [o=en [hets I-
Situarions dezli intestati relativa ad atto del 87 all"immpi: AL 3fi
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA
§ome | Foglio | Particella| Sub | ZosaCom. | Mo Zema | Categoria | Clisse| Consistenzs| SEpericia Bendita
1 a7 143 4 1 1 1 48 m? Eoro 0.74 | VARTAZIONE dol 09051987 in ami dal 0BAI2E593
L 143 ACCERTAMENTD E CLABSALIENTO (2 A
Bndirkere. |(T‘Jh'7_ ADA CAMFOS ARCTORE Fisen T
| T Fartits [oeaen | -
Dsppali Terresd Correlan
Codic Commme B 18 - Faglin 37 - Particalla 143
Si i dell"nmifa i i dall" impi mecc o
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
SEme | Foglis | Parficells |  Sub | ZomsCons | Miceo Zemn | Cateporis | Clice|Contistenzs| SSPmiScs Rendits
1 a 143 4 Tprante meccaografice dal 3H061SET
Hudickes | CESSTRADA CAMIPOS ARCINE Piso T
ioiifica Fariin o | B <

am WHULID UTE 13,33 kL rme

. ntrate

- - . . Visma k. T3R2337 Pag.3
Direzione Provincisle & Cempobesso Visura storica per immobile
Ufficio Provingi le - Territozio A . - o .z - I
iy Situazione degh atts informatizzat al 09/02/2026

Sitoarione degli imfectati dal 0170472028

DATT AAGHRAFICT | ODICZFECALE DIEITT E CHERI REATR

2 ) bblico pffichis VENTRIGLIA GATA Seds FROGOLONE Eogertono o 96 - DTVISIONT Nob grescotat con Modollo Usico:n 3433 372025 Kepario FLdi
BB D e T &) = i i S

DATTAMACRAFICT

| CODICE FIECALY

A5G PR CAUSA DI MORTE) del 23012007 - UR Sede CAMPOBASSO (T5) Registazions \h:mi‘ﬂn.ﬂﬂmmmmdn]b’l}lm NMI.'UL’TD[
ol = 1903, 172008 - Pratica o CEO034303 im arti dall 3 5/022008

T )} Trg
E 5 PASS.“EG.PICAT.I‘S\:\DIBWM‘ del DE081097 - UR Sede CANMPOBASSD (0T Registnzicae Wobama 761 2. 37 mmmmdn?ﬁ'cl 000 - SWCCERIONE Vel
‘5)3‘ i - Pratica . #222 in. aeil dal 901N

i i e 7,
(1) Proprety U7 _fino & 000 159
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10.4 Visura catastale storica —foglio 37 — particella 143 — subalterno 5 (app. n°1 - piano T)

;i Tenzia [ Data: 09:02/2026 Ora: 154201 Segua
«wuntrate s po . : bil Vinman: TAIZE86  Pag ]
Direzions Froviaciale di Campabesso Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Temitorio ] 5 = ¥ : : f
sppay Sitazione degli atti informatizzati al 09/02/2026

Dati della richiesta Comune di CAMPOBASSO (Codice:B519)
Provincia di CAMPOBASSO
Catasto Fabbricati Foglio: 37 Particella: 143 Sub.: 5
INTESTATO
o] [ S | (1] P 111
Uniti immobiiare dal 09/11/2015
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
2w | Foglio | Pamcalls | Sub | Zow Cems | Miwo Zoms | Categoris |Clsse|Consistenzs| FEicie Rendita
T A, i |Toode: B ' 112015 2 : & dati
1 14 5 1 A3 1 2 vami rﬂﬁ-.ﬁz Earo 108,46 E’m:na:mhl OSTL/201 5 ~ Ensscimante i vicea da dati
e
Badirirre TRADA CAMPOS ARCONE Fisen T
Wudifica | Partles ] | Mad 83
Blsppski Tervesi Correlad
{Codiza Comoms B514 - Foglio 17 - Paticallz 143
Situazione dell'mniti i iare ddal 13/18/2002
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Bgms | Foglio | Parucella | Sub | Zewa Cam. | Miro Zwea | Categoria |Clsse|Consistenzs| 2550 | Rendim
1 37 14 5 1 A 2 1 vami Earo 10846 | WARIATIONE dal 134082000 Varimong dof quadm: triffrme
Anifirtre |ITY\TFADA\'MAW'EHHT
| B [Fanies [ [MeiE -
T, Data: 090272036 Ora: 15.44.01 Segue
!n jentia p‘
wws.nitrate’ e - o . Veumn:T312886  Paz2
Dbivegicm. Breevincale i Canpibasss Visura storica per immobile
Uificio Provincsle - Temitorio o - = g = - ey
Ny Situazione degh atti informatizzats al 09/02/2026
Situaziome dell'wniti i jare dal 01401/1992
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
$gme | Foglio | Partcells | Sub | ZomCems | MicroZom | Categoria |(Clesse| Consistenzs| SEpsrfci Rendita
1 il EE) 5 T EYE] T | Zvam Eurp 12901 |wamiaz v " -
I:“fii}.ﬁﬂﬂ WABIAZIONE del 010171992 Varamons del quade tanfanc
Amifrters |(‘:ﬂh’ﬁ.ln.n CAMFOS ARCTNE Fism T
[Fiiie= | [Parties [ =] I-
Sifuaziome degli intestati relativa ad atto del 09/03/1987 all " e afi
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
fme | Foglio | Pamicells | Sub | ZosCem | MomZom | Categoris |Classe|Consistenss| SESroca Pendim
1 »n 143 5 1 A3 Z 2 vani Euro 034  (WARTATIONE del 093/ 1687 in atti dal DBA2/1593
L m ACCERTAMENTC E CLASSAMENTO {n. AM20.1/1988)
Indiriene |Cm'|_-ADhC-KMHM RCTINE Flsons T
| | Farties B ) B
Mlappali Ternemd Correlas
Codice Conmme B51% - Foglio 37 - Particedla 143
dell'nmita i jare dall"imp meccanografico
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI D4
FEm: | Foglie | Parucells Sub Zoma Coms. | MicroZoma | Categoria | Classe| Consistenzs| SEige Pendin
1 El 143 5 Lopiamtc meccanegrdion Sl 3H0615E7
Indiricze CONTRADA CAMPOSARCONE 0. 2 Plane T
Putifics |hr|lu e Madl 5§
ngia | Drata: 09/02/2026 Ore: 15.44.00 Fine
h
I ntrate- - . 1 . Visman:T312886  Pag 3
Disezione Proviacisle & Campobessa Visura storica per immobile
Utficio Provinciale - Tearitorio - : S B Z et
Sani ekt Situazione degli atts nformatizzati al 09/02/2026
Situazione degli intestati dal 010425
M DATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALR DHRITTI E CNERI REALL
1) o 111
DATI DERINVANTIDA o dal O:igsl%‘lé m{hﬁﬁ‘f’}ﬁ VENTRIGLIA GATA Sede FROSOLIONE (I5) Eapertorio 2 96 - DIVISIONE Not prusatats con Bodelio Umico m 343332025 Baparo PIL &
Sifuazione degli intestati dal 24157018
N DERITTI E CMERI REALL

{1) Proguista’ 12 fing al 05042025
| Bagsmamions Violums 83833 o 563290 mgiitain o dem, 247122023 -

Sifuazione degli intestati dal 23012007

= P T |
T |TESTA Gimseppe aato s CANPUBASE0 (C5) I B051941 |

DATI BERTVANTIDA L PASEAGE PER CAUEA DI MORTE) ded 13/0812007 - UR. Sada CAMPOBASED (LB} Ragl Volumne 870 0. Lt in data 180172008 - IN BORTE DT
it o 1393.172008 - Pratsca o CBOG34393 in anti clal 250273008

DIRITTTE ONERL
{0} Proprista’ 2 _&mo o 0802028

Sifuazione degl intestati dal 05/08/1000

DATTANACHAFICT

PASEACCIPER. C.I\L'S_-\DI]L‘EOD.E_‘TE} del OERN000 - TR Sede

THIZA (HET
p 15550.1/2000 - Pratica n. 4222 in atti dal 0500:

pe——— T
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Tribunale Ordinario di C 53

10.5 Visura catastale storica —foglio 37— particella 143— subalterno 6 (ristorante - piano T)

(: ranziz Data: 00022026 Ora: 154456 Segue
cmmntrate s = L o . Viswran-T313480  Paz 1
Dyt Pl & Coungocliin Visura storica per immobile
Sk Pl - Rebwdockt Situazione degh atti informatizzati al 09/02/2026
Dati della richiezta Comune di CAVMPOBASS0 (Codica:BE19)

Provincia di CAMPOBASSO

Cataste Fabbricath Foglio: 37 Particella: 143 Sub.: 6
INTESTATO
I ’ [ 1) Proprief’ 171 1
Sitaazione deghi intestat relativa ad atto del 09/03/1987 {antecedente all' impiante meccanografica)

N. DAIT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA

e Fogho | Paticella Sub Zoma Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Comsistenza|  2peigie Rendsta

T ki) 3 [1 T DE Eara 1.42&}9 \ARLAZIONE del 09/031987 in am & (2021993
L 2758 [ACCERTAMENTO E CLASSAMENTO {n A420 1/1988)

Tadirizin [CONTRA DA CAMPOSARTONE Plasti T
Nalifia I Parila |EE | T [

Codice Cormme B519 - Foglio 37 - Particell 143

Sitwazione dell’omita immo biliare dallimpisnte meccanografice

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSANENTO DATI DERTVANTI DA
m Foglo Particella Sub Zone Ceps, | Micro Fona | Categona |Classe|Consistenza %“ﬁ’% Rendita
i an 143 3 Empianto meccanomrasion dsl 061987
Tmdirices [COFTRAGA CAMPCRARTONE Flass T
ElE] Fartin T | B

W G Deta: 09/02/2026 Ora: 1544.56 Fize

e NErate S - NOE— o . Visoran:T313480  Pag:2
Dk Prisinke & Compion Visura storica per immobile
o o bl T Situazione degh atti informatizzati al 09/02/2026
Eifuazione degh mtestat dal 01042025

DATTARAGARIC T T FISCALE T TETNECRERIREA |
| I Ty Broprie 11
ufcixls VENTREGE 1A GATA Sada FEOSCOLONE (15) Eleperanis 1. 05 - Nty prezentyty con Modslls Umize n. 3433 35003 Rearts T i

m-\@mm.n 119405

Situazione degli intestati dal 23/01/2007

)34 | AT ARIETATIY i TOIE

1) Propriea” 1] fmo 2 LIS

1 Cﬂahq:pemamﬂ_\cmhs‘io {CB) 1 28051861 {
ANIIDA JNF1A (NET PASSAGGT PER CAUSA DL MORTE) del 230172007 - LR Sede CAMPOBASRO ((B) Regismanane Woiume 8701 65 repisrato iz dara 18012008 - N MOETE I
i o 1593 1720408 - Prasica n CR034393 in atn dal 35024008

Situazione degli intestad dal 05/051929

CODICE FISCALE DIRTTITE GNERIREALT
13 Propasta’ 7] fmo ol W/ 10008

523 a5y

- - (L]
ENLINZLA (NE] P4 55.A GG PER. CAUSA UL MOELE) d2] 0501999 - R, Sede CANMPUBASH (L) Reristanene VOmE 701 1 35 Tegisiran in dam 08022000 - SLR'.ZCESS.'O’NIW]I‘UE
B 15350, 12000 - Pratica o 4320 i in dal 090072000

Situazione deghi intestat dall'impi grafice
i AT ARACREARICT

T ]
7T fmo o TEORTEST
(1) Propriees® 177 _fimo 2l (60871609

o meccanograbicn del S0O0619E7

Viswa telamatica
* Codice Fiscale Vilidato m Anazrafe Tributaria
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# Tribunale Ordinario di C 54

10.6 Visura catastale storica — foglio 37— particella 143 — subalterno 9 (area urbana)

Data: 09022026 Ora: 15.50.12 Segus
o5 y " o . . Visuram - T316574 Paz 1
Phvestirn Pl Ctngisbadin Visura storica per immobile
Utficio Provinciale - Tenifono d - o B 209
bkt Sttuazione degh afti informatizzati al 09/02/2026
Drati defla richiesta Comupe di CAMPOBASSO (Codice:BS1Y)
Provimeia di CAMPOBASSO
Catasto Fabbricat Foglio: 37 Particella: 143 Sob.: 9
INTESTATO
[ ta—" | (1) Proprizra 111
Uit imvmaobiliare dall 02/08/1008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERTVANTI DA

fi2ee | Foglio | Paticella | Sub | ZooaCems | Mo Zoma | Categoria |Clase|Consistenza| FReSge Rendita

I ¥ ER) 7 FT T50m” (ALTRE) 3 0500 08 Pty CBOLSOOIL o
STR1008 FRAZIONAMENTO BONC i 3010.10008)

Indirizzn |I.'[IIN'|'|U\-'JAC.J\ MPOSARCONE Plano T
Notifica | Fartta | EE]

Mappal Terrenl Correlad

Codice Comme 5319 - Foglio 37 - Farticelia 143

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai zeguenti att:
Situazione degli intestat dal 01042025

38 AT ARAGRATIT I CODEE ISCALE I TETNMEORER FEAIT |
I | S | (1) Proprsa 111
DATIDERIVANTI DA dﬂukusgb_ 5 g 'IIW\BWMGQAEMFRDM(E]RMOLM-MTH%EFM.MMMMnHJJ_S=m5mHﬁ
in ar dall 1104720035

Situazione degli intestati dal 24/12/2018
W

DATTARAGEAFICT T TODECE FISCALE, T DRITTEORERTREALT |
TR (1) Propriea 12 G ol GLOA2025
Regctrarione Vilume 82838 0 563108 remictrate m dxa 24112003 -

Data: 03/02/2026 Orac 15.50.12 Fima

e o Visura storiea per immobile
Uffime Pravinoials - Temitorna Situazi deeli 1 101 : 1 al il 27
bl 1 one degh atti mformatizzats al 09/02/2026

Wisura n - T316074 Pag: 2

Sitwazione degli mtestatt dal 05082008

Viswra telemanca

* Codice Fiscale Validato m Anazafe Tabutana.
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ﬁ Tri QOrdinario di Camp

11.Verbale inizio operazioni peritali

VERBALE INIZIO OPERAZIONI PERITALI

TRIBUNALE DI CAMPOBASSO
Seiions Esecaiont Msobitiat

Proc. R.G.E. n. 422025

L'anno duemilaventisei il giorno NOVE del mese di GENNAIO elle ore 10,00 io softoscrilto
geom. Nicolino FRATANGELO, nominato CTU nel procedimento in oggetto, sono interventuto sui
luoghi di causa in C.da Camposarcone, n.1-2 nel Comune di Campobasso, cap.86100 - prov. di
Campobasso, presso i beni degli esccutati (S oo presenti:

il custode giudiziario avv. PAOLONE CLAUDIO

per la parte atfrice:
il sig. Vil

il sig,

i , nominato Consulente Tecnico di Parte (CTP) aurice
Pavw. ___ . panig atirice;
per la parte convenuta:

i ic. R

il sig. ;
i , nominato Consulente Tecnico di Parte (CTP) convenuta
IMavw. - , parie convenuta;

Preventivamenie, ho chiesto alle parti sc sono in corso cventuali tentativi di bonario componimento
della controversia.

L Pweit parte attrice riferisce che “ allo stato

attuale, i tentativi esperiti non sono andati a buon fine a causa di differenie valutazione e

quantificazione del danno™,

I.avv. di parte convenutia riferisce che “ allo stato
altuale, i tentativi esperiti non sone andati a buon fine a causa di differente valutazione e
quantificazione del danno™.

Dopo aver dato lettura dei quesiti posti, di cui al Verbale d"Udienza, ho dato corso alle operazioni
peritali. Alla presenza continua degli intervenuti, ho effettuato ricognizione dei luoghi, operando
rilievi metrici e folografici. Ho ricordato agli imtervenuti che, ai sensi dell’art. 194 c.p.c., possono
;:rwmmrm, per iscritto o a voce, osservazioni ed istanze. Alla presenza continua degli intervenuti
si ¢ proceduio alle operazioni perilali consistenti in descrizione dei beni:

1) BAR-TABACCHI (fg. 37 - part.143 — sub.4 — C/01)
E' siTuata pf Pigno "ﬁ:;\ﬂﬂ FATASTACRENTE £ coM PosEy DAL (oeAle
RAR-THEACCH  BAGK £ PORTICATO, IN REACTA §i AVVALE pucuc hElt'sso

4] Cf Fos| T2 EBCWE PANE nEL SJQG c.,..r,aﬂrﬁ-r.: Tah | TE PpRTA.
[L_PORTICATO £' STATO Cuivs) cOMPLETA pA F YETRATE

ELSS E

1
(GEom. FRATANGELD NCOLING - Plarz N. Santangels n™52/A-RET10 LSS0 (TR — Wl QN a7 360 T304 87T -petnicaling fretangaiofgaapec. it
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2) RISTORANTE ({g. 37 — part. 143 — sub.6 — D/08)
£ SITVATo P TiAwe TERZA | § PLANIMETRIA CATASTALE Wiw € PR
&LLD SThTs ATTUALE 'E‘nn.r!f' )] LJHH. PRpic BEL fochze &lmm_

¢ bWg  &A En oL BAGND, ATT J EBITOEE ,
i A i FUMMMAM-T 5 i g T ZATEEE
£ -m».inu,g L Boclmd, | BARLI S ﬂgg, mﬁfﬁ-f JUTEE ot | (EGM O

ESTEdp I Mleynipg 0, PAIMTNTI (N HOw SeaTrved

3) L’APPARTAMENTO N.1 (fg37 - part.143 — sub.5 — A/03) - piano terra
LAfrARTAMEN T £' SiTUATo AL Riame TERRA TRA I BXALEBAR E (L
AlstoRAWTE. N0V E' Un UERo ¢ ThoPRic APARTANENTe YERCHE € OMPIscs
CHTastALHENTE DD VPR cyciun BUSTICA £ DUE LocAly pEPOS(Te fu Lociale DEPuS/Te £
- e w2 g, |'Tec coedts
MO Somg comynigAlT YA Sowo gm.q.;gm,_ DEumg Cou 1L PROFRIG
DEY - P&
& FAVIHENTT 4 Hom 2C0TTY 4 d

o

4) L’APPARTAMENTO N.2 (fg.37 - part. 143 — sub.1 — A/03) — primo piano

L'APPARTRAHENTO N.Z2 B ITUATs AL PRA\HOTI@WY e {'dafRESSO

SpTie il fttﬂg.ec:._a.;g TRAHLTE gala smtﬁ LD COLLESR

E\ Phos Pl C(epnTE ALLTWERESs O PRiscPALE, £' conPosty 'hn YA vt ud,
8, Tee A Ritsd VERA

E_'ET"E,RH,ZZG Un SoTEetETTle Eiw Piilobe —Tewtaze £, LE FinvAe sows

i LivELis gty iRic , ird L'AteaeTapeny 10, NELLY TAETE NORYL £ UELLE ;
PRReT st escrpme BTIE waccule Seyle TEELA PRescnTa i WUFFE € yhibim

5} L’APPARTAMENTO N. 3 (fg.37-part.143-sub.2-A/03) primo p. diritto di abitazione
i RPEA CAAHEN T £.3 £ QUELLO SiTUATe LEL PRETE RE TROSTAMTE AL

EhaBRuclta , £ SITUATO B2 {° PiANG Q;éggm‘."ga bBA Cociud, FRAMNTO
g ; e CORRIBI I St SOFFITIA . 5\ PRESFATA Ju

i SERET | 2WE € cConSina & =0 B J; fl
BT T4 ir. S E o ES Bl CHE {4 LUSAMbp
REVALYEWTE (EoANERs B T, PR PROBLEH bi SALYTE :
6} AREA URBANA (fg. 37 — part.143 — sub.9 — F/01) piano terra
Sy S TANTTA it UN TERRENE b WHEAS0 A FORMA b
T £ £* <o 4 $TAT o TLa

L TRATTA i ' L <y #

si & proceduto alle misurazioni, alle verifiche di rispondenza rispetto alle piantine catastali,
alle verifiche dello stato dei Inoghi, 2l grado di conservazione, alle rifiniture dei locali e alle
verifiche di tuiti | manufaiti oggetto di verifica.

Messuno dei presenti avanza osservazioni.

Oppure,
il sig. i) =il osserva che =
il sig. o - i osserva che o

- ]

2
Georn, FIATANGELD NICOLING = Piazza B Santangelo n"52/ 426010 BUSSD (CB) — el 0BT 444 7360-T30R4ZETIT. pecnicolino fratngsloiigeopec. it
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Ho ricevuto dall’avv. >l lasommadi€ _~"/ (euro
/ ) quale acconto, cosi come stabilito dal Giudice e mi sono impegnato a
trasmetterne relativa fattura al suo procurators, avy.

Uppure _

Ho preso atto che il sig. , non ha consegnato
I"acconto stabilito dal Giudice,

Uppure

Ho preso atio che il sig. Vo , rispetto all’acconto stabilito dal

Giudice, me ne consegna una parte pari a (-~ /) e mi sono impegnato a trasmetterne
relativa fattura al suo procuratore.
Alleore 44,00 . le operazioni peritali vengono completate.

Letto, confermato, sottoscritio in C basso, 09/01/2026

Sig.

Sig.

Sig.

Sig.
Sig.

(2
Il Custode Giudiziario: avv. PAOLONE CLAUDIO u 4

IE CTU: gmﬁ :lCO%INO FRATANGELO
. 1 \

Eventuali note:

Il presente verbale consta di pagine 3 (tre) + rilieve metrico.

Campobasso i 09/01/2026

3
Geom, FRATANGELD NICOUING —Plaiza M, Sartangelo n*52/A-B6010 BUSS0 (CB) — wml.08T4447360-1382 420797 -premicolino fratsngelo@geopec. it
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12. Ispezione ipotecaria

B B R »s.;.-:'g Ispezione [potecara

panria é:

Direatons Provinclale & CAMPORASSD Thatw B0 FS026 O 154523
tficio provincisle - Territorio Fag. 1-Segue

Servile df Pabbbicid (st Hare

lapazione talematica lameroni n, TI00540 dal 1100 /2008
par dasi snagraficl
Richdedesits FRTHIS

Dafl della richisata

(e, 51

o —

Liges 3 Mascire ]

Dt A Mazzite [ ]

Tipo i formalind Thabs

Ukerior pestriziont: MlsEUNA

Siuazions agglornameanto

Selons i

Pasiodn informarizyars dal o33l 1987 al 11 /o8 3k
Parivdo recaperate « validaro dal 200 1974 al ) ol 1wEy

Seplone 2

Farzialmente recuperato o fo validate pe] pereds entecadents al ooy 1ard
ATTEMZIONE: ralla Sezione 2 vi possons esaere enualita nen complstate o4 formalita non validats
dallufficie. Per verificars | dettagl richiedere o “stato dell' ssmomazions’

Ekanco cmianbmil

. R
Lungs di pascife
Datn &l naeaciss Cocdice Fiseals -

SOHD FRESENT] ULTERIORT OelTHENT MG SELEEIONATT
= Endice flecale validato i snegrafe cributaria

Wodumd reperton
Fer il sopgental)) pichisasod] poo some star] argaiell voboml eperiee]

Elsnco sinfetico delle formallia

EnZlong 1 Pereds cdrmuticnn dal 627007007 0l 1100 2922 - Prrods rcoperats o vabchio dol 62/00 71076 o m0a f10e7

L TRASCRIZIGHE A FAVORE ded 20,/ 5004 - Registvo Parbicolere 8141 Reglaro Geserale 10313
Pubblico wfficlele MORDNED FLIODORD Repemorio L2709/ a4s0 del 16002
ATTO TRA VTV = COMPRANVENMDITA
TrmmacdilE Ei I SAs) GIOWARNNT B4 GALT{CH)
SOGGEETTOALOLIRENTE
Motw dispondblle In formate elettromion
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<= NCrALS
Direrione Provinciale & CAMPORASSD
Ui provincishe « Territorio

Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

a Tri Ordinario di C:

Servicle dl Pabbbicitd InmotiHare

Ispezione Ipotecaria

Dhatm 11 003006 Opa 1 5080 HF)
Pag. Z-3egue

lapazions telematica

per daif amagrafid

Rickisdete FRTHLE

Bperione n T10054% el 1100/ X06

TRASCHRIZIONE A FAWORE el 20,040 B4 - Registne Particolan: 8142 Registro Geasnale 10314
Puobblica afficials GIORTAMD ELIODOED Repertorio 21104670 el 1600, 2004

ATTO TRA NVTV] - COMPRAVENDITA

Imnobili sitl = CAMPORASSOCE)

SOGGETTO ACDIFIRENTE

Mote dispoiribile in foemiats elettronicn

TRASCRIZIONE & FAWORE del 0% sy 1ol £ - Registro Partioolere 4268 Reglarr Generale 5574
Publhion wffirlele CIORDARD BT IOOORD Repetoris 1260 TR a8 del 1205 /2016

ATTO TRA VIV - COMPRAVENTITA

trrornucsh 1 i Ly S GIOWVANNT BN GALDO{CR)

SOGGETTO SCOANRENTE

Mot disporiyile in formear elertronicn. < Presenga Tihods Telemarico

TRASCEIZIONE A FAVORE del 01 /07 1006 - Registro Farticolan: 4003 Régiatro Genemle 6413
Pabidico ufficicls TRIBUNALE DI LARING Repertorie 3522016 del 07 /02018
ATTOGIUDIZTARKY - DECRETO O TRASFERIMENT O IMMOHIE

Immnobili sid In SA% MARTIND [ FEMNSILISICE)

Hiote disparibils in formato elattronicon

TRASCRIZIONE & FANORE del 2700/ 101 7 - Begistro Particolere 71 16 Reglsra Generale 1540
Pabblicn efficlale CAMPORASSD Repe rtorio-S05 000 del 0805 107

ATTOFER CATSA OE MORTE - CERTIFICATO DI DENMLINCIATA SIACCESSICNE

Trrumach {1400 b MATRICEZE], SARGHOVANET M GAELTCE}

Mot disponibile in formato elettremics. - Presenza Tiiods Telemarico

TRASCRIZIONE & FAWORE del 180013219 - Reglatro Partionlane 528 Registro Ganerade 6620
Pubbhon wfficlals MONT] LIRGE Repertoriy 54014376 del 22712 f20ie

ATTO TEA VTV - COMFRAVENTITA

imrnoshili 51t bn S MARTTND PN FEMSILIS(CR])

SDCGETTO ALCEFIRENTE

Mots disporibile in formears elertronicn. < Presenga Thhods Teleamarieo

TRASCRIZIONE & FAVORE def 23,f03/ 1021 - Ragistro Farticolan: 1378 Registro-Genernle 169
Pubblico wfficiale DELL'AQUIILA LUCA Repertorio 3623 del 18/02 /2081

ATTO TRANVTVI - COMPRAVENTITA

Tmmashil 401 i SAMGIOVANKI B3 GALDO{CH)

SOGLETTO ACTENRENTE

#lote disponibile in formato elettronics < Presenza Tihods Telemarico
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a Tri Ordinario di C:

gnnr_ia @ _ =
— N N Ispezione Ilpotecaria
Direzione Frovinciale & CAMFORASSO Dt 11002006 Opn 1504158
fficio provincishe - Terrizorie Fag. 2-3egue
Servirhy di Pubbliciod Immodd Hase
lapazione telematica Lperione o TIO0S4% el 112272008

per dasf amagrafic

Richdedisyis FRTHLN

L.

13,

TRASCRITHINE A FANORE del 29/03) 100 2 - Reglsrm Partiooline 2932 Regisrn Geawrale 3555
Prubblicy wfficlals TRIEUMALE DT LARIMNG Repe rtorss 50 del 2207 fr0ee

ATTO GIUDIZTARND - DECRETO Dl TRASFERIMENTO TMMOEIL]

ImumushilE git] n S48 MARTIND TN FEMSTLISICE)

Hocs disposuinile in fomuabo slettronioo

TRASCRIZIONE & FAWORE del 11,04y 037 - Regletro Particolam: 1371 Registr Genenale $002
Pabblico afficiale CAMPCRASSO Repertorio | 20068 /38638 dal 08082002

ATTOFER Callsa O MOFTE - CERTIEICNTO DI TEMUMCIATA SARCCESSIONE
Irmmobilisid s CAMPORASSONCH]

Hots disponibile In formate elettronice - Presensa Tiboks Telematico

TRASCE[ZI0ME & FAVORE del 3011 7022 - Registro Farticolere § 1038 Registro Generale 13538
Pabblioo afficials DE PADLA OTTAVIO Repertorio 421508384 del 22701207

ATTO TREA VIV - COMPRAVENDITA

Trrnobili 8itd bn CAMPORASSOCR), MATRICELCH)

SOCGETTO ALCAFRENTE

Hocs disposuibile in fommato sleftromics < Fresemed Tioks Telensatio o

TRASCE[TIONE & FANCRE del 1601004 - Reglatre Parthcnline 493 Reglsbm Genarale 557
Pubblico sfficizle CAMPORBASSD BEepertorio 563208 fees dal 12/00,/2008

ATTOFER Callss O MOFTE - CERTIEICATO DI TEMUMCIATA SARCCESSIONE

bl el b CAMPORASSOCR]L MATRICE(CE)L SAN SIOVANMI M GALDO{CE]

Hots disponbile In formate elettronice - Presensa Tibols Telematico

TRASCRIZIONE & FAWORE ECONTRD del 104/ 2025 - Reglstro Particolare 3433 Regitro Generale 4075
Pabblico afficials YETRIGLIA GALL Bepertoria 96776 del OF/082005

ATTO TEA VIV - DIYVISKINE

Immobili &It In CAMPOBASSIECH]

Mocs disporibile in formeato eletronics: < Presenga Tiboks Telemarics

TRASCRIZIONE & FANVORE del 1504 moas B sErn Farticolas 37049 Eegsiro Gerierale 40
Fabnlico afficials YENTRIGLIA GALA Bepertorio I.I:I{Iln"Bl}d.n] 0080 TOE

ATTO TRA VIV - COMPRAVEMDITA

Tarmcbili sl bn CAMPCRASSOCCRL, MATRICELCBL SAN GIHOWARMI TN GALDO{CE]

SOGGETTO ADCAFIRENTE

Mot disporbile in fomato eletfronicn - Presemea Thooks Telssatico

TRASCERIONE & FAVCRE del 24,040 5025 - Raglstr Particolars 3813 Regism Generale 4537
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. NCTALE Ispezione lpotecaria
Direzione Frovincise & CAMPORASSD Thm U1 e 036 O 158000
Ufficio provincide - Terrmorio Fag. 4-Fine
Seryviehe di Pkt e Hare
lapazions telematica Bperioes e T100549 42 11 /00 fa00s

per dasf anagrefic
Richisdete FRTHLE

rmmiceb il witi in CAMPOBASSONCH]
SOGGETTO ACCAARENTE
bdore disponibils in formats elertremics. - Presenza Thoks Telsmarico

15, TRASCHITIONE & FAWORE del 18/06) WS - Regisom Particolan: 5644 Regisrn Generale 6738
Pobblics ufficlale PILLA BICOLA Repertorio 12570238 del 63 fos/30E
ATTO TRA VTV - COMPRAVEMLDITA
Irmermiceh (10 it Eey SAM MARTTNO [ PEMSILISICE]
SOGGETTO ACDIFIRENTE
¥ore dispenibils in formato eleftromicd . - Presenza Thods Telematice

6. TRASCRIZIONE CONTRO ded o 08025 - Registro Fartioolere 7335 Regamro Gesenale BE20
Publslico wificlale 1M E P, DEL TRIEUMALE DI CAMPOBASSO Repertoria 1155 del 07,f07 /205
ATTO E[ECUTIVOG O CAUTELARE - VEREALE DF PIGHORAMERTO [IMNWCEIL]
trmrmush il 5it b CAMPOBASSONCR)
ddore disponiils in formats eleresice

17, TRASCHITIOME & FAWORE del 29)0100' 10025 - Regisore Farticolan: 5730 Regisro Generale 11781
Publalica ufficiale WENTRIGLIA GALA Repertorio 967 36 del o fiodf2025
ATTOFER CALFSA O MORTE - ACCETTAZIONE TACITA O EREDATA'
Il sit I CAMPORASSOCR])
ot dispordbile in fommaio elatronios

IR, TRASCEIZIOME & FANORE del 20,10/ 1025 - Registro Fartioolane 5758 Regismn Genernle 117832
Poblblica ufficlale VETRIGLIA GALA Repertorio 96776 del 0 /042025
KTTOPER CALISA Of MORTE - AOCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Tmmod il git] I CAMBPORASSOICR)
Mote dispordhile in fomaio slertronion

S6Z2l0ng 2 mMrralosnts recpersts o fo olidatn rel penisds ssteosdants ol 520 5074
Fowbbam amars mreses arusdny’ ron complebe afa foroeis”’ non b dall'uffion, Per venifioes o deseg b
nrhisdere by Shars doll ‘sercrra siore’

Hezauna formalita pressnis.
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13.Concessioni edilizie, Condoni, PdC
13.1 Concessione edilizia N.181 del 25/11/1974

HUNICIFIO DI CAEFPOBASSEO |

Officic Tecnico -

LICENZA EOTIIZIA Ko /T

IL BINDACGO -

* Vista o domende dei Sicc.GINNNMINNNNNNIED

QIS :cnicnte ad ottensrs 1'sutorizsazione a

| ristrutturare un fsbbricato per esercizio bar-tabace

Iehi e rigtorante in guesto Comune,akks Contrada Peﬁ-do;

|- Visto 11 verbale n.205 del 1.10,1374 con 11 guale

r T— - —

|la Commissione Comunale di Edilizis ha espresso pa=

|rere favorevole;

-—-—i DS R e P e ey e e e e ————— - , _— = -
|= Vista la nota dell'Ufficiels Ssnitaric m.T00 in |

I
|condiZione che venga realiszeto l'allacclamento .allla J

'aandn‘tta comnele g,nells imposesibilitdk ,che 1'__@191

T E———— e ——

{del pozzo,prima dl essere utilizzata per uso a]:lmn;L_

|tere,sia riconosciuta potabile a seguito 41 enslied

chimina-batterenlngics e che lo mltiaam‘hn del li=

e e L o S - —_—

qugmi e delle acgue dl rifiuto avvengs senza inquida.-:

mento del sottosuole;

- Congiderato che las eostruzione wviene aﬁegqita_‘q?ﬁ__

|strutture in cias,e salvo il rispetto delle morme ) | -

——— e me =T = |

iper la discipline delle opere di conglomeratlo cemen=
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13.2 1° Domanda di sanatoria -1985

RESEAYATD AL COMUNE

e Sehafminalne § M. Jisliaivo
F imorznaio la slasaifinszone EETAT)

A COMUNE :

| s r—

| PROVINGIA

CORIAN PER L RICHIEDENTE

Al Signor Sindaco del Comune di

& ANPO B NSO

RIBHEEDERTE -

i
i

oL HY 5&5—'{@/3{4; |

' N. PROTOCOLLO 1

= | N. PROGRESSIVO

CONMNOME © DENDMINAZIONE —
e G 0

MUNERD DI )
ol o

MINISTERO DE! LAVORI PUBBLICI i
5 RESCENT A ‘
AMUGRAFLCA
[ FRAZICRE, Wik [ NJWERAD LIVIGD

HATURA GIURITHCA

=)

s. _u ru_ulngnﬁ. - azrsona Ihim__lr_\_-?'_i_um_-

‘MON RESIDENZIALE

| Domanda-di sanalorla, per le

opere rieniranii nelle tipslogie di

sbuse] - 2=3~4=F-6-7,di

cul allg tabella allegata ajla legge
28 febbralo 1985, n. 47

FreL0

TEATR T R s.'ra."nihﬂ.l B BT
| L - ' PRIVEICIA
. G 00

COMDAT OHE PROFESDIONALE SUAL TR ATTIVITE ECEHEMGH

4 og) ot

Bm W Flechlpdanis @ diverss da “parsens Blea” L

-

ATTIVITA ESCHOMICR ESERCITATA

TITL0 i BASE AL, QUALE | PACHIEDENTE EFFETTLIA LA DOAIAKDA T BAMATORIA

Ol ENT) FUBSLID) TERRMTIRLAL)

FPropriatd i .-:i”' Locazimme sl
Par la domanda eguilts da quadyaiing secorra -
barrore coal I In risposta che fa ol caso Pogseasa ad albm tilnlo reals gLl | Altra = L1
i rare)
|
EFTARRSIN G4 ADEE D1 PROBMETA DELLG BTATO ERLPHETAFID

Emeaiane gl oo reiarese d dernse 0E presdeamin)

indi:are w0 ‘opera ogoedo di sanatoria 0 siail ssepelll Su
arme di proprisks dells Stale o di Boll Pubbbici erriforiel

SO |

COGHTME O DENIRINATIONE _

LLOALITA B BCIARRIONE, (SGefri i Wk i 4| iy
& nroermnne dell apern opamty Of ganamna)

NOoME
= BOL PRCINCEA
RESIDETA g [migie) |
ABALRAF|CA "l iy
FRAZIGNE, Vil E NUMERD CINGD

I CAF '
-.I.I,‘l,lll'

1 COMPRAVENDITA
— da prrvali g |

— da impresa di cosfruziom gl |

LETTRZ ADSINE

indicare a& Mopers Ggpato of senatoeia inaiste a0 nres ieflizzia:

+ ez duda Bt

— da mitva impresa e

L duan PorigrabE™

— i Wi 4
2 DONMZIONE a0 SUCTESSIONE 5[]

3 COSTALITA iN PROPTIO

1 E |
)
a ¥ con lomriarkane sutriczaws

3 |"'i oan |mifizrarione nan adiorrzals @ NON CoNWANEEoNEa
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e
Late ]
B
=}
),
Crm
e
5

E =

k. o = T " 7 i

i3 e COPIA PER/IL'RICHIEDENTE

ji; I'dg'lniut:n o = .
i ﬂ-‘:' > Py -r5 E Eli'ﬁ-n-rienr e J, ) '.’H:‘_

J;:‘:?“:-h:'mﬁ:‘_ﬂm 1A A! Signor Sindace del Comune di

COMuUNG . ' @-Pr f"
= } — ﬂ G %%m

PROVINCIA

H. PROTOGCOLLG |

L. e
| | RIGHIEDENTE

N. PROGRESSIVO | 10/kl2/H3/512 64 10] | | Sk 37|
- — e .; COGNOME O DENOWINATIONG i

NOME _

INISTERC DEI LAVORI PUBBLICI | wumo o

| COMCE FIRCALE

RERDENZ A
ARAGRAFICA

i »

i = ey 115 ) BAATLIRE GILIRIDICA
omanda di sanatoria per gli S Ba. N richiedanis 4 parcas i
JUS! Eﬂi"ﬂ dl GLﬂ allﬁ legg@ T lll=l= _;"_"'f&f"‘\ﬁ’:"d:d;‘ ETATO CIVLE ::Hn-..—%rl;l;
25. ranbrafo mas n. -w » |/
= : COIRLINE © BT AT 55 TR O MABGTA PROVIIZIA

—__:

EOMCITONE PRESTSS0NALT GLIALIREA ATTIVITA ECOHEICE
: 'l .
P ST AT 4] 8 Lot
a8l v commipiLeto a macchifns o sl mpatello B4 Il richindenbe & diverss dn persesa Nuka indirers:

consultafitio le Istruzlonl ailegaie —

ATTIATA ECONOMICH ESERCITATA

NOTIZIE RIEPILOGATIVE
MODELLL ALLEGATI E AMMONTARE DELLE DBLAZIONI CAMIE HBI0NI
I ellegall : ;mmnﬂtar'é -seme ablazson ot Noie Gorplbisivg M. bl
h s i o MRbERRIV abitazioni
s _ Gik versale per la quale & 3lata per le guali
Mumers . = I richigsia lg sanaioria # sigtE richiestn

M GOmpHessg in unica Bod L2 ne 1* Rain ] la sanaloria
A
B |
)
B 3 | 9 . ‘ . ;
b1 § | Maeest | 203e.ts) | LTI -

r | 2136651 | 4 36-65t | 3utdt |

Il richiedents ha presentalo allre domands i sanalona

Nallo stesss pomune 1 [%) 2,,_2/ In altrs comune 8 (5] 4 B
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13.4 Permesso di Costruire in Sanatoria N.2/c del 23/01/2025

Mlisnaor dell Frnmsks

WAICA OW ELILD
a el § U i

; &0 /20
® o
ﬂl!‘“h BEII.IJ iE L#.:u

IFR FFBBJ T e DERE
:ﬁfmfmrm 5 msEm‘S:
a3 -

CoMUNE DI CAMPOBASSO

Area Operativa Sviluppo del Territorio
Settore Urbanistica e Politiche del territorio

fClod. Fise, O T 1560700

PERMESSO D] COSTRUIRE IN SANATORIA 82 2/e ae1 23/01/2025
(Lepge 28 febbraio 1985 n® 47 2 23 dicembre 190 07 47 ¢ successive modificamont)

Vista "art, 107 del T.U.E.L. - D. L.gvo n® 2672000

IL DIRIGENTE

Vista |"istastza di condono edilieo presentitn in dota 07 041986, prot, n° TTIE, dal Sig

pipuardante “amplisments di un fabbricate rurale in difformitd dalla Licenza Edilizia n, 181 del 25/11/1974, varis-
done della copertura con mediflea dell’nltecsn del sottoterto in difformith dalls Licenya Edilizis n. (81 del
25/107 1974, costruziome di uns cendrale termiea con annessa forno @ lornace a servizl dell'abitazione rurnle, costri-
wione di na rimessa agricola con adigcente ovile e porcile, costruzione i vna stalls © fienile in difformisd dalla con-
cessione edifizia n. &b del 29041977, costruzion] ubicaie in e.di Camposarcone, in Ustasw af Foglio n® 37 pard. n® 143
sub lelepllad2®subSe?,

Vista la docomentarione allegata Al stanz medesima,
Visto il parere della Unith Sanitoria Locale espresso con moka o' I daa

Visto & parene delln Commissiong Edilizin Comuanale in data verbale o

Visto {| pagamento dell indennic risargitoria di €, =— , per danno ambreniale;

Vimbo 1| certificato o) woneith stancs redano dall ing. Bozza Fromcesco del 83 1272024;

Consideratn che la prarica e stan precodentemente istruiia e che in segulio a detta valutazione sope stats richiest gh
adeEnpiment, con rota del 13 I! 199, per ln defintzione del procedimento

Viwi gl adempamenit prodaiii in eonformitd alla suddetta nehiests;

Visto che Nimporto dell'oblagione. determinato in via definitive in €. 141336 & souto segotarmente versato afl'erario m data
T 19EA « 2703 1986
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sripan izzazione. determinate o vin defimitva m k.

Vista che Tmporto della quota per il contn

; o agll oncr
7.956,9% ¢ dai regolermente versalo come msulia dalla deevatd in data 3052024 & in data 02/01/2025;

Visda ¢h

SERNG reg

IMpeorte cilla quot per | conlrbueto relativo al costo di costruzione, determinato in via definitiva i € 174837 ¢
farmame versato eome risife dalln reevata in daa 300052024 e In data 020172025,

Vistm la richiesta di definizione del condonro edilizic. scquisita in data 10062024 prod n. 42305 dei sip.ri

1 QO erary in virt del estamento pubblicate in data 30011

ssiome n. Hh Vil Bid;

Caserin e della dich ore dl Suece

Yiste lo integrazion prodotie m data 03122024 prot. n. 85875 ¢ in data 0201 2025

articoli 31 € sepg. della Legge 28 febbraln | 968 n” 47 e l'an. 39 della Legge 23 dicembre 1954 n® T34 e successive

macl] fEeaionic

Vistw |8 Legge Regionale n” 17 ded 14 mz

RILASCIA

ey ]

PERMESSO [M COSTRUIRE A SANATORIA

ger le opere di “wmpliaments di un fmbbricato rurale in difformith dalla Licenen Edilizia n. 18] del 25/01/1974, varia-
cione della coperiura con moditica dell’altesea del sottoletio in difformivh dalls Licemza Edilicia n. 18] del
251 1/1974, costruzione di nma centrale termica eon annessa forng ¢ fornace & servizo dell’abitazione rurnle, costri-
i simlla e leaile ln difformita dalln con-
cone, in Camsty ol Foghio n® 3T par. o™ 143

prunte del presente ailo

gione di uns rimessa agricoln con adincente ovile ¢ porefle, costrurlone di
cessione cdilicin o, 66 del 29041977
sub 1 e 2 e pulla 329 sub 3 ¢ 9 e npon

spstruzionl whicate in o.da Camposar

e sughi elaborati graficl che si allegane gual
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13.5 Permesso di Costruire in Sanatoria N.3/c del 24/01/2025

& ]
WARCR Da BOLLD
\ﬂﬂmﬂ'h—.
¢ 1
B sem— fﬁﬁmﬁ"
£ s ?'éﬁ:l“ .lil
" ikt - na;%amﬁ.
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o 1l 'mulvmimz
CoOMUNE DI CAMPOBASSO

Area Operativa Sviluppo del Territorio
Settore Urbanistica e Politiche del territorio

(Cod, Fise, 0071560700

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA N° 3/¢ det 24/01/2025
(Legae 28 fehbraio 1985 1% 47 ¢ 23 dicembre 1994 n® 47 & suceessive modificazioni)

Vista I'art. 107 del T.ULE.L. - I Lggvo n® 2672000

IL DIRIGENTE

Vieta ["ioanea di condono edilizio presentam in dam- 10004 1986, prot. n” 8172, dalls Sig.m

guardanic <1 amplinmento i dalla Licemra Edilivia n. 181 del
25 0/1974 enn destinagione d use & ristorante, In varingone di destinazione &' uso di aleuni locali &l plano terrn da
depusito a ristorante e ln renlizenzione di en loeale a servizio del ristorante™, costrugion wineate m eda Composaroont,
in Catasto al Foglio n® 37 part n* 143 sub 5 e &:

Vista lo dosumentazione allcgata all'istanza medesima;

Vista il parere delin Unith Sanitaria Locake espresso con noiz n in dals .
Viste i parere della Commissione Edilizia Comunale m date verizle
Visto il pagamento defl indennitd risarciors di €, = =, per dannd ambicntile.

Visto il certificato di idoneis statica redstto dall”ing, Bores Froneescn del 03/1272024;

Copsiderato che la pratica ers stata precedentemenic istrulia e che in seguifo a deita valutézione sono stuti fchicsy gl
sdémpimentl, con noda del L1 1210991, per |a definizions del procedimento

Vistd gli ademplments prodetii iy conformita alin siddeta richizam

Visto che Fimporto delleblazione, determmate in via definitive in €, 2,334,54 & st regolarmente versaio all'crano in data
I703 1986 ¢ 0052024 ¢ 02012025

Visto che limposto della quota per il comtribute relativo aglh onerl di urbanizzezions, determunsts (0 vis definitiva s €
433156 & stato regolarmente versato come oisulta dalia riegvura in data 30052024 ¢ in data 0251 (gl pas
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Vigto che Nimporio defle guota per 1l contribute relative al oosto dy costrunome, defesmunato in via defintiva in € 247,38 ¢

stato regolorments versald comé rsultn dalle noevia in daa 300052024 ¢ in data 029 172025

Vista la richiesta di definimione del condono edilimo. scquisita in data 10062024 prot n, A2305 def sig

stars im virtl del testamento pubblicalo in @aa 300 12023 p" 35218 Sere 1T 4
o B Wod Bid)

in gualiti di comp

ranone gl SuCTessieT

Viste o integraciont prodoite in data (3122024 prot. n. K877 ¢ i data Q2012025 prot. n, 3445
Visti pli arsicoli 31 e sepg. della Leppe 28 febbraio (983 n” 47 e I'an. 39 della Legge 23 dicembre 1994 0" 724 ¢ successive

il | EnC drvomis

Vinem b | efge Regionale ™ 17 del 14 maggio 1985

RILASCIA

faifl solvi 1 ainil dej e, al

PERMESSO DI COSTRUIRE A SANATORIA

per le opere di Mamplinmento del Fabbricato in dilfermits dalla Licenza Edilizia oo 181 del Z511/1974 con destinazin-
ae d'use & Fistaramte, la varbvdone di destinasione d uso di aleuni locali al piano terrw da deposiio a nstorante ¢ la

realizzazione di un locale a servizio del ristorante™, costrixion) ubicate in c.ds Camposantone, m Caiasio al Foglie n® 37

part. p® 143 sub 5 e 6 ¢ riportate sugli ciaborat grafic che si allegano quale parte integramie del presente atio

s Areho L GIARR LSS0

STUDIO TECNICO
Geom. Nicolinoe FRATANGELQ — Piazza Nicola Santangelo n.52/4 — 86010 Busso (CB)
PEC: nicolino.fratangelo@geopec.it  Tel./Fax 08741963083 - cell. 4282428797

dicembre 2025 — febbraio 2026

=t
O
~
2
=
i
&
i}
42
<L
&)
L
o
2
=
<
=
o
4]
Q
=
]
v
=
Q
w
o |
w
[}
w
L
-
<
2
s}
w
o
L
=
a
Q
o
'S
=
5
O
(=]
@
0
i)
E
41}
o
=
—
Q
2
=
o
'}
L
Q
=
<L
b=
<
o
[T
©
(=}
2
E
i




@,

Ordinario di C:

Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

14.Foglio Informativo consegnato al debitore e all'esecutato
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15.Estratto per riassunto del Registro dell’Atto di Matrimonio di (D

Certificato di famiglia di (P

™ — ; - CITTA’ DI CAMPOBASSO
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Utticin Stato Civile © Ulfcite & hragale,
wisti-gh il o e,
e

ESTRATTO per RIABSUNTO del REGISTRO degli ATTI di MATRIMOMNIO:
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16.  Estremi Atto di acquisto - divisione
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17.Documentazione fotografica

Punti scatto fotografici Foto n.1 — Ingresso fabbricati

Foto n.2 - Prospetto Frontale Foto n.3 - Prospetto laterale dx rispetto all'ingresso

Foto n.4 - Prospetto laterale sx rispetto all’ingresso
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Foto n.6 — Particolare veranda - ingresso bar n.1

Foto n.7 — Particolare veranda - ingresso bar n.2

) |- "'-

Foto n.8 - Locale bar tabacchi

Foto n.10 — Interni ristorante Foto n.11 — Interni ristorante
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Foto n.13 — Interni ristorante

(L

Foto n.14 — Interni cucina ristorante ) Foto n.1 — Interni cucina ristorante

STUDIO TECNICO
Geom. Nicolino FRATANGELQO — Piazza Nicola Santangelo n.52/4 — 86010 Busso (CB)
PEC: nicolino.fratangelo@geopec.it Tel./Fax 08741963083 - cell. 4282428797

dicembre 2025 — febbraio 2026

Firmato Da: FRATANGELO NICOLINO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 4fb7c4

=}




Ist. n. 8 dep. 12/02/2026

ﬁ Tri Ordinario di C; 75
Foto n.18 — Ingresso Appartamento n.2 Foto n.19 — Ingresso Appartamento n.2 — 1° piano

porta ingresso bagni del locale bar-tabacchi scala vista dall'interno

Foto n.20 — Interni camera 1 creata nel locale Foto n.21 — Interni camera 1 creata nel locale
ristorante al piano terra ristorante al piano terra

Foto n.22 — Interni camera 2 creata nel locale Foto n.23 — Interni bagno creato nel locale
ristorante al piano terra ristorante al piano terra
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Foto n.24 — Interni centrale termica Foto n.25 — Interni deposito retro Foto n.26 — Interni cucina al servizio bar

Foto n.30 — Veranda Appartamento n.2
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Foto n.31 — Appartamento n.2 — soggiorno Foto n.32 — Appartamento n.2 - camera

Foto n.36 — Appartamento n.2 - macchie di umidita
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Foto n.37 — Appartamento n.2 — pranzo Foto n.38 — Appartamento n.2 — corridoio di
collegamento all’appartamento n.3

Foto n.40 — Appartamento n.3 — studio

Foto n.41 — Appartamento n.3 — camera
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Foto n.43 — Appartamento n.3 — veranda Foto n.44 — Appartamento n.3 — camera

-y
s
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