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PREMESSA

Il presente Regolamento di Cendominie, redatto in confermitd ed in
osservansa di quanto & presoRitto in materia dalla legge, ¢ teoneade
conto delle esigenze pratiche del mgelares swvolgimento dei rapporti
di oendominio cen gli epperiuni adattamenti alle caratteristiche
dello stabile in queetions, contiene le norme circa l'use delle co=
se comunl e la ripartizione delle spese, statuendo i diritti e gli
obblighi per cissoun Condemine nonchd le norme per la iutela del
decoro delltedificio e quelle relative all'amminigiragione,

Tutta la propristd costituente il Condominio si intende vincelate
alle norme del presente Regolamento, norme che sono ebbligatorie
por tutti gli aventi causa degli dituali proprietari, futuri Condomini
¢, per quante di agions,; per i lere locateri od usuari,
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CAPITOLO 1°

OGOFTTO DEL REGOLAMENTO

1°)~ Forma oggetto dsl bresente Regolamento di Condominio lo
stabile site in Torino- Via Genova n. 99,
Detto stabile si eleva attualmente per 4 piani fuori terra,
oltre un piano sottotetto ed un Pieno poiterraneo adivito
a cantine,.
Nel cortile esiste un basso fabbricato adivito ad usi diversi.
Il terreno su cui insiste & individuato nella mappa del Nuovo
Catasto Terreni al foglio ‘121 n. 202,
Lo stabile risulta censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbane
alla partita 54236 intestata alla Ditta DFLLA BELLA Antonie
nato a Torino il 16412.1924~ foglic 121 - n. 80 dal subei al
8ubs10 per il fabbricato principale;
foglio 121 =n.244 -sub.1 et 2 e n.81 sub, 1 et 2 per parte
del basso fabbricate.5i da atto che la frazione a sud del bas-
~ 80 fabbricato nen risulta censita.

COEREN/E: a nord : proprietd COGNAZZI e aventi causa

& est : proprietid DIV MARCO e aventi cauea

s 8ud : proprietd GARRONE o aventi causa

a ovest: Via Oenova.

2°)~ La consistenza reale ed effettiva, quale oggi presenta 1'ine

tero stabile, 3 rapﬁreaentata dalle piante o tavole riprodu=
centi i1 vari piani che sono allegata contestualmente all'at~
to notarile di deposito del presente Regolamento di Condominio .
di cui si intendone far parte intcgrante e sostanziale. Dette
piante hanno valore puramente indicative senza impegno,quindi,

rer quanto attiene a delimitazioni, disposizioni e misure.

ARTERO - TORING - TEL. 547.2468



o 411

CAPIFOLO 2°

PaRTI DI PROPRIETA' COMUNI DELLO STABILE

Di proprietd comme, jn mode indivisibile ed inalienabile, a Ta-

yore di tutti i Condomini @& nelle proporzioni delle quote milie=

simall, come specificato nella tabella dei millesimi posta alla

gine del presente Regolamento di Condominio, ai sensi dell'arte 1117

CsCCs, BOROIL

a) tutta 1'area del caseggiato compresa e perimetrata fra le let=
tere A B C P A nella pianta del piano terrenc allegatas

b) le fondazioni, i muri maestri,le strutiure portanti sia verti-
cali che orizzontali,le metd dei muri con le proprietd atiigue,
1'ingresso pedonale con relativo atrio e porte annesse, la scala
e relativi pianercitoli, la ports di accesso alla cantina ,le
facolate, 11 tette,le gronde, i canali pluviali di discesa, i
corridoi delle canine,il cortile per la parte delimitata dalle
lettere EF C H B}

¢) le canne e le casse di raccolta dells spazzature, le canne fu-
marie, la rete delle fognature sia nelle parti orizzontall che
verticalij

d) gli impianti dell‘illwminazione elettrica (1imitatamenie alle
parti di uso comune)j le condutture dell'acqua potabile e cuel=
le del gas, anche negli interni degli appartamenti, purché fae
centi parte delle diramazioni principali ed in quantio non Siae
no di proprieta delia Societd fornitricey

o) tutti quei manufatti che servone all'uso ed al godimento comune,
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CAPITLO 2° BIS

PROPRIETA® ¥SCLUSIVE— SERVITU'~ DIRITTI- FACOLTA'

1°)- L'area delimitata dalle lettere FGHI L ¥ F & di proprietd
ed uso esclusive dei lotti 1 et 11 con il diritto di poter
erigere muretto, siepe o altro che il proprietario i.ienda
porre a delimitazione dei confini compatibilmente e sottio
1t*¢esservanza dei permessl ilasciandi dall‘'Autorita competente.

2°)= X1 lotto 1 ha il diritto di modificare la facciata verso via
fino alla soletia del piano superiore, ivi compresa la facole
t4 di ampliare e/o modificare le porte e le vetrine e di tra-
sformare i locali in negozi, con relative diritto d'insegna

- luminosa © meno sia per quelle esistenti sia per le nuove in—

gsegne che occorressero, senza nulla chiedere ¢ dovere al Con=
dominio, fatti salvi i permessi dell’Autoria competente.

3°)= I lotti 8~ 9 et 10 hanno la proprieid e 1l'uso esclusivo del
piano sottotetio ed il diritto di =zopraelevare senza limiti di
altezza, ¢/o trasformare in tutto od in parte detto piane in

. locali abitabili, ricavando un piano attico.

In deroga alle norme di cui all'art. 1127 CeC. agli altri Con-
domini non & dovuta alcuna indannitd, fermo il disposto di
Legge in ordine alla stabilitd dell’edificic ed al rifacimen-
to del tetto o della copertura.

Gli aventi diritto alla sopraelevazione, per sé ed aventi

caua;,potrannoz

&) rinnovare, ridurre e trasformare il tette (che 2 di pro-
prietd condominiale) come meglio crederanno opporiunoj

b) eppo:tare varianti ai muri di proprietad condominiale,ne-
cessarie per la sopraelevazione stessaj

¢) eseguire, se del caso, tutte le opere di rinforzo della
proprietd sottostante la scpraslevazione che si reandeseero
necessarie}

d) trasformare il sottetetto, o parte di esso, ricavando dal-
la sopraelevazione piccoli vanij

o) eseguire tutti gli allacciamenti,rifacimenti o modifiche
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di prese luce, acqua, gas, oon relativi scarichi, nonohd
per pattumiere, fognature bianche e nere, snza uopo di
aspecifica autorizzazione del Condominio}
f)prolungaré la scala esistente fino all'accesso del sottow
tetto anche nel caso di sua mancata traeformazicne.In ogni
case dave essere mantenuta la poasibilitd di accesso al tet-
1o mediante adeguato spazio per le ispezioni,la manutenziow
ne o 1l'eventuale collocamento di antenne o altri impianti
pey servizi comuni. Sia la soqla oostrusnda che lo gpagzio
@i accesso al tetto restane gravati, a favore del Condomiw
nio di serviti di passaggio gratuita ed imprescrittibile.
g)1 locali costruendi nell'interne dell'eventuale sopraleva=
: zione,hanno il diritte di allacciamento gratuito, imprescrite
tibile, a tutti gli impianti (acqua,luce,gas,forza elettrica,
fognatura & simili) serventi il Condominic.Gli allacciamen—
ti od attraversamenti di cui sopra dovpanno essere eseguiti
a minor danno per il Condominic e, ocomunque, con 1'chblige
del ripristine.
4°)~ Tutie le servitd che si renderanno neceesarie, nel realizge di
| quanto soprs, saranno gratuite, nulla dovendo il Proprietaric
del fondo dominante al Proprietario del fondo servente per
1'esercizio delle servitd stesse, con l'esplicita derogs gra=-
tuita alle distanze legali previste dal C.C. in materia di oo
Btruzioni per luci, vedute, finestre, cavi, tubazioni o per
ogni e qualeiasi manufatto.
59)= 84 intendeno qui costituite, anche se non enunciate,le servitd
tutte,attive e passive, apparenti e non apparenti, reciproche
0 meno, quali e quante sono conseguenti al frazionamento in
pik enti di un'unica opiginaria proprietd, per mantenere e far
permanere nella situazione quo ante { servizi generali /o par-
ticolari di tutti e ciascun Condomina.
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OBBLIGO DEI CONDOKINI- DIVIETI

1°)= I Condomini, pur essendo investiti di tutti i privilegi della

proprierd, non potranne far uso dei locali in contrasto con la

moralita ed il decoro dellé caste

2° )~ Indipendentemente dalle maggiori restrizioni imposte dal vie

gente Regolamento municipale e 1'obbligo di richiesta di even~

tuali permessi occorrenti per concessioni speciali, i Proprie~

tari o chi per essi sono soggetti alle seguenti norme:

a)

non si potra occupare,anche se per brevi momenti, i luoghi
di proprieta ed uso comune, come l'androncino padronale, i
pianerotitoli della scala, i corridoi delle cantine, la sca=
la ed 11 cortiles Quest'ultimo poird essere occupato per la
rifacitura dei materassi e per i lavori occorrenti allo sta-—
bile, limitatamente perd al solo tempo stretiamente necessa=
rio a tali operazioni, senza che tali occupazioni possane
essere di impedimento alla attivita dei leocali del piano

terreno;

b)nei locali dello stabile,comprese le cantine ed il sottotetto,

c)

d)

e)

£)

non ai poiranno costituire depositi di materiall infiammabili
ed esplosivi, o che diano luogo a cattive esalazioni,opregiu-
dicare la salubritd del cameggiato, o comunque che possano
recar danno o molestiaj

& vietato sucnare ¢ comunguc fare rumoré mpolesti dalle ore
22 alle ore 8 del mattine., L'uso della radioc,della T.V. o
strumenti musicali deve essere limitato a volume tale da non
riuscire molesti agli aliri usuariy

i vasi di fiori sui balconi e sui davanzali delle finestre
dovrannoe essere contenuti in recipienti che non impediscano
1'uso della proprietd viciniore e che impediscano la caduta

e lo stillicidio dell'acquas

& soltanto permesso battere i tappeti o panni dalle ore 8
alle ore 103

non & permessp depositare materiali e stenderc la biancheria
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7°)-

69 )m

‘di weantinazio.e tule da rendere inscerv.ouili

wui balconi verso lz viz pubblica.
fer quamo riguarda la detonzione di cani ed altri unimali,
si ricidamn 11 Hegolamento di lolivia Lrbang al quale tutti
i Condomini dovranno attenersi.
wni Condomine & tenuto ad esepuire,nella sua propricta,
quelle riparazioni che, me tr.mcurate, potrebbero pregiudi-—
care 1i gltri, cdmpromctteldo 1z sicurezza delle porsone
o cose, 0 a.che solo la solidita e 1l'arcuitetiiura dell'e~
dificie conunes Urni Concomino deve con.entire che nei 1o~
eali 41 cve proyriets vi prioceda :lle ispezioni ec ai lavord
riteuti oo cesonri dall *Amminicitratore por la concervaw.one
delle porti conuni.
Il Cow cwino che dovessc affittare 1talloppic ¢ tenulc a
cemwiicars all'amministratore dolla casa le gener 1i4d del-
13 niline o familiari ceen conviventio
Cone vielote le innovesioni cie possone arrecar: pregiuwdisio
alle stabile ed alla sicurezza del cauesgiaio, che alterino
1faspetto architettonico cvvero cho importine un muadene .to
‘e varti comwiii
Qell'edificic all'ure d .1 godimente di tutti 1 Condomini.
Le innovizioni o varianti, anche se direiie al miglieramcnio
delle coce comuai,dovri.ng avere la preventiva ay brovazione
delltsssemblea, ai sensni degli arte 1120 o 1136 C.C..
Gend Cendonino ward resjonsatile ded danni urrecuti all' edi-
ficio od agli annessi, cia per ieperigzia,:ia por Tatte proprio,
sia per fatto dowvuic a rerscne alle sue dipendense o delle
quali céeve visponuwerce, e che sl trovine nei locai ¢i sua
rropriet’ , o sucl Tornitceti.
I Condrrini elbone fare uso dei beni ciessi in conformiti
a1l lorc carattere, destinazione = nutura.
1 particolare & wiet.tos
- dentinsre 14 wipartanciti od alird locali della casa ad

uso di wofici pubblici, di attivitd che comporiino affluu-

so ece vsivo di estranei,ii sanatcric, di gubinetto di cura

ed mrtul:storic di Tuti aasisionglail o wubualistici, ui ctue
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dio medico specializgato in malaitie infeitive o contagiose,
di gqualsiasi Ettivitd insalubre o contraria ail'igiene, di
sedi o circoli di partiti politici e/o di attivitd sindacali,
di -agenzie di collocamento e di qualsiasi attivita, in genore,
cLe possa comportare scuotimente od eacillazione dell'edificio,
rumeri molesti od esalazioni sgradevoli,o, comunque, turbare
la serenita e tranquillit& degli abitanti del complesso della
casae

Le cantine ed i locali distinti con i numeri 12 et 13 nella
pianta del piano ferrenc allegata, acquistati insieme all'al-
loggio, non posaone essere venduti o, comunque, ceduti anche
in uso, a terzi non Condomini, separatamente dall'alloggic a
cui sono stati assegnati, nel relativo atto di acquisto; posso—

no,perd, essere ceduti in uso tra i Condomini.
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LY AMKMINISTRAZIONE DELLA CAS4

Organi del Condominio sonos 1'Assemblea ¢ 1'Amminisiratorae,
ASSEMBLEA

10)=

29)

3°)-

4°)-

5¢)~

6°)=

Bseconda convocazione delibera in un giorno successivo a quelloe

CAPITOLO 4°

I Condomini si devone riunire in Assemblea ordinaria almeno una

volia all'anno, nel primo trimestre, per prendere i provvedimen-—

ti necessari per l'Amministrazione dello stabile, e cosis

a) nominare 1'Amministratore, che pud essere scelte tra gli e—
siranei o tra i Condamini della casa, e due Comsiglieri scel-
ti fra i Condomini possibilmente domiciliati nella casag

b) approvare il bilancio consuntivo dell'anno precedente o quello
praventivo dell'anno seguentej

c¢) prendere provvedimenti e dare disposizieni nevessaris per 1'am
ministrazione e la manutenzione delle siabile = provvedere in
conformitd al disposto dell’art, 1135 del Co.C..

I Condomini poesono essere convocati in via straordinaria dall'A;}

ministratore quando egli lo ritenga necessario o quandec ne sia

fatta richiesta da almeno due Condomini che rappresenting un se—

sto del valore dell'edificio, anche per delega.

L'Assemblea & regolamments costituita quando siano presenti tane=

ti Condomini che rappresentino[E:g;;:;z;;;:;;i:;;ggi;:ﬁ;ii};;;;jj

ficio e i dus terzi dei partecipanti al Condominio, Se 1!'Aissen~

blea non pud deliberare per mancanza di numero, l'Assembles di

della prima ed in ogni case non olire dieci giorni dalla medesi-
mat in quesia seconda riunione la deliberaziocne & valida se ripoz
ta un numerc di voti che rappresenti il terzo dei partecipanti

al Condominio ed almeno un terzo del valore dell’edificio (axrti~
colo 1136 C.C.).

L'Assemblea non pud deliberare se non consia che tutti i Condo;i-
ni siano stati invitati alla riunione,

Ogni intervenuto ha il diritto di tanti voti quanti sono i mille-—
simi di compartecipazione alle spese generali a lui attribuite,
Delle deliberazioni si redige verbale da trasceivere in apposito
registro tenuto dall*Amministratore,

ARTERD - TORINO - TEL 547 244



7%}~ L'Assemblea viene convocata dall’imministratore a mezze lettera
e raccomandata a mano, spedita almeno sei ghorni prima della da
ta fisEata. In tale lettera saranno specificati gli argomenti di
cui si tratterd e solitante su di essi 1'Assemblea pud deliberare.

8°)w I Condomini pessono esssere rappresentati all’Assembles anche da
persone estranee purchd maggiorenni e muniti di apposita delega
scritia. |

9°)= GQualora fossero presenti tutti i Condemini, o rappresentati,
gard valida ogni deliberazione,

ANUINITRATORE

19)= L'smministratere, che viene nominato dall'Assemblea che ne fissa
la retribuzione, dura in carica un anno. Esse, in qualunque moe
mente, pud essere esonerato dall'incarice dall'iAssemblea stessa
o dall'Autoritd giudiziaria, come previsto dagli art. 1129 o
1131 del C.C.

2¢)= L'Amminigtratore & incaricato di far rispetiare le norme prescrit
ta nel presente Regolamento ed eseguire le deliberazioni della
Assemblea dei Condomini, disciplinare l'use dells cese comuni o
la prestazione dei servizi nell’interesse comune, in mede che ne
sis assicurato il migliore godimento a tutti & Condomini, riscug
tere i contributi cd ercgare le spese occorrenti per la manutens
zione dei servizi comuni, compiere gli atti conscrvativi dei dis
ritti inerenti alle parti comuni dell'edifiocle nonché tutti quei
gtti che sono previsti dalltart. 1130 del C.Ce & seguenti,

3°)- Per lavori non previsti o deliberati ma eccedenti lg disposizio=
ni stabilite in bilancie, 1'smministratore dovrd chiedere la’
preventiva approvazione dell'sssemblea salve oasi di urgenza ove
non fosse possibile convocarla in tempo utile.

4%)~ L'Anministratere richieds ai Condomini il versamento di una quo=
ta antioipata per le spese ordinarie della casa e fondo cassa,
dividendo le spese in base al riparto previsto dalle tabelle dei
valori millesimali, I versamenti devono essers effetiuati entre
16 giorni dalla richiesta, trasoorsi i cuali 1'Amministratore,
che & il legale raprresentante del Condominie, pud ricorrers al

procedimento per ingiunzione a norma dell'art. 63 delle dispos

ADTERM _ TOMINDG L TR S47.744




Bizleni di attuagione e transitorie del G.C.

5%}e L'imuinistratore deve rendere conto della Sua gestions alla fine
41 ciapcun amnne amminietrative.

6°)~ Lfiuministratore rappresenta la collettivita sia di fronte ai
Condomini ¢he ai terzi in conformitd all'art. 1131 dal C.C.

7°)~ I provvedimenti presi dall'Amministiratere, nell'ambito dei éuni

poteri, sono ebbligateri per tutii i Condomimi.
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CAPITOLO 5§e

SPESE

19)= Tutti i Condomini devono coniribuire aslle spese necessarie
per conservare e manienere in condizioni di comoditd e dew
coro le parti di proprietd comuni elencate nel Capitolo 2%,

2°)- Ogni Condemino sopporta in proprio le spese di imposte e
tasse od aliri carichi che gravine o wvenissero a gravare
la sua proprieta, nonché le spese di manutenczione.

3%)e Il Condomino che ha sostenuto delle spese per le cose comuni
senza l'autorizzazione dell'Amministratore e dell'Aesemblea,
non ha diritto a rimborso salvo che si tratti di coOBe 0 spe—
80 urgenii s giuatificate.

4°)— Le spese generali di amministrazione,di manutenczione Stracr-

dinaria ed ordinaria della casa, di retribuzione alla persona
preposta per i servizi di pulizia dello stabile, comprése le
indennité asmicurative,per il trasporto spazzature, di angie
curazione dello stabile, luce, 80Cey saranno ripartira tra i
Condomini in prOpofziOne alle singol- quote di compariecipg=
zione secondo le tabelle dei millesimi poste alla fine del
presente Hegolamento,

50)e La epesa dell'acqua potabile verra ripartita e pagata in base
al numero delle persone occupanti i singoli alloggi e negozi,
Sard ocura dell'Amministratore asegegnare la quota relativa ai
negozi e le eventuali maggiorazioni a quei Condomini che,per
ragioni di lavoro od altre attivitd, Possero obbligati ad un

meggior consumeysalvo la posa di contatori divisionali BEEgEl;!_ﬁ

%)= La tabella "B" & stata formulata tenendo conto che il lotie 11
od 1 locali 12 et 1) provvederanno separatamente e ciascuno
2 proprie spese alla manutenzione ordinaria e straordinaria
del tetto di copertura, dei muri esterni,alla tinteggiatura
esterna, alla manutenzione ordinaria e straordinaria delle
gronde e canali pluviali di discesa, ecce, non partecipande
a quelle consimili riguardanti il fabbricato principale.

7°)= Le spese per la manutenzione e la ricostruzione della scala




toooano ai Proprietarl dei diversi piani a cui serve.Tali
spese vanno ripartite tra essi, per metd in ragione del va~
lore dei singoli pianmi o porzioni di piano (tabella "A")
e por l'alira metd in misura proporzionale all'alteszza di
olascun piano dal suolo (tabella "C").

8°)- Le spese per la ricostruzione e la manutenzione dei soffitti,
delle volte e dei sclai debbono sostenersi in parti eguali
dai Proprietari dei due piani l'uno 1'altro sovrastanti, re-
stando a carico del Proprietaric del piano superiore la co-
pertura del pavimenio ed a carico del Proprietario del piano
inferiore 1'intonaco, la tinta e la decorazione del coffitto.

9°)= L'intonacatura delle facoiate va ripartita fra tutti i Condo—
mini seconde le : uote millesimali di proprieti,
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CAPITOLO 6°

DISPOSIZIONI VARIE E TRANSITORIE

19)~ Tutti i Condomini, od interessati,devono notificare il
lore nome e cognome, nonchd il domicilie,all'Amministra—
tore 11 quale, a tale domicilio,invierd le lettere per
ognl comunicazione o notificae

2°)~ Le imposte ed i contributi a carattere reale, finch® non
verranne frazionate a carico dei singoli Condomini, ver=
ranne pagate dall'Amministratore come spese commni e ri-
partite,proporzionalmente, in ragione delle quote di pro-
prietd, ad eccezione delle imposte fabbricati e fognatura
che verranno calcolate sulla base della rendita catastale
¢ parametri pili rispondenti.

3°)- Per le infrazioni al presente Regolamento di Condominio,
1'Amministratore applicherd una sanzione peouniaria da
Ls 5.000 fine a Le 20,000 nei caso di maggiore gravitd
della trasgressione. lLe predette multe dovranno essere
versate entro 10 gge dalla data di comunicazione dell'Am=
ministratore e saranno destinate a fondo comune. L'entita
di detie sanzioni pecuniarie potri essere variata, perio-
dicamente,dall'Assemblea dei Condomini a suo insindacabile
giudizio,.

4°)- 11 venditore, attuale proprietario dello stabile,si riserva
la facoltd di nominare 1'Amministratore per il periodo
necessario alla formazione amministrativa ed alla pisolu-
zione dei carichi pendenti del Condominic susseguenti al
frazionamento.della proprietd originaria.

5°)~ Per quanto non sia previste nel presente Regolamento var—

ranno le disposizioni di Legge.
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LOTTO

il

LY - B - - T S - S € I S O

10
11

TABELLA *A'

TAEELLA 'BY
TABELLA *C?

TABELLE MILLESINMALI

TABELLA *A' TABELLA *B? TAEELLA *C°
233 :; 290 f 48
71 88 56
64 \i/@ 80 Y\ 51
66 82 3 52
g8 v/ 85 114
60 j 14 100
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Proprietd, Amministrazione, Assjicurazione incendioc e R.C,
Imposte e tasse,

¥anutenzione fabbricato principale.

Pulizia, materiale pulizia, contributi assicurativi

lampadine e luce scala.
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