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TRIBUNALE di PERUGIA 
Terza Sezione Civile 

- Ufficio Fallimentare - 
 

Fallimento n. 40/2006  

CTU Arch. Luca Punzi 

 

STIMA SOMMARIA 

Il bene oggetto della presente stima è costituito da un box auto situato 

a Perugia e più precisamente in Via Serafino Siepi Snc. 

L'immobile risulta essere di categoria c/6, dunque si tratta di un box 

auto censito al locale catasto urbano al Foglio 233 Particella 1928 

Subalterno 31, di Consistenza pari a 23 mq e Superficie Catastale 27 mq. 

Si giunge all'immobile, confinante con altri due box, da un’entrata 

comune posta su strada in via Serafino Siepi snc.  

Il box è caratterizzato da una configurazione planimetrica di forma 

rettangolare. 

Il bene è catastalmente intestato a 

) per proprietà 1/2 in regime di comunione dei beni 
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con  

) proprietà 

per 1/2.  

                                    VALUTAZIONE 

L’immobile è stato valutato con il metodo sintetico-comparativo anche 

sulla base di prezzi noti di mercato e riferiti a beni assimilabili per 

consistenza e caratteristiche a quelli in oggetto.  

Si riportano in Allegati le quotazioni immobiliari dell’Osservatorio 

dell’Agenzia delle Entrate quale valore iniziale indicativo di raffronto. 

L’immobile ha una consistenza di 27 mq. 

Si sceglie come corretto valore di stima il valore minimo della forbice 

dei valori immobiliari dell'Osservatorio del Ministero delle Finanze pari a 680 

€/mq, per il cattivo stato dell’immobile, anche confrontato con i valori di 

mercato di immobili simili che ne confermano la corretta valorizzazione. 

Si calcola: 27mq x 680 €/mq = 18.360 € che si arrotondano a 18.000 €.  

La quota di proprietà da stimare relativa al soggetto fallito è del 50% 

indiviso del box in oggetto. Considerando che si tratta di una quota indivisa di 
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un bene, e dunque di appetibilità e commercialità minore rispetto ad un bene 

intero, dopo aver diviso il valore della quota al 50%, si applicherà un 

coefficiente correttivo in diminuzione del 25%.  

Si calcola dunque il valore della quota: 18.000 € x 50%= 9.000 €. 

Si applica il coefficiente correttivo: 9.000 € - 25% = 6.750 €. 

Si conclude dunque che il valore venale di mercato della quota del 

50% indiviso del bene in oggetto può essere correttamente valorizzato in 

6.750 € (Seimilasettecentocinquanta Euro). 

Roma, 11/11/2025 

                                                                         Il Tecnico  
        Arch. Luca Punzi  

 
 
 
 
 
 
 
 
ELENCO ALLEGATI: 
1. Fotografie 
2. Visura catastale 
3. Valori OMI 
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2) Visura Catastale



 



3) Valori OMI
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