Liquidazione Coatta Amministrativa n.1/2025 (DM 130/2025 MIMIT)

Sede Legale:

Tribunale di Parma

Giudice Delegato: dott.ssa Angela Casalini

Commissario Liquidatore: dott. Marco Perini

RELAZIONE DI STIMA BENI COSTITUENTI IL COMPENDIO AZIENDALE

Il sottoscritto Gian Mario AMPOLLINI, nato a Busseto (PR) il 9 giugno 1961, codice fiscale n.
MPLGMR61H09B293Y, dottore commercialista iscritto al n. 388 sezione A dell’Albo dei
Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili di Parma, revisore legale iscritto al Registro dei
Revisori Legali del MEF - Ministero dell’lEconomia e delle Finanze al n.1308, iscritto all’Albo
CTU del Tribunale di Parma al n. 257 dall’8 aprile 2024 categoria scienze economiche e
finanziarie, specializzazioni contabilita aziendale e valutazioni societarie, con studio in
Parma, Strada Nuova n.4, tel. 0523305828 , e-mail studio@ampollini.it PEC

gianmario.ampollini@odcec.pr.legalmail.it;
Premesso

-che in data 12 dicembre 2025 a mezzo PEC ha ricevuto Uincarico dal dott. Marco Perini

Commissario Liquidatore della procedura di Liquidazione Coatta Amministrativa della

fll 2 seguito delemissione del DM 11 marzo 2025, n.130/2025 del MIMIT, Ministero delle

Imprese e del Made in Iltaly, al fine di valutare i beni costituenti il compendio aziendale,

quale componente attivo della predetta procedura;

-che ha avuto accesso alla documentazione amministrativa e contabile della societa

riferita al periodo precedente il 15 marzo 2025;

-che ha visitato, insieme al Commissario Liquidatore dott. Marco Perini e al Presidente del

Consiglio di amministrazione della cooperativa sig. (| | | I i locali in Via
I - prccecenza veriva svolta
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I’attivita aziendale di lavorazione, trasformazione e commercializzazione di prodotti del

sottobosco;

-che ha riscontrato Uesistenza dei beni indicati nel verbale di inventario dello scorso 25
marzo 2025 e nell’elenco dei beni inventariati con documentazione fotografica che qui si

allegano in copia sotto le lettere A) e B);

-che ha preso visione della periziaimmobiliare dei terreni e fabbricati di proprieta aziendale
posti in Tarsogno di Tornolo (PR) predisposta dalla dott.ssa Valentina Pirina, iscritta al 'Albo
dei Peritci presso il Tribunale di Milano al n. 14118 ed asseverata con giuramento avanti il
Notaio dott.ssa Stefania Pertoldi il 13 dicembre 2024, repertorio n.699, relazione di stima

che qui si allega sotto la lettera C);

-che ha preso visione dei dati presenti nel Catasto fabbricati e terreni e verificato le ispezioni

ipotecarie relative agliimmobili di proprieta della cooperativa;
tutto cid premesso il sottoscritto perito
espone

la presente relazione di stima avente per oggetto i beni costituenti il compendio
dell’azienda, in precedenza svolta dalla societa cooperativa || il in liauidazione

coatta amministrativa.

*kkkk

Soggetto sottoposto alla Liquidazione coatta amministrativa

La societa cooperativa a responsabilita limitata [ GGG © stata

costituita il16 aprile 1977 con data di iscrizione al 12 luglio 1977.

Numero REA PR: e
pomicilio digitale /PEC ||| G
Codice fiscale e iscrizione al Registro delle Imprese del’Emilia n. _

partita IVA n. || | | | |

Albo Societa Cooperative _dal 30.3.2025, sezione cooperativa a mutualitd
prevalente di cui agli art.2512 e seguenti, categoria cooperative di produzione e lavoro,

numero soci 70.
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Presidente del Consiglio di amministrazione
Consigliera di amministrazione

Consigliera di amministrazione

Addetti: 2 (due)

Stato di attivita: inattiva
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Attivita aziendale svolta

Fino al decreto del Mimit n.130/2025 di awio della procedura di liquidazione coatta
amministrativa, la societa svolgeva da oltre 45 anni la commercializzazione dei prodotti di

sottobosco presso la sede legale con personale dipendente anche stagionale.

Era specializzata nel confezionamento manuale e nella commercializzazione dei funghi
porcini secchi e sott'olio, ed in ogni genere di vegetale sott'olio e sott'aceto, oltre alle
confetture e miele, ottenendo un buon successo grazie alla qualita dei proprio prodotti con

ricette della tradizione della montagna valtarese.

Negli ultimi esercizi sociali la cooperativa ha conseguito i seguenti principali risultati:

Anno 2020 Anno 2021 Anno 2022 Anno 2023 Affh

. v nq/
- En -
Ricavi 224,797 218.780 191.709 190.951 124.91&.‘1 AL v

< Costi della produzione 273.303 418.779 317.624 741.915 83.636
S

. 'f,.
i[’gjperdita 696 795 - 83.580 - 529.706 -130.165
y 1”5

4 I risultati dell’ultimo periodo di attivita della Cooperativa sono i seguenti:
15mar25
Ricavi 13.844
Costi della produzione 23.525

Utile/perdita -9.718 S/
‘// @/
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A seguito dell’apertura della fase di Liquidazione Coatta Amministrativa Uattivita & cessata

ed il personale (due dipendenti part-time) risulta sospeso.

Non frattempo non & stato possibile procedere alla vendita di sottobosco gia confezionati e
nemmeno terminare di confezionare in appositi contenitori di vetro i prodotti ancora
senti.

dell’accesso alla sede legale il sottoscritto perito ha potuto constatare che:

-'immobile strumentale, come bene evidenziato nel verbale di inventario del 25 marzo
2025, contiene mobili vetusti, alcuni impianti e macchinati non piu utilizzati e che

‘ . . -
necessitano interventi di manutenzione;
-& presente un vecchio furgone Fiat Ducato;

-il magazzino & costituito da cartoni nuovi per il confezionamento, da alcuni vasetti in vetro
gia confezionati e pronti per essere venduti, da altri vasetti di vetro ancora vuoti e da alcune

quantita di prodotti del sottobosco poste in diversi fusti e contenitori;
-l'ufficio al primo piano contiene alcuni mobili e macchine per uffici;
-’'appartamento del primo piano risulta libero da persone.

Partendo dalla definizione di “azienda quale complesso dei beni economici organizzati
é",dglﬁrrprenditore per Uesercizio dell’impresa “(Zappa) a parere del sottoscritto perito allo
staf§éttuale oggetto divalutazione non & pil da considerarsi un’azienda in funzionamento,
bensi un insieme di beni da valutare singolarmente in relazione all’ipotesi di realizzo degli

stessi.
Beni costituenti il compendio aziendale

Nella situazione patrimoniale redatta con riferimento alla data del 15 marzo 2025 i beni di

_sono esposti tra le immobilizzazioni immateriali e materiali e

nella voce di attivo circolante costituita dal magazzino.

a) BENI STRUMENTALI
IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Marchi 3.000,00 €
Fondo ammortamento - 1.800,00€

1.200,00 €
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

M 4



Terreni e fabbricati 332.282,65 €

Fondo ammortamento -215.407,96 € :g
116.874,69 € gé
Macchinari ed impianti 336.875,42 € —
Fondo ammortamento -329.02542 € =
7.850,00 € =
@
Mobili e arredi 30.600,68 €
Fondo ammortamento - 25.146.60 €
5.454,08 €
Altre immobilizzazioni 1.267,79 €
Fondo ammortamento - 9€
450,00 €
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 131.828,77 €
B) MAGAZZINO
Materie prime 22.606,20 €
Prodotti finiti 5.620,97 €
28.227,17 €
TOTALE MAGAZZINO 28.227,17 €
TOTALE BEN! 160.055,94 €

Alfine di determinare il valore dei beni aziendali perito ha effettuato le seguenti rettifiche:

A) IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

I - Sitratta della voce marchi iscritta ad un valore di euro 1.800 al netto degliammortamenti

-accantonati nei periodi precedenti.

 Considerando lo stato di inattivita da mesi della cooperativa che non & piu in grado di
rifornire la propria clientela e di riprendere autonomamente lattivita aziendale si ritiene di

azzerare il valore residuo dei marchi.

B) IMMOBILIZZAZION!I MATERIALI < &{/l
5
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Come dettagliato nel verbale del 25 marzo 2025 del Commissario Liquidatore e

opportunamente riscontrato in occasione dell’accesso nei locali aziendali si tratta di:
-Terreni e fabbricati

-Macchinari ed impianti

-Mobili e arredi

-Altre immobilizzazioni materiali

Ad eccezione dei beni immobili ai quali sara dedicato il successivo punto della presente
relazione e delle altre immobilizzazioni materiali, il cui valore risulta azzerato, il perito
ritiene di confermare quale valore di Macchinari e impianti e di Mobili ed arredi quello
emergente dalla situazione patrimoniale contabile, tenuto conto della obsolescenza

economica e tecnica dei beni.

Tra le_altre immobilizzazioni materiali € compreso un furgone Fiat Ducato con targa
CT499SS, immatricolato nel 2005, privo di valore commerciale in considerazione

dell’anzianita e dello stato di uso dello stesso.

Per quanto concerne le unita immobiliari di proprieta della cooperativa e poste in Via
Provinciale Nord, localita Pej, Tarsogno di Tornolo (PR si rinvia preliminarmente alla perizia

immobiliare relativa alle seguenti unita:
-Capannone

-Ufficio

\ 6pa rtamento

-Castagnetodi23 aree 14 ca

Si tratta pil specificatamente di una costruzione su due piani in cui il piano terra & adibito

ad ufficio e il primo piano & utilizzato quale abitazione, e diun capannone ad esso collegato.
Tale capannone & composto da vari locali quali:

-locale caldaia

-servizi dipendenti

-zona essicazione

-quattro spazi ad uso laboratori

ML :
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-tre spazi ad uso stoccaggio materie prime e merci destinate alla rivendita.

La relazione di stima asseverata a dicembre 2024 dalla dott.ssa Pirina Valentina, iscritta al
Ruolo dei Periti ed Esperti Immobiliare al n. 2897 della CCIAA di Milano e perito CTU del
Tribunale di Milano al n.14118 ha avuto la finalita di rilevare “il pit probabile valore di

mercato del diritto di piena proprieta”.

Utilizzando come metodologia di valutazione il procedimento sintetico comparativo che
considera i valori dell’Agenzia delle Entrate, il Borsino Immobiliare e 'OMI per le varie
categorie dei fabbricati, il perito immobiliare dott.ssa Pirina Valentina ha espresso un valore

minimo di euro 231.500 ed un valore massimo di euro 250.600.

Considerata Uubicazione dei cespiti immabiliari in una zona collinare della provincia di
Parma. molto isolata dalle strade di scorrimento del traffico e dalle infrastrutture e tenuto
conto che in questi mesi nessun contatto c¢’e stato con soggetti terzi interessanti
eventualmente interessato all’acquisto del fabbricato, il sottoscritto perito ritiene di dover

svalutare il valore minimo di euro 231.500 di un coefficiente di abbattimento del 25%.
valor

A seguito della variazione del 9 gennaio 2025, prot. PRO000934 relativa all’ampliamento,
frazionamento e fusione (n.934.1/2025) i cespiti di proprieta della societd cooperativa

risultano cosi censiti:

to fabbri ) ,‘z’;_,' ;f N
e Fabbricato sito in Comune di Tornolo, foglio 60, part. 413, sub 4, cat. Catastale f)/ \-\ ; o‘\'?,-_\\
rendita catastale euro 6.064.70 : - 2 (’:g \t
e Fabbricato sito in Comune di Tornolo, foglio 60, part. 413, sub 5, cat. Catastale A/1 ’”ﬁ ;' f

» et

rendita catastale euro 908,96 superficie 110 mq, vani 5,5
e Fabbricato sito in Comune di Tornolo, foglio 60, part. 413, sub 6, cat. Catastale A/3

rendita catastale euro 296,96 superficie 118 mq, vani 5

Yl Catasto terreni

e Terreni agricoli in Comune di Tornolo, castagneto e frutteto, foglio 60, part. 706

superficie di ha 23 centiare 14, corrispondenti a 2.314 mq, reddito domenicale di

UL

euro 1,20 e reddito agrario di euro 0,36
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Sisegnala che con iscrizione contro del 12 luglio 2024, Registro Particolare n.2209 Registro

Generale n. 14680 il Tribunale di Bologna, Repertorio 4 del 5 settembre 2023 ha iscritto una

ipoteca giudiziale derivante da un lodo arbitrale sui fabbricati e sui terreni di proprieta della

societa cooperetiva [

Lipoteca & stata iscritta per un credito di euro 23.378,12 maggiorato di euro 3.207,84 per
interessi legali e rivalutazione maturati dalla data di introduzione del procedimento
arbitrale e degli ulteriori importi a tal titolo maturati e maturandifino alla data di pagamento,

oltre alle spese legali pari ad euro 5.116.30 oltre spese generali del 15%, IVA e CPA come

per legge.

C)MAGAZZINO

Applicando il principio della prudenza e in considerazione dellinattivita aziendale il
sottoscritto perito ha ritenuto di svalutare i beni costituenti it magazzino determinando un
valore complessivo di euro 3.500 di cui euro 2.500 per materie prime ed euro 1.000 per

prodotti finiti.

Dopo tali revisioni emerge la seguente Situazione patrimoniale rettificata dei beni

aziendali.
IMMOBI'LIZZAZIONI IMMATERIALI
Marchi 0

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Terreni e fabbricati 173.625,00 €
Macchinari ed impianti 7.850,00 €
Mobili e arredi ” 5.454,00 €
Altre immobilizzazioni 0
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI 186.929,00 €
B) MAGAZZINO

Materie prime 2.500,00 €

(VS
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Prodotti finiti 1.000,00 €

3.500,00 €
TOTALE MAGAZZINO 3.500,00 €
TOTALE BENI 190.429,00 €
VALORE ARROTONDATO 190.000,00 €

Conclusioni

3

Il valore economico dei beni costituenti il compendio aziendale non in attivita ammorta a

complessivi euro 190.000,00 ( centonovantamila euro ).
Allegati:

1)-Verbale inventario del 25 marzo 2025

2)-Elenco dei beni inventariati, con documentazione fotografica

3)-Verbale di asseveramento del 13 dicembre 2024 della perizia immobiliare dott.ssa Pirina

Parma, 19 dicembre 2025 Il Perito

Dot(eimm Uini - &
&\r* 3 |
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Liquidazione coatta amministrativa 1/2025 (DM 130/2025 MIMIT)
sede tegate: T
s T T
s %‘Eﬁ Tribunale di Parma
(;"' : 2} Giudice delegato: Enrico Vernizzi
5 - - Gommissario Liquidatore: Marco Perini
\é A z b i P S ;
T« oresnrsi
i
il giorno 25.03.2025 alle ore 9.00, presso la sede della societa si sono riuniti il dott. Marco Perini,
commissario liquidatore della procedura in intestazione, il sig. I ccc'©
rappresentante della societa, Francesco Perini, collaboratore det Commissario Liquidatore, e la sig.ra
responsabile amministrativa della societa, per la redazione dellinventario. Di

seguito si riportano i risultati di tale inventario di cui il commissario liguidatore ha acquisito anche
documentazione fotografica.

- S
[

VERBALE DI INVENTARIO DEL 25.03.2025

3

R,oaic-- lOescriz.o:.e ‘ Tipologia .lbnné di misura | Quantiia

!
| |

|

Unita ILLOO |

10001 ‘Epanngn_ie - ; - - - | Immobile ] |
0002 | Scrivania Mobile Unita 1,00

R — " Mobile ___|Uni ey =
10003 | Computer - | Mobile ‘Unita 1,00
0004 |Scrvama2 ' |Mobie luna (100 |
0005 | Stampante non funzionante 1 Mobile | Unita - { 1,00

0006 | Stampante funzionante  Mobile [ Unita 11,00 “
= — — e e e
10007 | Computer 2 'Mobile  Unita 11,00
o e T = e e e [ 3 S =

L0008 IMobili - ~ Mobile Unita 1300
0009 fScriianiaS Mobile Unita 1,00

0010 |Sedie | Mobile Unita (200 |
10011 | Mobile 2 - " Mobile “lumita (300
(0012 |Sedia - | Mobile Unita_ 1,00
¢ 0013 | Mobili spogliatoio - | Mobile _' Unita 900 |
i | 0014 _ﬂgjadﬁel_et_tricg_a norma S Mobile | Unita _‘.1,09‘ 4
10015 | Macchinari per pastorizzatore - | Mobile  Unita. 1300
ﬁﬁg: Carciofi spaccar - E\/.loile__ - | Unita 3,00
B_alz [ Prodotti confezionati in borsine per soci Mobile J L_Jrﬁa ' 11,00 l
10018 | Aceto balsamico - - Mobile |Litri ~ 1000 |
(0019 |Finferli-Galleti T @G5 |Mobile | Chilogrammi 13000
I@EO Aglive snocciolate__ ,4(‘ | Chilogrammi 25,00» |

[Wakile | Chilogrammi | 100,00 |

0021 | Scarto lavorazione fajjg_hi
Chilogrammi | 10,00 |

0022 7\ Pp‘modori secchi

e — —— g - g —
\ g ; y



0023 |Vasca in acciaio - Mobile Unita 3,00
0024 |Bollitore in acciaio con aspiratore Mobile - Unita 1,00
0025 |Lavabo in acciaio Mobile Unita 5,00
0026 | Vasetti peperoni confezionati Mobile Unita 15,00
0027 |Vasetticipolle in aceto rosso Mobile ~"Unita 7,00
0028 |Vasetti cipolle bianche Mobile | Unita 8,00
0029 | Vasetti antipasto contadino Mobile Unita 88,00
0030 | Vasetti antipasto ricco Mobile Unita 24,00
0031 Vasetti giardiniera in aceto Mobile Unita 56,00
0032 | Vasetti giardiniera in olio Mobile Unita 14,00
0033 | Vasetti cipolle farcite Mobile Unita 7,00
0034 | Vasetti peperoncini farciti Mobile Unita 50,00
0035 | Vasetti carciofi pugliesi Mobile Unita 9,00
0036 | Vasetti chiodini Mobile Unita 33,00
0037 | Vasetti Galletti Mobile Unita 17,00
0038 | Vasetti pomodori secchi Mobile Unita 1,00
0039 | Vasetti cipolle aceto balsamico Mobile Unita 137,00
0040 | Vasetticipolle in olio Mobile Unita 2,00
0041 | Macchinario per confezionamento Mobile Unita 1,00
0042 | Macchinario linea produzione Mobile Unita 1,00
0043 | Computer per etichette Mobile Unita 1,00
0044 | Materiale confezionamento cooperativa Mobile Unit3 1,00
0045 | Transpallet Mobile Unita 1,00
0046 | Carrello Mobile Unita 5,00
0047 | Cestello in acciaio Mobile Unita 1,00
0048 | Bilancia Berkel Mobile Unita 1,00
0049 | Macchinario per confezionamento Mobile Unita 1,00
0050 | Bilance elettriche Mobile Unita 2,00
0051 | Macchinario per chiusura buste Mobile Unita 1,00
0052 | Vasetti piccoli foglie carciofi Mobile Unita 7,00
0053 | Vasetti grandi foglie di carciofo Mobile Unita 24,00
0054 | Vasetti peperoni aceto balsamico Mobile Unita 75,00
0055 | Vasetti carciofi pugliesi Mobile Unita 2,00
0056 | Vasetti olive taggiasche Mobile Unita 2,00
0057 | Vasetti olive in salamoia Mobile Unita 4,00
0058 | Vasetti aglio olio extra Mobile Unita 18,00%°
0059 | Vasetti carciofi micro Mobile B Unita 172/
0060 | Vasetti cipolle maggioline Mobile Unita 22,005/
0061 | Scaffalatura in acciaio Mobile Unita 1‘% :
0062 | Cella frigorifera funzionante Mobile Unita 1,000
0063 | Celle frigorifere da manutenere Mobile Unita 2,00 "
0064 | Bilancia o - ~ | Mobile Unita 1,00
0065 |DucatoCT499sS il Y | Mobile Unita 1,00
0066 | Attrezzatura per invasare miele funzionante Mobile Unita 1,00
0067 | Vasche dissalazione ) Mobile Unita 2,00
0068 | Muletto Mobile Unita 1,00

-




0069 | Macchina per imballaggio - |Mobile  |Unita 1,00 l
0070 | Trasportatore vasche ' Mobile Unita | 2,00

0071 Vasche fisse . _ﬂ_—k—— | Mobile UE FZ,OO ‘1
0072 | Fusto aglio in salamoia - M Mobile | Unita 11,00 '|
0073 | Fusto peperoni gialli a falde B Mobile Chilogrammi 90,00
0074 | Fusto peperoni rossi a cubi Mobile Ch_ilo_giammi 50,00 _J'
0075 | Fusto peperoni rossi a falde - Mobile Chilogrammi 60,00 _]
0076 | Fusto cipolline o Mobile Chilogrammi 120,00 |
0077 | Gocciolatoio T |Mobile Unita 1,00
10078 | Fusto cetrioli in salamoia o o | Mobile | Chilogrammi 70,00
0079 | Fusto 2 peperoni rossi a falde ~ " |Mobile _|Chilogrammi | 110,00
0080 | Fusto cipolline o Mobile Chilogrammi 110,00
(0081 | Fusto galletti - | Mobile Chilogrammi | 3000 |
0082 | Fusto peperoni gialli a cubi - o ‘Mobile Chilogrammi 120,00 _J
0083 | Vasi per confezionamento - Mobile : Unita 1,00

0084 |Bancali ___; Mobile Unita 150,00 o
0085 |Interfalde | mobil [ unica 50,00

0086 | Vasche dissalazione acciaio ] Mobile Unita 3,00

0087 | Centrifuga - }M(csbile Unita 1,00

0088 | Tavolo lavorazione e dissalazione Mobile Unita 1,00 |
0089 | Aspiratore in acciaio | Mobile Unita 1,00

0090 | Ufficio - 7 o _7: Immobile Unita 1,00

0091 | Appartamento N "Immobile B ﬁ’Unité 1,00 ‘
0092 | Terreno - - i | immobile Unita 1,00 —j

Netta medesima occasione it sig. [ e @ se I o sccnano al Commissario

Giudiziate i seguenti libri sociali:

T
2.

10.

Libro soci che consta di 100 pagine (71 scritte);

Libro delie assemblee dei soci che consta di 80 pagine interamente scritte, relative ai verbali del

periodo compreso tra il 16.04.1977 ed il 30.05.1997;

Libro dei verbali delle assemblee che consta di 96 pagine interamente scritte, relative ai verbali

del periodo compreso tra it 30.05.1 997 ed il 26.06.2016;

Libro dei verbali delle assemblee che consta di 92 pagine, di cui 40 scritte, relative ai verbali del

periodo compreso tra il 20.06.2017 ed il 14.07.2024;

Libro dei verbali del collegio sindacale che consta di 96 pagine, di cui 56 scritte, relative ai verbali

del periodo compreso tra il 16.07.2004 ed il 03.04.2017;

Libro dei verbali del consiglio di amministrazione che consta di 100 pa

relative ai verbali del periodo compreso tra i131.07.1998 ed il 30.12.2003;

Libro dei verbali det consiglio di amministrazione che consta di 96 pagine in

relative ai verbali del periodo compreso tra'il 02.04.2004 ed iL 06.07.2012;

Libro dei verbali del consiglio di amministrazione che consta gid
R

relative ai verbali del periodo compreso tra i123.11.2012ed

Libro dei verbali del consiglio di amministrazione che ce‘ ol
3

relative ai verbali del periodo compreso tra il 12.03.2021 eg

Registro dei cespiti ammortizzabili composto da tre volu ~' E
pagina 26, riportanti gli ammortamenti fino a tutto it 2021 / k

2 )

7z,
~ .ﬁ.

gine interamente scritte,
teramente scritte,
interamente scritte,

\ \e.‘;il cui 38 scritte,



Vengono inoltre consegnate le certificazioni uniche relative al personale dipendente per gli anni 2022-
2023-2024 e le buste paga del personale dipendente socio che vanta ancora crediti nei confronti della

cooperativa: per il socio le annualita 2015-2016-2017, per _per le annualita
2017-2018-2019; per per le annualita 2016-2017-2018-2019-2020, per | EGcGcN

I o< i ennualita 2016-2017-2018-2019-2020-2021-2022-2023-2024. Si precisa che le
annualita non sono complete, ma solo relative alle mensilita ancora da corrispondere.

Il sig. -dichiara che non vi sono libri e verbali successivi a quanto consegnato.

I sig. siriserva di consegnare anche a mezzo mail al Commissario Liquidatore una relazione
in cui sono analizzate in dettaglio le cause del dissesto, le problematiche esistenti e la situazione
economico patrimoniale della cooperativa. Il dott. Perini si riserva di verificarne il contenuto con le
informazioni che saranno ricevute dagli altri organi della societa e dai relativi consulenti esterni.

>
it sig [l comunica al commissario liquidatore che Uappartamento di proprieta dela
cooperativa, indicato al progressivo 91 dell’inventario, & attualmente occupato dal sig
-socio lavoratore della cooperativa stessa senza alcun contratto di locazione 0 comodato. Il
liquidatore, rilevata la necessitd di avere la piena disponibilita dei beni di proprieta, chiede al sig
_di invitare it sig [ ;lle esciare liberi i locali attualmente da (ui occupati nel minor
tempo possibile, ringraziandolo fin d’ora per la disponibilita. Il commissario liquidatore provvedera
comunaque ad inviare al signor Longinotti apposita raccomandata per formalizzare tale invito.

Il dott. Marco Perini, presa in consegna la societa, concluso Uinventario di esercizio e acquisita la

documentazione sociale di cui sopra, diffida il sig. (Bl rendersi reperibile e disponibile nei
confronti del Commissario Liquidatore, comunicandogli che in caso contrario sara informata l'autorita
giudiziaria competente.

Marco Perini nomina il sig. _che accetta, custode dei beni mobili e immobili

della societa come sopra inventariati.

La riunione si chiude alle ore 12.00, il relativo verbale viene chiuso previa stesura, lettura e
sottoscrizione presso lo studio del dr Perini in Piacenza piazza Cittadella n.2 in data 28/03/2025 alle ore
18.30.

Piacenza, li 28.03.2025

Dr. Marco Perini (Commissario liquidatore)

Dr Francesco Perini
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Tribunale di Parma
Sezione Liquidazioni giudiziali

Uqumaﬂone SoauS SrinsbaivecECL: _
Giudice Delegato: . Angela Casalini

Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini
Elenco beni inventariati

odl

Categoria: Tutte
Ubicazione: Tutte

Fallco Uquidazione giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49




Tribunale ordinario di Parma - G.p, - Angela Casalini

Elenco beni inventariati -

coatta

Codice

Descrizione Bene

Quantita

Unita

Stima unitaria

Commissario Liquidatore; Q Marco Perini Liquid;

CCIn:

Falico Liquidazione gludiziale Web

Data stampa 01/10/2025 17:49

Valore to




| elenco beni inventariat -
A e ardnariodipam - _ GO AngeaCaties - CommasatoUkr: Dot Wars Pl - _ gtz onta |

Codice | Descrizione Bene Quantita Stima unitaria| Valore totale

S ‘,.3‘_ .

-y

"alleo Liquidazione giudizisle Web Data stampa 01/10/2025 17:49
g
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Tribunale ordinario di Parma -

G.D. : Angela Casalinl

Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini

Liquidazione coatta amministrativa CCIT:

Falico Liquidazione giudiziale Web

00|

N,

Data stampa 01/10/2025 17:49

3/28

Codice | Descrizione Bene Quantita dl‘::ll::n Stima unitaria| Valore totag
C—
3
|
ooy | Capannone 1| unita 160.000,00




™

Elenco beni inventariati - (N
IACTATA (26 e i @ Farma G0 3 Ange ol Conmsariouctre; ot Harcopern | ta <« [
lore total Codice | Descrizione Bene Quantita dl‘:','::n Stima unitaria| Valore totale

Jayie >~

#lico Liquidazione giudiziale Web

28

Data stampa 01/10/2025 17:49



Elenco beni mventarici- (.

Tribunale ordinarlodi Parma - G.D.: Angela Casalini -  Commissarko Liquidatore: Dott. Marco Perini - Liquid: coatta ccn:

Codice | Descrizione Bene Quantita dl"::"::“ Stima unitaria| Valore tof

—_—
]
a=
W

‘ §='
O
5=
=
| —
g —

—

fo—

——

@
®

y
N

Scrivania 1 Unita 0,00

Falkco Liquidazione giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49
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s b

WATAW&* ale ordinario di Parma - G.D. : Angela Casalini Commissario Liquidatore: Dott. Marco Pesini L coatta ccn:
lore total Codice | Descrizione Bene Quantita dit::ll::ra Stima unitaria| Valore totale
oop3 | Computer ) 0,00 0,00
o004 | Scrivania 2 1| unita 0,00 0,00
3
0005 | Stampante non funzionante 1| unita 0,00 0,00
go05; | >anuante furzlonsnt 1| unia 0,00 0,00
0007 Computer 2 1 Unita 0,00 0,00
A
2
ooog | Moo 3| unita 2‘
>/
v/
o009 | Scrivania 3 1 Unita 0,00 0,00
/4
o Liquidazione giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49
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Tribunale ordinario di Parma - G.D. : Angela Casalini Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini L coatta [ew it nt
Unita
Codice | Descrizione Bene Quantita di misura Stima unitaria| Valore tota
gy
o010 | Sedie 4| unia 0,00 ol
ooty | Mobile 2 3 unita 0,00
o012 |Sedia 1| unitd 0,00

Falico Liquidazione gludziale Web

Data stampa 01/10/2025 17:4%
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Elenco beni inventariati - (R
R —————— |

‘°‘ﬂ§ Codice |Descrizione Bene Quantita dllt’:ii::ra Stima unitaria| Valore totale
f !
:
Il L 62¢ 0|9L9L0 €210 .
3
piig || MewN spophetolo ol  unita 0,00 0,00
Qots | eletirico 5-nomia 1| unita 0,00 0,00
e
5'°°ume giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49

r 8/28
N




g

Elenco beni inventariati
Tribunale ordinario di Parma - G.D. : Angela Casalinl Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perinl - coatta [eait o
Codice | Descrizione Bene Quantita| UM | chia unitaria| valore tota
escrizione Be u di misura a unitar alol al
e—
0qg5 | Macchina per pastortzzatore 3| unita 0,00 08
3
oot | Carciofi spaccat 3| unita 0,00 ogl
0017 Prodotti confezionati in borsine per soci 11 Unita 0,00 Iy ﬂ
—
ooig | Aceto balsamico 10 Litri 0,00 0.*
—
0019 Finferli - Galletti 30 Chilogrammi 0,00 0,06
0020 | Olive snocciolate 25| Chifogrammi 0,00 0,
K
. ]
S |
3 !
P
11
Vlaglwvﬂi--
e —t‘{,..'; :
Koaalh | 1
- &0
2.
A 2
: @»\*}41
Lo SR
\;.‘ ;
b
Fallco Liquidazione gludiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49 Eo i
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tlenco beni invencarirs [ RN
——

LIMITATA (llfi G.D.:AngelaCasalini -  Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perinl - Liquid
le ordinario di Parma
Codice | Descrizione Bene Quantita Unita Stima unitaria| Valore totale
di misura
ooze; | S ievomzions funghl 100 | Chilogrammi 0,00 0,00
3
0022 |Pomedor secchi 10| Chilogrammi 0,00 0,00
0023 | Vasea in acdiaio 3| unita 0,00 0,00
8

o PR
%"

i .
ot
i
oy

| ™

B

o '

Fy
Data stampa 01/10/2025 17:49
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Etenco beni inventariati - -

Tribunale ordinario di Parma - G,D. : Angela Casalini -  Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini - Liqulda; coatta CCH:
Codice |Descrizione Bene Quantita dll::‘I'::ra Stima unitaria| Valore to!
0038 Vasetti pomodori secchi 1 Unita 0,00
0039 Vasetti cipolle aceto balsamico 137 Unita 0,00
0040 Vasetti cipolle in olio 2 Unita 0,00
0041 Macchinario per confezionamento 1 Unita 0,00

Fallco Liquidazione giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49




Etenco beni inventarat - [

G.D. :Angela Casalini - Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perinl - L coatta CCII:

Codice | Descrizione Bene Quantita di l:'ll::n Stima unitaria| Valore totale
3
0042 Macchinario linea produzione 1 Unita 0,00 0,00

‘!h’“‘lﬂﬂulom gludiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49

28
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etncobent nventaro-

Tribunale ordinario @l Parma - G.D.: Angela Casalnl - Commissario Uiquidatore: Dott. Marco Perinl - L oatta CCIn: of
Codice | Descrizione Bene Quantita Unita Stima unitaria| Valore to
di misura s u
)
|
b
0043 Computer per etichette 1 Unita 0,00 0

Fallco Liquidazione giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49




Elenco beni inventariati - t—
" LIMITATA (: e ordinario di Parma G.

D.: Angela Casafini -  Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perinl - L coatta

Codice | Descrizione Bene Quantita dll:‘ll::u Stima unitaria| Valore totale

0044 | Materiale confezionamento cooperativa 1| unita 0,00 0,00

"‘W Liquidazione glodzhle Web

Data stampa 01/10/2025 17:49
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Tribunale ordinario di Parma - G.D. : Angela Casalini Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini - L coatta (e 3
Codice | Descrizione Bene Quantita d.:;'::u Stima unitaria| Valore to
o045 | Transpaltet 1 Unita 0,00 0
oo4s | Carrello 5 Unita 0,00 0
0047 | Cestello in acciaio 1| Unita 0,00 0,
oo4g | Bilancia Berkel 1| unita 0,00 0
0049 | Macchinario per confezionamento 1 Unita 0,00 0
0050 | Bilance elettriche 2| Unita 0,00 0,
0051 | Macchinario per chiusura buste 1 Unita 0,00 Aj
S
/\ 7y

Falico Liquidazione giudiziale Web

i

Data stampa 01/10/2025 17:49
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GD.: Angela Casalini -

Elenco beni inventariati -

Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perint

coatta can:

Codice | Descrizione Bene Quantita ‘“un'itb Stima unitaria| Valore totale
0052 Vasetti piccoli foglie carciofi 7 Unitd 0,00 0,00
o053, Vasetti grandi foglie di carciofo 24|  Unitd 0,00 0,00
0054 Vasetti peperoni aceto balsamico 75 Unita 0,00 0,00
0055 Vasetti carciofi pugliesi 2 Unita 0,00 0,00
0056 Vasetti olive taggiasche 2 Unita
0057 Vasetti olive in salamoia 4 Unita
oosg | Vasetti aglio olio extra 18 Unita 0,00 0,00

?alm Uguidazlone giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49
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Elenco ben inventariati - I

Tribunale ordinario di Parma - G.D. : Angela Casalini Commissario Liquidatore: Dott. Marco Pesinl - L coatta e
Codice |Descrizione Bene Quantita di l::‘ll:zn Stima unitaria| Valore t

Oosy; | Vasess carciofi micro 12| unita 0,00 0,

0060 Vasetti cipolte maggioline 2 Unita 0,00 0
Scaffalatura in acciaio

0061 10 Unita 0,00 0,
Scaffali in acciaio a parete con gocciolatoio

0062 | Cella frigorifera funzionante 1 Unita 0,00 0,

Falico Liquidazione giudiziale Web

Data stampa 01/10/2025 17:49
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le ordinario di Parma -

G.0. : Angela Casalini

coatta s i

Bca oo

Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini - Liquid:

= Unita "
ilore toh* Codice | Descrizione Bene Quantita di misura Stima unitaria| Valore totale
0063 | Celle frigorifere da manutenere 2 Unita 0,00 0,00
o064 | Bilancia 1| unia 0,00 0,00
>
Ducato CT499SS
0065 1 Unita 0,00 0,00
Assicurazione in essere, il bollo auto non & stato versato
1\
ife\
» §
n;
Y
0056 Attrezzatura per invasare miele filunzionante 1 Unit 0,00 0,00

IINHI IIIIJI" ﬂ

92g O9I-9.£

NIIIIIH IIH

rl

Data stampa 01/10/2025 17:49
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etencobeni invertarios - |

Tribunale ordinario di Parma-  G.D.:AngelaCasalinl -  Commissarlo Liquklatore: Dott. Marco Perinf = LK oatta cCin:
Codice | Descrizione Bene Quantita di':::::" Stima unitaria| Valore to
S\
0067 | Vasche dissalazione 2 Unitd 0,00
3
ooeg | Muletto 1 unita 0,00
o0so | Macchina per imballaggio 1 Unita 0,00
0070 Trasportatore vasche 2 Unita 0,00
o071 | Vasche fisse 2 Unita 0,00
0072 Fusto aglio in salamoia 1 Unita 0,00 ol
N ) . . ‘
0073 | Fusto peperoni gialli a falde 90| Chilogrammi 0,00 ey
& /
N
\er |
0074 | Fusto peperoni rossi a cubi 50| Chilogrammi 0,00 NE
\
Fallco Liquidazione giudiziale Web V Data stampa 01/10/2025 17:49
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G.D. : Angela Casalin|

Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini

coatta (e85

etenco beni inventariat; -

Codice |Descrizione Bene Quantita |, "m | stima unitaria| valore totale
oo7s | Fusto peperoni rossi 2 falde 60 | Chilogrammi 0,00 0,00
0076 | Fusto cipolline 120 | Chilogrammi 0,00 0,00
a7z, | R 1| unita 0,00 0,00
po7g | Fusto cetoli in salamola 70| Chilogrammi 0,00 0,00
o079 | Fusto 2 peperoni rossi a falde 110 Chilogrammi 0,00 0,00
oogo | Fuste ciolline 110 | Chilogrammi 0,00 0,00
oos1 | Fusto galletti 30| Chilogrammi 0,00 0,00
;| 0082 Fusto peperoni gialli a cubi 20| Chilogrammi y

S

2
g.

7

5
4

i—i

#lico Liquidazione giudiziate Web
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enco bemi inventariats I
Tribunale ordinaric di Parma -  G.D. :AngelaCasalini -  Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perink - L coatta il cc:
Unita
Codice | Descrizione Bene Quantita di'misnsa Stima unitaria | Valore tot: ‘
- —
Vasi per confezionamento 1 Unita 0,00

0083

Fallco Liquidazione gludiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49




crc s [

<IMITATA (1724 \le ordinario di parma - G.D.:Angela Casalini - Commissario Liquidatore: Dott. MarcoPerini - Liquid coatta ocI:
lore total Codice | Descrizione Bene Quantita d,‘,’,"'l'::n Stima unitaria| Valore totale
>
P - 4
‘Iw-' T
ke
S
[\ ]
-.\-\"'
T
e oogs  [Bancal 150|  Unita 0,00 0,00
-
< ™
l.’% -
0 Liguidazione giudiziale Web Data stampa 01/10/2025 17:49
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stenco v nvercario- |
- - L coatta oc:
Unitd Valore to

G.D. : Angela Casalini Commissaric Liquidatore: Dott, Marco Petinl
Quantita di mi Stima unitaria

Tribunale ordinario di Parma -
Codice | Descrizione Bene

/e
:/{o
la
it
4 A
Sy
25/28

Data stampa 01/10/2025 17:49
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Etenco bent iventarie- O

G.D.:Angela Casalini - Commissarlo Liquidatore: Dott. Marco Perini - L coatta i e

Codice | Descrizione Bene Quantita d'l:'?:::n Stima unitaria| Valore totale

oogs | Interfalde 50| Units 0,00 0,00

0086 Vasche dissalazione acciaio 3 Unita 0,00 0,00

oogy | Centrifuga / 1| Unitd 0,00 0,00

Data stampa 01/10/2025 17:49

0 Uiquidazione giudiziale Web
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Elenco beni inventariati -

Tribunale ordinario di Parma - G.D. : Angela Casalinl -

Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini

Liquicaziane coatta amministrativa CCII:

Fallco Liquidazione giudiziale Web

Codice | Descrizione Bene Quantita di"".'“' Stima unitaria| Valore to
0088 Tavolo lavorazione e dissalazione 1 Unit 0,00
0089 Aspiratore in acciaio 1 Unita 0,00
oogo | Ufficio 1| unin 52.762,37 527
)
)’\. a"

Data stampa 01/10/2025 17:49
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Elenco beni inventariat; |

IMITATA ( b ordinariodi Parma -~ G.D. : Angela Casallnl - Commissario Liquidatore: Dott. Marco Perini - L coatta ccIn
i &
lore totay Codice | Descrizione Bene Quantita dit:l:‘ist:ra Stima unitaria| Valore totale
5\
Appartamento 3
0.4 Nessuna immagine presente 0091 1 Unita 17.237,63 17.237,63
Terreno
Nessuna immagine presente 0092 1 Unita 1.500,00 1.500,00
—_—
/’
/ /
D
—
g@. 0,123 076160 555 5
Ll
@ Wit
.
52.762.1é
|
s
1
1
#1ko Liqudazione giudiaiale Web Data stampa 01/10/2025 17:49
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Avv, Stefania Pertoldi

Repertorion. Y wommeee . Via Caliisto PiaNaOtaaﬁ, 26900 Lodi
______________________ Verbale di Asseverazione e e Tel, +39.0371.193.20.70
--------------- (Art. 1, n. 4, RD.L. 14 luglio 1937, n. 1666) —=——mm e

------------------ REPUBBLICA ITALIANA —————————

L'anno duemilaventiquattro, il giorno di venerdi tredici del mese di dicembre - - - ————___
----------------------- (13 dicembre 2024) - - __

in Milano, via Domenico Scarlatti n. 24, ~-— oo ______________

Avanti a me avv, Stefania Pertoldi, notaio in Lodi, inscritto nel ruolo del Distretto Notarile di
Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza, Varese, € presente 1a Signora:  ————-ee—————______
PIRINA Valentina, nata a Rho (MI) il giorno 16 ottobre 1977, domiciliata a Milano (MI), in via
Bazzoni n. 6, iscritta al Ruolo dei Periti ed Esperti Immobiliari della Camera di Commercio di
Milano al n. 2897, iscritta all'albo dei Periti CTU presso il Tribunale di Milano al n, 14118,
come la stessa dichiara e conferma. ~-e---eeoo_______________
Detta comparente, della cui identita personale io notaio sono certo, mi presenta la relazione
di stima redatta dalla medesima, come mi dichiara, avente ad oggetto !'indicazione del pit
attendibile valore di mercato delia piena proprieta delle sequenti unita immobiliari, tutte site
in Comune di Tornolo (PR) e precisamente; un capannone in via Reneroni snc, un
appartamento a uso ufficio e un appartamento a uso abitazione entrambi in via Senato snc,
tutti facenti parte dello stesso complesso edilizio, nonché un terreno catastalmente qualificato
come castagneto (relazione che si allega al presente atto sotto la lettera "A", omessane Ia
lettura per avermene |a comparente espressamente dispensato), chiedendo di asseverarla con
GUrAMeMO, e o e e
Aderendo alla richiesta fattami, io notaio ai sensi delle leggi vigenti e, in particolare, ai sensi
dell'articolo 193 c.p.c., nonché dellarticolo 483 c.p., ammonisco la comparente, la quale
presta quindi il giuramento di rito, ripetendo la formula "Giuro di aver bene e fedelmente

proceduto alle operazioni a me affidate e di non avere avuto altro scopo che quello di far
conoscere la verita",

------------ =v==em—=w E  richiestone, w——eeaemmme o __
io notaio ho ricevuto questo atto che, scritto da me con elaboratore elettronico, ho letto alla {4
comparente, la quale, a mia domanda, V'approva e lo sottoscrive, con me notaio; consta il !
presente atto di un foglio per quanto sin qui della prima pagina, —--~——mee o ___
4 N
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Valentina Pirina

Perito Immobiliare

E Re2CA D2 BOLLD
Mhlxu-roddl ?r nmPARCA 36‘660%3 L35 116,00
e SEDICI/00 Winis:ero debFowert,  SEDICT/R0
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WG onrrac [LIARI-
TA IMMOBILIARI: i

e Sub 1 - D/7 capannone—via Reneroni sne Tornolo _
* Sub 2 — A/10 ufficio—- via Senato sne Tornolo @
e Sub 3 — A/3 abitazione- via Senato sne Tornolo '{
» Fg 60 part 706- Castagneto 23 are e 14 ¢a Tornolo -

Committente: M2

BY. ¢ o "
. Achra di:

‘;y-ri{entina Pirina  Via Bazzoni 6 Milano  02-320622029 c¢ll 293-912¢772

Isc. Ruolo dei Periti ed Esperti Immobiliari n. 2897 della Canera di Comercio di Milano

Perito CTU Tribunale di Milano n. 15118




Valentina Pirina

Perito Immobiliare

ernzia immooiliare

Dei seguenti immobili:

e Sub 1~ D/7 Capannone- via Reneroni snc Tornola
Sub 2 - A/10 Ufficio ~ via Senato snc Tornoln

® Sub 3 - A/3 Abitazione ~ via Senato sn¢ Toriolo
® Fg 60 Part 706 Castagneto- Tornoio

>

La sottoscritta Pirina Valentina, Iscritta al Ruolo dei Periti ed Esperti immobiliari n. 2897 della Camera

di Commercio di Milano e Perito CTU Tribunale di i & stata incaricata dai _
di redigere una perizia riguardante

le unita immobiliari site in Tornolo (PR) Via Reneroni snc ¢ via Senato snc

Lo scopo dell'incarico a me affidato & di poter rilevare il pili probabile valore di mercato del diritto di
piena proprieta.

Dopo aver effettuato il sopralluogo e reperito Ia documentazione inerente od utile 2 tale fine ia
sottoscritta procede con lo svolgimento dell’incarico.

METODOLOGIA:

Il procedimento di stima adottato & baszto sul confronto diretto con il prezzo medio di mercato di
immobili aventi la stessa destinazione d'uso e localizzati nella stessa zona di Milano.

Il metodo seguito per la valutazione é il procedimento sintetico Cormparativo, articolantesi nel
reperimento di dati relativi a prezzi di mercato di immobili anaioghi sotto il profito tipologico, costruttivo,
manutentivo, posizionale e produttivo, che attualmente sono oggetto di compravendita nella stessa
zona.

2

o3

Vengono considerati i prezzi medi per zona tratri dalia "Pubbiicazione Rilevazione Prezzi tlegli :mmobm /
di Milano e Provincia" e 1°-2° trimestre 2024, in collaborazione con il Collegio Agenti d'Affari m . ﬁ
Mediazione e confrontati inoltre con it listine valori immobitiari ufficiali (AGENZIA ENTRATE, BORSII\O ‘\’
IMMOBILIARE, OMI) ‘

*t
il prezzo cosi individuato viene modificate con coefficienti che tengono conto delle caratteristiche
estrinseche dell'immobile come la raggiungibilita dell’area, il hacine di utenza, |a distanza dal centro
cittadino, dai mezzi pubblici e Iares parcheggio; nonché delie Intrinseche: ouindi le condizioni di
manutenzione, conservazione e accatastamento

In relazione al complesso delle informazioni raccolte, ed evidenziate nellz refazione di stima, ne deriva il
seguente probabile valore di mercato.



Valentina Pirina

Perito Immobiliare

Valore di Mercato: La pil probabile somma di denaro a cui il bene potrebbe essere compravenduto, al
momento della stima, assumendo che entrambi le parti agiscano liberamente, prudentemente ed in
modo informato.

indice Periziz:

Paosizione Immabile

Descrizione

Livello e andamento quotazioni di zona

Indicatori socio economici

Analisi Urbanizzazione della zona

Ripartizione e storiche compravendite

Ripartizione annunci immobiliari per tipologia e contratto
Statistiche del venduto

Analisi Servizi di zona

10. Analisi superficie e situazione Catastale

11. Valutazione: Analisi listini

12. Analisi Immobili venduti e statistiche mappatura mercatn
13. Considerazioni Finali

o B

© 0N WA

-

L-Posizione dell'immobile:

Tornolo (PR), Via Renefoni snc e Via Senato sn¢

[V}
==
0 -
\ R
/ \’*\\‘ 7

2-Descrizione degli immobil:

Illotto oggetto di perizia & composto da 3 diverse unita immobiliari e piti precisamente da un caseggiato
su 2 piani in cui un piano & utilizzato ad uso ufficio ed un piano & utilizzato ad uso abitazione ed un
capannone ad esso collegato composto da vari iocali tecnici auali per esempio 1a zona caldaia. 12 zona
servizi per i dipendenti, la zona essicazione, 4 grandi spazi -laboratori e 3 grandi spazi per stocraggio.

P
7
W _//

oy
. Gy A
», T
2

h"




Valentina Pirina

Perito Immobiliare

Le finiture e gli impianti risalgono all'epoca di costruzione, ad oggi ancora a norma ad eccezione di
qualche miglioria da segnalare. Strutturaimente I’adificio appare s2no e senza problematiche particolari
salvo la normale usura. Si segnala che le schede catastaii non sono completamente conformi allo stato
di fatto e che in caso di vendita sara necessario sanare le difformita riscontrate facendo un accesso agli
atti per verificare quanto approvato dalle licenze comunali e lo stato di fatte e creando Iz corretta
corrispondenza tra concessioni edilizie, catasto e stato dei luoghi

3 -~ Livello e andamento quotazion! di zons

Zona + Zona Rurale

& < indicatori Socie-cconomict:

INDICATORI SOCIO-ECONOMIC] - TORNOLO * FRAZIONE TARSOGNG (170 e 17 5 1 M)

Numwo tamighe Damneresone nucke: Sl

m ot gt Sy (i'i“z\""UD&-'W’"’:

Fasce eta abitant) Frazione Livellt istryzione abstanti Frazione

@iarean oD al
@ Scudlp Vet infanyre
Elementar ag Avrg

8 Mg ¢ 15 are
o Trg (8 e 53 ar

Cltez 55 gnni
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Perito Immobiliare

5 - Dati urbanizzazione:

DATIURBANIZZAZIONE * TORNOLO * FRAZIONE TARSOGNO

Nusveis edi Incdenza edfic inutilizzan Incidenza edific produttivi

Numero abiaZion Datvaita castrultiva adific residencial Deninsione abtazions fiaia

Abitant pay OWRCH Disponibil ablaziond per abitasie InCidenza ablazisie vuote o 2'case

Destinazion: uso edifici Frazione Epoca costruzion? edifict Frazinone

® Eaic Pandenns
® Protrativ: 2 Commapssas
At ggy

® Antecedar
@ Trz g 50 -3
Tre 0990 2 i 2831

Tipologia costrutiiva edific: Frazione State conservazione edifici Frarione

® uraie s 20 EiE
© Jementy 2 At
Afa TLOMGR oAl

& — Ripartizione ¢ storico Compravendite

Riparszione hon Residenziall Ripartizione Pedinenziak

kY

T
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~
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Perito Immobiliare

7- Ripartizione Annunci immaobiliari per tipologia e contratto:

RIPARTIZIONE ANNUNCH IMMOBILIARI PER TIPOY OGIA L CONTRATTO

PIRQRTAZIOME QFFENTE pER TIFOLOGIA RIPABTIZIONE OPFERTE @ VEADITA @ AFFITTC

Local 1L NANY

I3 £ Vika y

100 2 Garsgn | NANYS

8- Statistiche Venduto:

STATETICHE VNI SaACRK) LESEND .

Vi par Catsoney catretans Vol Ser DNraAne St B Fbtis & Feasd

ot oy )
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:'1.‘

£3 MKW SCAASE PEAL) FOLRITTON

VRS e Som e SN A Yehiss oo Nrin e i b Sosaks it i
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9 = Analisi servizi di zona:

P

7/

e Mazzi di trasporie

Noit 5000 presenlt me2z O
rasporio 1N Questa zooa

Supermercati

MNOP SOND preseni' Suogiinme s

i RIS 2003

Q Scunle

Non sonc present scuoke i

Quesia zana

e Banche

Naor sono piase il nan
Ques’a 200

O Nedoz

& entro 500

* 3 vegis o anbigieanas |

« 2 NBROZi O sara

Q Ospedali

My '
WO SO0 [ressEn

QL:esIa oG

Perito Immohbiliare
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U - Superficie commercizie e

Gli immobili sono attualmente identificati con i seguenti dati catastali:

DATLIDENTIFICATIV ]

i
i

DATI DI CLASSAMENTO

Perito Immobiliare

 sorans y [ Zona | Micen 3 ; Lo n Superficie ’
“Op ! o ) ; alegirn e Copsistenss 5 ¢ i
} Foglio Numcro ! Suh Cons. | Zons I Categona Classe! Consistenza Catastale Rendita
— TSRS SEEIt) Pt | PO tighhcn i bR RE 1)
. | i
(1] 413 1 f i .7 ' Euro 604255
‘ !
‘ I
i ! l ;
60 413 | 2 ! { g (H t 5.5 vauni Totale: 107 m” Furo SOX.96
1 | |
[ i i Totaie; 108 m?
o0 443 [ 3 | | A:3 5 | R0vani Totaie escluse arce | Euro 295,90
‘ { | ! scoperte™: 10 m’
DATHIDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMEN 1O
! Foglia Particeta Sub Poss Quadinta s ‘SII]‘;‘HI(!:‘UN b Dedus Redulito
] )
! ll.‘\ are ¢u Domamdale : Apriatu
{ g Furo 120 | Kure 0
! | 1 [
o0 T CASTERLITO 103 % 4 Lire 2414 Lire 694
Metratura:
sub 1:circa 1120 mg
sub 2: 107 mq catastali

sub 3: 105 mg catastali
Castagneto: 23 are e 14 ca

Proprieta immobiliare:

INTESTATO

Vaiutazione de

La valutazione dell'immobile nasce, come accennato al paragrafo METODOLOGIA a pag 17
dall'interpretazione dei listini immobiliari. Va naturaimente considerato che i diversi{

analizzano una macro zona senza distinzione tra le varie tipologie di stabile e di condizion.

Qui di seguito i dati dei listini ufficiali:

istini presiin esame

1
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Perito Immohiliare

OSSERVATORIO IMMOBILIARE
- PARMA & PROVINCIA

Tornolo

- — et b T oSt =+ 2 I el

C VENDITE - D

¢  ABITAZION! i (,OMMERCIAL!: 1:_ PObTI AUnO AUTORIMESSE ) ®
e, e N T T e et e ezt e SSRGS o s

,, e e e L )

Muova o 2 ane (ST ; | Praxh gule A Mw-‘ A paanm § S

nsirul erats wiats rste My enre | JFEe) NEGO | e ey, Z' 3 )

LISTING BORSINO IMMOBILIARE:

borsinorPrO

piattaforma professionale valutazione immobili

L]

abltazioni e Ville

QO T ATTONS VIREX T g

Adima v M sl T S ameia

S SIVE - S &

g e
O gp— L v A
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Perito Immobiliare

UFFICI

&

Utfici o Nogozi

QUOTAZION VINNT »

Quamins Aarta

i

CAPANNONI

Abitaxioni o Ville

-,
i Capannoni

w industrian

LISTINO AGENZIA DELLE ENTRATE:

\
= , ‘[
:‘:@.".Zl-:i ¥ :_,i
fa-,ntrate 3o

Banca dati delle qubtazioni immobilian - Risulta ]
Risuitato interrogazione: Anno 2024 - Semesirs 1

Provincia: PARMA

Comune: ™ORMOLO

Fascia zona: Central=/TARSOGNO 295 4 2001MTORNI

Codice zona: B2

Microzona: 2

Tipologia prevalente: Abitazion: civli:
Destinazione: Residenziale

Valore Vaiori
Mercato Locazione
Stato Superficie Superficle
Tipologle  Conservativoe  (€Ma) (LN) (€/mq x mese) (LN)
Min Max Min Max
Abgha}uz::m : Normaie 375 500 L 2
Box Normaie 185 280 L 0 0 /‘ &
Viile e g W
AN Normale 385 550 L fé(

A
o e [Em) X
w Mma‘e L i "“
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Peritoy Immobiliare

LISTINI AGENZIA ENTRATE PER CASTAGNETO:

,"":‘ tenzi 5 Ufficio provinciule di PARMA
1 % ’
L. ntrate Valori Agricoli Medi della provincia
Annualita 2021
Dt Propungiamente Covmmissaone Frivnci als Pubblicazione wi BUR
nodel- PO L DR A
» REGIONT AGRAKIAN RPN W KARIAN T
REGHINL ACRARIAN | <AL 1O TARD KUTUONL AURARIAN T ALJTI#ARM A
Comoni o, ALEARETOBARDE KEDUNEY BURI MOS0V LAL DI TANN COUPIANG G 0 RERCETD CORMEA IO BN WO IR T PR CORTE AL ANZAN
SOUIGNAND TORNEE 0 VAL MOZZ00 5 VARSS A2 N AL JARMA
COITURE Vadore Sup.> whiora pit Informetioni apgantive Vadare Nup.» Colklure it Infarmarieni appiusine
Adrical bl reddi i LR redditizia
1hareta iFuratio
ROSCOUIOUO en 5 e N
BOSCOD ALIO LS TO NG N Large al
BOM AN i Y] Ljue Yl
CASTAGNEIG 1A 0 170 o arw
UANTAGN D DA FALL Y sge S

ANALISI COMPARATIVA IMMOBILI ATTUALIVIENTE SUL MERCATO in up rageio di guaiche ki
dallimmobile oggetro di perizia {font: var parial unmobilis:

Media Matematica Appartamenti- € 392/mq

€ 25.000

v ' w
L £ ¥
& i3

"
€ 40,000
Trive o
[ £ £

"

€< 45000 ©fidenza

Tobc b gy 0 " Ta ¥

A
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Perito Immobiliare

Appartamento in vendita a Tornolo, Parma

25.000 €
v Tivroln Rirnip
- -w o N o

Appartamento in vendita a Tornolo, Parma

.
D Tomaein P

L ]

Visualizae dettagh  ReLVEU LTI ol

€ 175000

Capannone, Cuinpisng

L ] o
£ st & visita o T

€ 348.000

Capannore via Strada Di Loltizzazione sn¢. 8orcesn

PREMILM

€ 99.000 i

consorzio

Copammene strads del borgo reno 73, Tizzano Val Parma
"

s Lo (x €0 =

E messasen &5 visiie

=
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Perito Immobiliare

ANALISI IMMOBSILI APPARTAMERNT

agg eIe gallhmmoblie Oggetio gl perl t- ‘
12 mesi precedenti ad ogg! (fonte Agenze | M :

RESIDENDIALE MISTO © TORKOLO

AVENUE 1AUNE. RESTOR

Zong - lorregoot Girteres

Immobat Pnacipgh (%1

s . Ad

Aiites. vTonoicien « 1
At - Pabrieate speciole -

Al imunobli & Pertinenze

»
s o ,
RESIDENZALE MISTO © TORNOLG * VIA GORETO
Zona - ZooaRuroie
WomoLAl Pragipak
e AL ABMEE choncenies L
Altn) ot & Partingaen 11
O 0 eagemrinofCaniing
e 3 . L : 'a
-
RESIDENZIALE SINGOLO © TORNOLO * VIA PROVINCIALE SUD
e )
-
Zona ¢ Torsogee § Dintores 5
o
IMMOBIK Prcipat
YA Abltas. scansmica » ~y
. o
FISE ey | A

RESIDENZIALE SINGOLO + BEDONIA + LOCAUITE CARNIGLIA

Zono ¢ Zona Agnools

mmiodiil Phncpas

o

\\

¥
onun 24858
gl MW Abites ecenormion o
Aftri /mmonii & Perunane
G o0 awenm/PAute - 0 @ S .

2 2.8 8 oo

LGRS

SRR
&
&

T

1y

)

|




Valentina Pirina

RESIDENZIALE SINGOLO * ALBARETO - STRADA PROVINCIALE 103

2ona © Zomu Agricola

Imrmobie Puncipak |
RS0 AL Ables scenemes ¢ LR AL R

Altrimmobii & Mertinanzs
Y  AutedmJraute G

RESIDENZIALE SINGOLO ~ ALBARETO + STRADA PROVINCIALE 103

Perito Immobiliare

Zona ' Zong Agricia

menobe Bncipat. |

ANALISI IMMOBILI CAPANNONI VENDUTI i ur raggio ristretto dal'immoluile oggetto di penizia

mesi precedenti ad oggi {fonte: Agenz:
COMMERCIALE COMPIANO VIA COSTA
Zona ¢ Zona Agrieoin

Irnobili Fringipan

SO0 L dwpaniveiCanting

COMMERCIALE BEDONIA SPSOR
Tona ¢ Yona Agricola

Immobil Princpal

' Meguuine/Cuntine

COMMERCIALE - ALBARETO = SP523

ata). Media Via

Supetten Conum 88.0 m

L - N

=
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Perito Immobiliare

COMMERTIALE VARESE LIGURE VIA UMBERTO
2000 © Varess iigure Centro Starico

mobni fracipan

T« MegEmine/Cantinag - . B

¥
COMMERCIALE © BEDONIA - LOCAUT® CEIO

ona ¢ done Agheain
Immabil Prnespas 1

Magexaire{Conting - L. AN

Considerazioni finali:

Considerando le indicazioni da rilevazione def listino Agenzia £ntrate, da Borsino immobiliare e OMI per

le varie categorie e che non in tutti i fistini & possibile reperire i dati per ogni categoria;

considerando Ia zonz collinare e parecchio isolata da grandi arterie e infrastrutture: ;
considerando che non & fattibile ne un‘analisi comparativa ne un’analisi sul venduto per quanto riguarde ’,
gli uffici ma che I'unita accatastata oggi A10 pud essere ricondotta ad una normale abitazione viste fo
finiture e la disposizione

Considerando la natura del bene, fa tipologia del caseggiato e del capannone, 'ares esterna ,gimstants Lf_;
oggi catastalmente definito Castagneto, e T
considerando I'epoca di costruzione e le varie manutenzioni;

considerando che tutti i macchinari sono attuaimente funzionanti ed idonei aII’uso_f
proseguimento dell’attivita in corso; hie i

considerando che la superficie rilevata & assolutamente indicativa Nel, o T

L

-

DS
L W 2%
i
i

Siritiene che il valore del diritto di piena proprieta dai vari subalterni si possa rilevare in uha-fd?bﬁe o
di seguito elencata con valori minimi e massimi:

e Sub1-D/f7Capannone da 160.000€ a 174000¢
® Sub2- A/10 Ufficio + Sub 3 - A/3 Abitazione da 70.000€ a 75.000€

Fg 60 Part 706 Castagneto- Tornolo da__1500€ a__ 1600€
Per un totale: da 231.500 € a 250.600 ¢

Nelia certezza di aver applicoto al meqlio le mie capuritss professionaii nella redazione ¢ izia, conferrro, sotto

RPRGY %

la mia personale responscbilité, l'autenticits, fa veridicité ¢ la certezz dei conrenuti AefPielozions <S>
b $

~7

I dati saranno trattati in ottemperanzo ai <ens; gel Regolamento {UE) 20167579 (HBH) pert® C‘Ud_‘
. A ‘ { . = : 2\e
Milano, il A% - A2-72L, s
l — <
-~ o . "?\ /
L o

v
Q Mi '“)/

o0y
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA ==

=:

Art.l, n. 4 del R.D.L. 14 luglio 1937 n. 1666 =z
=~

REPUBBLICA ITALIANA g

L'anno duemila venticinque questo giorno diciannove del mese

di dicembre in Piacenza, via Cavour n. 64.

‘Avanti me dottoressa MARIA TERESA FERMI Notaio in Piacenza,

éiscritto a Collegio Notarile del Distretto di Piacenza

fE' presente il Signor:

'AMPOLLINI Dottor GIAN MARIO, nato a Busseto il 9 giugno 1961ﬁ

residente a Parma (PR) Strada Nuova 4 e con studio in Piacen-

%, via Rom a5, Tecriree 2117albo dei Dottori commercialisti
e degli Esperti Contabili della Provincia di Parma al N. 388/a;
lggvall’albo dei Revisori Legali al n. 1308, codice fiscale MPL:
iGMR S;Hqg B?93Y;

della cut 10entita personale io Notaio somo certa, il quale mi
4;h3 presentato la Relazione di stima beni costituenti il com-
;pendio aziendale, che precede, chiedendo di asseverarla con
i;;giuramento.

Aderendo alla richiesta, il comparente, ammonito ai sensi di
legge, presta quindi i1l giuramento di rito ripetendo la formu-
la:

"GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLE OPERAZIONI AF-

FIDATEMI, AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA'." !

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che ho let-



to al comparente il quale lo ha approvato e dichiarato in tut-
to conforme alla sua volonta e con me notaio lo sottoscrive a
sensi di legge.

Consta di un foglio dattiloscritto da persona di mia fiducia e

da me Notaio completato a mano, U= 8IQ éQ_CQ_LD(.(Q,







