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1. IDENTIFIC ' DE
& Bikne p,l‘,,ﬂg?' l);:l BENIHIMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
er i 100 i ' ito in Scorr:
53\'?' ingolo vaMn:ngfmln di 1000/1000 di appartamento sito in Scorrana ([ e ce) via
unita ; ilizio si
Scorm';:;:n?mhmm‘c ad uso residenziale fa parte del complesso edilizio sito nel €opype i
catacmn. ra lc.we Veris via Ravel ¢ via Mozart con accesso da via Ravel ciy, 25,
ingr;:;s yathioMe MO?{")L Posto al piano secondo della scala "D", & compoary o
annecksk 0, Soggromo, cucinino, bagno, ripostiglio, disimpegno e due camere da Joyy,, con
- S50 un piccolo balcone, con pertinente locale ad uso autorimessa di mq 18,00 yhicat,,
i p1ano interrato qcl medesimo edificio con accesso da rampa carraia da viq Veris
inﬁppgnamer.no ¢ ﬁgnto 1n ogni sua parte, i pavimenti e i rivestimenti sono in ceramica gli
Ieznssltawzml son_c; 1n alluminio elettrocolorato e avvolgibili, mentre quelli intern Sono in
2 mburato. Tutti gli impianti: idrico fognario, elettrico e gas metan . i
alle reti pubbliche. § b ¥ i
!, . .
Ilgaﬂt:ccess‘o agli a‘m‘ presso I'Ufficio tecnico del Comune di Scorrano si & constatato che
fi to dei luoghi ¢ conforme alla Concessione di Costruzione n° 22 del 22.04.2003
g:;toca In. ;33 2%02. Inoltre, risulta essere conforme agli elaborati catastali.
al p1ano Secondo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
. . m 1
Identificato in catasto: g e
- fabbricati: intestata a
1/1 in regime di separazione dei beni;
b abitazione per 1/2 in regime di separazione dei beni foglio 18 mappale
3 subalterno 1?9, categoria A/3, classe 3, superficie catastale 105, composto da
vani 5, posto al piano 2%, - rendita: €uro 198,84.
- fabbricati: intestata
I/1 in regime di separazione dei beni;
29.01.1965 abitazione per 1/2 in regime di separazione dei beni foglio 18 mappale
233 subalterno 203, categoria C/6, classe 2, composto da vani mq 18,00, - rendita: €
23,24,

roprieta per

proprieta per

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: periferica residenziale (normale) a traffico scorrevole con
parcheggi sufficienti.
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da Sig. Campa Antonio in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico.
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
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Iscrizione Volontaria (Attiva)

derivante da Mutuo ipotecario a favorc CHEEINNGID
A, cont

a firma dj

Notaio
importo ipoteca:
importo capitale:
422 Pignoramenti:

4.2.3. Altre trascrizion; -

Verbale Pignorameno immobili a favore dim
ppello di Lecce in data 04/01/2017 o )

Verbale Pignoramento immobili a favore di A
orte di Appello Lecce in data 20/07/2020 ai nn. reg. part,
W reg. gencra | IR

424 Alyre limitazioni d'ysq -
4.3. Giudizio dj conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:

Annue preventivate 2 €400,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprictari:

N ial#: 22
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7. PRATICHE EDIAZIE

P.E n €
e oneese v
Laonardo d ' ine edllizin 116 0e) 2009 (080 Denn o o
ardo do Vinei Coneescione Padilis® 1] q NN S Wripore
conve . e > J1 coittipidimcar, aibipie b anaty paathy Al "
nvenzionutn ed ¢ stato prodofio I selutive st d'@bs ) -y b VIS
edilizia abiiativi cohvens lutive e d'eWilige einesralle pefarion 4 ine i i
12.02 1070 v convenzionstn (e 7 oe 8 detiy deppe 2801 -
& UL 7 R atd s 4 loggr 7ROV 1977 B P odde Fadlimnls
d n 6, '1‘ 1t .’-’("'*!‘h')‘!’ ), 161670 4 - " 2 R LHLE
natto a firma del Notaio Alfredo Pec ; L& Lopie Ragionate 2 04 [9F0 T "
:2(‘('_/_ e Poeituns in [v(," witeredn FERURY !";u.‘. por 1 S AL AY v A
TR

P.E. n. Concestione
Societd (“m,r:é:;:"'_:('.""',m_"ﬂ‘ pt \‘h,lnn!r in coren d'opera n. 88 del 13.09 1998 (e
tdilizin | eonnrdo Da Vinci, Vanante i comso dop ' '
P.E. e ol ariamte 1 corvo dopern
ok : ;::;’(mnnc in sanatorin n. 4757 del 21.05.2002 Corx estione i snatoria
o . (8.3 . e g it v w

siciage & w50 di costruire h. 22 del 22.04.2003 Permesso di costruire Pagibilith & atat

sciata in data 13/04/2004-n. 10 prot. 4576 ek

. Descrizionc appartamento dicuial punto A
Piena proprictd i
per la quota di 1000/1000 di ito i ce) vi
atignlo via Moiatt 0 di appartamento sito in Scorrano (Lecce) via Ravel
L'unita immobili Gi i
sk Uaolblhgrevaq uso residenziale fa parte del complesso edilizio sito nel Comune di
- Mnano X t Pe vie Veris via Ravel e via Mozart con accesso da via Ravel civ. 25,( catastalmente
ko z:%r) i .ols_lo al piano secondo della scala "D", ¢ composto da ingresso, soggiomo, cucinino,
eﬁ?n ! :1p)ostx'g io, disimpegno ¢ due camere da letto con anncsso un piccolo balcone, con
pertinente locale ad uso autorimessa di mq 18,00 ubicato nel piano interrato del medesimo edificio

b > g : et >
accesso da rampa carraia da via Veris. L'appartamento € finito in ogni sua parte, i pavimenti

i nvesument.l sono {'n ceramica, gli infissi esterni sono in alluminio elettrocolorato ¢ avvolgibili
mentre quelli interni sono in legno tamburato. Tutti gli impianti: idrico fognario, elettrico € ga;
metano sono collegati alle reti pubbliche.

Dall'accesso agli atti presso 'Ufficio tecnico
dei Iuoghi ¢ conforme alla Concessione di Cost
Inoltre, risulta essere conforme agli elaborati catastali.

Posto al piano Secondo sviluppa una superficie Jlorda comp

Identificato in catasto:
_ fabbricati: intestata a

o si & constatato che lo stato

del Comune di Scorran
a n. 33 2002

ruzione n° 22 del 22.04.2003, pratic

lessiva di circa mq 114

roprieta per 1/1 in
abitazione
terno 199, categoria
0 2, - rendita: €uro

e

per 1/2 in regime di separazione dei beni foglio 18 mappale 233 subal
A/3, classe 3, superficie catastale 105, composto da vani 5, posto al pian
198,84.

. fabbricati: intestata er 1/1 in
regime di separazione dei beni;
per 1/2 in regime di separazione dei beni
C/6, classe 2, composto da vani mq 18,00,

L'edificio é stato costruito nel 2003.
L'unita immobiliare € identificata con il numero 25 di interno, ha un‘altezza interna d

foglio 18 mappale 233 subalterno 203, categoria
- rendita: € 23,24.
i circa 2,75.

Destinazione urbanistica:
Nel piano di fabbricazione vigente: J'immobile & identificato nella zona di espansione

sl Valore : Valore
Destinazione Parametr0 .. jomotenziale Coefficiente ¢ yjvalente

appartamento mq 105,00 Sup.realelorda 105,00 1,00 105,00
garage mq 18,00 ///
Sup. reale netta 18,00 0,50 900

105,00

Sup. reale lorda 105,00
9,00

Sup. reale netta 18,00
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Sl‘ft'::'x,:::r/i(n/, lipnlu,,rin: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condiziont: bunne
ok materiale: ¢.a., condizioni: buone.
&’Im‘.' lpalcﬁqle: c.a., condizioni: buone.
Gigithre: l_tpolog‘m: qucm cemento ¢ travetli in c.a..
tipologia: piana, materiale: Lastre in pietra di Cursi, condizioni
ol l?uonc. ' ;
= tipologia: a'rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
— scn'o§cnla: assente, condizioni: buone.
: mateniale: c.a., condizioni: buone.
Compf)nen(i edilizic ¢ costruttive:
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
Kfaiin t.appare‘llf:, materiale protez.ione: plastica, condizioni: l?u.ong.
s A tlpolo_gta: a bat(er}te, matenz_ﬂe: lcgno tarpl?urz}to, con(‘hzncl)m: buone.
ol o ; mater.lale. Lastre in pictra di Cl{m, copdl.zmm.: sufficienti. '
- materiale: muratura di mattoni forati, rivestimento: rasato in resina
. colorata, condizioni: buone.
P g Esterna: materiale: mattonelle di cemento, condizioni: buone.
P ey Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: mattonelle in ceramica, condizioni:
buone.
Impianti:
Antenna colletiiva: tipologia: rettilinea, condizioni: sufficienti.
Cirofonico: tipologia: audio, condizioni: sufficienti.
Gas: tipologia: sottotraccia, alimentazione: GPL, rete di distribuzione: tubi
in rame, condizioni: buone.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
non a norma.

tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

Fognatura:
o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: buone,
conformita: non a norma.

Idrico: tipologia:  sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: buone, conformita: non
a norma.

Termico: tipologia: autonomo, alimentazione: GPL, rete di distribuzione: tubi in
rame, diffusori: termosifoni in alluminio, condizioni: buone,
conformita: non a norma.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Si & ricorsi al metodo di stima sintetico comparativo che consente nel determinare
arazione tra immobili di valore

direttamente l'entitd di valore venale tramite la comp
venale ignoto e immobili simili di prezzo noto, considerando tutte le caratteristiche

estrinseche ed intrinseche.

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di

Maglie, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Maglie.

8.3. Valutazione corpi
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ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto ¢ quota
lorda ponderale
A appartamento 114 € 102.600,00 €102.600,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 15.390,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto .
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova; € 87.210,00

Relazionc lotto 001 creata in data 30/03/2021
Codice documento: E067-20-000266-001

il perito
Arch. Paolo Carmelo Tavolaro
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