TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE

Seconda Sezione Civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

proc. n. 100/08 R. G. Esec.
Il giudice dell’esecuzione

in persona del dr. Luigi Bobbio,

letto il ricorso con il quale il professionista delegato, avv. Matteo Baselice

ha chiesto istruzioni in ordine al prosieguo delle operazioni di vendita, avendo

avuto esito negativo gli esperimenti di vendita compiuti;

ritenuto che l'istante debba provvedere alla fissazione di una nuova vendita

senza incanto, con ribasso del 20% del prezzo rispetto a quello dell’'ultima

vendita con esito negativo;
letto I'art. 591 bis c.p.c.,
P.Q.M.

autorizza l'istante, a proseguire le operazioni di vendita con le modalita di cui

in premessa.
Manda la Cancelleria.

Nocera Inferiore, 3/2/2026

Il giudice dell’esecuzione

Dr. Luigi Bobbio



N.R.G. 100/2008

TRIBUNALE DI NOCERA INFERIORE
Prima Sezione Civile
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
proc. n. 100/2008 R. G. Esec.
Il giudice dell’esecuzions

in persona della dott s5a Maria Troisi,

letti gli atti e sciogliendo la riserva;

letta la relazione del professionista delegato avy. Matteo BEaselice depositata in data
01.02.2024 con la guale si rimettevano gli atti al G E.a sequito dell'espletamento din. 6
tentativi di vendita infruttuosi per il lotton. 1 el lotto n. 2 di cui al compendio pignorato;
rilevato che, alludienza, il delegato dichiarava di non aver mai ricevuto richieste di visita;
considerato che il creditore intervenuto CURATELA DEL FALLIMENT O G
_dichiarawa di surrogarsi al procedente cessionario, che comunicava di
non avers pill interesse alla prosecuzions della procedura, e chiedeya autorizzars) un
nuowo tentativo di vendita,

P.Q.M.
Autorizza il professionista delegato ad effettuare nuovo tentativo di vendita senza incanto

per il compendio pignorato con ribasso del 105% del prezzo base d'asta rispetto all'ultima
vendita deserta.

Riserva di provvedere sull'istanza di autorizzazione dell'indennita di occupazions del lotto
n. 1 con separato provvedimento,

i comunichi.

16.01.2025.

Il giudice dell'esecuzione
Dott.ssa Maria Troisi



Tribunale Ordinario di Nocera Inferiore
IMMOBILIARE-NOCERA

n. 100 /2008 RGE

ORDINANZA DI DELEGA DELLE OPERAZIONI DI VENDITA

- npplim?inne del DL n 83/15 convertito con I eggen 132/15 -

- GHNICE DELILCESECTTIZLONE
imbersonadel do Ly Pabhio
H-per=ona-del-Got-—1-HH-H-0Bb10-

Vista la relazione e I’istanza del professionista delegato;

Rilevato che a sepuito delle modifiche infrodotte dal D.T.. n. 83/15 convertito

con legge n, 132715 =i rende necessario indicare nuove linee direttive applica-

bili anche alle procedure pendenti alla data del 27/06/2015:

AUTORIZZA

Il professionista delegato ad esperire nuovo tentativo di vendita allo stes

g0 prezzo di quello dell’ultima asta deserta

STABILISCE

ai sensi degli artt. 569 ¢ 571 c.p.c.. come riformati dal decreto legge n.

83/2015, convertito_con modificazioni nella legge n. 132/2015, 1a vendita

senza incanto del compendio pignorato, non risultando elementi in_base

ai quali, attese anche le condizioni atiuali di mercato, possa ritenersi pro-

babile che la vendita con incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore
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della metd rispetto al valore del bene/dei beni, per come determinato a

norma dell’art. 568 c.p.c.;

DISPONE

1. il professionista delegato fissa 1 termini — non inferiori a novan-

ta giorni e non superiori a centoventi giorni_dalla comunicazione

della presente ordinanza — per la presentazione delle offerte di acqui-

sto senza incanto ed esamina, stabilendo 1’orario, le offerte presentate

il giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione del-

le stesse;

2. il professionista delegato da atto ed avvisa che: ciascun offerente,

ai sensi dell’art. 571, comma 1, c.p.c., tranne il debitore, ¢ ammesso a

formulare offerte per I’acquisto personalmente o a mezzo di procurato-

re legale, anche a norma dell’art. 579, comma 3, c.p.c. (il procuratore

legale dovra, in ogni caso, essere munito di mandato speciale risul-
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mrente alta dichiarazione del mmimative della persoma, da effet=

fuar si nel termine di cul all art. 553, colma I, ¢.p.c.), plesentando

—nel luogo stabilito — una dichiarazione, in regola con 1l bollo, conte-

nente, a pena di inefficacia, I'indicazione del numero di r.g.e. della

procedura, del bene (e del lotto) cui ’offerta si nferisce, del prezzo,
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del tempo, del modo del pagamento e di ogni altro elemento utile alla

valutazione dell’offerta; detta dichiarazione deve, altresi, recare le ge-

neralita dell’ offerente (nome, cognome, luogo e data di nascita, codice

fiscale, residenza, stato civile e, se coniugato, regime patrimoniale fra 1

coniugi; in_caso di comunione legale dei beni, occorrera indicare

anche le generaliti del coniuge non offerente, al fine di poter tra-

sferire ad entrambi, pre guota il bene, in caso di aggiudicazione;

nell’ipotesi di acquisto a titolo personale da parte del coniuge in regi-

me di comunione dei beni, occorrera produrre, oltre alla dichiarazione

di quest’ultimo, ex art. 179 comma 1. lett. £ cod. civ.. quella del co-

ninge non acquirente di cui al secondo comma della medesima dispo-
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cComprovante 1 poteri di tegittirmazione (ad es. procura speciale o certi-

Iicato camerale); "ollerta, nel caso di presentazione da parte di un mi-

norenne, dovra essere sottoscnitta dai gemtori, previa autorizzazione

del giudice tutelare, da allegare in copia conforme; in caso di dichiara-

zione presentata congiuntamente da pm soggetti, deve essere indicato

colui che abbia Desclusiva facolta di formulare eventuali offerte in

aumento; in_nessun caso sara possibile trasferire I'immobile a sog-

getto diverso da quello che sottoscrive I'offerta;
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3.

il professionista delegato da atto ed avvisa che 1’offerta é irrevo-

cabile, salvo che siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazio-

ne e la stessa non sia stata accolta;

4.

il professionista delegato da atto ed avvisa che 1’offerta non & ef-

ficace: 1) se perviene oltre il termine stabilito; 2) se é inferiore di

oltre un guarto al prezzo determinato a norma dell’art. 568 cpc: 3)

se 1'offerente non presta cauzione. a mezzo di_assegno circolare

non trasferibile intestato al medesimo professionista, in misura

non inferiore af decimo del prezzo proposto,

5.

il professionista delegato da atto ed avvisa che I’offerta deve es-

sere depositata in busta chinsa all’esterno della guale sono annotati, a

el
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detegato e ta data fissata per esame delte offerte;

6.

Il protessionista delegato stabilisce che gh assegni per cauzione

devono essere inseriti nella busta, che egli — o un suo delegato ad Aoc

—gigilla idoneamente al momento del deposito;

7

Le buste saranno aperte all’'udienza fissata per ’esame delle of-

ferte, alla presenza degli offerenti, ove comparsi; nel caso di mancata

comparizione dell’offerente o degli offerenti 1’aggiudicazione sara

comungue disposta, fatta salva le previsioni di cui all’art. 572, commi

2 e 3, cp.c.; in_caso di piu_offerte valide, si procedera a gara
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sull’ offerta piu alta secondo il sistema delle schede o buste segrete,

fatta salva I’applicazione dell’art. 573, commi 2 e 4, c.p.c;

Ai sensi dell’art. 173 guinguies disp. att. c.p.c.. é consentita la

prestazione della cauzione anche mediante fidefussione autonoma,

irrevocahile e a prima richiesta, rilasciata da banche, societa assi-

curatrici o intermediari finanziari disciplinati dal decreto legisla-

tivo 17 settemmbre 1993, n. 385, L.a fideiussione é rilasciata in favore

della procedura esecutiva ed é escussa dal custode o dal professio-

nista delegato su autorizzazione del giudice. In ogni caso,

I'offerente deve comunicare. a mezzo posta elettronica certificata,

271 meandoa P oafTerta nrecantata con le myodalit=s
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altrasommraedi centoventi giorni;

N

It professionista delegato da atto ed avvisa chie te spese deltra-

sterimento (registrazione, trascrizione, voltura catastale), da_versarsi,

nella misura e secondo le modalita dal medesimo indicate nell’avviso

di gara. al momento del deposito della differenza del prezzo di aggiu-

dicazione, cedono a carico dell’aggiudicatario, su cul mcombono an-

che 1 costi per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli gravanti

sui beni e quelli occorrenti alla materiale liberazione dell’immobile da

parte del custode giudiziario;
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10. Il professionista delegato avvisa che ciascun interessato potra

presentare un’ offerta minima di acquisto inferiore al prezzo base,

purché in misura non eccedente i dello stesso;

11. Il delegato avvisa che: gli immobili vengono posti in vendita nel-

lo stato di fatto e di diritto in cui si trovano, cosi come identificati, de-

scritti e valutati dall’esperto nella relazione, con ogni eventuale serviti

attiva e passiva inerente e quote condominiali relative; la vendita é a

corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar

luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la ven-

dita forzata non é sogeetta alla norme concementi la garanzia per i vizi

o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo, Con-

b 11" 1 i A 1 - - 111 1 Vil
LRIy, (Uil urransticr ovvero dervantt dalia eventoale mecessita

di adegmamento di impianti allte teggi vigenti, spese condominiali

dell"anno 1n corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungque non

evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

mndennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella

valutazione dei beni;

12. Il professionista delegato provvede a ricevere o autenticare la di-

chiarazione di nomina prevista dall’art. 583 c.p.c. ed assume, ai sensi

dell’art. 590 c.p.c., determinazioni sulle eventuali istanze di assegna-
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zione, chiedendo, ove ntenuto opportunoe, indicazioni al giudice

dell’ esecuzione:

13. senon vi sono domande di assegnazione o se decide di non acco-

glierle, 1l professionista é sin d’ora autorizzato a fissare nuova ven-

dita senza incanto alle condizioni e al prezzo gia determinati o,

qualora dal medesimo ritenuto opportuno, a stahbilire nuove con-

dizioni di vendita o a ridurre fino ad 14 il precedente prezzo di ga-

ra. in tal caso provvedendo, a norma degli artt. 591, commi2 e 3. e

569, comnma 3, ad assegnare un nuovo termine non inferiore a ses-

santa giorni e non superiore a novanta giorni entro cui possono es-

sere proposte offerte d’acguisto ai sensi dell’art. 871 c.p.c. Nel caso

LS P AR R
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oppornini;

14. 1n ogm caso, 1l prolessionista delegato provvede ad aulorizzare

I’assunzione de1 debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario

a norma dell’art. 508 c.pc., chiedendo., ove ritenuto opportuno, indica-

zioni al gindice dell’esecuzione;

15.  disposta I'aggiudicazione, il delegato deposita I'importo della

cauzione e poi del saldo del prezzo su di un libretto di deposito banca-

rio, intestato alla procedura e vincolato all’ordine del giudice presso la

Banca Monte dei Paschi di Siena agenzia del Tribunale di Nocera In-

Firmato Pa: BOBRIC LUIG! Emessg Da: POFTE COM|CA3 Serfalé: 61did

A

Le

o



feriore; il deposito delle spese di vendita avvenga su libretto vincolato

invece all’ordine dello stesso professionista delegato;

16. il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offer-

te di acquisto senza incanto redigendo verbale delle relative operazio-

ni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali la

vendita s1 svolge, le generalita degli offerenti, la descrizione delle atti-

vitd svolte, la dichiarazione di aggiudicazione con identificazione

dell’aggiudicatario; il verbale & sottoscritto esclusivamente dal profes-

sionista delegato e allo stesso non deve essere allegata la procura spe-

ciale di cui all’art. 579, comma 2, ¢.p.c.;

17. il professionista delegato fissa il termine per il versamento del

3 1 s 1 H 1 1.1 1. A | = e
srano deposttate sulcorspondente oretto—dr deposito gra acceso,;

quatora it procedimento si basi suun credito fondiario, al versarmento

sul hbretto sara sostimito, a1 sensi dell"art. 41, comma 4, D. Lgs.

01/09/93 n. 385, 1l pagamento diretto alla banca creditrice, ne1 limiti

del credito azionato in via ipotecaria e previa precisazione del mede-

simo entro il termine di trenta eiormi dall’aggiudicazione, con detra-

zione di un eventuale accantonamento per spese di procedura, nella

misura che sara indicata dal professionista delegato (tra 1l 15% e il

200%%);

18. il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formali-

ta di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasfe-
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rimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche amministra-

zioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di

trasferimento nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione

delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conse-

guenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice

dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 c.pc.;

19. avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite ai

sensi degli articoli 574, 585 e 590, comma 2, c.p.c., il professionista

delegato predispone la minuta del decreto di trasferimento e trasmette

senza indugio al giudice dell’esecuzione — nel caso in cui non faccia

lnogo all’assegnazione o ad nlteriori vendite ai sensi dell’art. 591
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norte del codice ditito e Ie retative disposizioni di attoaziomne, tra cui

Fart. 173 quder;

21. il professionista delegato comunica I’avviso di cui al capo prece-

dente ai creditori costituiti nonché ai creditori iscritti non intervenuti

almeno trenta eiorni prima del termine fissato per la presentazione del-

le offerte di acquisto senza incanto;

22. il professionista delegato, nel redigere 1’avviso previsto dall’art.

570 c.p.c., specifica — tra I’altro — che tutte le attivita, che, a norma de-

gli artt. 571 e segg. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria o da-

vanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice
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dell’esecuzione, sono eseguite dal delegato presso il suo studio ovvero

nel diverso luogo da lui indicato;

23. nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, 1l pro-

fessionista delegato specifica le date, il prezzo base e 1’offerta minima

nonché tutte le altre circostanze di cui sopra;

24. nel medesimo avviso 1l professionista delegato inserisce

I'indicazione della possibilita, per 1 partecipanti alle aste, di ottenere

mutui a tassi e condizioni economiche prestabiliti da ogni singola ban-

ca aderente al c.d. protocollo ABI per la concessione dei mutui agli

aceiudicatari;

25, quanto alla pubblicita in funzione della vendita 1’avviso di cui ai

>

sul portale del Mimistero della Ginstizia i o area pub blica deforming-

ta "portale delle vendite pubbliche™:

26. sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita la pubbli-

cita prevista dall’art. 490 c.p.c. sia eseguita, su un quotidiano a scelta

tra il “Mattino”, “il Corriere del Mezzogiomo ed. di Salemno” la “Re-

pubblica ed. di Salerno”, e “La Citta”, nonché’ sul sito Internet

www.astegiudiziarie.it, prescelto in base al DM 31/10/06. L estratto da

pubblicare sul quotidiano deve riportare i seguenti dati: numero della

procedura esecutiva; numero del lotto; diritto oggetto della vendita

forzata (proprieta piena o nuda, quota indivisa, usufiutto o altro); ubi-
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cazione del bene (comune, quartiere, frazione o localita, via o piazza e

numero civico, piano); tipologia (ad es. appartamento, villa, terreno,

locale commerciale); descrizione sommaria (con consistenza espressa

in mqg. e'o in numero di vami); stato di occupazione (libero, locato con

titolo opponibile o non opponibile); notizie urbanistiche essenziali

(presenza o assenza di concessione edilizia, eventuale sanabilita);

prezzo-base della vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con

incanto; termine e luogo di presentazione delle offerte; data, ora e luo-

go della vendita senza incanto e dell’eventuale vendita con incanto;

nome e recapito telefonico del professionista delegato alla vendita,

nonché nome e recapito telefonico del custode gindiziario; il sito In-

-
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detl esecutato, nel rispetto di quanto previsto in generate datta morma-

tiva vigente in materia di privacy; al riguardo, ["ordinanza di delega,

I'avviso di vendita, la relazione di stima e gl allegati fotografici e pla-

nimetrici siano inseriti sul detto sito Internet almeno 45 giomi prima

della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acqui-

sto, cosi come pure la pubblicazione dell’avviso d’asta sul quotidiano;

gli adempimenti indicati — pubblicita sul quotidiano e su Internet siano

materialmente eseguiti dalla Soc. Aste Giudiziarie Inlinea spa a segui-

to di richiesta alla stessa da parte del professionista delegato (tel.

0586/20141, fax 0586/201431, e-mail pubblicazio-
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nef@astegiudiziarie.it), facendole pervenire, in forma diretta e senza

ausilio di terzi soggetti, la cennata documentazione (ordinanza di dele-

ga, avviso di vendita e relazione di stima con allegati anche fotografici

completi) con una delle seguenti modalita:

+1 1= § [ 1. 1. 1. = E " = y [ 2 Tk
= Ay CRINIAIL all OTUE L 20 PRI AT TCT A LU TUIU LA T AT T T,

- b) invio telematico della documentazione tramite il link presente

sull’home page del sito www.astegiudiziarie.it;

- ¢) fax al n. 0586/201431;

- d) mvio a mezzo posta all’indirizzo Aste Giudiziarie InLinea spa, via

delle Grazie n. 5, CAP 57125 Livorno:

- e) diretta consegna c/o la postazione della soc. Aste Giudiziarie in Tri-

bunale, tel. 081/3239733;
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€ di eventuali Soggetti terzi, €, inoltre, egll veritichi ancie 1a esattezza

della pubblicita etiettuata su internet e carta stampata; intine, 1l dele-

gato comunichera ad Aste Giudiziarie InLLinea spa, il giomo successi-

vo all’esperimento della vendita, I’esito dello stesso, dandone notizia

via e-mail, o via fax mediante invio di module denominato “Esito

vendita singoli lotti”, oppure in area riservata tramite modulo online a
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disposizione sul sito per 1’aggiornamento degli esiti delle aste in tempo

reale;

27 unaviolta emes=zo il decretoo ditrasferimento relativo a tutti_bend

progetto. di evidenziare tale circostanza al giudice dell’esecuzione

il guale, in tal caso si riserva di provvedere a liguidare il relativo

compenso con autonomeo e separato provvedimento;

28.  atal fine, il professionista delegato assegna termine, non infe-

riore a venti e non superiore a quarantacinque giorni. per far per-

venire presso il suo studio — o in altro luogo da lui indicato — le di-

-

note delle spese sostenute; guindi nei trenta giorni successivi, redi-

ge il progetto di distribuzione secondo le norme in tema di cause di

prelazione ed i principi della graduazione e della proporzionalita;

29. il professionista delegato deposita il progetto di distribuzione

in_cancelleria, affinché il giudice dell’esecuzione, apportate le

eventuali variazioni, fissi 'udienza di discussione e I’approvazione

del medesimo, disponendao 1a trasmissione alle parti 2 cura del de-

1als . A1l I 4 i 1 i
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tivo, ad applicare immediatamente — e cioé in quella stessa sede —

I’articolo 591 c.pc., senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, in quello

stesso contesto provvedendo anche, se del caso, a disporre

I’amministrazione giudiziaria;

31. in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le

operazioni su invito o richiesta di parte e senza previa espressa dispo-

sizione in tal senso del giudice delegante;

32. il professionista delegato deve comunicare ai creditori date e

luoghi delle vendite nonché gli orari e il luogo in cui saranno consul-

tabili, per loro, 'intero fascicolo e, a partire da quarantacinque giorni

prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza
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Manda la Cancelleria

Notera Inferiore, 27/ 0072013
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Dr. Luigi Bobbio
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