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INCARICO

Con Decretn di Nomina depositato il 21,/01/2019, il sottoscritto Ing. Davascio Mauro, con
studio tecnico in ¥Via Posidonia, 307 bis - B4129 - Salerno (SA), e-mail maurp.davascio@gmail.com, PEC
maurgdavascio@ordingsalr Tel. 0B 94 38 712, Fax 089 94 38 712, veniva nominato Esperto ex art
569 cpcoedindata 23,01 ,/2019 accettava l'incarice e prestava giuramento di rito avanti al Cancelliere,
presso il Tribunale di Salerno, attenendosi alle raccomandazioni generali fornitegli con il verbale di

accettazione dell'incarico di stima (cfr. Allegato A1) e rispondendo, con la presente relazione, ai
seguenti quesit:

1.

Ke 1 heni pignorati consistons esclusivamente in beni per | guali lo documentazione prevista doll’art.
567 cad, proc, Civ. & necessaria g ok, morca (o o & inidenea, riferisce Nesperto dF fele assenza
o infdonsifd e restituisen gl atnl seaz altra attivitg, ma dopo (§ eemvine do Tul fssafo per ls prosecozione
delle operazioni;

e i heni pignorati consistero csclusivamente in el per § quali o detta docimentaziones & completo ed
foner, proceada seconad Fquesitd de 49 Iy

Se i bewi pigmora consistonn o in bent per § guald fa detta docimeniagions ¢ NeCessaria &, [elfavin,
mance @ € inidonea, sig i henf per | quali o dettn documentazione & completa ed fdonea, pracedo
Vesperto o rédigere, fnowie prelimingre, wmo desceizione eigssintive del bewi per § ogualil To
documentaozione & mancante efo Inidamea [descrizione da occiedere, o gwlse ol ntrodezione alla
relazione in risposta agli altri quesiti] & proceda, {imitetarmente aglil alftri ben, secaondo | guesiti postigl
dadalil:

Per i benl per i guall ln decumentazione ¢ completa ed fdonea;

Identifichi con precls! detl cotastall ¢ confinl ¢ descrive dettagliommente (Trmaebile plgnorato,
!-'EF.',fIEEr:Iﬂ'ﬁ ia mmspmrdenm cov | datd npﬂrmn nellatto oi pfgnr:rmmanm - W&Mﬂﬂ:ﬂ_ﬂ

Frecisi Ja proventenza del bene ol debitore esecutato e ye guestl risuln essere M'urico proprietario,

producende gnche latto in vietd del quode ha goguisite le progeictd; sconeli, ltress, everntug!l gogist
erEs CHUSE o EEsEriiinG

Voluti o possibilita i una divisione del beni in caso di comproprietd e, ove sussistano § presuppastt,
predisponga un progetto oi divisione in motura dei medesimi, con lo specificn indicazione dei
compraprieier ¢ defle lore gereralitd, la formazione delle singole masse e lo determinezione degll
fpodeticl conginagl In denoro;

Diva dello stito di possessp del bene, con Findicazione, se occupato da terzd, del bitolo in base al quale @
prcipalo ¢ defle consisteraa del nuclen fomiliore delloccupante, con poriicolare riferimento
el esistenza of contrantd df locozione registroli in dete gotecedente ol pignorarento, of col doevrd
specificare la deta df scadenza della durala, o date df scadenza per Neventuale disdetia, Veventurle
dotn of rifascio fisseta o lo state deflo cousa eventpalmente iv corso per if rilgscie, e ol diritd reali fgealf
pstrfriin, weo, abiluzione, Servitl, ele. ) che delimiting fo plemg fraibilied del cespite, Indicanda, anche
per guestl ultlon, Ueventuale anderlontd alla Lr'agui.m:n.e de.f plgroraimentn, Eﬁmumw

Indichi i regime pateimoniole gel debitore Se confugurin, o G o producendo PCesteeite dellonte J
mairimonio ed evidenziendo lo sussistenzao di eventuall convenzion! potrimaniall riperiale o morgine

deiln stesen e lg dobo deila relaing anietazieme:
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1i.

11.

132.

13.

1+

Rifertsen dellesistenza di formalitd, wncoll od orerd, archie di aotura condomintals, gravant! sul bene,
che resteranng o corico deflacguirente, fvi compresi ¢ vincoli derhmeti oo contrutt Tncidentd
spll'aetitedine edificetoria dello stexso o quelli connessd con i 3o corattene sterice arfistioe, avvera o

natura #quﬂtfm & sirmill mmmmmmmmmmmm

Riferizcn dedlesisteniza di formalitd, vincoli e onerd anche of neture condominiele, gravant! sl bere, che
saranno cancelloti o che comungue risulteranno ron opponibii oll'ocouirents fcome iscrizioni
ipotecarfe, trascrizioni of pignorarmenti, traserizion! of segquestr] conservalivie ete), indicarndo in
particolere | creditor] seritt] [olod 1 ereditor! muniti df ipotece o privilegl immoebiliord) ¢ | costi per Te

refative cancellaziani;
Acigurisison E{Te'pu.'ulr uyyrurrmw vistire -mru.smﬂrmi ﬂpumru par frmmebile e per .wggerm (o finvore ¢

mwwm se'n;'rzul'midu r:-u-en:uun' dﬂmﬂe tra e rfsuffaufe delle sze‘.se -u.'I ‘wxitn d
pocuralo controlle ircrociotn;

Riferisco dello verifica delly regoloritd edilizio ¢ urbanistica del bene nonchd Desistenza della
dichiorazions di egibilitd dello stesso; (n particolare Indichi I destingzione arbanistica del terreno
risuitante dal certifficato di destinezione urbanisticn di cif ollere 30 del T dicoi of D P R 6601 m
280, nonché le notizie di cwi allort. £6 di detto T, I e di cui all'art. 40 della L. 28.2.85 n. 47, & succ, mad.)
dnr casoe i FnsuTleienza i tall modizte, fle div determinared fe nuilitd df ool all’ort. 46, comana 1 del citato
T. I avvera di cui all'art. 40, comma 2. dells citato L 47,785, faccia di tanto esperto menzione wel
riepiloge, con owertenza che Paggiudicatorio potrd, ricorrendone | presuppost, owvvalersi delle
disposiziond di cul all'art, 46, corma 5, del citaro 70 ¢ di ool ail'art, $0 comme & dello citata L 47785
qua-rril.ﬁlchi. p-nr. i mmwf.r SM(" ri‘i' mmmm Ecmuimm WMW

Determint i valore con DMadicezione del oriterio df stimo adeltoto ol foe delle determinazione del
pregze of hase i venditg, comungue fornendo elementt ol sscontro fuell boarsind imemobiie
pubblicaziond df agenzie immobilicr), cople di attd pubbiic! di vendite di Beni con analoghe
corgEterEtiche) ef anche formando, @f principole fne i conseguire nme pii vantagoioss ocoasione d

»'errmm a una m{g:.'ar'e individuezione dei u-:er:r. .'crm separart, Esponge, oftresi angiefcgmente gli

mmmmwwmmmmmmmwm
difficoltd di verdita per e quote indivise;

16

Corredi In relazione - da presentore anche ik formalo ¢ s supporte informaticl [e segnatamente in
formate testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf™ per Adobe Acrobat] - di una planinetrio €
di repilogo o descrizione finale in culd sinteticamente, per cigscun lotto, indichi: o sommara descrizione,
il carniine di ibicozione, frazione, vie o lacalits, confing estensione & dati catastall [linitall; per i terren,
ol foglio, alle porticells, il estensione ¢ gl po & colturg; per | fabbricat af foglie, alla garticella ed

4
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oll'eventunle subalferne, af rumero dil vand ed eceessor, ol nuwmers civico, of plong ed of nomero d|
frterma), Fattuale proprieterio o comungue, § titole of provenicrse del bere, Neventuale stato o
covmproprietd, le iscrizioni e trascrizion’ sud medesinee grovents, lo stute of occupazione, e regelarito
edifizio- arbeniztiche, Faldbabittd ¢ Fagflilicd, i valore del bene de poree o bose d'oste. Lo relazione
I.Jllil..:lr-. | r_!_ -!n.r..' | 5 - .-. L . E. A g E (LI Tl . ..
riferdmenti o datl sensiblli dell'esecudato;

17. Estrogge reperto fotografice - anche in formoto digitale, secondo le specifiche di cui al foglio di
raccomandozion] consegaato conbestuolmente - delle stato der fwoghl, comprensivo, in coso df
cosbruzione, arche degll interni

Nella stessa ordinanza di nomina il Sig. G.E. fissava I'udienza di determinazione delle modalita

di vendita per i glorno 1212 /2018 ed assegnava il termine per 1l deposito della relazione di stima
entro (1307 giorne antecedente tale udienza. Poiché al momento del giuramento i termine di consegna
dell'elaborato peritale era, di fatto gid spirato, 11 G.E,, con provvedimento reso a segulto di apposita
istanza formulata dalle scrivente esperto, differiva l'odienza di fissazione delle modalita di vendita al
giorno 27 /03 /201 8. Pertanto, il termine ultimo di consegna dell'elaborato peritale, era il 27,/02 /2018

Successivamente, a segulto di apposita istanza, il GE, in data 01-02/03 /2018, concedeva

proroga df giormni sessanta per il deposito dell’elaborate peritale.

NOTE SULLA PROCEDURA

s [ndata 18/04/2019, lo scrivente esperto depositava wlematicamente richiesta di proroga del
termine di consegna dell'elaborato peritate di 60 glornk [1 GE., con provwedimento depositato il
2404 72019 concedeva provoga di 30 giomi del suddetto termine [(cfr. Allegato A2);

s [n data 19/05/2019, lo scrivente esperto depositava telematicamente istanza contestuale
ulteriore proroga del termine di consegna dell'elaborato peritale di 30 giorni e di autorizzazione
& non procedere alla stima Umitatamente al beni pignorati di cul al Gruppe B, censiti in NCT di
Pellezzano al Foglio 1, pdle 1995 (ex plla 1597/0], 1996 [ex pilo T5794), 1997 (ex plla
1509, 1998 [ex plla 159975}, 1999 (ex plle 1679/¢] & 2000 (ex plla 167207, In quanto non
appetibili per i motivi meglio precisati nell’istanza [Allegato A3]. Il GLE., con provvedimento
depositato il 28/05/2019 concedeva ulterfore proroga di 30 giorni del suddetto termine e
autorzzava l'esperto a non procedere con le operaziond di stima sul benl pignoratl indicati
iell’istanza [cfr. Allegato A4);

*  [ndam0l/06/2019, lo scrivente esperto comunicava alle part il provvedimentoe di concessione
proroga e contestuale autorizzazione del GE. depositato il 28/05,/2019 (cir. Allegato B4;
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PREMESSA

In data 23/01 /2019, contestualmente alla sottoscrizione del Verhale di accettazione incarico e
giuramento, il sottoscritto ing. Mauwro Davascio ha dato inizio alle operazioni peritali attraverso
lesame, presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliart del Tribunale di Salerno, della
documentazione presente nel fasclcolo di causa n. Reg, Es. 345 /2018 con successiva estrazione di copla
integrale degli atti.

Le operazioni sono poi proseguite secondo l'elenco delle principali operazioni peritali nel
paragrafo seguente ¢, durante il corso delle stesse, lo scrivente ha eseguito diverst sopralluoghi volti
all'accertamento del cespiti pignorati. Le Indagini sono state esperite sia sul luoghl di causa, con rilievi
metrici e fotografic, sia prezso Entl Pubblicl, per I'esame el'acquisizione della documentazione richiesta
nel quesiti postl dal Gindice ed elencata nel paragrafi successivi,

ELENCO DELLE PRINCIPALI OPERAZIONI PERITALI

Le principali operazioni peritali svolte dalle scrivente esperto, al netto delle varie comunicazioni
succedutesi con le parti /o con altri Enti Pubblici e /o studi notarili (Allegati raggruppati nei Fascicoli
B ed F), cosi come rimesse in allegato alla presente, sono altresi sinteticamente elencabili:

« Sopralluoghi presso | cespiti staggiti: nel giornl 07/02,/2019, 12/02/201% 13/03/2019,
15/03,7/2019, 20/03/2019 e 17/05/2019 sono stati effettuati gli-accessl al benl esecutatd, come
megho descrittl nel seguito della presente relazgione, per l'esecuzione del necessard rillevi metrict e
fotogralic;

» Accessi presso il Comune di Pellegzano: nei giorni 31/01,/2019 05702/ 19 e 23/05/2019 sono
stati effettuati i necessari accessi presso I'Ufficio Tecnico comunale per il ritiro del Certificato di
Destinazione Urbanistica e I'esame e conseguente ritire dei titoli edilizi abilitativi dinteresse;

« Ri isizioni i i mentazioni li: nei giorni 25/01/200%,
31/01/2019% e 22/05/201% ¢ stata reperita telematicamente, presso ' Agenzia delle Entrate, tutta la
documentazione catastale di riferimento [planimetrie catastali, visure storiche per immaobill e per
sopgettl, stralci del fogll di mappa, elaborat] planimetrict, ecc);

1 , ] - arie: nei giorni 24,01 /2019,
?1,."!]],-‘?&1'? e01/02/2019 & stata reper:ta telemahcamente Presso t'ﬂgen?la delle Entrate, tutta la
documentazione ipotecaria di riferimento (ispezioni ipotecarie per immaobili e per soggett, a favore
¢ contro, In forma sintetica ed integrale);

ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE ACQUISITA

Mel seguite si elenca la documentazione acquisita, utlle alle svolgimento della presente Perlzia:

1] Hel fascicole di causa: Decreto del GE. di nomina dell'esperto per la stima del beni pienoratt;
Verbale di accettazione dell'incance all'esperto con giaramento di rito [cfr, Allegato Al); Fascicolo
delle Raccomandazioni generali per l'attivitd di esperto per la stima di immobili; Atto di
pignoramento; Certificazione notarile (art. 567 1l comma C.P.C.) redatta dal Notaio Dott. Silvio
Scaglia;

2] Planimetrie catastali degli immaobili pignorati (cfr. Allegato C);

3]  Visure catastali storiche, per immaohili e per sopgetti {cfr. Allegato C):

]
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4} Elaborati planimetrici e relativi elenchi dei subalterni (cfr. Allegato C);

5] Stralcl dei Fogli di Mappa catastale [WEGIS) (cfr. Allegato C);

6] Ispezioni ipotecarie degll immobili e del soggettd di cul trattasi, riferite al ventennbo antecedente 11
conferimente d'incarico, distinte per immoblll ¢ per dati anagraficl, a favore ¢ contro, in forma
sintetica ed inmegrale, risultate strettamente attinenti alla presente Procedura Esecutiva e non
attinenti alla presente procedura (comungue estratte in forma estesa per verificare l'estranelta di
altrl immobili fspetto a quelli oggetto di pignoramento = ¢fr, Allegato G);

71 Visura camerale storica delly societh esecutata (ofr, Allegato H1);

8] MNota prot. 0110317 del 19/02/2019 della GIUNTA REGIONALE DELLA CAMPANIA, UNITA
OPERATIVA DIRIGENZIALE FORESTE E CACCIA circa I'assenza di usi civici sui terreni in esame
(cfr. Allegato HZ);

9] Certificato di Destinazione Urbanistica degli immobili di cui al Grappo B (cfr. Allegato H3);

10) Atto df Permuta, redatto dal Notaio in Salerne, Dott Gluseppe Monbca, 1l 14/03/2007, Racc N
16911, Rep, M, 43307, registrato a Salerno il 22/03/07 col n. 1572 e trascritto a Salerno il
23,/03/2007 ai nn. 16161/ 10047 (cfr. Allegato H4);

11) Atto di Fendito, redatto dal Notaio in Cava dei Tirreni (5A), Dott. Fabrizio Amato, il 10/01 /2003,
Race. M. 15506, Rep. N, 54470, trascritto a Salerno i1 28/01 /2003 ai nn. 387273096 (cfr. Allegato
H5):

12] Atte di Cessione di Dirfttd, redatto dal Notade in Salerno, Dot Giuseppe Monbea, 11403 /2007,
Eacc, M, 16910, Rep. M, 43306, registrato a Salerno il 21,03 /07 col n, 1534 e trascritto a Salerno il
23,/03/2007 ai nn. 16160/ 10046 (cfr. Allegato H6);

13) Atto di Vendita, redatto dal Notaio in Cava dei Tirreni [SA), Dott. Fabrizio Amato, jl 06,/02 F2008

Racc, M. 19990, Rep, N, £52603, trascritto a Salerno il 27 /02 /2008 ai nn. 8611/5982 (cfr. Allegato
H7);

14) Atte di Vendita, redatto dal Notaio in Cava dei Tirreni [SA), Dott, Fabrizio Amato, il 07/11 /2012
Racc. M. 23687, Rep. N. 70459, registrato a Salerno il 29/11 /12 col n. 11165 e trascritto a Salerno il
30,11,/2012 ai nn. 4791 Ei,r'EE{I-?E- [-_-fr Allegato HE);

15] Copiadi Contratto di locazione ie registrato il 12 /04,/2017 eol n. 3265 /3T, Intercorrente
tra il locatore Sig, u .. d'.r legale rappresentante deflo OMISSIS, e il conduttore Sig
OMISSIS [cfr. Allegato H9];

18] Rendiconto dell’Amm. p.t. del *Condominio Via Rago”, con l'indicazione delle spese ordinarie (cfr.
Allegato H10);

17] Parte del Fascicolo del Permesso di Costruire N 16./04 del 04./06/2004. comprendente il titolo, la
voliura delle stesso e le Helazionl tecniche inerenti la costruzione del complesso edilizio con
immobili stageitd sito in via 1.-’ e R, Rago (cfr, Allegato 117;

18] Fascicolo della Q.04 : ; e
comprendente la denundia, la relarione asseverata, la Relazione tecnica ed i grafici d interesse,

inerenti la costruzione del complesse edilizio con immobili staggiti site in via V. e R. Rago [cfr.
Allegato 12);

191 Attestazione di Agibilitg del 16,/09/2009 con riguardo allintern [abbricato di Via Fago con
caclusione di alcuni box al plane primo sottostrada ¢ 4 tettdl quelll ublcad al plano secondo
sottostrada (cfr. Allegato 13];

20 Fascicolo della 1A, 92-09, prot. 11266 del 09/09/200%, comprendente la denuncia, 13 Relazione
tecnica ed | graficl dinteresse, Inerentl il completamento @ le modifiche interne di alcunt box auto
situatl al plane primo sottostrada [ex subb, B ¢ 32) del fabbricate sito in via V. ¢ R Rago [cfr.
Allegato [4];
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21) Fascicolo della Richiesta di Agibilita pest D.0A, 22-09, prot. 11266 del 03,/03,/20032, (cir. Allegato
I5);

221 Fascicolo della Se p 1
comprendente listanza, la relazicne asseverata, Ie relazioni tecniche ed | grafici progetiuali Inerenti
le modifiche interne ed il frazionamento di un box auto sitvato al pianoe primo sottostrada (subb. 69
¢ 70 entrambi ex sub. 8] del fabbricato sito in via V. e K. Rago (cfr. Allegato 16);

23] Certificazione di Agibilita del 28012003 con riguardo al box (subb, 69707 al plans primo
sottostrada (cfr. Allegato 17];

4] Fascicolp della CLLA. Prof N 12734 del 25092007, comprendente l'istanza, la relazione
asseverata, le relazioni tecniche ed i grafici progettuali inerenti il completamento del piano secondo
sottostrada del fabbricato sito in via V. e R Rago (d. Allegato 18);

25) Segnulaziens Certificata per PAgibilita del 08/06/2018, prot. N, 7776 con riguardo ai box del
piano secondo sottostrada (cfr. Allegato 19);

26) Fascicolo della CLLA. Prot N 16620 del 14/12/2017, comprendente l'istanza, la relazione

asseverata, le relazioni tecniche ed i grafici progettuali inerenti le modifiche interne ed il

frazionamento di un box auto (subb. 73 ¢ 74 ex sub. 69) del piano primo sottostrada del fabbricato
sitoInviaV.e R Ragu (cfr. Mlegam 1107;
ET] 3 5 e

con riguardo al box [subb.

73e74) de] plano primo smmstmda [cfr. Mlegatu 111};

28] Fascicolo della CLLA., Prog N 23 del 0250172018 comprendente l'istanza, la relazione
asseverata, le relazioni tecniche ed i grafici progettuali inerenti (e modifiche interne e fusione di
due locali commerciali (sub. 75 & 76 ex subh. 44 e 45) del piano terra del fabbricato sito inwvia V. e
e Haq;n icfr Al.lcgal:u 112);

con riguardo ai locali

 Svinco . aliti bo: ; : ! #0077 con riguardo ai
|:|~|:|-.'t auto f:.uhb 40, 63, 84, 86, 87, BE, E? a2, 93, 94 HJ, 96 e 11}5] {er Allegato 114);
A : ] g, } i con riguardo

32) 4

con riguarde al

h-l:r:{ auto Esl.th 82} [cfr. ﬂl!&gam llﬁ]-
33) Quotazioni Immobiliari: O.M.1. || semestre 2018 (cfr. FASCICOLO L);
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DESCRIZIONE DEI BENI - QUESITI N. 1-2-3-4

. Tdepiifichi con pracisi doti cotastall ¢ confind ¢ deseriva dattogliotemente Mimmolile pighorato, veeificands 1o
cnrrfs‘parrdenm mnl .:L:uf rfpurmr.f neHam:- i p@nﬂmmeum gWMMMM

Dall’'esame degli atti depositati, il sottoscritto ha potuto accertare che beni pignorati consistono
esclusivamente in benl per | guali Ia documentazione di cuf all'art. 567 - comma 2 - CP.C. ¢ presente,
completa &d idonea, Di fatto, & stata depositata la certificazione notarile, a firma del Notalo Dott. Silvio
Scaglia, attestante le risultanze delle visure catastali e def registri immobiliar,

Ai fimi del buon esito della presente Procedura Espropriativa, lo scrivente esperto ha provveduto
in autonomia a verificare e ad aggiornare la documentazione catastale ed ipotecaria relativa agli
immohbili staggiti ed ai debitori esecutati e loro danti causa.

In conformiti a quanto sopra enunclato, il sottascritto ha ritenuto di poter procedere secondo |
gquesiti da $a 12,

DATI RIPORTATI NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO

Dall’Atto di Pignoramento immobiliare, notificato 1 29/10,/2018, si evince che la JULIET 5.P.A.
in nome e per conto della BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA 5.p.A., quale creditore procedente,
"..FORMALMENTE PIGNORA in donno delia societa OMISSIS, in persona dell’ Amministratore unico e
legale rappresentante Sig. OMISSIS, con sede lagale in OMISSIS - loc. OMISSIE, alla Via OMISSIS, la piena
proprietd dei seguenti beni immobili, cosi corvstalmente censitl... " e ordinati dallo scrivente nei seguenti
due Gruppl in funzione della lore localizzazione sul territorio:
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GRUPPO A - Pellezzano (S4) - Via R, ¢ V. Rago - Frazione Coperchia
1] Catasto Fg. plla sub. catg. piang
1 F 7 2053 3 C/6 51
2 F 7 2053 12 /G 51
3 F i 2053 20 C/6 51
4 F 7 2053 2l Cie 51
5 F 7 2053 23 L/6 51
B F 7 2053 1| £/6 51
7 F 7 253 33 C/6 51
B F 7 2053 3 /i 51
o F 7 053 71 /i 51
10 F 7 2053 784 C/6 52
11 F 7 2053 79 /6 52
12 F 7 2053 aL /6 52
13 F 7 2053 82 /% 52
14 F 7 2053 B3 /6 52
15 F 7 2053 &l C/6 52
16 F 7 2053 a5 L/6 52
17 F 7 2053 B C/6 52
18 P 7 2053 B /6 52
13 F 7 2053 51 /6 52
a0 F 7 2053 g1 C/6 52
1 b 7 2053 o3 L/6 52
12 F 7 2053 93 /6 52
23 F 7 2053 5 C/6 52
24 P 7 2053 0k, C/R 52
5 F 7 2053 a7 /6 52
26 F o 2053 og /G 52
7 F 7 2053 94 L/6 52
I8 F 7 2053 100 /6 52
5 F 7 2053 101 w3 52
30 F 7 20953 102 /6 52
31 F 7 2053 103 C/6 52
12 F 7 2053 104 /i 52
33 F 7 2053 105 C/6 52
14 f 7 2053 106 /6 52
5 i 7 2053 107 /B 52
16 F 7 2053 108 L/ 52
17 F 7 2053 10 L/ 52
I8 F 7 2053 110 L/6 52
15 F 7 2053 111 /6 52
a0 F 7 2053 112 C/6 52
41 F 7 2053 113 /6 52
42 F 7 2053 18 C/2 41
43 F 7 20053 40 i T
i F 7 2053 114 F/i 52
45 F 7 053 47 Al T
46 F 7 2053 45 /1 T
47 F 7 2053 75 (W T
iR F 7 2053 76 £/ T
43 P 7 2053 5% Af2 3
10
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GRUFPPD E - Pellexzano [5A4) - Via G. Falcong - Capoluogo
¥ Catasto Fg. p.la gualith classe COns,
G T 1 1945 '.'iErletu 1 34 mag
al T 1 1936 wigneto 1 21 mg
ET T 1 1997 ukivenn 1 1430 mg
53 T 1 19498 ulivern 1 a0 mg
54 T 1 19499 Ente Urbano - 14 ma
55 T 1 2000 Ente Urbana - E 1]

51 precisa che alcunl cespitl di cul ol Gruppo A e segnatamente le unith immaobiliari censite in
HEELI di Pellezzano col Fg. ? |] lla Z053, suhh 93, 9% e 105 Mﬂ_ﬁﬂnﬁdﬂﬂ_ﬁ_ﬂmﬂ

mmmmmwm Euerenl:emenbe- con l:lE'L'E istanza dl Eendlta, Ja
trascrizione del pignoramento, gffettuata in data 04/12 /2018 coi nn. 46513735716, nella Sgipne § -
[mmebill, icomprende titi | sopra elencatl cespltl [Gruppo A ¢ Gruppo B, con esclusione, appunto de|
beni censiti al Fg. 7, p.lla 2053, subb. 93, 96 e 105.

Inoltre, tutti gli immaohili di cui al I"nlpr.lr.l B, censiti in NL‘F di Felimnnn col Fg, I ]:I-]|E 19495,
1996, 1997, 1998, 1999 ¢ 2000, s0n0 ¢ ] esente : ; izzaz
Z24/05/2019 (cir. Allegato A4), In quanm I“]l:‘:'uiEl'i[l a]] interno di un Pm'nu ﬂ‘f Lmuzzazmne
Convenzfonata, approvato con Delibera di G.C. n. 124 dell'11/12/2014, & come tali destinati ad arec a
standard uwrbanistict con appetibilitd, ai fini della vendita afferente alla presente Procedura Esecutiva,

pressoche nulla,

Ancora, lo scrivente esperto ritiene di esclodere dalla presente stima i beni censiti in NCEU i
Pellezzano col Fg. 7, p.lla 2053, subb. 40 ¢ 114 (aree urbane), in quanto, dalle risultanze degli accessl
al luoghi, ¢ emerso che tall cespiti hanno caratteristhche di servizio e pertinenza comune al complesso
condominiale. In particolare, il sub, 40 costituises, senza soluzione di continuitd con il sub, 39 [non
staggeito), Ia corte comune, al pian terreno, di accesso alle unitd immobiliari del fabbricato, mentre il sub,

114, costituisce, senza soluzione di continuita con il sub. 77 [corsia di manovra non staggita), la zona
d'ingresso comune ai box anto del piano secondo sottostrada.
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INDIVIDUAZIONE DEL COMPLESS0 EDILIZIO CON BENI STAGGITI

| volumi edilizi staggiti in esame sono ubicati all'interno di un complesso immobilizre, costituito
da un unlco fabbricato, servito da due scale indipendentd, con perimetrale ampla corte comune, sito in
Via Vincenzo e Raffoele Rago, nella frazione Coperchia del Comune di Pellezzano (SA). In particolare,
frattasi di: m. 29 Box auto, post al piano secondo seminterrato; n. 9 Box aute, postl al piano primo

seminterrato: n. 1 piccolo locale di osito al piano primo seminterrato; n. 3 locali commerdali al

piano terra; n. 1 abitazione al piano terra; n_1 abitaziope al piano terzo.

B

i— m_

LOC COPERCHIA  comeses O S
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Figura 1: Indicazione del complesso immohiliare con beni stoggit (Mappa stradole-Fonte Gooagle Maps]

P14 RAGO |

Ly = = T
Figura 2: Indicazione del complesso immobiliare con beni staggiti (Ortafoto - Fonte: Google Maps
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Complesso immobiliare
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Figura #4: Ingrandimento su ﬂftﬂ_.l'ﬂtﬂ del mmp!e.rsﬂ con immahili sl:qggitr {ﬁmce Fmg.‘& Mapsj
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Accessi veicolare
1°F. mnn.':_rrada
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F’ngllra 6: Maggiore dettaglic sy ortofoio 3[1 del complesso con immobill staggiti (Fonte: Gﬂﬂgfﬂ M-:rpsj
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Il complesso residenziale in esame ha iniziato a vedere 1a sua luce nella seconda meta degli anni
2000, ed & stato In ultimato nell'anno 2009, salve successive modifiche di piccola entita sucoedutesi negll
annl a venire, Inserito nel tessuto urbano della fragione Coperchio della ridente cittadina della Valle
dell'leno, & ridosse del Capoluego di Provincia, sorge su un'area complessiva estesa poco meno di 2.200
me, con andamento acclive (degradante da Ovest vera Est), ed ¢ composto da un unico abbricato
contornato da spazi comuni perimetralmente circondat dalla pubblica viabilita (Via Vineenzo e Raffaele
Ragao).

[l fabbricato In questione sl sviluppa su quattro livelli complessivi fuorl terra (plono ferra, primoe
piano, piann secondo € primo terza), oltre al piane df sottotetto, tutti ospitant le unita abitative ed alcuni
locali commerciali (piano terra). Completano P'edificio | due sottostanti piani seminterrati (piano prime
softostroda ¢ plano secondo sottostradal, ospitantd | box auto in gran parte pertinenziall, Tutti 1 Hvelli
abitativied il piano primo sottostrada, sono internamente collegati da due distinte scale interne a pozzo
[Scala A ¢ Scala B) ¢ sono servitl da ascensor oleodinamich, Tall elementl comunl sono uniti a due
andront comunl raggiungibili attraverse porticalo comune annesso alla corte scoperta comung con
accessi diretti, posti ad Owvest del fabbricato, dafla Via Ragn.

In particolare, il pieno seconde sottostroda ha unicamente accesso da due varchi carrabili posti
ad Est dell'edificio ed a quota pid bassa, mentre al piano primo sottostrada, vi sl accede, oltre che
dall'interno, tramite le scale A ¢ B, anche mediante tre varchi carrabili posti ad una quota pit elevata,

Nel complesso lo stabile in esame si compone di:
1} Piano secondo sottostrada: N. 36 box awbo fndipendents; N 1 corsio of manovrd,

2) Piano primo sottostrada: N. 35 box auto indipendenti, N. 1 locale di deposito indipendente;
M. 2 geale comuni; N 1 corsio df manowra;

3) Pianeterra: N. 4 loceli coommerciali con accessi indipendenti dalla corte comune scoperta,
N. 2 abitazioni con pertinenziali corti scoperte ed accessi indipendenti dall’androne comune
della Scalg A: N. 1 Corpo scala con ascensore della Scala A: N. 1 Corpo scala con ascensore della
Scala 8;

4) Pianoprimo: N 3 abitezioni con accessi indipendenti dal corpo scala ed ascensore comuni
della Scalg A; N. 2 abitazioni con accessi indipendenti dal corpo scala ed ascensore comuni
della Scala B N. 1 Corpo scala con ascensore della Scala A N 1 Corpo seala con ascensore della

Scalg 8;

o) Piano secondo: N, 3 abitazion! con accessi indipendenti dal corpo scala ed ascensore comuni
della Scafa A: N. 2 abitazioni con accessi indipendenti dal corpo scala ed ascensore comuni
della fcgla B: N. 1 Corpo scala con ascensore della Scala A: N. 1 Corpo scala con ascensore della
Scala &

) Piano terzo: M F abitazioni con accessl indipendentd dal corpo scala ed ascensore comunl
della Scalag A: N, 2 abifazioni con accessl (ndipendenti dal corpo scala ed ascensore comuni
della fcala B N. 1 Corpo scala con ascensore della Scafa A: N. 1 Corpo scala con ascensore della
Scaia 8;

7) Plano di sottotetto (quarto N. 3 abitazion! con accessi indipendenti dal corpo scala ed

ascenzore comunl della Scafa 4; N 2 abitazion] con accessl indipendenti dal corpo scala ed
ascenzore comuni della Scpfa B N 1 Corpo scala con ascensore della Scala A; N 1 Corpo scala
con ascensore della Scalg 8;
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L'edificio, di recente costruzione, € stato realizzato con struttura portante intelaiata in ca,
orfzzontament] costituit! da solal laterocementizl @ copertura a falde inclinate con abbaini.

Le finiture esterne seno reallzzate con Intonaco di tpo civile, tintegglato, in sufficlente stato i
CONServazione,

T 7
I e
o e 8, L

-y

_—

.

ra 7: Vista del complesso da Via Rago {[h'e:?r_] ; F]g'u

ra B: Altra vista del complesso - Via Rago (Est)

S

Figura % Alfra vista n"-:mup.fﬁm-i-’r'n Rage (Est]  Flgura 10:; Altra vista del complesso (Est)

e

Figura 11: Altra vista del complesso [Ovest) Figura 12: accesso alla corte comune scoperta
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Figura 13: Lorte comune scoperta

Flgura 14: Ingresso alla Scala A

SR
Figura 15: Aliro accesso corte scoperta

Figura 16: Corte scoperto
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| 1
AT AMITEITR -

Figura Z1: Altra vista accesso aulorimessa I"’H Figura Z2: Accesso aulorimessa £°F. soltostrada
sottostrada

Figura 23: Altro ooresso  auio

rimessa 2°F Figura 24 Alirg viste gocesso autorimessa 2°P,
sottastrads eyl iageleie)
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STORIA CATASTALE DEL COMPLESS0O IMMOBILIARE

| beni oggetto di pignoramento sono distribuiti allintermo del complesso residenziale
attualmente censito in NCEL di Pellezzano (54A] col Foglio n. 7, particella n. 2053, con estensione
superficiale catastale di 2190 ma, nasce da TIPO MAPPALE del 19/09,/2007, protocollo n. SA0468941,
comprendente le particelle nn. 2000 ¢ 2044 [soppresse), dello stesso Foglio n. 7. In particolare, 1a pila
2053, del Fg. 7, deriva, con stesso TIPO MAPPALE, prot. N. SA0468941 del 19/09/2007, dalla plia n.
1636, Fg. 7, a sua volta derivante, salvo passagel intermedd, dalla plla n. 366, stesso foglio, cosi c0me
censita all impianto meccanografico del 30/06/1973.

La p.lla 2000, Fg. 7, deriva dalla p.lla 1626, Fg. 7, giusto FRAZIONAMENTO, prot. N. SA0104612
del 0370472000, a sua volta derivata dalla pJla 363, Fg. 7. cosi censita dallimplantc meccanografico
del 30/06/1973, giusto FRAZIONAMENTO del 22 /04/1996 in atti dal 22/04 /1996 [n, 1601.1/1998).

La p.lla 2044, Fg. 7. deriva dalla p.lla 2041, Fg. 7. giuste FRAZIONAMENTO, prot. N. SA0067 389
del 15022007, a sua volta derivata dalla pJla 2003, Fg, 7, in virti di FRAZIONAMENTO, prat. N.
SAD039364 del 30,/01 /2007, a sua volta derivata dalla p.lla 1634, Fg. 7, tramite FRAZIONAMENTO prot
M. SAD104612 del 05/04/2006, a sua volta derivata dalla p.lla 366, Fg. 7, cosi censita dall'impianto
meccanografico del 30/06,/1973, giusto FRAZIONAMENTO del 2204 /1996 in attd dal 22,04 /1996 (n.
1601.4/1996).

Per quanto concerne i subalterni pignorati, si evidenzia quanto segue:

1) |subalterni 3, 12, 18, 20, 22, 23, 24, 33, 34, 40, 42, 45 ¢ 59 derivano da COSTITUZIONE
prot N. SADD19167 del 15701 /2009;

2) Isubalterni 75, 76, 78, 79, 81, 82, 83, 84, 85, 88, 89 90, 91 , 97, 98, 99, 100, 11
102,103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 111,112, 113 e 114 derivano da VARIAZIONE
per DIVISIONE - ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO, prot. N. SA012Z3133 del
29/05/2018 giusta soppressione dei subb. 1, 43 e 44, a loro volta derivati da COSTITUZIONE
prot, N. SAD019167 del 15/01 /2009, In particolare, i subb. 75 e 76 derivano rispettivamente
dai subb. 43 e 44 in virtl di diversa distribuzione interna e fusione giusta GLLA, Prot N
23 del 02/01 /2018 (cfr. Allegato 112);

3} 1l subalterno 73 deriva dal subalterno 69 per FRAZIONAMENTO per TRASFERIMENTO DI
DIRITTI, prot. N. 5A0004301 del 08/01/2018, a sua volta derivate dal subalterno B per
FRAZIONAMENTO per TRASFERIMENTO DI DIRITTI - MVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI, prot. N, 5A0565118 del 16,/11,/2012, a sua velta derivati da COSTITUZIONE
prot. N. SAD019167 del 15/01/2009;

7 O8
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Figura 25 Individugzione ptlo n 2053 su .s‘tmf::!u Fﬂyﬂu i Mﬁppﬂ (WEGIS) n, 7

INDICAZIONE DEGLI IMMOBILI STAGGITI E RAGGRUPPAMENTO IN LOTTI

Sulla base delle peculiarith ¢ caratteristiche funzionall attuali del bend pignorad e sulla scorta
delle informaziont acquisite, nonché tenendo conto dei cespit esclusl dalla presente stima, si ritiene

opportuno raggruppare gli immohili pignorati in n. 44
cosl come elencatl nella successiva tabella riepllogativa e graficamente rappresentat] ed individuati
sugli elaborati planimetrici riportati nel seguita.
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GRUPFO A - Pellezszano [5A) - Via B ¢ V. Rago - Frazione Coperchia
plla sub.  catg  classe  coms. rendita  piang

=y
-
=]
=

1 1 F 7 2053 3 C/6 B 25mgq  12137€ 51
z z F 7 2053 12 /6 [ 25mg  12137€ 51
3 3 F 7 2053 20 C/6 i 16 mq 7768 € 51
s Y F 7 2053 22 o6 & 17mq  BZS3E 51
5 B F 7 2053 23 C/6 f 17 myq BZ53 € 51
T F 7 2053 24 O/ 6 2Img 11166€ 51
7 7 F 7 2053 33 C/6 E- 24mq 11651 € 51
B F 7 2053 34 C/6 8 Wmq  IT0IE 51
Il - F 7 2053 73 C/6 B 6Fmy 32526 € 51
O 4« F 7 w053 18 R 4 bmqg | 2789€ 81
11 10 I 7 2053 78 C/6 fs 26 mia 12622 € 52
B u F 7 2053 79 Cfe 45 Zamq 12621 € @ &2
12 F 7 2053 81 6 5 15mq  72B2€ 52
El = F 7 2053 B2 C/6 6  1Bmg  B73BE 52
14 I 7 2053 Ha L/ 3 53 my 158,76 € s2
E 15 F 7 2053 84 /6 i 28mg 13591 € 5
16 F 7 2053 B5 C/a f 26 maq 12621 € 52
ElN v ¥ 7 2053 B /6 £ 15mgq  7282E€ @ s2
19 18 F 7 2053 B Cf6 f 16 mg TT6BE Sz
20 14 F % 2053 90 C/6 B Zimg 11166 € 52
21 20 F 7 2053 91 /6 i 18 my B738 € 52
22 21 F 7 2053 o2 /6 B Amq  11651€ 52
23 23 F 7 2053 0g C/6 b 2mq 11166 € 52
| 24 ¥ 7 2053 97 c/6 6 17mgq BZ53€  s2
25 26 F 7 2053 98 /6 5 }mq 16113 € 52
O = F 7 2053 99 Cf6 B 17mg BI53€ 52
27 [ F 7 2053 L0 C/h 5 I6mgq 14874 E 52
28 29 F 7 2053 101 C/6 5 37mq  16287€  §2
29 a0 F 7 2053 102 C/6 & 17 myg B253€ sz
30 3 F 7 2053 103 (571 b ZAmg 11166 € 52
31 R F 7 2053 14 /6 5  33mg  13634€  S2
31 S F 7 053 106 Cle & 3lmq  12B0BE  S2
"~ 33 s F 7 2053 107 C/6 3 22mgq 10680 € 52
T 36 ¥ 7 2053 108 Cf6 3 56mqg 167.75€ 52
35 kY F 7 2053 104 L/6 i S¢mq 16175 € 52
3h I8 F 7 2053 110 C/6 B 2Bmq 11166 € 52
39 F 7 2052 111 /6 b 0mq  9709€ sz
3R 40 F 7 2053 112 C/6 B Img 14564 € L
39 | F 7 2053 113 /6 5 32mq 13221€ 52
40 45 F 7 2053 42 Al B 55vanl 51129 € i
T 46 F 7 2053 45 /1 B 48 mg  13B0B0E T
42 [N F 7 2053 75 [¥)] 6  BImg 174056€ T
Bl = F 7 2053 76 (! T #mq 121218€ T
49 F ? 2053 54 Af2 B Svanl  46481€ @ 3°
21
STLni0 TECACD
I, Mawwo Davascio
¥ PO e B 129 Sl

Tal. & Faw 080 0438715 - Mokila 240 4553720
e-mad T mawn. devasciodiamail. com - BE C - manro.davasaio Sorgingsa. it



Tribunale di Salerno =11 Sezione Civile = Ufficio Esecuzioni Immobilfar  Perfzig di stima RE 3452018

Qﬁ sub, 2
~ o
% L ’ i i i i | L i 1 L
4 I ] I ] ] ] 1* ] ] ]
¢ Lz +°Lio L3
% sub. 11 sub. 18sub. 18 sub. 15 sub 17 ] __ sub. 1Bsub. 20 sub. 21
‘g sub 12 =
s sub 1g— Sub 38
%% sub. 2 e
-
sub._30 sub. 29 sub 28 sub 2¥sub. 26 sub 25
B %.9 K 3 F
f‘ —— | : e
% % e
Lg h’:?' .% : I : |
% L7 | Lg
,.‘;_ sub 33 |sub 34 sub 35| sub 38
.2
% 2.
"%
BENE PIGNORATO
L; LOTTO DI VENDITA

PIANTA PIANO 1" SOTTOSTRADA

Figura 26: Stralcio Elnborato Planimetrico Pianoe 1° sottostrade - prot SANOO4301 del 09/01 /2018
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sub. 110sub. 111 sub 11} sub. 113 |sub. 114
sub. 77

BENE PIGNORATO PIANO 2Z*SOTTOSTRADA

L; LOTTO DI VENDITA

Figura 27 Stralcio Elaborato Planimetrico Plane 2° sottostrada - prot SA01 23133 del 28705 /2018
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sub_ 46

F= 5

sub. 39

BENE FIGNORATO

PIAND TERRA
Lt LOTTO DI VENDITA

Figura 28: Stralcio Eloborato Manimetrico Plano terrd - prot. SA0123133 del 29/05/2018
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- I
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Himi

Sub&0 Subb ]

s s

PIANDO TERZAOQO

BENE FIGNORATO

L; LOTTO DI VENDITA
Figura 29: Stralcio Eloborato Manimetrico Plano terra - prot. SAMI9167 del 15/01 /2009
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LA SUPERFICIE CONVENZIONALE

La Superficie Convenzionale o “superficie cammerciale™ tiene conto delle superfici pavimentate
depli ambienti, delle superfici dei muri e delle superfici annesse guali balconid, terrazze, soffitte, aree
scoperte, ecc. La somma non & aritmetica ma ¢ sviluppata dopo aver "virtualizzaw® le superfici
secondarie con 'utilizzo di coefficient rappresentativi degll effettivi rapportl mercantill di queste con
le superficl principali, Tall rapperti sono definit daile consuetuding della domanda, dell’afferta e degli
intermediari del mercato immokiliare locale, Le superfici “omogeneizzate” sone sommate per il calcolo
della superficie commerdale arrotondata al metre quadrato per difisttio o per ¢ccesso.

In particolare, [l caleolo della superficie commerciale & stato riferito al Begolamento di cul al
D.P.R. 23 marzo 1998 n, 138, dal quale si sene dedottl | seguenti criter] validi per unitd immobiliari a
destinazione autorimessa, residenziale e terziaria.

o Superfici da computarsi al lordo dei muri interni, dei muri perimetrali esterni fino allo spessore dof

cm 50, del 50% dei muri comuni fino al massima di om. 25;

«  Superficie dei focali principoli e dei vani eccessori o servizie diretto do computarsi al 100%;

»  La superficie del locali principali e degll accessari, ovvero lorg porziond, aventl altezza utile
inferfore o 1,50 m, non entra nel computo della superficie.

* Superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei locali principali da computarsi al 50% se
comunicanti; do computarsi al 2 5% se non comunicants;

«  Superficie di pertinenzae esclusiva per balcond, terrazze e simili da compularss af 10%;

o Lo superficie degli elementi di collegamento verticole, guali soale, rampe, ascensor @ simill, interni
alle wnftd  dmmobilior sono computat! (o milsure pard alle lere prolesione  orfzzontale
indipendentemenite dal nemera dif piani collegati,

«  Superficie di pertinenza esclusiva per aree scoperte da computarsi al 10%;

DESCRIZIONE TIPOLOGICA DEI LOTTI

| cespitl staggit] ed oggetto di vendita sono raggruppaldll in re distinte tdpolegie di immaobill
[box auto, locall commerciall frerziari ed alloggi) in funzione delle loro peculiaritd ¢ destinazione d'uso.

Buxauto
Per quanto riguarda | box auto oggetto di vendita forzata, trattasi di locali, di varia forma ¢

dimensione, attl al ricovero di velcoll, distribultl sul due sottostanti livelll semintervat] [plano primo
secondo sottostrada) del pin ampio complesso residenziale descritto in precedenza,

| locali ubtcati al primo piano sottostrado, identificabili con | Lottida 1 a 9, oltre al piccolo locale

di deposito / ripostiglio (Lotto 107, sono risultati, all'atto del sopraliveghi, perfettamente ultimati ed in
oftimo stato di conservazione con rifinlture costituite da pavimentazione in mattonelle ceramiche ¢
paret] intonacate ¢ tinteggiate, Sono dotati di implanto elettrico e le chivsure del varchi di accesso song
costituite da serrande avvolgibill azionabili elettricamente, [1 deposite del Lotto 10, chiuso da bussola
in ferro, risulta anch’esso pavimentato e tinteggiato, 51 preciza che tutti | box auto, ad eccezione dei Lotti
e N LEE i e SUperiori a qu: ichiarato nei titoli abilitativi. [neltre, gli immobili di cui
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| box aute posizionati al seconde pione sottostrodo, raggruppati nei Lotti da 11 a 39, sono
risultatl, all'atto dei sopralluoghl, In gran parte ultimati ed in discreto stato di conservazione con
rifiniture costituite da pavimentazione tpo industriale, in continuitd con le corsie di manovea, e pareti
intonacate ¢ tinteggiate, Le chivsure dei varchl di accesso sonoe costituite da servands avealgibill
azionabili manualmente. Alcuni dei box oggetto di vendita, ubicatl a tale piano, sono risultati incomplet
in quanto privi della pavimentazione con sottostante massetto ¢ mancanti della serranda di chinsura.
Ancora, altel locall (Loteh 20, 21, 27, 28, 29 ¢ 30) =ono risultati privi del muro di divisione interng, cosl
come ripertato nelle plante rimesse nell’Allegato D,

Dceorre, inoltre, precizare che alcuni box autn sono caratterizzati dalla presenta delle strutture
dei vani scala [sottoscala) che ne influenzano, talvolta in maniera significativa, l'altezza netta e, dunque,

la piena fruibilit,
Per i dettagli di quanto sopra esposto il imando & alle piante degli immobili in Allegato D ed
alla documentazione fotografica in. Allegato E.

Le caratteristiche Intrinseche di tutti | suddett] immobili oggetto di vendita forzosa sono portate
in conto nella stima successivamente effettuata, attraverso I'applicazione di opportuni coefficienti di

merito o di differenziazione quali la forma (coeff. K1), la fruibilita interna degli spazi (coeff. K2) e o
stato manutentiva /o di completamento (coeff. K3).

Locali commerciall

[ Tocall commerciali staggitl (Lottd 41,42 e 43 ), contigul tra loro, sono el wbicath al plano terra
del Fabbricate residenziale in esame e sono dotati di doppi ingressi contrapposti chiusi da serrande
avvolgibili con doghe microforate, azionabili manualmente, In particolare, i locali di cui ai Lotti 41 e 43
sono risuftati, all'atto dei soprafluoghi, ancora allo stato grezzo, cioé privi delle finiture [massetti,

pavimenti, rfivestimenti, intonaci e tinteggiature) e degli impianti.

1 Lotto 42, ultimate, a meno dell assenza delle bussele interne, ma non ancora in uso, presenta
pavimentazione in gres porcellanato e paretl intonacata e tinteggiate, Tuttl tali locall commerciall sono
dotati di pannelli coibenti con spessore di circa 5 cm, posizionati allintradosso del sovrastante solaio e,
stante tale circostanza, |'altezza interna risulta inferiore rispetto a quanto dichiarato nei titnli abilitativi,

Per i dettagli di quanto sopra esposto 1l rimando & alle piante degli immaobill in Allegato Iy ¢d
alla documentazione fotografica in. Allegato E.

Le caratteristiche intrinseche di tutti i suddetti immobili oggetto di vendita forzosa sono portate
in conto nella stima successivamente effettuata, attraverso I"applicazione di opportuni coefficienti di

merito o di differenziazione quali lo stato manutentivo e/o di completamento (coeff. K3 ).
Appartamenti

I due alloggi stageitl, afferenti alla Scala A del complesso di Via Rago, sono ubicati al plano terra
[Lotto 40] ed al piano terzo (Lotto 44).

Internamente, i1 Lotto #), rifinito ma non ancora in uso, € composto da ingressofsoggiornos,
cucina, disimpegno, ripostiglio, bagno, wc e due camere da letto. Completa I'unita immobiliare 'ampio
terrazzo corrente lungo tre latl dell’appartamento.

L'ingresso al cespite staggito, avviene attraverso androne comune della Scala A cul si perviene
attraverso corte comune scoperta (Fg 7, plla 2052, sub, 39],
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Gli ambienti sono pavimentati con piastrelle ceramiche tipo gres porcellanato, e le pareti, come
i1 soffittn, sono intonacate e tintepgiate. Nel locali iglenici e nell'ambiente cucina (solo zona in cul sard
installate il mobilic di wtilizzazione) le pareti perimetrall presentano rivestimentl n plastrelle
ceramiche, di varie colorazionl e dimensiond, disposte fine all'altezza di cirea 2,00 + 2,20 m.

Il dettaglio della pianta dell’abitazione, cosi come rilevata in occasione del sopralluogo, é rimesso
nell'Allegato D.

Mel seguito si dportano sinteticamente le caratteristiche, le dotaziond implantistiche ¢ lo stato
manutentive dellimmobile descritto,

Caratteristiche generali dell'abitazione

=  Lasuperficie utile complessiva ¢ indicata nelle tabelle che seguono;

o Altezza interna: le altegze interne sono riportate nelle piante allegate;

* Dotate di: impianto elettrico di illuminazione ed utilizzazione; impianto luci di emergenza,
impianto idrice di adduzione; impianto idrico di scarico; impianto idrico di acqua calda; di
impianto di riscaldamento autonomao; impiante telefonico; impianto citofonico; impianto
televisivo,

. mmmﬂug I'immaobile & preva!entemente dotato di duplice esposizione (5ud-Est, Nord-Est);
; pionre; le finiture, nel complesse, sono df buen livelle con grade

di mnsemzlune uﬂlmu,

=  [mterni: bussole in legno cieche e vetrate; porta di caposcala blindata;
¢ Esterni: in legno con vetro camera, oscurati con ante a doghe orientabili tipo romane;

Per i dettagli di quanto sopra esposio il rimando & alla documentazione fotografica [Allegato E);

Internamente, il Lotbo 44, rifinito ¢ in uso, & composto da ampio locale adibito ad
ingressofsoggiorno ¢ cucing, disimpegno, ripostiglio, bagno, we ¢ due camere da letto. Completano
"unitdy immobiliare due balconi a Hvello

L'ingresso al cespite staggivo, avviene attraverso androne comune della Scafe A cui si perviene
attraverso corte comune scoperta (Fg 7, plla 2053, sub. 3%).

:li ambienti sono pavimentati con piastrelle ceramiche tipo gres porcellanato, € le pareti, come
il soffitto, sono intonacate e tinteggiate, Nel locali igienici e nella zona cucina le pareti perimetrali
presentann rivestimenti in piastrelle ceramiche, di varie colorazioni e dimensioni, disposte fino
all'altezza di cirea 2,000+ 2,20 m.

1 dettaglio della pianta dell'abitazione, cosl come rilevata inoccasione del sopralluogo, & rimesso
nell'Allegato I,

Nel seguito si riportano sinteticamente le caratteristiche, le dotazioni impiantistiche e lo stato
manutentivo dell'immobile descritto.

*  Lasuperficie utile complessiva ¢ indicata nelle tabelle che seguono;
«  Altezzao interna; le altezze interne sono riportate nelle piante allegate;
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#  Dotobe o implante elettrico di luminazione ed utilizzazione, implanto ucl di emergenza,
impianto idrice di adduzione; impianto idrico di scarico; impianto idrice di acqua calda; di
impianto di riscaldamento autonomo; impianto telefonico; impianto citofonico; impianto
televisivo, impianto di condizionamento (split) solo nel soggiorna.

#  Esposizione: immobile & prevalentemente dotato di triplice esposizione [Sud-Owvest, Est
Dvest);:

=  Finiture ¢ loro stato di conservazione:; e finiture, nel complessa, sono d buen Hvelle con grado
di conservazione buono;

Infissi
&  [mtermi; bussole in legno cleche e vetrate; porta di caposcala blindata;
o« Esterni: in legno con vetro camera, oscurati con ante a doghe fisse tpo romane;

Per i dettagli di quante sopra esposio (| rimando @ alla documentazione fotografica [Allegato E);

Nella tabelle che seguono =i riportana, per ognuno dei cespiti in esame, il riepilogo dei dati
catastali, la superficie netta, la superficie lorda, la superficie non residenziole (solo per locali commerdali
ed appartamenti), la superficte commerciole [determinata con riferimente al paragrafo precedente),
laltezze inkerna ed | confini.

ST TECNICD

Ing. Mawro Davascio

Vi Prsidomia e SRrms G412 Salemp

Tal. & Faw DA0 0438713 - Mobila 240 4553730

e-mad s mawe devassiedamailcom - PEC - masro.davascinfardingsa.i



Tribunale di Salerno =11 Sezione Civile = Ufficio Esecuzioni Immobilfar  Perfzig di stima RE 3452018

LOCALI BOX AUTO SITUATI AL PRIMD E SECONDO PIAND SOTTOSTRADA

LOTT DATI CATASTALI SUPERFICI {mq) Ahtezze (m) COMFINI
FE‘ p.lla siil calg. dasse Cons. rendita plano LUitile Lorda | Commmerciale Moed Est S Ohest
1 Fi HIE3 3 CiG B 25 mg 121 37 € &1 26,50 32,348 3219 2. 54 sub.d sub.Z sub.2, terrapieno terrapienao |terrapieno, sub.4
1 T H53 12 /6 ] 25 miq 121,37 € 51 25,05 2027 727 249-2.64 |sub.13, sub.30 sub.31, sub.37 sub.37, sub.11 sub.2, sub.11
3 7 A3 20 Ce b 16 my 7768 E 51 15,52 17,91 17,91 244-2.65 [sub.21 sub26 sub.19 sub.2
4 7 3 22 L) i 17 my BL531€ 51 16,75 18,97 18,92 246-2,65 [sub.?3 sukb 24 sk, 21 suh. 2
5 7 353 23 /6 B 17 my 253 & £1 16,45 20,04 20,04 P sub.2 sub.24 fzub.22 sub.2
] 7 X53 24 /6 & 23 migy 111 66 & 51 23,10 27,33 27,33 2,65 sub.2 sube.2 sub.25 sub. 23, sub.23
T 7 Ha53 33 Cia b 24 mg 116,51€ 51 23,65 25,31 16,31 a5 sub.34 zonadi rispetto sub.32 sub.2
& i H53 34 C/6 B 20mg o709 € 51 20,45 22,65 22,65 2,50 sub.35 zona di rispetto sub.33 sub.2
) 7 X053 73 /6 b 6fmg | 32526€] S1 69,35 77,43 1743 2,61 sub.9, sub.74 sub.74, sub.2 sub.2 sub.2
10 7 53 18 C/2 i 6mg 27.89€ 51 5,90 7.14 7,14 1,43 sub.18 sub.38 sub.2 sub.2
1 ? L] 74 Cie [ L 136,22 € 52 27,10 41,60 31,60 2 B0 sub. 79, cub T m.?‘?. terrapleno tefrapleno terrapl e n, sub. 79
i2 7 2053 [ /e & 26 gy 136,22 €] 52 26,40 30,03 30,02 2,64 sub.B0, sub. 77 Ewh.?'.‘-'.terraplenn sub. T8, terrapiens [terrapieno, sub.&0
13 bl 2053 81 ] b 15 mg T2BLE 52 14,70 17,14 17,14 2,64 sub.82, sub. 77 sub.?7, sub.B0 suby 20, terrapieno terrapleno, sul. B2
14 i X3 a2 L] L] 18 mg 57 38€ 52 17,20 21,16 2116 2,63 sub. 77 sub. 77, sub. 81 sub &l terrapieno terrapienc, sub. 7
15 Fi H53 B3 e 3 Limg 158,76 € 52 53,45 549,68 59,69 Z,65 sub.B84, sub. 108 sub. 108, sub.77 sub. 77 sub. 77, sub.84
16 7 M3 B4 6 & Bmg | 13593€) 52 28,50 31,66 31,66 1,64 sub.B5, sub, 108 sub. 108, sub.83 sub,83, sub. 77 sub. 77, sub.BS
17 7 53 25 = b 26 myg 126,22 € 52 26,40 49,25 19,25 2.6 subr.B6, sub, 106 sih, 106, suby.84 sy, B, sub, 77 sub. 77, sub.Bb
18 7 LT HH Cle £ 15 mg T181E 51 15,70 17,88 17,88 60 sub.89 gub. 104 fzub.BY sub 77
i3 ¥ Hi53 g4 /6 B 16 ey FresE 52 15,15 18,44 1844 2,60 sub. 90 sk 1044 sub. G2 sub.FF
20 7 Hi53 1] L] b 2img 111,66 € 51 23,30 26,13 26,13 X680 sub.51 sube. 103 sub. B9 sub 77
21 1 1353 g1 C/6 G 1Emg By 3BE] 53 1755 20,23 20,23 2,60 sub.92 sub. 102 sub. 50 sub. 77
22 ! NE3 & o]} 6 24mg | 11651€] 52 24,10 28,71 28,72 2,60 sub.593, sub, 101 sub. 100, sub.102 sub.91 sub.77
23 7 M3 95 Clo & Amg | 11l66€] 52 23,30 25,73 15,73 .57 sub.96 sub.98 sub. 94 sub. 78
2 7 HI53 97 /b b 17 my 82,53 € 52 17.00 20,60 20,60 2,57 sl 77 sk, 77, sub. 08 Sk, 56 sueh. 77
25 7 353 ae () 5 20w 161,13&] 53 30,40 44,31 44,31 1,57 gub. 77 fgub. 77 faub.99 sub 95, sub. 96, sub 97
26 7 Hi53 a9 CG & 17y B2 53 & 5 17,30 20,00 20,00 257 sub.9g8 sube#7? sub. 100 sub 94
27 7 Hi53 100 /G 5 36mg 1ag, T4 € 51 36,30 Ai, 73 40,73 £57 sub.98, sub. &3 sub.¥7 sub. 101 sub 91, sub A3
28 T 053 10 C/6 5 37 mg 152 87 € 52 36,50 41,25 41,25 z,57 sub.100 sub. 77 sub. 103, sub 52 sub 92
29 ! 53 102 o] b 17 myg B2,53€] 852 17,40 18,52 19,52 3,57 sub.101 sub.7? sub. 103 sub. 91
30 P HIE3 103 OB b 23 myg 111,66 € 52 22,65 45,46 15,36 2,57 subn 103 sub. 7 sUby, 104 suh. 90
a1 T il 104 () 5 3 mo 135 34 € 51 2230 26,17 36,17 2,57 sub.103 sub. 77, sub. 105 sub, 106, sub E7 sub BT, suby BE cwh 29
32 7 2053 106 /6 5 31 mngy 138 08 £ 53 31,00 34 48 34,48 2,59 sub.105, sub.77 sub.??, 5ub. 107 f=ub.107, sub. B5 sub_B85, sub. 108
33 ¥ Hi53 1067 e & 21 mig 106, 80€ 52 2230 24,95 24,55 &59 sub.106, sub. 77 sub.¥7F, sub, 108 suby. 108, sub. 106 sub_ 106
34 7 Hi53 108 C/G 3 5Emg 167, 75€ 51 55,00 61,39 61,39 LT sub. 106, sub. 107, sub. 77 jsub.7? sub. 77, sub 83, sub. 84 [sub.83, sub.84, sub_ 106, sub. 107
35 7 HE3 109 Cle 3 54y 161, 75€f 52 54,30 4,03 64,03 2,63 sub, 110, zona d rispetto (zona di fspeito suby, 77 sub.#7
36 7 53 110 /6 B Zimg | 11L66€ 52 2300 | 2684 25,84 2,62  |sub111 zona di spetto, sub, 108]sub. 108 fsub.?7
37 7 Ns3 111 Ce 6 20 g ar0a€] 52 19,50 22,41 2,41 .62 sub.112 zonadi rispetto sub. 110 sub. 77
38 T 53 112 C/& B B0y 145,64 £ 51 29,80 33,30 33,39 I B2 sub.113 zona di rispetto fzub.111 sub 77
39 7 2053 113 Cle 5 31 My 132,21 €] 52 31,600 35, 1% 36,19 252 sub.114 zonadi fspeito sub 112 suh #7
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LOCAL| COMMERCIALI SITUATI AL PIANO TERRA

DATI CATASTALN SUPERFICI {rng) Alts COMNFINI
Fg. p.lla sub. catg. classe cons. | rendita | piano Utile Lorda N.A | Commerciale Te i) Mord Est Sud Cvest
41 7 2053 45 1 | 48mag |1.380.80€ T 42,00 24,81 2,00 23,71 2,80 suly 46 sub, 35 sub. 39, sub.38 subz. 40
42 7 2053 75 Cf1 b E2mg |1.730.56€ T 81,00 96,33 - 95,53 2,68 sub. 76 culby. 39 sub. 39 sub. 40
43 7 2053 76 C/1 7 Omg |1.2112.18€ T 48,00 54,81 9,00 5571 2,80 sirh.28, sub.39 sub. 39 suiby, 75 st A0
APPARTAMENTI SITUATI AL PIANO TERRA ED AL PIANO TERZO
DATI CATASTALI SUPERFICI CONFINI
LOTTI {ma) Altesza [m)
Fg. plla sub. catg. classe cons. | rendita | plano Uitile Lorda M.R. Commerciale MNord Est Sud Ovest
40 7 053 42 A2 B S5wvani | 511,29€ T 00, A0 110,03 | 132,20 128,25 2,15 sub.39, rona di rispetto |zoma di rispetto, sub.? |[sub.37 sty 30
44 2053 59 A2 8 5wani 464 81 € 3 21,75 86,10 21,05 102 42 276 subi.s7, sub 58 siab 429, sub 58, sub 37 |sub, 58, sub 37, sub 39 sub. 39
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TITOLO DI PROPRIETA E PROVENIENZA VENTENNALE - QUESITOD N.5

Precist ln provemienza del bene al debilore esecuwtato ¢ S st riskiler ESSETE ! unfm proprietaris, pmdu::enm:r mmh:'
Vatto in virth del guale ha acguisito fa proprietd;

TITOLI DI PROPRIETA E PROVENIENZA VENTENNALE

Dall'esame degli attl risulta che il complesse edilizio contenente, tra alted, | cespiti staggitl, &stato
edificato sull’attuale plla 2053 del Fg. 7, di complessivi 2,190 mig, cosi derivata;

» 36 myq derivano dalla soppressione della plla 1636/5 [ex 1636/2, ex 1636, ex 366);
¢« 52 mq derivano dalla fusione della pdia 2000 [ex 1625, ex 363];
v 2,102 mqg derivano dalla fusione della plla 2044 (ex 2041, ox 2003, ex 1634, ex 366);

Tali consistenze sono pervepute alla soceta debitrice esecutata in virt dei seguenti titoli;

A} L'originaria consistenza del suolo (NCT di Pellezzano, Fg. 7, plle nn, 2000 (ex 363}, e 2044
{ex 366, & pervenuto, per il diritto di PIENA PROPRIETA’ in permuta in ragione di 1/1 alla societi
debitrice esecutata DMISSIS. con sede in OMISSIS, in forza di Atte di Permuia, redatto dal Notaio in

Salerno, Dotl. Giuseppe Mondea L 140372007, Bace M, 16911, Bep, M. 48307, reglstrato a Salerno il
2203707 col n. 1572 trascritio a Salermo 1] 230372007 al nn, 16161,/ 10047 [cfr. Allegato H4), dal

COMUNE DI PELLEZZAND, con sede in DMISSIS, CF. OMISSIS, al quale le originarie particelle 366 & 363
erano pervenute in forza di Decreto di Esproprigzione emesso dal sindaco del Comune di Pellezzano in
data 21/12 /1989, prot. N. 11586, trascritto a Salerno il 02 /02 /1990 ai nn. 4097 /3460.

B) (uota parte del cespite ali'epoca censito in NCEW di Pellezzano, Fe. 7, plla n. 1636 &
pervenuto alla societd debitrice esecutata DMISSIS, con sede in OMISSES, per i diritto di PIENA
PROPRIETA in ragione di 1624, in virta di Aéto di Vendita, redatto dal Notaio in Cava dei Tirreni
[SA), Dott. Fabrizio Amato, il 10/01/2003, Racc, N, 15506, Rep. N. 54470, trascritto a Salerno il
I8/01 /2003 ai nn. 38723096 [cfr. Allegato H5), dai Sigg. OMISSIS, nata a OMISKIE, OMISSIS, nato &
OMISEIS, ¢ OMISSIS, nata a OMISSIS, per quota di 1/24 ciascune in piena propricta, e dai Sigg
DMISSIS, nata a CMISSIS, DMISSIS, nato a OMISSES, OMISSES, nato a OMISS1S, OMISSES. nata a OMISSES,
OMISSIS, nato a OMISSIS ¢ OMISSIS, nato a OMISSIS, per quota di 3/24 clascuno in plena proprieta,

Ai Sigg. OMISSIS, OMISSIS e OMISSIS, 1a guota di 1/24 ciascuno in piena proprieta é
pervenuta mediante Denunciag di Successione. in morte di OMISSIS. nato a OMISSS ed ivi deceduto il
OMISSIS, trascritta a Salerno il 08/11/2004 ai nn. 51905 /39383, Non si rileva accettazione dell'eredita,

Al Sig, OMISSIS, |a quota di 3/24 (1/8) in piena proprietd & pervenuta mediante Depuncia di
Successione, in morte di DMISSIS, nato a OMISSS ¢ deceduto i1 OMISSIS, trascritta a Salerno 0
117082004 ai nn, 37019/ 28266, avendo [a moglie QMISSLS e la figlia OMELESES rinunziato alla predetta
ereditd con dichiarazioni rese al Cancelliere del Tribunale di Salerno rispettivamente I'11 ed il 14
settembre 2001, rep. N. 1742 e 1759, registrate all'Ufficio del Registro di Salerno il 26/09,/2001 ai nn.
4021384 ¢ 4021383,

Al Sigg. OMISSIS, OMISSIS, OMISSIS OMISS]S, OMISSIS, OMISSIS, OMISSIS, nate a OMISSIS, ¢

OMISSIS, nato a OMIZSTS, la guota di 3/24 (1/8) clascuno in piena proprietd & cosl pervenuta: 1) la
quota di 1/216 cascuno, mediante Denuncia di Successione, in morte della loro madre OMISSIS, nata
a OMISSES e deceduta il OMISSIS, trascritta a Salerno il 1005,/ 1986 ai nn. 11037 /9164. Tale eredith &
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i Ato di A azi : fal Ribaie i S | i - lo. il
Lo/02 1987, Rep, M. 6610, Racc. n. 4756, reglstrate a Salemo il 24/02 /1987 ed vl trascritto il
270271987 al nn. 6142/5053. 2) la quota di 26/216 clascuno. mediante Denuncia di Successione.
in morte della lore sorella OMISSIS, nata a OMISEIS & deceduto (I OMIESIE, traseritto a Salerno |
12/10/1978 ai nn. 22760/19951. Con la stessa Denuncia di Successione & stata devoluta alla madre

OMISSIS, pol deceduta, 1a quota di 8/216 in piena proprietd

C) Complementare quota parte del cespite all' epoca censito in NCEU di Fellezzano, Fg. 7, plan.
1636 & pervenuta alla societd debitrice esecutata OMISSIS, con sede in OMISSIS, per il diritto di PIENA
PROPRIETA’ in ragione di 8/24, in virtt di Atte di Cessione di Diritti, redatto dal Notaio in Salerno,
Dott. Giuseppe Monica, il 14032007, Racc. N. 16910, Rep. N. 48306, registrato a Salerno il 21/03,707
coln. 1534 e trascritto a Salerno il 23 /03 £2007 ai nn. 16160,/ 10046 (cfr. Allegate H6), dal 5ig. OMISSLS.
nato a OMISSIS, a cul la guota di 5724 in piena proprietd & pervenuta con lo stesso Atto per Nolaio

Amato di cul al precedente punto B),

DIVISIBILITA DEI BENI - QUESITO N. 6

Valuti Jo possibilite i wwa divisione del beni in coso df comproprietd e ove sussistang | presuppost,
predispogr un progetto df divisiene in rotura del medesim, con la specifica lndicaziore del compropeiviar e delle
loro geveralitd, la formazione dells singole masse ¢ la determinazione degll ipobeticd conguagh e denare;

| beni opgetto della presente Procedura Esecutiva i, 345 /2018, sono, nel complesso, in piena
proprieta per intero della societa debitrice esecutata. Folché il pignoramento & stato esegulto per

intero sulla piena proprieta degli immobili staggiti €, non risultando dagli atti esaminati, nessun altro

comproprietario, non sussistono gli estremi per la divisione in natura dei beni.

STATO DI POSSESS0 DEL BENE - QUESITO N. 7

fNea dellp stato df possessa del bere, con Pindivasione, se occupato da berzl, del tiiodo fo bese ol quale ¢
occupata e della consistenza del nucleo familiare dell'occupante, con particolare riferimento all'esistenza df contratt
registrati in data antecedente ol pignoramento, di cui dovrd specificare lo dato di scadenza della durata, lo data di
soadenzg per Peventnole disdelta, Veventuale dota of rilascie flssalo o fo stato dello cousa eventualmente ih corso per
I rilascte, e di divltll reall fpuall ueufrutto, uso, obitazfone, senvitl, ebe) che delimitine Jn plena frabilitd del cespire
JrJﬂ'Jr:anﬂ'n- .:mn:he per questr m'n.lm, fevewtuan'e untenr:lntd' aﬂ'n trﬂsrr?zmr:e el p:gnummnm fﬂﬂﬁhw_f

In merito allo stato di possesso del cespltl staggitd, a seguito delle indagine espedite suf luogh! di
causa @ sulla base del riscontri documentall, si fferisce quanto segue.

11 box aute [LOTTO 1) ublcato al piano primo soltostrada dello stabile di Via V. ¢ B Rago,
attwalmente censito in NCEU di Pellezzanoe (5A] col Foglio 7, pdla 2053, sub., 3, ¢ concesso in locazione,
dal locatore Sig. OMISSLS, nato a OMISSIS, nella qualita di rappresentante legale della OMISSLS, con sede
legale in OMISSLS al Sig. OMISSIS, nato a OMISSIS, CF. OMISSIS, con Contratte df Locoziong di box auto

del 20/03/2017, registrato il 12/04,/2017 al N, 3265, Serle 3T, con durata dl anni sel a partire dal

010472017 e scadenza i1 31703 /2023, con corresponsione di un canong annuo di € 1,200,040, da
pagarsiin rate mensili di € 100,00 [cfr. copia del contratto in Allegato H9);
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| beni staggiti (NCEU di Pellezzano, Fg. 7, pla 2053, subb. 12, 5%, 79, 82, 63, 84, B8, 89, 92, 95
e 107), di proprieta della societd debitrice esecutata, sono attualmente in possesso di soggett] terzl sine
tittla, elencatl nella seguente tabella riepllogativa:

LOTTO | SuB MOMINATIVD
11 74 OMISSS
22 a2 OrISSS
1y bk OIEES
18 aa OAISEIS
23 45 DMISSIS
16 Bd OMISSS
33 107 CHIEES
14 82 OMISES
15 E] DMISSS

2 12 THIEES
a4 a9 DMISHS

11 restanti cespiti staggiti risultano nel possesso della societa debitrice esecutata.

. Inn]tre, dalla Ema Er_q:. I'j. !1].1!131 glgl Hfﬂ.izﬂlﬂ. rACcevuta dﬂli UH[II&.

121, =i evince che i terrani

dl*itmtl al Emmmmmummmwummum ai sensi dell'art
11 della L. n. 1766 del 16/06/1927 & che il suddetto Foglio ¥ non & interessato da alcun provvedimento

di concessione,

5i evidenzia, inoltre, anticipando quanto riportato allo specifico paragrafo in risposta al quesito
0. 10, che i box auto riportati nella seguente tabella. realizzati ai sensi della L. 122/89, sono gravati da
vincolo di pertinenzialita
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LOTTI Catasto Fe. p.lla sub. piano
1 F 7 2053 3 =21
2 F 7 2053 12 51
3 F 7 2053 20 51
4 F 7 2053 22 5l
5 F 7 2053 23 51
] F 7 2053 24 51
7 F 7 2053 33 51
8 F 7 2053 34 =1
] F 7 2053 73 51

11 F 7 2053 78 52
12 F 7 2063 i) 52
13 F 7 2053 81 52
17 F 7 2053 a5 52
20 F T 2053 a0 52
21 F F) 2053 91 54
24 F 7 2053 97 54
25 F Fi 2053 a8 52
26 F 7 20563 95 52
27 F 7 2053 100 52
28 F 7 2053 1m L2
29 F 7 2063 102 52
E 1] E 7 2053 103 52
31 F 7 2053 104 52
32 F i 2053 106 L2
34 F 7 2053 106 52
as F 7 2053 106 52
36 F 7 2053 110 52
a7 F 7 2053 111 52
33 F [ 2053 112 52
L] £ 7 2053 113 52
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P10 PROBABILE CANONE DI LOCAZIONE - QUESITO N. 8

ﬂﬂﬂﬂﬂiﬂiﬂ[&nmmuanmm&mgmmﬂa{ﬂmuﬂhﬂummﬂ u,iu.mmﬂﬂumuh&tnﬂmmﬂm

Lli immaobili oggetto di pignoramento, ad eccegione del box auto di cui al LOTTO 1. sono
attualmente senza alcun contratto di locazione,

In ognl case, con riferimento ai valori unitatl di lecazione, desuntl dalle tabelle O.M.L (cir.
Allegati L1 e L2}, lo scrivente esperto ha determinato i1 pit probabile canone di locazione per tutti |
lottl di vendita ed ILterzo del giusto prezzo cul riferire il valore della locazione che acquirents non
avrebbe T'obblige di rispettare in caso di affitto. 1T tutto & dportato sinteticamente nella tabella
riepilogativa in calce al presente paragrafo.

CANONI UNITARI (€x mag / mese]
‘.l'ipni'n!_]m immobile
box |deposite | commerciale | alloggi |
2,15 2,15 f,35 405

Dove, in generale, tenendo conto dei valori unitari di locazione e delle superfici commerciali
precedentemente calcolate, il valore del pit probabile canone di locazione annuo & data da:

Vise = Vi [£/mg x mese] ¥ 50 [mg) x 12 mesi

In merito al canone pattuito per il box auto del LOTTO 1, 5i rappresenta, con riferimento al
valore dello stesso canone desunto dal contratto di locazione, che lo stesso bene & concesse in locazione
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LoTm Fg- p.lla sub. |Sup. Comm. (mq)| Canone annuo inc.t |1/3 Canone annuo in c.t.
i 7 2053 3 32,19 £ 800,00 € 267,00
2 7 53 12 R € 700,00 £ 233,00
3 ) 2053 20 17,91 £ 500,00 € 167 00
4 7 2053 22 18,92 £ 500,00 £ 167 00
5 F) 2053 23 20104 £ 500,00 €167 00
b ) 2053 29 27,33 £ 700,00 £ 233,00
7 7 2053 33 26,31 £ 700,00 £ 233,00
3 E) 2053 34 22,65 £ ED0,00 £ 200,00
9 7 2053 73 743 £ 2000, 00 € a7 00
10 7 2053 18 7,14 € 200,00 £67,00
11 7 2053 78 31,60 £ 300,00 £ 267 00
12 7 2053 70 30,02 € 800,00 £ 267 00
13 7 053 21 17,14 £ 400,00 € 133,00
14 7 2053 a2 2116 £ 500,00 £ 167,00
15 ) 2053 a3 5969 £ 1.500,00 € 500,00
16 7 2053 B4 31,66 € 800,00 £ 267,00
17 7 2053 a5 25,25 £ 800,00 £ 267 00
ig 7 2053 28 17,88 £ 500,00 £ 167,00
i9 F) 2053 a5 18,44 £ 500,00 £ 167 00
0 7 053 00 26,13 € 200,00 £233,00
21 7 2053 91 20,23 £ 500,00 £ 167,00
X2 7 053 a2 2872 £ 700,00 €233 00
23 7 2053 a5 25,73 € 700,00 € 333,00
24 ¥ 2053 a7 20,60 £ 500,00 £ 167,00
5 7 2053 a8 44 31 £ 1,100, 00 € 367 00
26 7 2053 99 20,00 € 500,00 £ 167,00
a7 7 053 100 40,73 £ 1,100, 00 £ 367,00
2B 7 2063 101 41,25 € 1. 100,00 £ 367,00
Kl | 7 2053 102 19,52 £ 500,00 € 167,00
30 7 2053 103 25,46 € 200,00 £ 233,00
i1 7 2053 104 6,17 £ 900,00 £ 300, N
i2 7 2053 109G 34,48 £ 900,00 £ 300,00
i3 F) 2053 107 24,895 £ 600,00 £ 200,00
34 7 2053 108 61,39 £ 1.600,00 £533,00
5 7 2053 108 .03 £ 1.700,00 £ 567.00
36 ) 2053 110 26,84 £ 700,00 € 23300
37 7 2053 111 2241 £ 60000 € 200,00
3B 7 53 112 33,39 € 900,00 £ 300,00
ig 7 2053 113 36,19 £ 900,00 € 300,00
A0 F) 253 42 138,25 £ 6200, 00 £ 206700
41 7 2053 45 23,71 £ 4. 200,00 € 1,400,00
42 ) 2053 ¥5 96,53 € 7.400, 00 € 2.467,00
43 7 2053 =) 55,71 £ 4.200,00 £ 1.400,00
44 7 2053 59 102,42 € 5.000.00 £ 1.667.00
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REGIME PATRIMONIALE DEBITORE - QUESITO N. 9

fndichi & regime petrimaniale del debitore, se conlugata, o tal wopo prodicerdo Vestrarto dell’atio ol
matrinronic of evidenzionde la sussistenze of eventuall convenzion| patrirreninli riportate @ margine deilo stesso e

la data dello relative annetagions

Mel case in esame |l debltore esecutato & socletd di perseone depominata “OMISSIS' con sede
legale in OMISSIS., C.F. / PIVA OMISSIS, numero REA OMISSIS, iscritta nel Registro Imprese dal
OMISSIS, avente il seguente oggetto sociale: "Costruzione, riparazione ed ammodernamenta di opere
pubbiiche, lavori edili, stradali,..........". 1l valore nominale dei conferimenti & di € 103.291,38 (cfr. Visura
camerale in Allegato H1).

VINCOLI ED ONERI - QUESITO N. 10

Riferisen deliesistenza di formalita, vircoli o aneri, anche di ratura condominiale, grovanti sul hene, che
resteranna a carico dell’ocquirente, ivi compresi § vincall deriverti do confratti incidenti sull'attitudine edificotoria
a'-.*JJ'.:r shase 0 q-ueﬂ'.l corness con il gwo coratiers .-:mrfm arbisiion, ovverno dn' aeriurs pa-:.*mg;g-frﬂm eﬂmm M

| beni stapgitl, sulla base dei riscontri effettuati presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Pellezzano
[SA]), non sono soggetti a particolari vincoll dedvantl dallo strumento di planificazione territoriale
attualmente vigenie

Tenuto conto che il territorio del Comune di Pellezzano & ricompreso nel PSAT Finme Sele (Piano
Stralcio dell Autoritd di Bacine Regionale Destra Sele orainduso nel pit ampio Piane Stralcio dellAutorita
di Bacino Campania Sud e interregionale del flume Sefe |:

Rischice
Immobile Foglie | Part | Sub. | FRischis | Aree Rischio frane | pericolositd da
fdraulico | fnondobili
| frane
Twutti i Lot 7 2053 | Tukti Nullo | Nullo Rl | P
done:
R1 = RISCHI MODERATE

Pl = PERICOLOSITA' MODERATA

51 segnala, inoltre, che tittl § box auto, ubicatl ai plani primo ¢ secondo sottostrada del pid ampio

1604, Pertanto, tutfi | box auto sta.n SO suggem a] predetto vincolo, ad esclusmne degli 1m1110|:ul|
elencati nella seguente tabella, per i guali il Comune di Pellezzano ha autorizzato, previa
corresponsione del contributo di costruzione di cui all'art. 16 de! DLPR. 380/01, lo svincelo della

pertinenzialita.
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LOTTI Catasto FE- p.lla sub., piano
14 F 7 2053 82 52
15 F 7 2053 £3 52
15 F 7 2053 Ed 52
18 F 7 2053 £8 52
19 F 7 2053 £ 52
22 F 7 2053 0 52
23 F 7 2053 95 52
i3 F 7 2053 107 52

q1.ld:|L tra altri, sono stat ':.'-'JI:IL'UI:I.IJ |I.H.|x auto bl:lgg,lll rul'.:ru..au :.uILJ subb. B3, B4, B6, B8,
89,92, e 95 (cfr. Allegato 114);

e T LT : : con la
quale € stato svincolato il box auto sraggm ruhnmtu- con il sub, 82 (cfr. AI]-e-gatu 116];

2PESE FISSE DI GESTIONE E/O MANUTENZIONE

Le spese condominiali ordinarie annue e le spese scadute e non pagate del 01,701 /72008 al
3170572009, relative al cespitl staggitl, sono sinteticamente riepllogate nella tabella che segue, cosl
come fornite dall’ Amministratore p.t. del “Condominio OMISSES” di Via V. e R, Bago n, £ — Pellezzanc
[SAL OMISSIS (cfr. Allegato H10),
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LOTT | Catasto Fg- plla sub., catg, plang | spese annue | spese scadute
1 F 7 63 3 C/a 51 £12,00 €17,00
] F 7 2053 12 Lo 31 £ 12,00 € 0,00
3 F 7 HE3 20 /6 51 €24,00 €34,00
4 F 7 2053 22 Cfa 51 £ 24,00 €34.00
5 F 7 H63 23 C/6 a1 £ 24,00 £ 34,00
B F 7 263 24 C/a 51 € 12,00 £ 1700
7 F 7 2053 33 Cih &1 € 24,00 €£34,00
B F 7 053 34 Cfa 51 € 35,00 €51 .00
9 F 7 2063 [E] C/a 51 £ 84,00 £ 119,00
10 F ! X053 18 L 31 £ 0,00 £0,00
11 F 7 253 73 C/6 52 £12.00 £ 17,00

12 F 7 53 75 C/é 52 €12,00 €17.00
13 F 7 2063 a1 Clé 52 £ 12,00 €£17.00
14 F 7 HE3 8l L6 S £ 13,00 € 17,00
15 F 7 2053 23 Cia 52 £12.00 E17.00
15 F 7 2063 &4 C/& 54 £ 12,00 £17.00
17 F 7 LK HS C/li 54 £12,00 £17.00
18 F 7 H53 2 C/é 5 €12,00 17,00
13 F 7 J0653 a3 C/6 5 £12,00 £17.00
20 F 7 2053 50 C/# 52 £ 12,00 €100
21 F 7 253 o1 C/6 5d £ 12,00 €000
22 F 7 263 a2 Cf6 52 €132,00 £17.00
23 F 7 2053 g5 C/h 54 £1200 £17.00
24 F 7 ps ¥ | a7 L/6 52 €12,00 €17.00
25 F 7 2063 a Cli 52 1200 i 17,00
26 F ¥ 63 % C/6 s £12,00 £17.00
27 F 7 H53 100 Cfh 54 £ 24,00 €34 .00
28 F 7 2053 101 C/e 52 £ 24,00 £0,00
239 I 7 H53 102 L/ 5 £ 12,00 £17.00
30 F 7 20653 103 Clh 54 £12,00 £17.00
3 F 7 2063 104 C/6 52 €12,00 £17.00
32 F / 2053 106 (of] 52 € 12,00 € 17,00
EE] F 7 253 107 C/6 5 £ 12,00 £17.00
34 F 7 2053 108 C/6 52 €12,00 £17.00
35 F 7 X153 105 C/& 5 £24,00 € 34.00
36 F 7 HE3 110 C/e 52 €12,00 €17.00
37 F 7 2053 111 C/lé 5 £ 13,00 €£17,00
38 F 7 2053 112 /6 52 €12,00 € 17,00
38 F 7 Hh3 113 Cia 54 £12.00 €17.00
40 F ! a3 42 Af2 T & 240, (K} £ 340, 00
41 F 7 2053 45 o T €144 00 £ 204100
a2 F 7 H63 75 (ol T £ 132,00 £ 187,00
a3 F 7 253 76 Ci1 T €252,00 € 357,00
44 F 7 AE3 g ASl 3" € 395,00 €000
TOTALI € 1.800,00 € 1.921,00

51 evidenzia che al successivo paragrafo in risposta al guesito n. 13, sono riportatt gll oner
Inerenti Ia sanatoria per difformita edilizie e per I'agibilita.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI - QUESITO N. 11

fifertsen deileststenza df formalitd, vincali ed anerf anche df setirge condamininle, groventl sal bene, che
saranng carcellati o che comumngue risuiterannn non opponibill ol mequirente (come isorizioni ipotecarie, rascrizioni
i pigneramentl, trascriziond ai sequestnl conservativi ste ) indicandoe in prrticelare { creditert iscritd foiog f creditor

munit! d ipoteca o privilegt immobillar)) e | costl per le relodive cancellazioni:

Dalle ispezionl ipobtecarie, per immobill ¢ per datl anagrafic, esegulte presso 'Agenzia del
Territorio - Servizio di Pubblicitid Immobiliare di Salerno, ¢ riferite al ventennio antecedente la
presente relazione, risultanc le segue alita ; ate ; 0 in ordine
cronologico, in forma sintetica e con indicazione dei EDH:[II‘IIITL iscritti, relative sia agli immobili staggiti,
sia ai dehitori esecutati e loro danti causa, risultate strettamente attinenti alla presente Procedura

Esecutiva ¢ non attinenti alla presente procedura {cfr. Allegato G}
ISCRIZIOMN]

* [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD
Iscritta a SALERNQO il 18/10,/2007
Reg pen. 50989 - Reg, part, 12799
Quote del DIRITTO DI PROPRIETA" 141 su immobili dell'unita negoziale 1;
Impnrm Totale: € 4.000.000,00
4 favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI 51ENA 5.P.A. con sede in Siena, per la quota di 1/1
relativamente all'unitd nepoziale 1;
Contro OMISS1S, con sede in OMISSIS, C.F. OMISSIS, per la quota di 1/1, relativamente all' unita

negoziale 1;
Capitale: € 2.000.000,00

apese: 0,00

Tasso interesse annuo: 5.44%

Import variabili: -

Durata: 30 anni

Rogante: Notaio AMATO FABRIZIO = CAVA DET TIRRENI [5A)

Data: 17/10/2007

N repertorio: 65244 /19707

Note: (1) L'ipoteca volontaria & iscritta, sugli immebili (unith negoziale 1) censiti in NCT di
Pellezzano col Fg. 7, plle 2044 ¢ 2000, nonché in NCEU di Pellezzano col Fg. 7, plla 1636, sub. 5;
(2) A margine dell'iscrizione risultano n. 3 annotazioni di erogozione parziale, n. 1 annotazione
di erngazione a salde, n. 4 comunicazioni di cancellazione parziale (inerenti immabili estranei alla
procedurg] oltre a;

- scrizigne n. 224 del 15/04 /2009 (NOTA ANNOTATA] di rettifica [cfr. jscrizione successiva):

Annotazione n, 3543 del 0171072009, nn. 44742 /3543 (Riduzione di somma) per Atto Motarile
Pubblico del Dott. Amato Fabrizio da Cava dei Tirreni (SA), rogato il 15/07/2009, Rep.

BT243 /21182 (Riduzione di somma doveta da € 2000.0000 3 £ 160000000 e Riduzione
somma dell’'ipoteca da € 4.000.000,00 ad € 3.200.000,00);

Annotazione n, 3547 del 0171072009, nn. 44746,/3547 (Restrizione di beni) per Atto Notarile
Pubblice del Dott A.mam Fahnztu da 'l:a'l.ra dei Tlr'rem [Sﬂ] rogato il IEIH?HUDE‘ Rﬂp
5?241,-"211532 3 il q ; 1 . pnd stz
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Annetazione n. 3547 del 01/10/2009, nn. 44748/3549 (Fozionomento i guetg) per Atto
Motarile Pubblico del Dott, Amato Fabrizio l:la. Laua -I.'lEi Tirreni [SA] rogato il 15;1}?;2009 Hep.

= [POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOG EDILIZIO
Iscritta a SALERNO il 15/04 /2009
Reg. pen. 17043 - Reg. part. 2024
Quote del DIRITTO DI PROPRIETA"; 1/1 su immobili dell'unita negoziale 1:
Importe Totale: € 4.000.000,00
A favere di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA 5P.A con sede in Siena, per la quota di 1/1
relativamente all'unita negoziale 1;
Condro OMISS1E, con sede in OMISSES, CF. OMISSIS, per la quota di 171, relativamente all'unita
negoziale 1;
Capitale; € 2.000.000,00
Spese: 0,00
Tasso interesse annuo: H.44%
Importi variabili: -
Durata: 30 anni
Rogante: Notaio AMATO FABRIZID = CAVA DEI TIRRENI (54]
Draba: 08 042009
N* repertorio: 66942 /2096l
Mote: [1) Tale iscrizione & in rettifica alla formalith iscritta i1 18,/ 10/2007 al nn. 50989712799
[cfr. iscrizipne precedente); (2) L'ipoteca volontaria é fscritta, sugli immaobili funita negoziale
1) censitd In NCT di Pellezzane col Fg, 7, plle 2044 ¢ 2000, nonché in NCEU di Pellezzane col Fg.

7. plla 1636, sub. 5; (3} A margine delliscrizione risultano m 1 annotazione di erogozione o soldoe

e 1.2 comunicazioni di cancellazione parziale (inerenti immobill estranel alla procedura) oltre a:

- Anpotarione n 3544 del 01/710/2009, nn. +4743 /3544 [ Biduzione i somma] per Atto Notarile
Pubblico del Dott. Amato Fabrizio da Cava dei Tirreni [(5A), rogato I 15/07/2009, Rep.

B7243,/21182 [Riduzione di somma dovuta da € 2.000.000.0 a € 1.600.000,00 e Riduzione
somma dell'ipoteca da € 4.000.000,00 ad € 3.200.000,00);

- Annotazione n. 3548 del 01/10/2009, nn. 44747 /3548 (Restrizione di beni] per Atto Notarile

F'ubhhcn del Dott. Amato Fabrizio da Cava dei Tirreni f.‘n!l.] mgal:n il lEI.I'iJ?l.-’EUHEI ]t:p

Annptazione n, 3550 del 01/10/2009, nn, 44749/3550 (Frazipnamento in guota] per Atto
Motarile Pubblico del Dott. Amato Fabrizio da CEWE dei Tirreni [SA), rngatn il llifﬂ?',f'.!i]ﬂ*} ]tEpL

6?243£21152 1 frazionament
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TRASCRIZION!

= VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Trascritto a SALERNO il 0412 /2018
Reg, pen. 46513 - Reg, part. 35716
Quote del DIRITTO DI PROPRIETA" 1/1 su immobili stageiti nell'unita negoziale 1;
A favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SP.A. con sede in Slena, per fa quota di 171

relativamente all'unita negoziale 1:

Contro OMISSIS, con sede in OMISSTIS, CF, OMISSIS, per la quota i 171, relativamente sl unita
negoziale 1;

Note; [1 pignoramento & trascritto sugll immobili staggiti censitl in NCEU di Pellezzano [SA), Fg.
7.plla 2053, subb. 3, 12, 18, 20, 22, 23, 24, 33, 34, 73, 78, 79, 81, 82, 83, 84, 85, 88, 89, 90,
91,92, 95, 97,98, 99,100, 101, 102, 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 42,
45, 75, 76 e 59 [unitd negoziale 1), nonché sul benl staggitl di cul &1 Gruppo B, esclusi dalla

Per un maggior dettaglio relativo alle formalith su esposte si faccla riferimentoe alle ispesioni
ipotecarie allegate,

ndicazione dei ti di cancellazione delle formalith pregiudizievoll

Mel seguite si riporta lNindicazione dei costi di cancellazione relativi ad ognuna delle formalita
pregiudizievoli sopra elencate e riferiti al singolo lotto di vendita. 5i precisa che nella determinazione
del costo relativo alla cancellazione delle ipoteche volontarie si & raddoppiato il valore della Tassa
ipotecaria (€ 35x2= € 70,00) in gquanto le ipoteche volontarie oggetto di cancellazione con il Decreto di
Trasferiments sono in numero di 2,
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CERETECANE, %2 IPOTECHE VOLOS TATLE | COETLCAND, PHSNORARESNTO or
LAVETER | gl i Suly Toihe | T=en | COSTO | Tasa | dmpeis | Bopwm | COSTO | o
; fpeiecaris | TOT  |ipoeceris]  Belbo | fiecaia | TOT

1 7 1053 | EL CALS £ K £ A14H) B | €M | N | F sl | f 280
F i ? A% 13 E HEDOO KA | T 350 £ M Lgalt ] e o 20 EXa i | & Jd=hbn
3 T 2053 e E LN EALINE E L0 £ duinl E 35160 £ S E 20 £ | F 2edin
& ? 055 X2 i ELS £ ik £ e S ] L e L L EE L] e Ek | o 20
k] 7 05% k| E (LM E AL E I RIELL EI5 I € g | R ECT I s R R o
B 7 2053 H L LIS A K &l 050 SR L [ KR 1] s | 29400
T -] 2055 31 E LM E LD E K £ 4141l E 3% L e g LRI S WL L S
B 7 2053 3 E L0 £ € G0 i E 351 £ S L L ER 1] a0k | f 23400
a 7 :us.a T3 T TS ¥ i i fn ARG | Esnn | @i | F B | € 20

| __io T 053 11 F LN 11§00 ¥ K i el | Femnn | @A | o6 R | dsdan
11 7 2053 7 E LM E 1.0 E 00 £k E 3516 £ 5o £ 2 EIand | & 1900
12 7 2053 e L (N K] ¥ I (IR [gREE] & & S (o | KB L] (R BT R L
11 7 2054 _H E L ENs LT £ E 1% ¥ o0 L L RELT] Erad ik | o 29400
14 7 7053 B2 F L0 F LG i £ L (e | i £ = & TR E A | F 294000
15 7 53 &3 L ¥ LA ¥ LIELLE FAL00 | FSan | @ | E ik | 48 2o
16 ) bl iLE ] iy E L EdLI £ iKI E il EJXIED LB ik ] L3 | kL] E 250y | 29400
17 7 053 E5 E 1L 1L + K £ N FI0 | #8060 | EJ00 | €340 [ £ IR0
il 7 5% Bl EL [UES E 1 [T EA00 | €900 | @ 20p0 | Pk | £ 2900

_!B' T .IE-.! 5] E LK E AL £ £ qm [ ] il & N eI | EMman | a4
0 7 2053 il (LT [RLAE E i EIE00 | 800 | @200 | F Rk | L0
21 1 2054 1l E LI E LD & N 414 E 3800 & L | EEL]] E2adnh | of 29400
22 7 1053 £ L) £ 100 £ G £ i EI0D | €800 | €000 | F X | £ 29400
33 7 53 @5 LI £ 11000 () 1l EIL00 | €500 | &g | Xk | 2RE00
I4a 'l 2053 -1 E LM E L0 £ R0 E Lk E1=1R _1-'.*'.'.'.'.“ £ 2T fEﬂT £ 13400
25 7 053 o £ £ 000 E £ e EAL0 | #5000 | &2 | F ek | f 2900
26 7 2055 il E LI £ LD £ IRKI £ 15nl E1LID [ TE | £ | E a0l | E 2900
7 7 1053 00 E L1 £ £ 0 £qn EILND | €300 | e300 | P | 2900
13 7 7053 0l FL AL 1 i 100 | e3mon | FNGeh | F Xan | 380
9 ) 20583 02 E Ll EILID + ki ik E 1300 & Bl & Hodh E b | £ 20400
30 7 053 103 E 1M (QINLE £ £ EIS | EMo | €204 | F Ak | £ 200
i ? 5% 104 E L E AL £ Eqen E £ 000 [ | EELT] £ 2ok | o 2 nn
2 7 2053 106 F LM F AL + R E 14N E1ED €500 L3 KR 1] E IR | 2LDn
33 7 2053 1c7? E LI (R & O 0 EIR0 | #8000 | & | E R | 200
5a ? 1;.[IEJ 108 E LI E AL £ A €41 E 340 €400 E 0 E 2l | 4 290
35 7 053 108 £ LI EN £ O £ EIL00 | €500 | e300 | £ XD | E 29400
56 7 2053 {5 ]1] E LM EALIR T IRK LElbl] [ e] M EAN | ok e | 3
7 ) 2053 111 E LN EqLIG £ Dkl 41 E L L IE ] L3 | EE L] EZ i | 29Dl
38 7 2053 112 F LI EilLi L LT Lt L] £ i R | F ek | 3D
LI ? 258 113 E LI 0L ALK LAEIRLT E 35160 £ 300 L LEE ] L I e ]
al 7 2055 L & AN 1 THECINIT] R S| ] £ L ILIE LT A | oE e | oF gl nn

_ﬂ 7 7053 45 £ LR EN} II'- LR THET{NT (] B R | B L NE ] E I & Ho £ 2N ey | £ 3ani
az Fi 2053 T5 U R bl ] Il: DMEIMRLINY] A5 £ EIrD L B L | Eh L] E rea iy | o dahan
an 7 2053 L 3 EI:I}.IIIZI.IHIIE AHOG0| E350D & N0 E 3 € Joh 0N EZd ik | € J6<h0D
a4 ? 2053 %3 E HE B0 IE I ML | & 3500 & MOl EFIxE ¥ i L | RE LT EZdinn | 36<h00
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ACQUISIZIONE VISURE IPOCATASTALI - QUESITO N. 12

ﬂcrrr:fsrﬂw e dmmrr ﬂ.;;gfnruﬂ-m w-r.'.rh.' mrﬂﬂrrir m’ rnnrmrrﬂ' pn“-" f.'rlmu:rbf.'f # per wm«eﬂr- il .ti]mlr_r:

mm&nmmm_deﬂlumu_m segaalandn euenl.'ua.l'r d:sm:.ne trir fe rml.fnmre delle stesse oli'esitn |'.'I'I aeCKrate |.‘|':I'.IIIT|:I|'I'EI
incrociato;

Mel corso delle operaziont peritali sono state acquisite sla le visure catastall per immobile e per
soggetto (oft, Allegato C), sia le visure ipotecarie & Favore ¢ contro, rliferite al ventennio antecedente la
data di conferimente dell'incarico, risultate strettamente attinenti alla presente Procedura Esecutiva e
non attinenti alla stessa P.E. (cfr. Allegato G).

A seguito di accurato controllo incrociate non =i rileva alouna particolare discrasia tra le
risultanmze delle stesse visure.

DOCUMENTAZIONE URBANISTICA EDILIZIA - QUESITO N. 13

Riferisen dello verifica della regolarild edilizia ed urbanisticn del bere nonché lesistenze della dickiarozione
di ngibifitd deffo stessa; in particolare indichi lo destimazione wrbanistica del terreno risultante dol certificats di
destinazione whanistion df cul all'ork, 20 del T.O0, o cwd ol I PR G607 r 380, monchd le nodzie dif cof oll'ert 46 df
dedto T UL e off cwi all’ort, &0 delfa L 28285 n 47, ¢ suce, mod.; i coso i fnsuficienza of tall notizle, Grle da
determinare e mullitd di cui allart 46, comma 1 del citate T, I ovvero di cul allart, 40, comma 2, deila citeta L 47785
forccia di tunio lesperto menzione nel Fepilogo, con aveertenza che Naggindicaterio potrd, mcormendone | prasuppost,
avvalersi delle disposiziond df cul ollert, 46, commao 5, delcitare T UL e of cod ollert, 40, commo &.della oifote L 47 785;
m.':rrur.l'hhr pre, re e;renumn s,:rem-:ﬂ:.nnamrm ¢ mrduna &mummﬂ_ﬂ:m Mmawmm

mmmmwumwmw maﬁcm_mfm_deﬂmaﬂm_dr _m.un[um_mz
WWM!WMLWMWE ﬂfﬂe_mﬂdrmmm

m.n.remmr.ifmtﬂ_dﬂ nmiuﬂ znm:mrm

STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Lo strumento urbanfstico attualmente vigente nel Comune di Pellezzano [(54) ¢ 1 Plano
Regolatore Generale (P.R.G.), approvato con Decreto della Provineia di Salerno del 07 /0671999,

Con Delibera GG n. 68 del 31/07/2017, & stato adottato i1 noove strumento di planificazione
P.ULLC. (Piano Urbanistico Comunale) e, da tale data erano in vigore, porla durata di dodici mesi (entro

i guali sarebbe dovuto essere approvato il PULC) le Nonme df Sehagoardia deteate dall’ars 12 del D.ER
380/01 e sm.L, e disciplinate dallart. 10 della LE. n. 16/04, come modificato dalla LR, n. 19/09. Poiché

Il P.R.G. ingquadra la zona in cui sono presenti gli immohbili esecutati come zona omogenea F3
"VERDE ATTREZZATO", per la quale & stato varato, con Delibera C.Cn. 20 del 14,/06,/2003, il piano di
Rigualificazione Urbanistica del complesso edilizio "Ex dopolavore Ganbaldi® ed aree limitrofe della
frazione Coperchia.

Le Norme df Attucaione dello strumento urbanistico vigente ed il Regolamento edilizio, sono
reperihili sul sito internet istituzionale dell'Ente.

45

ST TECNICD

Ing. Mawro Davascio

Vi Prsidomia e SRrms G412 Salemp

Tal. & Faw DA0 0438713 - Mobila 240 4553730

e-mad s mawe devassiedamailcom - PEC - masro.davascinfardingsa.i



Trhunale di Salerno = [ Sezione Clelle = Ufficia Esecuzion Immohilterd  Perizia of stima RIE 345/2018

REGOLARITA EDILIZIA

Le ricerche eseguite presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Pellezzano e le notizie desunte dagli
Al di trasferimento degli immobill stagpiti hanno consentito di effettuare la verifica urbanistica ed
edifizia del beni de quo.

In particolare i1 sottoseritto ha acquisito la seguente documentazione:

=  Parte del Fasclicolo del fre N, 16704 del 04 comprendente i1 ttolo,

la voltura dello stesso ¢ le Relaziond tecniche inerentl la costruzione del complesse edilizio con
Immobili staggitl sito invia V. e R Rago {::fr Allegato ll]
» [Fascicolo della ;

comprendente la d:munr]a E.a refazione assc-'.'u-rat:a. la Rﬂ!azannt tecnica ed | grafici d lntew_-ssc-
inerenti la costruzione del complesso edilizio con immobili staggiti sito in via V. ¢ R Rago [cfr.
Mlegatn 12}

Altesto | i 3 DF/2002 con ripuardo all'intero fabbricate di Via Rago con
.r:gt]uslnn: ﬂJ ;ﬂa:unl hu:r:-: al r-ha'nn primo sottostrada e di tuttl quelli ubicatl al plano secondo
sottostrada [cfr. Allegato 137;

* Fascicolo della LA, 22-09, prot. 11266 del 09/09/2009 comprendente la denunca, la
Relazione tecnica ed i grafici d'interesse, inerentl [l completamento e le modifiche interne di
alcuni box auto situat] al plape primo sottostrada (ex subb, B ¢ 32) del fabbricato sitg invia V. ¢
K. Rago (cfr, Allegato 14];

» Fascicolo della Richiesta ¢
Allegato I5);

# Fascicolo della 5 i [ i A i i i
comprendente I'Istan‘m Ja h_l.azmne assnvﬂram le relaziond tr:fnlche m:l 1 gral‘lﬂ pmg&ttuatl
Inerentl le modifiche interne ed 0 frazionamento di un box aute situato al piano primo
sottostrada (subb, 69 ¢ 70 entrambi ex sub, 8] del labbricato site inviaV, ¢ B, Rago (cfr, Allegato
6],

» Certificazione di Agibilita del 28/01 /2013 con riguarda ai box (subb. 65-707 al ptano primo
sottostrada [cfr. Allegato 17];

* Fascicolo della GLLA, Prot N 12734 del 25/09/2017, comprendente 'istanza, la relazione

asseverata, le relazionl tecniche ed | grafici progettuali inerentl il completamento del plano
secondo sath:rsnada del Fahhrlr:am sll.-n inviaV.e L Ragr:- {clr. Allegato 18];
b con riguardo ai box del

piano Su'undu sottostrada [L!'r A!Iegatn I‘l'}

* Fascicolo della CLLA. Prot N. 16620 def 14/12/20017, comprendente I'istanza, la relazione

asseverata, le relazioni tecniche ed i grafici progettuali inerenti le modifiche interne ed il

frazionamento di un box auto (subb. 73 & 74 ex sub. 69) del piano primo sottostrada del

tahhrlcam sito in via '..-' e R I{agn [ffr Allegatn- 110};

con riguardo ai box

{5ubl:| ?3 e ?4} del piano primao snm:nstrada (cfr. Allegato llﬂ

& Fascicolo della CLLA, Prot N 23 del 027012018 comprendente I'istanza, la relazione
asseverata, le relazioni tecniche ed i grafici progettuali inerenti le modifiche interne e fusione di
due locali commerciali (sub. 75 e 76 ex subh. 44 & 45] del piano terra del fabbricato sito in via V.
& B, Rago [cfr. Allegato 112);
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con rliguwardo al locall

A i con riguardo
al I:u:m: At [suhh B0, 83, B+ 86, EI? 88, B? 92 03, 'IH- ‘;.J,'EI-E'E IUE} [cfr. Allegato [14);

d.l. I:I::I:-: auto {au'h BZ} fl;.t'r Mltgatﬂ [115]

Sulla scorta della suddetta documentazione acquisita ¢ per guanto & stato possibile accertare sul
luoghi Pesito della verifica urbanistica ed edilizia, limitatamente ad alcune unitd immobiliar, ¢ la non
perfetta rispondenza alle previsioni progettuali dell’epoca,

In particolare, con riferimento al locale commerciale di cui al Lotto 42, 5i @ riscontrata un'altezza
interna finita pard a circa 2,68 m che dsulta inferfore al 2,75 m previstl nel titoll abilitativi [cfr. planta
di rilievo in Allegato D ¢ grafici progettuali in Allegato 12 e 112). Tale difformita ¢ sanabile con CLLA.

di cul &l comma 5 art. 6-his, D.P.E. 38001, previa corresponsione della sanzione prevista (€
L0000, degll cneri tecnlq:l e :Eel cdiriiti Cumuna]l mwgzgmamﬂjuﬂimmmmmm

! ] ale (tale circostanza
pﬂtrebhs' essere attuata mediante |a sostituzione l:tE'gII- ﬂTl'LI:FIII pannelli coibenti posizionati sul soffitto
con altrl elementi di minore spessore]. Inoltre, a valle della suddetta Comunicazione asseverata,
occorrerd effettuare una nuova Segnalazione Certificata per FAgibilita. 51 segnala, a tal proposito, che
la Segnalazione Certificata per Agibilita del 28/06/2018 (cfr. Allegato 113), relativa ai Lotti 42 ¢
43, pon ha efficacia in quanto il Lotto 42 & affetto dalla difformita descritta in precedenza, mentre il
Lotto 43, come il Lotto 41, non & ancora ultimato in quanto priva delle finiture degli impianti. Pertanto
allp stato, | Lot 41, 42 ¢ 43 non sono agibill. Ancora, si rileva la non coerenza delle planimetrie catastall
di tall lottl lmitatamente alle indicazionl non corrette delle altezze vl dportate. 5ard necessario,
pertanto, a valle del lavori di completamente riguardante | Lotti 41 ¢ 43 ¢ successivamente
all'adeguamento di altezza interna del locale di cul al Lotto 42, procedere con una variazlong catastale
tipo DOCEA.

Le ulteriori difformita riscontrzte riguardanc la variazione di altezza interna a tutti | box auto
mgﬂn. fatka eccezions perl I-nm]j i cuil al Lﬂ-l:l"l' 7 e8Bche rlsultmm regolart, Tali varazioni consistons
5 ATis le ; A o [} m. Per effetto dell'incremento i

altezze interne si & avuto un attmentn dei vnlum: ed una varigzione strutturale, L'aumento dei volumi
non rileva ai fini urbanistici in guanto trattasi di volumi entro terra (cfr. Art. 37 del Regolamento Edilizio
Comunale di Pellezzano) mentre la variazgione strutturale, dovuta con ogni prebabilita ad una maggiore
alvezza del pilastri conseguente ad un maggiore approfondimento dei piani interrati [i piani fuor] terra
non risultano variatl], sebbene a parere dello scrivente non dovrebbe incidere sensibilmente sulla
sicurezza strutturale [Mincremento di altezza di 30 cm rispetto all’aitezza complessiva del fabbricato dl
circa 20 metri non dovrebbe comportare variazioni apprezzabili sul comportamento sismico generale
del complesso edilizio), andrebbe verificata e certificata. Naturalmente, tale verifica interesserebbe
lintero complesso ¢ non potrd essere effettuata dal singolo acquirente del box awto. Tale
incertezza aleatorietd sard portata In conte nell stima del valore a base dRasta, Successivamente
sccorrerd effetivare una nuova Segnalazione Certificata per FAgibilita, Ancora, sl rileva la non

coerenza delle planimetrie catastali di tali [otti limitatamente alle indicazioni non corrette delie altezze
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ivi riportate. Sara necessario, pertanto, a valle delle verifiche anzidette, procedere con una variazione
catastale tipo DOCFA.

Tutte le sopra mensionate circostanze sono portate in conto nella stima successivamente effettuata,
attraverso ln decurtazione dal valore di stima, dei costi di regolavizzazione devuti alla regolorizzazione
cadastale (C1), alla regolarizzazione wrbanistico/edilizin (C2Z), all'Agibilitd (C3) ¢, relativamente ai box
autn, all'eutorizzazione allo svincolo dello pertinenzialitd (C4).

STIMA /f FORMAZIONE LOTTI - QUESITO N. 14

Determind 4 valore con Mndicazione del criterio di stima adottobe al fee della determinazione del pregzo di
Ise i vendite, comumgiee formende element] of riscondre (guall Barsind immobilier, pubbiicezion? i ogenzie
immobiliari, copie ai atti pubblici i verdite di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formanda, ol principale
ﬂm' iff mn.u:qufrf (T ,r:uu mmrm;qfum Derasione c]'.l wenditn o urm .rm,:_;r]'k:r'r: Imﬂmlm;-ﬂme e i beri, fothd mpcrm-!:r

Per una migliore individuazione dei beni ed al fine di conseguire una pit vantaggiosa occasione
dl wvendita, = ritlene opportuno  suddividere gli Immaobill plgnoratl in complessivi 44

[quarantaguattre) distint lottd di vendita, funzionali alle caratteristiche e peculiaritd di ognuno.
Criteri e procedimenti della stima

Per determinare il valore degli immohili oggetto di stima si @ innanzitutto individuato il criterio
di stima corrispondente alla ragion pratica, che & il pii: probabile valore di mercato del bene, ossia “la pii
probabile quontitg f denaro con cud, in un possibife atto of comprovendita ra due soggetti, potrebbe
ordinariamente ewsere soambiabo un determinato bene ecarwamico”.

Duesto metodo esprime il rapporio di equivatenza tra una quantita di moneta e un determinato
bene, in funzione della domanda e defl'offerta di quel bene sul mercato, Tale criterio pud elaborarsi
attraverso il procedimento di stima sintetico - comparativo.

Poiché 1 costi unitar rilevati sono riferiti ad immaobili in condizioni di ordinarietd o normalita
sh sono eseguite e opportune correziond attraverso applicazione df opportun coefficient, al fine di
adeguare |1 valore norprale alle reali condiziont in cul versa limmobile,

Moltiplicando || valore capitale unitario corretto con la superficle convenzionale, si ¢ ottenuto
1 wvalpre di stima con procedimento sinfetico comparabive dellimmobdle (Vimu), A tale valore, pol, seng
stati detratti i costi per la regolarizzazione catastale ed urbanistico [ edilizia.

1 verlore di ogni immobile do poree o base d'osta (valore boal) ¢ stato determinato applicando al
Pl probobile valore di mercato le detrazioni che tengono conto delle spese di cancellazione delle
formalitd, dell’assenza di paranzia di vizl occcultl, dell’incertezzafaleatorietd dovuta alla eventuale
verifica strutturale da esegulre sul complesso edilizio, ecc,
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PROCEDIMENTO DI STIMA SINTETICO COMPARATIVO

La valutazione eseguita con il procedimento di stima sintetico - comparative, consiste nel
desumere (1 valore di mercato dalla ricerca di trasferimentl di immobill similard ed In zone vicindore
attingendone | prezsi di compravendita in epoca prossima a quella di siferimento della stima, Lprezzi,

AALER =l I [Pt P i DUNEZRN BF LUER BL o [} IMELTD Quadi-aio ST 5 | RN T LF| L4 L[N .
COAVENZiondie).

Al fine di acquisire dati e informazioni per sviluppare | confronti estimativi, sono state eseguite
ndaginl presso diverse fonti: siti Internet specializzat in contrattazioni immobillarl (coseit;
offrocasacom; fmmobilfaredl; teonocasall; ewrekasall; frova-cozonet; borsinofmmobilioredt); =it
internet che s occupane  delle wvendite  gludiziarie  [ASTEGIUINZIARIESALERNCLIT,
ASTELEGALIGIVDIZIARIEIT); imprese e tecnici del settore edile; riviste specializzate del settore, banca
dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliore (OMI) dell’Agenzio del Territorio. Quest'ultima
semestralmente, rileva i dati delle compravendite direttamente attraverso gli archivi delle

Conservatorie dei Registri Immobiliari del territorio. I riferimento temporale, cui i prezzi dell"OMI sono

riferiti, & per il secondo semestre dell'anno 2018. | risultati, indicano che e traslazioni immobiliari nella
zona in cul deade Uimmobile ogegetto della preseate perizia, con tpologia, superficie e caratteristiche
posizionali similari, sono suscettibili di variazioni entro un range di valori minimi ¢ massimi.

Dal confromto dei prezzi rilevati si & stimato il valor capitale uniterio (€,/mq) cui moltiplicare 1a
Superficie convenzionale del singole immaobile per ottenere il pit probabile valore dei beni.

Stima del valor capitale unitario

Con riferimento al valori fornitl dalla banca dati delle quotazion immobiliard dellAgenzia del
Territorie, e dalle altre fonti sopra specificate, per la zona in esame, emergono i seguenti vilort capitale

unitari medi per metro quadroe i superficie riportati nella seguente tabella riepilogativa:

VALORI UNITARI {(€x mg )

Tipologla immobile

box | deposito | commerciale | alloggi |
540 300 1600 1450

IL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO DEI LOTTI DI VENDITA

Sulla base del procedimenti estimativi sopra esposti, sl riporta nella tabella riepilogativa
seguente il pin probabile valore di mercato, in ci KT elativo a tuti § lott di vendita.

51 specifica che nella tabella seguente sono riportai i valori: dei coefficienti di merito o di
differenziazione quall fa forma (coeff. K1), la fruibilitd Interna degli spazi [coefl. KZ] ¢ lo stato
manutentive efo di completamento [coefl. K3), descrittd al paragrafo del gquesito n. 4; del costl di
regolarizzazione dovuti alla regolorizzazione catastale (C1), alla regolarizzazione urbanistico/edilizia
[CZ], all'Agibilicd [C3] e, relativamente ai box aute, all'outorizzazione allo svincele della pertnenzialitd
[C4); delle detrazioni che tengono conto delle spese di cancellazione delle formalita, dell'assenza df
garanzio di vizi occulti (D) dell'incertezza/aleatorieta dovuta alla eventuale verifica strutturale da
eseguire sul complesso edilizio (D2).
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Sup. Comm. Coeficlent] di differenzliazions Costi per regolarizzazione Detrazionl
LOTTI Fi. p.lla sub, E"-""ﬂ' 1 e 3 = o2 pa=s ca ToT Vimu VM D1 Dz Vbainct
1 7 53 3 32,19 1,00 1,00 1,10 € 600,00 € 2.000,00) €700,00 | €430,00 | €3.730,00 ) €594,00 | €19.12086] 5% i € 11.000
z 7 2053 12 AT 0,90 1,00 1,10 £ 600,00 | £ 2.000,00 €£700,00 | €370.00 | £3.670,00 | £534,60 | € 14.578.54] 5% 20% € 7.000
3 7 053 0 17,91 1,00 1,50 1,10 i€ 000,00 | € 2.000,00 £€700,00 | £240,00 | €3.540,00 | £59400 | €10.638,54] 5% 208 i€ 4.000
4 7 2053 2 18,532 1,00 1,041 110 £ 600,00 | € 200000 €700,00 | € 260,00 | €3.560,00 | £594.00 | €11.23848] 5% 20 £ 5.000
5 7 2053 23 20,04 100 100 110 £ 6500,00 £ 200000 €70000 | €270.00 | €3.570,00 | £€594,00 | £€11.903 76] 5% 20 £ 5.000
B 7 053 24 2733 0,80 1,00 1,10 € 600,00 1€ 2.000,00) €700,00 | €370.00 | €3.670,00) €475,20 | €12987.22] 5% | 20% | €6000
T 7 2053 33 26,31 1,00 1,00 1,10 £ 0.00 £ 0.00 E000 | €360,00 | €360,00 | £594.00 [ £15.628. 14 5% O £ 15000
] 7 2053 34 22 B85 1,00 1,44 1,10 €000 €000 E000 | €£310,00 | £31000 | £€59400 | £€13.45410] 5% 208 £ 10,000
2 7 2053 73 rA3 0,50 1,04 1,10 £ GO0, 00 | € 2.000,00 | €700,00 (€1.050,00] €4 350,00 5 £334,60 | €41.30408) 5% 20 £ 27.000
10 7 2053 15 7,14 1,00 1,00 1,3 £ 500,00 | €1.00000| €000 €000 | E1.50000 | €300,00 [ £2,142,00 5% %5 £ 1,000
1 7 2053 78 31,60 1,00 1,00 1,00 € 600,00 | £ 2.000,00| €700,00 | €430,00 | €£3.730,00 | €540,00 | €17.064,00] 5% 20% £ 59.000
12 7 053 74 30,02 1,00 1,00 1,00 € 600,00 | € 200000 €700,00 | €410,00 | €3.710,00 | €540,00 [ €16, 210,801 5% 2% £ 8.000
13 7 2053 gl 17,14 1,00 1,00 1,00 £ 60000 £ 200000 €70000 | €000 | £3.30000 | £€540,00 | £5 255,60 5% 20 € 4.000
14 7 2053 &2 21156 1,00 1,00 1,00 €500,00 |£2.00000| €70000 | €000 | €2.30000] €540,00 | £11.42640] 5% 20 € 5.000
15 7 2053 B3 29,69 1,00 1,040 1,10 £ RO, 00 € 200000 € 700,00 [ €000 | €3 30000 | €594,00 | €3543586) 5% 20 £ 23000
16 7 053 B4 31,66 1,00 1,00 1,00 € 600,00 | £200000| €700,00 | €£430,00 | £3.730,00 | £€540,00 | €17.09540] 5% 20% £5.000
17 7 053 &5 29,25 1,00 0,80 1,00 € 600,00 | € 200000 €700,00 | €390,00 | €3.690,00 | €£432.00 [ €12.63600] 5% 2% £ 6.000
18 7 053 HE 1784 1,00 1,00 1,00 € 600,00 |€£2.00000 €700,00 | €000 | €3.30000 | €540,00 [ €8.655,1 5% 20 £ 4.000
i5 7 2053 & 1844 1,00 1,00 1,060 £ 500,00 € 2000000 €70000 [ €000 | €3.300,00 | €540,00 | €5.957.60 5% 20 £ 4.000
20 7 2053 %) 26,13 1,04 1,00 L) £ BO0, 00 | E 2.000,00 | € 700,00 | €£350,00 | €3.650,00 | €330,00 [ €14, 110.20] 5% 20 £ 7.000
21 7 2053 51 20,23 1,00 100 1,00 €600 00 | €£2.000,00) €700,00 | €27000 | €3.57000 | €54000 | €10.924 20] 5% 20 £5.000
22 7 053 a2 28,72 1,00 1,00 1,00 € 600,00 | €2.00000( €700,00 | €000 | €3.30000) €540,00 | €15.50880) 5% 0% € 8.000
FiC! 7 053 L 2573 1,00 1,00 1,00 E600,00 |£2.00000 €70000 | €000 | E€3.30000| €540,00 | €13 804 30] 5% 2094 £ 7.000
24 7 2053 57 20,60 0,E0 1,20 1,00 £ 600,00 | £ 2000000 €700,00 | €380,00 | €3.580,00 | €432,00 | €8.859, 10 5% 208 € 3.000
25 7 2053 58 44,31 1,00 1,00 0,80 £ 600,00 | € 200000 €700,00 | €60000 | €3.90000 | €£432,00 | €19.14192] 5% 2%, € 10. 00
26 7 53 9 20,00 1,00 1,00 (3,50 € 600,00 | € 2.000,00 €700,00 | €270,00 | €3.570,00 ] €486,00 | €5.720,00 5% 2% £ 4,000
27 7 2053 100 40,73 100 0,50 0,80 €600,00 |£2.000,00( €700,00 [ €550,00 | €3.850,00 | €33880 [ £€15.83582] 5% 20% € 3.000
28 7 153 101 41,25 1,060 0,20 (1,80 £ 600,00 | € 2.000,00| €700,00 [ €560.00 | £3.860,00 | €338.80 [ € 16.03B.00] 5% 2055 £ B.000
9 7 2053 102 15,52 1,00 1,00 0,25 £ 600,00 £ 200000 €700,00 | €260,00 | €3.560,00 | €513,00 | €10003,76] 5% 208 € 4,000
i 7 2053 103 25464 1,00 1,40 0,595 £ 600,00 |€2.00000| €700,00 | €340.00 | €3.64000 | £€513.00 | £€13.060598] 5% 20 £ 6.000
31 7 053 104 36,17 0,80 0,50 1,95 € 000,00 | € 2.000,00( €700,00 | €490,00 | €3, 790,00 | £369.36 | €13,359.75] 5% 2% £ B.000
32 7 2053 106 34,48 1,00 1,00 0,55 i 500,00 | £ 2.000,00( €700,00 | €470,00 | €£3.770,00 | £513,00 | €17.6BE,24] 5% 20 € 10 00D
33 7 53 107 24,95 1.0 1,040 1,00 € 600,00 | £ 200000 €700,00 [ €000 [ E€330000] €530,00 [ €1347300] 5% 2% £7.000
34 7 2053 108 &1,35 1,00 1,0 Q.80 £ 600,00 | €2.000,00| €700,00 | €£830,00 | €4,130,00 | €432,00 | € 26,52048] 5% 20 € 16000
35 7 2053 gl 4,00 0,50 1,00 0,95 £ GO0 00 | £ 2.000,00 700000 | €35000 | €4.16000 | £451.70 | € 29.56265) 5% 20 € 18, (alhdy
36 7 2053 110 206,84 1,00 1,00 0,80 £ 600,00 | € 2000,00| €700,00 | €360,00 | £3.66000 | £43200 | €11.534 88| 5% 20 £ 5.000
a7 7 2053 111 2241 1,061 1,00 0,80 €600,00 | € 2.000,00( €700,00 | €300,00 | €3.60000 | €432,00 | £9.681,12 5% 2% £ 4,000
38 7 2053 112 3335 1,04 100 0,80 £ 600,00 | € 2.000,00| €700.00 | €450,00 | €3.750,00 | £€43200 | € 14.42448] 5% 20% £ 7.000
3G 7 2053 113 35,19 1,00 1,40 0,80 € 600,00 | €2.00000( €700,00 | €490,00 | €3.79000 | €432,00 | €15.63408] 5% 204 £ B.000
a0 7 2053 42 128,25 1,00 1,00 100 i GO0, 00 € 1,500,001 E0,00 000 | E£2,100,00 | €1.450,00(€ 185,962 500 5% 0% | E175.000
41 ) 2053 45 55,71 1,00 1,00 0,70 € 600,00 | €5.000,00(€1.500,00( €000 | €7.10000|€1.120,00| €62.30520] 5% 0% € 52,000
42 7 053 75 96,53 1,00 1,00 0,95 € 600,00 | € 500000 (€ 1.50000( €000 | €7.100000 |€1.520,00(€ 146.725.60] 5% 0% | €132.000
43 7 2053 i 55.71 1,00 1,40 Q,7a £ 500,00 |€5000,00(€1.50000( €000 [€7.10000|€1.120,00] £62.39520] 5% 0% € 52,000
44 7 FliLE] 54 10z 42 1,00 1,00 1,00 £ 0,00 £0,00 £ 000 £0.00 0,00 JE€£1450,00)€148.501,75] 5% 0% | €141 000
TOTALE € 856,000
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SPESE PER RIMOZIONE BENI MOBILI - QUESITO N. 15

Durante il sopralluogo lo scrivente esperto ha dnvenuta, all'interno di alcuni cespiti oggetto di
esecuzione forzata, [l mobllio e le suppellettill, degll occupanti.

Qualora all'atto di trasferimento dell'immobile, la societa debitrice esecutata e/o i possessori
non provvedano a rimuovere quanto sopra; sb presume una spesa complessiva, comprendente lo
smaontaggio, il trasporto in deposite: giudiziario efo a mfluto e Veventuale indeanitd di custodia in
deposito piudiziario, il cui imperio presuntivo, per ogni lokto, & elencato nella tabella seguente,

In merito al presumibile valore di mercato degli stesst benl mobill rinvenut] all'interno del
cespiti staggiti, tenendo conto delle stato d'uso, si presume Fammontare riportato nella medesima
tabella seguente.
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Spesa presuntiva per | Valore presuntivo beni
b 2 plla | BB | worione Beni mobili mabill
1 T M54 3 € 1,000, 0 € 250000
2 T 2053 12 € 0,00 €0,00
3 7 2053 20 £ 0,00 £0,00
4 7 2053 22 £ 500,00 £ 1.500,00
5 T 2063 23 £ 200,00 € 300,00
& Fi 2053 24 £ 300,00 € 1.000,00
7 7 2053 33 £ 500,00 € 1.000,00
B 7 2053 34 €0,00 £0,00
] I 2053 EE € 1. 5000, 00 £ 3.000,00
10 7 2053 15 € 50,00 € 100,00
11 K 2053 T8 £ 0,00 £0,00
12 7 2053 74 £ 0,00 € 0,00
13 7 2053 Bl £ 0,00 £0,00
14 T 2053 a2 €0,00 €£0,00
15 7 2053 83 € 800,00 £ 1.500,00
16 7 53 B4 £ 50,00 € 150,00
17 7 2053 85 £e00,00 £ 1.200,00
1B T 2053 B& € 0,00 0,00
18 7 253 B9 £ 0,00 £0,00
20 7 2053 a0 £0.00 £0,00
21 7 2053 a1 £10,00 £0,00
] ! Had o £ 0,00 €0
3 7 2053 a5 £0,00 £0,00
24 i 2063 57 £ 0,00 £0,00
25 7 2053 08 € 0,00 £0,00
Fi ] i 2053 a9 £0,00 £0,00
7 7 2053 100 €0,00 €0,00
8 7 253 10 £0,00 £0,00
Fa | 7 2053 102 €0,00 €0,00
30 ¥ 2053 103 £ 0,00 €004
31 7 53 104 £ 0,00 €0,00
32 7 253 10 € 10,00 €0, 040
i3 ¥ 2053 107 L 200,00 & 500,00
E ] T 2053 108 € 0,00 €0
35 7 2053 109 £ 200,00 € 400,00
36 7 2053 110 £10,00 €0,00
7 T 2053 111 & 0,00 £0,00
38 7 2053 112 £ 200,00 € 400,00
9 Fi 2053 113 £ 100,00 £ 200,00
a0 I 2053 42 £ 0,00 £0,00
41 7 2053 a5 £10,00 €£0,00
42 i 2053 FE] £ 0,00 €000
43 7 53 76 £ 100,00 € 500,00
44 7 2053 54 € 1, 500,00 £ 6.000,00
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DESCRIZIONE SINTETICA LOTTI DI VENDITA - QUESITO N. 16

Corredi by relasione - do presentare ancke i formato e s sapposto informaticd (e segaatamenie in formato
testo a Word per Windows Microsaff, nonché “paf™ per Adabe Acrobirt] - i una planimetrio e i riepiloge o dercrizione
finale in ci sinteticaments, per cinscun lotta, indichl: la somrmerie adescrizione, i comeine of uhicazions, frozionse, via
o localite, confin ettensions @ datl catastell Nimitet: per | terrend, of foglie, alla partfcelln. al'estensdone @ al U po o
coltura; per i fabbrical], al foglis, olla particella ed ell'eventuale subalterno, ol numers di vonl ed accessar], ol Rumere
civica , af piano e ol numere di interma), Pattwale proprietaric e comungue, § Htolo df provenienza del bene,
Peventuale stato df compropiiedd, e Gerelon! ¢ trascrizion sl medesiog gravart!, To state ol oocupazione, ¢
regoderitd edilizio - urbanistiche, labitabilicd e Pogibilted, § valore del bene da porre o bese d'esto. Lo relaxione doved

10 Al il 2 X HlEE d : ! il L) [idae LI

REPERTORIO FOTOGRAFICO - QUESITO N. 17

Estragga reperte fotegrafico - anche in formato digitale, seconde le specifiche di cuf ol foglio di
rerecomandazion! consegnato conbestuelmente - delle siato del luoghl, comprensive, in case of costruzione, anche
degll internl

Il sottoscritto Esperto in occasione dei sopralluoghi eseguiti presso gli immobili per cui & causa,
ha estratto repertorio fowgrafice, sia dell’esterno che dell'interno, consegnato in Allegato E.

CONCLUSIONI

Il sottoscritto Esperto ex art 568 cpc, Ing. Mauro Davascio, in ottemperania all'incarico
conferitogli, rassegna la presente relazione (composta di N. 55 papine complessive ¢ N. 10 fascicoli di
allegati) restando a disposizione del Giudice per ogni eventuale chiarimento o necessita.

Salerno, 21/06/201%9 L'ESPERTO
Dot Ing. Manro Davascio
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ELENCO DEGL! ALLEGATI

FASCICOLO A

Verbale giuramento

Concessione praroga

Istonza contestuale di autarizzazione ¢ proroga RE 345 2018

ElE|B|E

Concessione gutoriziazions ¢ prorooa

FASCICOLO B

PEC comunicozione primo occessa creditore proceden te

PEC comunicazione primo oocesso debitore esecutolo

Verbali di soprofluogo

BB RE

Comunicazione provwedimento proroga € gutorizzozione

FASCICOLO C

Planimetre caotastall degll immobili pignorati; Visure stornche perimmohili e per soggetti;
Ltroicio del Foglio oif Mappa catastale [ WEGS ) eloborati planimetric! con relativi elenchi i

subalterni;

FASCICOLO D

[Reﬂrrun'ﬂne grafica del rifevo metrico degl immob i

FASCICOLO E

Rilievo fotografice degli immaobili

FASCICOLOD F

F1

Istanza COL/

F2

FEC Branza wal civicr

F3

Istanza Amm pt.

Richiesta di Accesso ogh atti Comune Pellezzano

FASCICOLO G

Ispezigni ipotecarie degli immobill e dei soggetti di cui trattasi, riferite al ventennio antecedente
il conferimento d'incarico, distinte per immobile e per dati anagrafici, a fovore e contro, in
forma sintetica ed integrale, risultole streltomente attinenti alie presente Procedura Eseculiva
& nan attinenti allo presente procedurs

FASCICOLOH

I
=

¥isurg Cameroie

Nota prot n. 0110317 - Rizcontro us! oivic

COU Pellerzono

Atto permuto Notale Monico del 2007

Atto Comprovendita Motalo Amato 2003

Atto cessione divitti Notalo Maonico del 2007

Atto Campravendita Notaio Amato 2008

Atta Compravendito Notaio Amoto 2012

G|ES|EGEES

Contratito locazione box guto-suwb. 3

H1

[=]

Rendiconta Amm pt.
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FASCICOLO |

I Pdl 16 (4

12 DHA 108-08 Varignte ol Pdec 16-04

I3 Agibiita intera fabbricoto anno 2009

14 A 32-08 completamento aleuni box

I5 Richiesto ogibilitd pest DIA 82-09

] S0A 2002 divisione internag olcun! bax

17 |Agibilita post 5CiA 2012

I& CILA 25-09-2017 prot 12734 completamento tutto piano seconda interroto

19 5.C.A del 08-06-2018 Agihilita plono secondo sottostroda

110 CILA 14-12-2017 prot 16620 diviskone alcune box primo interrato

111 |5.CA del12-01-2018 Aglbilita pest CILA dei 14-12-2017

112 [CILA 02-01-2018 prof 23 fustone loeall commerciall plane terra

113 |5.CA del 28-06-2018 Aglbiiitd pest CILA del 02-01-2018

114 | SVINCOLO PERTINENZIAUTA'n, 13 hox

115 |SVINCOLO PERTINENZIAUTA' box sub 107

116 |SVINCOLO PERTINENZIALTA  box sub 82

FASCICOLO L

Scheda OMI I sem. 2018 Coperchia-residenziale

Scheda OMI I sern, 2018 Coperchia-terziario

LR~

Schede di sintesi ded Lortl ai vendita
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