COMUNE DI PALERMO

VIA AMBRA, 4

RELAZIONE TECNICO-PERITALE DI STIMA
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Premessa

11 sottoscritto, arch. Matteo Ventimiglia, nato a Petralia Sottana il 01.09.1981,

iscritto all'Albo degli Architetti della Provincia di Palermo al n® 5205, con

studio in Palermo, via Agrigento n°® 15/A. in data 01.12.2016 ¢ stato

incaricato dallo Studio Legale MCASTEGIUDIZIARIE, nella persona

dell'avv. Giuseppe Miria, di redigere una relazione di consulenza tecnica al

fine di determinare il piu probabile valore di mercato del bene sito in Palermo,

via Ambra n. 4, piano terra intestato

11 sottoscritto ha, quindi, avviato le operazioni di consulenza tecnica con il

supporto dell’esame della documentazione in atti consistente in:

e atto di donazione stipulato in data 19.11.2001, repertorio n.

19200;

e visure e planimetrie catastali del bene immobile in oggetto;

e visure e planimetrie catastali del bene immobile di impianto;

e presa visione dei titoli abilitativi in atti presso il Comune di

Palermo:;

¢ Piano Regolatore del Comune di Palermo.

Al fine di espletare 1'incarico, il sottoscritto, in data 22.07.2025, si € recato sui

luoghi effettuando le dovute operazioni di sopralluogo. In tale data € stato

possibile prendere visione del bene oggetto della presente effettuandone il




rilievo planimetrico e fotografico. Durante le fasi di sopralluogo, inoltre, ¢

stato possibile verificare ed annotare lo stato di conservazione, le finiture,

I’ubicazione e tutte le caratteristiche necessarie per la determinazione del piu

probabile valore del bene.

Per quanto concerne il criterio di valutazione, occorre precisare che, diversi

sono i criteri di valutazione estimativa. La valutazione pud essere effettuata in

base al prezzo di mercato (compra-vendita), al costo (di produzione o

costruzione, di riproduzione o ricostruzione ecc.), alla capitalizzazione dei

redditi (per beni suscettibili di fornire redditi), a norme legali o convenzionali

(espropriazioni e affrancazioni ecc.). Ai criteri di valutazione corrispondono

poi determinati procedimenti di valutazione che possono essere divisi in due

grandi famiglie: procedimento sintetico (a vista o a impressione, per dati

statistici o storici, per elementi costitutivi, per comparazione con fabbricati

tipo) e procedimento analitico (per capitalizzazione del reddito netto, a costo

di costruzione o di ricostruzione, a costo di demolizione, di trasformazione

ecc.). Nel caso oggetto della presente relazione si € pervenuti alla

determinazione del piu probabile valore di mercato dei beni applicando il

cosiddetto metodo sintetico o del paragone diretto, che consiste nel mettere

in comparazione il bene con beni analoghi aventi caratteristiche simili.

Questo metodo consente di determinare valori reali in quanto prevede, fra

l'altro, la verifica di molte variabili come l'ubicazione, ['orientamento, lo stato

di conservazione, la consistenza metrica e la regolarita amministrativa, che

concorrono in maniera fondamentale nella determinazione del valore finale.

Inoltre, sono stati presi in esame i valori proposti dall'Q.M.I. (Osservatorio




del Mercato Immobiliare), che cura la rilevazione e 1'elaborazione delle

informazioni di carattere tecnico-economico relative ai valori immobiliari, al

mercato degli affitti e ai tassi di rendita.

Mediando i valori ottenuti attraverso i due metodi di stima si € pervenuti al

piu probabile valore di mercato del bene.

Pertanto, sulla scorta dell’incarico ricevuto, della documentazione esaminata,

dal sopralluogo effettuato e determinati i criteri da utilizzare per la

valutazione del piu probabile valore di mercato del bene, lo scrivente ha

redatto la presente relazione descrivendo 1'immobile, oggetto della procedura,

secondo il seguente schema:

¢ Consistenza e dati catastali

¢ Ubicazione, destinazione e liceita urbanistica

¢  Descrizione delle caratteristiche del bene

¢ Determinazione del piu probabile valore di mercato

Consistenza e dati catastali

L’immobile, oggetto della presente, consiste in un unico locale ubicato al

piano terra di un edificio ad una sola elevazione fuori terra sito in Palermo,

via Ambra n.4, angolo via Argenteria Vecchia n.32.

11 bene risulta censito al N.C.E.U. del Comune di Palermo al foglio 129, p.lla

560, sub.8., p.lla 561, sub.2 e p.lla 562, sub.2, cat. C/3 - Laboratorio

Artigianale, consistenza 70,00 mq, classe 6 (cfi. documentazione catastale).

Occorre precisare che l'attuale impianto planimetrico del bene scaturisce da

una variazione catastale del 04.02.2022, consistente nella fusione e cambio

d'uso di tre distinti immobili. Questi ultimi, originariamente, risultavano




censiti al N.C.E.U. del Comune di Palermo, rispettivamente, al foglio 129,

p.lla 562, sub.1 (cat. C/3 - Laboratorio Artigianale), al foglio 129, p.lla 560,

sub.6 (cat. C/3 - Laboratorio Artigianale) e al foglio 129, p.lla 560, sub.7

(graffato con immobile fe. 129, p.lla 561, sub. 1, cat. C/2 — Magazzino) (cf.

allegato atto di donazione e planimetrie catastali storiche).

Ubicazione, destinazione e liceita urbanistica

Dalle ricerche effettuate € emerso I'immobile in oggetto risulta sprovvisto di

Concessione/Licenza Edilizia e del Certificato di Abitabilita poiché realizzato

nell'anno 1939.

Il bene, avente destinazione urbanistica “negozio”, secondo il vigente Piano

Regolatore di Palermo, ricade in zona omogenea A all'interno del perimetro

dei Piani Particolareggiati e risulta classificato con tipologia edilizia

“Palazzetto”.

Come detto in precedenza, dall'esame della documentazione in atti € emerso

che l'attuale impianto planimetrico dell'immobile deriva da una variazione

catastale effettuata in data 04.02.2022 e consistente nella fusione e cambio

d'uso di tre immobili originariamente indipendenti tra loro.

La vigente normativa edilizia del Comune di Palermo prevede, nel caso di

fusione di due o piu immobili, la redazione e presentazione di una

Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (CILA) e, successivamente la

denuncia di variazione catastale. Poiché tra la documentazione fornita non €

stata rinvenuta alcuna pratica edilizia relativa alle modifiche planimetriche

rilevate, lo scrivente, al fine di verificare la liceita urbanistica del bene in

oggetto, ha formulato una richiesta di accesso e visione atti presso gli uffici




competenti del Comune di Palermo. A seguito di tale richiesta, 'ufficio

preposto del Comune, con nota del 30.06.2026 prot. n. 101788, comunicava al

sottoscritto che per l'immobile in oggetto non risulta in atti nessun titolo

abilitativo.

Si evince, pertanto, che l'attuale destinazione d'uso e configurazione

planimetrica dell'immobile, in atti dall'anno 2022, & stata realizzata in

difformita alle vigenti normative urbanistiche.

Alla data odierna le opere eseguite in assenza di titolo autorizzativo possono

essere regolarizzate con la presentazione presso gli Uffici competenti del

Comune di Palermo di una Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata

Tardiva. L'importo per tale regolarizzazione comprensivo della sanzione

pecuniaria, dei diritti di istruttoria e delle spese tecniche risulta pari ad €

4.000.00 (euro quattromila/00) oltre oneri di legge.

Descrizione delle caratteristiche del bene

L'immobile, sito a Palermo, via Ambra n. 4, angolo con la via Argenteria

Vecchia n.32, consistente in un unico locale avente destinazione d'uso

laboratorio, risulta ubicato al piano terra di un edificio composto da una sola

elevazione fuori terra. Il bene, avente due

accessi ubicati, rispettivamente.al civ. 4 della via Ambra e al civ. 32 della via

Argenteria Vecchia, presenta due lati liberi, uno prospiciente la via Ambra ed

uno prospiciente un cortile interno con accesso dalla via Argenteria Vecchia,

mentre per 1 restanti due lati risulta in adiacenza con altri edifici. Il bene, oltre

ai due accessi, € dotato di aperture verso l'esterno prospicienti,

rispettivamente, la via Ambra e il cortile comune con ingresso dalla la via




Argenteria Vecchia n. 32. L'edificio presenta una struttura portante mista in

calcestruzzo armato con copertura a due falde inclinate aventi struttura in

lignea. Su entrambe le falde di copertura risultano realizzati due lucernari che

garantiscono una illuminazione diretta.

Occorre precisare che, internamente, € presente un solaio piano latero-

cementizio. Attraverso due bucature realizzate nello stesso € possibile

accedere ad un vano sottotetto accessibile dall'interno.

L'immobile, come detto, si compone di un unico locale e da un piccolo

servizio igienico privo di aperture verso l'esterno ricavato in un angolo dello

stesso.

All'intradosso del solaio piano, presenta un’altezza utile interna risulta pari a

metri 3,80. Per quanto attiene le finiture 1 pavimenti sono del tipo in marmette

in cemento e graniglia di marmo e le pareti sono intonacate e tinteggiate,

mentre le pareti del servizio igienico presentano un rivestimento realizzato

con piastrelle in ceramica (cfi. documentazione grafica e fotografica).

L'unico infisso interno presente consiste nella porta a soffietto in pvc del

locale bagno, mentre 1 serramenti esterni sono realizzati in alluminio e vetri

con grate e saracinesche in ferro. Il bene, come detto, presenta aperture verso

I’esterno e due lucernari lungo le falde di copertura, pertanto, risulta bene

illuminato ed areato.

Gli impianti elettrico ed idrico presenti risultano fatiscenti e sprovvisti di

certificazione ai sensi della vigente normativa.

Con riferimento ai degradi riscontrati, alla vetusta ed allo stato di

manutenzione, complessivamente, il bene in oggetto si presenta in buono stato




di conservazione.

Determinazione del piu probabile valore di mercato

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato, come meglio

descritto in precedenza, € stato applicato i1l metodo di stima del paragone

diretto e presi in esame i valori rilevati dall'OMIL.

11 sottoscritto, in relazione all'ubicazione, alla vetusta, alla destinazione d'uso

e allo stato di degrado in cui versa il bene descritto, ha applicato al valore di

mercato ottenuto un deprezzamento oltre alla detrazione dell'importo

necessario per la regolarizzazione delle opere eseguite in assenza di

autorizzazione descritte in precedenza (fusione e cambio d'uso).

Si evidenzia che I’immobile in custodia all’atto del

sopralluogo, risulta dallo stesso utilizzato come deposito per materiale ed

oggetti di varia natura (biciclette, ciclomotori, scatoloni, elettrodomestici etc.)

Valore di mercato

Superficie commerciale in c. t. = mg 76,50

Valore di mercato al mq = €/mq 1.437,00

Valore di mercato dell'immobile, in c.t. =

mq 76,50 x €/mq 1.437,00 = € 110.000,00

Conclusioni

L'immobile, oggetto della presente, sito a Palermo, via Ambra n. 4, angolo

con via Argenteria Vecchia n.32, consistente in un unico locale con servizio

igienico, avente destinazione d'uso laboratorio.

11 bene ¢ ubicato al piano terra di un edificio composto da una sola elevazione

fuori terra e risulta censito al N.C.E.U. del Comune di




Palermo al foglio 129, p.lla 560, sub.8. p.lla 561, sub.2 e p.lla 562, sub.2, cat.

C/3 - Laboratorio Artigianale, consistenza 70,00 mq, classe 6.

Dalle ricerche effettuate dallo scrivente il bene, avente destinazione

urbanistica “negozio”, secondo il vigente Piano Regolatore di Palermo ricade

in zona omogenea A all'interno del perimetro dei Piani Particolareggiati e

risulta classificato con tipologia edilizia “Palazzetto”, risulta sprovvisto di

Concessione/Licenza Edilizia e del Certificato di Abitabilita poiché realizzato

nell'anno 1939.

L'accesso al bene ¢ garantito da due accessi ubicati, rispettivamente.al civ. 4

della via Ambra e al civ. 32 della via Argenteria Vecchia.

L'edificio presenta una struttura portante mista in calcestruzzo armato con

copertura a due falde inclinate aventi struttura in lienea. Su entrambe le falde

di copertura risultano realizzati due lucernari che garantiscono una

illuminazione diretta.

Occorre precisare che, internamente, € presente un solaio piano latero-

cementizio. Attraverso due bucature realizzate nello stesso & possibile

accedere ad un vano sottotetto accessibile dall'interno.

L'attuale impianto planimetrico dell'immobile deriva da una variazione

catastale effettuata in data 04.02.2022 e consistente nella fusione e cambio

d'uso ditre immobili originariamente indipendenti tra loro. Questi ultimi,

originariamente, risultavano censiti al N.C.E.U. del Comune di Palermo,

rispettivamente, al foglio 129, p.lla 562, sub.l (cat. C/3 - Laboratorio

Artigianale), al foglio 129, p.lla 560, sub.6 (cat. C/3 - Laboratorio Artigianale)

e al foglio 129, p.lla 560, sub.7 (graffato con immobile fg. 129, p.lla 561, sub.




1, cat. C/2 — Magazzino).

Detta variazione urbanistica risulta essere stata eseguita in assenza di regolare

titolo abilitativo e, dunque, in difformita alle vigenti normative urbanistiche.

Alla data odierna le opere eseguite in assenza di titolo autorizzativo possono

essere regolarizzate con la presentazione presso gli Uffici competenti del

Comune di Palermo di una Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata

Tardiva. L'importo per tale regolarizzazione comprensivo della sanzione

pecuniaria, degli oneri, dei diritti di istruttoria e delle spese tecniche risulta

pari ad € 4.000,00 (euro quattromila/00) oltre oneri di legge.

Per la determinazione del piu probabile valore di mercato € stato applicato il

metodo di stima del paragone diretto e presi in esame i valori rilevati

dall'OML.

11 sottoscritto, in relazione all'ubicazione, alla vetusta, alla destinazione d'uso

e allo stato di degrado in cui versa il bene descritto, ha applicato al valore di

mercato cosi ottenuto un deprezzamento oltre alla detrazione dell'importo

necessario per la regolarizzazione delle opere eseguite in assenza di

autorizzazione descritte in precedenza (fusione e cambio d'uso).

Si evidenzia che 1’immobile in custodia a 1I’atto del

sopralluogo, risulta dallo stesso utilizzato come deposito per materiale ed

oggetti di varia natura (biciclette, ciclomotori, scatoloni, elettrodomestici etc.)

Valore di mercato del bene in c.t.= € 110.000,00.

Occorre precisare che nel tempo potrebbero verificarsi variazioni sia in piu

che in meno rispetto ai valori indicati nella presente stima, ci0 potra essere

conseguenza dell'andamento immobiliare, della situazione economico-




finanziaria in cui versa il paese specie nel settore immobiliare e della

normativa urbanistica.

A conclusione del mandato conferito, si rimette la presente restando a

disposizione per qualunque chiarimento dovesse necessitare inerente il

presente elaborato.

Palermo, 30 Gennaio 2026 N\ ,_arch. l\/é.o Vent\mi
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Nota del Comune di Palermo del 30.01.2026



COMUNE DI PALERMO

SPORTELLO AUTONOMO CONCESSIONI EDILIZIE

SERVIZIO ACCESSO ATTI
Via Foro Umberto 1° n.14 — 90133PALERMO
PEO: amministariivo sacei@comune palermo.it
PEC: amminismrtivoriqualiﬁc-az:ione(w,ccrt.,com'unc.palcmm.in

matn. JOIL S8R 130 10l 1 202k

Responsabile del procedimento: Sig.ra A. Ferrara
Estensore: Coll. Prof. Amm.vo Restivo Anna Liberata

Oggetto: Richiesta presa visione per 'immabile sito in via Ambra n.5 angolo via Argenteria
n.32 p.t.

ot Al’Arch. Ventimiglia Matteo
archmatt@hotmail.it

Con riferimento all’istanza di accesso atti, assunta al protocollo n.59227 del 19/01/2026, si
comunica che da ricerche effettuate, attraverso i dati forniti dalla S.V. per I'immobile in oggetto,
non risultano titoli abilitativi.
Cordiali Saluti.

Coordinatore Resp. U.O. Amministrativa
E.Q. Sig.ra Angela Ferrara

Ser




Visura e planimetria catastale
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Data: 08/04/2022 Ora: 19.20.13 Segue

ntrate® Visura storica per immobile senza intestati  viun: 1318148 pag: 1
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territori . ; . .. ; .
0 e e T TETTHOTO Situazione degli atti informatizzati al 08/04/2022
Servizi Catastali
Dati della richiesta Comune di PALERMO (Codice:G273)
Provincia di PALERMO
Catasto Fabbricati Foglio: 129 Particella: 562 Sub.: 2
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬂmmm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza wncmmmmww Rendita
1 129 561 2 1 C3 6 70 m* | Totale: 88 m?| Euro 177,14 | Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
562 2 superficie.
560 8
Indirizzo [ VIA AMBRA n. 4; VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni 7 classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G273 - Foglio 129 - Particella 560
Codice Comune G273 - Foglio 129 - Particella 561
Codice Comune G273 - Foglio 129 - Particella 562
Situazione dell'unita immobiliare dal 04/02/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
mwwmww Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza mm%wmwo_w Rendita
1 129 560 8 1 C/3 6 70 m? Euro 177,14 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/02/2002 Pratica .
562 2 54408 in atti dal 04/02/2002 (n. 8793.2/2002)
561 2
Indirizzo [ VIA AMBRA n. 4; VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica Notifica in corso con protocollo n. 87270 del 25/02/2002 Partita Mod.58 -
Annotazioni

7 classamento e/o rendita rettificati con procedura di classamento automatico (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune G273 - Foglio 129 - Particella 560
Codice Comune G273 - Foglio 129 - Particella 561
Codice Comune G273 - Foglio 129 - Particella 562
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Data: 08/04/2022 Ora: 19.20.13

Fine

H..H.mﬁ..m <Hm~.=.m~ storica @@H HEBO—U#M@ senza intestati Visura n.: T318148 Pag: 2
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
0 e e T TETTHOTO Situazione degli atti informatizzati al 08/04/2022
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 04/02/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 129 562 2 1 C/3 3 70 m? Euro 108,46 | VARIAZIONE del 04/02/2002 Pratica n. 54408 in atti dal
561 2 04/02/2002 FUSIONE-MAGAZZINO-LABORATORIO
560 8 ARTIGIANALE (n. 8793.1/2002)
Indirizzo [ VIAAMBRA n. 4; VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni

7 classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 129 Particella 560 Subalterno 5; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 6; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 7; Foglio 129 Particella 561 Subalterno 1; Foglio 129 Particella 562 Subalterno 1;

Visura telematica esente al titolare dei diritti reali




Data: 03/07/2025 - n. T74336 - Richiedente: VNTMTTS8 FP6HG5HV

- I - .
T I DIicniarazioneg pro tUcUiib n. ‘ " " ) )SZI;Z]J |8 del ' |Zt” ) 27 2‘ " ) Z

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u. in Comune di Palermo

Vi ia W . .
CATASTO FABBRICATI ia argenteria Vecchia oiv. 32
Ullicio Provinciale di Identifiocativi Catastali: Compilata da:
v : : :
Palermo Sezione: alenza Maria Pia Clelia
Foglio: 129 Isoritteo all'albo:
o970 Architetti
Particella: 560
Subalterno: 8 Prov. Palermo N. 2882
Scheda n. 1 Scala 1: 200
PIANO TERRA
H= 3,20 m. i

1RO

Wltima planimetria in atti

IData: 03/07/2025 - n. T74336 - Richiedente: VNTMTT81P01G511V
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/07/2025 - Comune di PALERMO(G273) - < Foglio 129 - Particella 562 - Subalterno 2 > - Uiu graffata

VIA AMBRA n. 4; VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T



Visure e planimetrie catastali di impianto
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Data: 20/01/2026 Ora: 11.12.53 Segue
ﬂﬂwﬁm . . . bil Visuran.: T113669  Pag: 1
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo <H sSura MﬁOH.HON, HV@H. 1IMmoDni1ic
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
0 e e T TETTHOTO Situazione degli atti informatizzati al 20/01/2026
Servizi Catastali
Dati della richiesta Comune di PALERMO (Codice:G273)
Provincia di PALERMO

Catasto Fabbricati Foglio: 129 Particella: 560 Sub.: 7
Unita' immobiliare soppressa dal 04/02/2002

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

%ﬂmmm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza wncmmmmww Rendita
1 129 561 1 VARIAZIONE del 04/02/2002 Pratica n. 54408 in atti dal
560 7 04/02/2002 FUSIONE-MAGAZZINO-LABORATORIO
ARTIGIANALE (n. 8793.1/2002)

Notifica Partita C Mod.58

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili

Foglio 129 Particella 560 Subalterno 5; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 6; Foglio 129 Particella 562 Subalterno 1; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 8; Foglio 129 Particella 561 Subalterno 2; Foglio 129 Particella 562 Subalterno 2

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬂmmw Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza mm%wmwo_w Rendita
1 129 560 7 1 C/3 1 16 m? Euro 17,35 | VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
561 1 L. 33.600
Indirizzo [VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica Partita 35013 Mod.58 35013




\ v ﬁﬂ«, 4 Data: 20/01/2026 Ora: 11.12.53 Fine
.ﬁHmﬁm . . . bil Visura n.: T113669  Pag: 2
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo <H sura MﬂOH.HON, _UOH. 1MmaoDoniic
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
0 e e T TETTHOTO Situazione degli atti informatizzati al 20/01/2026
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/10/1990
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione 7 Foglio 7 Particella Sub Zona Cens. 7 Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| ‘uperficie 7 Rendita
1 129 561 1 1 C/3 1 16 m? Euro 021 | VARIAZIONE del 03/10/1990 in atti dal 11/11/1999
560 7 L. 406 FRAZIONAMENTO, FUSIONE, ALTRE VAR. (n. 52063/1990)
Indirizzo [ VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica 7 7 Partita 7 35013 7 Mod.58 7 35013
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 19/11/2001
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |CALI Francesco nato a PALERMO (PA) il 01/01/1955 CLAFNC55A01G273K* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 04/02/2002
DATI DERIVANTI DA

T:o del 19/11/2001 Pubblico ufficiale RICCOBENE R. Sede PALERMO (PA) Repertorio n. 19200 - DONAZIONE Voltura n. 552743.1/2001 - Pratica n. 8632 in atti dal 08/01/2002

Situazione degli intestati dal 03/10/1990

N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 SCIMONE Francesco ; Fu Antoninonato a PALERMO (PA) il 27/09/1903

SCMFNCO03P27G273G*

fino al 19/11/2001

DATI DERIVANTI DA

7<>W—>NHOZm del 03/10/1990 in atti dal 11/11/1999 FRAZIONAMENTO, FUSIONE, ALTRE VAR. (n. 52063/1990)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 129 Particella 553 Subalterno 1; Foglio 129 Particella 561 ;

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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\ v Data: 20/01/2026 Ora: 11.12.14 Segue
ﬂﬂwﬁm . . . bil Visuran.: T113196  Pag: 1
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo <H sSura MﬁOH.HON, HV@H. 1MmMmoonliec
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
0 e e T TETTHOTO Situazione degli atti informatizzati al 20/01/2026
Servizi Catastali
Dati della richiesta Comune di PALERMO (Codice:G273)
Provincia di PALERMO
Catasto Fabbricati Foglio: 129 Particella: 560 Sub.: 6
Unita' immobiliare soppressa dal 04/02/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬂmmm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza wncmmmmww Rendita
1 129 560 6 VARIAZIONE del 04/02/2002 Pratica n. 54408 in atti dal
04/02/2002 FUSIONE-MAGAZZINO-LABORATORIO
ARTIGIANALE (n. 8793.1/2002)
Notifica Partita C Mod.58

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili

Foglio 129 Particella 560 Subalterno 5; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 7; Foglio 129 Particella 561 Subalterno 1; Foglio 129 Particella 562 Subalterno 1; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 8; Foglio 129 Particella 561 Subalterno 2;

Foglio 129 Particella 562 Subalterno 2;

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
mwwmmm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza M%m%%% Rendita
1 129 560 6 1 Cr2 7 10 m? mm:m%m%u VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo [VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica Partita 7 52109 Mod.58




PR Data: 20/01/2026 Ora: 11.12.14 Segue
A% €9
.ﬁHmﬁm . . . bil Visuran.: T113196  Pag: 2
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo <H sSura MﬂOH.HON, _UOH. 1MmMmoonliec
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
0 e e T TETTHOTO Situazione degli atti informatizzati al 20/01/2026
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/10/1990
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 129 560 6 1 C/2 7 10 m? Euro 023 | VARIAZIONE del 03/10/1990 in atti dal 02/12/1999
L.451 FRAZIONAMENTO, VAR DELLA DESTINAZIONE DA
DISTR. E.B. A MAGAZZINI (n. 52061.1/1990)
Indirizzo [ VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica 7 Partita 52109 Mod 58 7 52109
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 19/11/2001
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |CALI Francesco nato a PALERMO (PA) il 01/01/1955 CLAFNC55A01G273K* (1) Proprieta' 1/1 fino al 04/02/2002
DATI DERIVANTI DA T:o del 19/11/2001 Pubblico ufficiale RICCOBENE R. Sede PALERMO (PA) Repertorio n. 19200 - DONAZIONE Voltura n. 552743.1/2001 - Pratica n. 8632 in atti dal 08/01/2002

Situazione degli intestati dal 19/11/2001

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1

CALI Francesco nato a PALERMO (PA) i1 01/01/1955

CLAFNC55A01G273K*

(1) Proprieta' 1/1 Regime: bene personale fino al 19/11/2001

DATI DERIVANTI DA

|Atto del 19/11/2001 Pubblico ufficiale RODOLFO RICCOBENE Sede PALERMO (PA) Repertorio n. 19200 - DONAZIONE ACCETTATA (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n.
34402.2/2001 Reparto PI di PALERMO - Pratica n. 552743 in atti dal 17/12/2001

Situazione degli intestati dal 03/10/1990

N.

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CALLT Salvatore ; Fu Salvatore (1) Proprieta' 1/2 fino al 19/11/2001
2 SCIMONE Francesco ; Fu Antoninonato a PALERMO (PA)O (1) Proprieta' 1/2 fino al 19/11/2001
DATI DERIVANTI DA

IVARIAZIONE del 03/10/1990 in atti dal 02/12/1999 FRAZIONAMENTO, VAR DELLA DESTINAZIONE DA DISTR. E.B. AMAGAZZINI (n. 52061.1/1990)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 129 Particella 560 Subalterno 3; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 4;




\U bﬂﬂmﬁm m. £

U_RN_o:n Provinciale di Palermo
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/01/2026

Data: 20/01/2026 Ora: 11.12.14

Visura n.: T113196

Pag: 3

Fine



Data presentazione: 03/10/1990 - Data: 21/01/2026 - n. T42119 - Richiedente: VNTMTT81P01G511V

T MOD. BN (CEU)
[ mobuLARID MINISTERO DELLE FINANZE
{_:_ kel '""‘,'L[ DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SSTT.EE. LIRE
CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 13-4-1939. n. 652) 250
i i TE CECCAH AL civ. 3% ...
Planimetria di u.i.u. in Comune di.  PALERMO ... .. via ABRGENTERIA..XY.
pT. k=240
{ N !:'f
[l | /
f \ s ]
SCMBNE E & ! / 2
i ; x L .-
2 E
> ™ 5
= ;
~ 8
> g
2
=
52
o wn
e
R
=
3
€
£
il |z
2
5
e
\2
@
Q
<)
3
=
o~
m
—
=
g
2
=
£
1 1 &
S
S
S
¢ S
: =
: ORIENTAMENTO %
£ .
: 3
- :g
&
: £
. 2608
Dichiarazione di N.C. O Compiiata daf L!..[.Ti.tzig._.z‘%ﬂfatv ;f.f:\'.d. . 5,
. ! . A . itole. cognome £ nome .’ﬁ
Ultia i wiriazione 1] ........é.(?..C:.f.‘.<J.~.'?. 3 Eg e ‘
Datapresentggiong; 03410/ | 50 cRata: 21101/30200g- di#3188 deichiedente: VNTHITTSIPOIGSLIV ... o
Tofte pehefgg - Formato diacauisisione: Ao ravinoia o1 PAREIRIGH MCIRHD. ‘
I [ — Firma VG T 92 LR




7

m«ww

\ v Data: 20/01/2026 Ora: 11.14.28 Segue
ﬂﬂwﬁm . . . bil Visuran.: T114800  Pag: 1
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo <H sSura MﬁOH.HON, HV@H. 1IMmoDni1ic
Ufficio Provinciale - Territori ; ; ; .- ; ;
0 e e T TETTHOTO Situazione degli atti informatizzati al 20/01/2026
Servizi Catastali
Dati della richiesta Comune di PALERMO (Codice:G273)
Provincia di PALERMO
Catasto Fabbricati Foglio: 129 Particella: 562 Sub.: 1
Unita' immobiliare soppressa dal 04/02/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%ﬂmmm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza wncmmmmww Rendita
1 129 562 1 VARIAZIONE del 04/02/2002 Pratica n. 54408 in atti dal
04/02/2002 FUSIONE-MAGAZZINO-LABORATORIO
ARTIGIANALE (n. 8793.1/2002)
Notifica Partita C Mod.58

La soppressione ha originato e/o variato i seguenti immobili

Foglio 129 Particella 560 Subalterno 5; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 6; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 7; Foglio 129 Particella 561 Subalterno 1; Foglio 129 Particella 560 Subalterno 8; Foglio 129 Particella 561 Subalterno 2;

Foglio 129 Particella 562 Subalterno 2;

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
mwwmmm Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe |Consistenza M%m%%% Rendita
1 129 562 1 1 C/3 1 25 m? _Aw:%%m.ww_ VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
Indirizzo [VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T

Notifica

Partita

Mod.58

Tmo;




=\ ey

Data: 20/01/2026 Ora: 11.14.28 Fine

.ﬁHmﬁm Vi . . bil Visuran.: T114800  Pag: 2
UEQN_oz@ Provinciale di Palermo i1Sura MﬂOH.HON, _UOH. 1IMmoDni1ic
Ufficio Provinciale - Territorio . ; . .. ; .
10 ; Situazione degli atti informatizzati al 20/01/2026
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 03/10/1990
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
tedione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 129 562 1 1 C/3 1 25 m? Euro 0,33 | VARIAZIONE del 03/10/1990 in atti dal 11/11/1999
L. 635 FRAZIONAMENTO, FUSIONE, ALTRE VAR. (n. 52063/1990)
Indirizzo [ VIA ARGENTERIA VECCHIA n. 32 Piano T
Notifica 7 Partita Mod.58 7 35013
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 19/11/2001
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CALI Francesco nato a PALERMO (PA) i1 01/01/1955 CLAFNC55A01G273K* (1) Proprieta’ 1/1 fino al 04/02/2002
DATI DERIVANTI DA T:o del 19/11/2001 Pubblico ufficiale RICCOBENE R. Sede PALERMO (PA) Repertorio n. 19200 - DONAZIONE Voltura n. 552743.1/2001 - Pratica n. 8632 in atti dal 08/01/2002
Situazione degli intestati dal 19/11/2001
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CALI Francesco nato a PALERMO AW>V i101/01/1955 CLAFNC55A01G273K* :v Taomﬁ.wog_ 1/1 anwamn bene ﬁnwmosm_o fino al 19/11/2001
DATI DERIVANTI DA |Atto del 19/11/2001 Pubblico ufficiale RODOLFO RICCOBENE Sede PALERMO (PA) Repertorio n. 19200 - DONAZIONE ACCETTATA (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n.
34402.1/2001 Reparto PI di PALERMO - Pratica n. 552743 in atti dal 17/12/2001
Situazione degli intestati dal 03/10/1990
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SCIMONE Francesco ; Fu Antoninonato a PALERMO (PA) il 27/09/1903 SCMFNCO03P27G273G* fino al 19/11/2001
DATI DERIVANTI DA 7>W~>NHOZm del 03/10/1990 in atti dal 11/11/1999 FRAZIONAMENTO, FUSIONE, ALTRE VAR. (n. 52063/1990)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 129 Particella 553 Subalterno 1; Foglio 129 Particella 561 ;

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.




Data presentazione: 27/12/1939 - Data: 21/01/2026 - n. T41284 - Richiedente: VNTMTT81P01G511V
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Data presentazione: 27/12/1939 - Data: 21/01/2026 - n. T41284 - Richiedente: VNTMTT81P01G511V
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 21/01/2026 - Comune di PALERMO(G273) - < Foglio 129 - Particella 562 - Subalterno 1 > - Uiu soppressa
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Ul

Data
Tot

MODUL ARID
2.0, '“nd 497

Planimetria di

4

CATASTO EDILIZIO URBANO (RDi. 13-4-1939 n. 852) \ 250 /

\\. '

Liu in Comune di. PALERMO via  ARGENTERIA VECCHIA .. . ... Civ. az.. ..

MOD. B#i (CEU:
MINISTERC DELLE FINANZE oo,

DIREZICNE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TTEE ;"".LIHE

VIA ARGENTERIA VECHIA

T

h= 2,40

HIDOLL A

mow ([

- Comune di PALERMO(G273) - < Foglio 129 - Particella 562 - Subalterno 1 > - Uiu soppressa

- SituaziSfe al 21/01/2026

.é ORIENTAMENT
i N
‘ -
; ) =
3 £
; £
E =
: _ SCALA DI 1:209
5 TSI RISERVATO ALLUFFICIO | 5
: Compitata da: ENCEGAMERL. . WAl
1

imn RUERAERGNS S NG
i Denuncia ot variazione i

prcsentazrone 031071990 —Data” ZT/O 20

iTitola cogngme & ane

/»/0 10 GIUDICE LR
1

41283 Richiedente: V% 1P01G511V
iesto:

a]e schede:, Idie!ﬂtfmafwldcaéqmaleone A4(2§9&’2‘5’7}7” FIRARE st a richi

}" ’2:

%;\ ).'QZ. sub

10X29g) ]
! defta arovincia i J [y : ‘

FMWM MM:& " P




Stralcio P.R.G., stralcio P.P.E. e vista satellitare



Stralcio P.R.G.

Stralcio P.P.E..



Vista satellitare



Documentazione fotografica



Vista ingresso al cortile comune da via Argenteria Vecchia n. 32.



Vista via Ambra.

Vista ingresso all'immobile da via Ambra n. 4.



Vista interna dell'ingresso ubicato lungo la via Ambra n. 4.

Vista interna dell'immobile.



Vista interna dell'immobile.

Vista interna dell'immobile e del servizio igienico.



Vista interna dell'accesso all'immobile dal cortile comune.



Vista interna dell'accesso all'immobile dal cortile comune.

Vista del solaio e della copertura a falde in legno con 1 lucernari.



Particolare della copertura a falde in legno e dei lucernari.



Documentazione grafica



via Ambra

|: Altra

Ditta

cortile interno
comune

Pianta dello stato di fatto scala 1:100

via Argenteria Vecchia




