PROPOSTA IRREVOCARILE DI ACQUISTO

I N 1L, con sede legale a Fordenone (FN) in 5 N Conire N

133, capitale sociale di ewro S00.000,00 (cinguecentio mila virgola zero zero) interamenie versato, cod. fisc. e
PIVA I in porsona dell’amministratore umco e legale rappresentante ziz. INNENENEGEzE GINGNGEGEGEG

nato 2 I | 0.04.1964, cod. fisc. ||| | |G

d’ara in poi denominata “Proponente”
PREMESS0:

a) che la Proponente ¢ consapevole che la societd — in Liquidazione (in
seguito, per breviti, [ con sede in o I o) I (P, DO DN (426 Zona
Industriale, iscritia presso il Regisiro defle Imprese di Fordenone - I al numero di 1scrizione e di
codice fiscale | F.E A. n. PN = ha avviato una procedura di composizions negoziata
della erisi ("CNC™) ai sensi degli anlil, 12 ¢ ss, del D, Lgs. 12 gennaio 2019, n®14 (“OCI™) che =1 &
chiusa nel mese di novembre 2025 senza il raggiungimento di un accordo con i crediton sociali;

b) che I iniende accedere a una diversa procedura di repolazione della erisi e dell’insolvenza che
preveda eventualmente una procedura compefitiva di vendita degli asset aziendali, ivi compresa la
procedura di concordato semplificato di cuid allart. 25 sexies CCII;

¢} che I & proprietana di un compendio immobiliare costitueio da pia corpl di fabbrica, di cul uno a
portineria e a vam di servizio ed un secondo corpo di fabbrica anicolato su due piani fuori tema adibito 3
uffici, produzione, magazzing ¢ vani recnici di servizio, sito in Comune di [N (FN), B8 Primo

Maggio 2 PT - 1, censito catastalmenle come Sepiie:
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che la Proponente dichiara di ben conoscere lo stato di fatto e di dinitto, le caratieristiche, le qualita e le
consistenze/dimensioni effettive del predetio compendio immobiliare e dei relativi impianti;

che, in particolare, la Propomente dichiara di essere a conoscenza del fatto che il compendio
immabiliare sopra descritto presenta irregolaritd urbanistico-edilizie efo catastali sanabili ¢ che nella
copertura dello stesso é presente smianto;

che la Proponente dichiara altresi di essere a conoscenza del fatte che il predetto compendio
immobilizre & gravato da iscrizion ipotecarie;

che la Proponente & interessata ad acquisiare, alle condizion di seguito indicate, 1l predetto compendio

immaohiliare.

Tutto cid premessno, la Proponente, come sopra rappresentata,

SI OBELIGA

ad acquistare imevocabllmente ex art. 1329 del codice civile il compendio immobiliare di cul alle premesse

alle seguenti

1y

2)

CONDIZIONL
Premesse.
Le premesse fanno parte integrante ¢ sostanziale della presente proposta, cogtituiscono integrazione della
volontd negoziale e rappresentano gli unici motivi che hanno indotto 1a Proponente 2 formulare [a
proposia stessa,
Oppgetto della proposta.
La presente proposia ha ad oggetto I'acquisio del compendio immaobiliare di cui alle premesse con tutte
le relative perfinenze, accesson ed eventuali parti comuni,
Preso alto chn-jmmd: accedere a una procedura di regolazione della crisi ¢ dell'insolvenza che
preveda eventualmente una procedura competitiva di vendita degli asset aziendali, v compresa la
procedura di concordato semplificato prevista dall’art 25 sexies CCII, la Proponente con la presente

offerta irrevocabile, assume 1'obbligo irrevocabile ex art, 1329 cc. di acquistare, anche mediante

parlecipazione a una procedura competitiva avanti al Tribunale im@gk!‘l
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di cui alle premesse per il prezzo sotto indicato. In case di procedura competitiva prodromica alla
vendita, la Propenente parteciperd - impegnandosi fin da ora ad un tante - offrendo quantomena
lMimporto sotto indicato ¢ senza obbligo di effettuare eventuali rilanci.

Frezeo offerto ¢ deposito cauzionale.

Il prezzo di acquisto offerto ammonta a earo L650.000,00 (euro Duemilioniseicentocinquantamila
virgola zero zero), oltre agli eveniuali accessor di legge.

La Froponente, entro ¢ non olire il 28 gennaio 2026, consegnerd al Notaio indicato do [l U'imporio &
enre 132.5300,00 feuro Centotrentaduemilacinquecento virgola zero rero) a titolo di deposito
cauzionale infruttifero. Tale importo, a scelia di [ sard versato framite uno o pid assegni circolari
infestati alla medesima [l non trasfenbili, o evenlualmente tramite bomfico bancario su conio
corrente dedicato del Notaio & rimarrd in deposito fiduciario presso il Motaio stesso con le seguenti
infese: {1) m caso di aggiudicazione del compendio immobiliare di coi alle premesse da parie della
medesima Proponente, 1'imporio in argomenio verrd incassaio da Il o dagli organi della procedura
quale acconto sul prezzo di aggiudicarions/vendita; (i} in caso di inadempimento da pare della
Proponenie agh obblighi previsti dalla presente offerta irrevocabile d'acquisto, il deposite caumonale
verrd incassato da Il o dagli organi della procedura e il relative imporio definitivamente tratiento,
salva il diritte al maggior danna; (iii) in caso di avveramento della condizone risolutiva di cui al
successivo articolo 5 il deposito cauzionale wverrda restitwito alla Proponente; (iv) in caso di
aggudicazione ¢ vendita a tera del compendio immobiliare di cui alle premesse, il deposito cauzionale
verri restituito alla Proponente.

Trasferimento della proprieta dei beni e pagamento del prezzo.

Ini caso di omologa da parte del Tribunale di Pordenone con provvedimento passato in giudicato di un
concardato preventive oppure di un concordato semplificato ex art. 25 sexies OCI oppure di accordo di
ristrutturazione dei dehiti ex art. 57 CCIl oppure di aliro strumento di regolazione della crisi e
dell"insolvenza che consenta 1l trasfenmento del compendio immobiliare di cwl alle premesse con

esclusione del rischio di revocatoria, la proprieta dei beni verrd rrasferita alla Proponente entro 30

(trenta) giormi dal versamento del saldo prezzo con le modalita di seguito indicate, previa emissione del
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a) il deposito cauxonale sarh trattenuto da I ¢ imputalo in Conto prezzo;

b} il saldo prezzo dovrd essere versato in un’unica soluzione, mediante uno o pit assegni circolari, entro
30 (trenta) gomi dall*aggiudicazione definitiva del compendio immwobiliare di cul alle premesse, che
verrd comunicata alla Proponente da [l «/'o dai competenti organi della procedura, & comungue
prima della stipula dell*atto notarile di compravendita dinnanz al Notaio indicato dalla Proponente
slessa,

Condizione riselutiva della presente proposta.

In considerazione del fatte che la Proponente ha interesse ad acquistare il compendio immobiliare di cui

alle premesse senza assumersi alcun rischio in ordine ad eventuali pretese di terzi creditori di I

costituisce condizione risolutiva della presenie offerla d'acquisto la mancata omeloga da parte del

Tnbunale di Pordenone con provvedimento passato in gindicato: (i) di un concordato preventivo oppure

{ii) di un concordato semplificato ex ant. 25 sexies CC1 oppure (iif) di un accordo di Astrutturazione ded

debiti ex art. 57 CCll oppure {iv) di altro strumento di regolazione della crisi e dell'insolvenza che

consenta il trasferimento del compendio immobiliare di cui alle premesse con csclusione del rischio di

revocatoria; affinché non st venfichl la condizione nsolutiva almeno uno der predetti alti e'o

provvedimenti dovra essere adotiato con provvedimento passato in giudicate entro il termine di scadenza

{eventualmente prorogato ed accetiato dalla Proponente) della presente offerta irrevocabile d acquisio,

Qualosa 'omeloga con provvedimento passato in giedicate non pervenga entro il predetto termine o

entro quello eventualmente profogato oppure in ipotesi di apefura di un procedimento di liquidazione

giudiziale a carico di [ 2 presente proposta dovrd infendersi decaduta e priva di ogni ulteriore
efficacia, con conseguente restituzione alla Proponente del deposito caudonale versato.

Termine di irrevocabilith della proposta.

Fermo guanto previsto al precedente articolo 5, |a presente proposta deve intendersi irrevocabile ai sensi

e per gli effetti di cui all"art. 1329 codice civile fino al 31 dicembre 2026, salvo proroghe legate a ritardi

del Tribunale che dovranno essere formalmente accettate e dalla Proponente.

Condizioni ¢ garanzie di vendita.

Il compendio immobiliare di cui alle premesse sard acquistato dalla Proponente nello stato di fatto e di

, con tutth gli anness1 ¢ conness,

o
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diritio in eui si trova al momento della vendita, a corpo e
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adiacenze e pertinenze, azioni e ragioni, diritti, usi ed eventuali serviti aftive e passive, nonché beni

mobili presenti.

La Proponente dichiara di essere a conoscenza dello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova

il compendio immobiliare di cui alle premesse, di averne valutato le caratteristiche e le qualita (anche ai

fini della determinazione del prezzo di acquisto) e di voler procedere all’acquisto rinunciando, sin d’ora,

alla garanzia di conformita e/o di funzionamento dell’immobile e dei relativi impianti nonché alla
garanzia per eventuali vizi e/o difetti e/o difformita e/o mancanza di qualita del bene stesso.

In particolare, la Proponente dichiara che saranno a suo carico gli interventi di regolarizzazione

urbanistica, edilizia e/o catastale nonché di bonifica dell’amianto e/o di manutenzione (ordinaria e

straordinaria) che si rendessero necessari.

Al momento della compravendita:

- sul compendio immobiliare non dovranno essere iscritti /o trascritti gravami e/o ipoteche e/o oneri
pregiudizievoli, eccezion fatta per quelli che saranno oggetto del provvedimento di cancellazione
delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, con riferimento ai quali alla cancellazione provvedera il
Notaio a spese della Proponente;

Spese, imposte e tasse.

Tutte le spese, tasse ed imposte relative o comunque connesse alla compravendita in argomento, ivi

comprese quelle notarili e quelle per la cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli,

graveranno sulla Proponente.

Eventuale nullita di singole clausole.

L’eventuale nullita di singole clausole e/o condizioni della presente proposta in nessun caso comportera

la nullita e/o il venire meno dell'intera proposta, che rimarra valida ed efficace per tutto il resto.

Pordenone, li 27 gennaio 2026.

Si allega:

a)

fotocopia della carta d’identita e del codice fiscale del legale rappresentante della Proponen




