TRIBUMALE DI CREMONA
ESECUZIONI TMMOBILTART

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE n, 312028 R G.E
Giludice: G.O.T. Dott, Glorgio Trotta

goniro

RELAZIOME di BTIMA

Fer i Bend immoebil sitl in Via Roma 308 - 26010 Casaletio Vaorio (CR)

Lsaperio Stimators:
Geom. Angelo Sohipvin

Crama | L] Isorittalo 2l Albo Nazionale CTU
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Tribunele & Cremona o 38 ax CTrama
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dizpnne ohe Vesperto,

prima di ognl altra atlivith, controfll fa completezze dells documentaziona ex art, 567 cpc.,
segnalando mmediatamente | documenti mancant o inidene; individui | precedant proprietar! nel
ventennio ad elenchi ciasoun atto & anrtguéﬁm, con indicarions del suol estremi (data, notaio, daia e
numern & registrazione e Fascrizione ), nel casa di deposito da parte del credifors del cerfificati defie
seriziont e raseriziond, anziché delia relazions notariie, segnall se nel corso del ventenaio anteriors
ai pignoramento vi sono state successioni per causa di morte non asprassaments accettate dagii
gredi o a tale scopo B GE, fornisce all'esperio espressa autorizzazions ad accedere alle
banche dati dell’Agenzia delle Entrate ¢ ad estrarre copia delle necessarie dichiarazion i
sucoassions |

successivamente: nell'slaborazions della relazions redatia in conformild ai modelll predispost da

Giudice dell'esecuzione come pravisto dailart. 173-bis wllimo comma disp. Alt, C.p.c (overn, se

non ancora pubblicat], seconds § modello altualments in usol

provveds, esamingli g atll del procedimanto ed sseguila ognl alira operazions rilanuia necossaris,

pravig comunicazione alle parll a mezzo posta, e-mail 0 Tax dellinizio delie operazion pariial

1. 2 svolgers Wwilte e aflivila previsie dagli ant 588, oo 2onc 8 T73-bis a‘*w;&. att oo

2. ateners conts, nells determinazione del valore del compendio pignorato, degll sveniuall diritt i
terzl sullimmoblls in concrelo copitn dat vincolo {usufrutto, piena propristd, nuds propriets,
superticie, aon)

2. nal caso e ratl di ouola indivisa, a formire une valutazione defla quota, tenendo conto dells
maggior difficolta di vendita per e quote indivise, & g veriflicare, nali'ordin
- 59 sig possibile la separazione in natura della quola speitante al debliore;
- s ritenga aliriment probabile la vendita deills guols indivisa ad un prerzo supsriore al valore

deiia stasaa detenminats in termin di frazions deli'intery valore

4. nel case sl iralt < bene In regims df comunione legals fra mmug%, forirg comungus

£

valtazions dell'inters bane, ohe inleraments andra venduto:

5. a formars, ove opportunc, und o DI ol per la vendita, identificando | nuovi confini tramite
apposite lavole esplicative o provvedends, ove necessanio, aila realivzazions del frazionamentio,
aliegande alla relazions estimaliva | tpi debilaments approvatl dall'vfficlo teonico eranale;

4. a predizpore Uallestazione di prestarione anergelion, se assents,

a verificars Pesaita ideniificazione catastale deffimmoblie, previo acceramento dellessita
rizpondenza deil ¢all specificall nelatic of pignoramento con le risullanze catestall, indicando
altrasl glf uiterion elamenti nacessarl per Veveniuale emissions del decreto di trasferiments; in

caso di imegolaniia catasiall provwvedsrs alla regolarizzazions,

Thogee B oobD 34
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& PP am e Ty s - PR S L4 $ ew ey randiE0 W SR [T S, T
8. averificare la presenza ¢l vifiul ad g gualificart come urband, Boeciad, U

j :
pericsiost o urbani specisll, nonchag a guantificars | costl par H lore eveniuale smaitimenio
alleqdy sila relazione di stima completo fastigole Inlogralico delle aree ssterms ed interme del bane

nonche la pianimstria del bene. folo geres 0 folo satelitan {anche reperibill da web) |

w
=
bt
in
e

catasiale atiuzle, la copia della ooncessiane © lcenza edilizia o gl atll Al sanalons o la restanis
documeniazions necassaria, inlegranco, se del oasg, QH@?%‘& pradisposts dal creditors;
allachi altres! Iz visura catasiale, i cortificalo di residenza & 1o sialo o famiglia siodico

deposill s perizia in originale, completa dei relativi allegall unflamente a copie delelaborsto peritals

3

su supeorto cartaces ad uso del giudics, inclusi gl allegat];
provveda aile comunicazion ex art. 173, co. 3 d.a ono

riferisca immediatamente al gludice di ogni richiests di sospensione del corso defle oparazioni
periall informando conlestusimente o parle che Vessouzions polrd essers sospesa solo con
provvedimento del giudice su ricorse dells medasima parts, o aderiscans Wt gif allrl crediior;
formul lempastiva istanza 4 rinvip deifudienza in caso di mpossibilitd df osservanza del termine o
deposito, provvaedends siires! alla notifica slle party

coniath fempestivamente 1 Custods onde otlenere Paccesso allmmobiles, nel caso O sventuall

ostacol,

a0 Da ANGELO SCHIAVING Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialif: 3312a4¢7d0¢9870e7 13d4592dad 79508
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ELENCO ALLEGATI

Allegato n. Titolo n. paging
1 FOTOGRAFIE ) i
2a COPIA DOCUMENT! AUTORIZZATIVI COMUNALY 26
20 . SCRITTURA PRIVATA OPERE D! URBANIZZAZIONE PRIMARIA 3
2¢ DETERMINA n°® 265 e n® 265 del 01/12/2025 — SVINCOLO OPERE
D URBANIZZAZIONE PR 5 UMI 9 8
3 PLANIMETRIA  STATO DI FATTO DELLIMMOBILE E 1
COMPARATIVA
4 VISURA CATASTALE ATTUALE e STORICA DELLIMMOBILE del g
09/03/20286 {alla data del pignoramento)
5 COPIA SCHEDE CATASTALI (alla daia del pignoramento)
6 COPIA VERIFICA LOCAZION! IMMOBILIARI AGENZIA ENTRATE
CONTRATTO DI LOCAZIONE VIGENTE
7 US| CIVICH: ESTRATTO REGIONE LOMBARDIA 4
8 COPIA DOCUMENT! AMMINISTRATORE CONDOMINIALE 1
COPIA ATTO Di PROVENIENZA DEL BENE 5]
10 COPIA ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA 5
11 VISURE IN CONSERVATCRIA 11
12 ESTRATTO DI MAPPA 1
13 ESTRATTO DI PCT 1
14 VISTA SATELLITARE 1
15 CERTIFICATO DI RESIDENZA + STATO DI FAMIGLIA 2
16 RICEVUTE INVIO COPIA PERIZIA ALLE PARTI 5
Tot. Pag. allegate 92
Tot. Foto 6
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1) Ubicazione del bene: Unita immobiliare residenziale sita a Casaletto Vaprio (CR} in via Roma
38b;
2) Dati catastali e tipologia beni: Comune di Casaletto Vaprio : -
s Fg. 1 Mapp. 78 sub. 533, categ. A2, ci.3, consistenza 2.5 vani, superficie catastale 50
mg., superficie catastale escluso aree scoperie 48 my., Rendital167,85 €., Via Roma
39/b, Fianc 2. ;
¢ Fg. 1 Mapp. 78 sub. 513, categ. C/8, c¢i.3, mq 15, superficie catastale 17 mq., Rendita
33,31 €, Via Roma 39/b, Pianc T.

3} 1 datl catastali indicati nel pignoramento corrispondono ai daii real;

4) Diritto oggetto di espropriazione: piena proprietd 1/1

5} Stato di Possesso, Occupato: St dall'affittuario

6) Presenza di rifiuti: Si (si segnala durante il rilievo la presenza di guano di piccioni sul
pavimento della piccola loggia);

7) Diritti di Terzi: NO

8) Regolarita Catastale: SI

9) Regolarita Urbanistica: Sl

10) Regelarita £dilizia: NO

11) Opere abusive: Sl

12) Censiflivellifusi civici: NO

13) Spese condominiali: Si

14} Valore di Mercato: €. 48.970,00

15) Valore in Vendita Forzata: € 45.000,00

16) Quote indivise: NO

17)YAPE, classe; G 315,31 kwH/m2a
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SVOLSTIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALT

@

in data 23/01/2026 1 Giudice deli'Esecuzione GOT Doti. Giorgio Troita, nominava if sottoscritio
geom. Schiavini Angelo in qualita di esperto, Consuiente Tecnico per F'esecuzione immobiliare
in epigrafe; ed in data 27/01/2026 lo stesso accettava lincarico e prestava giuramento

telematico;

Il Giudice dell'Esecuzicne GOT Dott. Giorgio Trotta fissava in data 18/05/2026 cre 11.00

Mudienza ex art. 569 cpe.

DATA SOPRALLUOGO : 18/02/2026
DATA DELLA VALUTAZIONE : 13/04/2026

Lo scrivente procedeva pertanio alie seguenti ricerche ed ispazioni:

L]

In data 27/01/2026 richiesta di schede caiastali & dell'esiratio di mappa presso 'archivio digitale
del Catasto edilizio,

in data 27/01/2026 richiesta atlc di compravendita del 3 magio 2006 rep. n. 108885/37141 al
Notaio Averoldi ed oftenimento dello stesso in data 29/01/2026 ;

In data 29/01/2026 richiesta visura e copie pratiche edilizie presso il Comune di Casaletio Vaprio
In data 29/01/2026 richiesta documentazione all Amministratrice di Condominio "Amministrazioni
Fiori Cristina” ;

In data 09/02/2026 ispezione presso it Comune di Casaletio Vaprio per visione e copia atli edilizi;
(n data 18/02/2026 sopraliuogo presso fimmobile oggetio di pignoramente con VG di Crema ;
in data 19/02/2026 verifica esistenza confratti d'affitto presso Agenzia Entrate di Crema ;

In data 27/02/2026 rilascic atiestazione Agenzia delle Enirate relativamente al contratio di
locazione

In data 09/03/2026 visura atfuale e siorica deifimmobile ;

in data 16/03/2026 incontro con if fecnico dell’edilizia privata del Comune di Casaletio Vaprio al
fine di verificare la congruita Urbanistica e le eventuali sanzioni amministrative per ia pratica di
sanatoria;

in data 23/03/2026 verifica degli usi civici presso | dati resi disponibili dalla Regione Lombardia ;
In data 08/04/2026 e 10/04/2026 ispezione Conservatoria registri immobiliari di Lodi;
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| RELAZIONE DI STIMA

TDENTIFICAZIONE :

identificazione contenuta nelf Atto di Pignoramenio

Catasto Fabbricati, in Comune di Casaleito Vaprio (CR) Via Roma n® 3¢ B

ldentificativi - confini — cronistoria catastale:

Appartamento : Fg. 1, particella 78 sub.533, Piano 2°, categ, &JZ;
Autorimessa: Fg. i, particella 78 sub, 513, Plano T, categ. C/8.

Cronistoria catastale ;

Dalta visura storica del 09/03/2026 e dalla relazione notarile (art. 567 comma 2 ¢.p.c.) si evince

quanto segue relativamente agli immobili cggetto di pignoramento:

Al Catasto Fabbricati:
Appartamento Fg. 1 Mapp. 78 Sub. 5333

> Dal 18M10/2008 al 18/09/2006 2 seguito di Frazicnamento e Fusione del 19/10/2005 pratica
CRO068473 in atti dal 18/10/2605 (n. 13438.1/2008) ['unitd immobiliare veniva cosi identificata

Fg 1 mapp. 78 sub. 833 (mmobile attuale):

in Via Roma, piano 2, Cat A/2, Cl 3, Consistenza 2,5 vani , rendita €. 167,85,

> Dal 18/09/2006 a sequito di variazione nel classamento del 19/09/2006 pratica CR0056179 in
atti dal 19/09/2006 (n. 6905.1/2006) l'unita immobiliare veniva cosi identificata :

Fg 1 mapp. T8 sub. 5333 (immobile attuale}:

in Via Roma, piano 2, Cat A/Z, CL 3, Consistenza 2,5 vani , rendita €. 167 85; (classamentoc e

rendita validati)

# Dal G3/11/2015 a sequito di superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015 ; dati relativi alia
planimetria : data di presentazione 189/10/2005 prot. n° CROG68473 I'unitd immobiliare veniva
cosi identificata :

Fo 1 mapp. 78 sub. 533 (immobile attuale).

inVia Roma, piano 2, Cat. A/2, Cl. 3, Consistenza 2,5 vani , sup.catl. totale mg 50 (lolale escluse

aree scoperte mq 48), rendita € 187,85,
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» Dal 1B/01/2024 a seguito di variazione toponomastica del 18/01/2024 pratica n® CR 0009787 in
atti dal 18/01/2024 {n 8787.1/2024) 'unita imymobiliare veniva cosi identificata .

Fg 1 mapp. 78 sub. 533 (immobile attuale):

inVia Roma, n° 388 piano 2, Cat. A2, Cl. 3, Consistenza 2,5 vani , sup.cat. totale mq 50 (lotale

escluse aree scoperte mq 49), rendila € 167,85,

Al Catasto Fabbricath
Box Autorimessa Fg. 1 Mapg. 78 Sub. 513

» Dal 19M10/2008 al 19/08/2606 a seguito di Frazionamento e Fusione del 19/10/2005 pratica
CRO068473 in afti dal 18/10/2005 (n. 13438.1/2005) I'unita immobiliare veniva cosi identificata

Fg 1 mapp. 78 sub. 513 (immobile attuale):
inVia Roma, piano T, Cat. C/6, Cl. 3, Consistenza 15 mq , rendita €. 33,31;

> Dal 19/08/2006 a seguito di variazione nel classamento del 19/08/2006 pratica CR0056179 in
atli dal 19/08/2006 (n. 6905.1/2008) l'unita immobiliare veniva cosi ideniificata :

Fg 1 mapp. 78 sub. 513 (immobile attuale):

in Via Roma, piano T, Cat C/8, CL 3, Consistenza 15 mq , rendita €. 33,31;(classamento &

rendita validati)

> Dal 09/11/2015 a seguiio di superficie di impianto pubblicata il 08/11/2015 ; dati relativi alla
planimeiria | data di presentazione 19/10/2005 prot. n® CRO068473 Funitd immobiliare veniva
cosl identificata :

Fg 1 mapp. 78 sub. 513 {immobile aituale):

in Via Roma . piano T, Cat C/8, CL 3, Consistenza 15 mg , sup.cat. totale mg 17 , rendila €.

33,31

> Dal 18/01/2024 a seguito di variazione toponomastica del 18/01/2024 pratica n® CR 06009744 in
atti dal 18/01/2024 (n 9744.1/2024) f'unita immobiliare veniva cosi identificata :

Fg 1 mapon. 78 sub. §13 (immobile atiuale):

in Via Roma n® 39B, piano T, Cat. C/8, Ci. 3, Consistenza 15 mq , sup.cat. totale mq 17 , rendita

€. 33,31
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CONFINI APPARTAMENTO { vedi estratto di mappa e schedo catastale All 12 e All BY:

- A nord vuoto su cortile comune Mappale 1313 sub 501 ;

- A est vuoto su androne comune Mappale 1313 sub 501;

- A sud mappaie 78 sub 529 ;

- A ovest mappale 78 sub 529 e per piccolo salio spergente mappale 78 sub. 501 (corridoio

comune di accesso) e per piccolo salto rientrante mappaie 78 sub 532 ;

CONFINI DEL BOX {vedi estratio di mappa e scheda catastale All 12 ¢ All B) .

- Anord cortile comune Mappale 1313 sub 501 ;
- Aest Mappale 78 sub 514 ;
- Asud mappale 78 sub 503 ;
- Aovest mappale 78 sub 512

identificazione aftuale

Bi precisa che gli identificativi catastali attuali rimangono invariati rispetio agli identificativi
sopra indicati alla data del pignoramento in guanto non viene effettuato aleun

aggiornamento catasiale .

Appartamento : Fg. 1, particella 78 sub.533, Piano 2°, categ. A/Z;
Autorimessa: Fg. 1, particella 78 sub. 513, Plano T, categ. C/6.

STATO DI POSSESSO

La proprieta oggetic di pignoramento, alla data del sopralluogo (18/02/2026) risuita occupata
dali’affittuario (presente alia data del sopraliuogo).

Dalia verifica presso I'Agenzia delle Entrate Ufficio territoriale di Crema relativamente alla locazione
immobiiiare st evince che “allo stalo attuale esiste un contratto di locazione” tra la proprietaria

La

asecutata o " e — :
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DESCRIZIONE

STATO :
SHATY Ay ANGELD i
gEemeira ‘
R PRty 204 - REOIS Crema ey
i‘ i Camuygne M Cyarsiatlia Yabyla
: Cremana ”
g
% P
ot T s
O WIRTE 5D wnig oAt TS, i “
PLAND TERRA PLANG SECONGOD H
i
COMPARATIVA |
ot i
’ i i :
: PLAMIME TRIA £ MASSIMA ¢
! IMOVIDUAZIONE DELLA PROPRIEYA ESCLUSIVA
‘ fof TRAGIAIOEE In fuse & sep
; i il
; i
i | 1)
1 ! * — S S S
L - . e — T |

ANGELG SCHIAVING Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#t: 33f2ad4c7d0d9870a713d4592dad 795d8
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Descrizionz fabbricate :

H fabbricato - di cui I'Unita Immobiliare oggetto di pignoramento fa parte ~ & di tipo condominiale di
3 piani fuori terra , denominate * Condominio le Scuoie”, suddiviso in 2 corpi scala distinti. . L'intero
complesso é stato edificato nel corso degl anni 2004-2005 & prasenia le seguenti caratteristiche

costruttive g qualitative :
STRUTTURA PORTANTE ~ FINITURE - TMPTANTISTICA ©

- Ossalura portante in muratura di mattoni ;

- Solai in laterccemento |

- Manto di copertura in coppi ;

- Intonaco esterno al civile tinteggiato

- Tramezze interne tocali in |aterizio leggero |

- Infissi esterni in legno tinto noce con antoni ciechi in legno tinto noce (da ritinteggiare) ;

- Porte interne abitazione cieche in legno impiallacciate mogano o similare ;

- Parefi interne intonacate al civile ;

- Pavimenti in ceramica ;

- Rivestimento bagno in ceramica e sanitari bianchi;

- Impiante di riscaldamentc con radiatori in alluminio e caldaia esterna ;| impianic eletlrico
sottotraccia, frutti pve nero;

- Scala (B) comune d'accesso allappartamento con rivestimento gradini in serizzo grigic,

in complesso lo stato dellintera palazzina & da ritenersi discrets.

Descrizione U.I oggetio di pignoramento :

Appartamento

Appartamento bilocale al piano secondo (civico 39/b), con accesso pedenaie e carrale dalla via
Roma; coriile comune, scala e corrideoio comuni

L appartameanto al P.2° & costitulto da unico locale soggiomo/pranzo e cottura |, piccolo disimpegno
con accesso al bagno e alla camera. {l bagno ha un accesso al piccolo balconefloggia posto in lato
est, camera e soggiorno hanno ciascuno una porta finestra con affaccio in fato nord su corte comune.
Par una migliore identificazione planimetrica e consislenza della Ul si rimanda allallegata

planimetria dello stato di fatto /comparativa {All 3} .nonché alla documentazione fotografica {AH 1}

Box

il box con accesso dotato di basculante in lamiera ha una superficie netta di mq 14,85 altezza interna
di ml 2,20 ha le seguenti caratteristiche:

Pavimentazione in ceramica;

Solaio in lastre di cemento tipo Predalles;
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Luce efetirica interna;

Muratura divisoria in prismi di cementa a visia,

Alle U.l. sopracitate compete la spettante guota di comproprieta indivisa sugli enti comini dello

stabile at sensi deti'art. 1117 Codice Civila,

Necessita di interventi manutentivi urgenti :

L'unitda immobiliare in relazione alla sua destinazione non necessita di interventi urgenti di

manuienzions

STATO MANUTENTIVO: Discreto

EPOCA - CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE: Cosfruito nel corso degli anni 2004/2005,
COSTRUZIONE TRADIZIONALE IN MURATURA, Vista l'epoca costruttiva presumibiimenie con
muraiura esterna in termolaterizio.

CONTESTO URBANO: ZONA SEMI CENTRALE ~ VIA ROMA 39 B A CASALETTO VAPRIO —
INSEDIAMENTO URBANO DI TIPO INTENSIVO

CONTESTO URBANISTICO: PGT VIGENTE: NUCLEQ D! ANTICA FORMAZIONE .
REGOLARITA’ CATASTALE: S (Pag 15)

REGOLARITA® URBANISTICA: S| - VEDAS! ALLEGATO 2B E 2C : SCRITTURA PRIVATA E
SVINCOLO FIDEIUSSIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE

REGOLARITA’ EDILIZIA: NO (Pag 15)
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chet Junghl,

REGOLARITA CATASTALE

Hoalla data del pignoraments identificats con i proteoolin OR G08847;

Tak

1 Mapop T8 sub 533 {Appertamenis) o con i protoociio OR 008847

Cidapp. 78 sub. 513 (Box} rappresentans corretiaments o sisto

RESOLARITA' EDIL

Titol Ediliz

glativamenta

varifinhe ha n

aif’ imimobiie oggetto di pignoramento | FlUficio tecnico gomunale, a seguito di

3

dividuale o seguenti pratichea sdiizie (&1L 2°)

TS mbeiira w% WROME nestien % 8481 ded S/0RIFO04 fprat. nt AN4AWEOAH

Lo state 4i fatic dell’immobile non corrdsponde esatizmentie allo stato approvaelo DiS del
GTIHBI2005 N7 prot. 3702 vedi AL 3} .

Abitabilith o goibilitd (A1 2%

3

S . e s
i galn Z8/0HF

Aol

<

alintamoe della quale sl evidenzia fapoariamendo oggetio di

0308 n® prot 2243 & siata presentatz richissta di certificato df abitabiiité da parte del

i gqualita di legale raopresentants defiimoprass e o T
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Dalia varifica pressc Parchivio dells pratiche egilizie del comune i Cassletio Vaono non 2 sials

T

recupsrate  aloun ceriificate df abilabiltd rilgsciato relative alfimunobie ogoeito

pignoramento,

poontere oo i

= in MON conformitd  adiiizis detfunild immobillare  ogostlo d slonoraments per difformila

pianimeiriche. 5iveds b planimelsia gomparative Jf sovrapposizions e o sialo anprovato delis
i i o 3

o

A del O7/U2008 n, prot, 3702 & o siato atiusle.
«  Sipreciksz che daliz tavola comparative (AN 3} emergs che esislong veraziont non nenirantl

;

arl. 34 bis & nerfarde verficato § Wwiio con ¥ Responsabile Daild

neie tnleranre gt oyl gl

Taonico de! Comune di Casaletlo Vaprio & smearso quanto segus:
Diovrd essere presentals ung SUIA In sanatoria con una sanzione prevista part ad € 518,80 {eun
cingueceriosedic/00) olire onen accessor {da riverificars in sade di presentazions della pratica) per

I

auanio rguards e Hevi difformild planimelniche dellaoparlamenio,

# Lo pratice di senatoria inciuse la sanzione amministrativa srevista sard
BCIA IN SANATORIA € 516,00 olire onert accessor {ewn cinqueceniosedic/G0} a o verranno
gogiunia lg spese teoniche prasurie parl g circe € 1,000,800 feuro mille/00) (prafica comunate) per

wn totaks g‘;z‘%ﬁm‘;iﬁ di € 1.518.400 {(ewp millecinquecanicsediciiBly olire ad €. 88,

f;.i
452
B
4
-
]

sessanta/ll) per it & segreteria comunall {escusa IVA ed oner accessoril

CENSI, LIVELLL, USBI CIVICT

Dialis verifics presso la Consernvatoris ed i Calasto edilizio NON sl rilevans pasi derivant da cang
Dalls verltica degl ust oivicl rest disponinill on-ine dalla ??eggﬁ“—s Lombardia, i svidenga ohe nsl

Cormune 4 Casaletio Vaprio NON compalono dermani oiviel - {AlL 73
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Cinen condominiall ed aretral negll wltiml due soni

Dala documentazions fornita dellamministratrice di condominio (AL 8) sl sviderzia quanio segu

s Spese ordinacie ennue | come indiogto dallAmministratrics di Dondomind Flod Cristing 2 spess
media annua 2 caroe dellunita immoblliare ogoetlo d esecuzions & parl ad € 40000
{guatirocenic aurcl

Spese shraordinarie eseguile {Hlacimento mania G copsriural

= Dalla documentazione fornila dall’ Amminisiralrice di Condominio si gvidenzig un residuoc 2
debiio per  spese sirpordinarie eseguile | rfacimenic manto i coperiura- Esercizio
stracrdinario OUOT/2024 - 31/12/2025) part & €. 1,153,060 (eurn millscentocinguaniatra/D0),

= Dyeniusl spese stracrdinanes: Non seno in programms spess shraordinatis

Eventuall spess condominiall scadule non pagsls negl ultiml dus ann anteror zile dala dells
perizia
“Le spess non saliate relative ailesercizio ordinario 2024 smmoniano g £ 708.84" e spese

non saldate relative aifesercizio ordinario 2025 ammaondans a £ 118713

Eventusl cause in corso
LAmmdnisiralrice & Condominio non mi segnels cause In corse insrentl Vinmobils
pignorato,

Eventuzl dotaziont condominiall {es. post aulo comuni, giarding, ecc.
Aren gsterne comuni,
Regolamentic condominiaie & abstle millesimail

La proprietd e e s 8 AT B0 millesimi I propsieta |
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. PRESENZADIRIFIUTI

Lurante ¥ sopraffucgo si svidenzia la presenza di guanoe df picoiont (rfiuto speciale) sul pavirnenio
del baconcing . B dovrd provvaders alla rimorions del gusno da parte di ditta aulorizzata

i guantifica indicativaments I3 spesa per lo smaltimento o tali rifivt a corpo In £, 300,00
{IVA esclusa)

Attesiato di prastazione energelics APE ! In Comune i Casletto Yaprio al Fg. 1, particella 78
suls, 533

APE Registrato | 23/83/2028

Codice identificativo: 1282000601128

Valido sino al ZHEX 2638

Classe Energatica: G

indice EPh i presiazions energetica deilimmeobile per il riscaldamenia: P gl nren 345,31

EWhimfanno.

vaoRE

CONSIETENZA ESCLUSIVA DELUUNITA PUGNORATA

SUP LORDA | RAPPORTO | MO. COMMERGCIALL
MERCANTILE

Superficie Appartamento P2° 49 80 1.00 48.80
Superfics Loggis P2° 164 430 ; 0.4y
Superficis Box ' 1875 0.50 f 8,37

TOTALE SUP. COMMERCIALE -

Irmato Da: ANGELO SCHIAVINI Emesse Da: ARUBAPEG ELF QUALIFIED CERTIFICATES CA 51 Seraf#: 33i2a4c7d0d8870e7 13d4592dad 79548



YALORE 01 MERCATS

fhetodo di valutazione:

Valore di mercoto del compendio pignorato

Viens ulilizzalo i matodo dal confronto al fnd deils delerminazions del valore 4 mercalo, panendo

dal seguent dati

- Alto di provenienza del bens pogoelio di pignoraments del B3/05/2008 (€ 75.000,00 ;

- Ao di provenienza dellimmaobile a confine {(comparabile) {oggpelio a sua volle da procedura
eseculive del QTQZ/Z025 € 81.200,00

daifatio di provenienzs ¢ scouisio dellunis iramobiliare & conding (Preszo comparabile) del

GFO2/2G25 possiamo considerare {1 valore o riferimento 2 ma dervalo de izle alto come valors

congruo di parlenza per effelluars o sucoessive considerazion; perianto

Prezzo o vendita £ 51 );2{3&!"3%

=

Superficle di riferimento omogeneizzata mg 74

Frezeo & mo d vendits £ 5120000 myg 74 = €mg 882  {pre 4 riferimentc a myg sdificio
comparabiia)

Con riferimento &l preze di vendila di appartamentt di picoole dimension] molile il appeibll sul
mercalo immobiiare sl rlisne di incrementare d un 20% d prezzoe 2 myg del comparabils | perlanie

b

Emygy (892 x1.20) = £, 830,40 sl mog {arrotondalo 2 euro 830,00 ai mg)

Yalore in Yendita forzata:

Lo serivente, effetiuats le opporuns comparaziond, rifiens che alia data della presents perizia, H pid
probabile valore dl vendita forrats complessivo (netin finale) allo siato atiuale sia di €
AE 000,00 {ewrc cuarantacinouemiia/Dol, inclusa la riduzions per sssenza garanzia di vizgl
{garanzia postumal, inclusl | mancatl redditi |, o Fincidenza della quota proporzionales deile
part! comund, oos! determinato)
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VALORE AMQ.

SUP COMMERCTALE

Hiduzione del valore di mercats per assenza di garanzia.
dei vizi {5% mmzsfm»ﬁ m% etd e olio stateo dell immobila)

Qfﬁm one her ﬁmdmm delle opere in sanatoria

Spese per Smw imento rifiuti

TOTALE

ifﬂ {;?ﬁz: Né&?“’”‘f’m’?} ?EN& £ {;%rm?mii&m}i
S *‘"m%wﬁ mc;dmm i;z,;z;s‘m ;mr**g mmmréﬁ

%ﬂ%@@zg 231%2” ﬁg”f?@{,&?‘iﬁ
: _z’arrf:s“?aﬁdam 13

£ 48, 95{3{}@

£ 45 i}ﬁ{} €f;!
{%‘/mg 782 m}

- QUOTE INDIVISE
Non esistone quote indivise soggetis s pignoramento.
Trattasi di pignoramento iolale della propristé,
 COMUNIONE LEGALE FRA CONIUGT

Dal Certificato di stato di Famiglia (A 15) risulta che s T

con A famighia anagrafica composta da,

" Aguita di stato libero,

g, 20 34
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FORMAZIONE DI LOTTI
Trattasi di lolto unice dells propriaia pignorata
_ PROVENIENZA E PASSAGST NEL VENTENNIO

| dirittl g0l bard del debifore pignoraio. come da speziont ipolecarie esequite per soggetio essculialn

& unité imynebilian, del BB/04/2006 o 1040472026, effetiuate in agglormamanio alla Relazione Notarik

£

£

riasciata g tulto i 21012028, denvano da;

Al vardennio s registrans le ssguentt provenienze ingrentt ol immoebili oggstio di pignoramento e

orecisamente:

i @ SR L
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F@&%&ﬁﬁ?& WN&’!@L}I & @NE@X Q&&?ﬁ%ﬁ :.i%iﬁiw %%NE ﬁ%—*g%
- RESTERANNO A CARICO DELL'AC

Yincol passaanistic! -~ ambilentali - NESEUNG

Yingel urbanisticl : VED!I SCRITTURA PRIVATA SOTTOSCRITTA IN DATA 27/10/2025 (A1 2b)

&g Delermine r° 265 e 266 del D112/2025 (Al Zo) relative allo svincolo delle polizza fdeiussorie

di ol al PDR 5 UM 9 A CONCLUSIONE ITER {come indicato negl allegat 2o

Lontrattl sdificator] ; stabliill ne! FOR approveio ¢ nelle pratiche sdilizie allsgate

Servitu ; Come da alil & provenienza. (Vedi Al 8)

Dnerd condominiall © Vedi documentt Amminisiratore Condorminigie (8.8

Adlrt vineoll ed onerd « Nessun
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Contratt] & losarione ;L Agenzia delle Entrate - Ufficio di Crema ha fornito § contratio di incarione
vigente (Ve A 8)

La durata del Contradio & dal 18/12/2018 al 141272023 rnnovabile per ulterion 4 anrd {nallipotest in
H w g - g g e B iy S Foey
cui i Locatore non Comunichi al Condutiore disdstta del condratio motivata),

it gontratio di locazions vigente peranto svendo data andecadente af pignorameanto & oppor

procedura,

Songruita della locarione:

i,

Con riferimento alle superfici lorde ed al valor massimi della Banca datl agenzia delle enirate s

b
f@
i i'
%
Qf‘f
]
)
3]
5
Y]

determing un canone d lnoazion
Appariarento siorda mg 51,44 x €mg mese 5,850 (valore magsimo) = € 282,82
Box s forda mg 18,75 x €ma msss 2,80 (valore massimo) = € 46,50

OTALE CANDONE MENBILE DETERMIMNATO: € 282,92 + € 48 30 = € 328,82 arrctondalo ad €
335,00 meansil
perano rattandosi di canone a contratlo part ad € 400.00 |, superiors af canone sopra delerminaio

it canone attuals applicate & da renerst congrue.

Dalle Ispezion ipotecarie sseguile, per soggato esecuiato e unild immobliian pignorate, effetiuala

in aggiormamento aila Relazions Notarile del OBO4/Z028 o 10/04Z026, of rlievans e seguent

;’_‘\

ey

b

formalita pregiudizlevoll che saranno canceliate con § decreto df wasferimento:
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Mon verra cancellato i Contralio ¢f Locazione (Al 8

&l allega la documentazione richiests nell'ordine dellindice deglt allegat.

Hla soltosoritin/z, a conclusions del lavoro svollo in risposta ai guesit postl, ringrazia per ia fiducia
ascordat e rimane & disposivione per qusisiasi chiarimenio

Crema, [ 13/04/2026

O

Geam. Angelo Bch ;a vini
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