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Premessa

Il sottoscritto:

- Ing. Giuseppe PERRI, iscritto all’Ordine Provinciale degli Ingegneri di Crotone con
il n°170, con studio professionale in Crotone (88900) alla Piazza Alcide De Gasperi,
24; nonché presso I’Albo dei CTU del Tribunale di Crotone con il n. 105; nominato
Esperto Stimatore. nel Concordato Preventivo n° 20/2011 dal G.D.
Dr. Fabio Miccio, su richiesta del Commissario Giudiziario Avv. Valerio Pierangeli e
del Liquidatore Giudiziale Avv. Matilde Galmarini, dava immediatamente inizio alle
Operazioni Peritali.

L’Esperto

Esaminati gli atti del fascicolo d'ufficio forniti dal Liquidatore Giudiziale:

Premesso che,

all’incontro del 31.10.2024, svolto alla presenza del

Amministratore Unico della Societa . affittuario degli

immobili oggetto di perizia, € stata concordata la visita degli stessi immobili, per
il giorno 08.11.2024;

- al sopralluogo del 08.11.2024, svolto alla presenza del
Amministratore Unico della , SONo

situati alla Via Mercalli n. 10 — Zona Industriale, localita Passovecchio, in

Crotone,

Tutto cio Premesso, al fine di rispondere ai quesiti di cui alla richiesta del Liquidatore
Giudiziale:

Che € necessario prima di procedere alla vendita, provvedere alla nomina di un
esperto il quale renda edotta la procedura, anche sulla base della relativa
documentazione ipocatastale, della effettiva consistenza, della corretta
identificazione catastale (redigendo gli eventuali allineamenti se necessari) e
regolarita edilizia/urbanistica (licenza di costruzione, condoni, istanza di
sanatoria edilizia ritirate o in corso) nonche dello stato giuridico e di fatto delle
unita immobiliari di proprieta della (che tra I’altro risultano
occupati senza titolo da soggetti terzi che non corrispondono alcunché alla
procedura), provvedendo a reperire gli atti ed i documenti essenziali ai fini della
valutazione (titolo di proprieta, visura catastale, planimetria) e fornendo tutti i



dati informativi di cui all’art. 173 bis disp. att. c.p.c. e ne determini, infine, il
valore di mercato (sia da libero che da occupato), predisponendo la descrizione
esatta del bene stimato e la sua formazione in lotti da riportare poi negli annunci
di vendita;

- si procede come segue:

Descrizione dello stato dei luoghi

La e proprietaria per una quota pari al 100% di due unita immobiliari
site nel Comune di Crotone, Zona Industriale, Via Mercalli n.10, loc. Zigari, Piano T-
1 e T, censite nel Catasto Fabbricati del Comune di Crotone al foglio 22, particella
1116, sub 3, Cat. D/8 rendita € 3.500,00 e sub 4, cat. C/2, Classe 1, rendita € 537,94;

L’accesso, avviene dalla strada S.S. n. 106 lonica, mediante strada di lottizzazione del
Consorzio del Nucleo di industrializzazione (Via Mercalli) e confina con altri lotti a
destinazione Industriale.

Vista tridimensionale dell’intera consistenza




Stralcio catastale dell’intera consistenza

I beni immobili, oggetto di stima, sono essenzialmente costituiti da:

a) Lotto di terreno a destinazione industriale (corte dell’intero fabbricato), con
superficie complessiva di mg 3.000,00 comprensiva dell’area di sedime del fabbricato

cosi suddivisa:

- Piazzale circostante il fabbricato, realizzato con pavimentazione bituminosa a
piu strati, con una superficie complessiva di circa mq 1.600,00;

Planimetria del lotto

50.00

3755

70.00



- Fabbricato a due piani fuori terra (T — 1) con struttura portante in conglomerato

cementizio armato di tipo tradizionale gettato in opera, suddiviso catastalmente
in due unita immobiliari, ma di fatto, utilizzato come unico corpo di fabbrica :

Sub. 3 Cat. D/8 rendita € 3.500,00; - Planimetria Reale
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Sub 4, Cat. C/2, Classe 1, rendita € 537,94; - Planimetria Reale

PIANO TERRA —

.a-

TAG GROUP S.r.l. - via Mercalli, Zona Industriale - Crotone [KR)
Pianta PIANC TERRA - Rapp. 1:100

- Ricostruzioni
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- Recinzioni e cancelli: Le recinzioni sono costituite da pannelli metallici pre-
fabbricati, alloggiati su muri in calcestruzzo armato su due lati del lotto, e su due
lati rimanenti da rete metallica ancorata a paletti in profilati di acciaio ancorati
sulla testa dei muri in c.a.; i cancelli d’ingresso sono rispettivamente uno
carrabile di tipo scorrevole con servomotore e meccanismo di chiusura
automatico ed uno pedonale a singola anta e chiusura manuale.




- Superficie rimanente (parte retrostante): terreno incolto.

Caratteristiche dei materiali

- Piano terra: gli spazi sono adibiti alle sale operative, agli uffici ed al deposito di
materiali ed attrezzature. Le pareti esterne perimetrali sono realizzate con doppio foglio
di laterizi forati disposti a “cassetta” con intercapedine d’aria e sono intonacate a civile
e tinteggiate su entrambe le facce. L’altezza interna e di ml 3,00. Le pavimentazioni
interne sono realizzate con pavimento di tipo galleggiante e strato superiore in legno
laminato. | serramenti esterni vetrati sono in alluminio anodizzato di colore nero,
mentre quelli delle porte interne sono in legno tamburato.

- Piano primo: gli spazi sono adibiti ad uffici ed al deposito di materiali ed attrezzature.
Le pavimentazioni negli uffici sono in gres fine porcellanato; le pareti sono rifinite con
intonaco civile a due strati e tinteggiate con idropittura di tipo lavabile; i serramenti
esterni sono in alluminio anodizzato di colore nero, mentre quelli interni in legno
tamburato. La copertura superiore di tipo piano € realizzata con solai orizzontali
laterocementizi gettati in opera. La scala interna che connette verticalmente i due piani
e realizzata con gradini in marmo.




Piano Terra




Piano Primo




Impianti Tecnologici:

- Impianto di climatizzazione: fuori uso;
- Impianto elettrico di distribuzione della forza motrice: (da revisionare)

- costituito da un quadro generale di distribuzione, sottoquadri per la manovra,
protezione, controllo e derivazione dei singoli impianti, tubi di protezione posati
sottotraccia in materiale termoplastico, prese ed impianto di messa a terra.

- Impianto elettrico di illuminazione degli ambienti;
- Impianto speciale di videosorveglianza : fuori uso.
Contratto di energia elettrica:
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Conformita catastale:

- L’ immobile risulta essere conforme catastalmente, a meno di due tettoie esterne
attualmente non presenti sulle mappe catastali e di facile rimozione.



Autorizzazioni Edilizie:

Il fabbricato e stato Autorizzato con Concessione Edilizia n. 254/NC del 27/07/2004 e
successiva Variante n. 74/NC del 16/03/2005; i locali sono stati dichiarati Agibili con
certificato rilasciato in data 20/07/2005.

it COMUNE DI CROTONE
4 Settore Pianificazione e Gestione del Territorio

Vista la domanda del Sig .| in qualitd di legale Rapp. della societa | . datats
22.03.2005 prot. 14616,

Vista la concessione edilizia n® 254/NC del 27.07.2004 ¢ successiva variante n° 74/MNC del 16.03.2005 relativa
illa costruzione di un fabbricato a dus piani F.T per un centro di tecnologie avenzate per la
commercializzazione in via Giuseppe Mercalli loc. Zigan zona Indusiriale.;

Vista le dichiarazioni del 28.07.2004 con la quale si comunica che i lavori hanno avuto inizio il 29.07.2004 e
sono stati ultimati il 21.03.2005;

Visto i nulls osta del N.L prot1317 del 16.06 2004 variante rpt. 566 del 07.03.2005;

Visto il nulla osta dal Genio Civile rilascisto in data 07.07.04 prot. 945 pratica F040338;

Vista la dichiarazione dell’ ing. Luig Provenzano redatta in data 21.03.2005 con la quale dichiara che Iz opere
realizzate rispecchiano [a conformitd delle norme antisismiche come da relazione finale depositata al G.C. di
Catanzaro in data 02.03.05 prot.284;

Visto la relazione di collaudo statico redatio dall'Ing. Mario Cozzolino in data 07.03.2005, depositato al Genio
Civile di Catanzaro in data 22.04.2005 prot. 441 ;

Vista Iz dichizrazione di Conformitd degli impianti a regola d'arte , af sensi della Legge 5 Marzo 1950 n°48
redatta dal 8§ ~ Rapp. dell’ impresg ™ “rerooTTOTT oo A e et -y
L . datata 18.03.2005;

¥ sonen o dichiarazions redatta in data 14.03.2005 dall’ ing. Luigi Provengano «con [a quale dichiara che tutts l=
opere inerenti la legee 10/91 sono conformi , le stesse sono state realizzate dalla ditta Talarico Sri come da
dichiarazions redatta in data 21.03.08

Vista |a dichiarazione del diretiore dei lavori Ing. Mario Cozzoline ai sensi della legge 10/91.

Vistl i pareri Igienico - Sanitario rilasciati dall' AS.L. n® 5, in data 11.07.2004 prot. 5508, varante in data
06.04.2005 prot. 1860;

Vista la jone dell” Ing. Mano Cozzolino datata 13.07.2004 , con la qule dichiara che 1" attivitd che
5i andrd a realizzare nella struttura in oggetio non & tra goelle previste dal DML del 16.02. 1981;

Vista la dichiarazione redatta dall'lng. Luigi Provenzano datata 21.03.2008, con hqualtmtll'na: che i lavor
sono stah realizzati in conformitd al progetto autorizzato, che gli ambienti sono salubri, che gli ‘allacei idrico e
fognario sono collegati alla rete del Consorzio del Nucleo di Industrializzazione;

Vista |2 dichiarazione datata 30.05.2005 relativa agll inerti di cantiers con la quabe dichiara che gli stessi sono
stati smaltiti presso la ditta Crotonscavi S.P.A. giusto formulario rifiuti del 11.05.2005;

Vista la comunicazione redatia in data 21.03.2005 dell” Ing. Luigi Provenzano , con la quale dichiars, che nel
suddettn immobile sono stati eseguiti tolti gli interventi necessari all” shhaitimento delle bamiere
architettoniche:;

Vista la visura catastale n® KR 0082587 del 18.07.2005, foglio di mappa 22 particella 1116 categoria A0 in
tests alla ditta Gandalf S.rl.. -

DICHIARA
AGIBILE, il fabbricato a due piani fuori terra destinato o centro di tecnologie avanzste per Iz
commercialirzarione, sito in Crotone alla via Giuseppe Mercalli loc. Zigari zona Industriale, intestato al Sig.
= - M in qualith di legale Rapp. della g e identificeto in catasto foglio di
mappa X2 particella 1116 categeria A0 in testa al]:;d'i’m e

e 20.07.2005. £ A
jém : u;nmiGEm‘E




Stato di possesso:

- L’immobile risulta essere attualmente tenuto in possesso dalla Ditta:

con sede in Crotone (KR) alla Via
Giuseppe Mercalli, 10, con decorrenza 01.10.2024 con
canone d’affitto di € 1.100,00 mensili; registrato in data 25/10/2024 con prot. n.
24102517374824004.

Z = genzi rd
ntrnte B,

4 SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.F.R. 322/1998)

RICEVUTA DI PRESENTAZIONE ADEMPIMENTI SUCCESSIVI
PER CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLITZ)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE
Ufficio territoriale di DPKR UT CROTONE
In dats 25/10/2024 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 24102517374624004 - 000001 la comunicazione di
cessione di un contratto di locazione dalla data 01/10/2024,
presentata da 03961150738 e trasmessa da
|

La richiesta si riferisce al contratto di locazione:
-registrato presso 1'ufficio OPKR UT CROTONE
-anno 2021 serie 3T n. 1844

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE /7 TOTALE: 67,00 (importi in euro)
Imposta di registro 67,00 Imposta di bollo 0,00

SOGGETTI COINVOLTI NELLA CESSIONE/SUBENTRO DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUOLO N. CODICE FISCALE RUOLD
001 0371446079 C 002 03961150798 o

(A} locatore cedente (B) locatore cessionario
{C) conduttore cedente (D) conduttore cessionario

Li, 25/10/2024

- L’immobile risulta essere stato precedentemente locato a:

con sede in Crotone (KR) alla Via Giuseppe Mercalli, 10, C.F. e
P. , con decorrenza 15/06/2021; registrato in data 25.09.2021 con i
seguenti riferimenti: Ufficio TDG Serie 3T Numero 1844.

Té; &fwor'e i iﬁ.ﬁﬂu 2 32
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Elenco sintetico delle formalita su Catanzaro:

1. ISCRIZIONE CONTRO del 29/11/2003 - Registro Particolare 3727 Registro Generale 23638

Pubblico ufficiale ¢ Repertorio 267428 del 25/11/2003

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Immobili siti in CROTONE(KR)

S0GGETTO DEBITORE

Nota dispenibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 3460 del 19/11/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2. Comunicazione n. 717 del 09/11/2007 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
24/10/2007.
Cancellazione totale eseguita in data 26/11/2007 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1003)

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/11/2004 - Registro Particolare 15658 Registro Generale 24967
Pubblico ufficiale ) Repertorio 92059/18934 del 20/10/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in CROTONE(KR)

3. ISCRIZIONE CONTRO del 20/01/2005 - Registro Particolare 249 Regisﬁo Generale 2018
Pubblico ufficials Repertorio 284207 /46904 del 21/01/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in CROTONE(KR)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1361 del 16/04/2005 (EROGAZIONE A SALDO)

4. ISCRIZIONE CONTRO del 17/02/2005 - Registro Particolare 717 Registro Generale 3854
Pubblico ufficiale Repertorio 2578/133 del 15/02/2005
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 26/09/1073 NUM.602
Immobili siti in CROTONE(KR)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 800 del 20/03/2007 (CANCELLAZIONE TOTALE)



Titolo di proprieta originario:
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bk lspezione ipotecaria
«wentrate i s ,
Ufficio Provinciale di CATANZARD - Territorio Data 121172024 Ora 17:5225
servizio di Pubblicith immobiliare
Fag. 1 - segus
Ispezione telematica
Motivazions TRISUNALE DI ROMA n. T13233% del 12/11/2024

Inizio ispecions 12,/11/2024 17:51:45

Richisdents FRRGFF per canto 43 Tacza vercats € 3,00
PERCFF Q10022

Mota di trascrizione
Registro gerwrale i 24967
Registro particolare . 15658 Presembazions i 79 del 127117004

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titole

Dracrizione ATTC MOTARILE PUEBLICOD

Diara A e Murmmo df n',u"*""'“ O WNEE S BT
S;‘H-l:‘m'n = Codice fizcalr
F FTONE (KR}

Dati relativi alla convenzione

Speais ATTO TRA VIVI

Deacrizions 112 COMPRAVENDITA

Volturs ootastale mztomation k|

Al dati

Sono presemti rella sezione D parti libere relattee o sezions B

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a foeore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale . 1

Immckilen. 1
Comzne DazZ - CROTOME (ER]
Cafmsto TERREHI
Foglio 21 Particedls 1112 Subalterno -
Maium T - TEREENQO Corsistemsa 30 are
Indirizo LOCALITA' ZIGART M. etvice -

sezione C - Soggettn
A favore

Soggettor. 1 Imqualitadi -
Demominazionr o ragione sociale  QANDALF SRL




enzla 5 Ol
.f:?ntrate 4;:‘} Ispezione ipotecaria

Ufficio Provineciale di CATANZARO - Territorio Data 12112024 Ora 17:52:25

Servizio di Pubblicita Immeobiliare
Pag. 2 - Fine

lspezione telematica
Motivazione TRIBUMALE DI ROMA n. T1 393396 del 12,/11,/2024
Inizio ispezione 12,/11,/2024 17-51:45

Richiedente PREGPP per conto di Tassa versata € 3,60

Mota di trazcrizione

Registro generale n. 24067
Registro particolare . 15658 Presentazione m. 70 del 12/11/2004

Sede CROTONE (KR)
Codice fiscale 03695530379
Relativamente all unita negoziale m 1 Perildiritedi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Contro

Soggettor. 1  Imgualiadi -
Denominazions ¢ ragions sociale  COMS0RZIC SVILUPPO INDUSTRIALE DELLA PROVINCIA DI

CROTOMNE
Sede CROTONE (ER)
Codice fiscale 00348510793
Relarivamente all unira negoziale m 1  Perildirimedi PROFPRIETA'

Perlaquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

5U PARTE DEL TERREMO TRASFERITO INSISTE UN MANUFATTO IN CORS0 DI COSTRUZIONE HON
ANCORA DENUNZIIATO AL CATASTO FABBRICATL.



Elenco sintetico delle formalita su Crotone:

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: CROTONE

Dati della ricerca

Ispezione Numero: T 117134 del: 18/11/2024 Importo addebitato: 6,30 euro
Note individuate: 6

Annotamenti in calce individuati: 1

Denominazione: 1

Richiedente:

Motivazione: TRIBUNALE DI ROMA

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data

1 [[] TRASCRIZIONE A FAVORF re| 15/01/2009 - Registro Particolare 181 Registro Generale 220
Pubblico uficiale ... ___ 5l Repertorio 81/33 del 23/12/2008
ATTO TRAVIVI - CONFERIMENTO IN SOCIETA'
Immobili siti in CROTONE (KR)
Nota disponibile in formato eletironico

2 [] TRASCRIZIONE CONTRO del 15/01/2010 - Registro Particolare 234 Registro Generale 282
Pubblico ufficial Repertario 23610/4355 del 08/01/2010
ATTO TRAVIVI-ATTO DI DESTINAZIONE PER FINI MERITEVOLI DI TUTELA Al SENSI ART. 2645-TER C.C.
Immodbili siti in CROTONE (KR)
Nota disponibile in formato eletironico

3 [ TRASCRIZIONE CONTRO del 10/06/2010 - Registro Particolare 2499 Registro Generale 3555
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 7386 del 14/04/2010
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Immobili siti in CROTONE (KR)
Nota disponibile in formato eletironico

4 [] TRASCRIZIONE CONTRO del 19/07/2010 - Registro Particolare 3139 Registro Generale 4438
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 16310 del 21/06/2010
DOMANDA GIUDIZIALE - DICHIARAZIONE DI NULLITA' DI ATTI
Immodbili siti in CROTONE (KR)
Nota disponibile in formato elettronico

5 [] TRASCRIZIONE CONTRO del 18/02/2011 - Registro Particolare 823 Registro Generale 1122
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LARINO Repertorio 1141/2010 del 17/02/2011
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI SEQUESTRO PREVENTIVO D'URGENZA

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti suiccessivi correlati
1-Annotazione n. 535 del 26(12/2011 (DISSEQUESTRO)

6 (] TRASCRIZIONE CONTRO del 20/03/2012 - Registro Particolare 1145 Registro Generale 1374
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LARINO Repertorio 3924/2011 del 12/03/2012
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI SEQUESTRO PREVENTIVO
Immobili siti in CROTONE (KR)
Nota disponibile in formato eletironico



Stima del valore di mercato:

Il fabbricato oggetto di perizia, sebbene catastalmente risulta essere suddiviso in due
unita immobiliari distinte e separate, risulta di fatto, essere formato da un unico corpo
di fabbrica.

Criterio di stima:

In merito al criterio di stima che verra adottato, si osserva che si terra conto dei principi
logici e metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente
valida formulazione del giudizio di stima del piu probabile valore dei beni economici,
espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all’oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.

Il metodo con cui verra effettuata la stima é quello sintetico - comparativo.

Il procedimento di stima sintetica per comparazione, si basa sul reperimento di valori
unitari di mercato che beni di caratteristiche similari a quelle del cespite da stimare,
hanno meritato in libere trattative di compravendita all'epoca della stima.

A tal fine, sono state esperite delle indagini presso i competenti Uffici pubblici, studi
di Enti di ricerca ed operatori del settore immobiliare, tenendo conto quindi dei dati
riportati nelle pubblicazioni specializzate e della generica conoscenza del mercato,
dello scrivente.

Il dato piu attendibile utilizzato, si riferisce a quello dell' Osservatorio del Mercato
Immobiliare di Crotone, 1° semestre 2004.

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 1

Provincia: CROTONE

Comune: CROTONE

Fascia/zona: Periferica/ZONA INDUSTRIALE
Codice di zona: D4

Microzona catastale n.: 0

Tipelogia prevalente: Capannoni industriali

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato (Elmq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo Superfu:le (L/N) __ Superficie (L/N)
48 L

Uffici NORMALE 1000



| valori unitari, in condizioni di stato conservativo normale, per come risultanti dalla
Banca dati delle quotazioni immobiliari, risultano essere compresi per il fabbricato: tra
800,00 e 1.000,00 €/mq, mentre per il lotto di terreno, il valore unitario di 25,00 €/mq,
e comprensivo dei costi delle opere di urbanizzazione e le spese sostenute per gli
allacciamenti alle reti dei servizi realizzati (costo corrispondente all’attuale costo di
assegnazione dei lotti di terreno urbanizzati in aree N.I. per attivita produttive, da parte
del Consorzio per il Nucleo di Industrializzazione di Crotone).

Poiché, durante le operazioni di sopralluogo si € rilevato lo stato conservativo del
fabbricato, che risulta essere in condizioni mediocri e quindi abbisognante di interventi
ordinari e straordinari di manutenzione, si ritiene di utilizzare quale valore di stima, il
valore minimo pari ad 800,00 €/mq.

I valori unitari, risultano essere pertanto, quelli di seguito indicati:

Lotto di terreno mqg 3.000,00 X 25,00 €/MQ.......coevvvviiiiiiiiiiiinnnnn. € 75.000,00
Unita immobiliare al piano terra mq 492,00 x 800,00 €/mq.............. € 393.600,00
Unita immobiliare al piano primo mq 464,00 x 800,00 €/mq............ € 371.200,00
Terrazzi al piano primo mq 31,00 x 0,33 x 800,00 €/mq.................. € 8.000,00
Piazzale, pavimentazioni e marciapiedi, recinzioni e cancelli etc........ € 80.000,00

Valore di stima complessivo dell’intera consistenza immobiliare....€ 927.800,00

Adeguamento e correzione alla stima:

- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per I'immediatezza della vendita
01180 L4 F- 4 - € 139.170,00

Valore di 1/1 della piena proprieta dell’immobile al netto delle decurtazioni
e nello stato di fatto in Cui SEtrova:........oovii i e e € 788.630,00
Valore di 1/1 della piena proprieta dell’immobile al netto delle decurtazioni

e nello stato di fatto in cui si trova in conto tondo....................... € 790.000,00



Parere di congruita su attuale canone di locazione:

- Premesso che con decorrenza 01/10/2024, la . con sede
in Crotone (KR) in Via Mercalli, 10, C.F.: , @ subentrata
al posto della ella conduzione dell’immobile oggetto di Concordato

Preventivo, con contratto di locazione regolarmente registrato presso I’Agenzia delle
Entrate di Crotone in data 25/10/2024 con protocollo 24102517374824004 - 000001,

- la stessa a titolo d’impegno confirmatorio ha gia
versato la somma di euro 3.300,00, pari a n. tre mensilita del canone di affitto attuale,
alla giusto bonifico suddiviso in due rate, che si allegano in copia;

Bonifico di euro 1.650,00 del 23.05.2024 — 50% della caparra:

Bonifico di euro 1.650,00 del 05.06.2024 — 50% della caparra:

Tanto premesso:

Il sottoscritto Esperto nominato, ritiene congrua la somma di euro 1.100,00 mensili,
quale canone di locazione per I'immobile de-quo, essendo la stessa somma,
verosimilmente in linea con I’attuale mercato immobiliare.

Crotone li, 19 NOVEMBRE 2024
I'Esperto

ing. Giuseppe Perri

Tecnico incaricato: Ing. Giuseppe Perri
Iscritto all’ Albo della Provincia di Crotone al n° 170
Iscritto all’ Albo del Tribunale di Crotone n. 105
C.F. PRR GPP 58RO1 D122N - P.IVA 00419130794
cell. 328/6672200 - tel/fax 0962/26011
con studio in Crotone (Kr) — Piazza Alcide De Gasperi, 24
e.mail : pinoperri@libero.it
P.E.C. : giuseppe.perri@ingpec.eu
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