Ing. Emilio Tocci

TRIBUNALE DI COSENZA

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

ESECUZIONE IMMOBILIARE

N. Ruolo G.E. 11/2026




INDICE

Premessa

Analisi preliminare

Svolgimento delle operazioni peritali
Risposte ai quesiti

Prospetto riassuntivo

Allegati

pag. 3
pag. 6
pag. 7
pag. 7
pag. 14

pag. 15



Premessa

L’illmo sig. Giudice _a nominato il sottos_scritto
all’Albo degli Ingegneri della Provinci_nsulente Tecnico d’Ufficio nella causa di

tipo espropriazione immobiliare, N. Ruolo G.E. 11/2026.

In tale qualita il sottoscritto, in data 19/04/2026 presentava il giuramento di rito e prendeva atto dei quesiti

formulati e qui di seguito riportati:

1. Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma cod. proc. civ. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al
giudice quelli mancanti o inidonei (in particolare, controlli la sussistenza della trascrizione del titolo di
provenienza in favore dell’esecutato — riscontrando, in ipotesi di acquisto per successione ereditaria, la
trascrizione dell atto di accettazione espresso o tacito e la trascrizione del titolo di acquisto in favore del
defunto - e la corrispondenza tra il diritto di sua spettanza ed il diritto oggetto di pignoramento). Ove il
tecnico ravvisi I'incompletezza della documentazione ipocatastale in atti: a) se l'incompletezza constatata
riguardi tutti i beni pignorati, [’esperto informera immediatamente il giudice dell’esecuzione,
interrompendo ogni attivita fino a nuova disposizione di quest ultimo; b) se l'incompletezza constatata
riguardi solo alcuni dei beni pignorati, [’esperto ne informera comunque immediatamente il giudice
dell’esecuzione, ma procedera frattanto alla redazione della perizia con riferimento ai residui beni per cui
la documentazione sia valida e completa (dando atto in perizia della trasmissione degli atti al giudice con
riferimento ai beni non stimati, per cui sia stata ravvisata l'incompletezza della documentazione

ipocatastale);

2. Predisponga, sulla base dei documenti in atti, l’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli gravanti sui beni pignorati (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali sentenze
dichiarative di fallimento, fondo patrimoniale); qualora risultino altre procedure esecutive gravanti sul
medesimo [’esperto ne verifichera lo stato in cancelleria, riferendo immediatamente al giudice

dell’esecuzione qualora le predette procedure esecutive non siano estinte;

3. Acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui
all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca e depositi,
in ogni caso, aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per soggetto (a favore e contro),
queste ultime in forma sintetica ed integrale, riferite almeno al ventennio antecedente la data di
conferimento dell’incarico, segnalando eventuali discrasie tra le risultanze delle stesse all’esito di

accurato controllo incrociato;



4. Descriva, previo necessario accesso, l’'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune,

localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie
(calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti
comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.); descriva le
caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione
interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con
riferimento alla urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali,
farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di
comunicazione verso l’esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali

collegamenti verso il centro della citta;

5. Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:
a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato ['immobile e non consentono la sua
univoca identificazone, b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l’individuazione
del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato ['immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio

pignorato;

6.  Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale limitandosi a descrivere le
necessarie variazioni per l’aggiornamento del catasto ed al quantificare in via sommaria il costo per la

correzione o redazione delle planimetrie o per I’accatastamento.

7. Indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;,

8. Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
[esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione
della normativa urbanistico-edilizia, I’esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dire se l'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 46,
quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47. In
particolare in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del
decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa;
altrimenti, la verifica sull ’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la
normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni
altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che [’aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall articolo 40, comma sesto ,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della

Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria. 1



costi di sanatoria dovranno essere computati — previa detrazione — nella determinazione del prezzo di
vendita. Ove [’esperto ravvisi la non sanabilita/condonabilita degli immobili pignorati (o di taluni di essi):
a) specifichera se l'insanabilita riguardi l'intero immobile ovvero parti di esso; b) in caso di abusivita
parziale indichera i costi per la demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi, detraendoli dal prezzo di

stima,

9. Dica se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedendo, in quest ultimo caso, alla
loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; in questa ipotesi [’esperto dovra

allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

10. Dica, nel caso in cui I'immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile o meno in natura
e a quali condizioni. A questo punto: a) Nel caso si tratti di quota indivisa, l’esperto fornira la valutazione
tanto dell’intero, quanto della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote
indivise; b) in caso di divisibilita in natura, [’esperto indichera i costi per un eventuale frazionamento, a
cui provvedera solo in caso di autorizzazione del giudice dell esecuzione all’esito di udienza ex art. 569
c.p.c. (posto che la divisione in natura, ai sensi dell’art. 600 cpc, postula la richiesta del creditore
pignorante ovvero dei comproprietari). Ove riceva la predetta autorizzazione, [’esperto provvedera alla
formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione
del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ulfficio Tecnico
Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari,

prevedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro;

11. Accerti se I'immobile ¢ libero o occupato, indicando compiutamente le generalita delle persone che
eventualmente occupano il bene, il loro rapporto con [’esecutato e il titolo dell occupazione; a questo
punto, acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso abbia o
meno data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso
lufficio del registro degli atti privati contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva l’esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene. In ogni caso [’esperto determinera
il valore locativo del bene, esprimendo una valutazione di congruita sul canone pattuito in eventuali

contratti di locazioni opponibili alla procedura;

12. Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato,

acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

13. Indichi [esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli, artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o indivisibilita,; accerti I’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se

gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al



medesimo); rilevi ['esistenza di diritti demaniali ( di superficie o servitu pubbliche) o usi civici

evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

13 bis Indichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

14.  Determini il valore dell immobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni dell immobile
e del criterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento operando le
opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e come
opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al
coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa
coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di
assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ma anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di
trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione
del pignoramento, in questo ultimo caso l'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta).
Proceda, inoltre, all’abbattimento forfetario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari
calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e la assenza di garanzia per vizi occulti nonché per
eventuali spese condominiali insolute. Indichi il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e

decurtazioni, nonché di quelle per eventuali costi di sanatoria/demolizione, come da quesito §;

15. Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo dati da riportare
nell’ordinanza di vendita,: -la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base;- per
ciascun lotto la natura (piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.) e la titolarita giuridica del diritto
oggetto del pignoramento; se il lotto e pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo
base. Nelle conclusioni, inoltre, evidenzi in via riassuntiva eventuali problematiche riscontrate nei quesiti

dalald)

Analisi preliminare

Come stabilito dall’ill.mo Giudice, il sottoscritto tecnico incaricato prendeva visione della documentazione

presente nei fascicoli messi agli atti.

Come si evince da tali atti, ed in particolare dall'atto di pignoramento immobiliare, notificato in data 30

Dicembre 2025 a favore della soci ieta a responsabilita limitata con sede legale

iscritta nel Registro delle Imprese di Treviso - Belluno avente

codice fiscale e _, i beni oggetto di pignoramento e pertanto di stima risultano



Comune di Bianchi (CS) Foglio 9 Part. 488 Sub. 4

Al fine di un corretto svolgimento dell’incarico il sottoscritto acquisiva ulteriori documentazioni presso gli
uffici territoriali competenti (Agenzia del Territorio, Ufficio Tecnico Comunale), svolgeva un preliminare

sopralluogo dei beni oggetto di stima e convocava tramite PEC i proprietari, unitamente al Custode

Giudiziari_ in data 27 Giugno 2026 alle ore 10:00 presso i luoghi oggetto di

causa.

Svolgimento delle operazioni peritali

A seguito delle comunicazioni inviate al debitore (All.1), il sottoscritto CTU procedeva a dare inizio alle

operazioni peritali presso I’immobile oggetto di pignoramento.

Alla continua presenza degli intervenuti il sottoscritto procedeva alle operazioni di sopralluogo.

In particolare procedeva alla certa identificazione in loco dei beni oggetto di stima per come riportato in
certificazione catastale, a coglierne le caratteristiche e dotazioni peculiari ai fini di acquisire elementi certi

da porre a base del giudizio di stima.

Le operazioni peritali si concludevano alle ore 10:06 dello stesso giorno. Il tutto veniva riportato nei

verbali di sopralluogo che venivano letti confermati dai presenti (All 2).

Risposte ai quesiti
Prima di procedere alla risposta dei quesiti, per facilita di lettura, con riferimento alla loro identificazione

nel NCEU, gli immobili oggetto delle presente procedura verranno denominati come di seguito:

Unita immobiliare 1. Abitazione di tipo economico cat A/3 sito in Bianchi (CS), via Staglie Piano 2,

superficie catastale 163 mq, identificato nel NCEU al Foglio 9 Part. 488. Sub 4;

I1 tutto come dalle Visure storiche per I’immobile richieste ed ottenute presso 1’Agenzia delle Entrate,

riportanti la situazione degli atti informatizzati dall’impianto meccanografico (All.3).

1. Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°

comma cod. proc. civ...



Per gli immobili pignorati risulta completa la documentazione allegata all’istanza di vendita di cui all’art.
567 2° comma cod. proc. civile. In particolare risulta la certificazione notarile attestante le risultanze delle
visure catastali e dei registri immobiliari. Il consulente ha provveduto ad estrarre copia dei certificati delle

iscrizioni e trascrizioni effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento.

2. Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni

pregiudizievoli............

Dall’esame dei documenti in atti nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento (All.4) si

rilevano, in ordine cronologico le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:

Unita immobiliare 1. Dall’esame dei documenti in atti nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento si rilevano, in ordine cronologico e relativamente all’immobile censito al NCEU del

Comune di Bianchi Foglio 9 Part. 488, sub 4 le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:

1. ISCRIZIONE del 26/06/2003 - Registro Particolare 2478 Registro Generale 16442 Pubblico ufficiale

_epertorio 11517 del 17/06/2003 IPOTECA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO Nota disponibile in formato elettronico

1. Comunicazione n. 1631 del 03/07/2008 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
08/04/2008. Cancellazione totale eseguita in data 15/07/2008 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 -Art.40
bis D. Lgs 385/1993)

2. ISCRIZIONE del 14/03/2008 - Registro Particolare 1310 Registro Generale 8226 Pubblico ufficiale
epertorio 14115/3531 del 12/03/2008 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

3. TRASCRIZIONE del 06/10/2021- Registro Particolare 22334 Registro Generale 27701 Pubblico
ufficiale UNEP - TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2404 del 30/07/2021 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

4.  TRASCRIZIONE del 09/02/2026 - Registro Particolare 3037 Registro Generale 3677 Pubblico
ufficiale UFF. GIUD. UNEP C/O TRIBUNALE Repertorio 5155 del 30/12/2025 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

3. Acquisisca le mappe censuarie che ritenga indispensabili per la corretta identificazione del

Per I’'immobile vengono acquisite le mappe censuarie ritenute indispensabili per la corretta identificazione
dei beni. Presso gli uffici dell’ Agenzia delle Entrate il C.T.U. ha potuto acquisire tutta la documentazione
catastale ritenuta necessaria quindi le planimetrie gli elaborati planimetrici, presenti nell'impianto

meccanografico dell'Agenzia del Territorio (All5).



4.  Descriva, previo necessario accesso, I’immobile pignorato.....

Durante il sopralluogo il sottoscritto CTU ha proceduto al rilievo ed alle misurazioni necessarie alla certa
identificazione dell' immobile pignorato, cogliendone le caratteristiche e le dotazioni peculiari. Tutti gli
ambienti descritti sono meglio rappresentati nell’elaborato grafico denominato “Stato attuale” (All.6),

quindi dalla documentazione fotografica allegata (All.7).

La superficie commerciale calcolata con il sistema di calcolo della “superficie commerciale”,
redatto secondo il Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle Entrate)
considerando il 100% della Superficie utile netta calpestabile, il 100% dei Muri perimetrali (calcolati fino
allo spessore max di 50 cm), il 50% dei Muri perimetrali in comunione (calcolati fino allo spessore max di
25 cm), il 25% per balconi, 1’80% per Verande, il 60% per Taverne, il 10% per Giardini e aree di
pertinenza (applicabile fino a 25mq, ’eccedenza va calcolata al 2%), il 60% per Box (collegato ai vani

principali).

Unita immobiliare 1. Abitazione di tipo economico cat A/3 sito in Bianchi (CS), via Staglie Piano 2,
superficie catastale 163 mgq, identificato nel NCEU al Foglio 9 Part. 488. Sub 4. L' immobile pignorato ¢
sito in Bianchi (CS), a cui si accede dalla via Staglie. L’immobile risulta occupato nel momento del
sopralluogo dai proprietari. La zona in cui ¢ ubicato 1' immobile ¢ una zona semi periferica di Bianchi.
L’area risulta comunque dotata delle opere di urbanizzazione primaria € non presenta carenze
infrastrutturali. Le strade che la collegano al centro presentano un tracciato tortuoso e sono in buone
condizioni. La suddetta via dista circa 1 km dalla casa municipale, quindi circa 15 km dallo svincolo
autostradale A2 uscita Grimaldi e 25 km dalla piu vicina stazione ferroviaria di Cosenza. Nelle vicinanze
dell' unita immobiliare oggetto di pignoramento, esistono attivita commerciali. L’unitd immobiliare &
costituita da un unico corpo di fabbrica ed ¢ posta al piano secondo di un fabbricato. Trattasi di fabbricato
con struttura portante mista in muratura ¢ cemento armato. Le finiture esterne ed interne del fabbricato
sono in mediocri condizioni. L' unita immobiliare ¢ di seguito descritta: attraverso via Staglie si accede
all’ingresso principale esterno dell’immobile, attraverso un corpo scale privo di rifiniture (soglie, alzate,
pedate, pavimenti). I pavimenti dell’immobile sono in mattonelle di ceramica. Le pareti risultano
tinteggiate ed in sufficiente stato manutentivo. Sono presenti I’impianto elettrico e termico che necessitano

di adeguamento. Infissi esterni in legno.

5. Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento......

Viene accertata la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento: Comune di BIANCHI (CS), immobile di tipo
economico Categoria A/3, Classe U, Consistenza 6 vani, Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4, Indirizzo:

VIA STAGLIE Piano 2



6.  Rilevi le eventuali difformita o mancanze nella documentazione catastale limitandosi a .......

La planimetria catastale necessita di aggiornamento rispetto al reale stato dei luoghi. Difformita e
mancanze nella documentazione catastale quindi variazioni per ’aggiornamento del catasto vengono

quantificate in via sommaria per il costo della correzione e/o redazione delle planimetrie in circa € 500,00.

7. Indichi Putilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

Sulla scorta degli elementi reperiti presso gli uffici del Comune di Bianchi (CS), non si evince la
sussistenza di vincoli sull’immobile. Dall’esame del PRG vigente, adottato il PSC tramite Delibera di
Consiglio Comunale n. 17 del 30 giugno 2012, lo stesso pero risulta non ancora definitivamente approvato.
Il Comune ha continuato a operare con il vecchio Piano di Fabbricazione o con varianti specifiche.
L’immobile ricade in Area B - Completamento. Le "Zone B" del Piano Regolatore Generale (PRG) del
Comune di Bianchi (CS) identificano le aree di completamento e riqualificazione residenziale. Queste
porzioni di territorio sono caratterizzate da un tessuto urbano gia parzialmente o totalmente edificato, dove
gli interventi sono solitamente regolati da parametri severi per mantenere coerenza estetica e volumetrica
con gli edifici preesistenti. In tali zone il piano si attua per intervento diretto applicando i seguenti indici:

IF = 1.50 me/mgq. - Hf = 10.50 mt. - Df= 10.00 mt. - DCs = 5.00 mt.

8. Indichi la conformiti o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative...........

Come da atto notarile (All.8) del 20/08/1986 Pubblico ufﬁcial_ (CS) Repertorio

n. 13058 “che su detto appezzamento di terreno sono stati edificati due fabbricati per civili abitazioni non
ancora censiti nel Vigente nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune di Bianchi al quale sono stati pero
dichiarati ed iscritti l'uno alla partita n. 716, Foglio 9, particelle 488 sub. 1, 488 sub. 2, 488 sub. 3, 488
sub. 4.... che il fabbricato di cui alla precitata partita n.716 é stato costruito a seguito della licenza
edilizia n.1 rilasciata dal Sindaco del Comune di Bianchi in data 12.1.1977, ma che, essendo stato
costruito in difformite dalla stessa, é stata presentata al Comune di Bianchi domanda di concessio:ne in
sanatoria ai sensi dell'art.31 della legge 28.2.198 5, n.47, e successive modificazioni, come da copia
dichiarata conforme di detta domanda che si allega al presente atto...” 11 fabbricato risulta realizzato in
virtu della concessione edilizia n.1 rilasciata dal Sindaco del Comune di Bianchi in data 12.1.1977, ma che,
essendo stato costruito in difformita dalla stessa, ¢ stata presentata al Comune di Bianchi domanda di
concessio:ne in sanatoria ai sensi dell'art.31 della legge 28.2.198 5, n.47. Dalla verifica sulla presentazione
dell’ istanza di condono, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria tenendo conto delle oblazioni
gia corrisposte sono di circa € 256,00 (495.000 Lire) su un totale di € 807,00 (1.561.000 Lire); Sulla scorta
degli elementi reperiti si evince la non sussistenza di certificazione di agibilita. Per la stessa necessita
giusta Segnalazione Certificata di Agibilita (SCA) a firma di tecnico abilitato riportante Attestazione del

direttore dei lavori o di un professionista abilitato circa la conformita dell'opera al progetto autorizzato, il
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Certificato di collaudo statico (¢ presente negli allegati alla sanatoria il certificato di idoneita statica), la
dichiarazione di conformita degli impianti, 1’Accatastamento. Quanto sopra viene quantificato in via

sommaria per il costo in circa € 2.500,00.

Quanto sopra come da accesso atti presso gli Uffici Urbanistica dei Comuni (AlL9).

9. Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pin lotti......

L’immobile costituisce un organismo edilizio autonomo, per cui si procedera alla creazione di un unico
lotto di vendita. Per il bene pignorato e di seguito denominato, dalle valutazioni effettuate verra formato un

unico lotto di vendita.

10. Dica nel caso in cui Uimmobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
RAtUTQ...ceeennn....

L’immobile non ¢ economicamente vantaggioso divisibile in natura in quanto gia trattasi di unita

indipendente ed autonoma.

11.  Accerti se immobile é libero o occupato................

Al momento del sopralluogo, I’'immobile risultava occupato dai proprietari.

Da una verifica eseguita presso 1’ Agenzia delle Entrate, richiesta di accesso a documenti amministrativi ex
L. 241/90 - protocollato in data 02-07-2026 sul registro: REGISTRO UFFICIALE con il numero 153795,
non risultano registrati presso I’ufficio del registro contratti di locazione, il tutto come riportato
nell’attestato rilasciato dallo stesso ente, piu precisamente “ vista la richiesta indicata in oggetto, effettuata

dalla S.V. per attivita di CTU Tribunale di Cosenza causa N.R.G.E. n.11/2026, con la quale si chiede di

verificare [’esistenza di eventuali contratti di locazione, 1

immobili siti nel Comune di Bianchi (CS)- identificati catastalmente al foglio n. 9 particella n. 488, sub 4,

preso atto del versamento di Euro 25,00 in data 10/07/2026, si fa presente che sulla base delle
informazioni acquisite dalle interrogazioni in Anagrafe Tributaria risultano i seguenti Atti registrati: Atto
Privato n. 1243 SERIE 3 ANNO 2011 (si trasmette copia); Atto Privato n.2234 SERIE 3 ANNO 2009 ( non
e presente nei nostri archivi); Atto Privato n.100956 SERIE 3 ANNO 2004 registrato a Catanzaro (da
richiedere all’Ufficio di Catanzaro); Atto Pubblico n. 882/001 SERIE 1 ANNO 2003 registrato a Lamezia
Terme (da richiedere all’Ufficio di Lamezia Terme):” (All 10).

12.  Ove Vimmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore, acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale.

Gli immobili non risultano occupati dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore.

1



13. Indichi Pesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici storici...........

Non risulta ’esistenza di vincoli di nessun genere né 1’esistenza di diritti demaniali o usi civici.

13bis. Indichi l'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione...

Per ’immobile non risulta costituito il condominio (All.2).

14. Determini il valore dell’immobile......

Premessa.

11 sottoscritto esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto dell’ubicazione
territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetusta, delle finiture esterne ed
interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarie, della dotazione d’impianti per come si

sono presentati i beni all’ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio si ¢ adottato il procedimento di stima piu idoneo allo scopo prefissato subordinato
alla conoscenza del mercato immobiliare locale, si ¢ ritenuto di procedere prendendo in considerazione
I’aspetto economico del valore di mercato, riferito ai valori delle compravendite locali, tale metodologia ha
come prassi la costruzione, attraverso prezzi storici, prezzi conosciuti e ricerche di mercato, di una scala di
valori all’interno della quale collocare I’immobile oggetto di valutazione. Nello specifico, sono stati
considerati i valori indicati dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate: le quotazioni
immobiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale che individuano, per ogni ambito territoriale
omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare, un intervallo di valori di mercato, minimo e
massimo, per unita di superficie riferiti ad unitd immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate nella
medesima zona omogenea. Per il calcolo delle superfici si ¢ utilizzata la Metodologia di calcolo riferita ad

unita immobiliari comprese in gruppi di categorie catastali assimililabili dell’ Agenzia delle Entrate.

Stima del lotto.

Lotto n. 1

Comune di BIANCHI (CS), immobile di tipo economico Categoria A/3, Classe U, Consistenza 6 vani,
Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4, Indirizzo: VIA STAGLIE Piano 2

In relazione alle condizioni attuali dell’immobile ed alle sue caratteristiche specifiche, considerando i

valori risultanti dalla banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate che per la tipologia

12



dell’unita immobiliare con stato conservativo normale in zona OMI Bianchi (CS) B1/Centrale/Centro
Storico e aree limitrofe ha un valore di mercato compreso tra 320 euro/mq e 455 euro/mgq, il prezzo di

stima risulta: € 455,00/mq x 163,00 mq =€ 74.165,00

Tale valore viene decurtato del costo per aggiornamento planimetria catastale (€ 500,00), rilascio titolo di
sanatoria (€ 256,00) richiesta di agibilita e lavori da eseguire (€ 3.409,00) per un importo pari ad €
4.165,00

il prezzo di stima risulta: Lotto 1: € 455,00/mq x 163,00 mq = € 74.165,00 - € 4.165,00 = € 70.000,00
tenendo quindi conto dell’abbattimento forfetario pari al 15% del valore per la differenza tra oneri tributari
calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e le assenze di garanzia per vizi occulti nonché per
eventuali spese insolute, il valore finale del bene al netto delle suddette correzioni e decurtazioni, nonché

di quelle per eventuali costi:

Stima del lotto 1 = € 70.000 - 15% per abbattimento forfettario = € 60.000,00 (valore arrotondato)

15. Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte con assoluta precisione.....................

Si rimanda al paragrafo successivo

Conclusioni

Dalle valutazioni effettuate sulla scorta della documentazione reperita e¢ allegata alla presente, dai
sopralluoghi e dalle indagini effettuate in loco, si rassegna la presente relazione tecnica di consulenza
d'ufficio riportando una sintetica tabella riassuntiva dei beni stimati oggetto del verbale di pignoramento

immobiliare.
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FOGLIO RIASSUNTIVO

LOTTO DESCRIZIONE DATI CATASTALI STIMA NATURAE
TITOLARITA

euro GIURIDICA
1 Immobile di tipo economico | Comune di Bianchi (CS) € 60.000,00 Proprieta (1/1)

Categoria  A/3, Classe U,
Consistenza 6 vani, Indirizzo:
Comune di Bianchi (CS), via
STAGLIE Piano 2. Assenza di
Certificazione di Agibilita.

Foglio 9; Part. 488; Sub 4;

Si rassegna la presente restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento.
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OGGETTO : CAUSA N.R.G.E. 11/2026 del Tribunale Civile di Cosenza sez. esecuzioni immobiliari

Comunicazione di sopralluogo del C.T.U.

Il sottoscritto _ come da verbale d'udienza del 09/04/2026 nella Causa in oggetto,

AVVISA LE SS.VV. chelil
giorno 27 Giugno 2026 alle ore 10:00
procedera alle operazioni peritali, unitamente al Custode nommesso i luoghi oggetto di causa
e siti nel Comune di Bianchi, Via Staglio, 23. Identificati al al'Foglio 7 Part, ub. 4
Eventuali impossibilita di accesso, nel giorno e/o all'ora indicati, dovranno essere comunicate nell'immediatezza del

ricevimento della presente. Si avvisa che eventuali comportamenti ostruzionistici saranno immediatamente comunicati
al G.E. per gli opportuni provvedimenti.

Il sottoscritto prega le SS.VV. di voler intervenire.

Distinti Saluti

Rende (CS) Ii, 11/06/2026



ne
ETTAZIONE

1a spedizione utilizza il Codice su
ite call center.

Modalita di rimessa (harare in caso di contrassegne): 1 C/C Postale [ Vaglia
4.12/19 - EP1816B/EP1825A - St. [ 1) *f1 dato é facontativo




Z =
ine
SETTAZIONE
tua spedizione utilizza il Codice su
mite call center.

E’ vietalo Introdurre denaro e valori nefle raccomandate: Posie leliane SpA non ne risponde
Si prega di compilare a cura del cliente In stampatelio

|

I Awviso di Ricevimento
(O Contrassegnoflmporto da Incassare €

in cifre in lattere
Modalita di rimessa (barrare in caso & contrassegno): [1C/C Postale [ Vaglia
Ed.12/19 - EP1816B/EP1825A - St (1) * if dafo & facottativo



Posteitaliane
RICEVUTA DI ACCETTAZIONE

Nt NON

1 343

Per monitorare la tua spedizione utilizza il Codice su
poste.it, APP o tramite call center.

L13HML3

AREA PER LA VIDIMAZIQONE

Fraz. 21300 Sez. 02 Operaz.33
Causale: R 12/06/2026 09:50
Peso gr.: 6

Tariffa € 7.05 Affr. € 7.05
Serv.Agg.: AR

Modalita di 1imessa (bastars in caso di contrassegno): [ C/C Postale ] Vaglia
Mod 22R - Mod.04000F - Ed.12/19 - EP1816B/EP1825A-St. (1] * ¥ dalo & fecoltativo
Posteitaliane
RICEVUTA D1 ACCETTAZIONE S

Per monitorare la tua spedizione utilizza il Codice su _
poste.it, APP o tramite call center <

VLLFHIULI ) UMY NON

AREA PER LA VIDIMAZIONE

Fraz. 21300  Sez. 02 Operaz. 3=
Causale: R 12/06/2026 09:48
Peso ar.: &

Tariffa € 7.05  affr. € 7.05
Serv.Agg.: AR

Avviso d Ricevimento
[ Contrassegnofimporto da Incassare €

in-cifre In ItroTs
Modaiita di rimessa (barere in ¢aso dicontrassegno): (JCIC Postate [ VVaglia

Mod 22R - Mod .04000F - Ed.12/19 - EP1816B/EP1825A - St. [ 1] * it dalo ¢ facaltativo



Avviso di ricevimento

.. complazione a cura ael miltente

| m Raccomandata D Pacco

lL D Assicurata uro

Dall'ufficio dl

r ‘7 segna eneluai
« il multioh 8 un unic

Ll «Sottascrizione nfiutaia

con

p ¢ flce 2DCOMM applicata sul fronte.
(1) - # numero & riportatoe sull atichetta del codice 2D oM Py

Avviso di ricevimento

e ccmniiazione a cura déi Miwwinw —~——ith €Nt
i i

! L_JRaccomandata [:I Pacco

Sam

] Ll Assicurata Eure

Data di spedizione —— 1216512606 097 Dalil'ufficio di
1270512626 0948

+ Sottoscnzone rifiutata

(1) - il namero & riportato sull’etichetta del codice 2DCOMM applicata suf fronte.
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA i

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva RGE n. 11/2026
Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Assunta Gioia
promossa da Maior Spv Srl

contro I

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO
Ogg1 & X /Cé /&9 Zﬂ_al[e ore@_b in Bianchi io sottoscritto Avv. Cosimo Capparelli,
unitamente al nominato CTU Ing. Emilio Tocci,nella qualita custode giudiziario come da
decreto del GE del 09/04/2026 nella procedura esecutiva immobiliare emarginata, mi sono -
recato presso gli immobili siti in Bianchi alla Via Staglio n. 26, previo avviso dato al debitore -

esecutato da parte del CTU nominato a mezzo raccomandata a/r, al fine di prendere visione ¢

accedere al compendio pignorato. 1¢ (71 ?Mc’g Té 22‘2’:’ gé‘{fz‘?fi V& CoRbatttic
E altresi presen e qualita di

testimone _/ . / /
nato/a g

DA folky

-

All’'interno ho rinvenuto la presenza:

o del debitore esecutato sis
identificato a mezzo (

o del sig. /ST TS

—dennﬁcaw a mezzo

s del sig./sig.ra nato/a a il

nel]v;al-ﬁé/ di / . identi@m mezzo

e OBBLIGHI DELL'ESECUTATO
Ho reso edotto e avvisato i signori sopra indicati:

» circa gli obblighi che gravano ai sensi di legge, con invito ad ottemperarvi.
spontancamente, € senza frapporre ostacoli all’attivita degli ausiliari del
Giudice dell’esecuzione, ed ho, altresi, avvisato e reso edotto in merito alle
funzioni di cui ¢ investito il custode giudiziario e, segnatamente, a titolo non
esaustivo:
* il debitore o il detentore ai sensi dell’art. 593 ¢.p.c. ¢ tenuto a redigere ed a
consegnare al sottoscritto custode il conto della gestione patrimoniale
dell'immobile ¢che fin d ora chiedo;

*» il custode deve riscuotere 1 canoni e le indennita di occupazione ¢ versare dette -
somme sul conto corrente bancario intestato alla procedura, pertanto, gli
eventuali conduttori, affittuari nonché occupanti — anche senza titolo —
debbono versare al custode giudiziario le somme a qualsiasi titolo dovute al
debitore esecutato dalla data del pignoramento e che nel caso di morosita
prolungata per pit di due mesi il custode dovrda avvertire il Giudice per i
provvedimenti del caso;

» [Desecutato & divenuto “mero detentore™ dell’immobile pignorato ¢ qualora lo
stesso o I"occupante non si opponga agli accessi del custode e dell’esperto. su




autorizzazione del G.E. ed alle condizioni previste dall’art. 560 c.p.c., potra
continuare ad abitarvi;

* al debitore ed al custode ¢ fatto divieto di dase in locazione I'immobile
pignorato se non previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione;

* la parte esecutata /o I’occupante deve provvedere al regolare pagamento delle
spese condominiali netle more della procedura;

* in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese
condominiali o di inadeguata conservazione del bene pignorato. il giudice
potra revocare 1'autorizzazione ad abitare I'immobile ¢ comunque potra
ordinare I'immediata liberazione del bene nei conironti della parte esecutata o
dell’occupante senza titolo.

A) ACCERTAMENTO DEL SOG3ETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO
Quanto alfo stato di occupazione dell'immobile,
SE TGN  dichiaa che lo stesso attualmente si trova:
a) nella disponibilita del debitore esecutato e della sua famiglia composta dai seguenti
sogoetil:

b) nel godimento del sig. /" nato a il - recapito

telefonico / i virtl di contratto di

/ redatto in data registrato a

day( / alla

via di cul mi viene rilyéiata copia/non mj viene
rilasciata copia /

¢) occupato senza/titolo dal sig. / nato a

il te in alla via

recpito telefonico

/
/

In ordine al]'}éjpazione senza titolo viene dj

iarato che: ‘immobile é occupato dal
tal proposito vengono /non vengono forniti
documenti/élustlﬁcan\l (contratto {uce, acqya, gas, bollettini d. condominio, telefono, ici,

ete) / "'
/ .

Ho verificato che il contatore de_’energia elettrica riporta i seguenti numeri (numero cliente,
numero utenza. ecc.): .

¢ per Peffetto, procedo ad effettaare un rilievo fotografico dello stesso cosi come per quelli
delle altre utenze esistenti.




L’occupante senza titolo del compendio immobiliare pignorato viene da me avvisato che:
* tale sua condizione sara prontamente segnalata al Giudice dell’esecuzione;

e si procederd ad instare per la liberazione immediata dell'in.
offerta in denaro a titolo di indennita di occupazion
autorizzata dal Giudice.

A riguardo il sig.

salvo congrua
e dovra essere valutata e

dichiara di voler offrire a titolo di indennit
gliorativa del canone, attualmente, corrisposto al debitore
¢” e, quindi, inopponibile alla procedura. dell'immobile sito i
- alla via interno s

di occupazione o quale propos
che ¢ da considerarsi

somma di

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO =
Ho proceduto, quindi. alla ricognizione defl’immobile, al fine di verificare la rispondenza
dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetrie della documentaziane in atti (descrizione
nel pignoramento immobiliare e relazione notarile sostitutiva ed allegati), nonché verificare le
condizioni attuali dei locali.

firma

In particolare. ho appurato, che I'immobile, apparentemente, si’'non si presenta in normali

condizioni d'uso e @'ﬁon necessita  di  interventi di  urgente
manutenzione

Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura. la conseivazione e I'amministrazione
dell'immobile pignorato. ho chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato
necessitasse di opere di urgente manutenzione o se fossero deliderate od in corso di
deliberazione spese condominiali straordinarie ed ho appreso quar.to segue:

Moy L&' Qo OV |4

Inoltre, ho nuovamente ammonito

del dovere di tempestiva informazione. su di esso gravante, nel caso in cui le condizioni del
compendio pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente
manutenzione, invitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al
G. E. per adottare 1 provvedimenti del caso.

Ho avvisato che su chi detiene I"immobile, incombono gli obblighi di manutenzione ordinaria
¢ di custodia di fatto sull’ immobile stesso, con la conseguenza cte in caso di inadempimento
a tali obblighi potra essere revocata 1" autorizzazione ad abitare I'immobile.

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA

Ho richiesto alla parte esecutata di esibire le bollette relative alle utenze dell’inumobile in
questione nonché le quietanze di pagamento relative ai tributi di natura dominicale afterenti
allo stesso e, al riguardo, viene esibita la seguente documentazione, pzr la quale si procede a

ricognizione fotografica: -f(,b & , €St BiSCE VE COw A ?DZM‘, in &Oﬁé
@019 £ 1229) DRUL KLYy o wpoTo X Gup 3




Dalla suddetta documentazione risulta, quindi, quanto segue:
a} le utenze relative ad acqua. fce) gas) telefono sono intestate al seguente nominativo:

b) il bollettino per il pagamento dell’lﬁU risulta intestato al seguente ngminativo:

c) sono stati esibiti ulteriori pagamenti relativi a

ed intestati
a

L’esecutato sig. consegna la seguente c<ocumentazione di natura
urbanistica, concernente I'immobile in
oggetto:

D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE
L’ esecutato/occupante mi dichiara che:
I'tmmobile pignorato E@non ¢ parte di un condominio.

[FTiT caso di risposta atfermativa, dichiara che 1 N0 ¢ demo
¢ che amministratore ¢ il Sig. . recapito tele fonico
Dichiara altresi che gli oneri condominiali da corrispoadersi con cadenza
menstle/bimestrale/trimestrale sono pari ad euro e cae ¢ in regola/non € in

regola con il pagamen z

E) MODALITA" RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENEHO PIGNORATO DA
PARTE DI POSSIBILI JEBTTORE ESECUTATO

Ho mformato, inoltre, S1 he I'immobile pignorato

potra essere visitato da eventuali interessati alla vendita e che, pertento. il medesimo deve

consentire le visite su richiesta del custode, con espresso avvertimento che verranno segnalati

al Giudice dell'esecuzione eventuali comportamenti tali da renderz difficoltosa o pill onerosa

la visita, I’accesso e I'ordinaria gestione ed amministraziore dell’immobile per gli opportuni

provvedimenti del caso.
Infine. debitore/occupante dichiara spontaneamente quanto segue:

Aaie LA

II Custode ta tnoltre rilevare quanto segue:

AR




Il presente verbale, che si compone di cinque facciate, olte a n. @:ia]]egati

viene chiuso alle ore 4£ " Qé e, previa integrale lettura € aprrovazione dello stesso.
viene sottoscritto, anche per conferma, da tutti quanti gli intervenuti, 4 Qlefsl Dot hors

- ’ 7
p wich g For? e Lo .

Data f ?/6/20 ZK

Il Custode
Avv. Cosimo Capparelli
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- A
mmgenzia )
.{:a:gntxata

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficlo Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Data: 18/06/2026

OCra: 09:06:21

Numero Pratica; CS0178176/2026
Pag: 1 - Segue

Visura storica per immobile
Situazione degli atli informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2026

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2026
Dati identificativi: Comune di BIANCHI (A842) {(CS)
Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4

Particelle corrispondenti ai catasto terreni
Comune di BIANCHI (A842) {CS)
Foglic 9 Particella 488

Classamento:

Rendita: Euro 272,69
Categoria AS3?, Classe U, Consistenza 6 vani

Foglic 9 Particella 488 Subalterno 4
Indirizzo: VIA STAGLIE Pianho 2
Dati di superficie: Totale: 163 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 157 m?

> Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

£ dall'impianto
Immobile attuale
Comune di BIANCHI (A842) (CS)
Foglio 9 Particeila 488 Subalterno 4

Impianto meccancgrafico del 30/06/1987



Angenzia (7o)
cwesnbtrate st

Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/06/2026

Ora: 09:06:21

Numero Pratica: CS0178176/2026
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

Bdal 21/02/1986 antecedente I'impianto
meccanografice
Immobile attuale
Comune di BIANCHI (A842) (CS)
Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4

VIA STAGLIE Piano 2
Partita: 716

Imypianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati di classamento

£ dal 21/02/1986 al 21/02/1986 antecedente
I'impianto meccanografico
Immobile attuale
Comune di BIANCHI (A842) {CS)
Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4
Partita: 716

B dal 2170211986 al 04/02{2002
Immobile attuale
Comune di BIANCHI {(AB842) {CS)
Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4
Rendita: Euro 0,38
Rendita: Lire 734
Categoria A/2%, Classe U, Consistenza 6,5 vani

9 dat 04/02/2002 al 13/08/2002
Immobile attuale
Comune di BIANCHI (A842) (CS)
Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4 -
Rendita: Euro 309,87
Categoria Af3%, Classe U, Consistenza 6,0 vani

£4dal 13/08/2002
Immobile attuale
Comune di BIANCHF (A842) (CS)
Foglio 8 Particella 488 Subalterno 4
Rendita: Euro 272,69
Categoria Af3%, Classe U, Consistenza 6,0 vani

Irpiantc meccanografico del 30/06/1987

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 21/02/1986 in atti
dat 19/11/1992 (n. 652B/1986)

VARIAZIONE del 04/02/2002 Pratica n. 00040114 in
atti dal 04/02/2002 RETT.CLS VEDI IST. 40114/2002
(n. 715.1/2002)

Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/06/2026

Ora: 09:06:21

Numero Pratica: CS0178176/2026
Pag: 3 - Segue

> Dati di superficie

) dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di BIANCHI {A842) {CS)
Foglio 9 Particella 488 Subalternoc 4
Totale: 163 m?
Totale escluse aree scoperte : 157 m?

Superficie di Impianto pubblicata it 09/11/2015

Dati relativi alla pianimetria : data di presentazione
21/02/1986, prot. n. 6528

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di BIANCHI (A842)(CS) Foglio 9 Particella 488 Sub. 4

B dall'impianto al 20/08/1986 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di:  (deriva dall'atio 1)

M dall'impianto al 20!‘08!1 986 antecedente
l'impianto meccanografico
Diritto di; (denva dallatto 1)

B dall'impianto al 20/08/1986 antecedente

l'impianto meccanografico
Diritto di:  {deriva dall'atto 1)

& dall'impianto al 20/08/ 1 986 antecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di:  (deriva dall'atto 1)

B3 dall'impianto al 20/08/1988 antecedente
Fmpianto meccanografico -
Diritto.di:  {deriva dall'atto 1)

allimpianto a
fimpianto meccanografico
Diritto di: ciascuno peripropri diritti (deriva dall'atto

1)

antecedenie

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987



Direzione Provinciale dl Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

&4 dall'impianto al 20/08/1986 antecadente
l'impianto meccanografico
Diritto di: ~ (deriva dall'atto 1)

H dall'impianto al 20/08/1986 aniecedente
I'impianto meccanografico
Diritto di: ~ (deriva dall'atto 1)

&4 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Usufrutto per 28/42 (deriva dall'atto 2)

b

£ dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Biritto di: Nuda proprieta’ per 4/28 (deriva dall'atto
2)

&4 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta® per 2/14 (deriva dallatto 2)

Dlntto di: Nuda proprleta per4/28 (deriva dall'atto

i dal 20/08/1986 al 20!08."1986
Diritto di: Proprieta’ per 2,

deriva dall'atio 2)

9 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Dtntto di: Nuda proprieta’ per4/28 (deriva dall'atto

3 dat 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta” per 2/14 {deriva dall'atto 2)

Data: 18/06/2026

Ora: 09:06:21

Numero Pratica: CS0178176/2026
Pag: 4 - Segue

2. Atio del 20/08/1986 Pubblico ufficiale FIORE Sede
ROGLIANCO (CS) Repertorio n. 13058 - UR Sede
COSENZA (CS) Registrazione n. 7343 registrato in
data 03/09/1986 - DONAZIONE Voltura n.
3708.1/1986 - Pratica . 40445 in atti dal 04/02/2002
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

&5 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Nuda proprieta’ per 4/28 (deriva dall'atto

IN

B dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14 (deriva dall'atto 2)

£ dal 20/08/1986 al 20/08/1986
%iritto di: Nuda proprieta’ per4/28 (deriva dall'atto

t4 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14 (deriva dall'atto 2)

Dlritto di: Nuda propneta per4/28 (deriva dall'atto

IN

B4 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14 (deriva dallatio 2)

B dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Nuda proprieta’ per4/28 {deriva dall'atto

I

3 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14° (deriva dall'atto 2)

I

£1 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Usufrutto per 28/42 (deriva dall'atto 3)

£ dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Nuda proprieta’ per4/28 (deriva dall'atto
3)

Data: 18/06/2026

Ora: 09:06:21

Numero Pratica: CS0178176/2026
Pag: 5 - Segue

3. Atto del 20/08/1986 Pubblico ufficiale FIORE Sede
ROGLIANO (CS) Repertorio n. 13058 - UR Sede
COSENZA (CS) Registrazione n. 7343 registrato in
data 03/09/1986 - DONAZIONE \Voltura n.
3708.1/1986 - Pratica n. 40450 in atti dal 04/02/2002
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastaii

& dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14 (deriva dallatto 3)

I

£ dal 20/08/1986 al 20/08/1986
D)mtto di: Muda proprieta’ per4/28 (deriva dalfatto
3

£ dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14 (deriva dall'atto 3)

v

t4 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
g)ifltto di: Nuda proprieta’ per 8/28 (deriva dall'atto

£a dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto’di: Proprieta’ per 4/14 ({deriva dall'atto 3}

&1 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
D)irltto di: Nuda proprieta per4/28 (derivadall'atio
3

&4 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14  {deriva dall'atto 3)

B4 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
g))iritto di: Nuda proprieta’ per 4/28 (deriva dal'atto

& dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Dmtto di: Proprieta’ per 2/14 (deriva dall'atto 3)

) 4

Data: 18/06/2026

Ora; 09:06:21

Numero Pratica: CS0178176/2026
Pag: 6 - Segue



Direzione Provinciale dl Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

83 dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Nuda proprieta’ per 4/28 (deriva dalf'atto
3) .

>

£ dal 20/08/1986 al 20/08/1986
Diritto di: Proprieta’ per 2/14 ({(deriva dall'atto 3)

>

¢4 dal 20/08/1986 al 22/09/2014
Diritto di: Usufrutto per 28/42 (deriva dalf'atto 4)

»

£ dal 20/08/1986 al 22/09/2014
Diritto di: Nuda proprieta’ per 28/42 (deriva
dall'atto 4)

& dal 20/08/1986 al 22/09/2014
Diritto di: Proprieta’ per 14/42 (deriva dall'atto 4)

I

&4 dat 22/09/2014
Diritto di. Proprieta’ per 1/1 {deriva dall'atto 5)

Data: 18/06/2026

Ora: 09:06:21

Numero Pratica: CS0178176/2026
Pag: 7 - Fine

4, Atto del 20/08/1986 Pubblico ufficiale FIORE Sede
ROGLIANG (CS8) Repertorio n. 13058 - UR Sede
COSENZA (CS) Registrazione n. 7343 registrata in
data 03/09/1986 - DIVISIONE Voltura n. 3710.1/1986 -
Pratica n. 40499 in atti dal 04/02/2002

5. RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del
22/09/2014 - SC Sede BIANCH! {CS) Registrazione
re%istrato in data 23/09/2014 - CERTIFICATO DI
MORTE Voltura n. 11833.1/2015 - Pratica n.
C80136168 In atti dat 09/07/2015

Documento ritasciato da: Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Dati contabili; Ricevuta n. 13767 del 18/06/2026
Richiedente: TOCCI EMILIO

Tributi speciali: Euro 3,00

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse fe "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali ¢ accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore delf'Agenzia defle Entrate 29 marzo 2013

c) A/2: Abitazioni di tipo civile
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di COSENZA Data 18/06/ 2026 Ora 09:19:32
Ufticio provinciale - Territorio ) Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta ¢S 57225 del 2026
per immobile Ricevuta di cassa n. 16306

Ispezione n. CS 57226/3 del 2026

Inizio ispezione 18/06/2026 09:19:20

Richiedente TOCCI EMILIO

Dati della richiesta
Immobile : Comune di BIANCHI {CS)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 9 - Particella 488 - Subalterno 4

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal - 18/12/1990 al 17/06/2026

Elenco immobili
Comune di BIANCHI (CS) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 9 Particella 488 Subalterno 4

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 26/06/2003 - Registro Particolare 2478 Registro Generale 16442

Pubblico ufficiale CRITELLI PASQUALE Repertorio 11517 del 17/06/2003

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ

Nota disponibile in formato elettronico

1. Comunicazione n. 1631 del 03/07/2008 di estinzione totale dell'abbligazione avvenuta in data
08/04/2008.
Cancellazione totale eseguita in data 15/07/2008 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

2. ISCRIZIONE del 14/03/2008 - Registro Particolare 1310 Registro Generale 8226
Pubblico ufficiale CRITELLI PASQUALE Repertorio 14115/3531 del 12/03/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivanté da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 06/10/2021 - Registro Particolare 22334 Registro Generale 27701
Pubblico ufficiale UNEP - TRIBUNALE DI COSENZA Repertorio 2404 del 30/07/2021
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTQ IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 09/02/2026 - Registro Particolare 3037 Registro Generale 3677
Pubblice ufficiale UFF. GIUD. UNEP C/O TRIBUNALE Repertorio 5155 del 30/12/2025
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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Dvirezione Provinciale di COSENZA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento
per immobile

Richiedente TOCCI EMILIO

Nota disponibile in formato elettronico

Ispezione Ipotecaria

Data 18/06/2026 Ora 09:19:32
Pag. 2 - Fine

Protocollo di richiesta CS 57225 del 2026
Ricevuta di cassa n. 16306

Ispezione n. CS 57226/3 del 2026

Inizio ispezione 18/06/2026 09:19;20
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[ltl: 18/06/2026 - N. pratica: CB0179183/2026 - Eichiedente: TOCCT EMILIO - Ultima planimetria in attd
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Comune di Bianchi
Foglio 9 Part. 488 Sub. 4

wcC

wcC




Allegato 7



Documentazione fotografica
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Allegato 8
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In mancanza delle lntormulohl relative afta toponomastica indicare:

‘ LOCALITA, VIA, PIAZZA E NUMERG GIVICO

- Cataslo terrani: foglio di mappa . Lt 1 1) numercfidimappa L& L 1 1V by a3 .
- Nuove catasto edilizie urbano: foglio di mappa 1L L || numerotidimappa L 1 & + 1 1 L ¢ ¢ ) | § i & ;4 |
subalterno

| B - ZONA URBANISTICA” ~ P - vincov! Bt S
Indicare sg i'area sulla quale sorge l'opera ovvero se
Allg data Alla data
diinizio dei laveri dal 19 ottobre 1333 {i fabbricato ove € ubicata risuitano soggetii a vingoli: 1 2 E
Se si, indicare il tipo di vincolp

- Zona A 10 s+

a5 , 0 R T T S O O O

. 2Zona C a(] Nr.d E"“?”ﬁammmsuopen a A A

b e e i s
. |
Zona D 1 «0 d.1 — Dpera autonomamente utilizzabile:

- Zona E s 5] - Interg fabbricato 13

- Zona F e[ s ] - Porzione di fabbricato 2 IJ/

: ;‘;‘::r:;z‘:i?::;‘::?::" 20 20 d.2 — Opera non autonomamente utitizzabite: 3 L]

B TiP‘(}LDleDELL!H‘

L R T i

1. O’pere realizzate in assenza e diformitd defla licenza edilizia o concessione ¢ nen conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degl
strumenti urbanistici:

- in assenza della licenza edilizia o concesstone 1 D
- In difformita deia licenza edilizia o concessione 200

2, Opere realizzate senza licenza edilizia ¢ concessione o in difformitd da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degl
strumenti urbanistict alla dasa d¢i entrata .n vigore della presente legge:

- In assenza della licenza edilizia o concessions 3
- In difformiia della licenza edilizia o concessicne L] B

3. Opere realizzate senza licenza edilizia o concessione o in difarmita da questa, ma conformi alle norme urbanistiche ed alle prescrizioni degl
strumanti urbanistict al momento dell'inizio dei lavori:

- in assanza deila licenza adilizia o concessione 5 D
- In difformita della ficenza edilizia o concessione s

Periodo di ultimazions: indicare se afla data del 1* ottobre 1983 I'opera era abitabile:

Precedente all'-3-1967 1 (] dal 2-9-1967 al 23-1-1977 2 E/
dal 30-1-1877 air1-10-1863 3] Anne di uttimazions: 1o 1[4 2 1] parziaimente 3 (3

SEZIONE SECONDA — OPERA OGGETTO DI SANATORIA - NOTIZIE PARTICOLAR}

a - Dimensioni e consistenza

— Superficie -

— Piani fucri terra a | si . e -
(epgectee 1 saminiyriaic) ) Fctgrena?;:bliiaac‘essori interni alle abitazioni). {Su) mq [i)_m
— Piani entroterra n| J presi g1l ace o
. 46 . 8,0 - per servizi ed accessori I8t
— Voiume folale me | TOZ J ] {esclusi gli accessori interni alle abitazioni). (Snr) mq Lo SR
{vustc per pigno) =
Presenza di suparfici desiinate a¢ attivitd nor residenzialf (1} 1 E} 2 £
ABITAZIONI AIPAATIZIONE GELLE ASITAZION!
i Yanl L abitanane A — Sssonda ¥ numerg delle slance per abitazions : 5— Second:; crags: i supedizie ufite In mo
 Numara | Acces- i i f R I gE ! boga g G2 7 ; dad i wa ‘1 j g9 ;
. sor di t - i - . finca | Y Y- i
Siznze 12, slanza - s 1o g ez L Sy | orsma | smg | dma 130 mg | tsomg | 1M
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CONTI CDARENT: PosTAI.l

. 82.000]

ATT TAZION E
di uppversamgnto
Lire ...\

sul C/C N. 255 000
AMMINISTRAZIONE P.T.

OBLAZIONE ABUSIVISMO EDILIZIQ

Intestato a:

‘\ -.-u -M;t.q.\;
-1

Bollo lineara dell'Uflicie

-UFFICIALE f\

CONTI CORRENTI POSTALI
“TTEST*Z'O"Ea.L ................ 53. 000‘

di un vers-oianto
Lire%uzao .

sulC/CN. 255 000 Intestato a:

AMMINISTRAZ%ONE P.T. !

............. ?

i

ti t.a_l “c o\ ] 1
accettanta E _"‘" ~7q:;1| L Ej;i?fle iﬁng .!af; ;ﬂg«;-? :;,Ed'?luma

Q x \Si{j : ,-:riwncl;e POSTALE

e s .

» dal boher!mc 'y o@“{“ 'zm o N'Jébmw? GZ? ;
g -

dala F'I"i'ﬂs._
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7

b-mmmm.mthhomdm;hm C - memu'm.mmmrw.
casosepnatars ﬁl-aMImmow.
e
N, licenza o concessions l U ﬂ 0 41 —da 0Og 200 mqi O — da 1.0 a 1.500mg 5]
lfz‘ml, o1 4 ‘:{J —daz01a 4omg 2l] — dat150ta 2000mq s8]
pata di rilascio l 9171 .
J6A - da 401 a 500 mg a0 — da2001a 4,000 mg ;O
Superficie assentita mq ‘———*E'g} 508 G | da 607 & 1.000 mq o[  — 0z 4.001 a 10.000 mq sJ
Voiume assentito me L '—'——'—‘9" . i — oltre 10.000 mq ol
; Y i
! 4 - Tholo di godimento e utllizzazione delf'opera
: anitazionsfi utilizzate
i
i Proprieta 8 usufrutto {ocazione Allro titolo
:}' . residenza primaria n. \_J.._i - usc abitativo T - uso abitalive n L |
X
e . residenza non primaria n. . - usp non abitative n. ! . ugoe non abitative 0. S
N . uso nan abitativo nob 4
g Abitazions#i non utilizzate o L
g & - Accaiastamento
j Se I'opera & accatastata indicare la calegoria catastale L
j /- Caraierisfiche generatl de! fabbricalo nel quale & ubicats 'cpera oggetio di sanatorls

{Da indicars solo in caso ot risposta al purio d.1 deila Sezione prima}

Dimensione ¢ consistenza

Sarvizi ad uso diretio del fabbricaio

— Piani fuoriterra (compreso it seminierrato) n. ]_.::"_!
. — Piani entrolerra n b
— Struttura portante prevalente:
- pietre o mattoni 111 - prefabbricata .|
T . cemento armato 2 - mista e altra 4

Allacciamento rele fognante
Allacciamenta rete elattrica
Approvvigionamento idrico da acquedotio

4’5

impiante termico centralizzato

AsSCEensore

Sl

2

Abitazioni comprese nal fabbricato

Presenza di superfici destinale
ad attivith non residenziali

Aree di pertingnza ad uso diretto def fabbricato

1

Con attrezzature fisse al servizio di attivitd lavorative 2 0

Con attrezzature fisse ad uso ricreativo

Sanza attrezzature fisse
Spazi per parchepgi

— Vani o parti di vano al servizio delle abitazioni:
el
mq +
| 1
s

- interni alle abitazicn! (Sul

- Esterni atle abitaziani (Ssr) mq

{1} Nel caso di supertici destinate ad attivitd non residenziaii compilare it modells 47/85-D.

Presenza di superfici destinate ad attivith non residenziali (1)

b - Carstteristiche generall delf'unitd jrmumobiliare alia guale & snnessa

{Da indizare solo in caso di risposia ar punto d.2 della Sezicne prima)

Popera oggetio di sanatoria

Se 'opara oggetio di sanatoria & annessa ad una singola abitazione
indicare la superficie ulile dell'aritazione (compresi gli accessori
mq | 4

—_—

interni). {Su;

Se { opera oggetto di sanatoria & annessa ad un intero fabbricato indicare:
: !

N. abitazian: de ‘sboricato f

N. piani def 1abbricato

¢ - Accatastamento

———
~ b Pep—— 1

Se I'opera & accaiasiete ndicars |2 calagoris catasiale

tl; |




PERIODI 1N CUI L'ABUSO E STATO COMIMESSO

lPOLOGlA Dal 2 settembre 1967
(o, DELL'ABUSC 1° settembre 1967 gl 29 gennalo 1977

MISURA DELL'OBLAZICNE

Tipologia 1 L. 5.000 mq L. 25.000 mq L. 35.000 mq K
Tipoiogia 2 L. 3.000 mq L. 15.000 mq L. 25.000 mq
Tipologia 3 L. 2.000 mq L. 12.000 mq 1. 20,000 mq-

1) Misura dell’'oblazione (riportare 'imporio corrapanderde 3ita ipologia dell'abuso & af'epocs in cul & stilo Compmmmo}. - .

2) Superficie utile abitabile

9) Superficie non residenziale mqet 4] x 06 = mq

4) Superticie compiessiva (sommare rigo 2 con rigo 3) mq
NeoJ caso di opera destinata a prima abitazione del proprietario richisdernte, passare al pun!o D.

I *\n.wqu—v

.

e
e S R

Coefficienti correttivi (moltiplicare I'importo del rigo 1 per uno dei coefticienti riportati nelle istruziont)

5) Misura detl'oblazione corretta Lire/mq
Oblazione da versare (moltiplicare la superficie det rigo 4 per I'importo del rigo 5)
8) Oblazione da versare Lire

D - CALCOLO DELL'OBLAZIONE PER OPERE DESTINATE A PRIMA ABITAZIONE DEL PROPRETARIO RIOASIENTE (art. 34, ¢

7) Superficie soggetta a riduzione della somma dovuia a titolo di oblazione mq
8) Superficie eccedente (sottrarre rigo 7 da rigo 4) mq
Misura dell'oblazione

9) Misura deil'oblazione dovuta in assenza di convenzionamento (ridurre di un terzo la somma di rigo 1) Lire/mq
10) Misura dell'oblazione dovuta in presenza di convenzionamento (ridurre a meta la scmma di rige 9) \@' Lire/mq
11) Importo relativo alla superticie soggetia a riduzione {moltiplicare rigo 7 per rigo 9 o 10) ‘\Q ,l,ire
12) Importo relativo alta superficie eccedente (moltiplicare rigo 1 per rigo 8} 6%\ _‘_,r" Lire
13) Oblazione da versare (sommare tigo 11 con rigo 12) &0‘6\ ‘//" Lire

E - OBLAZIONE DOVUTA E MODALITA D! VERSAMENTO Al e L
RQ%_ ‘-'

14) Oblazione da versare - Casi particolarl (art. 38, co §) Lire
s .
15) Otiazione da versare {riportare I'importo indicato al rigo §, 13 q}?yz;&)’ \0\5 Lire
glorne  mese anng \
16) Somma versata in data: l | | [1,9t8 MW soluzione Lire

@

17} Se il richiedente si avvale della faca nat'@aieuza ;
&2 d’*‘f"'

fino a 3 rale D g‘.’ae' QQ-‘ f
S8 gV &

fino g rate P

Dgcumentazione ailegata
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-..o' - . Allegato ” ‘h » ali'atto g .
& “‘ : J '3 . ’ . Na f)__@ O# Haccolta R ‘;t"':-ll'o_ofvdc iﬁl~.ﬁﬂicl e
L * | N - - Anegato a:
S

FOQLIO N~ 9 . SCALA 1:4.000

Dichlaro di aver redatto i presente #ipo in

Descrizions del punti 4i appoggic ¢« dalls nvove linee dividenti:

Jham & ‘ﬁ"ﬂ" ].WJ.JL.LW

g lnalle LU oo soamborav, & b Aasevs. l‘nudekMﬁ-*

M *“.‘u MMMJ*J!-

(o¢ nossssarie soguiters nagli spazl Hivwr ¢ In

weemro, AUGELLD SANTO d

(cognome & noma in chiaro)

doil'Albe do i PERIT/ AGRAR) dotia

COMTINE DY BIANCHT
I iipo & statn depositato ai sensi
del quinto comma delltart.18 della
Legge n.47 del 28.02.85 cor Racec.ta
n°_ 2984 Ael 13.,12,85,-

base ai rilievl sul luogo
kv o Ao v B 8

B8 OFEICIMAC ¥ AQWA



DA RESTITUIRE AL PRESENTATORE PER ESSERE ALLEGATO ALATTO TRASLATIVO

wonDuisra |
Cal 8£1.-13¢2

4%
——

Provincia di ...

La orasente dimostrazione & riferita al tipo di frazionamento

radatto svil'estratte di mappa N,ZCY%? dell’anno 85

AVVERTENZE

1 - Le tre parti dello stam-
pato devene essere
tompilate contempora-
neamente Zon il sistema
3 ricalco

2 - La consistenze di ogni
particella originaria de-
ve immediatamente pre-
cedere ia dimostrazione
de! suo frazionamento
Pertanto le somme delle
consisienze delle rela-
tive derivate al fine di
accertarne la corrispon-
denza col dev'essere,

aon vanno irasceitte.

Per la regolerita delia presents dimostrazione, si rinvia alla dichiaraziona #ifhadieds

Roma

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNIC! ERARIALI
DIMO STRAZIC

Med. 51 F-TP

#5507 /{‘@g& w
302

SNE DI FRAZIONAMENTO

BIANCHT oo

SezT. Cens. di ...
(quando abhia catasto separato)

Comune di ... ..

Riservato agli Uffici

COSBNZA . . ..o

- Isitwto Pollgrafico e Zecca deilo Stato - S.

X RISULTATO DEL FRAZIONAMENTO
[ womero | |
j_;rovvisorio_ _lsﬁniﬁvc ! é:?i@?}f& REDSHT SIESTAN E‘%
FOGLIO -55 i | "Tn_ ' : la Dominicale T.___Ag_v.afi.é:. E‘;
IPrin:. Ej Princ. ; 2 . ha ! a ! <a lire 3 Lire N | g%
2 T R T (- <] it 5 9 10
9 | 434 ; 61:10/ 113 03 39571
| alg92l || 7ie20 13i32 4 68 -
— T ann
489 | 700 12195 a9 |~
4% || 720 1330 4 68 e
' 7~ Yoy
_ a4 § | 590 1091 3 83
el4Jt! | | 800 1480 5 20 |
 lelddl || 1040 1924 676 |~
gl 1 11 00 2035 75 r
 n|489 4 40 814 2 86
! el 2 S AU 0O L4 - -
|
|
|
S I T T .
!
i I 2
R 2 ’ RITO
?fﬁf %%% ]
| o | : RAN i ﬁ
—— 0 '\_\' g
S‘{ * Perito deve fir
maTe con fiema autografa
(non a ricalco} le due
parti simili dello stam-
f pato.




mod. $I modlf. BTRUZIONE XIV (Oltulu terreni)

@ . UFFICIO TECNICO ERARIALE o LOSEN Z A

7

A 350 ESTRATTO DI MAPPA
Comune di B’AHCH[ Sez. Cens,

Prazzo di vendita L. 200

Prot. (Mod. &) N. 26?3?

si rijascia
. autentica
redazions di tipo di frazionamento o tipo mappale.

La validith deiiastratic decads dgpo
{aulenticazions} o delin unnllu,

Prot. (Mod. 8 N, ool Riscosse L
5 8! convalida il presente esiratto.
d
I DIRIGENTE

Riscosse L. e =N

il presente estratto autorizzandone l'uso per la

PARTICELLE RICHIESTE

Tarifa Suparficle Reddite
Qualith ! o« [Pedditn| o ! Mlnlc.ah “'"f"
o dami- s ; :
nicale |S8787® nyl & | ca llee ;¢ ire ! ¢

...............................................

MODULARID - rig. rendt- 500

* - APPROVAZIONE FRAZIONAMENTQ

ESTREMI DELL'APPROVAZIONE ..
DATI DA RIPORTARE NEL DOCUMENTO TRASLATI

TIPO N. // 4 ANNO gf

Si avtorizza Puso del presente tlpo

riconosciulo conforme sile merme vigent
restituito per decorrenza .del termine di leggs
sntro SEI mesi dalla data soMoindicata.

La proroga delia validita olre tele scadenze
sssere richiesta all'Ulficio, iimitatamente alie |
celle derivate nel frattempo non variste.

L'INCARICATO

Prot. (Mod. 8}

H Upo, sottoposto ad séame. & richiesta oltre | ter
& riconosciuto conforme alie norme vigenti.

L'INCARICATC

IL DIRIGENTE
data

Prot. (Mod 8] N.

Tributl versati con Prot. N,

. CONFERMA DI YALIDITA’
8/ deansece I conformitd siie nerme vigenti
S| restitvisce per decorrenza dol tarmine di k
@ pertanio si proroga per SE! mesi dalla daia sotto
cata la validita dell'inderc tgo / per le sole parth

derivate

L'INCARICATO

data .
Prot. (Mod. ) N.

N DIMGENTE |
z

Riscosss L

VERIFICA DEL TWPO IN CAMPAGNA

i TECNICO ERARIALE







25 ) Allegato " £ " alatto
N, 560%  Raccolia

COMUNE DI BIANCHI

(PROVINCIA DI COSENZA)

UFFICIO TECNICO

I CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA.

¢ & rieniesta del sic |G

VISTO l'art.i18 della legge 28.2.85,n.47;

VISTI gli atti d'Ufficio

CERTTIVFTICA

-che i+l terreno distinto in Catasto di questo Comune al foglio di mappa
¥ n.ro 9 particella nn.490 (ex 434 c),493 (ex 434 d),491 (ex 434 e), 434
(ex;334 f),dgd (ex 434 g),488 (ex 434th) ,ricade in zﬁna di espansiocne
e rigarutturazioné edilizia semintensiva di tipo C2 nel pregramma di fab
< icé%ione adottato da questo Comune, essendo ubicato lungec una strada
i dai céﬁlegamento fra il Capoluogo e le Frazioni{ art.ll norme di attuazioni).
Che il terreno distinte al Catasto di questo Comune al foglio n.?9 par
ticelle n.492 {ex 434 a} e 489 (ex 434 b) ricade quasi interamente in

zona di espansione e ristrut%urazione edilizia semintensiva di tipo 02,
solc in piccola parte ricade in zona agricola.

Le prescrizioni per le zone di tipo 02 sono le seguenti:

If, Indice di fabbricabilita fondiaria: 2,50 mc/mg.;

H, Altezza massima: mt.13,50;

Sm, Superficie lotto minimo: mq.500;

Le prescrizioni per le zone agricole sono le seguenti:

If, Indice di fabbricabilita fondiaria: 0,03 me/mag. ;

H Altezza massima: mt,g;

Sm  BSuperficie lotto minimo: mq.10.000.=-=--

| BIANCHTI LI 04.Aprile 1986

IL SINDACGC J

'. |
,w*w{Dr.GiuséaﬁggEﬁé\QP]




Allegato 9



I1ll.mo Signox
BIaANCHI

]
II.$.1947 a Bianchi Via Palinudo,dovendo costruire,
un fabbricato di civile abitazione sul suo suolo di
Staglio,fa domanda per ottenere il preliminare ag—
senzo.

J1 fabbricato composto da un piano terra e da un
primo piano sard in muratura dimettoni pieni e mal-
ta cementizia.

I1 sottoscrittp precisa che il fabbricato sorgera !
a distanza dalla costruenda strada Comunale Staglio
e che per guanto riguarda i servizi igienici preci=
8a che sono opportunamente allacciate con le reti
Bomunali che passano a 50 m. e le tubature saranno
poste sul mio fondo.

Precisa inoltre che il fabbricato non intacca n& 4

diritti pubblici né i diritti privati. .

COLIUNE P1 BIANCHI

Ne 1294

VISTO il eluborato concede il

aosineo in via del tulto prelimi-
Lo saborainandolo al silaseis del Nalla
Osta scritto del Senio Civile.

- JLUG 1976~ 1L SINP




RBEEUS550 © che %
Sciplina Urhani®tica
”Ta 1'1 tanaa xeLla

tendente ad ottenere la

dell'USficio del Genio Civile di Cosenza,emessa aiggensi della leg

ge 25.11.1962,n.1684;
VISTO il parere fa%?revole della Commissione Hdilizia espresso nel

la St‘-‘ul'{ta del g

“won 1 ideonTeass Jeoss W’"’“’ﬁ

llnlta31on1 stabilite nell'art.17 della legge 6.841967,147653
Sulla scorta di tutti i predetti atti,concede

it e e

L ICENUZA ,SALVO DIRITTI DI_TERZI, .

a21a o1 cco | N ./ /¢ 947

per eseguire 1 progettati lavori,sotto l'osservanza delle prescrizio

ni delle leggi e regolamenti in vigore tutti compresi e nessuno esclu

so,salvo i diritti di terzi e del Comune come Ente Patrijgoniale,ed ,

dlle spEHEXEX conalzioni particolarix di cui ai n.ri‘4ﬁ,z‘3—5F{;

che seguono:

l.-1 lavori dovramnno essere eseguiti a perfetta regola d'arte ed in
conformita: ~ 31 progetto approvato ed ai calcoli del progetti
sta relativi all'osservanza delle limitazioni di cui all'art.l?7
della ledgdge n.745 del 1967,attli che si restituiscono vistati e
costituiscono parte integrante della presente licenza;

2.-Non sia apportata alcuna variazione agli anzidetti atti,senza il
benestare di questo Cousune;

3.—Prina di dare inizio ai lavori siano Comunicati,per iscritto,a
questo Comune i1 noni del Direttore dei Lavori,dell'esecutore de
gli stessi e la data di inizio di essi;

3.—I1 costruttore ¢é tenuto a presentare — ai sensi dell'art.4 del
reds 16.11.1939 n.2229,11la Prefettura copia del progetio muni
to del visto di approvazione dell'UFf. del Genio Livile. Sl

.~L'area edificateria,se prospiciente sulla via 01sqp5pazl pubbll-
ci,dovra essere recintatas .
—La preaente licenza di costruzxone dovr'

caricati alla vigilanza,a simpll

Lo _presents_licenza avrd _val
diagosizinni di legge : ]






















UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI COSENZA

Cosenzn, .. ..4-5 DA

Prot. N {&152 Sez, 1
AL SINDACO DEL COMUNL(RI )
Riscantro al foBIm TR A R - ¢ 7 T 4-:-

del . ... e : e .0, __COSENZA————
e p.c ALLA_PREFEFFHRA—DA :

Allegata copia progetto

ALLA SOPRINTE w2 Al MONUMENTI
E G2 T PER LA CALABI OSENZ

/ / - =\ ALL'ASSESSORATO ALL'URBANISTICA
,60 ‘ G// REGIONE CALABRYA
: RACCOMANDATA | NDL— \.,

CATANZARO

4
7

OGGETTO: Norme tecniche di edilizia asssmica Legge 2 febbraio 1974 n. §4 e DD. MM. 3-3-1975.
Autorizzazione per Uiyizio dei lavori‘ dtmwg{t ....... .
un fabbricato a n. JIAAL, .. RIS 407 b ot &

per conto della Ditta tn sndirizzo.

Visto il prelimin as@so circa la inesistenza di contrasti in materia urbanistica rilasciato dal
Sindaco in data. %, 6
-

Si trasmette, munito del visto di questo Ufficio ai sensi dell'art. 18~della Legpe

n. 64 l'unito_progetto

da realizzarsi nel territorio di codesto Comune Via e
con preghicra di prendere nota ai sensi dell'art 19 della stessy Legge 2-2-1974, n 64 ¢ di con-
segnarlo alla ditta interessaca.

Alla ditta interessata cui la presente & diretra per conoscenza, si precisa che I'inizio dei lavor
resta subordinato al rilascio della licenza comunale di costruzione. ai sensi della Legge 17-8-1942

n 1130 ¢ successive modificazioni ed integrazioni nonché della Legge Regionale n, 18 del 28-5-1975

ed alla osservanza delle seguenti prescrizien; ;

— vengano fatti salvi i diricci dei terzi

7 vengano osservate ke norme di ediliia di cui alla Legge 2-2-1974, n 64 ed i DD MM, 3-3-1975,

£

B .

v -
] " , -
— = _l"- |
i k. B =
= -5
- =il __- #L(.; ]‘1







Mod.

COMUNE di BIANCHI
PROVINCIA di CUSENZA

———

Verbale di Deliberazione defla Commissione Edilizia Comunale

L R o TR T
St Tgm OGGHE,

.

)i ."mrm/YLilmm\'cu:ntu. [6 T I B IOEN0 ﬂ)¥ « del mese di | SQ Mm

alle ore AL si@riuniil}nclh sala dgile adupanze la Commissione Edilizia con |' intervento di:

ENEINE &) e A . — Presidente

« — Componente

»

»
Svolge le lunuom di 9c"1chuo il Sig, @\IQ,U“P‘{) M QQHU:Q LR S Sl
Il Presidente, ricongseiury la legalitia dell’ady,

hanza, dichiara aperta la sedoa ¢ invita i presenti
ad esprintere i Proprio parere in merigo )’ uggclto,

abinato il proget u. redz

Esa
di QOJ o

di questo Comune;

Ritenuto

.~ . )
Con yptj favorevoli T8 e 6« » contrapi n_ .=

edstenutin, = ! : 'I

Letto, approvut) ¢ Soltoscrityn,

1L PRECY . oy
e PREBSIDENT]



x. 1328316 Comune di_ Bianchi

IL SINDACO

VISTA la %omahda dté
ni. 4 8ay

tendente ad ottenere la licenza edilizig + il preliminare
caseense® per la cestruziene in loecalita Eigmg Q;I BCJE‘-’D
—+ ydi questo Comune, i un

Fabbricate a;rmmim_j”piano da adibirsi Ys

VISTO progotto a .
da 1R TICH pwao't'tq A oarrardn ddlid
manda}

VISTO 11 verbale n, ‘/ in data _ -~

con 11 quale la Commissione Edilizia Cemuna ha espresse,
* per quanto di suq./?::npetenza,parera favereVole al rilascie

della licenza edilizia per la cestruziocme del fabbricate

di cul trattsei subordiandone 11 rildscie al nulla-esta

del competefite Ufficio del Gehie Cjivile;

circelare n.1112 in da 22.1.1970 emanata dalle
del Genlo Civile di Cg¢senza 1in materia di esame
'~ del progetti per costruzioni edilizies

©  DATO ATTO che il Cemune di Bianchl é sprovviste di strumemr
‘. t1 di disciplina urbanistica e di Ufficio Tecnice;

b AT T E S5 T A P
| CHE NON ESISTONO CONTRASTI IN MATERIA URBANISTICA SUL PRQ R
e, @ relative alla costyuziome di.un fabbricate ohe im Teon ! it
i

11tk (bz\m'i‘n’n. AP (&"'ﬁnrg 0 ARG AN

~di questo Cemune- intendekd (Leeguire 1& sig T R 16 Bt

th',,....A richiesta di parte e per use emministrative del
?”ﬂfgenio Civile di Cosenza.=
BIwcHI 13 =3 LUG. 19/5







| PRRMBSSR:
. i
T rer tncartoo o1 S - o -

{: & rcdattc 11 presente progetto per la costrusione di un fabbriocato di oi-
' abitagione da erigersi sul suo suolo in ocontresda $taglio 41 Bianochi.

f‘"’!’-' sbitagione
I"'mﬂ'
[ ST

11 faobricsic 81 oomporrd di un plano terru da adibire a magaszini e

} aa un prizo piano per asbitazione,i looali risultano opportunumanta iliumi-
pati mediante aperture dhe Ganno st tuttl i latl deal fabbriocuto essendo co-

ou\-ito {n sona lentanc 4ol nucleo abitato.
l T fabbriosto sard cureto in modo da conferirgli um espetio oivile e decoro-

e s

;1 Zabbionto sard costruito in muratura di mattoni pieni e malta cementizia
‘a tre q.11 @4 csmento.
Lo fondasiori par una profondith di oirce cm. I50 & dellc spessore di am.80

earsymo in oonga.omerato oementizio a Q1i. 2,50 41 cemento.

I piamo terra in wattond pleni o nulte cemerntizie & tre gli. di camento

svid 10 spessore di cm. 60 ed un'altesze di am. 28C.

| All‘'sltezza Gel pleno sard posto un oordolo d1 ripiano e coronamento deilo

.-'mnore i oz, 60 e Qeii'slteszn éi em. 30,00rd0lc in e.a. ssrh armato oon

’

4 B I6 o starfato con # 8 Gegni 25 cumi
Al gordoilo sary angcyaio ii colalo del #4390 T Uniod calcolato per un sovrae-

- 0Ariso di Kpg. 350 &l 4.
J1 primo piano in unttoni piand e malia cwmantizia 2 tre qli A1 oswmento a~
v umm ai ﬂ. 45 e 1'aldemza 41 am, 280%

) delle porte e finestred
sarh oun piocolm ¢ groasa orditure ai 1mn castagno @ le tra-

" v earanno poste sesondo la minor luce dei muri e posti in modo non apAn-
gente.Alla pivcola orditura sarénno ancorate le tegole del tipo *"mareiglie-
80,4 infigei saranno in leguo i paviranti in Pexmo spaasuttato ¢ 1 rivest:
~awi in meioliea.Sark pitturato con pitture lavebils internmamente ed es'ter
LI o |



LN

mmum:mmo mmmoosmnmm.

-:ui'm esoguita mulla zona si b potute costatare she 1'ares in-
eressada presenta una stratigrafia uniforme da punto a punto,con una
pattessa assal forte man mano ohe i scende in profondith.
-mmu-mammnmm-mmaua
,ﬂlpﬁﬁmmml

'.'\..)l._'r_!“-,. _

Terrmio vegetals da ovliivazione

".“ la :“m‘,m iysdtnadn m“"*‘“‘ F
mmm‘lm""m
SuMRESEg: o o rodeRte dafuie
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COMUNE DI BIANCH |
- (CS) |

PROGETTO IN SANATORIA T
UN_FABBRICATO AD USO
CIVILE ABITAZIONE It |
CEMENTO ARMATO '

FLOPR






















CERTIFICATO DI IDONEITA* STATICA

Il seguente certificato riguarda la costruzione di

una casa ad uso civile abitazione sita in Bianchi,

frazione Staglio n°

glio .I1 sottoscritto Ing.Rocea-Aurelio iscritto

2l1? Albo professionale degli Ingegneri della
prow. di. TORINO,n® #4680 e no% C.F. RCC RLA 56C02

DI22X ,ha proceduto alle indagini del D«M. IS/5/85

e successivo D.M. 20/9/85 per le opere in cemento
armato da eseguirsi ai fini della. certificazione -

statica. PEARE{FTISWOD

‘..o - _VISITA-DELLE OPERE = -~ = = -

v

I1 sottoscritto esaminava attentamente le struttur

in cemento_armato riscontrandole di- buona esecuzio

ne, con completa ricopertura delle armature metal-

liche,prive di-difetti che denuncino- cattivasese-

-

e
- iante scalpellatura:del cal
ST
significativi. Si riscon

cuzione. Sdnoﬂsxatge#-onﬁmuat%WnMen- 5
CaUN

ne e il diametro delle -','f."e“-’.,"“' me 1 liche; medi- |









Allegato 10



Agenzia delle Entrate
Cosenza

OGGETTO: Richiesta presenza di contratti di locazione. Documentazione per attivita C.T.U.
Tribunale di Cosenza Causa N.R.G.E. 11/2026

Il sottoscr e residente i_
ausa el Tribunale Civile di Cosenza sez.

CHIEDE

di verificare la presenza di contratti di locazione a nome della ditta

ovvero relativamente ai seguenti immobili:
Catasto Fabbricati Comune di Bianchi (CS) Foglio 9 Part. 488 Sub. 4

Si allega alla presente:

- copia giuramento C.T.U. del Tribunale di Cosenza,

- copia documento identita

Distinti Saluti

Rende (CS) I, 02/07/2026




02/07/26, 17:09 Ricevuta di avvenuta consegna

Ricevuta di avvenuta consegna

[o]

Il giorno 02/07/2026 alle ore 12:30:52 (4+0200) il messaggi
" zione." proveniente da

i
ed indirizzato a "dp.cosenza@pce.agenziaentrate.it"
e stato consegnato nella casella di destinazione

Identificativo messaggio: jpec1329.20260702123050.24037.405.1.1@pec.aruba.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, € firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Delivery receipt

On 02/07/2026 at 12:30:52 (4+0200) the message
| i i i e i cazione." sent by

and addressed to: "dp.cosenza@pce.agenziaentrate.|
was delivered by the certified email system.

Message ID: jpec1329.20260702123050.24037.405.1.1@pec.aruba.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s

https://webmail.pec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1



02/07/26, 17:10 Messaggi | Webmail PEC

NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP-CS.REGISTRO UFFICIALE.153795.02-07-2026-
|

Data giovedi 2 luglio 2026 - 12:39

Gentile utente, il messaggio di posta elettronica certificata da lei inviato il 02-07-2026 - 12:30

all'indirizzo PEC dell'Agenzia delle entrate DP.COSENZA@PCE.AGENZIAENTRATE.IT con oggetto
cazione. e' stato ricevuto da DIREZIONE
2026 sul registro: REGISTRO UFFICIALE

con il numero 153795.

https://webmail.pec.it/new/messages/INBOX?mail_pnum=1

m7nm
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Direzione Provinciale di Cosenza

Ufficio Territoriale di Cosenza

Ing. Tocci Emilio
Pec: ing.emilio.tocci@pec.it

Oggetto: Richiesta contratti di locazione - Prot. AGE DP Cosenza n. 153795
del 02.07.2026

Gentile Professionista,

vista la richiesta indicata in oggetto, effettuata dalla S.V. per attivita di CTU
Tribunale di Cosenza causa N.R.G.E. n.11/2026, con la quale si chiede di

(CS)- identificati catastalmente al foglio n. 9 particella n. 488, sub 4, preso atto
del versamento di Euro 25,00 in data 10/07/2026, si fa presente che sulla base
delle informazioni acquisite dalle interrogazioni in Anagrafe Tributaria
risultano i seguenti Atti registrati:

Atto Privato n. 1243 SERIE 3 ANNO 2011 (si trasmette copia);

Atto Privato n.2234 SERIE 3 ANNO 2009 ( non ¢ presente nei nostri archivi);
Atto Privato n.100956 SERIE 3 ANNO 2004 registrato a Catanzaro (da
richiedere all’Ufficio di Catanzaro);

Atto Pubblico n. 882/001 SERIE 1 ANNO 2003 registrato a Lamezia Terme (da
richiedere all’Ufficio di Lamezia Terme):

cordiali saluti

Firmato digitalmente
1l Capo Ulfficio
Gennaro Curia (*)

(*) Firma su delega del Direttore Provinciale Giuseppe Sifonetti
L’originale del documento ¢ archiviato presso 1’Ufficio emittente

Indirizzo: via G. Barrio - 87100 Cosenza - Tel. 0984.845311 - Fax 0984.-8453145 -
e-mail: dp.cosenza.utcosenza@agenziaentrate.it



DATA 20/07/2026

AGENZIA DELLE ENTRATE - DPCS UT COSENZA

INTERROGAZIONE ATTO NUMERO
ATTO PRIVATO

BTIPOLATO IL 17/02/2011
REGISTRATO IL 18/02/2011

1243
SERIE 3

PRESS0 L'UFFICIO DI DPCS UT COSENZA
NUMERO ELENCO ATTI/PACCO 3001243

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE:

ID. TELEMATICO:

CODICE TRIBUTO
1091
5641
TOTALE

IMPORTO
168,00
5,16
173,16

SOGGRETTI PARTECIPANTI ALL'ATTO

N.ORD. COD.FISC.
1 -
. A

DATI DESCRITTIVI DELL'ATTO - NEGOZI

N.ORD. PROGR. DESCRIZIONE

PAG. 1

0 001 =~ 6102 CONTRATTO PRELIMINARE RELATIVO ALLA FIENA PROP. DI FABBRICA

VALORE DICHIARATO

s 12.194,00

DANTI CAUSA SOGGETTI: 2
AVENTI CAUSA SOGGETTI: 1
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Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge, tra i sottoscriti signori:

&

Art.1) Il comproprietario come sopra generaliagato, promette di vendere ¢ wasferire ad ogni effette

di legge al Comune di Parenti, come sopra rappresentats, che promette di acquistare, un fabbricato,
situato in Parenti (CS), alla Via Fontana, n. 10, censito in catasto fabbricati del Comune di Parenti
al foglio n. 8, patticella 119.

L’immebile sopra descritio & evidenziato nella unita planimetria, conwofirmata dalle parti e risulta
ben noto alla parte acquirente.

Art. 2) 1l prezzo convenuto & di Buro 130,80 (diconsi Buro centotrenta/(}0) a corpo ¢ sar pagato
come segue:

a) 93,80 mg. x 130.00 euro = 12.194,00 ewro. Tale importo sara erogato entro il 30 dicembre
2011.

Art. 3) L’inimobile viene cediito aello stato di fatto ¢ di diritto nel quale si trova, ma garantito libero
da ipoteche, usufrutti, oneri, vincoli (anche di natura locativa), iscrizioni o trascrizioni commque

pregindizievoli.

Le parti slienanti garantiscono 1'acquirente che ’immobile in questione & lero pervenuto per

Regolare atto di acquisto e che il Fabbricato risulia regolarmente assentito dal Comune di Parenti:

Axt, 4) 1l pessesse dell’immobile sard trasferito all’acquirente all’atto del rogito notarile, fissate

come ultimo termine per il 30 Dicembre 2011,

Art. 5) La stipula del contratto del rogito contratiuale definitivo ¢ subordinats, da parte del Comune
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di Parenti, all’oftenimento del finanziamento previsto dalia partecipazione ad un bando regionale in
tema di recupera di alleggi da destinare ad edilizia popolare ed abitativa e tale offerta di acquisto
resterd vincolante per il promettente alienante fino alla data fissata per la stipula del rogito
definitivo, in difetto lo stesso potra ritenersi libero senza nessuna penale o caparra confirmatoria

pattuite dalle parti.

Art. 6) Le spese relative al trasferimento di proprietd sono a carico dell’acquirente, fatta ecoeaione
per quelle spese che la legge pone a carico dél venditore,

Alegati:

a) planimetria

il




DATA 20/07/2026
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPCE UT COSENZA

INTERROGAZIONE ATTO NUMERO 2234

ATTO PRIVATO SERIE 3
STIPULATO IL 28/03/200%
REGISTRATC IL 02/04/2009 PRESSO L'UFFICIO DI COSENZA

NUMERO ELENCO ATTI/PACCO 3002234

RICHIEDENTE LA REGIBTRAZIQNE:
ID. TELEMATICO:

CODICE TRIBUTO IMPORTO
1081 168,00
S64l 5,16
TOTALE 173,16

E0GGETTI PARTECIPANTI ALL'ATTO
N.ORD. COD.FISC.

1 -
2 -

DATI DESCRITTIVI DELL'ATTO - NEGOZI
N.ORD. PROGR. DEBCRIZTONE

PAG.

1

0 001 - 8000 ATTO NON AVENTE FPER OGGETTO PRESTAZIONI A CONTENUTO PATRIMO

VALORE DICHIARATO 3 0,00
DANTI CAUSA SOGGETTI: 1 2



